1. Rapporo di sima Esecuzione Immobiliare - n. 84 / 2017

TRIBUNALE DI MASSA

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE -
promossa da: UNICREDIT SPA.

N Gen. Rep. 842017
dato udienza ex art. 569 cpc: 14022018

Giudice Delle Esecuzioni: Doftssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Dot Pier Lio Barata

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 001 - Abitazione, magazzino e laboratorio arfigionale

Esperto alla stime: Sara Mannini
Codics fiscale: MNNSRAZ3P56F023F
Studic In: Via Dei Cedri 15 - 54100 Massa
Telefono: 0585 8323063 -
Email: frc.sorc—ms@libero.it/scra@bpcrchifeﬁurqcom
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobilicre - n, 84 / 2017

INDICE SINTETICO s
1. Dati Catastalt
Bene: Localiter Lo Piana - Corvarola, comune di Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotto: 001 - Abitazione, magazzino e laberatorio artigianale
Corpo 1: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5

Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4)

Dati Catastali:

+  foglio 84,

*  particella 377,

*  subglterno 5,

* scheda catastale -,
* indirizzo localiter La Piana,
*  scala-—,

*  inferno -,

*  piano Terrq,

* comune Bagnone,

*  cofegoeria A/d,

*  classe 3,

* consistenza 5 vani,

* superficie |17 mg lotale aree scoperte 117 ma,

*  rendita € 206,58

Corpo 2: Laborcioric arfigianale Fo. 84 Mapp. 377 sub. 7

- Pag. 2 di 6
T Ve 30
Edicom Finance st

)
b=l
=}
w0
&
o
5
S
5
3
3
g
g
iy
i
w
£y
X
@
w
©
=y
(&)
]
=2
<
o
w
Q
wl
o
<
m
2
i
-
o]
]
[}
@
@
@
=
ul
=<
1o
<L
w
=
=
=
<L
=
o
[a]
£
©
£
i




1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 / 2017

Categeric: Laboratorio artigiano [LA]
Dati Catastalk |

+  foglio 84, ey
* parficella 377,

* subalterno 7,

*  scheda catastale —, S
. indirizzolloccli‘rd Cervarole,

. sedla —,

*  inferno —, ,.
*  piano Terra,

. comuﬁe Bagrone,

*  categoria CT/3, S
* classe 1,

. consisfenzo 104 mq,

*  superficie 115 mq, i

*  rendita € 33838

Corpo 3: Magazzino Fg. 84 Mapp. 377 sub. 8
Categoric: Magazzino [M]
Datl Catastal:

- . - -

*  particella 377,

*  subaiternc 8,

*  scheda catastale —
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare -0 84/2017

* indirizzo locality Corva{olo,
*  scalg -,

. inférno -

* piono Terra,

* comune Bagnone,

*  categoria C/2,

¢ classe 3,

*  consistenza 125 mg,

*  superficie 133 mq,

* rendita € 232 4]

2 Stato di possesso
Bene: Localitts La Piana - Corvarola, comune di Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotte: COT - Abitazions, magazzino e laboratorio artigionale

Corpo 1: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5 B

Possesso: Occupato dal figlo del— con la moglie e 1 due figli facenti
parte dello stato di famiglia dei-

Corpo 2: Laboratoric artigicnale Fa. 84 Mapp. 377 sub. 7
Possesso: Occupato do—, in qualita di proprietar de“'immob@le

Corpo 3: Magazzino Fg. 84 /\/\dbp. 377 sub. 8

Possesso: Occupato dﬂ— in qualitay di progrietari dellimmobile

3. Accessibilitty degli immobili ai soggetfi diversamente abili

Bene: Localittr Le Piana - Corvarola, comune di Bagnone (Massa Carrara) - 54071
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1. Rapporto di sima Esecuzione Immobiiiure‘:'-"n.— 84 /2017

Lotto: Q07 - Abitazione, magazzine e leboratorio artigianale
Corpo 1: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5
Accessibilita degl immobill ai soggetti diversamente abil: S| 2

Corpo 2: Laberatorio orﬁgiondlé. Fg. 84 Mapp. 377 sub. 7
Accessibilits degll immobili ai soggett diversamente abili: S

Corpa 3: Magazzine Fg. 84 Mape. 377 sub. 8 o
Accessibilitts degli immobili ai soggetti diversamente abili S|

4. Creditori Iscriti

Bene: Localits La Piona - Corvorola,. comune di Bagnone {Massa Carrara) - 54021

Lotte: OC1 - Abitazione, magazzine e laboratorio artigianale

Corpo 1: Abitazione Fg, 84 Mapp. 377 sub. 5
Creditfori Iscrifti: Unicredit S.p,o.‘

Corpo 2: Laboratorio arfigianale Fo. 84 Mapp. 377 sub. 7
Creditori Iscrifti: Unicredit Spo. Eh

Corpo 3: Magazzino Fg, 84 M&gpp. 377 sub. 8
Creditori Iscritti: Unicredit S.p.q. ’

3. Comproprietari i - i

Bene: Localita La Picna - Corvarcla, comune di Bagnone (Massa Carrara) - 54071

Lotto: Q01 - Abitazicre, magazzine e laboratorio artigianale

Corpo 1: Abitazione Fg, 84 Mapp. 377 sub. 5

Compropriatari: Nessuno
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1. Rappero di slima Esecuzione immobiliare - n. 84/ 2017

Corpo 2: Laboratorio orhglqnaie Fa. 84 Mapp. 377 sub. 7

Comproprietari: Nessuno

Corpo 3: Magozzino Fg. 84 N\cpp 377 sub. 8 ’*‘

Compreprietari: Nessuno

6. Misure Pendli
Bent: Localita La Picna - Corvarola, comune d Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotto: CC1 - Abitazione, magazzino e laboratorio artigicnale
Corpo 1: Abitazione Fg, 84 Moapp. 377 sub. 5
Misure Penali: NO -
Corpo 2: Leborsiorio artigianale Fa 84 Mopp. 377 sub. 7
Misure Penali: NO
Corpo 3: Magazzino Fg, 84 Mapp. 377 sub. 8
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni '“
Bene: Localites La Piana- Corvarola, comune dj Bagnone (Massa CQJ’II:CEFG) - 54021

Lotto: 001 - Abitezione, magazzine e loboratorio artigiandle —
Corpo 1: Abitczione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5

Continuitas delle frascriziont: S|

Corpo 2: Laboratorio arfigiancle Fg. 84 Mapp. 377 sub. 7

Continuits delle trascrizioni: S |

Corpo 3: Magazzino Fg. 84 Mapp. 377 sub. 8

Continuita delle trascriziont: S|
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1. Rapporo di stimg Esecuzione Immobiliare - n. 84 / 2017

8. Prezzo

Bene: Localite La Piana- Corvarole,.comune di Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotte: 001 - Abitazione, magazzine e laboratorio arfigianale

Prezzo da libero: € 15447017
Prezzo da occupate: € 15447017

Pog. 7 di 60
Yer. 3.0
Edicom Finonce s

]
T
o
1
8
8
=
s
3]
3
8
<+
o
e
M~
k|
=3
p
N
@
L5
]
3
=
]
7]
©
<
Q
o
=z
<
o
i
[}
L
&
<<
o]
2
i
<
&
[
o
o
w
]
E
[F3]
<
o
<
o
2
=
4
<
=
i
[a]
§
=




1. Rappotio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 / 2017

Lotto: 001 - Abitazione, magazzino e loboratorio artigiandle

La documentazione ex art. 567 cpe. risulta completa?
Altro: La CTU ha provveduto ad integrare o ad aggiornare quanio necessario alla redazione della
perizia ’rromifé accesso e rifiro della documentazione depositata presso vari enti @ Amministrazioni
{Comune di Bagnone, Catasto, Conservatoria, Agenzia delle Entrate)

La trascrizione dei titoli di acquisto nel vehtennio anteriore al pignoramento risulta combléfd? Altro:
la CTU ha provveduto ad im‘egroré o ad aggiornare quanto necessario afla redazione della
perizia framite accesso e ritiro delle documentazione depositata presso la Conservatoria di

Massa Carrara,

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo 1: Abitazione Fg, 84 Mapp. 377 sub. 5.
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in CAP: 54021 frazione: La Piana, Corvcrola comune di

Bagnone, locality La Piana, Corvarola

Quota e tipologia del diritto

Piena proprieta

*  Stato Civile: Coniugate conq 08031977 in

regime di comunione dei ben

Ulteriori infarmazioni sul debitore: I bene & intestato ¢ Sociefd_

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato gl catasto Fabbricati:
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n, 84 /2017

Intestazione:

foglio 84,

particella 377,
subclterno 5, s

cheda catastale —,
indirizzo localita La Piang,
scala —, |
inferno -,

piano Terra,

comune Bagnone,
categoria Al4,

classe 3,

consistenza 3 vani,

superficie 117 mq ltotale aree scoperte 117 mal,

rendita € 206,58 o 2

Derivante da:

L 2

*

VARIAZIONE del 09112075 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17022011 prof. /\/\80024688"3%.7oﬁi dal

17022011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE
(n.11309.1/2011)

VARIAZIONE DI CLASSAMENTO del 01.122007 prot. ntSO141274 i ot del
01122007 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO h58441/2007) -
VARIAZIONE del 01122004 prol. nMSO0B0S24 n ot dof 01122006
DIVISIONE-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA INA066 1/2006)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18072002 prot. 71434 in afti dal
1807.2002 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA in15567.1/2002. .
DIVISIONE del 21092001 prot. 193004 i affi dol 21092001 DIVISIONE
INA4351/2001L

IN CORSO Df COSTRUZIONE del 11072001 prof. n69571 i affi o
11072001 IN CORSO DI COSTRUZIONE IN987/200 ]!

Millesimi di proprietd di parti comuni: —

Cenfini; I corpo in oggetto confing o nord-est.sud-est e nord-ovest con stesso foglio stesso
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1. Rapporto di stima ES&CI;;ORe immobiliare - n. 84 / 2017
mappale subb, a sud-ovest con stesso foglio, stesso mappale subditerni 7 e 8. |l lotto sul
quale & realizzalo il fabbricato, fg84 mapp.377, confina a nord-est con stessc fogho mappli
341,343 & 385, @ sud-est con stesso foglio mapp. 385, ¢ sud-ovest con sfesse fogfio magppli
385, 387, 353, 357 & 349, nord-ovest confina con stesso foglio mappli 394, 396 e
strada ﬁubblica

Conformitey catastale:

Il corpo risufta conforme alla planimetria catastale depositata,

NOTE GENERAL! | mappale identificato qf Fo. 84 part. 377 & suddiviso In 6 mappcll cos)

descritt catastalmente:
* sub. 1 Areq urbang,
*  sub. 3 Area urbang,
*  sub, 5 Cile abitazione,
*  sub. & Bene comune non censibile qi sub. 5,7 e 8,
*  sub.7 Laboratorio per artt e mestiert,
*  sub. 8 Locale di deposito,

Si fa notare che | due subalterni T e 3 non sono stati inclusi nell'atto di pignoramento.

Identificative corpo 2: Laboratorio artigianale Fg. 84 Mapp. 377 sub. 7.
Laboratorio artigiano ILA] sito in CAP: 54021 frezione: Lq P]CII"IG Corvarola, comune di

Bagnone, locality La Piana, Corvarola

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di—- Piena proprietd
¢ Cod Fcoi

* Stalo Civle: Coniugato con— I 08031977 in

regime di comunione dei ben =
Ulteriori_informazioni_sul debitore: Lintestazione catastale corretta é_

Eventucli comproprietert

Nessuno
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 84 /2017

Identificato al eqtasto Fabbricat:

Intestazione:

foglic 84,

particella 377, =
subalternc 7, | V
scheda catastale —,
indirizzo localits Corvarola,
scala ~—, et
interno —,

piono Terrg,
comune Bagnone,
categoric C/3,
classe 1,
consistenza 104 mg,
superficie 115 mg,
rendita € 338,38,

Derivante dor

»

*

VARIAZIONE del 09.11.2015 - Inserimento in visura dei déit di superficie.

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO def 10042009 prof. nMSO042569 i afi cif

10042009 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO b, 2832.1/200) )

DIVISIONE del 10042008 prof. r. MSC03152 in atti dal 10042008 DIVISIONE

h 2178.1/2008] -

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01.122007 prot. n. MSO141274 in atti da

01122007 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO b 5844112007 |

VARIAZIONE cel 01122006 prot n MSO080524 in ot dal OT122006

DIVISIONE -VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA [n. 6066.1/2006)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18072002 prot. n. 71434 in afii

18.07.2002 VARIZIONE DI TOPONOMASTICA [, 15567.1/2002)

DIVISIONE del 21092001 prot. n. 93004 in atti dal 21092001 DIVISIONE

44351/2001]

IN CORSO DI COSTRUZIONE del 11072001 prol. n 69571 in affi dal
Pag. 11 di 40
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1. Rapporio di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 84 /2017

11072001 IN CORSO Di COSTRUZIONE (N987.1/2001)

Millesimi di proprietd di parti comuni: -—

Confini: Il corpo in oggetio cénfinq a nord-est sud-est e sud—ovei;fr con stesso foglio stesso
mappale sub6, o nord-ovest con stesso foglio, stesso mappale subalterni 8. Il lotto sul quale &
reclizzato il fabbricato, fg. 84 mapp, 377, confina a nord-est con stesso foglio mappli 3471,
343 e 385, a sud-est con stesso fogho mapp. 385, a sud-ovest con stesso foglio mappi 385,
387,353, 357 e 349, « norcl~oves,1L confina con stesso foglio mqppll 394, 396 e strade
pubblica.

Conformitd catasicle:

Sono state riscontrate le seguenti irregolariter |l rilevo eseguifo durante 1l sopralluogo ha

evidenziato le seguenti |rrego|0rifo.
1. diversa posizione della porte di accesso ol locale bagno;

2. diversa altezzo interna o causa dalla redlizzazions di un soppalco abusive. Tutta fa

superficie def sub’ & stata soppaleata, questo ha defermingto unc dlversc cltezza
Interna del piano terra pari @ 237 em. Anche il nuovo spczio creatosi con il soppalco
ha un'altezza media di circa 1805 cm. Tale struffura polrd essere mantenuta solo se
verrd urbanisticamente sancfo il soppalco e ripristinata o destinazione d'uso
leboratoricle {attualmente lo spazic viene uiilizzato come una residenzal Laltezza
complessiva del sub. 7 & comunque supericre o quella dichiorafa nei grafici ovvero
4455 cm invece di 410 em:

3. Attualmente la divisione ra sub. 7 e 8 non & ancera stata fisicamente realizzata,
esiste solo una struttura in legno a cui & stata applicata della tappezzeriache funge
da divisorio interno.

Regolarizzabili medignte: Deposito di nuova planimetria catasiale

Descrizione delle opere da sanare: Le irregolarita sanabili sono:
1. diversa posizione delfa porta di accesso al locale bagno:
2. dltezza interna: |
3. eventudle infroduzione nei grafici dello spazio soppalco.

Deposito nuova planimetria catasicle: € 7 4555

Oneri Totali: € 745,55

NOTE: Il soppalco attuaimente non & regolare e potrdt essere”sanato solo a seguito di

presentazione di nuova pratica edilizia cosi come specificato al paragrafo 7.1, La divisione
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1. Rapporfo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 /2017
prevista nellulima pratica edilizia depositata presso | Comune di Bagnone deve essere
realizzato, diversamente il nuovo deposifo catastale dovra includere anche g sua
eliminazione, L'importe di € 75455 & comprensivo di € 55000 per onorario tecnico
abilitato, oneri di legge (5% cassa previdenzidle piv 22% di VA e € 30,00 di spese

catastali,

NOTE GENERALI: fl mappdle Identificato of Fg, 84 part. 377 & suddiviso in 6 mappali cosi
descritfi catastalmente:

* sub. 1 Area urbana,

*  sub. 3 Areq urbana, |

* sub. 5 Civile qbitqzioné; :

*  sub. 6 Bene comune non censibile ai sub. 5,7 e 8,

*  sub.7 Llaboratorio per arti e mestieri,

*  sub. 8 Locdle di deposito.

Si fa notare che | due subalterni 1 e 3 non sono stafi inclusi nelf'atto di pignoramento.

Identificative corpo 3; Magazzino Fg. 84 Mapp. 377 sub. 8.
Magazzino [M] stto in CAP: 54021 frazione: La Piana, Corvarola, comune d Bagnone loccfh‘é:

La Piana, Corvarola

Quota e tipologia del diritto

100011000 R P sropris
* Cod Fiscole_ 7

* Stato Civile: Coniugato con- 08031977 in

regime di comunione dei ben!

Ulteriort informazioni sul debitore: Uintestazicne catastale corretta é_

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Infestazione:
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1. Rappotdo di stima Fsecuzione !mmuhi!iarejs_u.n. 84 /2017
foglio 84,
particella 377,
subalterno 8,
scheda catastale —, : m
indirizzo locality Corvarola, |
scala —,
inferno -,
picro Terra,
comune Bagnene,
categoria /2,
classe 3,
consistenza 125 mg,
superficie 133 mq,
rendita € 232 41

Derivante do:

*

*

VARIAZIONE del 09.11.2015 - Inserimento in visura dei deti di super}ciciej L
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10042009 prof. nAMSO042569 i afti dal
10042009 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n, 2832.1/2009)

DIVISIONE del 10.042008 prot. n. MSO063152 in affi dal 10042008 DIVISIONE
(n. 2178.1/2008) ,
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01.122007 prot n MSO141274 1 ot d
01.12.2007 VARIAZIONE Di CLASSAMENTO In. 5844.1/2007)

VARIAZIONE del 01122006 prot. n MS0080524 in atti dal 01129006

DIVISIONE-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA in. 6066.1/2006)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18072002 prot. n. /1434 'i'rT:f'c;ﬁE dlal
1807.2002 VARIZIONE DI TOPONOMASTICA (. 15567.1/2002)

DIVISIONE del 21092001 prof. n. 93004 n ot dal 21.092001 DIVISIONE {n.
4435.1/2001)

IN'CORSO DI' COSTRUZIONE del 11072001 prot. n. 69571 ‘iF=ati dal
11072007 IN CORSC DI COSTRUZIONE (N987.1/20Q.1)

Mltesimi di proprietds di sarti comuni: —

Confini; Il corpo in oggetto confing a norckestnord-ovest e sud-ovest con stesso foglio stesso

mappale sub. 6, a sudrest con stesso foglio, stesso mappale subdlfern 7 e o nord- est con
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1. Rapporo di sfima Esecuzione Immobiliare - n, 84 /2017

stesso foglio, stesso mappale e sub. 5 | lotto sul quale & realizzato il fabbricato, fg..84 mapp.
377, confina a nord-est con stesso foglio mappli 341, 343 e 385, ¢ sud-est con stesso foglio
mapp. 385, @ sud-ovest con stesso foglio maepli 385, 387, 353, 357 ¢ 349, o nord-ovest

confina con stesso foglio mappli 394, 396 e strada pubblica

Conformitey catastale:

Seno state riscontrate le sequenti irregolariter E stata rlevaia una diversa ditezza medic
interna. Il grafico catestale indica un'cltezza media di 4,10 m, in base dlle misure effettuate
faltezza media & di 4,45 m. Allinterno del sub8 sono siate reclizzate le scale chs sclgono
al soppaleo costruito sopra il suby. Potranno essere mantenute solo se verrds presentatq
opportuna pratica edilizia e corrisposte le sanzioni & gli onert desériffi al paragrafo 7.1.

Regolarizzabili medignte: Deposito di nuova olanimetria catastale.

Descrizione delle opere da sanare: Correzione dell altezza media del locale magozzino ed

eventuale indicazione delle scdle di accesso a soppalco.

Deposito nuova planimetric catastale: € 74555

Oneri Total: € 745,55 o
NOTE: Limporto di € /54,55 & comprensive di € 55000 per onorario tecnice abilitato,
oneri dilegge (5% cassa previdenzicle piv 22% di IVA) e € 50,007 spese catastali

NOTE GENERALL Il mappale identificato al Fg. 84 part. 377 & suddiviso in 6 mcppair cos)

descritti catastalmente:
*  sub. T Area urbang,
* sub. 3 Areq urbang,
* sub. 5 Civile abitazione,
*  sub. 6 Bene comune non censiblle i sub. 5,7 e 8,
*  sub.7 Laboratorio per arti € mestier],
¢ sub. 8 locale di deposito,

St fa notare che | due subalterni 1 e 3 non sono stati inclusi nell'atto di pignoramento.

12 BENIINDIVISI fart. 600 cpe) -

3
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1. Rapporfo di stima Esecuzione Immoblllare -n. B4 /2017

Note: Il lotto cppartiene inferamente ollo*

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA}

Il fabbricato esecutato & ubicato nel comune di Bagnone in localita Corvarola ciree ad 1.5 Km
dalla frazione di Merizzo da una parte e 1 nucleo abitaio di Corvarolo dall'dltra. La viabilite
che conduce al fabbricato & una traversa della sfrada provinciale 26 e conduce-a quesfo
edificio & a pochi aliri fabbricati res@enz;oh di massimo 2 piani fuori terra, La strada & carrabile
ma non asfaltata e si sviluppa allinterno di una zona prevcfenfemen’re boschiva, La zona & in
gran parte a desfinczione agricola e boscata In prossimita del fabbricato non sone presenti
attivite commerciali, scuole, chiese o uffici pubblici. La localiter di Bagnone & posia o circa 8 Km
dal fabbricato mentre la cittading di Villafranca in Lunigiana & o circa & Km di distanza,
Quest ultima ospita una scuola materna, una scuola etementare, und" scuola media inferiore e
due istituti seco"ndori di secondo grado, {Istituto professiondle commercidle e Liceo Scientifico)
olire a piccole atfivite: commerciali & vario tipo: dlimentari, supermercato, abbigliamento, bar,
luoghi di ristorazione, farmacia, banca e uffici postali. Anche a Bogrone i frovd‘n;'- piccole
attivits commerciali di tipo alimentare, bar o lioght di ristorazions; una farmacia e ad una
piccole banca. La sede del Comune di Bagnene & collocata nel centre storico del paese che
ospita una scuole materna, una scucla elementare, le medie inferiori e un Istituto professionate.
Caratteristiche zona: fabbricato isolato inserito in una zona beschiva.di campagna

Area urbanistica: agricola/boscata o fraffico scarso con ampio spazio di parcheggio in
prossimitey del fabbricate,

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi d urbanizzazione pr!mcno

Servizi offert! dalla zona: ---
Caratteristiche zone limitrofe: Boscata,
Importanti cenfri limitrofi: Il pity vicino centro abitato & la frazione di Merizzo. Bagnone e
Villafranca in Lunigiana sono le due cittadine pit vicine ol fabbricate esecuquo & sono
rispeftivamente a circa 8 Km e g 6 Km __

Attrazion paesaggistiche: La Lunigiuno & una ferra ricca di storia e f;;JdEzionE e in particolare il
Comune di Bagnone raccoglie numerose piccole frazioni dove & possibile degustare |
caratteristici prodotti lunigianesi. Gli ihnerari medievali della Vig Francigena la qﬁrqversano e,

scendendo lungo 1l fiume /\/\ogro ancora oggl i incontrano ovunque i segni della antica ed
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 /2017

intensa civilth ancora conservali in questa affascinante vallata appenninica dalla natura
rigogliosa. e
Atfrazioni storiche: Corvarola s frovo nel cuore della Lunigiana e puo diventare un buon punto
di parfenza per visitare le numerose frazioni [unigianesi iniziando, per esempio, dalla cittadina
di Villofranca, Questa accoglie diverse tracce del suo passato medicevall, o chisse di Son
Giovanni Battista edificata attorne ad una precedente struttura del 300, convenio di San
Francesco, che ospita opere in terracotta della scuole dei Della Robblct e il Museo Efnogrcfico
della Lunigiana che propone un viaggio storico nella cultura artigiandle e contading ds questa
terra. Nelle vicinanze si trova Filetto, borgo fro | pil suggestivi ed originali di tutta la Lunigiana,
casfrum romano-bizantino, che durante la stagiore estiva diventa patcoscenico di una
particolarissima rievocazione storica che si svolge fra le sue s‘rrcde e piazze. La f.u;lgsc:no &
una terra ricca di castell, pievi medievali e molte testimonianze del suo passato millencrio sono
conservate in numerosi musei distribuiti nei vari borghi come il castello o pianta quadrangolare,
edificato dai Malaspina nel 1300 a difesa della vatlle, nel borgo di Malgrate. ‘

Principali collegamenti pubbiici: Servizio di autobus da e per Comano, Licciana e Villafranca in

Lunigiona e circa 8C0 mt.

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo 1: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5
Abitazione di fipo popolare [A4] sito in Bagnone (Massa Carraral, localitt La Piana, Corvarola

Occupato dal figfio— con fa moglie e 1 due figl facenti parte dello stato
- ———

Opponibility ai terzi: NO

Identificativo corpo 2: Laboratorio artigianale Fg. 84 Mapp. 377 sub.7

Laboratorio artigiano [LA] sito In Bagnone {Massa Carraral, localitts La Piana, Corvarela

Occupato do— in qualiter di praprietar! dell lmmobale

Opponibilit ai ferzi: NO

dentificativo corpo: Magazzine Fg. 84 Mapp. 377 sub. 8

Magazzino Ml sito in Bagrione (Massa Carraral), localités La Piana, Corvarola
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Ver. 3.0
Edicom Finance st

B
G
O
['e]
o
m
o
2
b
o
k=
=
=
[
3
o
&
el
[=]
2
o
™~
b3
15
m
&
K
g
[17]
W
o
<
3]
o
z
<
o
&%
Q
[
Z
g
3
[
<
i
a
o]
L4
[
]
£
L
<
z
<t
]
F4
=
s
£
=
o
a
2
o
E
c




1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 /2017

Oceupato dq—in qualita di proprietari dellimmobile.

Opponibilites ai terzi: NO

4 VINCOLU ED ONERI GIURIDICE

41 Vincoli ed onerl giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizion pregiudizievoli:

MNessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d assegnazione caso conjugale:

Nessuna,

413 A#i di asservimento urbanistico:

Nessung,

414 Altre limitazioni d'uso: . "'“

Nessuna,

42 Vincoli ed onerl giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

421 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata; A favors di Casse di Rispﬁrmio di Firenze-
— Derivante da: Concessione g garanzia di mutuo

fondiario; Imperio ipoteca: € 330532.00; Importo capitale: € 16520600 ; A

rogifo di Notgio ch_” Rosa Cormelo in data 20/03/2002 i n "45948;

Iscritto/trascritto a Massa Carrara in data 23/03/2002 ai nn. 2792{454

Dati precedent! relativi ai corpi: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5

- Ipoteca volontaria affiva; A favore di Banca d Romo confro—

e ] e Derivante da: Concesmone a garanzia di
mutuo; lmporfo 1pofecc: @ 5000OO Importo capitale: € 250000 . A rogito di
Notclo Meorichelli Vertere in data 18/10/2007 o nn, 8001017713,
Iscritto/traseritto o MGSSO Carrara in date 15/10/2007 i nn. 12756/ 2996
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1. Rappoto di stima Esecuzione iImmobiligre - n, 84 /2017

Dati precedenti relativi al corpi: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5

- Ipoteca giudiziale attiva; A favere di Cassa di Risparmio di Carrere Spa. contro
; Importo ipoteca: €

28000,00; Importo capitale: € 1433468 - A rogito di Tribuncle di Massa in data

2710172015 ai nn. 128; Iscrittoftrascritte o Massa Carrara in data 28/@1“[_‘2015 ai

nn. 663/59

Dati precedenti relativi ai corpi; Abitazione Fg 84 N\Opp;. 377 sub. 5

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di Cassa di Risparmio di Ffrenz@_
gDerﬁvome da: Concessione @ garanzia di mutuo

fondiario; Importo ipoteca: € 33053200, Importo capiiale: € 16526600 - A

rogifo di Notaio la Rosa Carmelo in data 20/03/2002 o nn. 45948;

lscrittoftrascritfo o Massa Carrara in data 23/03/2002 o nn. 27921454

Dati precedenti reich ai corpl: Laboratorio artigianale Fg 84 Mapo. 377 sub. 7

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca di Roma contro _
gDerivonfe da: Concessione a garanzia di

mutuo; Importo ipeteca: € 500000; Importo capitale: € 250000 . As?}ogifo di
Notaio Morichelli -Ver’rere in cata  18/10/2007 «ai nn. 80010/17713;
Iscrittoftrascritto a Massa Carrara in deta 15/10/2007 ai nn. | 275612995

Dati precedenti relativi ai corpk: Laboratoric artigianale Fg, 84 Mapp. 377 sub. 7

- Ipoteca givdiziale attiva; A favore di Cassa di Risporrgi__o di Carrara Spa. contro

3 7 , ; Importo ipoteca: €
28000 OO importo copa’ro§e % ]4334 68 ; A rogito di Tribunale di Massa in data
2710172015 ai nn. 128; Iscritto/trascritto a Massa Carrare in data 28/0]/2015 ai
nn. 663/59 '

Datt precedenti relativi ai corpt: Laboratorio artigiancle Fg 84 Mapp. 377 sub. 7

- Ipoteca volontaria annotata; A favore d Cassa di Risparmio di Firenz@_

— Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo

fondiario; Importo ipoteca: € 330532.00: Importo cdgi’rcle: € 16526600 . A

rogito di Notgio la Rosa Cormelo in datg 20/03/2002 ai nn. 45948;
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1. Rapporo di stima Esecuzlone Immobiliare - n. 84 / 2017

fscrittoftrascritto a Massa Carrara in data 23/03%/ 2002 ainn 2792/454
Dati precedenti relativi ai corpk: Magazzine Fa. 84 Mapp. 377 sub. 8

P

- Ipoteca volontaria aftiva; A favere di Banca di Rochonfro_
% Derivante da: Concessione g garanzia di

mutuo; Importo ipoteca: € 500000; Importo capitale: € 250000 ; A rogito di
Notaio Morichelli Vertere in data 18/10/2007 & nn. 800]0/177]3
iscritto/trascritto @ Massa Carrarc in data 15/10/2007 ai nn. 2756/2996

Dati precedenti relativi ai corpk: Magazzine Fg. 84 Mapp. 377 sub. 8

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Cassa di Risparmio di Carrara Spo -

Importo  ipoteca: €
28000,00; Importo coplfcfe £ 14334, 68 A rogito di Trlbunole di Massa in data
27/01/2015 ai nn. 128; Iscrittoltrascritio a Massa Carrara in data 28/01/2015 o
nn. 663/59

Dati precedenti refcﬂv[.qi corp: Magazzine Fg 84 Mapp. 377 sub. 8

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di Cassa di Rispﬁrmio di Firenze,-
g Derivante da: Concessione @ garanzia di mutuo

fondiario; Importo ipoteca: € 330532 00; Importo capitale: € ]652156 QO ; A

rogifo di Notaio la Rosa Carmelo in data 20/03/2002 al nn. 45948

lscritto/trascritto a Massa Carrara in data 23/03/2002 & ai nn. 2792/454

Datf precedenti relativi ai corpi: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. &

- Ipoteca volontaria affiva; A favore di Banca d Roma contro—
% Derivante da: Concessione a garanzia di

mutuo; lmporto poteca: € 500000 Importo capitale: € 250000 . A rogito di
Netaio Morichelli Vertere in data 18/10/2007 ai nn. 8001 0/17733
Iscritto/trascritto o N\osse Carrara in data 15/10/2007 i nn, 127 5@/2996

Datt precedenti relatM ai corpi: Abitazione Fg. 84 /\/\qp;jr377 sub. 6

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore df Cassa di Risparmio di Carrara Spe. contro
; Importo idoteca: €

28000,00; Importo cfdpifqle: € 1433468 ; A rogito di Tribunale di Massa in data
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1. Rapporo di sima Esecuz:one Immobtlraie n. 84/ 2017

271012015 qi nn. ?28 lscritto/trascritto o Massa Corrorc in data 28/01/2015 qi
rn. 663/50
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Fa. 84 Mapp. 377 sub. 6

422 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di Unicredit Spa, confro_ A rogito

di Tribunale di Massa in data 250512017 ai nn. 1630 :scrlffo/‘rroscreﬁo*c Massa
Carrara in data 21/06/20?7 oi nn. 5392/3793 o
Dati precedenti relativi ai corpl: Abitazione Fg 84 Mapp. 377 sub. 5

- Pignoramento < favore di Unicredit Spa. com‘ro- A rogito

di Tribundle di /\/\ossq in data 25/05/2017 ai I nn, 1630 iscriffo/traseritto a Massa
Carrara in data 21/06/2017 o 5392/3799: -
Dati precedenti relativi al corpi: Laboratorio arfigicnale Fg. 84 Mapp. 377 sub, 7

- Pignoramento a favore di Unicredst Spa. confro_ A rogito

di Tribunale di Massa in data 2510512017 ai nn. 1630 seriftoltrascritto a Massa

 Carrara in date 21/06/2017 i nn. 5392/3796. g
Dati precedenti relativi a corpi: Magazzine Fg. 84 Mapp. 377 sub. 8 g’

- Pignoramento « ‘fovore di Unicredit Spa. conrro_ A rogito §

di Tribunale di Massa in data 25/05/2017 nn. 1630 iscrittoftraseritto a Massa §
Carrara in deta 21/06/2017 o an, 5392/3799; 5

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino Fg. 84 Mapp. 377 sub. 6 3

423 Altre frascrizioni: g
' 0,
Nessuna. o

[ET}

424 Aggiornamento del fo documentazione ipocatastale in afti Aggiornomento della %
[a]

documentazione :pocafasfofe in ahi; 2

£

w

Nessuna, %

2
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L Rapporto di sfima Esecuzione Immobifiare - n. 84 /2017

Nessuna
S, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominicle:

Identificativo corpo 1: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5
Abitazione di tipo popolare [A4] stto in Bagnone (Massa Carraral, !ocailfd La Piang, CdWaro!q

.

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: -

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizic; 000 €
Millesimi di propriefer; — _

Accessibilita dellimmobile ai soggett diversamente abifi: S|

Particolari vincoli efo dotazioni condominial: —

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica; —

Note Indice di prestazione energetica: - T

Vincoll di prelazione dello Stato ex Dlgs 42/2004: L'area ident; ficata al Fg. 84 Part. 377 &
soffopostar in parte a Vincolo Paesaggistico ai sensi del Codice dei Beni culiurali e del
paesaggio di cul ol Dlgs 42/04 & smi art142 comma I lettera "¢” fiumi torrent! e corsi
dacqua. "Sono comunque di inferesse passaggistico e sono sottopesti affe dfspos:‘zidhf@dtf questo
Titolo: {omissis} ¢} 1 fiumi, i forrenti, i corsi d'acqua iscritti negh elenchi previsti dal r‘égsfo unico
delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti eletiric approv;-fo con regio;}decrefo I
dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri

ciascuna;, fomissis)

Avvertenze ulteriori: -

Identificativo corpo 2: Laboratorio arfigionale Fg. 84 Mapp. 377 sub. 7
Laboratorio artigiano ILA] sito in Bagnone (Massa Carrara), localita La Piana, Corvcrqlq
Spese ordinarie annue di gestione dellimmabile: =
Spese condominiali scadute ed insolute alle data delia perizia: OC0-€
Millesimi di propriefé; —

Accessibility dellimmobile ai soggeti diversamente abili; S|

Particolar! vincoli efo dotazioni condominiali; —

Aitestazione Prestazione Energetica: Non presente
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1. Rapporio di stima Esecu;i_one Immobiliare - n, 84 /2017

Indice di prestazione energetica; —

Note Indice di prestazione energetica; —

Vincoli di prelazione dello Stato ex Dlgs 42/2004: L'arec identificata ol Fg 84 Part. 377 &
sottoposta in parte a Vincolo Paesaggistico ai sensi del Codiceldei Beni culturdli e del
paesaggio di cui of Digs 42/04 e smi art142 comma | letterd"c" fiumi torrent e corsi
dacaua, "Sono.comunque di interesse poesaggistico e sono soffoposti alle disposizioni di questo
Titolo: fomissis) <} i fiumi, I torrenti, i cors; d'acqua iscritli negli elenchi previsti dal festo unico
delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio é;gfefo 11
dicembre 1933, n. 1775, e le refoﬁve sponde o piedi degli argini pé:r una flascia di 150 metri

clascuna:. fomissis)”

Avvertenze ulteriori: —

ldentificativo corpo 3: Magazzino Fg. 84 Mapp. 377 sub. 8 :

Magazzino IM] sito in Bagnone (Massa Carrard), locality La Piana, Corvarola

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: -—

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizic: Q00 € e
Millesimi di proprietér; —

Accessibilits dellimmobile ai soggett] diversamente abil: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominial: ---
Attestazione Prestazione Energefica: Non presente

Indice di prestazione energetica: -

Note Indice di prestazione energefiéa: -

Vincoli di prelazione dello Stato ex Dlgs 42/2004: | areq idenificara of Fg 84 Part. 377 &
soffoposta in parte a Vincolo Paesaggistico ai sensi def Codice dei Ben culfur’qh e del
paesaggio di cui of Digs 42/04 e smi art 142 comma 1 lettera "¢" fiumi forréﬁ'};':'e corsi
dacqua. "Sone comunque di interesse paesaggistico e sono soffopostialle disposizioni di questo
Titolo: {omissis) ¢} i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dof testo unico
delle disposizioni di legge sulle acgue ed impianti elettrici, approvate con regio decrefo 1]
dicembre 1933, 0. 1775, e le relative sponde o pied) degli argini per unc fascia drT5O metri

ciascuna;.{omissis)”"

Avvertenze ulteriori: —

6. PRECEDENTI E ATTUAL PROPRIETAR:
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 /2017

Titolare/Proprietario:

proprietario/ ante ventennio ol 05/03/1982

Titolare/Proprietario:

. N - - - |
dal G5/03/1982 ol 02/06/1990. n forzo di atto d; compravendita - a rogito di Notoio

Morichelli Vertere, in data 05/03/1982. ai nn. 389; registrato a Massa Carrarg, in data

23/03/1982, ai nn, Vol 149 n°590.-_.

Titolare/Propriefario:

' _pmpriemrics per 5

dal 02/06/1990 of 22/11/1990. In forza di afte di compravendita - q rogite di Notaio
Morichelli Vertere, in data 02/06/1990, al nn. 11559 trascritto a Massa Carrara, In data
15/06/1990, ai nn. 4408/3342 e

Titolare/Proprietario:

_proprieforic per l'intero L

dal 22/11/1990 al 20/03/2002. In forza di atto di compravendita - o rogito di Notaio
Morichelli Vertere, n data 27/ 11990, ai nn. 12452: trascritto g/\/\dsso Carrara, in data
12/12/1890, ai nn. 9099/6846,

Titolare/Propriefario: - |

dal 20/03/2002 od oggl {attuale proprietariol In forza di ato di compravendita - a rogito di
Notaio La Resa Carmelo, in datq 20/03/2002, i nn. 45947, trascritto o Massa quraro in
date 23/03/2002, ai nn. 279111968, '

NOTE: Con un atfo del 05012007 o rogito del Notaio Morichall Verfere Rep. 78988,
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 /2017

registrato a Masse Carrara il 2501.2007 RP 581e RG 870, & stata variata o roglone sociale

della societs i

Dati pfecedenﬂ relativi ol corpo 1: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5

Titolare/Proprietario:

proprietariofi ante ventennio af 05/03/1982

Titolare/Proprietario: e

: _ per 112,

_ e propnefor!o per 7

dal 05/03/]982 ci 02/06/]990 In forzo di afto di compravendita - o rogito di Notaio
Morichell Vertere, in data 05/03/ i982, clynn. 389; registrato o Massa Carrarg, in dota
23/03/1982, ai nr. Yol 149 n°590,

Titolare/Propriefario:

. % proprietaria per 1/2.
-propriefczrio per 1/2

dal 02/06/1990 af 22/11/1990. In forza di affo di compravendita - a rogito di Notaio

Morichell: Vertere, in data 02/06/1990, ai nn. 11559 trascritto o Massa Corrqrg, in data

15/06/1990, ai nn. 4408/3342. .

Titolare/Proprietario;

- proprietaria per l'ntero H =

dal 22/11/1990 ol 20/03/2002 I forzq di atto di compravendita ~ a rogito di Notaio

Morichelli-Vertere, in data 22/ 11990, ai nn. 12452 trescrifto a Massa Carrare, in data
1211211990, ai nn. 9099/6846

Titolare/Proprietario:
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1. Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare ™~ n, 84 / 2017
dal 20/03/2002 ad oggi (attuale proprietariol In forze di atio di compravendita - a rogito di
Notaio Lo Rosa Carmelo, in data 20/03/2002, ai nn. 45947, trascritto a Massa Carrarg, in
data 23/03/2002, ai nn. 2791/1968,

NOTE Con un atto del 0501.2007 a rogito del Notaio Morickelli Vertere Rep‘7 8388,
registrato a Massa Carrara il 25012007 RP 581e RG 870, & stata variata la ragione sociale

della sociatd

Dati precedenti relativi ol corpo 2: Loboratorio artigianale Fg. 84 Mapp. 377 sub. 7

Titolare/Proprietario:

o . " A

propriefario/i ante ventennio al 05/03/1982

Titolare/Propristario:
" R - oo o 2
: B | proprietaria per $
dal 05/03@982 al 02/06/1990. In forza di afto di compravendita - ¢ rogito di Notaio

Morichelll Vertere, i data 05/03/ 1982, ai nn. 389; registrato a Massa Carrara, in daic
23/08/1982, i nn. Vol 149 n°590, L

Titolare/Proprietario:

dal 02]06/1990 al 2211171990, In forze di ofto o comproven;:{i?c: - a rogito di Notaio
Morichelli Vertere, in date 02/06/1990, ¢i nn. 11559, trascrito a Massa Corrorq, in data
15/06/1990, ai nn. 4408/3342

Titolare/Proprietario:

-propriefcrio per lintero
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1. Rapporo distima Esecuz:one Immobiliare - n. 84 / 2017

dal 22/11/1990 20/03/2&)2 In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio
Morichelll Vertere, in doeta 22/11/1990, ai nn. 12452; trascritto a Massa Carrara, in data
12/12/1990, ai nn. Q099/6846. -“

Titolare/Proprietario:

dal 20/03/2002 ad oggi (oﬂua!e propmeforuo) In forza di atto dx comprovend:’ra c sogito di
Notaio La Rosa Carmelo, in data 20/03/2002, ai nn. 45947 frascritto a Massa chrroro in
data 23/03/2002, ai nn. 2791/1968

NOTE Con un atto del 05012007 rogito del Notaio Morichelli Vertere Rep. 78988,
regisirato a Massa Carrara | 25012007 RP 581e RG 870, & stata variata la ragi ong: sociale

della societs it

Dati precedenti relativi al corpo 3:"./\/\c1gozzino Fg. 8 . 77 sub8

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di fipo popolare [A4] sito in CAP: 54021 frazione: La Piana, Corvarola, comune di
Bagnone, localitts La Piana, Corvarola

*+  Numero pratica: Concessione Fdilizia in sanatoria n: 167 del 071031995

* Tipo pratica: Concessione Edilizia in Senatoria {art. 13 {28285 n°47) Fk
*  Perlavori: Costruzione fdbbricq’ro uso orfigicnale

*  Oggetto: Concessione in sanatoric

*  Presentazione in date 01.03.1995 ol n. di orot. 1144

* Rioscio in data 06051999 ol n. di prot. 60 =
.. Log biliter/abirabifiter non & mai stata rilasciata,

Dati precedenti relativi al corpo 1: Abitazione Fg. 84 Mopp. 377 sub. 5

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in CAP: 54021 frazione: La Piang, Corvczrolca comune di

Bagnone, localits La Piang, Corvqro!c

+ Numero pratica: Denundo diInizio Attivita (DIA) n°936

* Tipo pratica: Denuncia di Inizie Ativitd (DIA)
+. Per lavori: Divisione interna, cambio di destinazione duso e realizzazidne nuovo?
: perficato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 / 2017

# Presentazione ir data 06052006 al n. di prot. 2256

NOTE: Non & mai stata deposxfc’rq fa fine lavori e non sono stati pagqh gli oneri dovuii al
Comune di Bagrone. '

Dati precedenti relativi al corpo 1: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5

Abitazione di tipo popolare IA4] sito in CAP: 54021 frazione: La Piang, Corvarolc: ‘comune di
Bagnone, localit La Piang, Corvcrolc: 5 :
> Numero prafica: Segnalazione Certificata di Inizio Attivite (Df/—\) n'1113

> Infestoz:onez—

> Tipo pratfica: Denuncia di inizio attivit - DA

> Per lavort: Divisione labordtorio artigicnale

> Presen*fc:z‘one in data 0763 2008 al n. diprot. 1216 -

NOTE: Non- € mai stata deposttata la fine lavori & non sono stati pagati gli oneri dovuﬁ al

Comune di Bagnone.

Dati precedenti relativi ol corpo 1: Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub 5

Laboratorio artigiano [LA] sitc in CAP 54021 frazione: la Plcmq Corvarola, comune di

Bagnone, localité La Piana, Corvarola
* Numero pratice: Concessione Edilizi: in sanatoric n°167 del 01031995
. lnfesfuzionez—
* Tipo praficar Concessione Ediizia in Sonatoria art, 13 128285 147
*  Perlavori: Costruzione fabbricato uso arfigienale
* Oggetio: Concessione in sanatoria
*  Presentazione in data 0103.19%5 ol n diprot. 1144
* Rilascio in dota 06051999 al n. df prot. 60
*  Lagibilitd/abitabilites non & mai stata rilasciata,

Dati precedenti relativi ol corpo 2: Laboratorio artigianate Fg, 84 Mapp. 377 sub. 7

Laboratorio artigiano {LA] sito -in CAP 54021 frazione: la Piqnd Corvarola, comune di

Bagnone, localtty La Piana, Corvarola
+  Numero pratica; Denuncia di Inizio Attiviter {DIA} n°Q36
. infes’rcazione— e
*+  Tipo pratica: Denuncia di lnizio Attivite (DIA)
¢ Per lavori: Divisione inferna, cambio di destinazione d'uéz e redlizzazione nuovo
porficato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 84 / 2017

¢ Presentazione in data 06052006 ol n. d; prot. 2256
NOTE: Non & mai stater depositac la fine lavori e non sono stati pagati gfi onerf%g?ovu’ri al
Comune di Bagnone. "

Datt precedenti relativi al corpo 2: Laboratorio artigianale Fg. 84 /V\aﬁpp. 377 sub. 7

Laboratorio artigiano LAl sito in CAP: 54021 frazione: La Piana, Corvarola, comune di
Bagnene, localita La Piana, Corvarola o

> Numero pratica: Denunciré_;x di tnizio Attivita (DIA) n°1771

> infestozione_

> Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivit (DIA)

»  Per lavori; Divisione laboratorio artigiancie *‘

» Presentazione in data 07)63/ 2008 al n. di prot. 1216
NOTE: Non & mai stata depositata la fine lavori e non seno sfc}fi”pagqﬁ gli oneri dovuti ol

Comune di Bagnone,

Dati precedenti relativi al corpo 2: Laboratorio artigianale Fg. 84 Mapp. 377 sub. 7ﬁ

Magazzino M1 sito in CAP: 5402? frazione: la Piang, Corvarola, comune di Bagnone,

locdlitey La Piana, Corvarola
* Numero pratica: Concessione Edilizia in sanaforia n"167 del 01031995
. |nfesfazlone— ' ‘
*  ipo pratica: Concessioné.Edihzio in Sanatoria {art. 13 L28.2.§5 n'47)
* Perlavori: Costruzione fabbricato uso artigianale ‘
*  Oggetto: Concessione in sanatoria
*  Presentazione in data 01.03.1995 of n. di prot. 1144 '-~-_7~;_v__
*  Rilascio in data 0605.1999 of di prot. 60
*  Lagbilita/ebitabiliter non & mai stata rilasciata,

Dati precedenti relativi ol corpo 3: Magazzino Fg. 84 Mapp, 377 sub. 8

Magazzino M sito in CAP: 54021 frazione: la Piang, Corvarala, comune di Bognone
locality La Piana, Corvarola

¢ Numero pratica: Denuncia di nizio Attivitg (DIA) 936

* Iniesfo*z]one—

¢ Tipo pratice: Denuncia di !nizb Attiviter (DIA} : '“

* Per lavori: Divisione inferna, cambio di destinazione duso e redlizzazione ruovo

porficata
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 / 2017

¢ Presentazione in data Oé.QS.ZOOé ol n. di prot. 2256

NOTE: Non & mai stata depositata la fine lavori e non sono stafi pagati gli oneri dovuti al
Comune di Bagnone,

Dati precedenti relativi al corpo 3: Magazzino Fg. 84 Mapp. 377 sub. 8

Magazzino [M] sito in CAP: 54()21 frazione: La Piang, Corvorolc, comune di Bagnone,
localit?s La Piana, Corvarola

} Numero pratica: Denuncia di Inizio Attivity (DIA n°1111

> !n’fesfczione_ . ﬂ_ .

> Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivits (DIA]

> Per lavort: Divisione laboratorio arfigianale

> Presentazione in data 07032008 ol n. di prot. 1216

NOTE: Non & mai stata depositata la fine lavori & non sono siat pagatt gli oneri dovuti al

Comune di Bagnone.

Dati precedenti relativi al corpo 3: Magazzino Fg 84 Mapp. 377 sib, 8
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1. Rapporde di stimg Esecﬁ}-ione Immobiliare - n. 84 / 2017

7.1 Conformita ediiizia:

Abitazione di tipo popolare [Ad], Laboratorio Atigianale [LA] e Magazzlno M

Sono state risconfrate le seguenti irregolariter La situazione urbanistica del fabbricato &
piutiosto articolata e ha visto la necessitay di procedere alla presentazione di unistanza
Comune di Bagnone che consentisse di definire I scluzione alla complicata safuozaone venutasi
a generare nel fempo a causa di tre pratiche edilizie non perfezionate e agli abusi rec:hzzah e
aggiuntesi dlla irregolare sn‘uc:zlone burocratica, Attualmente il fabbricato complessivamente
(sub. 5,7 & 8] & composto da due disﬂnfe; zone:

1. una porzione utilizzata come residenza {sub, 5 (A))

2. uwna utlizzata come abitazione e suddivisa a pianc terra in due zone (subs “7-e 8 la
prima, (sub {B)) desfinata a locale mgresso/sogglorno/cucmo/prcznzo in cui sone state
redlizzate le partizioni per un vano bagno, un ripostiglio e un locale tecnico; la
seconda {sub. 8 {C)) utiizzata come soggiorno e dalla quale st accede ad una zong
notte (D) ricavete grezie od una strutfura in legno posizionata o di sopra-def piano
ferra distinto al catasto urbano come sub. 7. Lo spazie def soppaleo & stato suddlwso in
3 camere, due bagni e una lavanderia, L'alterza interna dellarea B a picno terra & di
237 cm softo travetto & di 252 cm softo tavolate mentre {alfezza media dello spazio
redlizzato @ secondo livello (D} tramite soppalco, & circa 1665 cm porfendo da un
minimo di 144 em od un massimo di 219 em Laltezza medlq interna def sub 8 ¢&di
445 m partendo da un minimo di 4 m e raggiungendo dn massimo di 491 m. Lo
veranda realizzatq sul prospeffo nordest ha un'crea di 4 m x 8 m contro 3 mx 835
previsti nel progetto. Le pratiche edilizie relative ol fabbricato e visionate sono fre:

Aj Concessione Edilizic in Sanatoria n°167 rilescicia i 06051999, CO-#FTAEO quale
veniva chiesta la sonofér?o delle opere redlizzate abusivamente o l'adeguamento
sismico delle strutture che da prima, dovevano essere parte in camento armato e parte
in accicio, e pol, sono state reglizzate inferamente in acciaio. £ stato frovcrfo regolare
deposito presso it Genio Civile di Massa e | certificato di Acceriamento di Conformi‘ro
Sismice di questo adeguomento sirutturale. { fabboricato rispetta le dimensioni in piantq,
i valori defle dltezze indicate nei grafici corrispondono a quelle rilevate. Lo pratfica
pero non & stata complefata e mancano diversi documenti per poterla perfezionare:
legge 10791 e successivi cggiornamenti elaborato tecnico della copertura progetto, |
3712008 per gli impianti elettrici, conformity degli impianti eleftrico ed idraulico,

abitabilita/agibilily
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1. Rapporio di sfima Esecuzione !mmobi!iare AL 84 /207

B) DIA n"@36 depos tata il 06052006, Questa prat: ca & stata presem‘c’fc per
lesecuzione di opere m‘reme camblo di destinazione duso (il sub. 5 & passafo da
laboratorio artigiancle ad abitazione) e realizzazione nuovo porticato. |l fabbricato
rispetta le dimensioni in picnta {fenendo in considerazione ia folleranza del 2%
concesse dalla attuale normativa vigentel | valori delle altezre registrate non
corrispondono o quelli rilevat, in alcune tavole sono supef'?'c;ri a quelli misurati dallo
CTU Non risultono corrisposti gli onert di urbanizzazione o di costruzione dovuti al
Comune di Bagnone non & stato presentato progetto degli impianti i sensi della
L37/2008. Mancanes la chiusuro dei lavori, la conformité degh impianti e |dfgcc‘>(nformifd
al progetto

Cl DIA R T1T1 depositata i 07032008 per divisione de! laboratorio artigianale.
Secondo le indicazion! riportate nei documents deposifati sono state create:

" un'area destinata o magazzino di circa 125 mg 'ﬂ'“
" una zona ad uso faboratorio artigianale di circa 105 mg.

Il fabbricoto rispetta le dimensiont in pionta, non sono riportati disegni delle sezioni, |f
lavore & steto solo parzialmente eseguito non essendo stota redlizzata la divisione in
murafura ma solo una struttura in legno con applicata della teppezzeria di
separazione. E' state invecé rediizzato un seppalco della zona destinate a laboratorio
arfigianale e sia lo spazio a piano terra che quello nellarea a soppalco sono utilizzate
meropriamente come residenze. La zona del soppaico non ha Faliezza utile per poter
essere considerata abitabile cosi come lo spazio a piano terra ha un'altezza mfenore a

2/G m. Mancane la chiusira dei lavori e la conformite o progetto,

Regolarizzabili_mediante: Presentazione di nuova pratica edilizia’ mirata o sanare futte e

irregolarite accumulatesi negli anni.

Descrizions delle gpere da sonare: Dovranno essere corrisposte le sanzioni relcmve alle

diverse pratiche edilizie git presenfc:fe ma non perfezionate e gli oneri di urbomzzozmne e di

coslruzione non ancora corrispost:

.

Pratica sanatoria n*167 del 0103.1995 SANZIONE DI € 500,00
DIA n"936 del 06052006 SANZIONE Di € 200000
ONER €1295898
SANZIONE DI+ £€51600
SANZIONE DI € 50000
DIANTITT DELO7032008 _ SANZIONE DI € 200000
' phg. 32 i 60
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 /2017

ONER 710105
SANZIONEDI - € 51600
SANZIONE DI € 50000
* SANZIONE PER MANCATA RICHIESTA DI NULLAOSTA PAESAGGISTICO
€ 685000

La pratfica ediizia in sanatoria sard volta a completare quanto non presentato nef precedenti
titoli edilizi e dovray essere corredate di fulta la documentazione prevista per legge:

* verilica accertamento di conformites sismica dellinterg struttura (la CTU ha trovato
IAccertamsric di Conformiter Sismica gitt depositato al Genio Civile di N\dss‘-e“_‘ mct non
ol Comune di Bagnone)

L13/1983 sulle barriere or?:hifeﬁ‘oniche

L10/91 e successive modifiche

dichiarazione di conformites degli impianti instafiati
accatostamento della situazione sanata

documentazione per acquisizione nullo-osta paesaggistico

* & ¢ ¢ @ 0

agibilitt/abitabilia redatta da tecnico abifitato (pogomenio dei relativi dirithi di
segreteria pari a € 50,00) ,ﬁ
le ricerche effettuate dalia CTU hanno evidenziato anche 1 non pagamento delle utenze
comunali relative al fabbricato (IMU & TARSU) per un ammontare cgﬁnplessivo, dal 2011, di €
2098500

Lo presentozione della pratica in santoria imporra anche il pagamento de relo’rl\n diritti di
segreteria pari a € 220,00 per il rilascio delf Attestazione in Sonoiona eedi€ ?OO OO per it

rilascio dell'Autorizzazione Paesaggistica,

Presentazicne:

€ 1903200 (Onerario di circa € 1500000 + 4% Cassa Previdenzidle e 22% & iVA}

Cheri e diritti di searetericr e

€31.10203 + € 2098500 - %5208703 €5000-€52) 3703
COneri Totcl: €71.169,03

Dati precedenti relativi ol corpo 1: Abitazione Fg. 84 Mape. 377 sub. 5

Dati precedenti relativi ol corpo 2: Laboratorio artigianale Fg, 84 Mapp. 377 sub. 7
Dati precedenti relativi al corpo 3: Magazzino Fg. 84 Mapp. 377 sib. 8

7.2 Conformites urbanistica:
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Rapporlo di stima Esectgfcne Immobiliare - n, 84 / 2017

CAP: 54021 frazione: La Piang, Corvarola, comune di Bagnane

~
Strumento urbanistico Approveto:

Regolomenio Urbanistico

In forza della delibera:

Zona omogenec:

Norme tecniche di attuozione:

Regolamento  Urbanistico Approvaio con
Delibera del Consiglio Comunale n'69 de!
20122003 pubblicato sul BURT r°18 del
050504; la Variante Parziale approvata con
D.CC 39 del 211109, oubblicata su! BURT
'l odel 070110, iq Variante  Cenerdle
adoftata con DCC n'36 del- "100813
pubblicata sul BURT n°35 del 280813 2
approvata con DCC 05 del 1601
pubblicata sul BURT n"13 del 020414 !o
Variante Semplificata adottata con DCC nd
def 2601.16

ZONA OMOGENEA: Zong "E?"‘.A'ree ad
esclusiva funzione “agricolg e in parte |l
moppale Fg84 part 377 ricade in zong

soggetta a Vincolo Poesaggistico.

Zona 'E1" Aree ad esclusiva “Tonzione
agricola e in parte il mappals Fg.84 part, 377
ricade in zona soggefta a Vincolo

Paesagaistico.

la zona 'E1" aree ad esc|usi\}d"?fynzione‘
agricola & regolcz%c_;_do!l’orf. 34 delle norme
del vigente R.Uf" e defle norme del
Regolamento 63/R di cui qf DP.GR
25.08.2016{Regolamento di attiazione
dell'art. 84 dellq fegg_e regionale 1071 2014
n65 contenente désgésizioni per la gqualiter del
territorio rurale) la  porzione soggeltta «
Vincolo paesaggistico deve rispettare quanto
fisato dal Codice dei beni culfu;} e del
paesaggio di cui al'Digs 42/04 e smi, ort
142 comma 1 lettera “¢” fiumi, torrenti e corsi

d'acqua.

"Sono comunque df interesse paesaggisfico e

Pog. 34 ol 40
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 /2007

sono  sottoposti dlle disposizioni ~di.. questo

Titolo:

lomissis) c) i fiumi, i torrenti, i corsi dacqua
iscrifii. negli elenchi previsti dal testo unico
delle disposizioni di legge sulle "éEgue ed
impianti elettrici, approvato con regio decreto

I dicembre 1933, n 1775, e le relofive

sponde o piedi degli argini per una fascia di

Immobile sottoposto a vincolo'di carattere

urbanistico:

150 metri ciascuna: fomissis/’ e

S

Flementi urbanistici che limitano la

commerciabilitt?

NO

Nella vendita dovranno essere previste

| pattuizioni particolari?

NO

Note sulla conformita:

Abitazione di fipo popolare [A4], Laboratario Atigianale LAl e Magazzino [M] “‘

Sono state riscontrate le seguenti irregolarite: Lo situazione urbonls’nca del fobbricato &

piuttosto orhcolofc e ha visto la necessitty di procedere alla presentczztor;e di un'istanze a

Comune di Bagnone che consentisse di definire Iq soluzione alla complicata situazione venutasi

a generare nel tempo a causa di tre pratfiche edilizie non perfezionate e agli abusi reohzzoh e

aggiuntesi aila irregolare sfrusznone burocratica. Attualmente 1 Fcbbnccfo complessxvczmenfe

(sub. 5,7 e 8} & composto da due distinte zone:

3. una porzione utilizzata come residenza lsub, 5 (A))

4. una utilizzata come abitazione e suddivisa a piano terra in due zone (sub. /e 8l la

prima, (sub (B} destinata a locale ingresso/soggiorno/cucina/pranzo in cui sono state

realizzate le partizioni per un vano bagne, un ripestigle™ e un locale tecnico; lo

seconda (sub. 8 (C)) viilizzata come soggiorno e dafla quale si accede ad una zong

notte (D} ricavata grazie ad una strutura in legno posizionate al di soprg. de! piano

terra distinto al catasto Urbono come sub. 7. Lo spazio del soppalco & stato suddivise in

3 camere, due bagni & una lavanderia, L'altezza internc dell’czrec B o pigno terra & di

237 cm soito travetto e di 252 em softo tavolato mentre [oltezza media dello spazio
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1. Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliarg;g, 84 / 2017

realizzato a secondo livello (D), tramite soppaleo, & circa 166,5 ¢m pariendo da un
minimo di 144 cm ad un massimo & 219 em. L'aliezza media interna del sub. 8 & di
445 m partendo da un minimo di 4 m e raggiungendo un massimo di 491 m, La
veranda reclizzata sul prospetio nord-est ha un'areq di 4 m x 8 m contro 3 3mx 835
previsti nel progetto. Le pratiche edilizie relative ol fabbricato e visionate sono fre:

A) Concessione Edilizia in Senatoria n’167 rilasciata il'@é.OS.TQQQ, con la quale
veniva chiesta la sanatoric delle opere redlizzate abusivamente e ladeguamento
sismico delle sirutture che da prima, dovevano essere parte in cemento armato e parfe
in accicio, e poi, sone state realizzate interamente in acciaio. £ stato ?rovofo 'H'rego!ore
deposito presso il Genio Civile di Massa e il certificato di Accertamenio di Conformites
Sismica di questo adeguamento strutiurale. !t fabbricato rispetta le dimensioni in pianta,
i valori delle dltezze indicate nei grefict corrispondoro a quelle rilevate, La pratica
perd non & statg compfefgfq e mancano diversi documenti per poterla péi‘;ff—ilzionore-
legge 10/91 e successivi i aggiornamenti elaborato tecnico della copertura progetto, L
3712008 per gl impianti eleftricl, conformita degli impianti elefirico ed idraulico,
abitabilite/agibilite

B} DIA n"936 depos;’rofu il 06052006. Quesia prafica & stafg presenfofo per
l'esecuzione di opere interne, cambio di destinazione duso il sub. 5 & passato da
laboratorio arfigianale ad abitazione) o realizzazione nuove porticato, Il fabbricato
rispetta le dimensioni in piania fterendo in considerazione lo foilerc:nzo del 2%
concessa dalla ctiuale normativa vigentel | vdlori delle aliezze reglstrc:ie non
corrispondono a quelli r'fevcs’f in alcune favole sono superon a guelli misurafi dalia
CTU. Non risultanc comsposh gli oneri di urbanizzazione & di I costruzione dovuti af
Comune di Bagnone non & stato presentato progetto degli impianti ai sensi della
L.37/2008 Mencaro la chivsura dei levori, fa conformites degli impicnti e lo conformlfo
al progetto
) DIA R T TTT deposafa’fo it 07032008 per divisione dal laboratorio artigianale.
Secondo le indicazioni riporfate nel documenti decositati sono state create:
" un'area destinata a magazzine di circa 125 mq

* una zona ad uso laboratorio artigianale di cirea 105 mg
Il fabbricato rispetia le dimensioni in pianta, non sono riporiati disegni delle sezioni, |
lavere & stato solo parzialmente eseguito non essendo stata redlizzate la divisione in

muratura ma solo una struttura in legno con opplicata dellg tappezzeria di
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Regolarizzabili_mediante-

Rapporto di stima Fsecuzione Immobiliare - n, 84 / 2017

separazicne. £ stato invece realizzaio un seppaico della zona destinata o laboratorio

artigicnale e sia lo spazio a piano terra che quello nell'are a seppalco sono utilizzate

impropriamente come residenza. La zona del soppalco non ha l'altezza utile per pofer

essere considerata abitoblle cos) come lo spazio a piano terra ha un'al

270 m. Mancano la chiusura desi |

irregolaritss accumulatesi negli i anni.

avori e la conformitar al progetio,

tezza infericre a

Presen’fc:zrone di nuova pratice edilizia mirate q sonqre ‘ruﬁe le

Descriziope delie ogere da_sanare: Dovranno essere corrisposte le sanzioni relative alle

diverse pratiche edilizie gia presentate ma non perfezionate e gl oneri di urbanizzazione e di

costruzicne non ancora corrisposti:

€ 50000

Pratica sanatoria n* 167 del 0103.1995 SANZIONE DI
DIA 0’336 del 06052006 SANZIONE DI £ 200000
ONERI £12958,08
SANZIONE DI €.51600
. SANZIONE D) € 500,00
DIANT111 DEL 07032008 SANZIONE D € 200000
ONER! € 440105
SANZIONE DI €51600
SANZIONE Di € 50000
SANZIONE PER N\ANCATA RICHIESTA DI NULLAOSTA PAESAGGISTICO
€ 6890,00

La pratica edilizia in sanatoria sard volta o completare quanto nen presentate nei preceden‘ri

titoli edilizi & dovrar essere corredcic: di tutta le decumentazione prevista per legge

*

* ¢ ¢ ¢+ 4+ o

verifica accertaments diconformite sismicq dellintera strottura fla CTU ha trovato
[Accertamento di Conformitsr Sismica gid epositaio ol Genio Civile di Massa ma non
al Comune di Bagnone) _
L13/1989 sulle barriere architettoniche
L10/91 e successive mo&fﬂche
dichiarazione di conformite degli impianti installat
accatastamento della sitvazione sanata
documentazicne per acquisizione nulla-osia paesaggistico :
aglbilite/obitcbilite redatta da fecnico abilitato (pagamento dei relativi diritt d
segreteria parl o € 5000}
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1. Rapporle di stima Esecuzione Immobiliare - n, 84 f 2017

le ricerche effettuate dalla CTU hanno evidenziato anche il non pagemento delle uvtenze
comunali relative al fabbricato MU e TARSU per un ammontare complessivo, do'l;_l_ZQJ 1. di€
2098500 | - "

la presentazione della pratica m sanforia imporra anche i pogamento dei relativi diritl o
segreteria parl ¢ € 220,00 per il rilascio dell' Attestazions in Sanatoria e e di € 10000 per 1!
rilascio dell'Autorizzazione Poesaggistico.

Presentazione:

€ 1903200 (Onorario di circa € 15000,00 + 4% Casse Previdenziolo o 20% i IVA)

Chreri e diritti di seqreteric:

€ 3110203 + € 2098500 - € 52087,03 - € 50,00 - € 5213703 |
Oreri Toidli €7116903 =

Dati precedenti relativi ol corpo 1: Abitazione Fg 84 Mapp. 377 sub. 5

Dati precedenti relativi ol corpo 2: Loboratorio arfigianale Fg, 84 Mapp. 377 sub. 7

ot

Datt precedent relativi ol corpo 3: Magazzino Fg. 84 Mapp. 377 sub, 8

il bene oggetto di pignoramento é:{J.bico’ro nel comune di qunone\gjn localits la Piana nellg
frazione dit Corvarola, Lo viabilits che conduce al fabbricato & ung fraversa delia strada
provincicle n"26, & carrabile ma sterratq o cifraversa un'‘area prevalentemente boschiva, Nella
zona dove & stato realizzato il fabbricaio sono presenti solo pochi altri edifici residenziali ol
massimo  due livelli fuor terra, La-zona & in gran parte agricola, boscata e isolata, T\jé:n sone
eresenti nelle immediate vicinanze attivit commercicli, scuole, chiese o uffici pubblici, | centri
abitati pib vicini e che offrono maggiori servizi sono: ¢ 8 km Bagnone, ¢ cirea 6 Km Villafranca di
Lunigiana. #f troffico delia zona & limitato agl autoveicoli dei cropriefari dei poch fcbbﬁgdﬁ della
focaliter La Piana, 1! lotto & un edificio che st sviluppa fufto ad un livello, & costituito da dula:éﬂ:corpi di
febbrica disposti quas orfogonalmente 'uno alfaliro, uno ospita “la porzione residenziale
identificata ol fg, 84 part. 377 sub. 5, il secondo & catasicimente suddiviso in due porzioni fg 84
part. 377 sub. 7, a destinazione laboratorio arfigiandle, e i sub. 8 destinato « magazzine. Lintero
edificio, secondo quanto riportato nei doéumenfi depositati presso I'UHicio Urbanistica J<§+Comune
ai Bagnone & stato realizzato prima del 1993 In data 05051999 & stara rilasciate Concessione
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1. Rapporio di stima Esecuzione immobiliare - n. 84 / 2017

Edilizia in Sanatoria n°60 con la quale venive richiesta sanatoria per le opere dousive redlizzate e
relativo adeguamento sismico per il fabbricato che all'epoca era ancora futto a aérgihczione
artigiancle. Lo pratica contiene cmché il deposito af Genio Civile di MOSSQ Carrara n'S/1691 del
290595, Successivamente & stata depositata una richiesta di proroga per il completamento delle
opere a cui & seguito il deposito di una variante in corse dopera per le modifiche alla struttura
dells porzione di edificio, oggi residenziale, che inizialmente era stata prevista in ceméﬁ?d armato
mentre poi & stafa comunicata la realizzazione in acciaio. La variante ‘¢ corredata dai relativi
grafict e dallavvenuto deposito della pratica presso il Genio Civile di Massa. La CTY ron ha
trovate documenti relativi clla fine laveri e i certificato di agibilitt/abitabifity del fabbricato, E
stata visionata anche la pratica presso i Genio Civile di Massa ed & stato trovalo. 1|~depos
dell' Accertamenio di Conformita Sfc:hco del 2707.2011 prot. N 191813 Il 06052006 & stata
presentata una pratica DIA (Denuncm di Inizic Atftivital n"936 per !esecuzmne di opere di
divisione inferna, cambio di destinazione d'uso di parte del fabbricate da laboraterio orﬁg'onoie
ad abitazione {(sub.3) e redlizzazione di nuevo porticato. Questa pratica non risulta perfeztonofq
poiché non scno statl corrisposti gii. oneri di urbarizzazione e di cos’rruzmne dovuti, non & stata
dota Tultimazicns dei lavori e non & stata dichiarata la conformity al orogetto delle opere
reclizzate. E' state inclire depositate un'dlira pratica DIA n"1111 # 07032008 per divisione
inferna dello spazio laboratoriale di cui & stata prevista ia suddivisione {secondo le |nd|cc:zaom
riportate nei documenti depositati) in due parti: una da progetto di 105 mg odlbl’ro ancora a
leboratorio artigianale, I'alira i 125 mc; ad uso magazzino. Anche ques?'ulfimq prafica non & stata
perfezionata con deposito di fine lavorl e conformity df progetto, inolfre dal sopralluoge eseguito
& emerso che la divisione che era stata prevista in mattoni forat non & stata ancora eseguita.
Attualmente la suddivisione & stata creata con una struttura in legno non tamponata in olcun modo
ma che fa da sostegno ad elementi di tessuto.
Secondo quanto riportato nelle relazioni tecniche dllegate alfe diverse pratiche depositate presso
fufficio Urbanistica del Comune df Bagnone, il fabbricato & stato redlizzate interamente con
struttura in acciaio, il manto di copertura & in lamiera grecata in rame coiben’rafd“-ﬁosaio sy
tavolato in legno, inoltre "ll tamponamento esternc & in matton; poroton infonacat] internamente ed
eslernamente, le pareti divisorie interne dei servizi igienici saranno rea/i.%zcxﬂ in mattoni forati posti
a coltello di spessore 8 cm”,
Il sub. 5 & composto da:

1. ingresso/angolo cottura/ pranzo/soggiorno di nefti circa 48,81 mg

2. ripostiglio di netti circa 572 rﬁq,

3. comera 1 dinetti circa 13,29 mq,
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L. Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare - n. 84 7 2017
4 bagno di netti circa 1005 ma, _,ﬁ
3. camera 2 di netti cirea 1775 ma,
6. disimpegro di nefti circa 423 mq.

1. Quota e tipologia del diritto

100071000 < NS, P < proprieta
+  Stafo Civilé: Coniugato con io_l' 0803.1977 in regime di
comunione dei beni ' '

Ulterior! informaziont sul debitore: !lrbene & infestato g Socie?d*

Eventuali comproprietar::

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq '|-T6,8'f

E' posto ol piano: terra.

Ledificio & stato costruito nel- prima del 1993,

Ledificio & stato ristryturato nel non ha ancora sublto ristrutturazion significative. T
. B
Lunites immobilicre & identificara con il numerg; snc; ha un'altezza media interna di cireq 3.385m 8
con un'altezza minima di 3 m e massima di 377 m 5
M~
)
LN . ~ . . - - . .« . =
Uintero fabbricato & composto da n. 1 piano, di cui fuoriterra n. 1 e di cui inferrati nessune, 3
a
<t
. ]
M. g
. . 2
Stato di manutenzione generale: Normale _ 8
g
o
Caratteristiche descrittive: 3
L]
Carafferistiche strutturah 3
e g
: <
o
Copertura ticologia: a falde @
. L
R . a
mafericle: acciaio 5
=
iy
condizioni: buone x
[=]
- ]
Strutture verticali materiale: accigio i £
S . <
condizioni: buone - -
“ o3
2
Travi materiale: accialo 2
B
‘ r
[a]
- Pog. 40 di 60 £
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiiiare.-_- n. 84 /2017

condizioni: buone

Componenti edilizie e costruftive:

Infissi esterni tipologia: anta a battente
materiale: legno
pro?ézionez fnesistente

. condizioni: sufficienti

NOTE: Gliinfissi sono con vetro singolo e non ¢ norma,

Infissi interni tipclogia: scorrevole
materiale: legno i ﬁ
condizion!: normali

Manto di copertura materiale: lamiera grecata

condizioni: normale

Pavim. Inferna matericle: cofto

condizioni: buone

Rivestimenio ubicazione: bagno *
matericle: mationelle in gres

condizioni; buone

Rivestimento ubicazione: cucina
matericle: mattonelle in gres S

condizioni: buone

impiant:
Impianti (conformita e certificazioni)

impianto elettrico:

Esiste impianto eletirico Si ey

Epoca di realizzazione/adeguamento Fire onni Q0 inizio 2000
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1. Rappotoe di stima Esecuzione lmmobiliarefrp. 84 /2017

Esiste la dichiarazione di conformita L 46/90 e|NO

successive

Note Non & stata trovata fa conformita
dellimpianto tra i documenti “Jepositati
presso il Comune di Bagnone e neppure
una dichiarazione di conformiter a firma del
progetiista incaricato dalla proprieta,

Riscaldamento:

Esiste impicnto di riscaldamento

S| ]

Tipologia di impianto

Pannelli rodiant: alimentato de

termocamino

Stato impianto buono
Potenza nominale 30 KW
Esiste la dichiarazione di conformita NO “

Note

Non & stofa trovata la conformity
dellimpiante tra i documenti depositati
presso il Comune di Bagnone e neppure

una dichiarazione di conformita ‘¢firma del

progettisia incaricato dalla preprieta.

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impiante di condizionamento o

climatizzazione

Note

Impianto antincendio:

Eisﬁe implanto anfincendio

NO J

Ascensori montacarichi e carri ponte:
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1. Rapporto di stima Esecuzione {mmobiliare - n, 84 / 2017

Limmobile dispone di ascensori o montacarichi NO

Esistenza carrt ponte NG

Scarichi: =
Esisfono scarichi potenzialmente pericolos: NO 1

ngresso/Angolo sup lorda di 56,99 =100 56,99

cottura/Pranzo/Soggiorno pavimento

Ripostigho/Lavanderia sup lordea di /.10 1,00 /10
pavimenfo

Camera | sup lorda di 1535 1,00 1535
pavimento ,

Ragno sup lorda di 12,49 +1,00 12,49
pavimento

Camera 2 sup lorda di 20,12 1.00 2012
pavimento '

Disimpegno sup torda di 476 100 4,76
pc\/imenfo

116,81 11681

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione ¢ uso: Residenziale

Sotftocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo; 1-2017

Zona: Bagnone
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologic: Abitazioni civili

Superficie di riferimenio: Lordg
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1. Rappero di stima Esecyzione !mmobi!iqré":;'. 84 /2017

Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (E/mq): 800

Velore di mercato max (€/ma) 1200

Il bene oggetto di pignoramento & ubicato nel comune di Bognone in locality la P:cmcx nella

frazione di Corvarclo. La viabilid che conduce al fabbricate & una traversa della srada
provincicle n'26, & carrabile ma sterrata e atraversa un'areg prevalentemente boschiva, Nella
zona dove & stato reclizzato i fabbricato sono presenti solo pochi altri edifici resééfnzicli ol
massimo a due livelli fuori terra, Lo zona & in gron parte agricolg, boscefce e tsoleta Non sono
presenti nelle immediate vicinanze atfivity commerciall, scuole, chieseo uffici pubblici | centri
abitati pib vicini e che offrone maggieri servizi sono: a 8 km Bagnone, a circa 6 Km Villafranca di
Lunigiana. Il traffico delle zona & limitato agli autoveicoli dei proprietari dei pochi fobbrlcoﬂ della
localitér La Pianc.  lotto & un edificio che si sviluppa tutto ad un livello, & costituito da doe. corpi di
fabbrica disposti quasi ortogonclmen’re l'uno dllaliro, uro ospita Ja porzione residenzicle
identificata ol fg. 84 part. 377 sub. 5, il secondo & catastalmenie suddiviso in due porzioni fg 84
part. 377 sub. 7, a destinazione jaboratorio arfigiancle, e il sub. 8 destinato a magazzine, Lintero
edificio, secondo quanto riportato nei document; depositati presso ['Ufficio Urbanistica détComune
di Bagnone ¢ stato reclizzato prima del 1993, In data 06051999 & stata rilosciata Concessione
Edilizia in Sanatoria n60 con la quale veniva richiesta sanatoria per le opere abusive realizzate e
relativo adeguamento sismico per il fabbricato che dll'epoca era ancora futto o destinazione
artigicrale. La pratica contiene anche il deposifo al Genio Civile di Massa Carrara n’ Sﬂé@] del
290595, Successivamente & stata deposxfc}fcz una richiesta di proroga per il complefomem‘o delle
opere a cui & seguito il deposito di una varianfe in corso dopera per e modifiche alla strutura
della porzione di edificio, oggi residenziale, che iniziclmente era stata prevista in cemento armato
mentre pol & stata comunicata la realizzazione in accigio. La variante & corredc:fq dm relctivi
grafici e dallavwenuto deposito della pratica presso il Genie Civile di Massa. La CTU non ha
frovato documenti relativi alla fine lavori e il certficato di agi b:ﬁs’ro/dblfoblhfc de! fabbricato. E'
stafa visionata anche lg profica presso il Genio Civile di Massa ed & stato trovato il deposito
delf Accertamento di Conformifc Statica del 270720171 prot. N'191813. 1 0605, 2006 & stata

presentata una prafica DIA (Denuncm di Inizio Aftivita) n"936 per ?esecuz:one d opere di
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L Rapporo distima Esec:uz:one Immobiliare - . 84 /207

divisicne interna, cambio di destinazione duso di parte del fabbricato dc laboratorio artiglanale
ad abitazione {sub.5} e redlizzazione di nueve porticato. Quesia pratica non risulta perfezionata
ociché nen sono stati corrispostt gl oneri di urbanizzazione o di cosfruzione dovuti, non & stata
data l'ultimazione dei lavori e non & state dichiarata la conformitey al progetio de”e opere
reclizzate. E' stata inoltre deposafu’rq un'attra pratica DIA n°1117 #: 0703 2008 per divisione
infernc delo spazio leboratoriale di cui & state prevista la suddivisione in due parti: una, da
progetto, di 105 mq adibite ancora a laboratorio artigiandle, I'alira di 125 mq ad uso magazzine.
Anche quest'ultima pratica non & stata perfezionata con deposito di fine lavori e conform;fa al
progetto, incltre dal sopralluogo esegm‘ro & emerso che la divisione iche era stata prevista in
maitoni forati non & stata oncora eseguita. Atfualmente la suddivi islone & stata creata con una
struttura in legno non tampencic in alcun mode ma che fa da sostegno ad elementi di tessuto.
Secondo quanto ripertato nelle relazioni fecniche cllegate alle diverse prafiche deposﬁ(ﬁ’re presso
I'ufficio Urbanistica del Comune di- Bagnone, il fabbricato & stafo reclizzato interamente con
struttura in acciaio, il manto di coperfura & in lamiera grecata in rame coibentata posata su
tavolato in legno, inoltre Il famponamento esternc & in mattoni poroton infonacati infernamente ed
esfernamente, le pareti divisorie inferne dei servizi igienici saranno realizzofi in moﬁ‘om foroﬁ posti
a coltello di spessore 8cm'. _ _
| ldboratorio artigiandle, identificato of sub. /, & oHualmente u’rriizz‘gf.o impropriamente come
residenza ed & sfalo interamente soppalcato con struttura completamente in legno redlizzala
dagli attuali proprietari falegnami di professione]. Il piano ferra & utlizzato come zonar giorno,
ingresso, angolo cottura e soggiorno: mentre lo spazio del soppalco & stato destinato a zona notte
fre camere, due bogni e une lavanderial, Vista o natura non regofore del soppalco st indica la
sela superficie a piane terrar

1. bagrne di netti circa 3.96 mq

2. ripostiglio di netti cirea 401 mg,
3. vano tecnico di netti circa 504 mg,
4

laboratorio artigianale di nethi circa 74,78 ma.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di_ Plena proprietd
By ———— s
*  Stato Civile: Coniugato con-r 08031977 in regime di

comunione dei bani ' . m\
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1. Rapporfo di stima Esecuzione Immobiliare - n, 84 7 2017

i

Ulteriori informezioni sul debitore: Lintestazione catastale corretta é_

Eventuali comproprietari: i

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 100,34

E posto dl piano: terra

Ledificio & sigio costruito nel. prima dal 1993

Ledificio & stato ristrutturato nel: Non ha subito ancora ristrutturazioni significative.

Lunitty immabiliare & idenificata con if numere: snc, ha un'altezza inferna media di circa 4,45 m

con un'altezza minima di 400 m e massima di 491 m. La redlizzazione del soppoquho perd

modificato le altezze inferne che cffualmente 50n0: B
* apianoterra di 252 m soﬂo.i'(-::'vofo’fo e 2,37 soffo travetto

*  apiono primo alfezza minima di 1,44 m e alterza massima i 2,19 m,

Lintero fabbricato & composto da n. | plano di cui fuori terran. T e di cul interratl nessuno,

el

Stato di manutenzione generale: Normale e

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturalie =
Copertura tioologia: a falde

materiale: acelaio

condizioni: buone

Strutture verticali materiale: acciaio

condizioni; buone

Travi materiale: accigio

cendizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:
infissi estern tipologic: anta a batfente
materiale: legno
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1. Rapporlo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 84 / 2017

prefezione: inesistente

condizioni: sufficienti

NOTE: Gli infissi sono con vetro singelo & non a norma,

Infissi interni tipologia: a battente

matericle: legno e vetro

condizioni: normali

NOTE: L'unice infisso infernc & |g porta del bagne.

Manto di copertura materiate: lamiera grecata

condizioni: normale

Pavim. Interng materiole: colto

condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno

materiale: mattonelle in gres

condizioni: buone

Impiant

implanti {conformité e certificazioni)

Impianto elefirico;

Esiste impianto elettrico

5| ]

Epoca di redlizzazione/adeguamento

Fine anni Q0 inizic 2000

Esiste la dichicrazione di conform_ifd L 46/90 e NO
successive
Note Non & stata trovata la conformity

dellimpicnto tra i documenti depositati
presso il Comune_.,di'Bcgnone e“r'}eppure
una dichicrazione di conformita a firma de!

progettista incaricato dalla propriefa.
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Riscaldamento:

[

Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 84 /2017

@sfe impianto di riscaldamento

sl T,

fipologia di impianto

Pannelli radianti alimentati da fermocaming

Stato impianto buono
Potenza nominale 30 Kw s
Esiste la dichiarazione di conformité . NO

Note

Non & stata trovata la conformity
dellimpianto tra i documenti depositati
presso i| Comune di Bagnone & Neppure

una dichiarazione di conformites a firma del

progetiista incaricato dalle propriete.

_

Condizionamento e cf imatizzazione:

Esiste impionto di condizionamento ol

climatizzazione

Note Nei locali ricavati nella zona soppalco &
presente uno split nella camera p'intrdmpio.
L

Impianto anfincendio:

Efsisfe impianto antincendio

NO - j

Ascensori montacarichi e carri ponte;

Uimmobile dispone di ascensori o montacarichi

NO

Esistenza carri ponte

NG

Searicht:

Esistono scarichi potenziclmente pericolosi

NO j
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliaré™ ﬁ'_;,84/ 2017

boroforéo artigianale]  sup lorda df 8307 1,00
pavimento
Bagno sup lorda di 504 100
pavimento
Ripostiglio sup lorda di 577 1,00 577
pavimentfo
ano fecnico sup lorda di 6,46 015 09"7
pavimento ‘
100,34 Q485

Critert estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Terziario/Direziondle

Sottocategoria: Parte di un infero immobile ad uso promiscuo

Valori relafivi alla Agenzia def ferritorio
Periodo: 1-2017

Zona: Bagnone

Tipo di destinazione: Produttive

Tipologia: Loboratorio artigianale
Superficie di riferimento: Lorda

State conservative: Normale

Valore i mercato min (E/mg): 460

Yalore di mercato max €/ mah 640

Il bene oggetto di pignoramento & ubicato nel comune di Bagnone in ocalita la Piana nella

frazione di Corvarola. La viabifitd che conduce al fabbricato & una froversa della strada
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1. Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare * i, -84 / 2017

provincidle n"26, & carrabile ma sterrata e attraversa un'area prevaléhfemenfe boschiva. Nelia
zona dove & sfato redlizzeto il fabbricato sono presenti solo pochi altri edifici residenziali al
massimo o due livelli fuori terra. La zona & in gran parte agricola, boscata e isolata. Non sono
presenti nelle iImmediate vicinanze attivitd commercial, scuole, chiese o uffici pubblici | centri
abitati pits vicini e che offrono mcggibri servizi sono: a 8 km Bagnone, g circa & Km Villafranca di
Lunigiana. Il traffico della zona & limitato agli autoveicoli dei proprietari dei pochi fabbricati delle
localita Lo Piana. | lotto 2 un edificio che i sviluppa futto ad un livello, & costituito da due corpi di
fabbrica disposti quasi ortogonalmente 'uno allaltro, uno ospite la porzicne ressdenzmle
identificate of fg. 84 part. 377 sub. 5, il secondo & catastalmente suddiviso in due porzi oni fg. 84
part. 377 sub. 7, & destinazione laboratorio arfigianale, e il sub. 8 desﬂnq‘ro a magazzino. Lintero
edificio, secondo quanto riportaio net documenti depositati presso [Utficio Urbanistica del Comune
di Bagnone & stafo realizzalo erima del 1993, In data 0605.1999 & sicéa rilasciata Cﬁggcessione
Edilizia in Sanatoria 060 con la quale veniva richiesta sanatoria per le opere abusive recsjilzzo’re e
relative adeguamento sismico per 1 fabbricato che cifepoca era ancora tuffe @ destinazione
artigianale. Ld pratica contiene anche il deposito al Genio Civile di Massa Carrara n°S/1697 del
290595, Successivamente & stata depositata una richiesta di proroga per il completamento defle
opere @ cui & seguifo il deposito di una variante in corso d'opera per le modifiche clz‘lrl—g'rs’rruﬁurcz
della porziene di edificio, ogg reside.nzicle, che inizialmente era stata bfeva‘sfo in cemento armato
menfre poi & stata comunicata la realizzazione in accidio. La variante & corredafa doi relativi
grefici e dallavvenuto deposite dellg pratica presso il Genio Civile di Massa. Lo CTU nen ha
trovato documenti relativi alla fine lavori e i certificaio di agiollit/obitabilits del fabbricato, F
stata visionata anche la pratice presso i| Genio Civile di Massa ed & stato trovato i deposifo
dell Accertamento di Conformiter Statica del F27072017 prot. N° ]9?8}3. Il 06052006 & statg
presentata una pratica DIA Denuncia di inizio Aftivita) 17936 per l'esecuzione di opere di
divisione interna, cambio di destinazione d'uso di parte del fabbricato da laboraterio arilglcnole
ad abttazione {sub3) e reo!tzzqzmne d| nuove porticato. Questa profzcc: non risulta perfezmnofo
poiché non sono stati corrispost! gl oneri di urbani izzazione e di cosfruzxone dovuti, non & stata
data I'uviimazione det lavori e non & stata dichiarata la conformity ol progetto delle opere
reclizzate. E' stata inclire depositata un'alira pratica DIA n"1111 4 07032008 perdiv'sione
interna deflo spazio laboratoriale di cui & stafe prevista lo suddivisione in due parts una da
progetto di 105 mq adibito ancora a laboratorio artigiondle, laltra di 125 mq ad uso magazzine.
Anche questultima pratica non & stata perfezioncte con deposito di fine lavori e conformita ol
progetto, inclire dal sopralivege eseguito & emerso che la divisicne che era stata prewsfq in

mattoni forati non & steta ancora eseguita. Attualmente la suddivisione & steta creata con una
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1. Rapporto di siima Esecuzione Immobifiare - n, 84 / 2017

struttura in legno non famponata in c:l_cun.rnoclo ma che fa da sostegno ad elementi di tessuto.
Secondo quento riportato nelle relaziont tecniche dllegate alle diverse pratiche depositate presso
lufficico Urbanistica del Comune di Bagrone, il fabbricato & state realizzato interamente con
struttura in acciaio, | mante di copertura & in lamiera grecata in rame colbentata posqfcx 54
tavolato in legno, inoltre "Il tamponamento esterno & in mattoni poroton infonacati :nfernamenfe ed
esternamente, le pareti divisorie interne dei servizi igienici saranno reofigzaﬁ in mattoni forati posti
a coltello di spessore 8 cm”,

I locate magazzine identificata of sub8 & separato dal subalterne 7 solo grazie ad un telaio in
legno chiuse con [applicazione di teppezzeria, non esiste attuaimente una vero sepcrcxzrene fisica
fra i due subalterni. Lo spazio magazzino viene utilizzate dagli aftuali proprietari come vano unico
con destinczione soggiorne. In questo |occ:ie sono sfate realizzate le sc\c_:le con struttura in legne,

per poter accedere dlla zona soppalco redlizzata cbusivamente al di sopra del sub. 7. Sulle

parete a nord-est si trova la porta di accesso ol sub.5. La superficie netfa & di circa mg 137,17,

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 O_ Piena proprieta
+ o Fco
* Stete Civile: Conivgato co’_l_' 0803.1977 i'n.l:r'e:gime di

comunione dei ben

Ulteriori informazioni sul debitore: Lintestazione catastale corretta é—

Eveptuali comproprietari:

Nessuno

superficie complessive di circa mq 149,40

E_posto of piang: terra ‘"*-‘V'f.;

Ledificio & state costruito pel: prima del 1993

Ledificio & stalo ristruttyrato nel: Il Fabbricato non ha subito ristrutturazioni significative

Lunita immobiliare & identificata con il numero: snc; ha un'altezza utile nterna di cirea m. dltezza

media di circa 4,45 m con un'altezzg mnmadi 4me massima di 4,91

Lintero fabbricato & composto da n.-] piano, di cui fuori terra n. 1 e di cul interrati nessuno

Stato di manutenzione generale: Normale
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Caratteristiche descrittive:
Caralteristiche strutturali:e

Copertura

Strutture verticali

Travi

1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare « n. 84 / 2017

tiologia: a falde R
materiale: acciglo

condizioni: buone

materiale; accigio

condizionl: buone

materiale: acciaio

condizioni: buone

Component! edilizie e costruffive:

Infissi esterni

infissi interni

Manto di coperturg

Pavim, Interna

Impiantt

tioologia: anta a battente

materiale: legno

profezione: inesistente ’“
condizioni: sufficienti

NOTE: Gli infissi sono con vetro singolo e non a normg,

tipologict scorrevole
materiale: legno

condiziont normali '
NOTE: Lurico infisso inferno & Ia porfa che mette in comunicazione

sub.8 e 5

materlale: lamiera grecata

condizioni: normale L

materiale: colto

condizioni: buone

Impianti {conformités e certificazions)

Impianto eletirico:;
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1. Rapporo di stima Esecuzipne Immebiliare - r'i'.:-84/ 2017

Esiste impianto eleftrico Sl

Froca di reclizzazione/adeguamento Fine anni Q0 inizie 2000

Esiste la dichiarazione di conformita L 46/90 e|NO ke

sucecessive

Note Non & stata troveta lo conformity
dellimpianto tra i documenti depesitati
presso il Comune di Bagnone & neppure

una dichiarazione.di conformita o firma del

progefiista incaricato dalle proprieta.

L

Riscaldamento:

Esiste impiante di riscaldamento : NO J

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamenio o NO

climatizzazione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio : i NC ‘f

Ascensori montacarichi e carri ponte;

Emmobile dispone di ascensort o montacarichi JNO - J
Scarichi;
Fistono scarichi potenzialmente pericolosi ' NO r
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1. Rappoto di stima Esecuzione Immobiligre - n, 84 /2017

sup lorda
pavimento

143,40

145,40 4540

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immobiliare)

Destinazione ¢ uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Parte di un intero immobile ad uso promiscuo

Vdlor! relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2017

Zona: Bagnone

Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Leboratorio artigianale
Superficie di riferimento: Lorda
State conservativo: Normale
Valore di mercato min (E€/mg): 460

Valore di mercato max (€/ma): 640

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di shima:

82 Fonti di informazione:

*  Catasto di Massa Carrara;
* Conservatoria dei Registri Immobiliari o Massa Carrara;

*  Utficio tecnico di Comune di Bagnone;

e

. AgenZIe immobiliari efo osservetori del mercato immobslrare Osservo?orxo del

Mercato Immobiliare dell Agenzia defle Fnirate (Valori ON\!)
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1. Rapporo distima Esecuzione Immobiliare - n. 84 /2017

*  Parametri medi di zona pér destinazione principale (Efma: I valore d ﬁi'ﬂeﬁ:afo per

abitazioni civli in uno stato conservativo normale vanno da un minimo 800,00

- €/mq di ad un massimo di 120000 €/mq I valore di mercato per laboratori
artigianali/magazzini va da un minimo di 460 €/mg ad un massimo di 640 €/mq,

83 Valutazione corpi:

Abitazione Fg. 84 Mapp. 377 sub. 5. Abitazione di tipo popolare [A4]

Stima sintetica a vista dellintero corpo (700 €/mg) €817 6700

IngressofAngola | 5699 €80000  €4559200
cottura/Pranzo/Soggiorno

Ripostiglio/Lavanderia 7,10 €80000  €568000
Camera | 1535 €80000  €1228000
Bagno ooy 12,49 €80000  €999200
Carmera 2 20,12 €800 € 1609600
Disimpegno 476 €80000  €3808,00
Stima sintefica comparafiva parametrica del corpo € 93448,00
Stimat finanzicric [per capitalizzazione def reddito) del corpo €73194,56
Valore Corpo €82803,19
Velore complessivo infero - égﬁaos,w
Valore complessivo dirfto o quote €82803,19

Laboratorio artigiandle Fg, 84 Mapp. 377 sub. 7. Laboratorio artigiano [LA] —

Stima sintetica a vista dellintero cerpo (450 €/ma) h € 4268250

" "Fag. 55 o 60
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1. Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare -, 84 /2017

Laboraforio 8307 €55000 = €45638.50

arfigianale

Bagno 504 €55000 €277200
Ripostiglio sy £55000 €3173,50
Vano tecnico 097 € 550,00 €53295
Sfima sintefica comparativa parametrice def corpo @3?16695
Velore Corpo € 4742473
Valore complessivo infero € 4742473

Valore complessivo diritto e quota € 47424,7 3

Magazzino Fg, 84 Mapp. 377 sub. 8. Magazzino [M]

Stima sinfetica a vista dellintero corpo (450 E/mg) € 67.23000

R

Magazzing 149,40 €55000 €8217000

Stima sinfetica comparativa parametrica del corpe €8217000
Valore Corpo €74700,00
Valore complessivo intero € 7470000
Valore complessive diritto e ‘qu.ofo € 7470000

Accessorio a tutti e fre i corpi identificato ol Catasto Urbano ol Fg.84 Mapp. 377 sub. 6

F—

* Costituito da giardino di pertinenza ol fabbricato,
*  Sviluppa una superficie complessiva di 1132,44 mq,

* Desfinazione ubanistica: zora "E1” aree ad esclusiva funzione agricole e
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1. Rapperto di stima Esecvzione Immobiliare - n. 84 /27

sottoposta a vincolo pdéscggisfico.
+  Valore a corpo: € 62.284,20,
* Il'sub. 6 catastalmente & definito come bene comune non censibile i subalterni 5,7

e 8. T

NOTE:

dlla superficie catastale complessiva del mappale 377, pari a 1981 mg, la superficie

caleolo del vatore dell'area di sedime del fabbricato & stato ricavato soffraendo
catastale del sub. 3 (360 maj, la superficie lorda dellintero fubbricato (398,56 mqle l'areq
del sub. 1 di 90 me. E' stato attribuito un valore pari ol 10% di 550 €/mq poiché tole area
non si configura come un giardine di pertinenza unicamente od un fabbricato residenzicle
ma come un'area comune sia ad unit abitativa che o magazzino e laboratorio arfigianale.
Il mappale identificato ol Fg. 84 part. 377 & suddiviso In 6 mappdli cos]'_‘jdescrlfﬂ
catastalmente: L

* sub. T Area urbang,

* sub. 3 Area urbang, .

¢ sub. 5 Cuvile abitazione, e

*  sub. 6 Bene comune non censibile di sub. 5,7 e 8, o

*  sub. 7 Laboratorio per arfie mestieri,

*  sub. 8 locale di deposito,

St fa notare che 1 due subalferni T e 3 non sono stati inclust nellatto di pignoramento.

Riepilogo:

Abitazione Fg. 84| Abitazione di fipo | 11681mg | €82803,19 | €82803,19

Mapp. 377 sub. 5 | popolare [A4] con
annesso Areg

esterna di pertinenza

Laboratorio Leboratorio artigiano | 94,85 mq | €4742473 | € 4742473
artigionate Fg. 84 [LA]
Mapp. 377 sub. 7

Magazzino Fg. 84|  Magazzine IM] 14940 mq | €7470000 | € 7470000
Mapp. 377 sub. 8 L
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobi!iare'._-;n. 84 /2017

Accessorio Fg. 84| Bene Comune non Circa €06228420 | €6228420
Magp. 377 sub6 Censibile 1142,44 mq )
Tofdle | l €267212,12 '@26__‘_7_;_212,12

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta dallimmedictezza della

vendlita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del GE {min15% }

€ 40081,82
Spese fecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catostate:
*  spese catastol] o %ﬂ 491,10
* spese urbanistiche - o € 7116903
85 Prezzo base dasta del lotto:
Valore immobile of netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 15447017
cui sl trovee . %
Prezzo di_vendifo del lotto nello stato di "lbero”. € 15447017

A conclusione dellincarico, riterendo di aver espletato il mandato conferitomi, ringrazio la SV,
lima per fa fiducia accordatami e rassegno la presente relazione, consta di 58 pogfne e Q

allegati (153 pagine), restando a disposizione per qualsiveglia chmrrmen’ro dovesse necessitare.

Data generazione:

27.12-2017 o

LEsperto alla stima
Sara Mannini
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1. Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 84 /2017

ALLEGAT! |

ALLEGATO 1. VERBALE SOPRALLUOGO DEL 20.09.2017
ALLEGATO 2. RILEEVO FOTOGRAFICO
ALLEGATO 3. DOCUMENT} CATASTO

MAPPA CATASTALE
ELENCO SUBALTERNI _

PLANIMETRIA FG.84 MAPP.377 SUB.S
PLANIMETRIA FG.84 MAPP.377 SUB.7

PLANIMETRIA FG.84 MAPP.377 SUB.8

ELABORATO PLANIMETRICO

VISURA STORICA FG.84 MAPP.377 SUB.5

VISURA STORICA FG.84 MAPP.377 SUB.7

VISURA STORICA FG.84 MAPP.377 SUB.8

VISURA STORICA £G.84 MAPD.S

VISURA STORICA FG.84 MAPP.377 SUB.3 .
VISURA FG.84 MAPP.377 SUBL." ‘
VISURA STORICA FG.84 MAPP.377 SUB.2

VISURA STORICA FG.84 MAPP.14

VISURA STORICA FG.84 MAPD.6

VISURA STORICA FG.84 MAPD.34] o
VISURA STORICA FG.84 MAPP.339

VISURA STORICA FG.84 MAPP.354

VISURA STORICA FG.84 MAPD.346

VISURA STORICA FG.84 MAPP.377

VISURA STORICA FG.84 MAPD.340 R

ALLEGATO 4. DOCUMENTI CONSERVATORIA

L

-

*

-

ISPEZIONE ORDINARIA £G.84 MAPP.377 SUB.S

ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP.377 SUB.6 _
ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP.377 SUB.7 ‘“
ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP.377 SUB.S

ISPEZIONE ORDINARIA
ISPEZIONE ORDINARIAY

ISPEZIONE ORDINARIA
ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP.377 SUB. 4
ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP.377 SUB.2

ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP.34]
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1. Rapporo di stima Esecuzione immobiiare - n. 84/ 2017

ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPD.340

*+ ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPD.339

*  ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP.354

*  ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP.346

*  ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP.6 E MAPP.6/A
*  ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP,377 SUB.3
* ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MAPP.377 SUB.I
*  ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 MADPP.14

*  ISPEZIONE ORDINARIA RG.9591 RP.7002

*  ISPEZIONE ORDINARIA RG. 2792 RP.454

*  ISPEZIONE ORDINARIA RG.12756 RP.2996

*  ISPEZIONE ORDINARIA RG.663 RP.59

*  ISPEZIONE ORDINARIA RG.5392 RP.3799

ALLEGATO 5. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

ALLEGATO 6. ISTANZA COMUNE E RELATIVA RISPOSTA
ALLEGATO 7. CERTIFICATO DI MATRIMONIO E STATO DI FAMIGLIA
ALLEGATO 8. RESTITUZIONE RILIEVO METRICO

ALLEGATO 9. VISURA CAMERALE AGGIORNATA AL 18.12.2017
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1. Agolomamento di stimo Esecuzione Immobiliare - n, 84 /2017

TRIBUNALE DI MASSA

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILARE
promossa da: UNICREDIT SPA.

N Gen. Rep. 84/2017
duta udienza ex art. 569 cp.c: 28.11.2018 ore 1000 o

Givdice Delle Esecuzioni: Dottssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Dott. Simone Torre

AGGIORNAMENTO PERIZIA DI STIMA ~ —~

Lotto 001 - Abitazione, magazzine e laboratorio crf:igianale

Esperto alla stima: Sara Mannini
Codice fiscoie: MNNSRA73PSGFO23F
Studio im: Via Del Cedri 15 - 54100 Massa
Telefono: 0585 8323063
Emall: frasarc-msefiberot/saraguparchitetturacom

Pec: saramanninigingpeceu

DOT.558 SARA Mannig ¢ GEGNERE * via 021 CEOR 15 54100 massa + rel. 0585 832304 / 0585 833977 » cRutiaze 3291089040 =
E-MAL FRASARAMS USRS T / SARARRUPARCHIETIORA.COMe B2 ARAMANNINIGINGPEC 2U * B.L 1201840459
C.F MNNSRAZ3IPESFO3F

g
A3
W
&
o
g
5
3
3
&
8
]
2
&
2
[
#
g
=
T
7]
I}
b
Qo
[
z
<
@
w
[}
i)
4
1]
-
o
<€
il
o
2
]
£
i}
<
o
<t
[
Z
s
<<
=
]
£
g
£
i




1. Aggiomamento df stimo Esecuzione Immobilioze - n, 84/ 2017

In data 28082017 il Givdice dellEsecuzione in epigrafe presso il Tribunale di Massa, Drssa Elisa Pinna,
ha nominato la softoscritta Dottssa Sara Mannini, iscritta olf Ordine degli Ingegneri di Massa al N788,
quale perito estimatore. La CTU ha depositato giuramento di accettazione incarico presso la Cancelleria
lelematica in deta 11092017,

In data 11.01.2018 veniva depositato if Rapporto di Valutazione dei beni oggetio di pignoramento. I
18092018 il Givdice dellEsscuzione, o scioglimento della riserva assunta durante [udienza del
17092018, richiedeve alla sotfascritta di aggiornare la perizia di stima iﬁcludendo i nuovi mappall

identificati al Catoslo Fabbricati ol fg.84 part.377 e sub.l e 3 a cui & stato esteso il pignoramento.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI A CUI E' STATO ESTESO It PIGNORAMENTO

Identificativo corpo 4: Area Urbana Fg. 84 Mapp. 377 sub, 1
Area Urbana stio in CAP: 54021 frazione: Lo Piana, Corvarola, comune di Bagnone, localita La

Piana, Corvarola

Quota e tipologia del diritto 1/1

Ulteriori informazioni sul debitore: || bene & intestato a Sociefp

Eventuali compropristari:

Nessuno

entilicato Q

Infestazione:

*  foglio 84,
*  particella 377,

¢ subalterno 1,

*  indirizzo locdliter Lo Piang,
* comune Bagnone,

* categoria Area Urbang,

*  consistenza 90 mq,

DOTrs5s SaRA MANNING * MGEGNERE * VIA DRt CEnet 15 54100 massa ¢ . 0385 832304 /0585 833‘?‘7{? ¢ CRltaze J29 1089040 «
E-MAJL FRASARA-MS@UEERO T / SARARUPARCHITETTURA. COM® #5 ARAMANNINE RGP EU © Py 01201840455 o
C.F MNNSRAZ3P56F0D3F
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1. Agglemamenio di stima Bsecuzions iromobiliore - n, 84 / 2617

Derivante de;

o VARAZIONE TOPONOMASTICA del 17022011 prot. MSO024680 in-fi do
17022011 VARIAZIONE DI TCPONOMASTICA RICHEESTA DAL COMUNE
(n11309.1/2011)

¢ VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18072002 prot. 71433 in affi dal 18072002
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n 15566 1/2002)

o DIVISIONE del 21092007 prot. n93004 i affi dal 21092001 DIVISIONE
(N.4435,1/2001) |

 IN CORSO DI COSTRUZIONE del 11072001 prot. né9571 in otti dal 11072001 IN
CORSO DI COSTRUZIONE (N987/2001)

Millesim! di propriets di parti comuni: —

Confini: Il corpo In oggetto confina @ nord-oves! con stradd pubblica (Strada delle Piane) e in

parfe con part.396, a sud-ovest con stesso foglic e mappale 394, a sud-est con stesso foglio e
stessa porticelle ma sub®. Il lotto sul quale & redlizzeto il fabbricato, f5.84 mapp.377, confina @
nord-est con stesso foglio mappli 341, 343 e 385, o sud-est con stesso foglio mapp. 355 a suols
ovest con stesso fog!eo mappli 385, 387, 353, 357 ¢ 349, a nordrovest confing con stesso fogho
mappli 394, 396 e strada pubblica.

Identificative corpo 5; Area Urbana Fg. 84 Mapp. 377 sub. 3
Area Urbana sito in CAP: 54021 frqzione La Piana, Corvarola, comune. dl Bagnone, focqli’rd La

Piana, Corvarola

Quoeta e tipologia del diritto 1/1 ;

Ulteriort informazioni sul debitore: || bene & infestato o .Sociefd—

Eventuali comproprietar::

Nessuno

|dentificato o Fabbri

Intestazione:

Domsis SAR#\ f\hws i HGEGNERE ¢ via DRl Canal 15 54100 MA 54 0 el O5B5 832304 / 0585 833977 « crLusre 329?089060
MAR FRASARA-MSBILBERC T / SARA B UPARCHITETRIRA.C00E ® ¢ PEC SARAMANNNIZINGPEC 2 » £, D120 1540455 «

M'\JNSRA 73PS6FO23F
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1. Agglomamento di slima Esecuzione Immobiliore - n, 84 / 2017

»  foglic 84, T

*  particella 377,

*  subdlterno 3,

* indirizzo localita La Piang,

*  comune Bagneone, ‘*-

*  categoria Area Urbana,

*  consistenza 360 mq,

Derivonte da:

¢ VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17022011 prot. MSD024683 in-atti dof
17022017 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE
n.11303.1/2011)

* VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18072002 prot. /1435 in atfi del 18072002
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n.15568.1/2002) L

¢ DIVISIONE del 21092001 prot n93004 in ot da 21092001 DIVISIONE
(N4435,1/2007) |

¢ IN CORSO DI COSTRUZIONE del 11072001 prof. 69571 in ati dal 11072001 iIN
CORSO DI COSTRUZIONE (N987/2001]

Millesimi di proprietss di parti comuni: -

Confini; Il corpo in oggetto confina a nord-ovest con stesso foglio e stesso mappale ma subb, a

sudest & nord-est con stesso foglio part385. 1 lotic sul qudle & redlizzato il fabbricato, fg.84
mapp.377, confina @ nord-est con stesso foglic meppli 341, 343 ¢ 385, q sud-est con stesso
foglic mapp. 385, a sud-ovest con stesso foglic mappl 385, 387, 353, 357 e 349, o mord-ovest
confina con stesso foglio mappli 394, 396 e strada pubblica, <

2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

21 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente:

2.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregivdizievoli:

Nessuna,

2.1.2 Convenzioni motrimeniali e prowv. d'assegnazione casa conlugdle:

D054 Sara Marmig » MNGEGNERE * via DE CEDR: 15 54100 massa « w2, 0585 832306 /0585 833977 CRULaRE 3791089040 »
EAAIL FRA SARA-MSENBEROIT / $oma@URARCHITETIUR A COMe PEC SARAMANNIMIEINGPEC 51 © Py, 01201840459 »
C.F MNNSRAZ3PESFOD3E
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i, Aggiomamenio di stima Esecuzione immobiliare - n. 84 /207

Nessuna,

2.1.3 Aiti di asservimento urbanistico: o

Nessuna, e L

2.14 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna, e

22 Vincoll ed oneri giuridici canceflati a curg e spese della procedura:

221 Iscrizioni:

Nessuna,

222 Pignoramenti:

- Pignoramento o favore di Unicredit Sp.a. contro _ A rogito di Ufficiale

Givdiziario presso Tribunale o Massa in date 26/07/2018 i nn, 239? iscritto/tragcritto a
Massa Carrara in data 29082018 i nn. 7 87616060,
Dati precedenti relativi ai corpi 4 e 5 Area Urbana Fg. 84 Mapp. 377 sub. 1e 3

22.3 Altre trascrizioni: oy

Nessuna.,

224 Aggiornamento della documentazions ipocatastale in oM Aggiornamento  delia
documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna,

23  Misure Penali

Nessuna,

3. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETAR|

Titolare/Proprietario:

D0T.554 SARA MANNIY * NEECNERE + Vi o CEDRI 15 547100 massa » 15, 0585 832306 1 0585 833977 ¢ crucians 3291089060 -
E-mAAIL ERASARA-MSBLBERGT / $ARA @iparcuz VRACGA® PEC SARA MANNININGPEC 25 » P, 01201840455 »

CF MNNSRATZ3PSEFO23F

Firmato Da: MANNINI SARA Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serlali#: 3ce72fc0b7324eaddde7cib2325¢d15f




1. Agglomamento di slima Esecuzions Immobiiiare - n, 84/ 2017

— T

proprietariof/ ante ventennio al 05/03/1982

Titolare/Proprietario;
. proprietaria per 1/2, S
_ — .. ) propriefaria per 1/2 "
dal 05/03/1982 af 02/06/]990 En forzq di atto di compravendita - a rogn‘o di Notaic Morichelli

Vertere, in data 05/03/1982, ai nn. 389 regisirato a Massa Carrara, in data 23/03/1982. ai nn, Vol,
149 n°5%0,

Titclare/Proprietario:
. - propriefaria per 1/2;

proprietaria per 3 : :
dal 02/06/1990 ol 22/11/1990. In forza di atto d compravendita - < rogifo di Notaio Morichelli
Vertere, in dale 02/06/1990, ai nn. 11559 trascritto a Massa Carrara, in data 15/06/1990, ai nn
4408/3342

Titolare/Proprietario:

proprietaria per lintero
dal 22/11/1990 ol 20/03/2002. in forza afto di compravendita - a rogito di Notaio "Morichelli

Vertere, in data 22/1 111990, ai nn, ]2452 trascritto o Massa Carrarg, in. dcfcz 12/12/1990, ai nn.
QOGS/HB46.

Titolare/Proprietario: e

dal 20/03/2002 ad ogg! [attuale propristario). In forza di atto di compravendita - o rogite di Notaio La
Rosa Carmelo, in data 20/03/2002. ai nn. 45947: trascritto o Massa Carrara, In date 23/03/2002, ai

D017.558 Sara MANNIN ® MOEGNERE © via D CEoRt 15 54100 massa « 7, 0585 832306 / 0585 833977 + crliwazs 3991 089%0 -
AL FRASARAMSEURERG AT / sARA@: SPARCHITETRIRA . COM® PEC SARAMANNINIEINGPES 2t o P Q}20184C>459 .
CF MINNSRAT3PESEORSE :
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1. Aggiornamento di siime Esecuzione Immobiliare - n. 84 / 2017

o 279111968, -
NOTE Con un atto del 05012007 a rogito del Notaio Morichelli Vertere Rep. 78988, registrato a
Massa Carrare | 25012007 RP 581e RG 870, & stata variata la ragicnesociale della societd in.

Dati precedenti relativi al corpi 4 e 5: Areq Urbana Fg 84 Mapp. 377 sub. 1 ¢ 3

4. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 1 COMPOSTO DA FG84 PART377 SUB. 1,3,5,6,7
E8

Abitazione Fg. 84| Abitozione di tipo 11681mg & 8280319 € 8280319
Mepp. 377 sub. 5 popolare [Ad] con ¢
annessc Area esterna S

di pertinenza

Laboratorio Leboratferic artigianc @485 mq € 4742473 EA742473
artigianale Fg. 84 [LA]

Mapp, 377 sub. 7

Magezzino Fg. 84]  Magazzino M) 149,40 mg 7470000 €7470000

Mapp. 377 sub, 8

Accessorio Fg. 84 Bene Comunenen | Cirea 1 14244 mq| € 62284720 €6228420
Mapp. 377 subb Censibile

Aree Urbane Fg84 Aree Urbane A mg+360mg | € 1980000 € 1980000
Mapp377 sub.l e 3

| Totale - €28701212  €287012,12

Dotr 558 Saga Mannng » INGEGNERE = via D& CEoRi 15 54700 massa « 2. 0585 B32306 / 0585 833977 » Caluane 3291089040 «
EMAL ERASARAMSBILBIRG T / SARARUPARCHIETIR A, (oM 8 PEC saRA MANNNEINGPEC 211 » 21 01201840459 »
CF MNNSRAT3PB4FO23F
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i.  Agglomamenio di stime Esecuzione immobiliore - n. 84 /27

3.1 ADEGUAMENTI E CORREZIONI DI STIMA

Riduzione del valore del 15%, dowute dllimmediatezza dell
vendita giudiziaria e per assenza di garanzic per vizi come da
disp. del GE. { min15% ) € 4305182
Spese tecniche di regolarizzazione urbaristica efo catastale: S
*  spese catastal; _- . €1491.10
*  spese urbanistiche . € 3110203
*  onorario fecnico abilitato £1903200
52 PREZZO BASE D'ASTA DEL LOTTO . r
Valore immobile of netto delle decurtazioni nello stato di fatte n N
cui s frovas €192335,17
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “fbero” € 19233517

A conclusione dellincarico, ritenendo di aver esplefato il mandato conferitom, ringrazio la SV, llma per
lar fiducia accordatami e rassegno la presente relazione, consta di 8 pagine e 9 dllegati (57 pagine),

restando a disposizione per qualsivoglic chigrimento dovesse necessitare.

Data generazione:

C5102018
L'Esperto alla stima
Sara Mannini
DOT.582 SaRA MANNING * INGEGNERE » Via Dl Cenrg 15”54100 Masia = TEL, OS85 832306 7 0585 833977 » Cruviaze 3291087040 «

AL FRASARA-MS@UsERG T / SARABUPARCHIETIRA COM® PEC SARAMANNINIEINGPEZ 20 « P 01201840459 «
C.FMNNERAT3PESFO23F
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1. Agglomamenio di slima Esecurione Immobiiiore - n. 84 / 2017

ALLEGATI

ALLEGATO A.l. DOCUMENTI CATASTO
*  VISURA STORICA FG.84 PART.377 SUB.]
*  VISURA STORICA FG.84 PART.377 SUB.2

ALLEGATO B.2. DOCUMENTI CONSERVATORIA
*  ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 PART.377 SUB.1
*  ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 PART.377 SUB.3
* NOTA DI TRASCRIZIONE RG.12754 RP.7907
* NOTA DI TRASCRIZIONE RG.7876 RP.6060
*  NOTA DI TRASCRIZIONE RG.11673 RP.7177
= NOTA DI TRASCRIZIONE RG.13337 RP.2617
*  NOTA DI TRASCRIZIONE RG.12754 RP.7907

Dorr.ss54 Sara MANNIN * NGEGNERE + Via e CEDR 15 54100 massa » L. 0385 832306 / D535 833977 » CELLHARE 3291089040 »
E-tAAl FRASARA-MSBUEERO T / SARABUP ARCHITETTURA. COim® P SARAMANNINIENGPEC.EU * P, 01201840455 »
C.F O MNNSRAT3PESFOZAF

s

k)
I
Firmato Da: MANNINI SARA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialk: 3ce72fcOb7324ead4de?cib2325cdis5f




1. Aggiomomento di siime Fsecuzione Immobiliare - n. 86 / 2017

TRIBUNALE DI MASSA

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORBILIARE
promossa da: UNICREDIT SPA.

N" CGen Rep. 84/2017
data udienza ex art, 569 cp.c: 28.11.2018 ore 1000

Ciudice Delle Esecuzioni: Dottssa ELISA PINNA =~

Custode Givdiziario: Dott. Simone Torre

INTEGRAZIONE
AGGIORNAMENTO PERIZIA DI STIMA

Lotto 001 - Abitazione, magazzine e laboratoric artigianale

Esperto alla stima:  §grg Mannini
Codice fiscale: MNNSRAZ 3P56F023F i
Studio in: Via Det Cedri 15 - 54100 Massa
Telefono: 0585 8323063
Email: frasara-msalibero.t/saraguparchitetiuracom

Pec: saramanninigingpeceu

I

DOTr.55a SARA Mast » INGEGNERE » via om Cecr 15 54100 rassa « 72, 0585 832306 / 0585 833977 « CeLuLARE 3791083040 =
F-MAL FRASARAMSQUBERD.IT / SARAUPARCHIET R A Crom PEC 8aRA mANNINIBINGPEC. 25 » PJ 01201R40455 »
CF MNNSRATIPS4F023F
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i, Aggiomomenio di shimg Esecuzione immobilicre = n. 84 / 2017

In data 2808.2017 i Giudice dell'Esecuzione in epigrafe presso if Tribunale di Masse, Drssa Elisc Pinne,
ha nominato la softoscritta Dottssa Sara Mannini, iscritte all Ordine degli Engégneri di Massa al N788,
quale perito estimatere. La CTU ha depositato giuramento di accetfozione incarico presso o Cancelleria
Telematica in data 11092017, e

In data 1101.2018 veniva depositeto |l Rapporto di Valutazione dei beni oggetto di pignordfnenfo_ 1
18092018 il Givdice dellEsecuzione, o scioglimento della riserva assunta durante l'udienza del
17092018, richiedeva alla sottoscritta di aggiornare la perizia di stima includendo i nuovi mapoali
identificati ol Catasto Fabbricati o 984 part377 ¢ subl e 3 a cul & stato esteso il pignoramento.
Laggiornamento veniva depositato in data 09102018, A seguito di ulteriore confrollc & risulfato che su

enframboe i subalterni grava:

- lpoteca giudiziale attiva; A favors di Cassa df Risparmio di Carrara Spa. con’rro-

_; |mpo_rfo ipoteca: € 2800000 Imporic capitdle: € 143%;1,68 DA

rogito di Tribunale di Massa in data 27/01/2015 ai nn. 128; Iscritfo/irascritto a Massa Carrara in data
28/01/2015 ai nn. 663/59

Dati precedenti relativi ai corpt: Laboratorio artigicnale Fg. 84 Mapp. 377 sub. 1 & 3

Questo onere non & risulfa tra le iscrizion presentl nella Ispezione aggiornata eseguita dalla CTU in datq

03.102018. Si allega perd lispezione della nota relativa alfipoteca,

Si precisa inclre che attraverse latto di precisazione rogitate dal Notaio Morchielii Vertere (rep.

/8388117696 del 05012007 registrato a Massa Carrara in data 25.(}0.2007 RP 7907 & RG
12754] viene stabllito cha: |

"L SIGNC
SOCIO DELLA SOCIETA , . CON SEDE |
LOCALITA" LA PIANA CORVAROLA N. 4. ISCRITTA AL REGISTRO DFILE (MPRESE Df
NUMERG Di ISCRIZIONE £ CODICE FISCALE— £ REA N - CHE CON ATTO
AUTENTICATO NELLE FIRME DAL NOTAIO VERTERF MORICHELLI DI AULLA IN DATA 24
REP. 72051 (REGTO AD AULLA Il 6OTTOBRF 2004 AL N.100082 MOD2) I S )
RECEDEVA DALLA SCCIETA' SUDDETTA; - CHE I SIGNOR UNICO 5O

RIMASTO, DECIDEVA DI CONTINUARE 1A SOCIETA" CON APITALE RIDOTT [ EURD 12400,
MODIFICANDO A DENOMINAZIONE SOCIALE IN
OBBLIGANDOS] A SENSI DI LEGGFE A RICOSTITUIRE ENTRO SE! MESI LA PLURALITA' DEI SOGRPENA 1O

SCICGLMENTO DELLA SOCIETA" - CHE CON ATTC AUTENTICATO DAL NOTAICMORICHELLI IN DATA 5
GENNAIO 2007 REP 78988 REG.TO AD AULLAIL 22 GENNAIO 2007 Al N.34) VENIVA PRECISATO CHE

Al

Domrssa SaRa Manmig v NGEGNEEE © via 8 Cenrt 15 54100 massa « . 0385 832306 1 0585833977 » ceulviass 3291089040 +
E-MAIL FRASARA-MSEUEERD 1y [/ SARARUPARTHITETTURA CRm e ppe SARAMANNINIGEINGPEC 20 ® Py, 01201840459 «

CF MNNSRAZZPS4F023F
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i, Agglomoments di sima Esecuzione Immobiliare - . 84 / 2017

LA SOCIETA" ERA INTESTATARIA Di BENI IMAMOBILI POSTI IN COMUNE D BAGNONE; - CHE Il CAMBIO
DI DENOMINAZIONE VENIVA TRASCRITTO A MASSA 1L AL N - CHEIN
DATA 24 MARZO 2005, TRASCORS! | MES! SUDDETTL 1L , CSSENDQO
NELLIMPOSSIBILITA® Di RICOSTITUIRE LA PLURALITA DE SOCI, DECIDEVAD! PROSEGUIRE ['ATTIVITA' DELLA
SOCIETA' COME DITTA INDIVIDUALE IDENTIFICATA C

- CHE LA
DITTA INDIVIDUALE C DENOMINAZIONE SUDDETTA SUBENTRAVA IN TUTTE LE POSIZIONI ATTIVE E
PASSIVE GIA" IN CAPO ALLA SOCIETA', CON CONTINUITA' DI TUTT! | VALORI CONTABIL COSI COME
YENIVANO VOLTURATE IN CAPO ALLA DITTA INDIVIDUALE TUTTE LE UCENZE E/O AUTORIZZAZIONIPER
LESERCIZIO DELLATTIVITA', - CHE ALLO SCOPO Di PROCEDERE ALLA TRASCRIZIONE E VOILTURA IN CAPO
ALLA- DITTA INDIVIDUALE DEGLI IMMOBILI GIA' INTESTAT! ALLA DISCIOLTA SOCIETA' Si RENDE
NECESSARIO FORMALIZZARE QUANTO SOPRA: TUTTO CIO' FREMESSO Al FINI DELLA TRASGRIZIONE
PRECISA: - CHE LA SOCIETA’ IN DATA 24 MARZC 2005 Si E
TRASFORMATA IN DITTA INDIVIDUALE CON LA DENOMINAZIONE _
CHF LASOCIE ERA INTESTATARIA DEI BENI POSTI IN COMUNE
DI BAGNONE, LOCALITA" LA PIANA RIPORTATI NEL NCEU AL FOGLIO 84, PARTICELLE. - 37711, LOCLA
PIANA PT, AREA URBANA MQ9O, - 377/3, LOCALITA' LA PIANA PT, AREA URBANA D MQ.360 - 377/4,
LOCALITA" LA PIANA PT. CATEG.(/3, CL1, MQ245, SUPCATIMQ.249. RE 797 15 - 37775, LOCALITA" LA
PIANA PT, CATEGA/4, CL3, VANI 5, SUPCATMQ.1 17, RE 206,58 - 377/6, LOCALTA" LA PIANA" ™,

Quanto sopra riportato non modifica il vale re della stima che viene di seguito riportata.

ET

2 Ethils

DIOT558 SARA MAMMIN ® BIGEGNERE * via DFl Ceoai 15 54100 massa « 2. G585 832306 70585833977 « crlmass 3291089040 -
EMAAL FRASARA-MSBUBIRO 1T / SARA D UP ARCHITEITURA. £itape s PEC SARAMANNINIRINGPES 2 » 2. G1201840456 »
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b Aggiomamento di sfirma Esecuzione immobllicre - n. 84 /2017

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 1 COMPOSTO DA FG.SAgPART.S?? SUB.1,3,5,6,7E

n

“Ag)i’fdonne Fg. 84
Mapp. 377 sub. 5

Abitazione di tipo ) € 8280319 €82803,19
popolare [A4] con )
annesso Area esterna
di perfinenza

Laboratorio Laboratorio arfigiano Q4,85 mg . E4742473 S 4742473 .
artigianale Fg. 84 (LA]

Mapp, 377 sub. 7 .
Magazzine Fg. 84|  Magazzine M) 149,40 mg & 7470000 €7470000

Mapp. 377 sub, 8

Accessorio Fg. 84| Bene Comune non | Cireg 114244 mg} € 6228420 €62284,20
Mapp. 377 subb Censibile

Aree Urbane Fg84 Aree Urbane O mg+360mg | € 1980000 & 1980000
Mapp 377 sub.l e 3 -

Totale €287012,12 | €287012,12 |

5.1 ADEGUAMENTI E CORREZIONI DI STIMA

Riduzione del valore del 15%, dovuta dllimmediatezza dellg

vendita giudizicric e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. de! GE. {min.15% | €43051,82

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€ 1.491,10

*  spese catastali

*  spese urbanistiche : € 3110203

*  onorario tecnico abilitato

€ 1903200
52 PREZZO BASE D'ASTA DEL LOTTO
Valore immobite ol netto delle decurtazion: nello stato di fotto in -
cui si frover € 192335,17
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “liberc" € ]‘?2335,17J

Domrssa Sara Manning © HGEGNERE © via o8l CEoR! 15 54100 masss = 7. 0585 832306 / U585 833977 + cruliaze 3291089040 «
EMARL FRASARA-MS@LIaERO T / $ARARUF ARCHIETTURA. COM e BEC SARAMANNINIINGPEC 20 # P, 01201840459 »
CE MNNSRAZ3PSEE023F
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t. Agglomamento di siime Esecusione Immobifiare - n. 84 /2007

A conclusione dellincarico, ritenendo di aver espletate il mandato conferitomi, ringrazio la SY. Jlima per
la fiducia accordatami e rassegno la presente relazione, consta di 5 pagine e 1 cllegato {10 rpqgine),

restando a disposizione per qualsivaglia chiarimento dovesse necessitare.

Data generazione:

29102018 |

UEsperto clle stima
Sara Mannini

e

Domssa Sara pavmi = NGecnERs « Via DE CEDRY 15 54100 rassa ¢ v 0585 832308 /0585 833977 » cruiaze 3291089040 «
ErAAL FRASARA-MIDUSERO T / saraBurAzCHIEIURA RAMANNING INGFEC.2) * AL 01201840459 «
CF MNNSRATIPEAFNDAF
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1. Agglomomenis di sfima Esecuzione Immobiiare - n. 84 / 2017

ALLEGATI

ALLEGATO C.1. DOCUMENTI CONSERVATORIA
+ ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 PART.377 SUB.I
* ISPEZIONE ORDINARIA FG.84 PART.377 SUB.3
* NOTA DI ISCRIZIONE RG.663 RP.59
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 03/10/2018 %ra 181 :23;(}8

Ufficio provinciale - Territorio _ ng' - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T303428 del 03/10/2018

per immobile o

Richiedente GLTNTN _ e

Dati della richiesta
Immobile : Comune di BAGNONE (MS)

Tipo catasto ; Fabbricati

Foglio: 84 - Particella 377 - Subalterno 1
Ulteriori restrizioni; Nessura

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 03/10/2018

“Elenco immobili B T
Comurne di BAGNONE (MS) Catasto Fabbricati _
1.  Sezioneurbana - Foglio 0084  Particella 00377 Subalterno 0001

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23/03/2002 - Registro Particolare 1968 Registro Generale 2791
Pubblico ufficiale LA ROSA CARMELO Repertorio 45947 del 20/03/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 25/01/2007 - Registro Particolare 581 Registro Generale 8§70
Pubblico ufficiale MORICHELLI VERTERE Repertorio 78988 del 05/01/2007 .-
ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE Q RAGIONE SOCIJALE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 25/10/2007 - Registro Particolare 7907 Registro Generale 12754 o
Pubblico ufficiale MORICHELLI VERTERE Repertorio 79988/17696 del 11/10/2007
ATTO TRA VIVI - ATTO DI PRECISAZIONE :

Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 29/08/2018 - Registro Particolare 6060 Registro Generale 7876 :
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO ADDETTO PRESSO IL TRIBUNALE Repertorio 2391 del
26/07/2018 : :
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI e
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 03/10/2018 Ora 18:28:36

o Pag. 1 -Fine
Ufficio provinciale - Territorio g
Servizio di Pubblicitd immobiliare 7
Ispezione telematica Ispezione n. T306152 del 03/10/2018
per immobile
Richiedente GLTNTN

Dati della richiesta
Immeobile : Comune di BAGNONE (MS)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 84 - Particella 377 - Subalterno 3
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 03/10/2018

Elenco immobili ._
Comune di BAGNONE (MS) Catasto Fabbricati i
1. Sezione urbana - Foglio 0084  Particella 00377 Subalterno 0003

Efenco sintetico delle formalita

1.~ TRASCRIZIONE del 23/03/2002 - Registro Particolare 1968 Registro Generale 2791
Pubblico ufficiale LA ROSA CARMELO Repertorio 45947 del 20/03/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 25/01/2007 - Registro Particolare 581 Registro Generale 870
Pubblico ufficiale MORICHELLT VERTERE Repertorio 78988 del 05 /01/2007
ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 25/10/2007 - Registro Particolare 7907 Registro Generale 12754
Pubblico ufficiale MORICHELL] VERTERE Repertorio 79988,/17696 del 11 /10/2007
ATTO TRA VIVI- ATTO DI PRECISAZIONE -

Nota disponibile in formato elettronico -

4. TRASCRIZIONE del 29/08/201% - Registro Particolare 6060 Registro Generale 7876
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO ADDETTO PRESSO IL TRIBUNALE Repertorio 2391 del
26/07/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio provinciale = Territorio _
Servizio:di Pubblicita Immobiliare
ispezione ordinaria a pagamento

Ispeziotie n, MS 31841/5 del 2017
) ‘ _ Inizic ispezione 13/09/2017 121909
Richiedente MANNINI -~ - _ Tassa versata € 4;00

Nota di iscrizione
Registrogeneralen. 663 -
Registro pamcofare n 59

“Sezione A Generahta

Presentazione n.41 - - del 28f01/201

Dati relativial titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO N

Pata - 27/01/2005 Numero di repertano 128 .

Pubblico ufficiale ~ TRIBUNALE § Codice ﬁsca!e ‘80001780433 -
. Sede - MASSA {Ms) : ‘ :

Dati relativi éll'-:poteca oalprivilegio™

Specie dell'ipoteca o del pnwlegw IPOTECA GHUDIZIALE

Derivanteda = . 0281 DECRETOINGIUNTIVO - : -
Capitale € 14.334,68 “Tasso Interesse annuo - Tasso fnteressesemestmle e

Interessi- - . Spese - - Totale € 28,000, 00 B

Altridati

Sono presentz neHa sezione D parte beere refat: ve a sezione A -
" Richiedente AVV.CARLO MAURIZ?() CECCHIERI
- GALLR. s;wzro INT. 1 /38 MASSA .

Inda’nzzo

Dati rsepzlogatzvz -

 Unity negoziali -4 - Sodgetti

‘ ~ Ispezione ipotecaria
Dtrezmne?rowncxa > di MASSA*CARRARA . TDaa 18/09/2017 Ora 122019

 Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1~

Immabilen. 1 E '
Comune *“‘,‘_A576 BAGNONE (MS}
Catasto o TERRENI

Foglio Particella 337 - Subalterno 1

‘Natura #T < TERRENO Consistenza R
- kmmobilen. 2 e v o

Comune - . A576- BAGNONE (M$

Cdtasto .~ TERRENI = L

“Fogho .- 84  Particella Subalterno 3

Natura . T- TﬁRRENO Consistenza.
Immobilen. 3 ' '

Comune . 576 « BAGNONE (MS} _ :

Catasto : FABBRICA’F¥ _
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ntrate:

Direzione Provingiale di MASSA-CARRARA

Ufficio provinciale < Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare - -

ispezione ipotecaria
Data 18/(’3"9/201?. Oragxzzzz“éiéa

Pag 2- segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente MANNINT:

Protscoﬁo di rzchfesta m. MS31835 deff 20] 7
Ispeziorie . MS 31841[5 dei 2017

Inizio ispezione 18/09;{2{}1-7 12.19:09 _ :

Tassa versata € 4,00
Nota di iscrizione
Registro generale n. 663 T
Registro particolare n. - 59 _ Presentazionen. 41 del 28/01
Particella 377 - Subglterno 4

Sezione urﬁcma o

- Unit rzegazwzle no 3 |

Immobilen. 1

Comune ASTE - BAGNONE (Ms)

Catasto TERREN]

Foglio .. 8%  Particella 385

Natura T TERRENO : o
Immobilen, 2

Comune _:;.-‘,.A576 ~BAGNONE {

Catasto L TERRENY i

Foglio Particella =~ 533

Natura . T.TERRENO

FRARTIE Consistenza -

Natura " 245 metri quadri
indirizzo .. 7EOC, LA PIANA DI CORVAROLA N.cwvico -
Immebilen. 4 S
Comune  A576. BAGNONE {MS} . : .
Ceitasto -+ - FABBRICATE v SRR s
Sezioneurbana - Fogliv 84. . Particella 377 Subalterno 5
Natura - A4~ ABI’I‘AZ!ONE DT? PO Consistenza | 2117 metri quadri-
POPOLARE i P
Indirtzzo LOC LA PIANA D] CORVAROLA -
immobilen. 5 "0
Comune . . AS74. BAGNONE {MS}
Catasto FABBRICATI - B
Sezigne urbana - - Foglis 84 Particella .. 377 Subalterno
Natua - X-FABBRICATO | Comsistenza . - S
Indirizzo LOC.LA PIANA DI CORVAROLA  N.civico -
Unitd negﬂz‘iale'ri;‘ 2
Imimobilen, 1 : o
Comune .M169 « ZERT {M5)
Catasto - FABBRICATI S
Sezione urbang - Foglio 62 ' Particell -424 Subalterno
Natura - Consistenza’ - 4vani o
Indirizzo . FRAZ, ROSSANO -
Ammobilen. 2 _ '
Comune -169 ZERI (MS} _
Catasto ABBRICATY . S Lo
Serione urbana - Foglio 62 - Farticefla 425 - Subalteino
Nattira €O~ CORTEORESED£ Consistenza™ - S
Indirizzo . FRaZ, ROSSANO ”

 Necivico -

Subalterno = - -

Consistenza: 38 are 76 centiare

Subalterno - o
Consistenza. 27 are. b4 centiare
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Ispezione ipotecaria

Servizio di Pubbhc:té fmmobxhare PE*Q 5- segue
Ispezione ordinaria a pagamento Protocolly di nchxesta n. M531835 del 2017

Ispezione n. MS 31841/5 del 2017

Inizio i ispezione 18/09/'201? 12:19:09
Tassa versaty € 4, 00,

Richlederite MANNINI

Nota di iscrizione

" Registrogeneralen:™™"  g63 o .
Registro particolaren. ~ 59. Presentazione n.41 - del- 28/61/2015
Catasto . TERRENI . hd o
Fogho .84 Particella 107 Subalteris - ..
Natura - LT TERRENO - -Consistenza.
Immobilen. 3 o T
Corfune 576 - BAGNONE {M5)
Catasto RRENI . _
Foglio 84 Particella . 330 Subalterno
- MNatura TATER-REND Consistenza
fmmotilen, 4
Comune .~ AS76-BAGNONE (Ms
- Catasto " TERREM! _-' T
Foglio - * .84 . Particella ‘Subalterno .
Consistenza

‘Nattira : -‘T~TERR-ENO

Sezwne C Soggettz
- A favore

Soggetton. 1 . in quaht& di  ~

Denommazzoneomgzane socigle . CASSA DI RISPARMIO DI CARRARA SPA
Sede  CARRARA (MS}

Codice fiscale -,_gg531310454 Damicilio ipotecario eletto C/O AVV.CARLO M.,
_ R : : CECCHIERTGALLR, -
o T e : SANZIO 1/38 MASSA
- Refatwamente aif‘umm negozzafe . 1. Perildirittodi - PROPRIETA"
Per la quotadi . s
- Relativamente afl 'umta negoziale . Perildirittodi . PROPRIETA'

Perlaquotads.
= Relativamente ali umta negozmle m
Perlaguatadi 114

| Per il dirfto da. |

- Relativamente alluniti negozialen, 4 Perildirirto di _PROPRIETA!
" Perlaquotadi 1/1 '

Contro:. e g
Soggetton. 1 Inqualitddi

Cognom

- Nato{
Sesso Codice fiscale . ' -

- Relativamente allunita negozialen. ~ 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Perlaquotadi  1f1 T

~ Relativamente all'unita negoziale n,

-Perlaguotadi 1/2 '

Saggetton 2 Ingqualitadi -
Cognome
 Naoil o

Perildirittodi PROPRIETA’
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| . nt :-a te _ - isp zione ipotecafia
Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 18/09/2017 Ora12:21:19
Ufficio provinciale - Territorio e : e
Servizio di Pubblicits Immobiliare -
Ispezione ordinaria a pagamento

Ispezione n, M5 3
| Inizio ispezione -18/09/2017 12:19:09
Richiedents MANNINI ' S _ . Tassa versata € 4,00 -

Nota diiscrizione )
Registrogeneralen. 663
* Registro particolaren..” 59

Presentizzione 1, 4

" del za/o;/éﬂis___ S

Sesso N Codice fiscale Vg
Relativamente all unita negoziale .

Perla quotadi " 1/1

Soggetton. 3 - nqualitadi -
Cogtiomeg :
Natagd -

Sesso (A Codice fiscale

elativamente all uniic negoziate

2 Perildirittodi PROPRIETA'

Norie:

Per la quotard ‘ o .
- Relativamente allunita negozialen, 4 Per i diritto di PROPRIETA’
Perlaquotadi 1f2 S

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cul & sottoposta | 'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (owvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare) ; S :

GLI INTERESSI SONO SEMPLICI DAL 1/03/2014 COME PER CONTRATTO E EOMUGNUE ENTRG | UMITIDI
CUTALLA L.108/96 (I -TASSO ATTUALE APPLICATO PARTI AL 5,70%). - PR '

.
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