CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO
PRE"- ===
Oggei, 02 Luglio 2018 in Massa, premesso

. 1 4 &
Al sha o ouominrs

sono proprietard in Comune di Massa, Via Massa Avenza, n.55, di terreni e fabbricati, censiti al Catasto
Urbano dél Comune di Massa, .
Foglio 122, Particella 140-Sub 5 - Zona Censuaria 1- Cat, /8- Rendita C. € 15.521,00
-Foglio 122, Particella 140-Sub 4- Cat. A4, vami 6 -R.C. € 309,87
-Foglio 122, Particella 484-Cat. D/8, R.C. € 1.798 82
-Foglio 122, Particella 142 -Fabbncato rurale (Pozzo)
come risulta dalle allegate planimetrie fuori seala (Alleg. 1, 1/bis e 1/ter) che, controfirmate dalle parti,
costituiscono  parte integrale ¢ sostanziale del contratio.

- che 1a Signor [
_é usufruttuaria della quota gid di proprieta del marito
I cccduto in data 18 febbraio 2016

chiamari Locatore o parte locatrice, ¢ |;l_f~§,r_]_' con sede in Via Massa Avenza.,

[ =}

| P

LA

in seguito chiasmata Conduttore o parte locatana,

intendono stipulare un contratto di locazione, avente ad oggetio il compendio immobiliare come sopra

descritio, CONVEMELIN C .~:li|mlum1 -.gu.-mlu SR L.




SENSO-DESTINAZIONE

1.1 - La pane locatrice concede in locazione alla parte condutirice, che accetta, terreno ed immobili in
Lo e “ ' destinati in particolare a serre, magazzini, deposita ¢
sdel condultore,
I mita urbane e dei terreni & vietato, ai sensi dell’art. 80
della Legge 27 Luglio 1978, n 392, ¢ comporta la risoluzione del presente contratio ex Art. 1456 C.C.
Parte locataria potra modificare lo stato delle cose locate, esclusivamente a seguito di preventive
consenso scritto di parte locatrice.
1.3 - In deroga a tale divicto di mutamento di destinarione degli immobili Jocati, la parte locataria potri
realizzare, @ propria cura ¢ spese, senza permesso di parte locatrice, strutture leggere a caraltere
stagionale, per le quali non sia previsto titolo sutorizzativo alcuno da parte del Comune. Ovviamente
dette strutture dovranno essere asportate o demaolite da parte del conduttore, al termine della locazione e/
o alla data prevista dal titolo autorizzativo, ogni eccezione rimossa da parte locatrice, sempreche tutto
avvenga senza nocumento aleuno alle cose locate € con la nmessa al pristino stato esistente alla data del
presente contratio.
1.4- Le parti convengono che, alla risoluzione del contratio, tutte le strutture fisse o infisse al suolo,
realizzate da paric locataria ¢ condonate, rimarranno di esclusiva proprietd di parte locatrice ed il
conduttore non avré diritto ad aleuna indennitd per "esecuzione di miglioramenti, addizioni o variazioni,
ancorché mutorizzate, con cid espressamente derogando a quanto previsto agli artk 1592, | comma e
1593, T comma del Codice Civile, Si da atto che tutte le strutture all’interno del compendio immaobiliare
come indicato in premessa sono di esclusiva proprieta di parte locatrice, comprese le struttureé sanate in
pregressi condoni.
Alla scadenza del presente contralto le successive migliorie ¢ addizioni, rimarmmanno acgquisile
definitivamente a titolo gratuitp dal Locatore, a meno che gquesti non preferisca che esse vengano
gliminate a cura e spese del conduttore, col ripnisting det luoghi allo stato attuale.
1.5 - E’ consentita la sub-locasione di parte dell”immaobile locato, previa conoscenza da parte der locaton
della tipologia della destinazione, del sub-locatario e comungue previa autorizzazione scritta del locatore
stesso e ferme le garanzie e obbligazioni in capo al conduttore.

ARTICOLO 2 - DECORRENZA E DURATA

La durata della locazione & stabilita, come per legge, in anni 6, a decorrere dal 01 Agoste 2017,
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spettanti, anche il risarcimento dei danmi

3.2- Aggiornamento del canone.

[tascorso un anno dall’inizio della locazione,

-

parte variabile verra mensilmente aggiunta al Canone
gato 2).

tali obbligazmoni, ovvero di accertamento da parte del
quelli dichiarati, il locatore potrd ex art. 1456 C.C,

= avri diritio a richiedere oltre che le maggion somme

la parte locatrice avrd diritto anche senza aveme fatio

esplicita richiesta (v. Art 32 e 79 L. 392/78) all’apgiomamento del canone mimmo garantilo in misusa
P El L

pari al 100% delle varazioni in solo aumente dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie degh

applicati sempre sui canoni mimmi parantiti @i

seiennio) ¢ cosl per i scienni successivi, 1l “Canone
lla media dell’importo, complessivamente corrsposto

amento 1STAT, + Canone Variabile) dal conduiiore

negli ultimi tre anni del precedente sciennio, mentre guello “variabile” continuerd ad  esscre calcolato

secondo 1 eriteri di cul all’art.3.1/B, sul nuove Canone Minimo Garantito, fatta salva "eventualith di

prevista, costituisce, essendo grave inadempimento, motive di Asoluzgone di diritio del presente

Le spese sostenute a tale titolo non saranno nmborsate da parte locatrice e le relatiyve opere rimarranpo

deranno necessarie per mantenere gh immobill n

wo importo, restando Maltro 50% a canco des locatort.




4.2- I condutiore esonera parte locatrice da qualsiasi responsabilitd, penale, civile, amministrativa, che
potrd derivare a chicchessia a seguito dei lavori eseguiti 0 non eseguiti dal conduttore medesimo .
Il conduttore esonera espressamente parte Jocatrice da qualsiasi responsabilita penale, civile,
amministrativa, per danni che potessero verificarsi al personale della Secietd, compresi ghi
Amminisiraton, a terzi 0 a cose, in relazione alle attivita svolte dalla conduttrice.
A tale scopo la conduttrice si obbliga a stipulare regolare polizza annuale rinnovabile, con primaria
Compagnia di Assicurazioni, contro danni @ persone e cose e a consegnare copia al locatore al momento
adere delle polizze triennali.
are polizza annuale contro eventuali danmi del fuoco,
dei fulmini ¢ degli scoppi in genere (bruciaton, gas, ecc.,); detia polizza, avente una copertura per ogni
evento fino alla concorrenzs & € 1.000.000,00 (enmilione/00), dovrd essere vincolata a favore della
parte locatrice ai sensi € per gli effetti dell’art. 2742 del C.C. In caso di sinisiro la parte locataria dovrd
informare tempestivamente la parte locatrice, |la quale avrd diritto di intervemire negh atti di
accertamento ¢ liguidazione dei danni.
Copia di detta polizza sard consegnata ai locatori 2l momento delle stipula del presente contratto ¢ cosi
ad ogni rinnovo. La mancata consegna di detta polizza sard ritenuta grave inadempimento ¢ motivo di
risoluzione del contratto ai sensi dell’art. 1456 C.C.
La socicth locataria esonera pare locatrice da gualsiasi responsabilith, ¢ quindi dal pagamento di
qualsiasi indennith o rdsarcimento danni, derivanti ad essa locataria da espropriazioni per pubblica utilitd

effettuate in base a disposizioni di legge efo qualsiasi provvedimento ammimstrativo.

ARTICOLO 5 - FIDEJUSSIONE
A garanzia delle obbligazioni assunte, il condutiore consegnerd a parie locatnce entro il 30 ottobre 2018,
polizza fidejussoria ottenuta da primario Istituto bancario ¢ assicurativo espressamente prevista “a prima
richiesia™ @ favore della pare locatrice e ripartita nel modi di coi all’an.3.1 per Mimporwo annuale del
canone di locarione { Minimo Garantito in vigore) da rinnovarsi annualmente (inviandone copia a parte
lpcatrice), a titolo di garanzia per I'obbligo di pagamento di € 180.000 per i primi sei anni {oltre le
eventuali variazioni di cui all’art.3.1 del presemte contratto), e, dal settimo al dodicesimo, in base ai
canoni di cui agh arti. 3.1, 32, 33, ( Nuovo Canone Minimo Garantito) con la quale 1"lstituto
contraente garantird ed escguird, dietro semplice richiesta del locatore, il pagamento dei canonl rimasti
insoluti nei termini @ per gli importi previsti nel présente contratto, nonché in caso di danni all"immaobile

efo di pendenze comungue connesse alla locazione,




la naolurAone del contratlo medesimao,

ARTICOLO 6 - CERTIF
Parte locatrice consegna in data odierna al condw
(A.PE.) e dichiara che gli immobili locati sono
3972005 e successive modificazioni come segue ;

A Foglio 122, Part. 140-Sub. 5-Cat. V8 (zona vendita, esposizioni ¢ uffici piano terma) : Classe C

mto al 1% piano) : Classe F
) Foglio 122, Part, 483 Lat, LS (magazzini ) s Classe O

ARTICOLO 7 = INIMVISIBILITA' DELLE OBBLIGAZION]

risoluzione di diritto del contratto, a danno della p

che le parti fin d’ora convengono che 1l mancato &

nire, entro | successivi trenta giorni, copia originale

registrazione.

ZIONE DI DOMICILIO
npresa la notifica di eventuali atti esecutivi la parie

conduttrice elegge il proprio domicilio presso la se

L

8.2- La parte locatrice eleage domicilio presso |




Per quanic non espressamenie convenuto con il présente atto, si applicano le disposizioni della Legge 27
luglio 1978, n, 392, e suce. modifiche e inmegrazioni se non derogate in questo aito, nonché, in quanto

compatibili, le disposizioni del Codice Civile, anch’esse s¢ non derogate in questo atto.

- T o T g
W

LA PARTE LOCATARIA

Ai sensi ¢ per gli efTetti deghi arti. 1341 ¢ 1342 del C.C,, le parti dichiarano di aver ben ponderato,
discusso ed accettato futte l¢ clausole del presente contratto ¢d in particolare: g articoli 1
(consenso ¢ destinazione, sub-locazione)), 2 (decorrenza ¢ durata), 3 (canone), 4 (obbligazioni del

conduttore, spese straordinaric), 5 (ldejussione), 6 (indivisibilith delle obbligazioni), 7 (spese di
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