ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. B91-BISC.P.C.

P.V.P. — VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05— 15V, 4.2).

TRIBUNALE DI MASSA

UFrRICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

_ Letti g ard della procedura ésecutiva sopra indicata;

IL GIUDICE DELL® ESECUZIONE

Nela procedura N. 4/2019 R.G. Esecuzioni Immobiliari

promossa da

contto

* IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

considerato che, sulla scorta della documentazione, in atf sussistone i presuppost per autorizzite la vendita del
compendio pignorato; i

considerato che, nel caso di specie; non sono emersi element tali da far ritenere che la venc'i_%.;a con le modalitd
dell’incanto possa far conseguire un prezzo supetiore della mets tispetio al valore del bene déterminato a norma
dell’art. 568 c:.p.c.;K ' i
ritenuto che sussistono consegnentemente i presupposti per disporze che la vendita abbia ]‘uogg nicamente nelle
forme di cui agli artr. 571, 572, 573 e 574 c.p.c. e con delega delle relative opetazioni ex aft: 591-bis cpc. e
sussistono altresi ¢ presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalith teletaatiche (segnatamente,
vendita senza incanto con eventvale gara in modalitd sincrona telematica) e nel rispetto della normativa
regolamentare di cud all*art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto'ds;i Ministro deIla'Gius‘,‘tizijé: 26 febbraio 2015,
. 32 4

P.Q.M.
H. GEUDICE DELLESECUZIONE

fett gli' artt. 569 e 591-bis c.p.c.,

AUTORIZZA la vendita del compendio pignorato nei termind di seguitd indicati;
DELEGA i professionista il/la dott. /dottssa AVV. BENEDETTA MURACCHIOLI, :
FISSA le seguent condizioni generali per Pespletamento delle operazioni delegate al professioz_%i_sta. .
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. AO1-BISC.P.C.

P.V.P. — VENDITA TELEMATICA SINCRONATELEMATICA (2019,05-REY. 4.2).

4,

DESCRIZIONE LOTTO
L1 DISPONE lavendita del/i bene/i pignorato/i nei termini di seguito indicati:
BENE/T meglio identificato/i nella relazione di stima e relativi allegati 2 firma dell’e perto stimatore;
LOTTI come formati daliEsperto; i
NALORE I’ASTA/PREZZQ DI RIFERIMENTQ: per ogni lotto come da penzm, confermando il
tte ed in esito ad

prezzo base del bene come stabilito dall’Esperto, sulla scorta di indagini ampie & €6

un percorso motivazionale del tutio esente da vizi logici,

SPESE
21 DETERMINA:
a)  in € 1.000,00 il fondo spese da versare da parte del creditore procedente (mda altto creditore

che intenda assumersene 'onere), sul conto corrente vincolato alla procedura per le’ przme incombenze

della procedura, entro trenta giorni dalla comunicazione eseguita dal profess:omsta 2 mezzo PEC al

creditore procedente con la richiesta di versamento {con indicazione delimporto co{”

plessivo) e delle
coordinate bancaric del conto cortente (non trattandosi di un compense, Hon $ara effiessd fattura e non

saranno da rdconoscessi iva o afcun onere previdenziale),

x

Si precisa che le spese di pubblicazione degli avvisi di vendita sui siti internet e:sui quotidiani non
sono ticomprese nel sopraindicato fondo spese, in quanto a carico del creditore pr( cedente ex art. 95
c.p.C. ;

b} in € 500,00 per ugni lotto posto in vendita il contriburto di pub‘bhcazmne sul Portale delle
vendite pubbliche da patte del creditore procedente (o da aliro credirore che mtenda assumersene
Tonere), sul conto costente vincolato alla procedura, entro trenta giorni dalla comumcazmﬂe esegpita
dal professionista a mezzo PEC al creditore procedente con Ia richiesta di versamento {con indicazione
dellimporto complessive) e delle coordinate bancarie del comto corrente {non;, ‘trattandosi di oo
compenso, non sari emessa fattura ¢ POn sAranno da riconoscetsi Iva o aicun onere prewdenzmlc)

2.2 DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito, senza gmswficato motivo, i
professionista Delegato provvederd a rimettere senza indugio il fascicolo 2! G.E.J per gli opportuni
provvedimenti.

2.3 AVVERTE che il comportamento omissivo det creditod muniti di fitolo esecutivo in punte di
versamento delle suindicate somme, nel termine assegnato dal giudice, sard valutato 2i fini della
dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art. 631-bis c. p.c. ovvero di nnprosegulbﬁlta della procedura
esecuriiva,

CONTO CORRENTE

3.1 AUTORIZZA i professionista delegato ad aptire uno o pit conti-cotrent! hancari intestati ¢
vincolati alla procedura esecutiva, con delega allo stesso per i compimento delle operazioni, con facold
dello stesso professionista delegato di operate sul conto anche con servizio di home bani«:mg, presso
uno degli Istituti di credito convenzionati con il Tribuaale.
3.2. DISPONE che: '
2) il conto corrente sia intestato al Tribunale di Massa con indicazione del muméro della pxocedura
{“T'ribunale ‘Massa Proc. n. RGE™;
- b)) su tale conto-siano depositate anche le somume dovute a titolo di cauzione pcr la partecipazione

alla vendita da parte degli offerent], i saldo del prezzo di aggiudicazione e le spe se.di trasfedme nto
versate dalPaggindicatario; -

<) il conto cortente sia con servizio di home banking per la venﬁca in tempo :eale dell"accredito
delle somme;

TERMINI | - - i
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EXART. 591-BIS C.P.C
PV.P. - VENDITA TELEMATICA SINCRONA'TELEMATICA {2019.05- rEV. 4.2).

4.1. DISPONE che: :
a} il professionista delegato provveda aila fissazione del primo espesdimento di ve:ndzta ael termine

¢éi 150 giotni dalla data dells presente ordinanza; :
b) i caso di esito positive dei tentativi di vendita di seguito autotizzati, i profus sionista. delegato
provveda alle operazioni successive nel termine di 180 giorni dalla data delVaggiudica

zione;

c) i caso dl esito negatwo del tentativi di vendita d:t seguito autorizzat, il professmm,sta delegato

iesecutato/1, la
completezza della certificazione ex art. 567 c¢.p.c. e della relazione di stima dcposnata dall’esperto
aominato ex art. 568 c.p.c., nonché Padempimento degli incombenti ex art. 498 c.p.c., segnalando
tempestivamente al giudice eventuali discordznze e/o carenve;

Eis_e:te' stato ancora
Ato per una quota
inferiore o per un diritto reale diverso da quello indicato nel pignoramento, .a§ mfarmerﬁ i Giudice,
rimettendoghi senza indugio gli att; identicamente qualora emergano dagli ati ‘e documenti altei
creditori iscritti nei confronti dei quali siz stata omessa la notifica dell'zvviso pr:=vist0 dall'art. 498
commz 2 c.p.c.; ;
5.2. DISPONE |
%)  che il professionista delegato notifichi copia dell’avviso di vendita alle parf (e<ecutato/ ereditori),
agli eventuali creditori iscritti non intervenuti, al’eventuale confage comproprietario non debitore (se
trattasi di bene oggerto di comunionie legale) ed al debitore originario (se | la _procedura si svolga contro
1 terzo proprietario ex attt. 602 e seguent c.p.c.);
b) che presenti, entro trenta giorni dalla comunicazione della presente ordmanzd. di vendits,
presenterd un rapporto riepilogativo inizide della attivits svolte;
cj che a decorrece dal deposito di detto rapporto iniziale, ogni sei mesi, il del gato: deposit un
rappotto tiepilogativo dellattivitd espletata da cui risultd: lo swto dellz procedura, 1 dcscmzxone del/i
bene/i, lammontate dei crediti per cui si procede, il numero di vendite espetite gon { relativi prezai, la
presenza di interessati, 1 numero delle visite effettuate ed ‘ogal altro elemento che Consenta al GE di
valutare quali siano le possibilith di effettiva collocazione del cespite sul mercato;

Ove tali beni risultino in titolar#td solo o anche di terzi, ai quali non consti
effeituato avviso ex art. 599 comma 2 e.p.c., ovvero appartengano 2l debitore E5€C;

d) che il Professionista delegato, inoltre, & tenuto a provvedere a tutte le operazioni di vendita e a
tutt gli adempimenti di legge, anche se noa espressamente, senza indugio ed gselusa ogoi facolts di
rinviate o sospeddere la venditz se non su ordine o autotizzazions del Gindice dell’esecuzmne nonché
a rappartarsi con lealth ¢ correttezza nei confronti del custode gindiziario, i

€) che curi di rcevere ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo stato occupatwo dell’immobile e
sull’andamento delle procedure di liberazione;

f)  che nel caso di insotgenza di difficold o contestaziont, ## Professionista delegato potra rivolgersi
al Giudice delPesecuzione pet i provvedimenti di cud all’are, 591-ter c. p-c; .

g che irolue, segnaleri immediataments ol Giudice dell’esecuzione cventuah situazioni di
incompatibilith con le parti, 1 creditori iscritti o intervenuti, quali la titolarity di Siocire generali o
Pesistenza di stabili tapporti professionali, intratteriuti direttamente o in qualiti di sostituto processuale,
associato o collabotatore stabile del titolare, con i sopra indicats soggetti del processc; esecutiva,

6. LUOGO DI SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONT DELEGATE
6.1 DISPONE che: :
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a) la deliberazione sulle offerte e le determinazioni consequenziali abbiano’ :luogo 2 cura del

professionista in Tribunale, P.za De Gasperi - Palazzo di Giustizia, pisno 1, pressofla stanza assegnata

ai professionisti delegati (eventualmente altra aula delle udienze vista meglio, in casodi indisponibiita);
b)  tatte le altre attivith riservate per legge al cancelliere o al giudice del}’esecuzmne abbiano luogo 2

cura del delegato presso il proprio studio {cotnunque situato nel circondario del Tribunale}
i

7. ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA

7.1 DISPONE:
a) che, nell’ipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo, il professionista d &gato proceda ad

ulietiori vendite i sensi dellart. 591, seconde comma, c.p.c., rbassando il valom d’asta/prezzo di
tifedimento ogni volta di un quarto; :

by che, nellipotesi di esito negative della vendita pur a seguito: dei detti- ribassi, quando i
professionista non ritenga che i prezzo, per effetto di ulterior rbassi, non diventi notevolmente
inferiore a quello giusto, a norma dell’art. 586 c.p.c., il professionista delegato rimetta immediatamente
gli and al G.E., allegando una relazione contenente le seguend informazioni: descrizione del lotto;
Cronistoria dei tentativi di vendita (con indicazione delle date ¢ dei prezzi); stato di occupazione del
lotto (con indicazione anche mutamenti medis fempors intervenuti tispetto al primo accesso) e cronistoriz
dell’eventuale attivita di liberazione; considerazioni finali sull’opportuniti del prosiegno con indicazione
di ogni informazione utile al riguardo, tra cui si indicano a titolo thetamente esemplificativo: stima
otiginaria eccessiva da parte del perito; immobile prive di segmento di ‘mercatolo commngue non
appetibile (ad esempio: rudere; immobile abbandonato; terreno non agevolmente raggmngibﬂe, terreno
agricolo non appetibile; ecc.); fattori esterni (immobile ubicato in aree dcpzesse ¢/ degradate;
immobile ubicato in contesto fariliare dell’esecutato; onere di costituzione o sottoposzzmne a servitl
prediali; procedimenti giudiziari civili, penali ed amministrativi pendent in relazionelal bene; immobile
sottoposto ad ordine di demolizione da parte dellaP.A.; ecc); assenza e/o presenza dx richieste di visita
da parte di potenziali aequirent; situazioni temporanee di assenza di domanda di me rcato, oppormunitd
di diversa formulazzone dei lotd. :

8, DISCIPLINA  VENDITA _SENZA INCANTO _CON__ MODALITA:. SINCRONA
TELEMATICA
DISPONE che il professionista espleti le operazioni delegate e tediga Pavviso di vef;ﬂdita secondo lo
schema reperibile sul sito del tribunale, attenendosi aile seguent prescnmom, oo
CONDIZIONI GENERALI DELTA’ VENDITA s
8.1 Avviso di vendita | :
DISPONE: :
ay ched prdfessionista delegato inserisca nell’avviso di vendita 1z descrizione de Ei/ i bene/i ogpetto
deila vendita ed indichi sempre separatamente sia il “valore d’asta/ prezzo di rifetimed 1to s siz I’ “offerta
minima” per Uaggiudicazione {offerm cotrispondente 2l 75% del valore d'asta e da mdicare comunque
numeticamente ¢ non con la mera indicazione della detta percentuale); :
b)  che il professionista delegato indichi nell’avviso di vendita: : i
- i1 TERMINE PER LA FORMULAZIONFE DELLE OFFERTE A DATA FISSA,
LA DATA DELIA VENDITA NEL GIORNO I_MMEDIATAMENTE
SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMINE SOPRA INDICATO {con
specificazione anche dell’ora) e precisi che, in tale data, si procederi afla \; tifica preliminare
di ammissibilita delle offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, &Ve 'waimente all’zvvio
dellagara con le modalith telematiche indicate nel prosieguo dellapresente ordinanza;

- 1l tezmine per la formulazione delle offerte come avente scadenza semp
festivo;

un glOIIlO 10N
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 521~B!§ CP.C.

P.V.P. — VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05~REV. 4.2).

- che — in caso di plurime offerte ammissibili ~ la gara avra [uogo
VENDITA SINCRONA con le modalitd telematiche indicate n
presente ordinasnze;

i
i
H

czi;.l(f:-lla forma della

'1 ' prosieguo defla

<) che i professionista delegato indichi, nell'avviso di vendita, per I1pote31 éx avwo defla gara tra

pit offerent, che si procedes? a gara sull’offerta pid aka, aggiudicando il bene z:chi

prezzo, senza che nel tempo di tre (3) minuti vi siano ulteriori offerte mlghorauve

8.2. Cauzione
DISPONE che lofferente versi — con le modaliti telematiche di seguito indicate
dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a t:tolo di cauzione, che sard in ogni

1 ‘offrird il maggior

ufia somima pad al
750 trattequta in

caso ch rzﬁuto dell’acqumto
8.3. ;
DISPONE:

2) che i professionists verifichi preliminarmente Pammdssibilit delle offerte

in conformith alle

prescriziont generali degli artt. 571 ¢ seguenu c.p.¢. ¢ delle prescrizioni speciali conteute nella presente

ordinanza;

b)  che, all'esito della verifica sull’ammissibifits delle offerte, il professionista proceda come segue:

I nellipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

i se lofferta sia pari o supetiore al “valote d’asta/prezzo di riferimento”
di vendita, I'offerta sia accoltz ed i bene aggiudicato all'offerente;

i se Pofferta sl infetiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indm,

vendita (ovviamente, nei limiti di ammissibilits dellofferts), Iofferta sia;
aggindicato all’offerente salvo che:
*  in primo luogo, il professionistz ritenga che vi sia seria possibilt

prezzo superioge con una nuova vendita in ragione dell’esistet
v erhale);
?ai seisi degli anit,

specifiche e conerete (da indicarsi in ogni caso espressamente ne
* in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnaztone
588 ¢ 589 c.p.c..

Nel primo caso, il professionista pronum:era nuovo avviso di vendzta

circostanza al ghudice dell’esecuzione.

dicato nell’avviso

ato neil’avviso di
‘ac".c'olm--ed il bene

i’ conseguire un
1za di circostanze

e comuniche::‘z ia

Nel secondo caso, il professionista procederd allz dehbazmne dell’istanza  di

assegnazione ed agli adempiménti consequenziali;
IL_nell’ ipotesi di presentazione di PTU? OFFARTE AMMISSIBILEL:

i i professionists procedera anzitutio ad avviaze 1a gara tra gli offerentt (che avra luogo con
le modalitz telematiche indicate nel prosicguo della presente ordinanza); ;x
ii. allesito dello svolgimento dellz gara tra gli offerent, il professionista pxog:cdera a verificare

Peventuale formulazione di rilanei ed alle determinazioni sull aggzu&ca%'bﬂe nei seguenti

tetmind:

* il professionista individuerd la migliore offerta tenendo cont@; — nell’ordine di
seguito indicato — dei seguenti elementi: i} maggior tmporto del p“ ezzo offerto; i) a

paita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione presiar
di cauzione prestatz, minor termine indicato per i versatiie

parita aitresi di termine per il versamento del prezzo pno"d

deposito dellofferts;
i, 1l professionista procedera infine come segue:
*  quaora il miglior prezzo offerto all’esito della gata oscomunqy
tisultante all’esito del’avvie defla stessa (e cid anche nel case

m) 2 pariti aliresi
lel prezzo; iv) a
i temporale nel

¢ il miglior prezzo

Iﬂ cul non siano

formulate offerte in aumento, in fase & gara dimostrando cosi La mancata volonti
di ogniofferente di adetire alla gara) sia pati o superiore al “valoze d’asta/prezzo di
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-3!5 C.P.C : .
L.V.P. - VENDITA TEFEMATICA SINCRONATELEMATICA (2019.05-~REV. 4.2

- 8.5.1 DISPONE:

diferimento” indicato nell’avviso di vendita, il bene sari aggindicato al miglior
offerente come soprz individuato;
*  qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunqut?-il miglior prezzo
sisultante all’esito dell’avvio della stessa {e cié anche nel caso
formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d’asta/ prezzo-di riferimento”

i cui non sizno

indicato nell’avviso di vendia e sizno state presentate istinze di assegnazione, il
professionista non dari Iuogo all’aggiudicazione e procedera. alla. delibazione
dellistanza di assegnavione ed agli adempiment consequenziali; |

8.4. Saldo prezzn
8.4.1 DISPONE:

a) che il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo entro il termine fndicato in offerta,
oppure, nel caso aell’offertz non sia indicato un termine o nel caso nell’offerta sia iri.:i;dicato un termine
superiore rispetto a quello di seguito indicato, entro il termine di 120 giorni dall’aggiudicaziotie
(tezmine soggetto a sospensione feriale); (

b che il versamento del saldo del prezzo debba aver lucge con le seguenti-

bancario sul conto corrente indicato nell’avviso di vendita (con la precisazione ¢
vetifica della tempestivitd del versamento — si dari rilievo alla data dell’ordine di bq?liﬁco)_; oppure: ii)
consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile intestato-2l Tribunale di
Massa, procedurz esecutiva, ., / R.G.E.; oppute tramite mutno ipotecario con garanzia syl medesimo
immobile oggetto della vendita, dandone esplicita comunicazione al professionista defegato.

¢} Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato-un Sonteaits di mutuo
fondiario, Iagghidicatatio, ai senst dell’ast. 41 comma 5 del Dnlgs. 1/9/93% n. "?85, ha facoltz di
subentrate nel contratto di mutuo, assumendosi gli obblighi relativ, purché entro “-5-(quindici) giorni
dalla data di aggiudicazionie definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadwue gli accessori e le
spese; eventuali disguidi od omissiond nellindicazione del calcolo da parte dell’is tituto di credito o
contestazioni del medesimo da parte deIl’-:.iggiudicata_tio nOR pottanno essere aﬁ-dotte:{ ';::ome giusta causa

per il mancato versamento del prezzo e 'aggiudicatario sard tenuto al pagamento ncl terenine indicato
nell’offerta oppute nel termine di 120 giorni all’esito della gara. Nel caso di vendita it il lotd, ciascun
aggiudicatario o assegnatario & tenuto a versate proporzionalmente alla banca le? tate scadute, gl
accessori e le spese; -

d)  che, in caso di rchiesta ex art, 41 D.Lgs. 1/9/93 n. 385 avanzara dal creditore Efondiario (il quale
dovr necessatiamente depositare nota riepilogativa del credito entro i termine perJ.I versamento del
residuo prezzo), il Professionista delegato provvedesi a trastettere tempé='§'ﬁvarnen§tj‘§ a questo GE la
comunicazione relativa o versamento del prezzo da patte dell’aggindicatario sul conto corrente
vincolato alla proceduta allegando i calcolo (approssimativo) delle somme %}?:cessa:ie per la
liquidazione dei compensi, delle imposte e delle spese per registrazione e I:tascrizi?jne del decreto di
trasferimento ¢ conseguentemente delle somime che Possono essere irmncdiatamé@te consegnate al

H

creditore fondiatio; all’esito della predetia comunicazione, accantonate le somme! necessarie per le
spese della procedurs, il GE emetters ordine di immediato pagamento g favote del c%fe'ditore fondiaric;

¢) in caso di inadempimento all’obbligazione di pagamento del préééo: ) l’f:z;.gg,iudicazioue sia
revocata e le somme versate dal’aggindicatario # titolo di cauzione siano acquisite a éitoio di mutz; i) il
professionista proceda a fissare immediatamente 'miovo_ _esperimento i vendi}jia alle medesime
condizioni di cui all’ultimo tentativo di vendita ¢ con cauzione pari al venti peé?'cent_o (20%) del
prezzo offerto, wasmettendo gli atti al giudice pet Uemissione del provvedimentogﬂi cui all’art. 587
c.p.c; T

8.5. Saldo spese

4)  che, nel termine fissato per i versamento del saldo prezzo e con le medesime modalita sopr
indicate, Paggiudicatario depositi le sotnme per gli onerd e le spese di vendita che restano in ogm caso a
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.2.C. _
ILV.P. — VENDITA TELEMATICA SINCRONATELEMATICA (2019.05—rEV, 4.2),

9. MODALITA’ DEIIA VENDITA TELEMATICA SINCRONA

9.1_Disposizioni geﬂera 1y
DISPONE:

9.2 Offerta
DISPONE:

catico deil aggiudicatario. Limporto complessivo di dette spese (quah, spesedi tl'asfenmento Wi
comptese spese di trascrizione e voltura, imposte di registro e/o IVA di Iegge se dovuta, cosi
come meta del compenso del Professionista delegato relativo alla:fase di trasferimento dela
proprieta, nonché le relative spese generall, in applicazione delPart. 2 comma 7 del dun. 15 ottobre
2015, n. 277) verra stabilito eatro 10 giorni dallaggindicazione, in via provvisoda ¢ salvo
conguaglio, dal professionista delegato, da calcolarsi in misura percentuale sul prezzo di
aggiudicazione e dovra essere vetsato da]l’aggmdicatano entro il termine e con le modalith sopra
indicate per il saldo prezzo;

5) che, in ogni caso, all’esito delle operazioni di registtazione e ‘trascrizione del deereto di
trasferimento, il.professionista rediga prospetto depilogativo delle spese a carico dell’aggxumcatano {ivt
compresz la quota del compenso 2 sensi del D.M. n. 2727 del 2015) e proceda alla restiiuzione di
quarito versato in eccedenza; :

e per Pefferto:
8.5.2 AUTORIZZA il professionista delegato ad operare la restituzione nei termini opry indicati con

disposizione di bonifico 2 valere sul conto cortente intestato alla procedurs;

8.6. Regime dells vendita
PRECISA: V
a) che la vendita ha luogo nello stato di fatto e di diritto in cui i bens si trovano con tutte le

i

eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive;

b} che i bene & venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e che,
laddove esistenti al momento della vendits, eventuali isctizioni e trascrizioni saranno. cancellate a spese
e cura della procedura; : e

¢} che la liberazione dell'immobile, laddove occupato dal debitors o da terzi senza titolo
opponibile, sari effettuata a cura del custode giudizizrio, salvo che Paggindicatatio lo esonen

d) che ogni onere fiscale e/o mbutano denvante dalla venditz & a canco del soggetto
agpindicatario;
8.7 Rinvio : .
DISPONE che, per tutto quanto qui non espressamente previsto, si applichine e vigenti porme di
legge. ¢

che 1 GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia la societd di seguito. indicaﬁ: Edicotmn
Finance Sxl; ?‘

che il PORTALE del gestore della vendita telematica sia il sito di seguito indicato: WW.garavirmala.it;
che i REFERENTE DELLA PROCEDURA incaticato delle operazioni ; é‘
professionista dclcgato :

vendita sia i

3) che Dofferta possa essere formulatd esclusivamente con modailta telematiche,
personaimente ovvero a mezzo di avvocato a norma dellart. 579, ultimo com ‘a-ic p.c. tratnite il
module web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed 2 cui & pos:ﬂbﬂe accedere
anche dal portale del gestore della vendita (precisando che il “manuale utente per la presentazione
dell’offerta ' telematica” & consultabile allindirizzo hetp:/ /pst.giustiziai 1t, sezione “document”,
sottosezione “portale delle vendite pubbliche™; -:%-

b)  che l'offerta dacquisto ¢ itrevocabile ¢ dovri tiportate i dati identificativi del SOggetto offerente
(cognome, nome, fuogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita VA, residenza dmmcﬂio) qualora

<
o
Z

o

o
0

o]
2
[
M~
sy
oF
(=3
o
4
2
o™
o

]
=]

o
P~

©
o
=3
D
fre
o]
f=]
™~
]
=

'~

iy
w3
0
<
8]
o
=
<
o
w
&
L1
o
=
m
2
fred
<«

i
a

o

@

@

o

£
HE
&
=
[H]
<
=
=
o

o
]
=2

]

E
A=
L

1

g
o
[
o
«N
n
=3
o
&
]

@
-
=]
Ly
™

[
[+
oy
o3

(5]
=

o]
b3

o]
Lt

3]
2
e
ks
B

=

o
W
Lt
<L
o
&
=
<
%
]
0
i
o
=L
o
o}
o
<

1
w3

=3

G

]

o

£
i
<L
P
e
@
o
5]
g
i
G}

3
[w}
2

f]
£
P




ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BISC.P.C.
B.V.P. - VENDITA TELEMATICA SINCRONA TEL EMATICA (2019.05—REV. 4.2).,

£

|

il soggetto offerente tsieda fuori dal teetitorio dello Stato ¢ non abbia un codic'é‘:jZ fiscale rilasciato
dall’autorith dello Stato, deve indicare 11 codice fiscale rilasciato dafl’autorith ﬁsga]e del paese di
residenza o analoge codice identificativo come previsto dall’art, 12 ¢. 2 del XM ' del
per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessatio che i ¢
pattecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c., allegandola all’offerra; =

©) che sec lofferente & minotenne, Uofferta deve essere softoscritta o, in alté:x::nativ'a;- trasmessa
tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei genitori, previa autorizzazione dei gxmdicc tutelare;

d) che se Pofferente & un interdetto, un inabilitato o un ammimistrato di sos-teﬁﬁ‘xb,_ Pofferta deve
essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita el cd), dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autotizzazione del giudice mtelare;

€) che se lofferente agisce quale legale fappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve
essere allegato certificato del registro delle imprese da cui sisultino i poteri ovvero la procura o la
delibera che giusdfichi i poter; o

dell’art, 579, ultimo comma, c.p.c.;
g  che Pofferente dovea altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiate delle
agevolazioni fiscali previste per 'acquisto della prima casa o & altre agevolazioni, compilando apposite
tichieste su moduli reperibiii sul sito del Tribunale (salva 12 facoltd di depositarii succcésivam‘ente
dellaggiudicazione ma prima del versamento dei saldo prezzo, unitamente 4l quale dovranno essere
depositate le spese a catico deli’aggiudicatario ex art. 2, comma settimo del DM, 227 £ P05y,
h)  che Pofferta dovrd altresi contenere

f)  che offerta potrd essere presentata per personz da nominare, ma solo da un vV 0Cato, 2 norma

- Tufficio giudiziario presso # quale pende la procedura;
- Tanno e il numero di molo genetale della procedura;
- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- Ulindicazione del referente della proceduts;

- ladata e lora fissata pet Vinizio delle opetazioni di wendita,

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo prezzo -(in ogni caso non
supetiore a 120 giomi dall’aggiudicazione — termine soggetto a sospensione fétiale);
- Pimpotto versato z titolo di cauzione; . :
- ladata, Posario e il numero di CRO del bonifico effettuato per 1 versamento dlIa cauzione;

- il codice IBAN del coato sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bo:fjﬁco;

- linditizzo della casella di posta elettronmica certificata o della casella -é.ij%msta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per tasmetiere Pofferta e iper ticevere le
comunicaziont previste; i

- leventuale recapito di teleforiia mobile ove ticevere le comunicaziond previste
) che all’offerts siano allegati: a) la documentazione attestaate il versamen . {segnatamente,
copia della contabile di avvenuto pagamento) effettvato tramite bonifico b_ancari% sl conto della
procedura deil’importo della canzione; b) se i soggetto offerente & coniugato in reg'}r‘ne di cotmmnione
legale dei beni, copia del documento didentits e copia del codice fiscale del coniuge

del deposito suecessivo all’esito dell’aggiudicazione ¢ del versamento del prezzojiic) se il soggetto
offerente & minoterine o interdetto o inabilitato, copia del docamento d’identdss eicopia del codice
fiscale del soggesto offerente e del soggetio che sotioscrive Vofferta, nonché copia df?il provvedimento
di autorizzazione; d) se il soggetto offerente & una sociel o persona ghuridica, copia del: ddcumento
(ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui tisultino i poter ovvero la-procura o atto di
nomina che giustifichi i poterh; ¢) se Pofferta & formulata da Pt persone, copia dniche per immagine
della procura rilasciata dagli altsi offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al
soggetto che effettua offerts; :
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BI5 C.P.C,

PV.E. - VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05— REV. 4A

) che, per la sottoscrizione e trasmiissione, in via alternativa, I'offerta: 2) sia sottoscritta con

Sforma diitale e trasmessa a mezzo & caella di posia ehitronica corts ifieata; oppure: b) siz direttamente

trastuessa & mezzo di auella di posta ehitronica wrlificata per bz vendsia felimativa. 2 sensi deliart, 12, comtna
4 e dell’art, 13 del D.M. . 32 del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la ttasnrus fone sostituisce
la firma dell’offertaa condizione che: linvio sia avvenuto richiedendo 1a ricevuta cot leta:di avvenuta
consegna di cui 2ll’art. 6, comma 4 del D.P.R. 1. 68 del 2005; i gestore del servizio di hosta élettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali

accesso previa

identificazione del richiedente (fetmo restando che tale seconda modalith di sottoscrizione e
trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cuta del
Ministero della Giustizia le formalit di cui all’art, 13, comma 4 del D.M. a. 32 del 201‘_)

k} che, in particolare, Pofferta ed i telativi documenti allegat sia inviata 2ll’inditizzo PEC del
Ministero della Giustizia offerrapvp.desia@giustiziacertit, con la precisazione che: a) .Pofferta si
intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da
patte del gestore di posta elettronica cestificatd del Ministero della Gilustizia; b) offerente deve
procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modality tefematica {scgnatamentc tramite
bonifice bancario o catta di credito}, fermo restando che # mancato versamento del bolle non
determina Vinaramissibiliti dell’offerta (salve Pavvio delle procedure per il recupero coaftivo);

L che, nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal tesponsabile per i sistemi” nformativi
automatizzat de! Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, pdmo comrma, D.M: n. 32 del 2015,
Pofferta sia formulata mediante invio 2 mezzo posta elettronica certificata al}’mdmzzo trail indicato
dal Professionista delegato; :

m) che, nei casi di mancato fuazionamento dei sistemi informativi del doam o giustizia non
programmati o non comusiicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, DM, n. 32 de 2015, Fofferta si
intende depositata nel motento in cud venga genetata Iz ticevuta di accetrazione @ pirte del gestore
di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualitd, previa docurﬁmtazwne a cura
dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offertn, il gestore deila vendita & teuuto & permettere
la partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita;

- Firmato Da: PINNA ELISA Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Seriali: 7095802a7c0e02bd202576Babeebddd

n) che nel caso di mancata connessione da patte dell’unico offerentc l'aggudicazione potra
comungue essere disposta in suo favore; :

¢) che il presentatore, quale soggetto che compila ed evéntualmente firma l’Offcrta telematica
pritma di presentarla con specificato titolo per ciascun offerente, pud trasmettere una sola offerta per
ciascun esperimento di vendita. *
9.3 Cauzione ;
9.5.1 DISPONE:
)  che l'importo delia cauzion# {nella misura sopra indicata) sia versato escIL sn’z_’air!{ehte tranmite
bonifico bancario irrevacabile sul conto corrente baneario intestato dla procedura;

b} che le coordinate TBAN del conto corrente bancario i ltestato alla procedura; pe‘r il versatnenio
della cauzione siano tiportate nell’avviso di vendita a cura del professionista delegatos:
©)  <he il bonifico sia effettuato a cura dell’offerente in modo tale dz consentire I’ ceredito in tempo
utile per le determinazioni sull’ammissibifits dell’offerta; .
)" che in particolate, qualora nel giotio fissato per la verifica di ammlSSlbﬂlta delle offerte
¢ la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri Faccredito delle §omme sul conto
corrente intestato alla pracedura Pofferta sara considerata tnammissibile;

e) che, in caso di madcata aggiudicazione, I'importo versato 2 titolo di cauzzone {al netro degli
eventuali oneri bancari) sia restituito dal professionista al soggetio offerente con disposizione di
bonifico da eseguirsi nel termine di due glomi lavotativi, con la precisazione cheit nel caso in cui
Pofferente sia ammesso allz gara ~ il termine sopra indicato per la restituzione defla cauziane decorrera
dallz deliberazione finale sufle offette all’esito dei rilanci; '
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591—313 (_:,P €.
P, : :

f)  che la restituzione della cauzione abbia luogo esclusivamente mediante dlspo_;;_x

ione di bonifico

da eseguirsi in favore del conto corrente utilizzato dall'offerente per il versamento della cauzione e per

leffetto: :
9.3.2 AUTORIZZA il professionista delegato ad opesare sul conto cotrente vmcoh
procediira, anche con servizio di home banking, al fine di procedere alla restituz
versate dagli offerenti non aggiudicatar nei termini $Opra precisati;
9.4 Esamne delle offerte
DISPONE:
a)  che esame delle offerte sia effettuato tramite i portale del gestore della ven

indicato attraverso collegamento operato nella stanzz assegnata ai professionist’
Tribunale; E
b) che le buste telematiche contenenti le offerte non siano aperte se non 4
svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicate;
c)  che la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo trags
del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa;

-

to e intestato alla
e delle cauziont

telematica sopra
_c}élegati presso il

l memenio: dello

ute Parea tiservata
c:on le credenziali

personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minut prima deil’inizio delle opetazioni di
vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica cerfificata od aﬂia casellddi posta

elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmrettere I'offerta;

d) che nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente, laggmdicaaone potra

corounque essere disposta in suo favore;
€) che nel gioro e neil’ora fissati per Pesame delle offerte il professionista:
- vesifichi le offerte formulate e la cotrettezza e completezza delle mformazmn
richiest; :

i ¢ dei document

- verifichi Peffettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione entro i termini sopra

indicaty;

- proceda conseguentemente allabilitazions dei partecipanti per Peventuale - gara tramite area

tiservata del siio internet sopra indicato;

f)  che, in ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non siano visibili aght aitn offerent ed afle

parti defla procedura sino alla chiusura definitiva delle operzzioni di vendita telemu
della vendita telematica proceda a sostitire autothaticamentie gli stessi con P§€t&(ﬁt}
distintivi in grado ¢ assicurare Panoninato;
9.5 (Fara tra gli offerenti
DISPONE:
a)  che la gara ta gli offerenti abbia Inogo con la modalits della gara &

sull’offerta pidr alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI formulati “gyelisi

telernatica nella medesima uniti di tempo ¢ con Ia simultanea connessione del i
della procedusa e di tuti gli offerenti;

b) che in particolare: i) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare %
le offerte in aumento tramite V'area tiservata del pottale del gestore della vendita

yf'a e che il gestore

© altri elementi

matica sincrona
Atpents o via
& o del referente

dtighte on-line
matlcas 11) (}gﬂ?.

pattecipante potrd formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara; i) Pawmenitor minimo

del rilancio sia in misura pari ad Buro 1.000,00 pet gli immobili con.walore d§
50.000,00; 2d Euro 2.000,00 per gli immobili con valore dasta superiore 2 Euro 5
Furo 120.000,00; 2d Euro 3.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore

asta fino a Huro

"50 606, OO sino ad

Euro 120. 600,00,

sino ad Huro 200.000,00; ad Eure 5.000,00 per gh immobili con valore dlasta supetiore ad euro
200.000,00 e sino ad euro 500.000,00; ad euro 10.000,00 pet gli inmobili con valore & stz supetiore ad

euro 500.000,00.; iv) il gestore delfa vendita telematica comumicherd ai partec
effettuato; o .
<) che la gara abbia la seguente durata w

i i ‘ogni dlancio
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ORD{NANLA DI VENDITA ‘DELEGATA EX ART. 591-3:3(: P.C.

10.

- la gara avrd inizio nel momento in cui il professionista zbbia completa

anynissibilitd delle offerte;

o le verifiche di

- la gara durerd fino 2 quando, trascorsi tre {3) minuti dallultima offerta vahda pit alta, non
ne seguz un’altra di impoito supetiore; ' :
d)  che la deliberazione finale sulle offerte avrd luogo al termine daﬂo svolglmento della gara tra

gli offerenti;
€} che I'avvio della gara &
professionista in punto di ammissibiliti dell’offerta ed alla concreta detesminazione d
guest ultire;

[

semptre subordinato all’esito delle verifiche prelimmm demandate al

iavvio operata da

£} che, una volts terminata la gara fra gli offerent, gestore della vendita telcmatu:a comunichi a

tutti i partecipant la maggiote offerta formulata e comunichi al refetente della procee
offette in aumento formulate e di coloro che le abbiano effettaate (ferma Ia:
professionista di procedete direttamente al downtoad del report dal sito del gestore);

élura Pelenco delle

pOSSIbIllta per 1

g che le comunicazioni a partecipanti abbiano luogo tramite posta elet?ztomca certificata

all’inditizzo comunicato dal soggetto pattecipante e uamite SMS;

h) che tali strumenti di comunicazione sono di ausilic ovvero di supporto alla consuitazxone e

- partecipazione alla vendita: la piattaforing www.gatavirtuale.it sard Punico gg,,ngle uﬂ
svolgimento dellavendita e per [a partecipazione alla gara.

9.6 Judividuazione della mipliore offerta ed eventuale agoindicazione

DISPONE .
ay che il professionista delegato al termine dello svolgimento della gara
proceda all’individuazione della migliote offerta ed all’eventuale aggindicazione in ¢

sopra indicati in sede di condizioni generali della vendita (cui integratmente. i nnwa)

verbale;

b) che il professionista delegato provvederi ad effettuare Paggindicazione
piattafotma;

€) che entro due giomi dallaggindicazione il professionista delegato prov

tramite w.garavirtuale it unitamente

agii offerenti, mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni vetsate;

e) che nellipotesi di vendita di piis lotti, il delegato dovrd sospendere le ope:

ol sensi dell'art. 504 c.p.c. e dell'art, 163 disp. att. cp.c. ove, pez efferto dell'aggiug
pitr lotti, sia stata gid conseguita una somma pad allammontare complessivo - dei

procede e delle spese, quale gli rsultano sulla base degli atd di intervento e deli=

sino al momento della vendita, rifetendone immediatamente 4 questo gmdlce

DIZT
DISPONE:

a) che U professionista delegato provveda sulllistanza di assegnazione che sia

ENERALI DELIZASSE IONE

d) che entro due giorni dail’aggindicazione 1 delegato dovri altresi provvedc

~1at ctale per seguire lo

tra gli- offetenti,
infommité al criteri
stilando apposito

;avvalendosi della

veda al deposito

telematico in cancelleria: i} del verhale di ggg;udicamggg i) d1 tuttg le offerte di acguisto formulate

re a ﬂaccre&itarc

razioni di vendita,
hcazxonc di vno o
credm per cui si

spese sostenute

2 deposltata nel

termine di cui all'art. 588 cp.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguenti situaziont: i) la

vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte; H 1z vendita non ab

quanto P'unicz offerta sia stata di importo inferiore 4l valore d’asta; iif} la vendita nor :
in quanto — in presenza di pitt offerte ed anche all’esito della gara ira gli offerenti -

nelia migliore offetta sia inferiore al valore dasta;

31a avufo luogo in

:bbla avuto luogo
_:.17. prezzo indicato
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ORDINANZA DI VENDITA. DELEGATA EXART. 501-BIS C.P.C.
B.V.P. — VENDITA TELEMATICA SINGRONA TELEMATICA {2019.05~REV. 4.7),

11.

b) che i professionista delegato provveda a: i) detesminare in sede di a.ssegnanone Pammontare
forfettario delle spese e, eventualmente, "ammontare del. conguaglio dovud dall’assegnataxio, 1) 2 fissare
all’assegnatatio terminc in ogal caso non superiore 2 120 giomi dalla data della dchberazmne finale
sulle offerte per il versamento delle spese e dell’eventuale conguaglio dovut; m) a trasmettere al
giudice, all’esito de! versamiento al gradice, gli art per la pronuncia det decreto di tra

PUBBLICITA’ LEGALE
DISPONE;

111 contenuto e tepmini della pubblicits
che Iavviso di vendita sia reso pubblico con le forme di seguito indicate:
# inserimento sul “portale delle vendite pubbliche” dei seguent documenu un . estratto
contenente la descrizione deil’immobile posto in vendita {da redigersi secondo 1 erit 1 della pubblicita
commerciale), i valote d’zsta e Pofferta minima, i termine per la presentazione del

fissatz per la vendita; copia dell'ordinanza di vendiaa e copia deli’avviso di vendrca redatto dal
professionista delegato epurati dei sifetiment alla persona dell’esecutato; la: plammetna del bene posto
in vendita (se tsultante daliz perizia); un numerc congruo di fotografie delHEne posto in vendita; con
indicazione def sitl internet ove satanno disponibili in destaglio tutie le altre mecessatic
partecipare alla venditz e del nominativo del castode gradiziario;
b) inserimento dell’ordinanza di vendits, dell’avviso di vendita e delia fc}uione di stima
(comptensiva di fotografie e planimetrie) su rete mternet al’indirizzo web. WWW asteannunct.it
{iscritto nell’elenco ministeriale con PG del 30/09/09 e gi predisposto per interoperare con il
pottale vendite del Ministero di Giustizia previsto dal DM 3%/10/2006 e secondo le modahta opetative
per la trasmissione det dati e informazioni minifme da pubblicare sui siti fornite dat DGSI.A, oltie che in
possesso dei requisiti per liscrizione nell’elenco ministeriale dei gestori delle vﬁ"dite telematche
immobiliart e mobiliar in conformitd delle regole tecnico - operative stabilite con decreto ministeriale
del 26 febbraic 2015, o 32) e relativi servizi cotrelati {oltre al sewizio GPS Ast ,_s,Gesuonale Aste e
mail target) - www.asteavvisi.it - www. rivistaastegiudiziatie.it ¢ relatva sezmne Aste Giudiziarie
del Tribunale di Massa www.tribunzlemassa.it; :
c)  pubblicazione dell’avviso d’asta per estratto:
- sui seguenti quotidiani con le seguenti modality: “La Nazione ed. Massa C ” nelle pagine
locali dedicate alle veqdite gindiziarie del Tubunale di Massa; “Il Sole 24 pre pagina nazionale
dedicata al Ttibunale di Massa, relativamente a.gh avvisi di vendita relativia
d’asta supetiore ad € 50,000,00. kY
- su Free press “Rivista Aste Giudiziarie Tribunale di Massa® free press ‘fiivista delle Aste
Giudiziatie edizione Lombardia” dedicato alle vendite Giudiziarie dei Tnbunu della Tombazrdia
editi e distribuid dal Gruppo Edicom. H
- inelre, con rferimento alle vendite con prezzo base di valote superiore zd€ 50.000,00 nei
seguenti servizi di pubblicith complementare: .

mformagziont per

- scheda informativa su “Canale Aste - web TV www.canaleaste.] it regolarmen:e iscritto
nell’elenco Ministetiale edita da Fidicom Finance 11 e dedicato alle vendite immobiliar;

- Servizio “Gestionale Aste” con inserimento degil avvisi di vendita sui pnm:lpah portali Internet
Immobﬂiﬂ.tl pnvatt quah ad esempm WWW.Ca5a,iL. o

2) che tatti gli adempimenti pubhhmtan sopra indicat siano richiesti, L@mmﬂmngnmmm
almeno 60 gorni prims deli’udienza di vendita telematica deputata al vaglio di ammissibilith delle
offerte (di cui oltre), a cura def professionista delegato al Grappo Edicom sede di R@wgo Via Verdi, 2
Rovigo tel. 0425 460355 Fax 0425.461490, e-mmail info. massa{@ediservicestlit - sedeg operativa Via San
Dond 28/b int. 1 — Venezia — Mestte tel. 0415369911 fax 041 5351923, aumero verde BOOG30663 pet
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gl utentd), individuata dal Teibunale come soggetto collettore unico pet la gestionéred ottimizzazione
delle forme di pubblicit sui siti interact privati, sul postale delle vendite pubbliche &isu _

b)  che la societs Gruppo Edicom dovrd curare che gli adernpimenti pubblicitart siané effettuati
almeno 45 giomi prima dell'udienza di vendita telematica deputata gl_:vagliogdi ammissibilita
delle offerte (di cui oltre), con permanenza degli avvisi su totti i siti’ifternet s,;épra indicati per

Pinteto petiodo; : !

¢} che la documentazione da pubblicare sia preventivamente epurata d'gll'i?idicd'zigne delle
generalith del debitore e di oeni aliro dato personale _idoneo a rivefﬁit'e Pidentita_ di

3 -
quest'ultimo e di eventnali soggetti_terri, come disposto nel provvedimento del Garante per la
protezione dei dati personali in data 07/02/2008; o :

d}  che il professionista & responsabile:

- di trasmetiere al Gruppo Edicom la conrabile (in formato elettronico RT-p7m) i avveauto
fidite pubbliche”;
- diverificare 1z cortetiezza delfa pubblicita sul pottale, sui siti intetnet ¢ sul quotidianc;

versatnento dei contiibuto necessario per la pubblicazione sul “portale delle v

- di comunicare entro it giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, alla societs * 1'esito
del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizio il gi%mo_ fissato per la
vendita; A

- di comunicare, via PEC, ai legali del creditore procedente ¢ degli %t’ervenﬁti, prima
deifeffettuazione della pubblicita di cui sopta, copia dell'avviso di vendira al tfine di consentirne
la partecipazione e/o i deposito delle domande di assegnazione per il casaidi asta deserta ai

sensi dell’arr.588 c.p.c. i

€) che il testo dell'avviso di vendita inserito per estratto sul quotidiano contenga unicamente i
seguent dati; numero della procedurs ¢ det lotto; nome del professionista delegato; dititto oggetto deila
venditz; ubicazione, tipologia e desctizione sommaria del bene; valore d’asta ed offerta minima pet
Paggindicazione; data, ora e luogo dells vendita; nome ¢ recapito telefonico del custode giudiziario;

dove reperire maggiori informazioni (cancelleria, siti-internet);

£} che siano invece omessii dati catastali e i confini del bene nonché il nome del debitore.

ADEMPIMENTO SUCCHESSIVI A
121 DELEGA il medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita e per l'effetto:

12.2 DISPONE che lo stesso si attenga, nello svolgimento dellncarico, alle segﬁenii" prescriziond
generali e, segnatamente, il professionista:r

a)  comunichi all'aggiudicatario in sede di aggiudicaziene il termine finale df tal
modalitd per effettuare il pagamento;

versamento e le

b) acquisisca documentazione in ordine 2l repime pattimoniiale delia famiglia del ;;’aggiudicatario, se
coniugato, nonché alla sussistenza di presuppost per eventuali agevolazioni fiscali;
¢) aggiomi le visure ipotecarie al fine di verificare Uesistenza di eventuali 1scr1210m o trascrizioni
successive al pigrigramento, o
d)  aggiomni le visure catastali al fine di verificare Pesistenza di-eventuali modificazioni intetvenute;
€) provveds altresi a verificire Pesatto versamento del saldo prezzo e degli onexi aovuti nei termini
sOpra precisati; 0 :
f) entro trenta (30) giotni dal versamento del saldo del prezzo e delle spesg; sulls base della
docurentazione acquisita e delle visure aggiornate, rediga la bozza del decreto di tééasfedmcnto ela
trasmetterd al giudice unitamente: ) se richiesto dalla legge, al cerﬁﬁcatqa‘_;di destiifé;zione urbanistica
del’mmmobile quale rsultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse gé'sscre pia valido,
quello aggiornato a cura delUzggindicatario; if) alle dichiarazioni ai fini fscali rese dai;:’aggiudicatario in
originale, unitamente aila copia del documenti di identita e alle dickiarazioni rese é‘i'norn'ia del dp.s
445/2000; itf) alla attestazione circa la ticezione da patte del professionista deiegg%ito delle somme

4

necessarie siz per il trasferimento che per le formatits successive poste 2 carico dell’aggindicatario,
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12.3 DELEGA altresi il medesimo professionista alla esecuzione delle formali
tascrizione e voliura catastale del decreto di trasferimento, aila comunicaziope

1 registrazione,
dello stesso alle
i di teasfedrmento

pubbliche amministrazioni negli stessi casi previst per fe comunicazioni di atti volon:
aonché allespletamento delle formalith di cancellazione delle trascrizioni dei pigacramenti ¢ delle
iscrizioni ipotecatie conseguenti al decreto; nonché ai sensi deil’ast. 164 disp. att. cp ¢, ad ogni altto
incombente, anche di carattere fiscale, conseguente al trasferimento del bene, com autotizzazione a
richiedere all’aggiudicetario eventuale integrazione del fondo spesc a copertura degiih onexl {imposte,
spese, ecc.) di trasfetimento.

In caso di vendita sopgetta ad IVA viene autorizzato espressamente il delegato 2 pro?gdere", in nome ¢
pet conto dell'esecutato, al versamento dizetto dell'LV.A. relativa sila vendita all'afficia iscale utllizzando
il modello F24 nel quale va precisata Ia partita LV A. dell'esecutato ed indicando il codice di ttibute 6501
se lesecutato & irreperibile. 11 delegato provvederd ad emettere la telativa fattura in nome e pet: conto
dell'esecutato avendo cura di applicare il regime del reverse chatge di cui all’art, 17 DPR 633/72 laddove
il venditore abbia optato per 'IVA e l'acquirente six anch’esso un soggetto IVA, e &m comunicazione
all'esecutato deghi adempimenti cornp1ut1 in suo nome e conto, i

FORMAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

DELEGA il medesimo professionista per gli adempimeniti successivi alla vendita : per Peffetto:
DISPONE che lo stesso formi il progetto di disttibuzione {anche parziale nel aso di laddove vi

siano ulteriod lotti in vendita ed in questo caso limitato 2l novanta per cento delle somme da ripartire)
secondo fe seguent indicazioni:
a)  trasmetterd la notula relativa agli onorari ed alle spese da porre a carico dell} procedura, onde
conseatire al G.E. di procedere alla liquidazione contestuale; in tale caso i delegato solleciterd i
custode (che non lo abbia gia fattc) a titmettere aache la proptia notuta affinché il G. :

S possa procedere

alla contemporagea liquidazione dei compensi degli ausiliari da potte a carico della miassa;.

b)  richiedera ai creditor, pipnotante e interveputi tramite comunicazione PEC | “far petvenire al
proprio inditizzo, entro 30 giorni dalla ticezione, le precisazioni dei tispettivi ctedifi it vno. alle note

spese; il delegato richiederd la distinta analitica delle spese vive sostenute,

ficate in ordine
cronologico e corredate della documentazione giustificativa (complegata nel medesitio ordine),
precisando che la mancata evasione della comunicazione sar intesa quale rinuncia alla liquidazione
delle spese. Con la nota di precisazione del credito i creditori sottoscriveranno una dichiatazione nella
quale dovranno indicare se sono soggetti passivi Iva e in caso di risposta posmva, se 1'Tva per loro sia
detraibile, anche solo parzialmente, oppure no. In caso di soggetto passivo Iva, con Iva deteaibile, il
creditore dovra indicare nella propria nota di precisazione del credito tutte le spese sostenute (come ad
es. le spese legali, di pubblicita o altro} gia al netto dell’Iva; in caso contratio, tali spese potranno non
essere riconosciute; g

¢} entzo 1 successivi 30 giorni predisporsa e trasmetierd in PCT un progetto di distr_ibtizionc nel
quale doved insetité: ) gli onorari gfi liquidat dal giudice dell’esecuzione ai propri ausiliari (perito,
custode ¢ delegato); b) i compensi professionall spettanti i creditord deputauya ricevere utile
collocazione. nel progetto; ¢) le spese vive di rango privilegiato. ex artt. 2770%e 2777 c.e. (cd
prededucibili) indicate nelle notule ma solo ove supportate dalla documentar ne  giustificativa
prodotta dal creditore e per impotto cottdspondente; per le anticipazioni effettiate’ dal creditote a
titolo di compensi agh ausiliari del giudice, il delegato dovei altrest verifi
cottispondenza trz la fattuta pagatz e i decreti di liquidazione emessi dal G.Eg

d)  unitamente al progetto sard depositato estratto del conto corrente con Pindicazione della somma
in giacenza da distribuire; :

e che sussista

€) fissetd appuntamento avand a $é per Papprovazione da valersi quale udlenza“cx art. 596 c.p.c.
entro 30 giotai dal deposite del progetto di distribuzione; :
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i
s

QRDINAN?A BI VENDI’I‘A DELEQATA EX.ART. 591 EISQ.P C.

f) svolta Pudienza per la discussione del progetto e previo controllo de -regolanita delle
comunicazioni di cancelleris, in caso di approvazione o di accordo tra tutte le part, il professionista
depositers in PCT copiz del verbale il gomo successive all’udienza, umtamente a. dettagliato
rendiconto di tutte le operazioni svolte;

g dopo che il GE ava dichiarato esecutivo il progetto di disfribuzione, i

elegato:procederd
ssegni circolar o
mediante forme di pagamento equipollenti (bonifico) e all'acquisizione da patte det creditori delle
relative quictanze;

B} entro dieci giomni il delegato depositerd un tapporto riepilogativo ﬁnale delle attivira
svolte successivamente al deposito delPultimo rendiconto semestrale, al quale alieghera. Potiginale delle
cut sisultino tott {

al celere versamento delle somme atteibuite ai singoli crediwr mediante emissione d

Guietanze; Iz copia degli assegni circolari o le ricevute dei bonifici; Vestratto conto da
pagamenti effettuati; Vattestazione di chiusura del conto o def libretto;
) qualora, invece, vengano formulate contestazioni al progetto di. distribwione 4 delegato

titnetterd, allegando il proprio parere in metito, il pxogetto di distribuzione al GE, chc fissera udienza
per Papprovazione avant a sé. :

ASSEGNA. al ereditore pignorante (ovvero 2l creditore intervenuto che intenda. sumrogarsi o primp} termine di

itefi sttt non
intervenuti e non comparsi all’'udienza di comparizione (art. 569, ult comma, . p.c); F or&manza, corredata di
relata di notifica dovea essere inserita in PCT ed inoltrata tramite PEC al delegato.” -

trenta giomi dalla comunicazione defla presente ordinatza, per la notifica cre;

Massa, 17_/07/2019 :

Il Giudice dell’Esccuzione
Dott.ssa Elisa Piana

=]
2
5
]

]

153
E:]

[}
2
5
P~
&
&
o
£
&
[=1

[}
=}

5
M~

<
&
)
=]
Jre]
=1
=]
P
3
2

&
w
©
<
o
O]
=z
<
B
2]
Q
it
o,
<€
o
=
74
L

@
a
2
3

0

il

E
i)
<
@
=
Lt
<
=
=
o

3
o)
2

£
£

'

=]
o

@
o
=
o
o
I}
@
D
=1
[
&
-
=
]
o
P
&
&

S
o

S
~

@
@
=

o
<&
®
3
2
i
g
o)
©
<L
Q
<]
=
<
o
15]
i
o
o
@
=
i
<

il
]
-]

@

3

E
w
<
=
=
o
[
0
g
L
Q

[}
]
E
i

15




