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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 119 / 2018

INDICE SINTETICO

BENE: Via Godola n.4 - Quercioli - Massa (MS) - 54100

7

DATI CATASTALI

Corpo: A
Categoria: Abitazione in villini [A7]

foglio 115, particella 75, subalterno 2, indirizzo Via Godola n.4, piano T-1, comune Massa, categoria A/7,
zona cens. 1, classe 2, consistenza 7 vani, superficie mq.148 escluse aree scoperte, rendita € 1.135,17

STATO DI POSSESSO

Corpo: A

Possesso: Occupato da —-— Diritto di abitazione generale vitalizio -

ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETT! DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO

CREDITORI ISCRITTi

Corpo: A
Creditori Iscritti: ICCREA Bancalmpresa Spa

COMPROPRIETARI

Corpo: A
Ng

CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: St

PREZZO

Prezzo del bene libero dal diritto di abitazione generale vitalizio :

Prezzo del bene gravato dal diritto di abitazione generale vitalizio :

€ 365.200,00

€219.200,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 119 / 2018

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A.

Abitazione in villini [A7] sito in Massa (MS) frazione: Quercioli, Via Godola n.4

identificato al catasto Fabbricati:

intestazigne:
diritto Proprieta per 1/1; '

: diritto di

Abitazione per 1/1 in regime di separazione dei beni,

- foglio 115, particella 75, subalterno 2, indirizzo Via Godola n.4, piano T-1, comune Massa,
categoria A/7, zona censuaria 1, classe 2, consistenza 7 vani, superficie ma.148 escluse aree
scoperte, rendita € 1.135,17

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/06/2017 Nota presentata con Modello

Unico in atti dal 13/07/2017 Repertorio n.: 27248 Rogante: CATTANEO LUIGI Sede: MONTI-

GNOSO Registrazione: Sede; CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO (n. 4472.1/2017)

Millesimi di proprieta di parti comuni; Non ci sono parti comuni

Confini: L'unita immobiliare confina con: lato monti altra unita particella 45; lato Carrara

part.733, lato mare part.810, lato Viareggio part.133 e part.76; tutte del fg. 115

Note: Alla proprieta si accede tramite la porzione di terreno identificata al N.C.E.U. del Comu-
ne di Massa al fg.115 part.45, sub.4, B.C.N.C. (passo) comune ai sub.1.3 e 5 del mappale 44, al
sub.3 del mappale 45 e ai sub.2 e 2 del mappale 75. Come riportato nell'atto di divisione del
notaio L. Cattaneo del 06/05/2016 rep.26244/13136 trascritto a Massa il 30/05/16/ al n.3490
R.P.

Quota e tipologia del diritto:

-1/1 di —~ Piena proprieta - Cod. Fi‘scale:_
-1/1 di - Diritto di Abitazione C.F. 4SRN

Note: Il pignoramento é stato eseguito contro il terzo proprietario Si )
a cui il bene era stato trasferito a titolo gratuito da atto trascritto in da-
ta 13/07/2017 mentre in data 12/07/2017 era stata iscritta ipoteca giudiziale dal procedente

sul bene e contr che nell'atto di alienazione a favore del figlio_
si riservava il diritto di abitazione.
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Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Le planimetrie catastali sono sostanzialmente
conformi vi sono tuttavia alcune imprecisioni non essendo riportate alcuni maggiori spessori di
tratti o porzioni di muratura, sporgenze, canne fumarie, diversa altezza utile interna di alcuni
vani.

Regolarizzabill mediante: presentazione di nuove planimetrie

Descrizione delle opere da sanare: diverso spessore delle murature diversa altezza utile inter-
na.

presentazione di nuove planimetrie: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

1.2 BENIINDIVISI (art. 600 c.p.c.)

Unico proprietario

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Porzione di fabbricato bifamiliare ad uso residenziale, I'unita oggetto di pignoramento & quella lato
mare di due piani fuori terra con corte pertinenziale su tre lati: mare, Viareggio e Carrara.

Al fabbricato si accede da via Godola attraverso strada privata e in prosecuzione su porzione di terre-
no in comune tra le due unita (bene comune non censibile). La zona in cui sorge il fabbricato & pia-
neggiante a prevalente destinazione residenziale e rimane marginale rispetto alla viabilita principale
del Comune pur essendo a circa 100 metri in line d'aria con la Stazione Ferroviari e dal Viale della Re-
pubblica uno dei principali assi di collegamento tra il litorale e la citta. Nel raggio di 800 metri, un
chilometro vi sono tutti i servizi necessari alla residenza: scuole dell'obbligo e superiori, supermercati,
poste centrali, servizi sanitari, farmacie, banche, luoghi di culto, ecc.... La zona & tranquilla il traffico
in via Godola & prettamente locale, i parcheggi sono limitati. La zona ha visto una forte espansione
residenziale negli anni 80/90, I'edilizia & caratterizzata da fabbricati ad uno o due piani essenzialmen-
te mono o bifamiliari e da piccoli fabbricati plurifamiliari.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: ospedali (buona), Asili nido (buona), Supermercati (buona), Farmacie {buo-
na), Servizi postali (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Carrara, Forte Dei Marmi, Pietrasanta, Viareggio.

Attrazioni paesaggistiche: Alpi Apuane, Parco delle Alpi Apuane, Cave di marmo, litorale .

Attrazioni storiche: Castello Malaspina, Centri storici, castelli della Lunigiana.

Principali collegamenti pubblici: Stazione ferroviaria Massa Centro, m.100, Stazione degli Autobus
m.100

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da_ dall'esecutato

Note: ll bene & pervenuto a on atto di cessione di diritti reali a titolo gra-
tuito da che si & riservato il diritto di abitazione generale vitalizio con atto
Notaio L. Cattaneo del 23/06/2017 trascritto a Massa il 13/07/2017 al n.4472 di R.P.
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Sullimmobile era stata iscritta ipoteca legale da ICCREA Bancaimpresa S.p.A. contro

-per la piena proprieta in forza di titolo esecutivo de! Tribunale di Roma ed & stato pigno-

rato a?in qualita di terzo proprietarioc.
Nel proseguo del lavoro verra calcolato il valore della piena proprieta sia fibero dal diritto di abi-

tazione generale vitalizio, sia gravato dal suddetto diritto; il diritto di abitazione vitalizio verra
calcolato ricorrendo alle tabelle del calcolo dell'usufrutto. i signor e nato il
si considera un'eta di 70 anni e quindi un coefficiente di 40% per Fusufrutto ed un
coefficiente del 60 per la nuda proprieta. dette valori verranno riportati in sede di calcolo con le
diverse ipotesi.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziall o aftre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di gsservimento urbanistico:
Nessuna,

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna,

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca giudiziale attiva a favore di ICCREA Bancalmpresa Spa,
Derivante da: Decreto Ingiuntivo; imporio ipo-
teca: £ 350.000,00; tmporto capitale: £ 2.518.663,52 ;

Note: Nel quadro D della trascrizione viene precisato che viene chiesta ".. l'iscrizione
dell'ipoteca Giudiziale per il minor importo di € 350.000,00 rispetto a quello riportato
nell'atto.”

4.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di Pighoramento Immobili a favore di ICCREA Bancalmpresa Spa contro

Derivante da: Atto Giudiziario, trascritto a Massa in data 24/09/2018 ai n.8622/6572;
4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: 0,00

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00
Millesimi di proprietd: 1000/1000

Accessibilita delf'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: No

Attestazione Prestazione Energetica: Non fornito

Indice di prestazione energetica: Non fornita

Note Indice di prestazione energetica: Non fornito

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori: Non sono stati rinvenuti presso i pubblici registri.
+ signori R -  dichiarato di non essere a conoscenza dell'esi-
stenza di cause relative all'immobile pignorato.

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARE:

Titolare/Proprietario: s .
piena proprietd per la quota di 1/1 sul terreno fg.115 part75 dal 08/10/1984 al 03/10/2002 .
In forza di atto di donazione - a rogito di Notaio Gio Batta Ricci, in data 08/10/1984, ai nn.
296.491/19.919; registrato a Massa, in data 12/11/1984, ai nn. 1929;
trascritto a Massa, in data 16/11/1984, ai nn. /6942.
Note: Con il presente atto viene trasferito il terreno su ¢

—costruiré il fabbricato oggetto di pignoramento in forza della C.E. 84-8-12 del 6/9/84 e
successiva variante n. 89-7-04 del 8/7/89 rilasciate dal Comune di Massa.

Titolare/Proprietario:

per la quota di
proprieta di 3/4 e per la quota di 1/4 di diritto di usufrutto.
per la quota di 1/4

di nuda propriet3
Dal 03/10/2002 al 06/05/2016. in forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Dalle Luche
Dario, in data 03/10/2002, ai nn. 54178/18075;

trascritto a Massa, in data 12/10/2002, ai nn. 10091/7229.

Note:  beni erano pervenu <\

Titolare/Proprietario:

" .

ta perla quo

D e ——————
la quotadii1/4

Dal 06/05/2016 al 06/05/2016 . in forza di Cessione di diritti immobiliari a titolo gratuito - a rogito
di Notaio Luigi Cattaneo, in data 06/05/2016, ai nn. 26244/13136;

trascritto a A Massa, in data 30/05/2016, ai nn. 4744/3489.

Note: el ar- N
ceda a titolo gratuito 1/4 del diritto di usufrutto che gli era pervenuto con atto di acquisto a rogito
del Notaio Dalle Luche Dario del 03/10/2002 REp.54178/18075 per cui le nuove qudte di proprie-
ta det beni sono quelle sopra riportate.
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Titolare/Proprietario:

Dal 06/05/2016 al 23/06/2017 . In forza di atto di divisione - 3 rogite di Notaio LUigi Cattaneog, in
data 06/05/20186, ai nn. 26244/13136: trascritto a A Massa, in data 30/05/2016, ai nn. 4745/3490.

Note: Con detto atto di divisionhdiventa pieno esclusivo proprietario del

bene pignorato

Titolare/Proprietario:

dal 23/06/2017
ad oggi (attuale proprietario) .

In forza di Cessione di diritti immobiliari a titolo gratuito - a rogito di Notaio Luigi Cattaneo, in da-
ta 23/06/2017, ai nn. 27248/13916; trascritto a Massa, in data 13/07/2017, ai nn. 6268/4472.
Note: Nell'atto il signo precedente proprietario cede la piena proprieta del
bene oggetto di cessione riservandosi il diritto di abitazione generale vitalizio.

. PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: 70.808 del 2015

Intestazione:

Tipo pratica: Segnalazione certificata di inizio attivita - SCIA

Per lavori: Frazionamento ristrutturazione e modifiche prospettiche

Oggetto: Frazionamento

Presentazione in data 21/12/2015 al n. di prot. 00059415

Rilascio in data 21/12/2015 al n. di prot. 70808

Abitabilita/agibilita in data 27/04/2016 al n. di prot. 00025202

NOTE: Pratica sismica presentata tramite sistema informativo defla Regione Toscana PO.R.T.0.S. prot.
20150633318 e n. progetto 11880 istanza e contestuale deposito del 03/12/2015

Numero pratica: 51641 del 2002

intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Lavori ai sensi della L.7.8.1990 n.241
Per lavori: Modifiche ai prospetti

Presentazione in data 13/11/2002 al n. di prot. 49253

Rilascio in data 18/11/2002 al n. di prot. 51641

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: 51444 del 2002

estzione
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Lavori ai sensi della L.7.8.1990 n.241

Per favori: Ristrutturazione - Realizzazione di bagno al piano primo
Oggetto: Ristrutturazione

Presentazione in data 08/10/2002 al n. di prot. 43329

Rilascio in data 09/10/2002 al n. di prot. 51444

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: 51264 del 2002

intestazione]

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Sanatoria a fabbricato abitativo per varianti interne, rialzamento di parte della copertura con
madifica tipologica della gronda
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Oggetto: Concessione edilizia in sanatoria
Presentazione in data 09/09/2002 al n. di prot. 39216
Rilascio in data 30/09/2002 al n. di prot. 51264
L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: 9610009 del 1997

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per favori: Ristrutturazione fabbricato di abitazione con fusione unita immobiliari
Oggetto: Ristrutturazione

Presentazione in data 15/10/1996 al n. di prot. 35001

Rilascio in data 27/01/1997 al n. di prot. 9610009

L'agibilita non € mai stata rilasciata.

Numero pratica: 1996194 del 1996

intestazion

Tipo pratica: Penuncia di Inizio Lavori ai sensi della L..7.8.1990 n.241
Per lavori: Modifiche alla distribuzione interna P.T.

Oggetto: Ristrutturazione

Presentazione in data 12/04/1996 al n. di prot. 12647

Rilascio in data 15/04/1996 al n. di prot. 1996194

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: 1995306 del 1995

Intestazione!

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Lavori ai sensi della 1.7.8.1990 n.241
Per lavori: Modifiche alla distribuzione interna P.1°

Oggetto: Ristrutturazione

Presentazione in data 12/10/1995 al n. di prot. 33819

Rilascio in data 14/10/1995 al n. di prot. 1995306

L'agibilita non & maij stata rilasciata.

Numero pratica: 89.7.04 del 1989

Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per favori: Costruzione di fabbricato per civile abitazione in aderenza ad altro edificio (variante in corso
d'opera alla C.E. 84.8.12 del 6/9/84)

Oggetto: variante

Presentazione in data 18/04/1987 al n. di prot. 11802

Rilascio in data 08/07/1989 al n. di prot. 85.7.04

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: 84.8.12 del 1984

Intestazione _

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di fabbricato per civile abitazione in ampliamento
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 31/05/1984 al n. di prot. 14474

Rilascio in data 06/09/1984 ai n. di prot. 84.8.12
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L'agibilita non & stata rinvenuta.
NOTE: Presso it Genio Civile di Massa Carrara & depositata Ia pratica n.2432 C.a. 1495 del 14/12/1984 e
relativo Certificato di Collaudo prot. 525 del 16/07/1985 a firma Ing. Teani Luigi.

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione in villini [A7]

Le irregolarita riscontrate scno quelle elencate nel capitolo della “Descrizione” dell'immobile dal punto
1} al punto 12}, a cui si rimanda per la descrizione completa, e rientrano in diverse fattispecie normate
dalla L.R.64/2014 come di seguito esposto.

Descrizione delle opere da sanare —

Entrando nel dettaglio si prevede per le difformita di cui al:

- punto 1) ingresso soggiorno, la quota rilevata rientra nelle tolleranza del 2% previsto Art. 198 — “Tol-
leranze di costruzione” — L.R. 64/2014;

- punto 2) rimanente porzione del soggiorno, demolizione del pavimento e del massetto sottostante e
rifacimento della pavimentazione riducendo gli spessori per cercare di recuperare se possibile (necessi-
tano sondaggi e verifiche di tipo distruttivo al momento non effettuabili) i centimetri mancanti; in al-
ternativa a quanto sopra o nel caso non sia possibile recuperare i centimetri mancanti si dovra procede-
re alla creazione di un nuovo vano di tipo S. (locali accessori) per cui & ammessa un’altezza inferiore fino
a m.2,40 rendendolo indipendente dal resto del soggiorno e del disimpegno; nel proseguo del lavoro e
per la valutazione verra presa in considerazione questa seconda ipotesi pill restrittiva.

- punto 3) disimpegno, altezza inferiore al progetto approvato ma ammessa per i disimpegni.

- punto 4) parete divisoria (Tra il disimpegno e la porzione del soggiorno a quota inferiore), ripristino
della parete anche per quanto previsto per il punto 3).

- punto 5) variazioni delle dimensioni, gli incrementi rilevati rientrano nella tolleranza del 2% prevista
Art. 198 — “Tolleranze di costruzione” — L.R. 64/2014;

- punto 6} altezza fabbricato, con le precisazioni di cui al capitolo della “Descrizione” dellimmobile, le
variaziont dimensionali rientrano nelle tolleranza del 2% previsto Art. 158 — “Tolleranze di costruzione”
— L.R. 64/2014;

- punto 7) distanze dal confine, con le precisazioni di cui al capitolo della “Descrizione” dell'immobile,
non & al momento possibile determinare con esattezza se vi sia una minor distanza dal confine ma in via
cautelativa nell’ipotesi peggiore la riduzione della distanza dal confine & comunque inferiore alla varia-
zione del 10% stabilito dal comma 1 lettera e) dell’art.197 - “Determinazione delle variazioni essenziali”,
della L.R. 65/2014;

- punto 8} porta interna; ripristino dello stato legittimo mediante la chiusura della porta di comunica-
zione e la messa a norma della parete divisori tra le due unita;

- punto 9) impianti e utenze, separazione di tutti gli impianti mediante la realizzazione di nuovi impianti
e/o adeguamento e trasformazione degli esistenti, se possibile, conformemente alla normativa di setto-
re, tra cui il al D.M.37/2008, L. 10/91, L.R. 39/05, D.L. 192/05, D.L. 311/086, D.L. 115/08, D.P.R. 55/2002 e
alle Norme UNI, richiesta nuove utenze e successiva predisposizione di idonea certificazione per gli im-
pianti

- punto 10) tettoie, ripristino dello stato legittimo mediante demolizione delle tettoie;

- punto 11) baracca, ripristino dello stato legittimo mediante demolizione della baracca in legno;

- punto 12) recinzione, per la realizzazione della recinzione & necessaria la presentazione di una nuova
pratica edilizia;

CONCLUSIONI:__Per quanto sopra esposto, per [a complessita e la varieta di interventi necessari si pre-
vede il ricorso all’Art.209 — “ Accertamento di conformitd” — defla L.R. 64/2014 mentre nel caso in cui
fosse verificata I'ipotesi peggiore prevista per il punto 7) e/o in sede di istruttoria gli Uffici Tecnici non
concordassero con guanto sopra esposto si prevede il ricorso all’art. 206 — “Interventi esegcuiti in parzia-
le difformita dal permesso di costruire” comma 2 “Qualora, sulla base di motivato e preventivo accer-
tamento eseguito o verificato dall’ufficio tecnico comunale, la demolizione non possa avvenire senza
pregiudizio della parte eseguita in conformita, il comune applica una sanzione pari al doppio
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dell’aumento del valore venale dell immobile conseguente alla realizzazione delle opere, valutato
dall’ ufficio tecnico comunale, e, comunque, in misura nan inferiore ad euro 1.000,0” in sede di valuta-
zione viene presa guesta ultima ipotesi pil penalizzante.

Per spese tecniche e di progettazione, verifiche sondaggi, certificazioni, oneri, spese per inter-
venti, spese impiantistiche, costi per demolizioni e ricostruzioni, sanazioni, danni, ecc. e quanto
altro per la regolarizzare il bene: € 78.000,00

Oneri Totali: € 78.000,00

Note sul valore sopra riportato: Per quanto sopra esposto per le varie problematiche riscontrate che ne-
cessitano di interventi la cui definizione potrd essere fatta correttamente soltanto in sede di progetta-
zione e dopo attente verifiche e sondaggi e prove ed al termine délle necessarie istruttorie presso i
competenti Uffici Tecnici, si ritiene di ridurre il valore del bene del 15% del valore del fabbricato. La ri-
duzione ammonta quindi ha: € 522.000 x 15% = € 78.300 di seguito arrotondato ad €78.000. Detto valo-
re come piu volte specificato & solamente indicativo.

Note sulfa conformita edilizia: Al termine dei lavori di cui al capitolo sulla conformita edilizia dovra esse-
re predisposta I'Abitabilita del fabbricato i costi e le spese tecniche per la predisposizione della pratica
sono gia ricompresi nelle spese di cui sopra

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione in villini [A7]
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Delibera G.R. n.10603 del 20-10-1980 - variante
approvata il 29/10/1984

Zona omogenea: Zona di saturazione B4 - I.F.F. 2 m¢/mq - R.C. 30% -
Altezza massima m.7- distanza dai confini m.5 - di-
stanza dalle strade 1/2 h.

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Regolamento UrbanisticoCon deliberazione del
Consiglio comunale n. 42 del 4/5/2018, integrato
con successivo atto n. 54 del 13/8/2018, & stata
completata la fase di elaborazione e votazione del-
le cont

Zona omogenea: CD-MBD sottositema funzionaledella citta difusa
media e bassa densita - tipologia edilizia eteroge-
nea isolata nel lotto di pertinenza.

Norme tecniche di attuazione: N.T.A.: Titolo H°- Cap I°- Sezione | - Regimi norma-
tivi per gli interventi sui singoli edifici ed aree a
destinazione residenziale - Art. 30 Interventi nella
citta diffusa a media e bassa densita - Regime
normativo di completamento urbanistico - Inter-
venti ammessi : Sezione IV - Categorie di interven-
to diretto sui singoli edifici e sui lotti liberi dall'art.
18 all'art.25.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |NO
stico:
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Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | NO

ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2 mc/ma.
Rapporto di copertura: 30%
Altezza massima ammessa: m.7
Residua potenzialita edificatoria: NO

Note sulla conformita:

fn data 25 luglio 2018, per effetto delt'art. 103 della LR n. 65/2014, sono decadute le misure di salva-
guardia de] RU, per cui, da quella data, detto strumenteo non incide pid sui titoli abilitativi all'attivita edi-
lizia fino alla sua definitiva approvazione. Unico riferimento di livello comunale, sotto Faspetto urbani-
stico, resta pertanto il vigente piano regolatore generale. L'attivita edilizia ed urbanistica restera co-
mungue sottoposta, fino all'approvazione definitiva del RU, alle limitazioni di cui alf'art. 230, comma 1
bis, della LR n. 65/2014 “... non sono consentiti gli interventi di cui all'articolo 134, comma 1, lettere a),
b), b bis}, f) ed |}, fino quando il comune non approvi il regolamento urbanistico medesimo oppure non
adotti il nuovo piano strutturale o non awvii il procedimento di formazione del piano strutturale inter-
comunale,”

Porzione di fabbricato bifamiliare ad uso residenziale, I'unita oggetto di pignoramento & quella lato mare, di
due piani fuori terra con corte pertinenziale su tre lati: mare, Viareggio e Carrara. Il terreno di pertinenza
risulta recintato su tutti i lati tranne il lato monti dove confina con la restante porzione del fabbricato di
proprieta di terzi. H confine lato monti non risulta quindi materializzato e non vi & discontinuita alcuna tra le
due corti ed una tettoia, di cui si dira nel proseguo del lavoro, & posta a cavallo tra le due proprieta.

Al fabbricato si accede da via Godola attraverso una strada privata e quindi, in prosecuzione, su una striscia
di terreno in comune tra le due unita (bene comune non censibile fg.115, part.45, sub.4) che va dall’attuale
cancello carraio posto sul confine lato monti della part.45 e si sviluppa lungo il confine lato Viareggio di
quest’ultima fino alla proprieta oggetto di pignoramento part.75 sub.2.

L'unita residenziale & composta da zona giorno al piano terra e zona notte al primo piano accessibile dal sa-
lotto tramite scala interna a giorno. Il piano terra & composto da: un grande ambiente in cui vi & Fingresso
aperto sul soggiorno che & suddiviso su due livelli raccordati da due scalini; una e cucina posta alla quota
inferiore e raggiungibile tramite un disimpegno su cui si apre anche la porzione a quota inferiore del sog-
giorno e l'ingresso sul retro del fabbricato. Dal soggiorno, tramite scala a giorno, si accede al piano primo,
questo, a sua volta & posto su due quote diverse raccordate da alcuni gradini ed & composto da tre camere,
disimpegno e bagno; una delle camere al momento del sopralluogo era adibita a stanza armadi. | pavimenti
del piano terra sono in marmo bianco e bardiglio cosi come i rivestimenti della cucina, il rivestimento della
scala e il pavimento del disimpegno al piano primo sono in marmo bianco. Le camere hanno pavimento in
parquet di piccolo formato, il bagno ha pavimento e rivestimento marmi policromi. Il bagno & dotato di va-
sca e cabina doccia oltre ai servizi. Il battiscopa & in marmo, manca nella parete a destra entrando al piano
terra; | riguadri di porte esterne e finestre sono in marmo di forte spessore. Le pareti interne ed esterne
sono intonacate e tinteggiate la dove non rivestite. Gli infissi esterni sono in legno con vetro ad eccezione
della vetrata fissa posta lato mare al piano terra e primo realizzata con infisso in ferro verniciato e solo in

Pag. 11
Ver. 3.0
Edicom Finance sr



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 119 / 2018

parte apribile; alcune finestre hanno persiane in legno verniciato altre presentano grate in ferro o nulla co-
me nel caso delle vetrate. Le porte interne sono in legno tamburato tranne quella della cucina che & in le-
gno e vetro. Gli scalini esterni sono rivestiti o realizzati in marmo, la pavimentazione esterna & in cotto.
L’ingresso lato Viareggio & coperto da una pensilina circolare in metallo e vetro, quello sul retro, lato Carra-
ra, & coperto da una tettoia a pianta rettangolare di maggiori dimensioni con struttura metallica leggere in
parte sostenuta da montanti e in parte ancorata al fabbricato e coperta da telo impermeabile fissato peri-
metralmente e centralmente alla struttura. La tettoia copre un’area pavimentata utilizzata come soggiorno
all’aperto. Sempre sul retro dei fabbricato a cavallo tra le due proprieta vi & un’ulteriore tettoia con struttu-
ra metallica leggera e con copertura in plexiglas e sovrapposte cannette ombreggianti che insiste per circa
un terzo sul terreno di pertinenza delf’unit pignorata e per la rimanente porzione sul terreno di pertinenza
dell’unita lato monti di proprieta di terzi. Anche la pavimentazione esterna € un tutt’uno tra le due unit.
Come dichiarato dal signor# presente al sopralluogo insieme al ﬁglio-
le due unita che compongono il fabbricato hanno gli impianti e le utenze in comune, cosi come la

rete fognaria. Inoltre le due unita sono anche fisicamente collegate tramite porta interna aperta nella pa-
rete a sinistra entrando dali’ingresso lato Viareggio. La parete di cui al punto precedente, da un esame a vi-
sta, sembra realizzata in materiale alleggerito tipo in gasbeton. Si fa rilevare inoltre che Fambiente desinato
a cucina nel progetti e nelle planimetrie catastali, al momento del sopralluogo, era utilizzato come riposti-
glio e privo degli attacchi per gli impianti necessari per la realizzazione di una cucina; nell’ambiente erano
presenti parte degli attacchi e degli scarichi risalenti afla precedente destinazione a bagno di parte del loca-
le oggi indicato come cucina. Per quanto sopra esposto I'acquirente dovra provvedere alla separazione de-
gli impianti e delle utenze tra le due unita, tenendo conto che alcuni contatori sono nell’altra proprietd {ad
esempio il contatore del gas urbano & nella proprieta pignorata mentre il contatore dell’energia elettrica e
nella proprieta non oggetto di esecuzione esattamente sul confine, ecc..). L'unit} residenziale & quindi do-
tata_degli impianti necessari ali'uso ma guesti non_sono stati testai ne collaudati dallo scrivente e, per
quanto dichiarato dall’esecutato, hanno parti in comune con altra unita residenziale di proprieta di terzi
con cui condivide, come si ¢ detto, anche le utenze. Per quanto sopra il futuro acquirente dovra provvedere
a sua cura e spese a far verificare gli impianti da tecnici abilitati, provvedendo a separare gli impianti e le
utenze, anche richiedendone di nuove, dall’'unita lato_monti; dovrd provvedendo agli eventuali adegua-
menti, rifacimenti, integrazioni e/o quant'aliro si rendesse necessario per rendere gli impianti autonomi e
per poter ottenere le necessarie certificazioni. Di quanto sopra si & tenuto conto in fase di valutazione.

b rilievi effettuati sullimmobile hanno evidenziato alcune problematiche di seguito esposte.
1) Per I'ingresso e la porzione del soggiorno posta a quota maggiore si & rilevata un’altezza utile interna di
m. 2,68 mentre nel progetto & prevista I'altezza utile minima i legge di m.2,70, tuttavia la differenza riscon-
trata rientra nella tolleranza del 2% prevista dall’Art. 198 della LR.65/2014 e dal Regolamento Edilizio Co-
munale.
2) Per la porzione del soggiorno a quota inferiore individuato con campitura verde nelle tavole di rilievo si &
constatata un’altezza utile interna inferiore ai minimi di legge ossia m.2,54 {richiesti m.2,70).
3) Per il disimpegno individuato con campitura viola nelle tavole di rilievo si & riscontrata un’altezza utile
interna di m.2,62 mentre nei progetti & riportata un’altezza di m.2,70 per tutto il piano terra, si precisa che
I'altezza riscontrata & comunque ammessa per i disimpegni dove l'altezza pud arrivare a m.2.40.
4) La parete di divisione tra il disimpegno e la porzione del soggiorno a quota inferiore, prevista nei progetti
approvati, & stata realizzata solo in parte e di altezza ridotta.
5} Le misurazioni svolte hanno evidenziato alcune differenze nelie dimensioni planimetriche con una mag-
giore dimensione longitudinale {circa cm.12) e trasversale di pochi centimetri circa cm.3 con un conseguen-
te aumento della superficie e del volume. (Si fa rilevare che nei progetti approvati per la costruzione del
fabbricato del 1984 e del 1987 la misura longitudinale della porzione di fabbricato era di m.11,50 mentre
negli ultimi progetti viene riportata una lunghezza di m. 11,45). Le variazioni rilevate rientrano nella tolle-
ranza del 2% prevista dall’art. 198 dalla LR.65/2014 e dal Regolamento Edilizio.
6) L'altezza del fabbricato per quanto rilevabile (manca una sezione trasversale dell’unita in oggetto nei
progetti depositati riportante la quota del sotto gronda rispetto ad una quota 0,00 chiaramente ed inequi-
vocabilmente identificabile) dai grafici depositati risulta essere uguale o leggermente inferiore a quella di
progetto. _
7) Le distanze del fabbricato dai confini risultano diverse rispetto al progetto con una maggiore distanza
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lato Carrara e una minore distanza che lato Viareggio dove varia da m.4,90 a m.4,85 oltre lo spessore del
muro di cinta circa cm.20 di cui perd lo scrivente non ha elementi per stabilire se realizzato tutto o per me-
ta sulla proprieta in oggetto o alopposto sull’altra proprieta (Per stabilire con certezza guanto sopra sono
necessari rilievi strumentali costosi volti alla verifica dei confini e non rientranti nell’incarico affidato); si fa
rilevare che la costruzione del fabbricato € iniziata nel 1984 con una prima variante presentata nel 1987e
dall’edificazione ad oggi sono trascorsi guindi almeno trenta anni.

8) Realizzazione nel salotto di una porta interna di collegamento tra le due unita che compongono il fabbri-
cato.

9) Non & stata realizzata la separazione degli impianti e delle utenze tra le due unita.

10) Realizzazione di due tettoie sul prospetto lato Carra del fabbricato (di cui una in parte insistente suila
proprieta confinate lato monti).

11) Realizzazione di un bracca prefabbricato in legno a ridosso del confine nelangolo Mare-Viareggio a di-
stanza rispettivamente di circa m.1,20 e 1,65, utilizzata come deposito e rimessa di circa m.3,10 per circa
m.2,05, con copertura a capanna e altezza sotto gronda di circa m. 1,95.

12) Mancata realizzazione della recinzione di separazione tra le due unitd e mancata realizzazione
dell’accesso carraio alla proprieta; al momento del sopralluogo non & stato possibile accedere direttamente
alla proprieta con un automezzo in quanto, la porzione di terreno destinata a passo comune (fg.115,
part.45, sub.4) & attualmente utilizzata come giardino con la presenza di piante ornamentali e una siepe.

Si fa rilevare inoltre che lato mare del fabbricato il terreno di proprieta & attraversato da un elettro-
dotto definito da 132KV nei progetti depositati presso il Comune di Massa. Lo scrivente non ha proceduto
a verifiche o misurazioni in merito alla posizione e altezza dell’elettrodotto, alla sua portata e relativa fascia
di rispetto in quanto questo richiede rilievi strumentali e approfondimenti non rientranti nell’incarico rice-
vuto. Come gia detto, in alcuni progetti presentati presso il Comune di Massa & riportata la presenza
dell’elettrodotto la portata e la distanza con il fabbricato e sono state rilasciate le relative autorizzazioni,

1. Quota e tipologia del diritto

-1/1 - Piena proprieta di
Cod. Fiscale NN - Residenza: _

Gravato da:

- 1/1 Diritto di abitazione generale vitalizio a favore di—

Superficie complessiva di circa mq 571,00

Condizioni generali dell'immobile: Il fabbricato risulta in buone condizioni di manutenzione in linea con l'e-
ta del fabbricato e da un esame a vista non si sono evidenziate problematiche strutturali o necessita di par-
ticolari Interventi di manutenzione.

Impianti:
Impianti - conformita e certificazioni non fornite.

Impianto elettrico:

Esiste impianto eletirico Sl

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento St

Note generali impianti: L'unita residenziale & dotata degli impianti necessari ali'uso ma.questi non sono

stati testai ne collaudati dallo scrivente e, per quanto dichiarato dall’esecutato, hanno parti in comune con
altra unita residenziale di proprieta di terzi con cui condivide, come si & detto, anche le utenze. Per guanto
sopra il futuro acquirente dovra provvedere a sua cura e spese a far verificare gli impianti da tecnici abilita-
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ti, provvedendo a separare gli impianti e le utenze {anche richiedendone di nuove) dall’unitd lato monti;

dovra_provvedere agli eventuali adeguamenti, rifacimenti, integrazioni e/o quant'altro si rendesse necessa-
rio per rendere gli impianti autonomi e per poter ottenere le necessarie certificazioni.

Informazioni relative al calcolo della consistenza: :

La consistenza viene calcolata in base alla superficie commerciale, detto calcolo serve allo scrivente per de-
terminare il pilt probabile prezzo di vendita da cui partire. Si precisa che la vendita & a corpo e non a misura
nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con ogni azione e ragione, accessione, accessori, per-
tinenze e dipendenze, infissi ed impianti, parti comuni, servity attive e passive, nulla escluso o riservato.

Residenziale sup reale lorda 151,00 1,00 151,00

Area pavimentata sup reale forda 40,00 0,10 4,00

esterna

Giardino sup reale lorda 380,00 0,05 19,00
571,00 174,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1° semestre 2018

Zona: Massa

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Viilé e Villini

Superficie di riferimento; Lorda

Stato conservativo: Nermale

Valore di mercato min (€/mq): 2.400,00
Valore di mercato max {(€/mg): 3.500,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente ha ritenuto
opportuno procedere alla stima col metodo comparativo in base a parametri tecnici, pertanto
sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore e comparazioni con vendite di beni in
condizioni e posizioni simili, nello specifico si & proceduto mediante ricerche nei siti delle varie
agenzie immobiliari della zona, all'esame di annunci pubblicati dai privati e da operatori de! set-
tore. Fatte le dovute comparazioni con beni in condizioni e posizioni simili, tenuto conto dello
stato di godimento del bene, delle condizioni del mercato immobiliare e dei valori proposti
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dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare si & proceduto ad attribuire il valore di mercato
{€/mq) risultante applicandolo alla superficie commerciale dell'unita

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrarsg;
Conservatoria dei Registri immobiliari di Massa Carrara;
Uffici del registro di Massa Carrara;
Ufficio tecnico di Comune di Massa;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Sono stati presi in esame valori
OM I per il Comune di Massa, zona semicentrale dal centro fino all'autostrada, destinazione re-
sidenziale; codice di zona C1; micro-zona catastale n.3; tipologia prevalente: abitazioni civili;
destinazione residenziale; valori riportati relativi al primo semestre del 2018.

Sono stati inoltre presi in esame gli annunci commerciali su alcuni dei principali portali del setto-
re immobiliare quali: "Casa.it"; "Immobiliare.it”; "Subito.it; "Trovacasa.net”; oltre ai siti di agen-
zie della zona.

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Il prezzo medio al mg. rilevato dai
vari annunci pubblicati sui siti e delle agenzie immobiliari per edifici con caratteristiche e posi-
zione raffrontabili con il bene in esame variano da €2.900,00 ammonta a €3.200,00 con un va-
lore medio di €3.050,00. Il prezzo medio per 'OM| {categoria catastale A/7 abitazioni in villin)
e di € 2.400 al mg., minimo a massimo £3.500 ville e villini con un valore medio di €2.950 al
mq...

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione in villini [A7]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 522.000,00.

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente ha ritenuto
opportuno procedere alla stima col metodo comparativo in base a parametri tecnici, pertanto
sono state effettuate indagini tra ghi operatori del settore e comparazioni con vendite di beni in
condizioni e posizioni simifi, nello specifico si & proceduto mediante ricerche nei siti delle varie
agenzie immobiliari della zona, ali'esame di annunci pubblicati dai privati e da operatori del set-
tore. Fatte le dovute comparazioni con beni in condizioni e posizioni simili, tenuto conto dello
stato di godimento del bene, delle condizioni del mercato immabiliare e dei valori proposti
dall’Osservatorio del Mercato Immabiliare si & proceduto ad attribuire il valore di mercato
{€/mq) risultante applicandolo alla superficie commerciale dell’'unita.

Il valore cosi ottenuto @ stato corretto tenendo conto del diritto di abitazione generale vitalizio
a favore di

Di seguito viene riportato sia il valore della piena proprieta senza il diritto di abitazione sia de-
traendo il valore del suddetto gravame.

Residenziale 151,00 £ 3.000,00 £453.000,00

Area pavimentata 4,00 € 3.000,00 £ 12.000,00

esterna

Giardino 19,00 € 3.000,00 € 57.000,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 522.000,00

Valore corpo € 522.000,00

Valore Accessori £ 0,00

Valore complessivo intero £522.000,00

Valore complessivo diritto e quota € 522.000,00
Pag. 15
Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 119 / 2018

[o}

Abitazione in villi- € 522.000,00

€522.000,00

ni [A7]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 78.300,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 78.500,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto libero dal diritto di abitazione vitalizio a € 365.200,00
favore d
8.6 Prezzo base d'asta del [otto gravato dal diritto di abitazione vitalizio a
favore di
Valore del diritto di abitazione vitalizio calcolato con le tabelle per il € 146.000,00
calcolo dell’ usufrutto pari al 40%:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 219.200,00
trova e del diritto di abitazione vitalizio
Data generazicne:
12-03-2019
L'Esperto alla stima
Roberto Carra
ALLEGATI:
1) Documentazione catastale;
2) Documentazione urbanistica;
3 )Rilievo dello stato di fatto
4) Rilievo dello stato di fatto con indicazione degli abusi;
5)Aggiornamento certificati ipotecari;
6) Titoli di provenienza;
7} Valori OMiI
8)Localizzazione
9}Documentazione fotografica
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Tribunale di Massa
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: ICCREA Bancalmpresa Spa

N.R.G. E.l. 119/2018
data udienza:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Massimiliano Tognelli

ALLEGATI

Esperto alla stima:  Roberto Carra
Codice fiscale: CRRRRT59CO2F023R
Studio in:  Viale stazione 3 - 54100 Massa
Telefono: 0585 41077 :
Fax: 058541077
Email: ro.carra@archiworld.it
Pec: ro.carra@pec.it

B
]
—-
)
=]
£2
[+5}
2
o
©
~
)
B
©
i
©
5]
2
©
<
™~
[}
0
o
13
[=]
b=
©w
&
&
e
o
1]
o«
Y
(&}
&
=4
<
o
w
Q
73]
g,
€
fan)
=2
[
<L
s
Q
o
@
w
@
E
)
O
[t
jas
i}
m
o]
ow
L
o
[T
<L
o
i}
=]
g
£
L.




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 119 / 2018

ALLEGATI

. Documentazione catastale;
1.1. Visure
1.2. Estratto di mappa
1.3. Elaborato planimetrico
1.4, planimetria
2. Documentazione urbanistica;

2.1, C.E. 51264 del 30/09/2002 rilasciata a
2.2, D.LA. n.51444 del 07/10/02 presentata d
2.3. D.LA. n.51641 del 113/11/2002 presentata da
2.4. S.C.LA. n.70808 del 2015 presentata da

3. Rilievo dello stato di fatto
Rilievo delio stato di fatto con indicazione degli abusi;

>. Aggiornamento certificati ipotecari;
5.1.
5.2.
5.3,
5.4,

6. Titoli di provenienza;
6.1. Atto di compravendita del 03/10/2002
6.2. Atto di Cessione Diritti immobiliari del 23/06/2017

7. Valori OM!

Localizzazione
9. Documentazione fotografica

o

e

Data generazione:
12-03-2019

L'Esperto alla stima
Roberto Carra
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7

1. Documentazione catastale
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o e : Data: 08/02/2019 - Ora: 10.42.24 - Pag: 1
; ntrate Visura n. : T77082 Fine
Direzione Provinciale di Massa Carrara
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: MASSA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglic Particella Tipo mappale del:
MASSA ) 115 44 .
Sub UBICAZIONE via/piazza nciv Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 via godoia (quercioli) 4 T GARAGE
2 via godola (quercicli) SOPPRESSO
3 via godola (quercioli) 4 T GARAGE
4 SOPPRESSO
5 |via godola (quercioli) 4 T CANTINA UNITA DI FATTO ALL' ABITAZIONE

DISTINTA AL FOGLIO 115 MAPPALE 45SUB. 3 E
MAPPALE 75 SUB. 3

Comune Sezione Foglio Particella Tipe mappale del:
MASSA 115 45
Sub UBICAZIONE via/piazza néciv Piani Scala Int, DESCRIZIONE
2 SOPPRESSO
3 via godola (quercioli) 4 T ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA UNITA DI

FATTO CON IL MAPPALE 75 SUB. 3 E CANTINA
DISTINTA AL FOGLIO 115 MAPPALE 44 SURB. 5

4 via gedola (quercioli) T B. C.N. C. (PASSO) COMUNE Al SUB. 1,3 E 5 DEL
MAPPALE 44, AL SUB. 3 DEL MAPPALE 45 EAI SUB. 2
E 3 DEL MAPPALE 75
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
MASSA 1i5 75
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 via godola (quercioli) 4 T-1 ABITAZIONE CON CORTE ESCLUSIVA
3 via godola {quercioli) 4 T MAPPALE 73 SURB. 3 UNITO DI FATTO CON

ABITAZIONE DISTINTA AL FOGLIO 115 MAPPALE 45
SUB.3EMAPPALE 44 SUB. 5

Unita immobiliari n. 11 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica
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2. Documentazione urbanistica
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1 OPERE Al SENSI DELL

Ditettore dei lavori

Contributo per il

‘integrante del

270908

Firmato Da: CARRA ROBERTO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serlal#: 6405233786f95¢1ab7e76bb0b0e1 1 a5f
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B) DESTINAZIONE D! ZONA SECONDO P.R.G.C. # REGOLAMENTO URBANISTICO
ADOTTATO .

Secondo e norme del vigente P.R.G.C. limmobile ricade in zona con destinazione di
Saturazione B/4, secondo le norme del Regolamento Urbanistico adottato ricade in zona
destinata a Gitta Diffusa a Media e Bassa Densita.

C) OPERE iN PROGETTO

Le opere previste consistono nel frazionamento dell'unita immobiliare residenziale con i fine
di ottenere due nuove unita contraddistinte nella tavoia 2 de grafico di progetto con lettera A
e B, avranno le seguenti superfici utili nette :

- Appartamento A superficie mgq. 121,87;

- Appartamento B superficie mq. 70,28.
Per Punita immobiliare derivata A s0no previste inoltre le seguenti opere: demolizicne di
tramezzature negli attuali locali destinati a bagno, disimpegno e ripostiglio per realizzare
vano cucina, verranno allargate le due finestre esistenti con il fine di ottenere rapporto
aeroilluminante secondo quanto previsto dalle normative vigenti.
Per l'unita derivata B & previsto l'apertura di porta nella facciata lato Viareggio ed alcune
modifiche distributive interne consistenti nella chiusura della porta di accesso al vano armadi
dalla sala pranzo e apertura di porta in corrispondenza parete bagno creando un disimpegno
per accedere alla camera e al bagno, l'accessc al vano armadi avverra direttamente dailla
camera. Il manufatto destinato ad autorimessa e cantina verra accorpato all'unita immabiliare
denominata B, la corte pertinenziale verra divisa e assegnata in uso esclusivo a ciascuna

unita immobiliare.
D) SCARICHI BIOLOGIC

Gii scarichi biclogici sono di fatto gia convagliati con appositi collettori alla fognatura
comunale di Via Godola e quindi af depuratore.

E} RAPPORTI ILLUMINAZIONE VANI

Le dimensioni delie aperture consentono di avere superficie illuminante maggiore di quella
prevista dalle normative vigenti, ne grafico di progetto seno riportate le superfici dei vani, la
superficie di lluminazione richiesta e Ia superficie finestrata iluminante.

F) CANNA FUMARIA

La cucina delfappartamento A disporra di canna fumaria in corrispondenza alloggiamento
piano di cottura, canna fumaria @ 16 dotata di aspiratore elettrico, il camino che verra posto
in copertura verra arretrato di atmeno mi. 2,00 daf filo dell'edificio.

G} OPERE IN DEMOLIZIONE

Il materiale derivato dalle opere di demolizione prevista risulterd essere di natura inerte,
costituito da laterizio che verra conferito a pubblica discarica, non si & riscontrato Ia presenza
di materiali contenenti fibre od impasti in cemento amianto.
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attuale dell'immobile & legittimo in guanto:

Ogostruito ante 1941, prima delfapprovazicne de] PRCG Apuania — L. 147/1941

0 eseguito ed ultimato in_data anteriore af 1° sefiembre 1967 in assenza di titolo abifitative o in
difformita dal medesimo, alFesterno dalja perimetrazione del centro abitate, ai sensi delfart. 207,
commi 4 e 6 della LRT 65/2014, e tenendo presente che:
Dall'epoca della realizzazione |'area non risultava gravata da vincoli imposti da leggi statali
e regionali a tutela di interess! storici, artistici, architettonici, archeologici, paesagagistici,
ambientali, idrogeologici, nonché ogni altro vircolo che comporti Inedificabilitz delle aree,

Oallepoca della realizzazione area risuitava gravata da vincoli imposti da leggi statali e
regionali a tutela di interessi storici, artistic], architettonici, archeologici, paesaggistici,
ambientali, idrogeoiogici, nonché ogni altro vincolo che comporti finedifi cabiiita delle aree
e pertanto si allega il seguente afto di assenso..........ooooveooo
Alla segnalazione certificata & alfegata la seguente documentazione ai sensi dell'art, 207, comma 5
LRT 65/2014, atta a cempravare Fepoca di ultimazione dafie opere ¢ Ia collocazione all'esternc del
centro abitato:

D gsequito ed uifimate in data anteriore af 12 _seftembre 1967 in assenza di titelo abilitative o in
difformita dal medesimo, all'interno deliz perimetrazione de! ceniro abitato, ai sensi dell'art. 207,
commi 4 e 6 della LRT 65/2014, e oggetto di sanzicne al sensi dell'art. 207, comma 2, LRT 65/2014,
applicata con determinazions dirigenziale n° del e versata come da ricevuta di
pPagamento su in data

(in tal caso, ai sensi dell"art.207, commi 3 e 7, benché Ia corresponsione  della sanzione non determini la legittimazione
deilabuso, lo strumento pus assoggeltare a specifica disciplng le consisterize edilizie oggettc delle sanzioni edin
asseénza di speciica disciplina sy tall consistenze non  sono censentiti  interventi comportanti demalizione e

ricostruzione, mutamenic deila destinazione d’uso, auments dsl numero delle unita Immobiliari, incremenio di supetficie
utile forda o di volume);

U eseguito ed ultimato In data successiva al 1° settembre 1967 ed_anteriore al_17 marzo 1985 in
assenza di titolo abilitativo o in difformita dal medesimo e oggetto di sanzione ai sensi dellar. 208,
comma 2, LRT 85/2014, applicata con determinazione dirigenziale n° del e
versata come da ricevuta dj pagamento su _indata .

{in tal caso, ai sensi del'art.208, commi 3 e 8, bencha ia corresponsione  della sanziene nan  determini la legittimazione
defl'abuso, {0 strumento pud assoggettare a spacifica disciplina le consistenze edilizie ogygefte delle sanzioni ed in
assenza di specifica discipling  su  tali consistenze non  sone  consenti Interventi comportanti demolizione e

ricostruzions, mutamento delia destinazione d'uso, aumento del numero delle unitd immobiliazi, incremento di superficie
utile lorda odi valzme):;

Xegolarmente licenziato / concesso / autorizzato (atto edilizio piis recente concessione edilizia
in sanatoria n.51.264 del 30/09/2002 ¢ DIA n. 51.641 de! 2002, '

é}o{ggetto di condono  edjiizio {definite con concessione edilizia in sanatoria n®......_ . /S
= R ) ‘

ileventuall comunicazioni di Inizio Javori {CIAL) presentate:

............................ q....-u..u._.-....u..n..-..,............._.....

4- in caso di intervento su edificio esistente, ai sensi dellart. 133/7 LRT 65/2014, che lo statg |

' 5- disciplina urbanistics:

-¢he rispetto al vigente PRG Pintervento & conforme e ricade nella seéguente zona;
SATURAZIONE B/4

-che rispetto ai Regolamento Urbenistico adottato con deliberazione dj Consiglioc Comunale n° 58 del

24/07/2015 Pintervento & tonferme e ricade nelia seguente zona:
Citta Diffusa a Media & Bassa Densit

6 - vincoll eventuali e -
NESSUNO

et oo andde e 0T 5
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7- destinazione d'uso.

- che la destinazione d'uso secondo la norma vigente & la seguente:
-attuale: RESIDENZIALE .
~di progetto; RESIDENZIALE

- che la destinazione d’uso secondc la Disciplina defla distribuzione e localizzazione delle funzioni del
Regolamento Urbanistico adattato con deliberazione di Consiglio Comunale n° 58 del 24/07/2015 & Iz
seguente;

che le classi di pericolosita desunta dalle TAVOLE del Urbanistico adoitato con deliberazione di
Consiglio Comunale n° 58 del 24/07/2015 song le seguenti:

8- pericolosita geomorfologica
( hitp:/firasparenza.comune.massa.ms.i/node/1511 2);

b- pericolosita sismica .
{ http:/ftrasparenza. comune.massa.ms.it/node/1 6954

....................................

¢- pericelosita idraulica
( hitp:/trasparenza.comune.massa.ms.it/node/1503 1 ).

9 - valutazione della fattibilita dellintervento g
- che le classi di fattibilita ai sensi dellart. 28, comma 4 delle Norme Tecnice Geologiche di Attyazione
{NTG) del Regolamento Urbanistico adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n° 58 del
24/07/2015 sono:

Alla segnalazione certificata viene allegata relazione geologica o aitra documentazione techica simitare
in cui si certifica che Pintervento previsto risuta ammissibile con riferimento al contesto geclogico in cui
si inserisce, ai sensi delfart. 1, comma 6 defle Norme Tecnico Geologiche di Attuazione {NTG } del

Regolamento Urbanistico adottato con deliberazione di Censiglio Comunale n°® 58 del 24/07/2015.

16 - che l'intervento, ne!'ris;)etto dei parametri edilizio - urbanistici, nonché delie modalita di
calcolo definite dalla vigente normativa e dalla disciplina comunale & cosi quantificabile:

ESISTENTE DI PROGETTO TOTALE
Volume me; Volume me: = me.

Hrmax ml: Hmax mi; = mi

SUP coperta mq; SUF coperta mq: = mg.

SUL mg: SUL ma: = my.
Parcheggi mq: Parcheggi ma:

Verde permeabile % Verde permeabile %

Dimensione del fotto mg....oveevrveee dicuimg....ooooooe asserviti.
Numero units esistenti 4 numero unité di progeito 2

11 - che in relazicne at contributo per oneri di urbanizzazione e costo di costruzione aj sensi
delfart. 183 della Lr. n. 6572014, Vintervento:

{1 Nen comporta la corresponsione di aloun contributo;
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B LComporta la carresponsione del confributo relativo alle Opere di urbanizzazione art. 184 delia LR,
65/2014 per € 2.975,99, come da autocalcolo allegato alla decumentazione;

U Comporta ta corresponsicne del contributo relativo al Costo di Costruzione art. 185 delia LR,
63/2014per€........coovi come da autocalcolo aflegato alla documentazione;

12 ~ che in relazione alla sicurezza nel cantiere, Pintervento prdg'e'ttato:
[} nen ricade nell'ambito di applicazione del D. Lgs. 81/08;

L\a(’ricade nelfambito di applicazione del D. Lgs. 81/08 & saranno rispsttati gli obblighi di cui agli artt. 90-
93-99-101 dello stesso decreto; '

O e soggetto allobbligo delfa nofifica prefiminare di cui ai'art, 99 d.Igs 81/08, che & stata trasmessa
all'ente competente e allegata in copia alla gcia.

0 non é soggetto all'obbligo defla notifica prefiminare di cui alart. 99 d.Igs §1/08

13 —che in relazione al d.p.g.r. toscana n° 75/r del 18/12/2013, opere da realizzare sulla copertura
dell'immobile, lintervento:

)?(ncn & soggettc afle relative dispesizioni;

U & soggelto alle relative disposizieni e viene allegata relativa documentazione,

14 -che Pintervento comporta la sostifuzione totale, Pinstallazione, la trasformazione
1+ 'ampliamento dei sequenti impianti tecnologici :

0 nessuno Slettrico T<fermico X idro -
sanitaric

£ AR e
pertanto ai sensi del D.M. 37/08 e del T. U, E. - D. P. R. 380/01, I'intervento proposto;

O non & soggetto B é soggetto

agli obblighi derivanti dalle leggi indicate e, pertanto presenta | relativi progett.

15 < che ai finl deil’art.93 del d.p.r. 380101 {zone sismiche} Fintervento:

U ron & soggeito alla disciplina sopra citata;

BB soggetto alla disciplina sopra citaia, e pertanto si provvedera, prima deflinizic dei lavori strutturali,

gl deposito del relativo progetio al Genig civile, presentando al Comune cepia delf'attestato di
eposito;

Xfon & soggetto al certificato di coflaudo defle strutture

G & soggetto, da parte delfUfficio dei Genio Civile, dellattestazione di avvenuto deposito del certificato
di collaudo delle strutture di cemento armato o in profilati metallic;

16 - che ai fini del rispetto delle niove norme tecniche costruzioni di cui al dumn. del 14/01/08 e
dpgr 36/r 2009, nonche alla disciplina di tutela idraulica e idrogeologica , I'intervento:

#on & soggetto al deposito della Relazione geologica-geotesnica;

1.0 & soggetto al deposito della Relazione geologica - geotecnica che si aflega:

17 - che ai fini del’eliminazione delie barriere architettoniche, Pintervento proposto:

I & soggetio alle disposizioni di cui g Capo IV — Locali Pubblicl e luoghi apeti i
1 peti al pubblico -~ del DPGR
41/R del 29/7/09 e pertanto le Cpere risultano conformi alle dichiarazioni da esso impartite:

‘@on & soggetto alle prescrizioni di cui sopra;
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O e soggetto alle prescrizioni dellart. 77 e seguenti del D.P.R. 380/01, del D.M. 236/8% e alla L. R.
47/81 e al DPGR 41r 2009 e come da dichiarazione e soddisfa il requisito di;

Caccessibilita 7 visibilita 3 adattabilita

%Chon & soggetto alle prescrizioni di cui sopra;

18 - che, in merito allo scarico entro e fuori dalla fognatura, ¥ intetvento:
)&/{a allacciato alla fognatura pubblica

Oaltro.............

19 - che in relazione alla disciplina in materia di terre e rocce da scavo, ai sensi del d.lgs 152/06
e d.lgs 4/08, Fintervento:

_B«ron comporta escavaziorie di terre e rocee;

[ comporta escavazione di terre e rocce che saranno conferite in discarica autorizzata;

O comporta escavazione di terre e rocce, che saranno riutilizzate;

20 - che in relazione alla disciplina in materia di protezione acustica 1447185, nonché alla
tipologia di intervento, lo stesso:

3 non e soggetto al deposito della documentazione di previsions di impatto/clima acustico;

:‘%é soggetto al deposito della documentazione di previsione di impatto/clima acustico che si allegs;

21 - che 'immobile interessato dallintervento, in relazione al vincole relativo a beni culturali, ai
sensi del titolo 1 — capo I — parte ii del d. lgs 42i04 {vincolo diretto ex 1. 1038/39):

)ﬁ;n ¢ sottoposto a'tutela;

1 & sottoposto a tutela, e si allega il relativo N.O. riiasciato dalla competente Sovrintendenza (indicare
BSIEMI} woecec e e et e a e st e e eeen ;

U autorizzazione non dovuta

22 - che I'immobile interessato dalPintervento, in relazione al viricolo paesaggistico, al sensi del
titolo I ~ capo It — parte 1il del d. Igs 42104 (vincolo paesaggistico ex I. 1497138):

8 non ricade in zona sottoposta a tutels;

O ricade in zona tutelata ed a tal fine dichiara di aver ottenuto autorizzazicne paesaggistica
Meeeiadel ;

O autorizzazione non dovuta

23 - che, ai fini del vincolo idrogeologice r.d. 3265/1923, legge forestale regicne toscana n.
38/2000, dpgr 48/r 2003 e successive modifiche integrazioni, 'area oggetto di intervento:

[>s&Ton ¢ sottoposta a iutela;
U & sottoposta a tutela e l'intervento & provvisto di idonea Autorizzazione che si allega;

24- che ai fini della conformita con Je vigenti norme e disposizioni in materia di
sicurezza antincendio, i'intervento:

)ﬁcn & soggetto alle relative disposizioni;

[ & soggetio alle relative disposizioni, e pertanto si allega parere preventivo/attestazione di avvenuto
deposite delia richiesta dei VV.FF. (IndICAIe ESTEMI...c.v. oveecesreceessoiemnrec oo oo ¥

| 25 - che ai fini del d. igs. n° 28597 (muovo codice deiia strada) come modificato dal digs, n°

| 360/93, e del d.p.r. n° 495/92 {regolamento di esecuzione ed attuazione) come medificato dal
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d.p.r. n° 610/96, I'intervento:
_Ixhon & soggetto alle relative disposizioni:

0 & soggetfo alle refative disposizioni e se ne verifica Ia conformitd come da documentazione allegata
ed allega autorizzazione Dasso carraio se dovuta

26 - che l'area oggetto di intervento & soggetta agli ulteriori vincoli sovraordinati di ;
$Nessuno/ non & rilevante rispetto alf'oggetto del vincolo

U zona di rispetto Aeroportuale

(0 zona di rispetio Farroviario

O zona di rispetio Cimiteriale (art. 338 TU 1286/34)

0 zona di rispetio Elettrodotto

e

O zona di rispetto Metanodotio

t Archealogico

0 zona di rigpetto stradale: OComunagle; OProvinciale; [JStatale; DAutostradale.

U zona di rispetto acque pubbliche (R.D. 623/1904);

U area a pericolosita idraulica/ P Al Hareaa pericolosita molto elevata P.IM.E
[area a pericolosita elevata P LE.

O area a pericolosita geomorfologica:  [Jarea a pericolosita geomorfologica elevata PFME.:
Larea a pericolosita geomerfologica molto elevata P.FE;

£ aree allagate / DCR 230794

U area sito di bonifica di inferésse nazionale S1N (D.M. 21712/99);

[ vincole forestale (Provincia);

U Consorzio Zona Industiale Apuana {Z|A)

Baltro ...

.................................................................................................

27 - riguardo alla conformita deiie opere progettate alla disciplina igienico sanitaria { art 141
comma 5 LRT 65/2014):

0 dichiara la conformita

( nel caso in cut la verifica di conformita alle florme igienico-sanitarie non comporii valutazioni tecnico-
discrezionali - arf 141/5 Jett a. )

Sichiara la conformita

{ nel caso di in te(veh{i 0 opere su edifici a desfinazione duso residenziale, anche se iz verifica
comparta valutazioni tecnico discrezionali - art 141/5 lott a.2);

0 allega parere Usl
b(f;ﬁi caso dj dercga alfe disposizion igienico-sanitarie previste dafla normativa vigente- art 141/5 lett
0 allega parere USL,

{riet caso df in terve;nf{ © Cpere su edifici a destinazione d'uso diversa da quella residenziale in cui siano
necessarie valutazioni tecnico discrezionali- arf 141/5 Jott b, 2);

................................................................................................

28 - che in relazione alla posizione catastale, I'intervento:
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 119 / 2018

3. Rilievo dello stato di fatto
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 119 / 2018

4. Rilievo dello stato di fatto con indicazione
degli abusi di fatto
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E.I.n.119/2018 - Pianta pianc T. furi scala - indicativa -

confine di prorieta

¥ Cucina B

S superficle-vopertal—- Porfa tra le due unita H
tétivia I da chiudere

ZaZabhihna i 4a0f

Soggiorne quota superiore
altezza utile m.2,88 circa




E.I. n.119/2018 - Pianta piano 1° furi scala - indicativa -

chnfine di prorieta

camera
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Rapporto di stima Esecuzione immobifiare - n, 119 /2018

5. Aggiornamento certificati ipotecari

i
i
P4
=
g
2
o
&
-
o
3
3
:
&
@
o
[T}
=2
=
@
3
8
s
&
w
o
<
8]
%]
P
<
&
o)
o]
L
o
<
i)
=)
e
=<
o]
a
=]
@
I
&
£
L
o
=
o
L
0
Q
o
<
19
am
e
&)
i
(=]
2
o]
E
T




Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 13/12/2018 Ora 16:39:07
- - . ' Pag. 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicit Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T285814 del 13/12/2018
per dati anagrafici
Richiedente CRRRRT

Dati della richiesta

Cognome: -
Nome:

Sesso;

Luogo di Nascita:
Data di Nascita:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1998 al 15/10/2002
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1998 al 15/10/2002

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 13/12/2018
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1982 al 30/06/1987

Elenco omonimi
3.

Luogo di nascita - '
Data di nascita _ Sesso ' . Codice fiscale —*

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/12/1999 - Registro Particolare 7381 Registro Generale 11699
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Df MASSA Repertorio 1207 del 04/11/1999
ATTO GIUDIZIARIO - VERBALE DI CONCILIAZIONE COSTITUTIVO DI DIRITTI REALI
Immobili siti in MASSA(MS)
Nota disponibile in formato elettronico
Docugmenti successivi correlati;
1. Trascrizionen. 7712 del 22/12/1999

2. Rettifica a TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 22 /12/1999 - Registro Particolare 7712 Registro
Generale 12135
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1300 del 04/11/1999
ATTO GIUDIZIARIO - VERBALE DI CONCILIAZIONE COSTITUTIVO DI DIRITTI REALI
Immobili siti in MASSA(MS)
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n, 7381 del 1999
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Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicity Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 13/12/2018 Ora 16:39:07
Pag. 2 - Segue

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente CRRRRT

Ispezione n. T285814 del 13/12/2018

ANNOTAZIONE A FAVORE del 03/01/2000 - Registro Particolare 3 Registro Generale 39
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1207 del 04/11/1999

ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - CANCELLAZIONE

Immeobili siti in MASSA(MS)

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Trascrizione n. 140 del 1995

TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/06/2000 - Registro Particolare 3778 Registro Generale 5704
Pubblico ufficiale TRIBUNALE MASSA Repertorio 585/2000 del 13/06/2000

DOMANDA GIUDIZIALE - AZIONE NEGATORIA

Immobili siti in MASSA(MS)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 294 del 04/03/2002 (CANCELLAZIONE)

TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/03/2002 - Registro Particolare 1753 Registro Generale 2434
Pubblico ufficiale TAMBURRINO RAFFAELE Repertorio 28350 del 25/02/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MASSA(MS)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/03/2002 - Registro Particolare 1754 Registro Generale 2435
Pubblico ufficiale TAMBURRINO RAFEAFLE Repertorio 28351 del 25/02/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MASSA(MS)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

ANNOTAZIONE CONTRO del 24/09/2002 - Registro Particolare 1140 Registro Generale 9442
Pubblico ufficiale TAMBURRINO RAFFAELE Repertorio 28357 del 27/02/2002
ANNOTAZIONE A [SCRIZIONE - CANCELLAZIONE TOTALE

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Iscrizione 1. 562 del 1987

TRASCRIZIONE CONTRO del 12/10/2002 - Registro Particolare 7229 Registro Generale 10091
Pubblico ufficiale DALLE LUCHE DARIO Repertorio 54178/18075 del 03/10/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MASSA(MS)

SOGGETTO VENDITORE
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Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 13/12/2018 Ora 16:39:07
Pag. 3-Fine

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente CRRRRT

Ispezione n, 7285814 del 13/12/2018

Nota disponibile in formato elettronico
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Direzione Proviniciale di MASSA-CARRARA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 08/02/2019 Ora 19:26:17
Pag. 1- Segue

ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente CRRRRT

Ispezione n. T287135 del 08/02/2019

Dati della richiesta

Cognome: -

Nome: o

Sesso: -

Luogo di Nascita: -

Data di Nascita:

Periodo da ispezionare; %102002 al 08/02/201¢
Tipo di formalita: Tutte '

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/10/2002 al 08/02/2019

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal
Periodo recuperato e validato dal

01/07/1987 al
02/01/1982 al

08/02/2019
30/06/1987

Elenco omonimi

Luogo di nascita
Data di nascita

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Sesso -

Codice fiscale

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/10/2002 - Registro Particolare 7229 Registro Generale 10091
Pubblico ufficiale DALLE LUCHE DARIO Repertorio 54178/18075 det 03/10/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MASSA(MS)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disporiibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO de} 12/10/2002 - Registro Particolare 1621 Registro Generale 10097
Pubblico ufficiale DALLE LUCHE DARIO Repertorio 54179 del 03/10/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in MASSA(MS)

SOGGETTC DERITORE

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 08/02/2019 Ora 19:26:17

Utticio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T287135 del 08/02/2019
per dati anagrafici
Richiedente CRRRRT

1. Comunicazione n. 29 del 11/01/2018 d; estinzione totale dell‘obbligazione avvenuta in data
31/12/2017. | :
Cancellazione totale eseguita in data 31/01/2018 (&rt. 13, comma 8-decies DI 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/05/2016 - Registro Particolare 3489 Registro Generale 4744
Pubblico ufficiale CATTANEO LUIGI Repertorio 26244/13136 del 06/05/2016
ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in MASSA(MS)
SOGGETTO CEDENTE
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 30/05/2016 - Registro Particolare 3490 Registro Generale 4745
Pubblico ufficiale CATTANEO LUIGI Repertorio 26244/13136 del 06/05/2016
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Immobili siti in MASSA(MS)
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 30/06/2017 - Registro Particolare 4058 Registro Generale 5762
Pubblico ufficiale DE PAOLA GIANLUIGI Repertorio 1257/1009 del 04/06/2010
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE '
Immobili siti in MASSA(MS)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. ISCRIZIONE CONTRO del 12/07/2017 - Registro Particolare 841 Registro Generale 6173
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 31715 del 29/03 /2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in MASSA(MS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 13/07/2017 - Registro Particolare 4472 Registro Generale 6268
Pubblico ufficiale CATTANEO LUIGI Repertorio 27248/13916 del 23/06/2017
ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in MASSA(MS)
SOGGETTO CEDENTE/CESSIONARIQ
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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A gengia @? . .
st rate ,,—}; Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 09/01/2019 Ora 11:67:26
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Segue
Servizic di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta MS 605 del 2019
per dati anagrafici Ricevuta di cassa 11, 196
Ispezione n. MS 608/3 del 2019

Inizio ispezione 09/01/2019 11:06:53
Richiedente CARRA ROBERTO

Dati della richiesta
Cognome:
Nome: _ _

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 08/01/2019
Periedo recuperato e validato daj 02/01/1982 al 30/06/1987

Elenco omonimi

. W
ogocinsn d S
Data di nascita — Sesso i ] Codice fscale _

SOMNOC PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Eienco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi reperfori
Per il soggetto\i richiesto\i non seno stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 18/06/1987 - Registro Particolare 3717 Registro Generale 4947
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE/VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/03/1992 - Registro Particolare 2520 Registro Generale 3132
Pubblico ufficiale TAMBURRINO RAFFAELE Repertorio 2808 del 05/03/1992
ATTC TRA VIVI - COMPRAVENDITA
fmimobili it in MASSA(MS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

Firmato Da: CARRA ROBERTC Emesso Da: ARUBAPEC S.7.A. NG CA 3 Seriali: 6d05a33786195¢1ab7e76bbb 06 1abf




gengzia : ' | _
ntrates# Ispezione Ipotecaria

Direziorie Frovincizle di MASSA-CARRARA Data 09/01/2019 Ora 11:07:26
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocoilo di richiesta MS 605 del 2019
per dati anagrafici Ricevuta di cassan. 196

ispezione 1. MS 408/3 del 2019

Inizio ispezione 09/01/2019 11:06:58
Richiederite CARRA ROBERTO

3. 'TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/10/2002 - Registro Particolare 7226 Registro Generale 10061
Pubblico ufficiale DALLE LUCHE DARIO Repertorio 54178/18075 del 03/10/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MASSA(MS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 12/10/2002 - Registro Particolare 1621 Registro Generale 10097
Pubblico ufficiale DALLE LUCHE DARIO Repertorio 54179 del 03/10/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in MASSA{MS)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico
1. Comunicazione n, 29 del 11/01/2018 di estinzione fotale dell'obbligazione avvenuta in data
31/12/2017.

Cancellazione totale eseguita in data 31/01/2018 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,
Lgs 385/1993)

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 12/09/2013 - Registro Particolare 5979 Registro Generale 7741
Pubblico ufficiale BIANCHI ALESSANDRA Repertorio 128290/15629 del 04/09/2013
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in MASSA{MS)
SOGGETTO DONANTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 30/05/2016 ~ Registro Particolare 3489 Registro Generale 4744
Pubblico ufficiale CATTANEO LUIGE Repertorio 26244/13136 del 06/05/2016
ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRTTTI REALI A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in MASSAIMS)
SOGGETTO CESSIONARIO
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 30/05/2016 - Registro Particolare 3430 Registro Generale 4745
Pubblico ufficiale CATTANEO LUIGI Repertorio 26244/13136 del 06/05/2015
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Immobili siti in MASSA({MS)
Nota disponibile in formato elettronico

Firmate Da: CARRA ROBERTO Emesso Da: ARUBAPEC §.P.A. NG CA 3 Serial#: 6005233786(95c1 ab7e765b9b0a1 1a5f




Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 05/01/2019 Ora 11:07:26
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Fine
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta MS 605 del 2019
ver dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 196
Ispezione n. MS 608/3 del 2019

Inizio ispezione 09/01/2019 11:06:58
Richiedente CARRA ROBERTO

8. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 30/06/2017 - Registro Particolare 4058 Registro Generale 5762
Pubblico ufficiale DE PAOLA GIANLUIGI Re pertorio 125771009 del 04/06/2019
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE
Immobili siti in MASSA{MS)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Firmato Da: CARRA ROBERTO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriai#: Bd05233786795¢1 ab7676bbob0e1 1a5f



@gﬁ;‘;&t‘a@ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 09/01/ 291?k Oraﬁl:él:é)l
Ufficio provinciale - Territorio ag. 1 -Segue
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta MS 605 del 2019

per dati anagrafici Ricevuta di cassan. 196
Ispezione n. MS 611/5 del 2019
inizio ispezione 09/01/2019 11:10:40
Richiedente CARRA ROBERTO

Dati della richiesta

Cognome: ~
.

Nome:

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 08/01/2019
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1982 al 30/06/1987

Elence omonimi

Luogo di nascita
Data di nascita  Sesso - Codice fiscale —

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Eienco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICT PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/07/2017 - Registro Particolare 4472 Registro Generale 6268
Pubblico ufficiale CATTANEO LUIGI Repertorio 27248/13916 del 23 Jo6/2017
ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALL A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in MASSA{MS)
SOGGETTO CESSIONARIO
Nota dispenibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Z.  TRASCRIZIONE CONTRO del 24/09/2018 - Registro Particolare 6572 Registro Generale 8622
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1968 del 15/06/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MASSA(MS)

% Firmato Da: GARRA ROBEATQ Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 6d05233786195¢1abTe76bb9b0e 1 1a5¢
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Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 09/01/2019 Ora 11:11:01
. Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicits Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta MS 605 del 2019
per dati anagrafici Ricevutadi cassan, 196

Ispezione r. MS$ 611/3 del 2019

Inizio ispezione 09/01/2019 11;10:40
Richiedente CARRA ROBERTO

Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: CARRA ROBERTO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriai: Bd05233786605¢1 ab7e76hg00e1 1a5




" Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 115 /2018

Valori OMI

/.

1981 | 20UEYUS.L0/ QR LOGBI98/CERSOPG HIBIGS £ VO BN 'V'd'S OTdvandy Qg ossews (3 H300H YHUVD BQ ojpwg




610T/10/87 ""wds ouuRIP=EPRNSPIZPT I00SIN=BUOZUI[ 29 £ 70 =09 SIN=1d29/ C ] Z=p1;dyd-eduwreys/rwo 1odosg /11 A0S "jenuserzusBemmm /s sdny

u .
3 .
& ¥pusTa] ERATVTY
ju)
o TOHTIA
0 0 T  00SE  QOFZ S[BULION 2 OLIA
0 0 T 0021 008 S[RULION xoy
Sreuto Huousts
0 0 T 00VE 0SEZ FPUHON. - orzemqy
OOTTIOU0
0 0 T 0081 0sTI s[euLION odn
Ip Imorzeyq v
¢ : EY AT it
T 6 5% T 00¥2 0091 MEWON ey
XPI uiy XAl WAl
N/D (osom N/D bura) OANBAIISUOD
sogidng  xbu)  spmedng oMmH\uwv oS widofody,
auoIZRIO| o1 «E
" ojeA 2UO[BA

S[RIZUGPISSY (IUOIZBUNSI(Y

HIAD [oZeNqY a3usfeasad eifoodiy,

£ {BUOZOIIIA]
@ IBUOZ 9I[PO)
AVALSOLNV.TTV ONII OMINAD TaA ORIVANODNUID - OTEVD "S/o[enusdtmss IRUOZ/BIISE,[
VSEVIA Dunwo)

VAVHAVD VSSVIA (Broulaorg
I 31)s3Wag - 8107 ouuy :auopzedorrouy ojepiusry

0 oleynsTy
N TueTZRl0UUE
1sd errgTUCdsTIp OTzRdg

ONE V.LI IZUBULY I[P 3 LIMGUOIT, [IPP 0IOISTUIAI

[ 1p [ euiSeyg indoan



	doc10276520190830092953
	doc10276620190830093028

