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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via lera, 19 - lera - Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotto: 001 - Struttura turistica-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere denominatal:l

[ 1]

Corpo: Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere

Categoria:
Dati Catastali:

34, particella 450, subalterno 1, indirizzo Via lera, piano S1-T, comune Massa, categoria D/2,
rendita € Euro 4.729,25

foglio 34, particella 450, subalterno 2, indirizzo Via lera, piano S1, comune Massa, categoria
C/1, classe 5, consistenza 33 mq, superficie 43 mq, rendita € Euro 397,10

foglio 34, particella 450, subalterno 3, indirizzo Via lera, piano 1, comune Massa, categoria
A/2, classe 2, consistenza 5.5 vani, superficie 116 mq escluso aree scoperte 112 mq, rendita €
Euro 244,28

2, Stato di possesso

Bene: Via lera, 19 - lera - Bagnone (Massa Carrara) - 54021
Lotto: 001 - Struttura turistica-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere denominata ,:l

Corpo: Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere
Possesso: Occupato da‘ I(vedasi verbale di accesso agli immobili pigno-
rati redatto dal custode giudiziario)

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via lera, 19 - lera - Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotto: 001 - Struttura turistica-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere denominata "La
Nuova Jera"

Corpo: Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via lera, 19 - lera - Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotto: 001 - Struttura turistica-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere denominata denomina-
ta |

Corpo: Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere
Creditori Iscritti:

5. Comproprietari
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Beni: Via lera, 19 - lera - Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotto: 001 - Struttura turistica-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere denominata

[ ]

Corpo: Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Via lera, 19 - lera - Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotto: 001 - Struttura turistica-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere denominataD

L

Corpo: Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via lera, 19 - lera - Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotto: 001 - Struttura turistica-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere denominata

[ 1

Corpo: Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: Via lera, 19 - lera - Bagnone (Massa Carrara) - 54021

Lotto: 001 - Struttura turistica-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere denominata I:I

Prezzo da libero: € 353.480,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Beniin Bagnone (Massa Carrara)
Localita/Frazione lera
Via lera, 19

Lotto: 001 - Struttura turistica-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere denominata

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta ca-
mere.
sito in frazione: lera, Via lera, 19

Quota e tipologia del diritto

Quota e tipologia del diritto

ventuali comproprieta
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

glio 34, particel-
la 450, subalterno 1, indirizzo Via lera, piano S1-T, comune Bagnone, categoria D/2, rendita €

Euro 4.729,25
Confini: Il compendio mapp. 450 intero confina, nel suo insieme, con strada comunale, viotto-

lo, fosso e bene di cui al mapp. 437.

Note: L'area di pertinenza é riportata al Catasto Fabbricati foglio 34 mapp. 450 sub. 4 quale
B.C.N.C. (corte) ai subb. 1-2-3. La scala interna di collegamento & riportato al Catasto Fabbricati
foglio 34 mapp. 450 sub. 5 quale B.C.N.C. (scala) ai subb. 1 e 3.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

I

CSOEMNASTI DADERTA Emaces Na: ARIIDADEM™ © D A MR FA 3 Cariali: ThaThi #08NT2amTNEmd A Ta0nnnTA

foglio 34, particel-
la 450, subalterno 2, indirizzo Via lera, piano S1, comune Bagnone, categoria C/1, classe 5, con-
sistenza 33 mgq, superficie 43 mq, rendita € Euro 397,10
Confini: Il compendio mapp. 450 intero confina, nel suo insieme, con strada comunale, viotto-

lo, fosso e bene di cui al mapp. 437.

Note: L'area di pertinenza & riportata al Catasto Fabbricati foglio 34 mapp. 450 sub. 4 quale
B.C.N.C. (corte) ai subb. 1-2-3. La scala interna di collegamento & riportato al Catasto Fabbricati
foglio 34 mapp. 450 sub. 5 quale B.C.N.C. (scala) ai subb. 1 e 3.

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

foglio 34, particel-

la 450, subalterno 3, indirizzo Via lera, piano 1, comune Bagnone, categoria A/2, classe 2, con-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149 / 2016
sistenza 5.5 vani, superficie 116 mq escluso aree scoperte 112 mq, rendita € Euro 244,28
Confini: Il compendio mapp. 450 intero confina, nel suo insieme, con strada comunale, viotto-
lo, fosso e bene di cui al mapp. 437.
Note: L'area di pertinenza & riportata al Catasto Fabbricati foglio 34 mapp. 450 sub. 4 quale
B.C.N.C. (corte) ai subb. 1-2-3.La scala interna di collegamento é riportato al Catasto Fabbricati
foglio 34 mapp. 450 sub. 5 quale B.C.N.C. (scala) ai subb. 1 e 3.
Note sulla conformita catastale: Le planimetrie catastali in atti sono conformi allo stato di fatto
dei beni.

1.2 BENI INDIVISI (art. 600 c.p.c.)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Il compendio immobiliare sorge nella frazione montana di lera, distante circa 7 km dal centro abi-
tato di Bagnone e con altitudine s.l.m. di circa 500 mt,

Caratteristiche zona: Frazione montana normale

Area urbanistica: residenziale-turistico ricettiva a traffico ridotto con parcheggi limitati.
Servizi presenti nella zona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupat che vi svolgono |'attivita di bar-ristorante ed affittacamere de-
nominata la cui titolare & | < o 25 verbale di ac-

cesso agli immobili pignorati redatto dal custode giudiziario)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.
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4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

contro
Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA
DI MUTUO FONDIARIO; Importo ipoteca: € 800000; Importo capitale: € 400000 ; A
rogito di Notaio De Crescenzo Monica in data 16/03/2005 ai nn. 1119/282; Iscrit-
to/trascritto a MASSA - CARRARA in data 23/03/2005 ai nn. 2866/533

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di

4.2.2 Pignoramenti:

contro

Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI MAS-
SA DEL 05/12/2016 REP. N. 3340 iscritto/trascritto a MASSA - CARRARA in data
27/01/2017 ai nn. 738/478;

- Pignoramento a favore d

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
roprietari ante

ventennio ad oggi . In forza di atto di compravendita - a rogito Notaio GENNARO CHIANCA di Sar-
zana, in data 23/09/2017 rep. n. 3816; trascritto a MASSA - CARRARA, in data 25/09/1992, ai nn.
8455/6370.

. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione Edilizia N. 13 del 6.8.1992, 1A variante del 22.5.1993 e 24 variante del
27.1.1994

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso e ampliamento locali da adibire ad attivita
di bar-ristorante e turistico-ricettiva

Abitabilita/agibilita in data 27/05/1993 al n. di prot.

NOTE: L'autorizzazione rilasciata in data 27.05.1993 autorizza I'agibilita parziale del fabbricato limitata-
mente ai locali da adibire a Bar Ristorante e Attivita Turistico Ricettiva cosi come specificato nell'autoriz-
zazione che si allega.

Ultimo titolo abilitativo: In data 27.01.1994 (Prot. n. 5731 Pratica Edilizia N. 139 Anno 1993) é stata rila-
sciata la 2/ variante in c¢/o d'opera alla C.E. N. 13/1992.

7.1 Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Dal confronto tra lo stato di fatto rilevato in sede di sopralluogo (19.07.2017) e lo stato autorizzato di cui
all'ultimo titolo abilitativo (2* variante del 27.01.1994 alla C.E. N. 13 del 6.8.1992) sono state riscontrate
le seguenti difformita edilize:

A) E' stato eseguito il tamponamento in vetro e profilato di alluminio della parte in ampliamento esegui-
ta in legno lamellare e destinata a sala da pranzo ed intrattenimento oltre bussola d'ingresso interna. Si
fa presente che detto tamponamento era previsto nei precedenti titoli abilitativi e poi con I'ultima va-
riante @ stato eliminato. Non é stato realizzato il gia previsto bagno disabili funzionale alla nuova opera
(intrattenimento);

B) All piano secondo sottotetto, nei locali indicati come spazi accessori non abitabili, sono stati ricavati
un locale cottura, n. 2 servizi igienici e n. 2 camere cosi da formare, insieme alla restante parte del pia-
no, un alloggio che risulta censito al Catasto come unita immobiliare;

C) Nell'area esterna, sul muro di confine con il fosso, & stata realizzata a protezione di forno una tettoia
in legno delle dimensioni lineari di circa mt. 2,50 x 5,50 ed altezza media di circa mt. 2,25.
Regolarizzabili mediante:

Per quanto riguarda le difformita di cui al punto A) potrebbero ricorrere i presupposti di una sanatoria di
cui all'art. 209 della L.R.T. n® 65/2014, previa verifica con I'Ufficio Tecnico del Comune di Bagnone. Il rila-
scio della sanatoria & subordinato al pagamento dell'oblazione e degli oneri dovuti (in parte gia compu-
tati per la tettoia aperta), e condizionato alla realizzazione del bagno per disabili.

Per le difformita di cui al punto B) non potendosi rispettare i requisiti igienico-sanitari per quanto ri-
guarda le altezze interne minime richieste, si rende necessario il ripristino dello stato autorizzato.

Per quanto riguarda |'opera di cui al punto C), per evitarne la demolizione totale, si rende almeno neces-
sario la trasformazione da tettoia coperta in pergolato.

Note: Le spese da sostenere per la regolarizzazione delle difformita edilizie riscontrate sono stimabili a

forfait in € 50.000,00 che tengono conto degli oneri della sanatoria (nel caso ricorrano i presupp osti) re-
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lativa al tamponamento della struttura in legno lamellare con la realizzazione del bagno, del ripristino
dello stato autorizzato al piano secondo sottotetto (rimozione di n. 1 cottura e di n. 2 w.c.) e della tra-
sformazione in pergolato della tettoia esterna.

7.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico

In forza della delibera: In vigore dal 02/04/2014

Zona omogenea: Insediamenti turistico-ricettivi e soci-assistenziali
(D2)

Norme tecniche di attuazione: Articolo 64

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | NO
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Note sulla conformita:

Nessuna.

_ Descrizione: di cui al punto Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere

Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere denominata_ll fabbricato,
posizionato lungo la strada comunale, & disposto su piu livelli e corredato di area di pertinenza.
Si compone al piano terra (indicato come piano primo sottostrada nella planimetria catastale) di bar con
w.c., locale ex vendita alimentari (ora ad uso sgombero), dispensa, lavanderia, w.c., locale centrale termica
con accesso dall‘esterno e due porticati, al piano primo (indicato come piano terra nella planimetria cata-
stale) con accesso tramite scala esterna e terrazza, di quattro camere ognuna dotata di bagno interno, de-
stinate all'attivita di affittacamere, e con accesso tramite scala interna di collegamento, di cucina, due sale
per la ristorazione, camera con bagno, altra stanza (ex camera ora ad uso sgombero), servizi igienici e balla-
toio che si affaccia, collegato tramite scaletta, ad un ampio e luminoso salone ad uso pranzo-
intrattenimento, posto ad un livello ribassato, costituito da una importante struttura in legno lamellare e
tamponato ai lati da vetrate in alluminio con accesso anche dal giardino. Al piano secondo sottotetto, colle-
gato tramite la stessa scala interna, troviamo un alloggio mansardato composto da pranzo-soggiorno, locale
cottura, tre camere, tre bagni e terrazza, oltre volumi tecnici.
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1. Quota e tipologia del diritto

2. Quota e tipologia del diritto

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149 / 2016

Superficie complessiva di circa mq 600,00
E' posto al piano: T-1-2 (sottotetto)

L'edificio & stato costruito nel: La costruzione originaria anteriore al 1 settembre 1967

L'edificio & stato ristrutturato nel: Anno 1993-94

L'unita immobiliare é identificata con il numero:civico 19; ha un‘altezza utile interna di circa mt. 2,70 al pia-
no terra, mt. 3,00 al piano primo e di altezze variabili al piano secondo sottotetto.
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 (il piano terra & in parte con-

tro terrapieno)
Stato di manutenzione generale: buono
Impianti:

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

Sl

Note

Nell'autorizzazione di agibilita si fa riferimento alla

dichiarazione di conformita degli impianti.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

Sl

Tipologia di impianto

A gas metano del tipo autonomo

Note

Nell'autorizzazione di agibilita si fa riferimento alla
dichiarazione di conformita degli impianti.

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza-
zione

Sl

E' presente all'interno della struttura in legno lamel-

Note
lare.
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
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Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

| . Superficie |
| reale/potenziale |
superf. interna netta 48,00
NEGOZIO P.T (ex ali- superf. interna netta 32,00
mentari ora ad uso
| sgombero)
LOCALI ACCESSORI P.T | superf. interna netta 32,00 0,50 16,00
(dispensa, lavanderia,
bagno, centrale termi-
ca)
PORTICATIP.T sup lorda di pavi- 31,00 0,35 10,85
mento
CAMERE P, 1 CON BA- | superf. interna netta 85,00 1,00 85,00
GNO INTERNO
TERRAZZEP. 1 sup lorda di pavi- 25,00 0,25 6,25
mento
RISTORAZIONE P. 1 superf. interna netta 105,00 1,00 105,00
(cucina, n. 2 sale da
pranzo, dispensa e
servizi igienici)
NUOVA STRUTTURA sup reale lorda 145,00 1,10 159,50
PER INTRATTENIMEN-
TOP.T
LOCALI ABITABILI P. 2 | superf. interna netta 36,00 0,75 27,00
SOTTOTETTO
LOCALI NON ABITABILI | superf. interna netta 50,00 0,40 20,00
P. 2 SOTTOTETTO
TERRAZZAP. 2 SOT- sup lorda di pavi- 11,00 0,25 2,75
TOTETTO mento
600,00 504,35
Accessori
Giardino

Note: La valutazione del compendio immobiliare tiene gia conto dell'inci-
denza del giardino pertinenziale.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Valori O.M.l,
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8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;
Ufficio tecnico di Comune di Bagnone;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del mercato immobi-
liare (banca dati delle quotazioni pubblicata dall'Agenzia delle Entrate);

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Quotazioni medie O.M.l.:
Negozi € 825/mq
Abitazioni di tipo civile € 1000/mq .

8.3 Valutazione corpi:
Struttura turistico-ricettiva con bar-ristorante e affitta camere.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
comparativa con valori O.M.l.

. Superficie Equivalente lore Unitario Complessivo
48,00 € 800,00 € 38.400,00
NEGOZIO P.T (ex ali- 24,00 € 800,00 € 19.200,00
mentari ora ad uso
sgombero)
LOCALI ACCESSORI P.T 16,00 € 800,00 € 12.800,00

(dispensa, lavanderia,
bagno, centrale termi-

ca)

PORTICATI P.T 10,85 € 800,00 €8.680,00
CAMERE P. 1 CON BA- 85,00 € 800,00 € 68.000,00
GNO INTERNO

TERRAZZE P. 1 6,25 € 800,00 € 5.000,00
RISTORAZIONE P. 1 105,00 € 800,00 € 84,000,00

(cucina, n. 2 sale da
pranzo, dispensa e ser-

vizi igienici)
NUOVA STRUTTURA 159,50 € 800,00 € 127.600,00
PER INTRATTENIMEN-
TOP.T
LOCALI ABITABILI P. 2 27,00 € 800,00 €21,600,00
SOTTOTETTO
LOCALI NON ABITABILI 20,00 € 800,00 € 16.000,00
P.2SOTTOTETTO
TERRAZZA P. 2 SOTTO- 2,75 € 800,00 € 2.200,00
TETTO
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €403.480,00
Valore corpo € 403.480,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €403.480,00
Valore complessivo diritto e quota € 403.480,00
Riepilogo:
[ b |  immobile | Superficie Lorda | Valore interome- | Valore dirittoe |
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149 / 2016
; - dioponderale | quota
Struttura turisti- | Giardino 504,35 €403.480,00 € 403.480,00
co-ricettiva con
bar-ristorante e
affitta camere

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Spese per sanatoria, realizzazione bagno disabili e ripristino stato auto- € -50.000,00
rizzato nel sottotetto

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €353.480,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero"; €353.480,00

Data generazione:
27-09-2017

L'Esperto alla stima
Roberto Spediacci
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Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 27/09/2017 Ora 08:37:25

Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente SPDRRT

Ispezione n. T10616 del 27/09/2017

Dati della richiesta

Cognome; -

Nome:

Periodo da ispezionare: dal 22/09/1992 al 27/09/2017
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 22/09/1992 al 27/09/2017

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal
Periodo recuperato e validato dal

01/07/1987 al
02/01/1982 al

26/09/2017
30/06/1987

Elenco omonimi
2.

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/09/1992 - Registro Particolare 6370 Registro Generale 8455
Pubblico ufficiale CHIANCA GENNARO Repertorio 3816 del 23/09/1992

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in BAGNONE(MS)
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/09/1993 - Registro Particolare 5816 Registro Generale 7636
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 16/528 del 20/09/1993
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobili siti in BAGNONE(MS)
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/03/1994 - Registro Particolare 1910 Registro Generale 2556
Pubblico ufficiale UFFICIO REGISTRO Repertorio 51/529 del 18/03/1994
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobili siti in BAGNONE(MS)

N
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Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 27/09/2017 Ora 08:37:25
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2- Segue
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T10616 del 27/09/2017

per dati anagrafici '

Richiedente SPDRRT

Nota disponibile in formato immagine

4, ISCRIZIONE CONTRO del 06/05/1994 - Registro Particolare 526 Registro Generale 3964
Pubblico ufficiale VERTERE MORICHELLI Repertorio 21561 del 18/04/1994
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in BAGNONE(MS) '
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 626 del 29/04/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/06/1995 - Registro Particolare 3480 Registro Generale 4917
Pubblico ufficiale CHIANCA GENNARO Repertorio 9306 del 16/06/1995
ATTO TRA VIVI - ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO
Immobili siti in BAGNONE(MS)
Nota disponibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/07/1995 - Registro Particolare 4006 Registro Generale 5622
Pubblico ufficiale MAZIO MARCO Repertorio 1065 del 17/06/1995
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in BAGNONE(MS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

7. TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/06/2002 - Registro Particolare 4105 Registro Generale 5698
Pubblico ufficiale MORICHELLI VERTERE Repertorio 57464 del 03/06/2002
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in BAGNONE(MS)
SOGGETTO DONATARIO
Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 11/06/2002 - Registro Particolare 4106 Registro Generale 5699
Pubblico ufficiale MORICHELLI VERTERE Repertorio 57464 del 03/06/2002
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Immobili siti in BAGNONE(MS)
Nota disponibile in formato elettronico

9. ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2005 - Registro Particolare 533 Registro Generale 2866
Pubblico ufficiale DE CRESCENZO MONICA Repertorio 1119/282 del 16/03/2005
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in BAGNONE(MS)
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Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 27/09/2017 Ora 08:37:25
Pag. 3 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T10616 del 27/09/2017
per dati anagrafici
Richiedente SPDRRT

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/03/2008 - Registro Particolare 1676 Registro Generale 2533
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 128 del 20/04/2007
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI ACQUISTO PER USUCAPIONE
Immobili siti in BAGNONE(MS)
Nota disponibile in formato elettronico

11. ISCRIZIONE CONTRO del 11/07/2011 - Registro Particolare 1014 Registro Generale 6146
Pubblico ufficiale GOGLIA FILIPPO Repertorio 2116/1583 del 07/07/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Immobili siti in BAGNONE(MS)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

12. TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/10/2011 - Registro Particolare 6841 Registro Generale 9510
- Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 460/9990 del 18/08/2011

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobili siti in BAGNONE(MS)

Nota disponibile in formato elettronico

13. TRASCRIZIONE CONTRO del 16/04/2015 - Registro Particolare 2243 Registro Generale 2933
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1703 del 27/02/2014
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI ACQUISTO PER USUCAPIONE
Immobili siti in BAGNONE(MS)
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Trascrizione n. 4521 del 24/07/2015

14. Rettifica a TRASCRIZIONE CONTRO del 24/07/2015 - Registro Particolare 4521 Registro Generale 6100
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1703 del 27/02/2014
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI ACQUISTO PER USUCAPIONE
Immobili siti in BAGNONE(MS)
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento; Trascrizione n. 2243 del 2015

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/04/2016 - Registro Particolare 2299 Registro Generale 3098
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO PRESSO TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 421 del 10/03/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in BAGNONE(MS)
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T10616 del 27/09/2017

per dati anagrafici

Richiedente SPDRRT

Nota disponibile in formato elettronico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/01/2017 - Registro Particolare 478 Registro Generale 738
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 3340 del 05/12/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in BAGNONE(MS)
Nota disponibile in formato elettronico




Repartoria n.3816 Raccolta n. 1535

COMPRAVENDITA

REPUBBL.ICA ITALIANA

L ‘anno nillenovacsntonovantadue, 41 glorne ventitre
de’l mese di satiembre

23 settenbre 1982
In Pentramoli, Viale Cabrini n. 6
Innanzi a ne, Dottor GENNARO CHIAMCA, Notato in Sarzand, 1
serdtte ne’l Ruolo dei Distrattd Notard1d Riunitl di La Spezia
p Hassa,

g1 sorno costituitd:

DaTl'identita’ personale dei costituitd 10 Notalo somo terto

ad avendo ¢14 stess? tuttl 1 requisitd di legge rinunzdlano.
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d'acecorde tra Toro e con 11 mie consenso, all'assistenza de
Lestinont.

PREMESSA
Dichiarance 1 con"ium_
di essers eompropristard 1n part! uguall dal seguente tmmoble
sito 1n Bagnone localitd Jera e precisaments;
fabbricato gid I passato adibiic a scucla composto da porti-
cate~-Ingresgse, tre sule, una segrsteria, atrie, dus disfape~
~gnl, quattro w.c., e plecolo ripestiglio &7 plano rialzate,
aula, dispensa, atrie, dus ¥.c., piccold disimpegnt e riposti~
g1, e terreno pertinenziale di metri quadraty catasta’ly wil-
leettanta a1 piano seninterrato
I1 tubtto meglio dascritto, confimate sd accatastate nel sue~
ecassivy artiselo svcondo.

ehe  quanto sopra loro pervenne par acquista  Tattone dalle

s 1gnora || GGG i~ rooive 41 conuntone Tegate
~det bent col cnn‘fug&_ con atto di compra-

vand-ita per me Nokaio in data 30 dicenbra 1991 ragiskrato ad

Aulla 11 20 gennafo 1892 &1 n. 323 e trascéritto presss la

canpetante Consarvatorda det RR.II. 17 27 gennato 1992 at nn.

1480/1277;

hammo  fatto richiesta di acquisto del suddescritio immobils
TANTO PREMESSO

31 addivigne alla stipula del pressnte atto regolate come se-




que :

ARTICOLO 1
La prewessa forma parte integrante o sostanzidle del pressnte
atto e vale patto.

ARTICOLC 2

veeeTTo. 1 con-tugf I

clascuna  per quante o7 sus spettanza ed entrambd solidalnants

por 1 intero vendono ai coniug NG
_ she n comune &d Indivise acquistane la plena

ad aésa'luta propriskd del seguente immebile silo in Bagnone
Tecalitd Jera ¢ presisanente:

fabbricate ¢13 in passato adibito a scunla composto da porti~
cato~ingresse, tro au]a, una segreteria, atrie, dus disimpe-
gni, aquatbro w.c., 8 piccole vipuat1g1f0 al piang rialzato,
aula, dispense, atrio, dua w.c., piceoli disiapegni & riposti-
glt, e terrsne pertinanzfala di seteri quadrati catasztalf mile
Tecttanta al pfano saminterrate. IT tutte cenfinants con stra-
da wvicinale per dus lati, con strada comunale Bagnono-Compio-
ne, con canales desgniale @ riportato nel H.C.E.U. di detta Co-
aung a'l |

foglie 34, part.1la 450, localitd Jera~Cordellana, pilane $T/1°
(Mod D.n. 4304 del 2D dicembrs 1591)

IT trasferinento si effettua neTle stato di fatto e d7 diritie
i oewt T Tmeobile atluaimente s trova, con ogni diritho ac~

cessorie, accessions, dipendenza, pertinsnza, servitu' e co-




munione, nulla eacluso od eccettuato, 1vi comprega 1 utilizza~
Zziomne dells concessione edilizda 0. 13 rilasciata dal Sindaco
del Comune di Bagnons in data 6 agosto 1992 df cul si autoriz-
za la voltura & favore della parte acquirente

I1 tutte gosi' come Fine ad oggl posseduto dalla parte a11é~
nante ed alla stsssa pervenuto In virty' del suscitate titelo
df provenienza che 1'alira parte costituita diéhiaraldi ben
conoscere ed accettars,

41 senst dolla lagee 4 gennate 1968 m. 15 Ma parte vendTirice

, da me notato previamente ammonita ¢irca le conseguenza pana-
T4 cut va Ineontra in caso di diehiaraziont false o reticenti,
dichfara:

cha 1 lavord d1 costruzions del1'immebile in oggetto sono sta-
£4  dntziati in data anteriors al 1 settsmbrs 1967 & che rela-
tivamente allo s$tesso non sono state eseguite epere ediiizle
suscattibili d1 condong,

d1 non aver -inserfto 17 reddito di detto -tnmobile nella di-~
ghiarazions del reddft? 1 sut termini di presentazfieona sona
acadutt alla data odierna, perché pervenuts 11 3C dicembre
1991

btehiarane 1 confug! NN i =ssere contugati in
ragine df éomuniona ‘lagale dei beni |

Da p-ari:a Tore 1 conﬁug'!_ dichtarane d1 es-
sere In regina d1 comuntons legale def benf

ARTICALG 3




PREZ20. Dichiarane e partt che 11 corrizpetiivo dslla pre-
sente  vendita e’ stato d1 comune accordo convenuto e fissatlo
i Tirs  122.000.000 (centoventiduamilioni) pagato in contan-
t1 precedentemente a quasto atto dalla parte zcquirente alla

vendftrice, che ne accusa ricevuta 8 ne rilascla ampia, finale

¢ Tdheratorfa quietsnza, dichiarande d1 null'aitro avere a

pretendere per Ja fatka vendita,
_ ARTICOLD 4

POSSESS). La  parte ascquirante viene immessa da oggt nel pos-
sass0 Tegale & maberale del)' immobile acquistate con tutte e
conseguenze Ukl ed onarng; g dichiara di adibirs la strutiu-
ra ad uso pubblico socie-ricreative, ricettive ed agrituristi-
co per almene cinque annt da’ll'intzio dell’attivita,

ARTICOLD 5
BARANZIE. La parte venditrice assicura o garantisce la ptena
dﬁs§on1b111taﬁ g 1'assoluta Tiberta' del cespite in ogysiio da
pasi ed oneri conunque pragiudizieveld s prasta la piu’ ampia
garaﬂéia per 1'evizione.

ARTICOLD 6
IPOTECA LEBALE. La parts vendiirice rinumzia all'poteca Jo-
gale dispsnsando 11 compatente Consdrvatore det RR.II. dal-
1tacesndsre la relativa ferpalita', con ssonerc da agnt d1 tud
respbnsahilita’,

PRECISAZIONI FISCALI
INVIM (d.p.r. 26 ottebre 1972 n. 643)




La parte venditrice mi censegns la prescritia dichtarazions,
che safra' & cura di ms Notalo presentata all'Ufficio del Regl-
stre nel modt @ termint di legge.

o INPOSTE E SPESE DI ATTO.

Le nposte e le spése tulte del presente atic e sus conse-
gusnziall a carico della parte sequirents, che dichiara di non
‘esaars parente in Tinea raetia dalla parts vandttries.

D4 quasto atto scritto con sistema elettronice da parsona di
mia fiducta su fog11 dus par facciate sef, ha dato latturs al-

o parti che lo approvanc.

Firmatoe

BENNARD DHIANCA Notadto Sigille
La presents copia realizzats con sistema elettronico, composta

d1 N. 6 fogli e’ conforme all'originale e si rilascta per uso
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Ispezione telematica
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Nota di trascrizione
Registro generale n. 4917
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Ufficio di MASSA-CARRARA - Trascrizione N. RP 3480 del 1995
Ispezione T 10616/ del 20170927

H — . _
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QUADRO B-IMMOBILI
g‘a % IDENTIFIGAZIONE ATTUALE DELL'IMMOBILE ’ DATI DESCRITTIVI DELL'IMMOBILE
g2 : -
£ 0| BB | AT TEP RN e e o quats st NDIRZZO
‘ 1 l GOMUNE COCICE CAT. SEL FOGUQ PARTIC. NAT. ~ BUPERF.: EFTARI M. QUACK
BAGNONE A576 U 34| 450 x| | |

COD.COMUME ~ CAT. SEL FOGLID PAATIC. fus. VIA, PIAZZA. N. CIVICO O CONTRADA

| | | | | LOC.IERA P.ST-1

! l 1

GUALDRA LO SPAZIO NON FDESE SUFFICIENTE
INDICARE IL NUMERQ DI ALLEGATI DI TIPQ 1 UTILIZZATI
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QUADRO C - SOGGETTI
EE ?ﬁg  DENOMINAZIONE O RAGIONE BOCIALE o | SEDE LEGALE {COMUNE) ROV,
2 méﬁ COBNOME NOME 88850 DATADINASCITA COMUNE O STATO.ESTERD PROV.
DIAITTI REALI OGGETTO DELLA CONVENZIONE ERELATIVO PREZZO O VALORE g *g
CODICE FISCALE aE
crs.'ngg: SuoTAN DIRITTO , con The prezzoovALORE Egﬁ : t
AFAVORE_ — —
11 “REEIONE TOSCANA novs | | @ . I%ﬁi‘fsuzs ¥
Y I A . T W™
} ! I
/ ] | ] L —
I 1
[ /. — — ‘
L
L / ) ! ! 000
!
! / I i L 0
1
/ [ i I 00
1 1
/ i r \ .000
CONTRO __ _
101 . _ m :
DESCRIOGHE GO0, M3, PREZZO PROTR,
1 / 2 , PROPRIETA’ , 61 000 1
2|1
P C, 1| 1 / 2 , PROPRIETA’ , 81, 000]
| I 1
/ ] L ! ] 000
1 | 1
/ 1 [ ] 000
' 635277
i / L ] ! e
1 ! 1
] / l 1 ] ) o0
| 1 |
] / ] ] i 000
NDIGARE (L NUMER DI ALLEGATI O TP 3 UTHLZZAT
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QUADHO D

DESCHIZIONE DEI PATTI E/O CONDIZION!, RAPPORTO DI PARENTELA CON iL DE CUIUS (p-r attl mortls causa),
OVVERO ALTRI ASPETTI DELL'ATTO CHE SI RITIENE UTILE PUBBLICARE

1 contiugi signori | < | obbligano per loro,

successori ed aventi causa in via solidale ed indivisibile, a non modificare per sette

anni la destinazione_d'usb del fabbricato e del pertinenziale terreno descritti in pre-

messa e per i quali & stato concesso contrihuto per la realizzazione di progetto relati-

vo a nuovo albergo. --

QUALORA LO SPAZIO NON FOSSE SUFFIGIENTE '
INDIGARE 1L NUMERQ DI ALLEGATI DI TIPO 4 UTILIZZAT|
, R FIRMA DEL FICHIEDENTE

~ RISERVATO ALL'UFFICIO PER ANNOTAZION!

DATA N. PARTICOLARE OEGCAIZIONE £ FIRMA
i3 (L0 AR







Comune di Bagnone. Provincia di Massa - Carrara
................ e iiiiiieveiiiiisieesnene.. REGOLAMENTO URBANISTICO. VARIANTE GENERALE

b) gli interventi di “sostituzione edilizia”, di cui all’articolo 16 comma 17, a parita di S.U.L.
esistente, a cui pud essere aggiunto il contestuale “incremento volumetrico™ non superiore alla
S.U.L prevista per le “addizioni volumetriche” di cui alla precedente lettera a) prima linea.

4. In coerenza con quanto disciplinato all’articolo 22 ¢ fatto in particolare salvo quanto prescritto dal

comma 4 dello stesso articolo 22 delle presenti norme le destinazioni d’uso ammesse sono:

industriali, artigianali, di servizio, commerciale all’ingrosso. I comungque vietato I'insediamento di

industrie insalubri del gruppo A di cui al D.M. 5.9.94, sia di prima che di seconda classe.

5. 11 cambio di destinazione d’uso da una categoria all’altra tra quelle previste ¢ regolato al

precedente articolo 22 con le seguenti ulteriori prescrizioni e limitazioni:

- il cambio di destinazione d’uso da artigianale - industriale a commerciale, commerciale
all’ingrosso ¢ direzionale, ¢ ammesso comunque nella misura massima del 30% dell’esistente
superficie utile, ¢ consentito contestualmente all’esecuzione degli interventi di ristrutlurazione
urbanistica di cui al precedente comma 5 ed ¢ soggetto al rispetto, all’interno dell’arca di
intervento, degli standard previsti per le aree a destinazione direzionale-commerciale di cui al
punto 2 dell’art. 5 del D.M. 1444/68 oltre a quanto disposto dalle leggi regionali in materia;

- il cambio di destinazione d’uso da artigianale — industriale a di servizio ¢ consentito
contestualmente all’esecuzione degli interventi di sostituzione edilizia di cui al precedente comma
2 lettera b);

- nel caso di attivita miste gli standard applicabili verranno individuati come sommatoria dei
singoli standard in relazione alle percentuali riferite alle diverse attivita.

Articolo 64. Insediamenti turistico — ricettivi e soci — assistenziali (D2)

1. Sono le parti di territorio edificate storiche e/o moderne in cui prevale la funzione turistico —
ricettiva e socio - assistenziale, rilevabile nella forma attiva ¢/o non attiva. 11 territorio comunale si
caratterizza per la presenza di singole aree ¢ strutture anche di dimensioni significative rispetto al
contesto insediativo esistente, oppure di ambiti specializzati collocati all’interno degli insediamenti
esistenti con specifico riferimento ad ambiti collocati nel capoluogo comunale.

2. Sono ammessi interventi fino alla “ristrutturazione edilizia”, di cui all’articolo 16 comma 8,

nonché “gli interventi pertinenziali” di cui all’articolo 16 comma 9 con esclusione di quelli indicati

alla lettera a), nonché la realizzazione di impianti, volumi ed infrastrutture tecniche necessari

all’adeguamento dei manufatti alle norme regolamentari igienico-sanitarie, di sicurezza dei luoghi di

lavoro, di prevenzione dei rischi (D.Lgs. 19 Settembre 1994, n. 626 ¢ successive modificazioni -

misure per la tutela della salute e per la sicurezza dei lavoratori durante il lavoro, ecc.) da specificarsi
nel R.E. comunale.

3. In luogo delle “modifiche alla sagoma finalizzate alla realizzazione di addizioni funzionali”,

previste nell’ambito della ristrutturazione edilizia, sono in alternativa ammessi:

a) gli interventi di “addizione volumetrica” (non assimilati alla ristrutturazione edilizia ¢ agli
interventi pertinenziali), di cui all’articolo 16 comma 16, ovvero gli ampliamenti “una tantum”
fino ad una S.U.L. non superiore a mq 100 per ogni edificio (di cui all’articolo S commal);

b) gli interventi di “sostituzione edilizia”, di cui all’articolo 16 comma 17, a parita di S.U.L.
esistente, a cui pud essere aggiunto il contestuale “incremento volumetrico” non superiore alla
S.U.L prevista per le “addizioni volumetriche” di cui alla precedente lettera b).

4. In coerenza con quanto disciplinato all’articolo 22 e fatto in particolare salvo quanto prescritto dal

comma 4 dello stesso articolo 22 delle presenti norme le destinazioni d’uso ammesse sono

esclusivamente: turistico-ricettive, di servizio. Il cambio di destinazione d’uso da una categoria

all’altra tra quelle previste ¢ regolato al precedente articolo 22.

Articolo 65. Insediamenti agricolo produttivi in contesti urbani (D3)

1. Sono edifici e relativi spazi di pertinenza a prevalente destinazione agricola o comunque destinati
ad attivita ¢ funzioni di supporto all’attivitd agricola ¢ silvo —pastorale, ubicati all’interno delle
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Al Big. Sindaco del Comune di Bagnone .

Il sottoscritto ANDREA BRUNELLI , titol

cessione Bdilizia n°13 del 5.8.92 Variante n®1 deli

22.5,23 , per la esecuzlione deil lavori

turazione e ampliamanto di un fakbricat

cettivo albersghiero in localita Jerva di

(foglio 34 mapp..450-~434~4235-436) ,avend

di _apportare in corso d'opera una varia

gebto cibato. ., chiede 11 rilascio di un

ne edilizia di variasnte (N°Z2) .
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COMUNE DOl BAGNONE

C AP 54021 TEL. O1B87/429010
PROVINCIA O MASSA CARRARA

CALCOLO CUBATURA'ONERI, SUPERFICI PER EFFETTC DELLA 2° VARTANTE CONC. N°13

DEL 6.8.1992 E VARIANTE N° 1 DEL 22.05.1993 PER RISTRUITURAZIONE E AMPLIAMENTO
rapprrcato Ap uso Turrstico rrcertIvo IN LocaLta' ErA mror. |GGG
CUBATURA

1) Ristrutturazione D2 (Cambio di destinazione)

PIANO TERRA
13.00X7.10= s 0veenne..Mg. 92.30
3.10X2.90= 0 v vennnennns Mg. 8.99
3.90K6.10% 0 ceurennanns Mq. 23.79
6.20X6.80%ccennneenes Mg, 42.16
SOMMANO .+ + v e vvvnaenns M. 167,24 X 2.95%eeee.... Ceeeeenaas Mc. 493,36
PIANO PRIMO
13.00X7.10= 0. 0u .. e..Mgq. 92.30
4.00X6.30=...... cev..Mg. 25.20
3.40X3.10% 0 e e ranerenns Mq. 10.54
6.50X6.30=1 ... . ev....Mg. 40.95°
8.20X10.50=1c.svasve...Mq. 86.10
5.60X2.40= e seanerrnnns Mq. 13.44
SOMMANG e v 44 evvvnnnasne M. 268.53 X 3.305000reeceascsenssoasas Mc. 886,15

®IANO SOTTOTETTO

13.00X2.95= Mg. 38.35

10.10X2.500=Mq. 25.76

SOMMANO. . .. .Mgq. 64.11 X 1. A0+2.50=veesessassnsssssasaenranassMCu 125.01
2

8.70X6.50= Mg. 56.55 X 3.00=0seecnnnnss cereananas tetcrsananans Mc. 169,65

TOTALE . s ssesacnsnssnnns Mc.1.674,17
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2) NUOVA COSTRUZIONE

INTRATTENIMENTO E SERVIZI

6.70X3.70=Mq. 24.79 X 4.10+2.80= Mc. 85.53
' 2
8.50X11.00=Mg.93.50%4.10+6.10= Mc. 476.85 X 30%= 143,05
2
4(4.20X5.20)=Mg. 43.68%4.10+6.10= Mc. 222,77 X 30%= 66,83
2 2
PORTICATO
13.10X2.75= Mg. 36.03X2.90X30%= Mc. 31,34
SOMMANO, v v s s seeaas M. 326,75
ONERI DT URBANIZZAZIONE
RISTRUTTURAZTONE, D2
PRIMART
Mc. 1.674,17 X L. 3.589=.00tecrerecrennnns L. 6.008.600
SECONDART
Mo, 1.674,17 X Le 154831t rennnnnssesss L. 2.583.245
SOMMANG . v e evsan ceseseessaeale B8.591.845
NUOVA COSTRUZIONE
PRIMARI
MC. 326,?5XL. '?ol?gzco'nquuo cccccccc EEEEERE] t.-L- 2-34’5.?40
_SECONDART
Mo, 326.75 X L. 1.851=0sseenenncanss reeee e

SOMMANO . e venvenuass

L. 604.815

L. 2.950.555

TOTALE ONERL DI URBANIZZAZIONE
PRIMART
L. 6.008.600 + 2.345.740=110uusnns veveven.L. 8.354.340
_SECONDART
L. 2.583.245 + 604.815=...... e eeaaan ....L. 3.188.060
11.542.400

SOMMANO . v et evnensn « oL
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_SUPERFICI

Sn= 2.10X1.70=1.... N o B

Ou95X2IIO:oel llllll t--lalcalvk]-
3-20}(2-?.0:.---.o|c01100.-..Mq-
ln4‘OX2o?5=no-o --------- ao!h‘lq.

3.30X4.80=..00nnnn. ceeene.Mq.
5. B0X5.60= 0t eunnrrnnnnnss Mg,
4.10X2.90= . ceun. N | S
4.10%2.90=...... N ! o P
4.10X2.90% 1 s eurernnnnneenn Mq.
A, 10X2.905 0 s euaanennanses M.

1.60x1.70=....._... -------- Mqo

1 eB0X]a70% e e vevnnnneeass. Mg,
1.10X1 060 e veerasaeeeass Mg,
3.40X4 00=1 s esereannnnsn. M.
1. 20X2.20% e evnnnnnnnn . o.Mg.
1.00X2.305c ceseannnnn veee M.
5 B0K7 28051 cennnnernnnrans Mg .
6.00K5.80=10seerrnecrnsans Mq .
1.90XL B0=0evernnennneanns Mq.
1. O0KL aB0=1 e vnunnnoasnannn Mq.
1.90X1.00=1 ¢ cvreunnsenss .M.
1.50X1.00=..... R Y < B
1.90X1.00=e e sernnn. AU B
1.50X1.00=0¢0nn. S 1
3.50%X5.10=000ennns RPN e
7.60X11.00=00eeenn. aeees M.
2.20%X2.00=1 c0enannseessss M.
24(4.,20%5.00) =0 0ensess eee M.
2

4.20K1 . 60=1ernsnnnerane ..M.
5.50X0.005 0 ¢ seeenasncenans Mq.
2.90X4.00= 1 veeennnnnnonns M
3.70X3.20=1 s erarnnennn .e..Mg.

Mg

3.57

1..99
8.64
3.85

33.06

15.84

31.36

11.89

11.89

11.89

11.89
2.72
1.76
2.72
1.76
2.72
1.76
2.72
1.76

13.60
2.64
2.30

42,90

34.80
3.42
3,42
1.90
1.50
1.90
1.50

17 .85

83.60
4.40

42,00

6.72
4.95
11.60
11.84
3.20
1.43

457 .84

Sa= 2.75X13.10= Mq.
2.75X1.90= Mq.
2.30X2.70= Mq.
2.60X5.50=  Mq.
2.60X5,90=  Mg.
5.20%2.10= Mg.
1.80X2.80= Mg
4,30X2.80= Mg

© 1.80X2.80= Mg
4.,20X2.80= Mq.
4.50X5.60= Mq.
7.80X1.15= Mg
5.80X2.40= Mg
5.50X2.40= Mg

36.03
5.23
6.21

14.30

15.34

10.98
3.36

iz2.04
5.4

11.786

25.20
8.97

13.92

13.20

SOMMANO mq.

181,58



Comune di.

Provincia di

SCOMUNE.D

PROV. MASSA CARRARA

UFFICIO  TECMICO

TABELLA | - Inerementa per soperficie utile abitablle (art. 5)

-BAGNONE

Med. 7-his

LEGGE 28 gennaio 1977, n. 10,
Determinazione del costo di costruzione,

TABELLA 2 — Superficl per servizi e accessor! relativi
alla parte residenziale {art, 2)

Spperfcie netta 4l servizl
€ adccessori
{ma)
@ (8)
Cantingle, soffitte, loczli me-
tore ascensore, cabine idriche,
a | lavatel comuni, centrali ter-
miche, ed altri locali a stretto
servizio delle residenze

Autorimesse
b [ singole [ collettive

¢ | Androni d'ingresso e porti
cati liberi

d | Logge ¢ balconi

DESTINAZIONT

Sny

SUPERFICI RESIDENZIALY E RELATIVI SERVIZY
ED ACCESSORI

Sigha Denoninazions Sﬂf;;!;tip
03 {18 {19}
- . Superficie uiile
V[ SuGetd abilabile

Superficle netla

2 | Sorfart. 2) o residensiale

Superficie

3 60% Sar ragpuagliala
f=x Superficie
143 8c (art. 2) complessiva

SUPERFICI PER ATTIVITA TURISTICHE COMMER-
CIALI E DIREZIONALI E RELATIVI ACCESSGRI

Sigle Densiminasions P Sug'c';.;s.'c

22 21 (22)
1] sa gt | TR 457,84
2| sty | SEURE 1981 58
3 0%s | e |108.95
5] st ey | Swpetie widle | oo g

A =~ Costo massimo a mq dell'edilizia agevolata « + »
B - Costo a mg di costruzione pari all'85% di A, . .

M
C ~ Costo a mq di costruzione maggiorato B X (E + 150

e

D = Costo @1 costruzlone dell'edificio (Sc4 St} X C « o »

120.442,875 X 7%= L.

S

o X 100 = e b

8.431.001,25

. %
Classi ie uti TRappacke -
4 sapecticie "'mw““i Supe °f°ﬂ::]° shitatile shspotto al totale :m;ﬁm !;:" m:'f
{mg) Su |Act. 5) dl superficie
1] @& 3} ) = 3):8u 5} 6} = (=3} -
= 95 1]
> 95 —>=110 5
=110 —» 130 15
= 130 —» 160 10
=160 50
Su | i
[ sorMA ey 11

TABELLA 3 -Incremento per ervizi
ed acgessori relativi alla
parte residenziale {art, 6}

Intervalll
Al varizbilitd
del rapporta s
;:::enw.le che zicorr®)  Ineemento
F % 100
) ] i
= 50 [n 0
> 50— 75| ] 10
> 15~ 100} [] 2 Y
~ 100 [ 3¢
i

TABELLA 4~ Incremento per partfco-  Ja

Tari caratteristiche (art.7)

PRrospETTO
{art. 11}

& itk |chn tece] anerameato
| 12) 13) )
f 0 a i
| (] 10
2 [H] 20
3 ] 30
4 O 40 4
5 [w] 50
s '
¢ z%lmﬁcafo Mn?éto-
Tazions
= [] 1ig)
Neameenm | | E
Twmiy g+l
ek e = 250°000 Ifmq_
LI I B N T I I T — 212-500 I-j’l'ﬂg
N O -_.—] 212.500 I..J'mq_1
cevreneees =|.120.442,.875 L]

4 03.01.1993

* lmporto

da pagare L.

=8.431.000=




CALCOLO ONERI DA VERSARE

A — Oneri urbanizzazione primaria per effetto della
2° Variante....veuue. cesesrecasanaas teedaanneans coeenaa . L. 8.354.340

A dedurre Oneri primarim versati:
~Ric. nr. 578 del 4.8.1992=...... esesnes.Li. 2.706.230

—Ric. nr. 305 del 4.5.1993=..00v00eenses.l. 4.500.690

SOMMANG . e v v v vsw esresesnali. 7.207.620 = L. 7,207.620

ONERI PRIMART DA VERSARE...seesavese <L 1.146.720

B - Oneri di urbanizzazione secondaria per effetto delila

29 VAriANte . et aresanansanonennes hesssssssannnn B 3.188.060

— A dedurre oneri secondari versati:

— Ric. nr. 577 del 4.8,1992..... seesessls.  958.605
~Ric. nr. 304 del 4.5.1993..... sesseesas.1.934.955
SOMMANO. v a v ceeeeess.2.893.560=......L. 2.893.560
ONERT SECONDART DA VERSARE......L. 294,500

C - COSTO DI COSTRUZIONE PER EFFETTO DELLA 2° VARIANTE......L. 8.431.000

A dedurre costo di costruzione versato:

-Ric. nr. 576 del 4.8.1992=..........L. 2.386.695
-Ric. nr. 303 del 04.05.1993=........ L. 5.876.665

SOMMANO...vevvaeases s 8.263.360=..4....L. 8.263.360

COSTO DI COSTRUZIONE DA VERSARE..cesesssanansas L. 167.640



RIEPILOGO ONERL DA VERSARE A SALDO

ONERT URBANIZZAZIONE PRIMARTA...:svessvscacsrsnsesrsslia 1.146.720

ONERT URBANIZZAZIONE SECONDARTIA.....c.icvrenneas veseslia 294.500
COSTO DI COSTRUZIONE . c4evecssnnnansas eerseaeaaaas L. 167.640
SOMMANO . s cecveeoonnssoanssnnasansns L. 1.608.860

e Mo g Srngy

UEFICIO TECRICD COMUNALE
RpaiSICA

URBA
{Geom .__,-.1—
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quala Iega[e rapprasentante f

[l sottoscritto AUC}L CUANMTER SAVES - LA RO’

R —

dichiara di aver compilato quanto sopra e che il tutto sard eseguito a perfetta r‘egoia'd'ar‘te.

Comune di

PRESCRIZIONI [GIENICO SANITARIE

PARERE IGIENICO SANITARIO

T
.

REGIONE TOSCANA

UNITA’" SANITARIA LOCALE N. 1 - LUNIGIANA
SERVIZIO D! IGIENE PUBBLICA E DEL TERRITORIO

PRATICA
EDILIZIA N.

COMUNE DI

M
DAcUouE f""

DITTA:

Localitda |

AD USO f{’acc;-rww; - 44.&’:&»’?4&{; ERO

RELAZIONE IGIENICO - SANITARIA
(da allegarsi ai progetti)

TABRBR ATO

1) Descrizions degli aspei'ti igienico-sanitari riguardanti la costruzione, la ristrutturazione e le varianti di
EDIFICI PUBBLICI, PIANI URBANISTICI, UNITA ABITATIVE IN GENERE, ECC.
A) - LIQUAMI
1) Cucina:
PO TTTO

I"acquaio sara munito di sifone idraulico e le acqus luride saranno convogliate in

¢ TocudTuRE FOBBLUC A

2) Gabmetto sara a WC con cassetta di caccmta e le pareti verranno tmpsrmeablttzzate fino a mf, “L?QQ

IWwWcC &&rpéisaranno areati Ig\/dn‘euamente [] per aspirazione forzata,
3) Destino dei hquaml

a) - Edifici esistenti: i liquami sono convogliati ‘@Jn una fossa sattica a n. 2

camere; [ in pozzo a -

tenuta a n.__ camere, distante dalla casa mt.__; [7] direttamente alla fognatura che fa capo al
centrale '

depuratore ——————
locale

b) - Edifici nuovi:

camere, distante dalla casa mt.

i lnquaml saranno convogliau [ in fossa tipo IMHOFF ; [(Jin pozzo a tenutaam.
centrale

locale
I liquami chiarificati verranno convogllatl (] in fossa a perdere; [} dispersi a mezzo subirrigazione.

;.[] direttamente alla fognatura che fa capo al depuratore

L'altezza delia fossa a. perdere sara tale da non interessare la falda freatica.

DIMENSIONI DELLE nr. o Qj interno altezza
FOSSE IMHOFF : ‘utenti cm. . om,
(indicare le dimensioni dsila 5- | 88 220
fossa inerente al progetto) 10 - 135 " 183
’ 15 - 182 213 Le fosse settiche e quelle IMHOFF sa-
- 20 162 213 ranno impermeabilizzate sul fondo e non
26 - 182 | 233 saranno messe in comunicazione con :le
88 fe212 o) 231 falde sottostanti ; inoltre disteranno almeno
45 212+ 261 10 metri da qualunque pozzo o serbatoio
S0 212 | 280 destinato ad acqua potabile e almeno 1
60 '220 ‘ 300 metro dai muri di fondazione.

Bj - APF’ROV]GIONAMENTO IDRICO

" comunale
-privato

C) - IMMONDIZIE; S PO

Verranno raccolte: (] in una concimaia; ‘E:d'aila nettezza urbana;

Avwena direttamente B:dall acquedotto Dda-.un‘ pozzo; []da una cisterna.

D) - F’ARTICOLARI TECNICi -

1) Attorno alla casa verra costrulto un marciapiade panmetra[a o e

2) Si preveds I esrstenza di un vespaio alto em. sara a_ereato



) Si provvedera all’ isolamento laterale dei muri con

i vani del piano terra sono rialzati dal piano di campagna di mt.

Y Altezza dei vani: del seminterrato 'r'—o ;. del plano terra 34;-_5‘_”‘"'; dell"ammezzato —

dei piani intermedi

). .La superficie delle finestre non sara inferiore a 1/10 della superficie delle stanze

) Gli scalini avranno una pedata di cm. @, 5 ,"una alzata di cm. 4% . Le scale saranno areate ed illu~

“minate direttamente " 9. ed interrotte’ da pianerottoli _d<' - = o ST T
) Le pareti esterne saranno intonacate inTO u‘lacﬂj C——[ Ji (‘é ____________
) Le acque meteoriche verranno allontanate a mezzo f)dggﬂ\, £ Qﬁt ¢ [,l
Q-J Quxlusa '\?u\a&\;_ e ‘
) L.a casa sara soffittata An ; sara munita di ascensore 2
%) Le soffitte saranno.usabili / abitabili / non—usabiti AB ékrtt’ ............. % ..... !g: t’a _____________ ol @L\TéL/

) La copertura sard eseguita in l_}. Ve =i FQ

Te o (e - collo
Sara garanma una adeguata |mpnrmeab|hzzaz;one ed un razmnale 1so|amento termlco dei vani dell'ultimo piano.

E) - FUMI E VAPORI

2) Tipo di manto di copertura

ucine; Le cucine saranno dotate di cappa fumaria der e di canna fumaria ___ §.° I comignolo
rivera sino a mt. ,-f ")3 ____________ oltre il culmme dei ’retto

F) - RISCALDAMENTO DOMESTICO

ipo di Implanto [ singelo; mentrahzzato. tipo di combustibile Con P L

2 caldaia verra slstemata in un Ioca[e munlto di areazione diretta all’ esterno mediante un' apertura avente se-
ane complessiva netta non inferiore a 1/30 della superficie in pianta dello stesso locale. La potenza della
Idaia sara di Keal/h @0 000 _ ‘

1 canna fumaria sara d| dlmensmm idonea o terminera oltre il culmlne del, tetto di mt, /{,S“.:, sard munita
aspiratore statico . a. N o o

ar I’ implanto a gas " ubicazione delia centralina & prevista in un vano munito di ventilazione naturale.

uesto focolars verra dotato della relativa canna fumaria munita di asplratore statico e di" dispositivo atto ad

|tare [o spegn:mento per r|fluss; d'arla F’er Jo scaldabagno a gas I’ ambiente sara ben ventilato e fenestrato.’

2) Descriziene degli aspetti .igienico-sanitari riguardanti ‘la‘ costruzione, ristrutturazione o ampliamenti di
EDIFICI ADIBITI AD ATTIVITA PRODUTTWE ARTIGIANALI O INDUSTRIALI,

Per gli aspetti urbanistici generali (gabmetﬂ, rlscaldamento, approvigionamento idrice, ecc) Si mmanda
alla- compilazione del questionario 1. Per quanto riguarda invece i prodotti di scarico delle lavorazioni, &
necessario analizzare e completare i quesiti del questionario seguente:
A) - INQUINAMENTO ATMOSFERICO = 1~ . /’/ |
seguﬁo alla !avorazlom esegu:ta nell‘edn“amo in cggetto emsta{nop/emste rischio di inquinamento atmosferico,
rtanto ultlmatl i lavori di costruzwne, aIJ !struttona ~prevista p/er “ottenere il per‘messo di agtbt[]té sara allegata
m sara aﬂegata la acheda CR!AT : -

L -
B) - SCARICHI !DRIC] e el , o
on esclusions’ d| quer[t derwanh dal serwm/gi-é’nici-ﬁer i quali si rimanda alla compilazione dei punti A-2
3 del questionario 1). e ' T e T NI

lavorazioni comportano/non comporiafio la produzione di SC&I"IChI |dr1c: che possono alterare le carattemsti-
3 ch|m|co—f:s:che;batter:o!ogrcha l'effluénte idrico-e pertanto i compdainon si- compila Iallegato nr. 1°

C) - RIFIUT| SOLIDI O fﬁu:m RACCOLTI

e attivita produitWed’;caturlscono{non :scaturiscono -rifiuti  solidi e;’o liquidi. e pertanto si compua!non i
npila F'allegato nr, 2,

L'ISTRUTTORIA PREVISTA PER OTTENERE |L PERMESSO DI AGIBIL[TA SARA ALLEGATA
» RICHIESTA DI AUTORIZZAZIONE AGLI SCARICHI PREVISTA '‘DALLA LEGGE 10-5- '76 n. 319
SUCCESSIVE MODIFICAZIONIL - .- :

3) Descrizione degli aspetti igienico-sanitari riguardanti la costruzione, la ristrutturazione o ampliamenti, di

EDIFICI AD USO ZOOTECNICO.

Per alcuni degli -aspeni urbanistici generali (approvigionamento idrico, immondizie) si rimanda -alla

compilazione del questionario nr. 1.

a) - Tipologia di allevamento zootecnico:

b) - Quantita dI capi previsti: adulti  giovani . _

Particolari tecnici: si prevede la mungitura e la raccolta del fatte SI/NO; é prevista una zona adibita alla

filtrazione del latte ;& prevista una zona adibital_allé refrigerazione del latte ; il latte sara rac-

;'é prevista una zona adibita allo spogliatoio del persona-

: caratteristiche del sistema di distribuzione

le - i il bestiame sara allevato per il sclo ingrasso

Deiezioni : sistoma di raccolta: delle defezioni T
................................................................................................................................... i il pavimento sard di materiale impermeabile, saranno
posti in opera idonei canaletti di scolo collegati ad appositi pozzeiti di raccolta e quindi al pozzo nero; le pa-
reti degli ambienti sarannc lavahili sino mt. 2 e saranno con angoli arrotondati alla Base; le finestrgmre sa-
ranno munite di reticelle per la protezione dalle mosche. ' .

Destino dei liquami raccolti .

ALLEGATO nr. 1~ -~ el
SCARICHI IDRICI N\ _//./
: ~
Caratteristiche chimico-fisiche-batteriologiche dell’sffluente idrico /// ___________________________________________________________

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................

i ~ ALLEGATO nr. 2

P
RIFIUTI SOLIDI E L4QUIDI RACCOLTI
Qualita del rifiuto .~ |

P

Quantita_pfesumibile del rifiuto prodotto al giorno

Rgpaﬁlto dello scarico solido

Periodicita presumibile dello scarico
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COMUNE DI BAGNONE

C. AP S4021 TEL. O187]429010
FROVINCIA DI MASSA CARRARA

UFFICTIO  TECNICO URBANISTICA

AUTORIZZAZIONE DI AGIBILITA'

IL SINDACO

Vista la domanda_in data 25.5.1993 Prot. nr. 2846 presentata dalla
allo scopo di ottenere 1'autorizzazione di agibilita parziale per i locali
da adibire a Bar Ristorante e turistico-ricettivo siti in Bagnone Frazione
Tera (Mapp.le 450 FG. nr. 34);

Accertato che i lavori sono stati autorizzati con concessione nr.13 del
6.8.1992 e variante nr. 1 del 22.5.1993.

Accertato che i lavori per la parte in cui si chiede l'agibilita sono
stati realizzati in conformita alle prescrizioni della suddetta concessione
secondo il progetto allegato alla stessa concessione e alla relativa variante;

Esaminato il verbale di ispezione sanitaria in data 24.5.1993;

Vista la relazione dell'Ufficio Tecnico Comunale in data 27.05.1993 re—
lativa alla parte in cui si chiede 1'agibilita;

Considé%ato che la costruzione parzialmente per la parte in cui si chie-
de l'agibilita ﬁa i requisiti di cui all'art. 221 del T.U, delle leggi sani-
tarie vigenti approvato con R.D. 27.7.1934 nr. 1265;

Visto che il richiedente ha prodotto_la ricevuta nr. 687 del 24.05.1993
per il versamento di L. 113.000 per il pagamento quale tassa di concessione
comunale e nr. 688 del 24.05.1993 per il versamento di L. 125.000 per il pa-
gamento dei diritti sanitari;

Visto che é stata presentata la relazione a lavori ultimati e ai sensi

del vincolo sismico,riguardante la parte ristrutturata al Genio Civile di



Massa in data 08.04.1993;
 Viste le dichiarazioni di conformitd degli impianti in data 27.05.1993
per la parte ultimata di cul alla legge 5.3.1980 nr. 46 "norme per la sicu-
rezza degli impianti';
Vista la relazione del Direttore dei lavori per 1l'ultimazione parzia-
le dei lavori ai sensi legge 373/76 e legge 13/89;

Viste le certificazionI e la documentazione agli atti;

AUTORIZZA
ad ogni effetto di legge l'agibilita parziale del fabbricato limitata-
mente ai locali da adibire a Bar Ristorante a Attivita Turistico ricettiva
cosi come specificato:
-Piano terra: Centrale termica,bagno,spogliatoio,preparazione cibi,dispensa,
locale vendita alimentari, Bar (totale vanﬁ‘utili 4 accessori 6)
~Piano primo:camere,bagni,deposito,ristorante,. cucina,we (totale vani utili
S accessori 12).

Totale vani utili 12 accessori 18 per un totale di vani 40,

¥

9 7 HkG. 1993

3L SINDACO

O gBarbieri)




