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INDICE SINTETICO

BENE: Via Gramsci n° 32 - Cinquale - Montignoso (MS) - 54038 e

1 DATI CATASTALI

Corpo: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE ) =
Categoria: Negozio [N]
foglio 21, particella 763, subalterno 1, :ndlnzzo Viale Antonio Gramsci, piano, T comune Montignoso,
categoria C/1, classe 8, consistenza mgq 64, superficie mg 81, rendita € Euro 2.293,30

Corpo: POSTO AUTO

Categoria: Posto auto [PA] :

foglio 21, particella 408, subalterno 16, indirizzo Viale Antonio Gramsci, piano T, comune Montlgnoso
categoria C/6, classe 1, consistenza mq 11, superficie mq 11, rendita € Euro 20,45

2 STATO DI POSSESSO

Corpo: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE
Possesso: Occupato da con
contratto di locazione stipulato in data 15/01/2002 per l'importo di euro 1.700,00 mensile. Registrato a
Massa il 22/02/2002 al n.293. Tipologia contratto: durata anni 6 e rinnovo automatico di anni 6, sca-
denza il 14/01/2023.

Corpo: POSTO AUTO .
Possesso: Occupato col suddette medesimo contratto di locazione ' "j_j‘":"_"
3 ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETT! DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: 5

Corpo: POSTO AUTO :
Accessibilita degli immobili ai soggetti dwersamente abili: S|
4 CREDITORI ISCRITT]

Corpo: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Corpo; POSTO AUTO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEi PASCHI DI SIENA SPA

5 COMPROPRIETARI
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Corpo: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE
Comproprietari: Nessuno

Corpo: POSTO AUTOD o .
Comproprietari: Nessuno S '

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE
Continuita delle trascrizioni: 5l

Corpo: POSTO AUTO ..
Continuita delle trascrizioni: 5i

7 PREZZ0
Prezzo da libero: € 0,00

BENE: Via Pellegrino Rossi n® 15 - Marina - Massa (MS) - 54100

1 DATI CATASTALI

Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO _ 7
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2] ~<

foglio 147, particella 67, subalterno 16, indirizzo Via Pellegrino Rossi, piano 2°, comune Massa, categoria
A/2, classe 5, consistenza vani 5,5, superficie mq 72, rendita € Euro 866,36

2 STATO DI POSSESSO
Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari =

3 ACCESSIBILITA DEGL! IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: APPARTAMENTC MANSARDATO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

el

4 CREDITORI ISCRITTI

Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO =
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA e

5 COMPROPRIETAR]
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Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO
Comproprietari: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO
Continuita delle trascrizioni: Non specificato- -

7 PREZZO
Prezzo da libero: € 138.300,00

BENE: Via Prado angolo Via Ponticello Nord - Centro citta - Massa (MS) - 54100 B

1 DATI CATASTALI

Corpo: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIABILITAZIONE

Categoria: Negozi, botteghe [C1] ;

foglio 82, particella 386, subalterno 10, indirizzo Via Prado snc, piano T, comune Massa, categoria C/1,
classe 10, consistenza mq 90, superficie mq 107, rendita € Euro 3.309,46

Corpo: CANTINA

Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2)
foglio 82, particella 386, subalterno 25, indirizzo Via Prado, piano 51, comune Massa, categorla C/2
classe 8, consistenza mq 9, superficie mq 13, rendita € Euro 29,28 e

2 STATO DI POSSESSO

Corpo: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIABILITAZIONE
Possesso: Occupato da con contratto di locazio-
ne stipulato in data 01/07/2016 per I'importo di euro 900,00 mensile. Registrato a Massa il
07/07/2016, scadenza IL 01/07/2022.

Corpo: CANTINA
Possesso: Libero
3 ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETT! DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO Di RIABILITAZIONE
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: CANTINA
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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4 CREDITORI ISCRITTI -

Corpo: NEGOZIO ADIBITO A STUDIQ PRIVATO DI RIABILITAZIONE
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Corpo: CANTINA
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DE| PASCHI DI SIENA SPA

5 COMPROPRIETARI

Corpo: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIABILITAZIONE
Comproprietari: Nessuno

Corpo: CANTINA
Comproprietari: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI | e

Corpo: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIABILITAZIONE
Continuita delle trascrizioni: s

Corpo: CANTINA
Continuita deile trascrizioni; S}

7 PREZZO
Prezzo da libero: € 0,00

BENE: Viale Romna n. 190A - Rinchiostra - Viale Rdma di fronte Esselunga - Massa (MS) - 54100 i

1 DATI CATASTALI

Corpo: VILLETTA A SCHIERA TERRATETTO
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2] . . .
foglio 125, particella 233, subalterno 3, indirizzo Viale Roma, piano 15-T-1, comune Massa, categoria
A/2, classe 5, consistenza vani 7,5, superficie mqg 175, rendita € euro 1.181,40

2 STATO DI POSSESSO

Corpo: VILLETTA A SCHIERA TERRATETTO -

Possesso: Occupato dal |, cor contratto di locazione stipdlato in data 14/02/2014
per l'importo di euro 700,00 mensile. Registrato a Massa il 06/03/2014, scadenza il 14/02/2019

3 ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI o
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Corpo: VILLETTA A SCHIERA TERRATETTO
Accessibilita degii immobili ai soggetti diversamente abili: NO
4 CREDITORI ISCRITTI

Corpo: VILLETTA A SCHIERA TERRATETTO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

5 COMPROPRIETARI
Corpo: VILLETTA A SCHIERA TERRATETTO .-
Comproprietari: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI
Corpo: VILLETTA A SCHIERA TERRATETTO .

Continuita delle trascrizioni: Si

7 PREZZO _
Prezzo da libero: € 0,00 ' ' "

BENE: Via Massa Avenza n. 22 - Zona Industriale Apuana - Massa (MS} - 54100

DATI CATASTALI

Corpo: NEGQZIO

Categoria: Negozi, botteghe {C1]
foglio 112, particella 173, subalterno 7, indirizzo Via Massa Avenza, piano T1, comune Massa, categoria
C/1, classe 8, consistenza mq 148, superficie mg 170, rendita € Euro 3.989,94 E

2 5TATO DI POSSESSO

Corpo: NEGOZIO
Possesso: Libero

3 ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGI;ZTTI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: NEGOZIO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl

4 CREDITORI ISCRITTI
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Corpo: NEGOZIO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
5 COMPROPRIETARI

Corpo: NEGOZIO
Comproprietari: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: NEGOZIO
Continuita delle trascrizioni: S/

7 PREZZO
Prezzo da libero: £ 0,00

BENE: Via Massa Avenza angolo Via Dorsale - Zona Indusriale Apuana - Massa (MS$) - 54100

1 DATI CATASTALI

Corpo: NEGOZIOQ

Categoria: Negozi, botteghe [C1] el
foglio 112, particella 189, subalterno 8, indirizzo Via Massa Avenza, piano $1-T, comune Massd, catego-
ria C/1, classe 7, consistenza mq 175, superficie mg 176, rendita € Euro 4.030,95

Corpo: TERRENO
Categoria:

sezione censuaria Massa foglio 112, particella 186, gualita PASCOLO.ARB,
classe 1, superficie catastale 512, reddito dominicale: € Euro 0,26, reddito agrario: € Euro 0,137

2 STATO DI POSSESSO

Corpo: NEGOZIO
Possesso: Occupato da con contratto di locazione stipulato in data 93[93/2018
per {'importo di euro 2.000,00 mensile. Registrato a Faenza il 27/03/2018 al n.743, scadenza il -

29/02/2024. | o

Corpo: TERRENQ
Possesso:

3 ACCESSIBILITA DEGL! IMMOBILI Al SOGGETT! DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: NEGOZIO
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Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|

Corpo: TERRENO o
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Non specificato ..
4 CREDITORI ISCRITTI

Corpo: NEGOZIO m ‘
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHl D1 SIENA SPA

Corpo: TERRENO
Creditori Iscritti: Non specificato

5 COMPROPRIETARI

Corpo: NEGOZIO
Comproprietari: Nessuno

Corpo: TERRENO

6 CONTINWITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: NEGOZIO
Continuita delle trascrizioni: Sl

Corpo: TERRENG
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

7 PREZZQ _
Prezzo da libero: € 0,00

1 DAT! CATASTALI

Corpo: NEGOZIO

Categoria: Negozi, botteghe [C1] :

foglio 112, particella 189, subalterno 9, indirizzo Via Massa Avenza, piano 51-T, comune Massa catego-
ria C/1, classe 8, consistenza mq 93, superficie mq 107, rendita € Euro 2.507, 19

2 STATO DI POSSESSO
Corpo: NEGOZIO S

Possesso: Occupato da _, con contratto di locazione stipulato in data 01/01/2013 per
I'importo di euro 1.100,00 mensile e scadenza il 31/12/2018. Registrato a Massa il 21/01/2013 al n. 184.
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3 ACCESSIBiLITA DEGLI IMMOBILI A SOGGETTI DIVERSAMENTE ABIL

Corpo: NEGOZIO
Accessibilita degli immobiii ai soggetti diversamente abili: Sl

4 CREDITOR! ISCRITTI

Corpo: NEGOZIO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DE! PASCH! DI SIENA SPA

5 COMPROPRIETAR!

Corpo: NEGOZIO
Comproprietari: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZION!

Corpo: NEGOZIC
Continuita delle trascrizioni: S!

7 PREZZO
Prezzo da libero: € 0,00

1 DATICATASTALI

Corpo: NEGOZIO

Categoria: Negozi, botteghe [C1] )
foglio 112, particella 189, subalterno 10, indirizzo Via Massa Avenza, piano SI<T, comune Massa, cate-
goria C/1, classe 6, consistenza mq 232, superficie mq 238, rendita € Euro 4.565,07

2 STATO Dt POSSESSO

Corpo: NEGOZIO . o

Possesso: Occupato da con contratto di locazione stipulato in data
01/04/2016 per l'importo di euro 1.600,00 mensile. Registrato a Massa Carrara it 14/04/2016 al n.1260,
scadenza il 31/03/2022

3 ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: NEGOZIO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si
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4 (REDITCRI ISCRITTI -

Corpo: NEGOZIO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DE| PASCHI DI SIENA SPA

5 COMPROPRIETARI

Corpo: NEGOZIO
Comproprietari: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI
Corpo: NEGOZIO

Continuita delie trascrizioni: S

7 PREZZC
Prezzo da libero: €0,00

Lot

1 DATI CATASTALI

Corpo: UFFICIO

Categoria: Uffici e studi privati [A10]

foglio 112, particella 189, subalterno 14, indirizzo Via Massa Avenza, plano $1-1, comune Massa, cate-
goria A/10, classe 3, consistenza vani 3,5, superficie mg 81, rendita £ Euro 1.008,64

2 STATO DI POSSESSO

Corpo: UFFICIO

Possesso: Occupato da — con contratto di locazione stipulato in data 03/10/2016
per I'importo di euro 700,00 mensile. Registrato a Massa Carrara il 31/10/2016 al n.6435, scadenza il

02/10/2022.

T

3  ACCESSIBILITA DEGLI tMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo; UFFICIO
Accessibilita degli immohili ai soggetti diversamente abili: S|

4 CREDITORI ISCRITTI .

Corpo: UFFICIO ,
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

5 COMPROPRIETARI|
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Corpo: UFFICIO
Comproprietari: Nessuno

CONTINUITA DELLE TRASCRIZION!

Corpo: UFFICIC
Continuita delle trascrizioni: Sl

PREZZO
Prezzo da libero: £0,00

DATI CATASTALI

Corpo: UFFICIO

Categoria: Uffici e studi privati [A10]

foglio 112, particella 189, subalterno 15, indirizzo Via Massa Avenza, piano 1, comune Massa, categorla
A/10, classe 3, consistenza vani 3, superficie my 53, rendita € Euro 864, 55

STATO DI POSSESSO et o

Corpo: UFFICIO

Possesso: Occupato da— con contratto di locazione stipula-

to in data 01/05/2016 per I'importo di euro 450,00 mensile. Registrato a Massa - Carrara Il 25/0_5/2016
scadenza |l 30/04/2022. i
ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: UFFICIO .
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|

CREDITORI ISCRITTI

Corpo: UFFICIO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI Di-SIENA SPA

COMPROPRIETARI

Corpo: UFFICIO
Comproprietari: Nessuno

CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI
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Corpo: UFFICIO
Continuita delle trascrizioni: S

PREZZO
Prezzo da libero: € 0,00

DATI CATASTALl ,7

Corpo: UFFICIO

Categoria: Uffici e studi privati [A10]

foglio 112, particella 189, subalterno 186, indirizzo Via Massa Avenza, piano 1, comune Massa categorla
A/10, classe 3, consistenza vani 3, superﬂue mg 52, rendita € Euro 864,55

STATO D! POSSESSO
Corpo: UFFICIO

Possesso: Occupato da _,' cbn contratto di locazione stipulato in data 01/10/2017
per 'importo di euro 400,00 mensile. Regmtrato a La Spezia it 23/10/2017 al n. 6435 scadenzail®

30/09/2023,
ACCESSIBILITA DEGL! IMMOBILI Al SOGGETT! DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: UFFICIO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: St

CREDITORI (SCRITT!

Corpo: UFFICIO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

COMPROPRIETARI .

Corpo: UFFICIO
Comproprietari: Nessuno

CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI -

Corpo: UFFICIO
Continuita delle trascrizioni: 5!

PREZZO
Prezzo da libero: € 0,00
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1 DATI CATASTALI

Corpo: UFFICIO

Categoria: Uffici e studi privati [A10]
foglio 112, particella 189, subalterno 26, indirizzo Via Massa Avenza, piano s1 -2, comune Massa _cate-
goria A/10, classe 3, con5|stenza vani 3, superﬁcze mq 53, rendita € Euro 864 55

2 STATO DI POSSESSO
Corpo: UFFICIO
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
3 ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBIL Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABIL!

Corpo: UFFICIO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: 5!

4 CREDITOR! ISCRITTI

Corpo: UFFICIO

Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
5 COMPROPRIETARI

Corpo: UFFICIO
Comproprietari: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: UFFICIO
Continuita delle trascrizioni: Sl

7 PREZZO
Prezzo da libero: £ 0,00

DATI CATASTALI

Corpo: UFFICIO

Categoria: Uffici e studi privati [A10]

foglio 112, particella 189, subalterno 28, indirizzo Via Massa Avenza, piano 2, comune Massa, categoria
A/10, classe 3, consistenza vani 2,5, superﬂt:le mq 52, rendita € Euro 720,46
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2 STATO DI POSSESSO

Corpo: UFFICIO
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3 ACCESSIBILITA DEGL! IMMOBILI Al SOGGEﬁI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: UFFICIO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|

4 CREDITORI ISCRITTI _

Corpo: UFFICIO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

5 COMPROPRIETARI
Corpo: UFFICIO - RS
Comproprietari: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZION} _‘_
Corpo: UFFICIO

Continuita delle trascrizioni: S

7 PREZZO

Prezzo da libero: € 0,00

DATI CATASTALI

Corpo: UFFICIO

Categoria: Uffici e studi privati [A10)

foglio 112, particella 189, subalterno 33, indirizzo Via Massa Avenza, piano 51-2, comune Massa, cate-
goria A/10, classe 3, consistenza vani 3,5, superficie mq 81, rendita € Euro 1.008,64

2 STATO Di POSSESSO

Corpo: UFFICIO

Possesso: Occupato da ]Il con contratto di locazione stipulato in data 08/07/2016 per I'importo
di euro 850,00 mensile, scadenza il 07/07/2018 e rinnovo per altri 6 anni. Registrato a Massa Carrara il
07/09/2016 al n. 2787, : -

e
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3 ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: UFFICIO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|

4 CREDITORI ISCRITTI

Corpo: UFFICIO

Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
5 COMPROPRIETARI

Corpo: UFFICIO
Comproprietari: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: UFFICIO
Continuita delle trascrizioni: Sl

7 PREZZO
Prezzo da libero: € 0,00

1 DATI CATASTALI

Corpo: UFFICIO )

Categoria: Uffici e studi privati [A10]
foglio 112, particella 189, subalterno 43, indirizzo Via Massa Avenza, pianc 4, comune Massa, categona
A/10, classe 3, consistenza vani 2,5, superﬁme maq 53, rendita € Euro 720,46

2 STATO DI POSSESSO

Corpo: UFFICIO
Possesso: Occupato da_ con contratto di locazione stipulato in data 15/03/2013 per l'im-
porto di euro 450,00 mensile e scadenza il 14/03/2019. Registrato il 08/05/2013. i

3 ACCESSIBILITA DEGL! IMMOBILI Al SOGéETI'{ DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: UFFICIO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

4 CREDITORIISCRITTI
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Corpo: UFFICIO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DE| PASCHI DI SIENA SPA

COMPROPRIETARI o | EE

Corpo: UFFICIO
Comproprietari: Nessuno

CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: UFFICIO .
Continuita delle trascrizioni: S|

PREZZ0 .
Prezzo da libero: € 0,00 B

DATI CATASTALI

Corpo: MAGAZZINO

Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]
foglic 112, particella 189, subalterno 57, indirizzo Via Massa Avenza, piano $1, comune Massa, categoria
C/2, classe 5, consistenza mq 18, superficie mq 21, rendita € Euro 39,04 e

STATO DI POSSESSO -

Corpo: MAGAZZINO
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: MAGAZZINO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|

CREDITOR! ISCRITTI

Corpo: MAGAZZINO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI D} SIENA SPA

COMPROPRIETARI

Corpo: MAGAZZINO o i
Comproprietari: Nessuno
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6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: MAGAZZINO
Continuita delie trascrizioni: S}

7 PREZZO
Prezzo da libero: € 0,00

1 DATI CATASTALI

Corpo: NEGOZIO

Categoria: Negozio [N] i

foglio 112, particella 116, indirizzo Via Massa Avenza n® 8, piano 15T-1-2, comune Massa, categorta /1,
classe 3, consistenza mq 1320, superficie ‘mq 1458, rendita € Euro 16.088, 66

Corpo: TERRENO
Categoria:

sezione censuaria Massafo-
glio 112, particella 105, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, superficie catastale MQ. 220, reddlto emmlca—

le: € Euro 1,48, reddito agrario: € Euro O, 51,

2 STATO DI POSSESSO

Corpo: NEGOZIO oo
Possesso: Occupato dai debitore e daj suoi familiari

Corpo: TERRENQ
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3 ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETT! DIVERSAMENTE ABiLI

Corpo: NEGOZIO :
Accessibilita degli immobili ai soggetti dlversamente ahili: S

Corpo: TERRENO
Accessibilita degli immohili ai soggetti diver_samente ahili: o

4 CREDITORI ISCRITTI

Corpo: NEGOZIO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
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Corpo: TERRENO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI D! SIENA SPA

5 COMPROPRIETAR!

Corpo: NEGOZIO
Comproprietari: Nessuno

Corpo: TERRENO _
Comproprietari: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: NEGOZIO
Continuita delle trascrizioni: Sl

Corpo: TERRENO
Continuita delle trascrizioni: S

7 PREZZO
Prezzo da libero: € 0,00

s

BENE: Via Massa Avenza n® 3-4 - Zona Indusfiale Apuana - Massa (MS) - 54100 :..:

1 DATI CATASTALI

Corpo: ABITAZIONE :

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3}

foglio 112, particella 214, subalterno 2, indirizzo Via Massa Avenza n® 2, piano T-1, comune Massa, ca-
tegoria A/3, classe 1, consistenza vani 5, superficie mq 148, rendita € Euro 232,41

Corpo: ABITAZIONE

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
foglio 112, particella 239, subalterno 1, indirizzo Via Massa Avenza n° 2, plano .T-1, comune Massa, ca-
tegoria A/3, classe 1, consistenza vani 5, superficie mq 90, rendita € Euro 232 A1

Corpo: ABITAZIONE

Categoria: Abitazione dij tipo economico AS]
foglio 112, particella 239, subalterno 2, indirizzo Via Massa Avenza n° 2, piano T-1, comune Massa ca-
tegoria A/3, classe 1, consrstenza vani 2 superﬁcre mdq 24, rendita € Euro 92, 96

Corpo: MANUFATTO'

Categoria: Magazzml e locali di deposito [C2]

sezione censuaria Massa fo-
glio 112, particella 66, gualitd FABB RURALE, superficie catastale 12 i
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Corpo: MANUFATTO
Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]

, sezione censuaria Massa fo-
glio 112, particella 67, qualita FABB RURALE, superficie catastale 16

Corpo: MANUFATTO S
Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]

sezione censuaria Massa fo-
glio 112, particella 68, qualitd FABB RURALE, superficie catastale 20

STATO DI POSSESSO

Corpo: ABITAZIONE
Possesso: Occupato da I fabbricato si presenta in completo stato di abbandone.

Corpo: ABITAZIONE
Possesso: Occupato da TERZI SOGGETT

Corpo: ABITAZIONE o
Possesso: Occupato da TERZI SOGGETTI

Corpo: MANUFATTO
Possesso: Occupato da TERZI SOGGETTI

Corpo: MANUFATTO )
Possesso: Occupato da TERZI SOGGETTE -

Corpo: MANUFATTO -
Possesso: Occupato da TERZI SOGGETTI

ACCESSIBILITA DEGL! iIMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: ABITAZIONE
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: ABITAZIONE
Accessibilita degli |mmoblll ai soggetti dlversamente abili: NO

Corpo: ABITAZIONE
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: MANUFATTO -
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: MANUFATTO -
Accessibilita degli immobili ai soggetti dwersamente abili: NO

Corpo: MANUFATTO
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abiti: NO
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4 CREDITORIISCRITT]

Corpo: ABITAZIONE
Creditori iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Corpo: ABITAZIONE .
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Corpo: ABITAZIONE
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Corpo: MANUFATTO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DE! PASCHI Di SIENA SPA

Corpo: MANUFATTO
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DE{ PASCH! DI SIENA SPA

Corpo: MANUFATTO _
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHi DI SIENA SPA

CCMPROPRIETARI

Corpo: ABITAZIONE
Compraoprietari: Nessuno

Corpo: ABITAZIONE
Comproprietari: Nessuno

Corpo: ABITAZIONE
Comproprietari: Nessuno

Corpo: MANUFATTO .
Comproprietari: Nessuno

Corpo: MANUFATTO
Comproprietari: Nessuno

Corpo: MANUFATTO
Comproprietari: Nessuno

CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: ABITAZIONE
Continuita delle trascrizioni: S|

Corpo: ABITAZIONE
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpe: ABITAZIONE
Continuita delle trascrizioni: S|

Corpo: MANUFATTO
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Continuita deile trascrizioni: i

Corpo: MANUFATTO
Continuita defle trascrizioni: Si

Corpo: MANUFATTO
Continuita delle trascrizioni: S|

7 PREZZO
Prezzo da libero: £ 0,00

BENE: - Loc. Ca da Monti o Collesmeraldo - Bagnone (MS} - 54021

1 DATI CATASTALI

Corpo: ABITAZIONE
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3] . e

foglio 63, particella 230, subalterno 158, indirizzo Localita C& da Montl, interno 30, piano 1, comune Ba-
gnone, categoria A/3, classe 1, consistenza vani 3, superficie mq 88, rendita € Euro 185,92

Corpo: ABITAZIONE

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
foglio 63, particella 230, subalterno 168, indirizzo Localita Ca da Monti, interno 40, piano 2, comune Ba-
gnone, categoria A/3, classe 1, consistenza vani 3, superficie mq 88, rendita € Euro 185,92 ...

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
foglio 63, particeliz 230, subalterno 163, indirizzo Localita Ca da Monti, interno 41, piano 2, comune Ba-
gnone, categoria A/3, classe 1, consistenza vani 5,5, superficie mg 89, rendita € Euro 340,86

Corpo: ABITAZIONE

Corpo: CANTINA

Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]
foglio 63, particella 230, subalterno 36, indirizzo Localita Ca da Monti, piano T-,fbomune Bagnone, cate-
goria C/2, classe 9, consistenza mq 3, superficie mq 4, rendita € Furo 14,10

Corpo: CANTINA

Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2] S

foglio 63, particella 230, subalterno 45, indirizzo Localita Ca da Monti, piano T, comune Bagnone; cate-
goria C/2, classe 9, consistenza mq 3, superficie mq 3, rendita € Euro 14,10 ..

Corpo: CANTINA
Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]
foglio 63, particella 230, subalterno 93, indirizzo Localitad C3 da Monti, piano T, comune Bagnone, cate-

goria C/2, classe 9, consistenza mq 3, superficie mq 3, rendita € Euro 14,10 e

2 STATO DI POSSESSO
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Corpo: ABITAZIONE : e
Possesso: Altro L'intero condominio di cui fa parte l'unita da periziare si presenta in compieté—ss_:c'ato di
abbandono L .

Corpo: ABITAZIONE

Possessa: Altro L'intero condominio di cui fa parte l'unita da periziare si presenta in completo stato di
abbandono -

Corpo: ABITAZIONE . :
Possesso: Altro L'intero condominio di cui fa parte |'unit da periziare si presenta in completo stato di
abbandono -

Corpo: CANTINA
Possesso: Altro L'intero condominio di cuj fa parte 'unita da periziare si presenta in completg stato di
abbandono e

Corpo: CANTINA a -
Possesso: Altro L'intero condominio di cui fa parte l'unita da periziare si presenta in completo stato di
abbandono

Corpo: CANTINA sy
Possesso: Altro L'intero condominio di cui fa parte Funita da periziare si presenta in com piet'dhg’_c'ato di
abbandono ; - '

ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: ABITAZIONE .
Accessibilitd degli immobiii ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: ABITAZIONE o
Accessibilita degli immobiii ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: ABITAZIONE .
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: CANTINA o
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: CANTINA
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: CANTINA S
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO P

CREDITORI ISCRITTI

Corpo: ABITAZIONE o
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DE| PASCHI DI SIENA SPA

Corpo: ABITAZIONE
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
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Corpo: ABITAZIONE S '
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DE{ PASCHI DI SIENA SPA

Corpo: CANTINA
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI Di SIENA SPA

Corpo: CANTINA .
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEl PASCHI DI SIENA SPA

Corpo: CANTINA _
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

COMPROPRIETARI

Corpo: ABITAZIONE
Comproprietari: Nessung

Corpo: ABITAZIONE o
Comproprietari: Nessuno ' - T

Corpo: ABITAZIONE
Comproprietari: Nessuno

Corpo: CANTINA
Comproprietari: Nessuno

Corpo: CANTINA 4
Comproprietari: Nessuno

Corpo: CANTINA

Comproprietari: Nessuno

CONTINUITA DELLE TRASCRIZION]

Corpo: ABITAZIONE - -
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: ABITAZIONE
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: ABITAZIONE
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: CANTINA
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: CANTINA
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: CANTINA
Continuita delle trascrizioni: Sl
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7 PREZZO
Prezzo da libero: €0,00
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Lotto: 001 - NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE CON POSTO AUTO

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa‘? Si e
La trascrizione dej titoli di acquisto nel ventenmo anteriore al pignoramento rlsulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE.

Negozio [N] sito in frazione: Cinquale, Vla Gramsa n°32
Identificato al catasto Fabbricati; ° E
Intestazione: fogli-
do 21, particella 763, subalterno 1, indirizzo Viale Antonio Gramsci, piano T, comune Monti-
gnoso, categoria C/1, classe 8, consistenza mq 64, superficie mq 81, rendita € Euro 2.293, 90
Confini: Unita sub. 2 mapp. 763 e corte comune sub. 42 mapp. 408 da pid lati

Quota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena'prOprieté
Cod. F

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Conformita catastale: : NS
Sono state riscontrate le seguenti lrregolarlta La planimetria catastale in atti non nporta le
partizioni interne realizzate per adibire I'unita immobiliare ad ufficio postale; incltre 'altezza
interna, misurata al controsoffitto, & di mt. 2,87 anzicheé di mt. 3,00 come riportato nella
stessa planimetria.

Regolarizzabili mediante: DOCFA per variazione catastale

Docfa per variaizone catastale: € 1.000,00

Oneri Totali: € 1.000,00

ldentificativo corpe: POSTO AUTO.

Posto auto [PA] sito in frazione: Cinquale, Via Gramsci n° 32
Identificato al catasto Fabbricati: ‘
Intestazione: fogll—
do 21, particella 408, subalterno 16, indirizzo Viale Antonio Gramsci, piano T, comune Montii
gnoso, categoria C/6, classe 1, consistenza mg 11, superficie mq 11, rendlta € Eurg 20,45
Confini; Posti auto di cui ai subalterni 15 e 17 ed area comune di cui al subalterno 44, tutti del
mappale 408,

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena probfieté
Cod. F T

Eventuali comproprietari: )
Nessuno
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1.2 BEN!INDIVISI (art. 600 c.p.c.)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): e
Il bene in stima fa parte di un complessoﬁlimmobi!iare che si sviluppa in piu blocchi a formare una
plazzetia antistante la-via Gramsci. Al piano terra troviamo varie attivitd commerciali e di servizi
{tra cui I'ufficio postale oggetto di stima} mentre al piano primo vi seno gli appartamenti utilizzati
principalmente come seconde case per la stagione turistica balneare,

Caratteristiche zona: centrale turistica

Area urbanistica: residenziale-turistico ricettiva a traffico sostenuto nel periodo estivo con par-
cheggi sufficienti. o

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato . _ .
Principali collegamenti pubblici: Non specificato B

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: NEGOZIC ADIBITO AD UFFICIO POSTALE
Negozio [N] sito in Montignoso (MS$), Via Gramsci n° 32 L
Occupato da n con-
tratto di locazione stipulato in data 15/01/2002 per l'importo di euro 1.700,00 mensile.
Registrato a Massa il 22/02/2002 al n.293.

Tipologia contratto: durata anni 6 e rinnovo automatico di anni 6, scadenza 14/01/2023.

il contratto di locazione & opponibile alla procedura in quanto registrato in data 22/02/2002 ai-
tecedente la trascrizione del pignoramento avvenuta in data 13/10/2017. -

: PRE

Il canone di locazione non & da ritenersi vile,

Identificativo corpo: POSTO AUTO o
Posto auto {PA] sito in Montignoso {MS}, Via Gramsci n° 32
Occupato vedi corpo negozio L

Note: Vedi dati contratto di locazione riportati nel corpo 1 {ufficio postale)

4. VINCOLI £D ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che restefa__r_mo a carico dell'acquirente;
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
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4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow d'assegnazione casa coniugale: S

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbgnistico:

Nessuna,
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

Nessuna
4.2.2 Pr‘gnoraménti:

- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA contro
Derivante da: Verbale di pighoramento immobili ; A rogito di Tribi~

nale di Massa in data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 rscritto/trascntto a Massa Carrara

in data 13/10/2017 ai nn. 9089/6606;

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE e POSTO

AUTO

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.
4.2.4 Aggiorndiﬂento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIC POSTALE
Negozio [N] sito in Montigneso (MS), Via Gramsci n° 32

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 650 crica
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:
Millesimi di proprieta: 27,095

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abiii: Si
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
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Indice di prestazione energetica: Non specificato Lo
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: POSTO AUTO

Posto autoe [PA] sito in Montignoso {MS), Via Gramsci n° 32 o :
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna P
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. PRECEDENT! E ATTUALI PROPRIETARI:

Tito!are/Proprietarip: con sede in Massa dal 19/03/2008 ad oggi (at-
tuale/i proprietario/i). in forza di FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE -~ a rogito di Notaio
Dario Dalle Luche, in data 19/03/2008, ai nn. 68262/23039; trascritto a Massa Carrara, in data
27/03/2008, ai nn. 3232/2116. .

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE e POSTO AUTO

7. PRATICHE EDILIZIE:

Negozio [N] sito in frazione: Cinguale, Via Gramsci n° 32

Numero pratica: Pratica di dono n° 229 del 01-03-1995 prot. 2750
Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria

Per lavori: Cambio di destinazione d'uso da ufficio a locale commerciale
Rilascio in data 23/06/1997 al n. di prot. 1380 .

Abitabilita/agibilita in data 18/07/1997 al n. di prot. 639 .
NOTE: Successivamente & stata presenatata in data 29-03-2002 prot. 3357 la DA, registrata al n° 6839

per opere di realizzazione di ufficio postaie.
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE

1.1 Conformita edilizia:

Negozio [N]

Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO ADIBITO AD UFFICIO POSTALE
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Posto auto [PA]

Dati precedenti relativi ai corpi: POSTO AUTO

1.2 Conformitd urbanistica:

Negozio [N]
Note sulla conformita:

Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIQ_ADIBITO AD UFFICIO POSTALE y 3

Posto auto [PA]

Note suila conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: POSTO AUTO

Locale commerciale al piano terreno adibito ad ufficio postale con accesso diretto dalla piazzet tre a
altro accesso secondario laterale. Si compone. df un atrio d'ingresso con bussola, un box per il direttore, un
ampio salone con sportelli e spazio retrostante, w.c. e ripostiglio.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di - Piena proprieta
Cod. Fi
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 80,00

E' posto al piano: TERRA

L'edificio & stato costruito nel; 1990-91 I

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2002 (internamente per essere adibito ad ufficio postale)
ha un'altezza utile interna di circa m. 2,87 {misurata dal pavimento al controsoffitto)
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuoriterran. 3 e di.cui interratin. 0
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Stato di manutenzione generale: Discreto {riferito al fabbrica "

Condizioni generali dell'immobile: Buono all'unita immabiliare).
Impianti: :

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste implanto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento 2002

Impianto a norma St

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- 5|

zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi - | NO o
Esistenza carri ponte NO

Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Tutte le superfici si intendono commerciali, calcolando | muri perimetrali e met3 muri sul confine,

sup reale lorda

80,00 1,00 80,00
80,00 80,00
Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017
Zona: Centrale/Loc, Cinquale
Tipo di destinazione: Commerciale
Tipologia: Negozi
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
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Valore di mercato min (€/mq): 2500

Valore di mercato max (€/mq}): 3500

P'chsto auto séoperto, di.pertinenza del negozio adibito ad ufficio postale {corpo 1), con accesso dalla via
Giulio Cesare

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprié_t_é
Cod. F _ '

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 11,00

Impianti:

e R it i s
sup lorda di pavi- L , . 0,15 ... 1,65
mento - : ik

Posto auto scoperto

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare quello della ricerca del pil probabile valore di: mer-
cato in base alla comparazione con aitn bem similari. ‘

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;
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Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Montighoso;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari locali
Siti immobiliari S
Valutazioni 0.M.1., B pb

8.3 Valutazione corpi:'

NEGOZi0 ADIBITO AD [ ~ezozio v

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 240.000,00.

€ 240.000,00

Negozio pT 80,00 £3.000,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 240.000,00

Valore corpo £ 240.000,‘_00
Valore Accessori £€0;00
Valore complessivo intero £ 240.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 240.000,00

POSTO AUTO. Posto auto [PA]

Posto auto scoperto - 1,65 €3.000,00 €4.950,00
Valore corpo - R o €4.950,00
Valore Accessori £0,00
Valore complessivo intero € 4.950,00
Valore complessivo diritto e quota €4.950,00

Riepilogo:

2erd,

NEGOZIO ADIBITO | Negozio [N] 20,00 €240.000,00 €240.000,00
AD UFFICIO PO-
STALE -
POSTO AUTO Posto awto [PA] 1,65 £ 4.950,00 £ 4.950,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.000,00
8.5 Prezzo base d'asta del fotto:; - .
Valore immobile al netto delie decurtazioni nello stato di fatto in cui si €243.9'S_=O,'_(_JO
trova: O
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €0,00
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Lotto: 002 - APPARTAMENTO MANSARDATO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si _
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si..

- IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGE'ITO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Marina, Via Pellegrino Rossi n° 15

Identificato al catasto Fabbricati: : _ . S
Intestazione: fogli-

do 147, particella 67, subalterno 16, indirizzo Via Pellegrino Rossi, piano 2?;';{_:omune Massa, ca-
tegoria A/2, classe 5, consistenza vani 5,5, superficie mg 72, rendita € Euro 866,36

Confini: Aria su Via Pellegrino Rossi, aria su corti private di cui ai subalterni 4 e 5, vano scale
comune di cui al subalterno 3 ed unita immobiliare di cui al subalterno 13, tutti del mappale
67, o

Quota e tipologia del diritto
1000/1000
Cod. Fiscale

Eventuali comgrogriétari:

Nessuno

Piena proprieta

1.2 BEN!INDIVISI (art. 600 ¢.p.c.)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): N
L'immobile si trova nel centro di Marina di-Massa, nota localita turistico balneare, ben dotata di
servizi e negozi.

Caratteristiche zona: centrale turistica
Area urbanistica: residenziale-turistico ricettiva a traffico sostenuto nel periodo estivo con par-
cheggi disco orario - parchimetro. :
Servizi presenti nella zona: La zona & prOVVISta di servizi di urbanizzazione pr;mana e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato ™
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato
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3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari -

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 138 /2017

4. VINCOU ED ONER! GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d 'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna,

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA MONTE DE! PASCHi D! SIENA SPA =~
Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo; Ims+

porto ipoteca: € 6.000.000; importo capitale: € 3.000.000 Array ;Note: All'epoca

dell'iscrizione la ragione sociale del creditore era BANCA TOSCANA S.p.A.

4.2.2 Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCA MONTE DEI PASCH DI SIENA sPA contro [
Derivante da: Verbale di pignoramento immobili émesso dal Tribu-
nale di Massa in data 11-09-2017 rep. 2529/2017 ; A rogito di Tribunale di Massa in
data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara in data
13/10/2017 ai nn. 9089/6606;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna. .

4.2.4 Agglornamento della documenta_zione ipocatastale in atti;

Nessuna.
Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: 72,04

Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili: Si
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specsflcato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: |G o scdc in Massa propnetano/u ante venten-
nio ad oggi . In forza di atto di compravendita a rogito notajo Rodolfo Vigliar di Massa in data
21/11/1996 rep. n. 31365 con il quale la acguistava un immobile ad
uso pensione poi oggetto di lavori di ristrutturazione che hanno dato orlgme ad un fabbrfcato‘re—
sidenziale plurifamiliare di cui & parte I'unita di cui trattasi.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Domanda di condono edilizio pratica n® P097
intestazione:

Tipo pratica: Condono edilizio tratto dal decreto DL 269/2003 L e
Per lavori: Cambio di destinazione di unitd immobiliare mansardata ad uso magazzmo‘stenditoio in civile
abitazione

Presentazione in data 10/12/2004 al n. di prot. 56940

L'importo & stato saldato? NO. Importo saldato: € 0,00. Importo residuo: € goo L

NOTE: La pratica edilizia non & stata ancora definita in quanto dovra essere integrata la documentazmne
e saldato oblazione ed oneri ¢concessori, . :

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

7.2 Conformité urbanistica;
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Abitazione di tipo civile [A2]

Note sulla conformita:

Unita abitativa del tipo mansardata (con altezze variabili da mt. 1-30-1.50 a mt. 2,55 circa) posta al piano
secondo sottotetto di una palazzina condominiale di recente costruzione. L'alloggio, cui si accede tramite
vano scala aperto ed ascensore comuni, & com posto da pranzo-soggiorno con angolo cottura, disimpegno,
due camere, bagno e rip./lav., oltre ampia terrazza esterna, i

1. Quota e tipoiogia del diritto
1000/1000
Cod. Fiscal
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 95,60 & e

E' posto al piano: Secondo sottotetto

L'edificio & stato ristrutturato nel: Ristrutturato ex-novo nell'anno 2000-01

ha un'altezza utile interna di circa m. Variabile da mt. 1,30-1,50 ca. a mt. 2,550 ca.
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuoriterran. 4 e di cui interratin. Q-

stato di manutenzione generale: discreto e
Condizioni generali dell'immobile: L'unita immobiliare si trova in discreto stato’di manutenzione e conser-
vazione.

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Si

Epoca di realizzazione/adeguamento - | 2000-01

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Si
@oca di realizzazione/adeguamento 2000-01

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- Sl

Pag. 37
Ver. 3.0
Edicom Finance sl



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 138 / 2017

zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi St

Esistenza carri ponte h NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza: - y
Tutte le superfici si intendono commerciali, calcolando | muri perimetrali e met3‘muri sul confine. Il coeffi-
ciente (indice mercantile) di riduzione della superficie commerciale dell'abitazione mansardata tiene conto
delle limitate altezze interne (da mt. 1,30-1,50 a mt. 2,55 circa)

Abitazione mansarda- sup reale lorda 71,00 0,60 42,60
ta ’
Terrazza scoperta sup lorda di pavi- 24,00 0,25 6,00
mento
95,00

Valori relativi alia Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017

Zona: Suburbana/Marina di Massa

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Abitazioni civili
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 2300

Valore di mercato max {€/mq): 3200

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: -
8.1 Criterio di stima:

Lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare quello della ricerca del piti probabile valore di mer-
cato in base alla comparazione con altri beni similari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Pag. 38
Ver. 3.0
£dicam Finance 1l




Rappuorto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 138 f 2017
Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Massa Carrara;

Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Massa;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari locali
Siti immaobiliari
Valutazioni O.M.I..

8.3 Valutazione corpi: -

APPARTAMENTO MANSARDATO. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) £ 145.800,00.

Abitazione mansardata 42,60 €3.000,00 € 127.800,00
Terrazza scoperta 27 6,00 €3.000,00 £ 18.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 145.800,00
Valore corpo € 145.800,00
Valore Accessori ‘ €£0,00
Valore compiessivo intera C . € 145.800,00
Valore complessivo diritto e quota . £ 145.800,00
Riepilogo:

ﬂu i
APPARTAMENTO | Abftazione di tipo _ € 145.800,00
MANSARDATO civile [A2] - i

8.4 Adeguamenti e cotrezioni delia stima:
Spese techiche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Spese di sanatoria edilizia * €-7.500,00

8.5 Prezzo base d'asta del {otto: .
Valore immobile al nette delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi -~ €138.300,00

trova:
Prezzo di vendita def lotto nello stato di "libero™: €138.300,00

Lotto: 003 - NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIABILITAZIONE CON PICCOLA CANTINA
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta Eompleta? Si -
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? $i
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1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGEﬁO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIAB#L!TAZ#ONE.

Negozi, botteghe [C1] sito in Massa {MS) CAP: 54100 frazione: Centro citta, Via Prado n° 6 ango-
to Via Ponticello Nord
Identificato al catasto Fabbricati: .
Intestazione:  fogli-
do 82, particella 386, subalterno 10, indirizzo Via Prade snc, piano T, comune Massa, categoria
C/1, classe 10, consistenza mq 90, superficie mq 107, rendita € Euro 3.309,46
Confini: Via Prado, Via Ponticello Nord ed altre unita mapp. 386 del foglio 82 di Massa.

Quota e tipologia del diritto )
1/1 di - Piena proprieta
Cod.

Eventuali comproprietari;

Nessuno

ldentificative corpo: CANTINA,

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Massa {MS) CAP: 54100 frazione: Centro citt3, Via Pfa"'-
don.6
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: | o -
do 82, particella 386, subalterno 25, indirizzo Via Prado, piano $1, comune Massa, categoria
C/2, classe 8, consistenza mq 9, superficie mq 13, rendita € Euro 29,28 .
Identificato al catasto Fabbricati: '
Confini: Disimpegno comune ed altre cantine mapp. 386 del foglio 82 di Massa.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. F

Eventuali comproprietari:

Nessuno

1.2 BENI INDIVISI (art. 600 c.p.c.)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE[{QUARTIERE E ZONA}:
Limmaobile si trova in prossimita dell'arco di piazza delia Martana, porta di accesso nel lato levan-
te al centro storico cittadino, e poco distante dalla statale Aurelia. La zona, in quanto centrale, of-
fre vari servizi ed attivita. o

Caratteristiche zona: centrale normale :
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi sufficienti. =
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone fimitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
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Attrazioni paesaggistiche: Non speaﬁcato
Attrazioni storiche: Non specificato o
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATGC DI RIABILITAZIONE
Negorzi, botteghe [C1] sito in Massa (MS), Via Prado n° 6 angolo Via Ponticello Nord
Occupato da con contratto di locazione
stipulato in data 01/07/2016 per Iimporto di euro 900,00 mensile e scadenza I 01/07/2022.
Registrato a Massa il 07/07/2016.

Il contratto di locazione & opponibile alla procedura in quanto registrato in data 07/07/2016 an-
tecedente Ia trascrizione del pignoramento avvenuta in data 13/10/2017.
If canone di locazione non & da ritenersi vile.

Identificativo corpo: CANTINA
Magazzini e locali di deposito [C2] sito m Massa (MS), Via Prado n. 6
Libero

. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI: .
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domande giudizigli o aitre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna,
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d ‘assegnazione casa coniugale:

Nessuna. - "“
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Lol

Nessuna; )

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati 3 cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

Nessuna.

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DE| PASCH! DI SIENA SPA contro B
Derivante da: Verbale di pignoramento immobili emesso dal Trlbu—
nale di Massa in data 11-09- 2017 rep. 2529/2017 ; A rogito di Tribunale di Massa'i |n
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data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara in data
13/10/2017 ai nn. 9089/6606;

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento defla documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATOQ DI RIABELITAZiONE
Negozi, botteghe [C1] sito in Massa (MS), ViaPradon. 6 “
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed insolute aila data della perizia:
Millesimi di propriet3: 106,10

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non spec;ﬁcato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato ‘

Identificativo corpo: CANTINA :

Magazzini e locali di deposito [€2] sito in Massa {MS), Via Pradon. 6
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente il
Indice di prestazione energetica: Non specificato EE
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARE:
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Titolare/Proprietario: —con sede in Massa dal 19/03/2008 ad oggi (at-

tuale/i proprietario/i). in forza di FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE - 3 rogito di Notaio
Dario Dalle Luche di Massa, in data 19/03/2008, ai nn. 68262/23039; trascritto a Massa Carrara;in
data 27/03/2008, ai nn. 3232/2116. -

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIABILITAZIONE e CAN-
TINA o

7. PRATICHE EDILIZIE:

Negozi, botteghe [C1] sito in Massa (MS) CAP: 54100 frazione: Centro citta, Via Prado n° 6 angolo Via
Ponticello Nord

Numero pratica: CILA presentata in data 18-07-2016

Intestazione: —

Tipo pratica: Comunicazione di Inizio Lavori (CiL)
Per lavori: Manutenzione straordinaria {opere interne)
Presentazione in data 18/07/2016 al n. di prot.

NOTE: Atti edilizi abilitativi precedenti rinvenuti in Comune:- C.E. n, 942033 del 01-12-1994- D.LA. n.
1997599 pres. il 25-10-1997 al prot. gen. .
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIABILITAZIONE =5

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Massa (MS) CAP: 54100 frazione: Centro citta, Via Prado n. 6
NOTE: Atti edilizi abilitativi rinvenuti in Comune:- C.E. n. 942033 del 01-12-1994- D.LA. n. 1997599 pres.
il 25-10-1997 al prot. gen.

Dati precedenti relativi ai corpi: CANTINA

7.1 Conformita edilizia:

Negozi, botteghe [C1]

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIABILITAZIONE

Magazzini e locali di deposito [C2]

Dati precedenti relativi ai corpi: CANTINA

7.2 Conformita urbanistica:

Negozi, botteghe [C1]

Note sulla conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIABILITAZIONE
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Magazzini e locali di deposito [C2]

Note sulla conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: CANTINA

Fondo commerciale al piano terra adibito a studio privato di riabilitazione. Virfimobile, ricompreso in fab-
bricato condominiale, & posto in angolo tra la via Prado (con accesso dal civ. 6} e la via Ponticello Nord {at-
tuale ingresso). L'unita immobiliare si compone di ampia sala, bagno con anti e due locali ad uso spogliato-
io.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1d Piena proprieta
Cod.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 105,00
E' posto al piano: Terra

L'edificio & stato ristrutturato nek: 1995-97
ha un'altezza utile interna di circa m. Mt. 3,45 nel vano con soffitto orizzontale ed altezza variabile da mt.
3.05 a mt. 3,85 circa nel cor

Lintero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n;;

Stato di manutenzione generale: discreto . S
Condizioni generali dell'immobile: L'unita immobiliare in stima si presenta in budno stato di conservazione
€ manutenzione {nell'anno 2016 & stata oggetto di lavori di ma nutenzione straordinaria per opere interne).

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico S

Epoca di realizzazione/adeguamento - | Anno 2016
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5|
successive '

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- 1Sl
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zione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori 0 montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi ey NO

Informazioni relative al calcolo deila consistenza:

sup reale lorda

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017

Zona: Centrale/Centro citt3

Tipo di destinazione: Commerciale

Tipologia: Negozio
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mg): 1350

Valore di mercato max {€/mq): 2300

R SRR G
Piccolo locale ad uso cantina posto al piano interrato con accesso dal vano scale condominiale tramite I'in-
gresso dalla via Prado n. 5.
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1. Quota e tipologia del diritto

1/1d Piena proprieta
Cod.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 9,00

E' posto al piano: Interrato

L'edificio & stato ristrutturato nel; 1995-97
ha un’altezza utile interna di circa m. 2,05
L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati nl .

Stato di manutenzione generale: Discreto (riferito al fabbricato) .
Condizioni generali dell'immobile; La cantina al suo interno presenta alcune tracce di umidita.

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico St

Magazzino-cantina sup reale netta

5,00

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017

Zona: Centrale/Centro citty

Tipo di destinazione: Commerciale

Tipologia: magazzino
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 650

Valore di mercato max {€/mq): 1000
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare quello della ricerca del pit probabile valore dlhmer-
cato in base alla comparazione con a!tr; bem similari. E

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;

Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Méssa;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare- Agenzie immobiliari locali
Siti immobiliari
Valutazioni O.M.L..

8.3 Valutazione corpi:

NEGOZIO ADIBITO A STUDIO PRIVATO DI RIABILITAZIONE. Negozi, botteghe [C1]

Negozio

€2.000,00 € 210.000,0
Valore corpo £ - €210.000,00
Valore Accessori €£0,00
Valore complessiva intero € 210.000,00

Valore complessivo diritto e quota € 210.000,00

CANTINA. Magazzini e locali di deposito [CZ}

Magazzino-cantina 900  £80000 £€7.200,00

Valore corpo
Valore Accessori

Valore complessivo intero 7. 200’00
Vaiore complessive diritto e quota e €7.200,00

Riepilogo:

NEGOZIO ADIBITO | Negozi, botteghe €210.000,00

A STUDIO PRIVA- | 1]

TO Bl RIABILITA-

ZIONE '

CANTINA Magazzini e locali 9,00 £7.200,00 €7.200,00
di deposito [C2]

8.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:.
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale;

€0,00
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8.5 Prezzo base d’asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni neilo stato di fatto in cui si €217.200,00
trova: , e
Prezzo di vendita del iotto nello stato di "libero™:

Lotto: 004 - VILLETTA A SCHIERA TERRATETTO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta conipleta? Si e
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: VILLETTA A SCHIERA TERRATETYO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Massa (MS) frazione: Rinchiostra - Viale Roma di fronte Esse-

lunga, Viale Roma n. 190A o
Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione: fogli-
do 125, particella 233, subalterno 3, indirizzo Viale Roma, piano 1S-T-1, comune Massa, cate-
goria Af2, classe 5, consistenza vani 7.5, superficie mq 175, rendita € euro 1.181,40
Confini: L'unita confina nel suo insieme ai lati con altre unita mapp. 233, area condominiale .~
mapp. 242 e beni mapp. 4 tutti del foglio 125 dj Massa; sotto con terrapieno e sopra con il tet-
to. - e _

Note sulla conformita catastale: Graffato al mappale 232 subalterno 1

Quota e tipologia del diritto

1/1di —- Piena proprieta
Cod. F

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Nella planimetria catastale in atti & rappresen-
tata una scala a chiocciola esterna con porta di accesso al piano seminterrato che non risul-
tano nello stato di fatto. . Ry
Regolarizzabili mediante: DOCFA per variazione catastale (planimetria a perfezionamento)~

1.2 BENI INDIVISI (art. 600 €.p.c.)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
L'unita in stima fa parte di un complesso immobiliare posto lungo il Viale Roma e dirimpetto all'in-

gresso principale del Superstore "Esselunga”. La zona & ben dotata di servizi e negozi.
o ~ Pag.48
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Caratteristiche zona: semicentrale normale:

Area urbanistica: residenziale-commerciale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato _ e
Principali collegamenti pubblici: Non specificato S

. STATC DI POSSESSO:

Occupato dal con contratto di locazione stipulato in data 14/02/2014 per
I'importo di euro 700,00 mensile e scadenza il 14/02/2019. :
Registrato a Massa il 06/03/2014. ‘

Il contratto di locazione & opponibile alla procedura in quanto registrato in data 96/03/2014 an-
tecedente la trascrizione del pignoramento avvenuta in data 13/10/2017.
Il canone di locazione non & da ritenersi vile. -

. VINCOLI ED ONERI! GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delf'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanist_ic_o:
Nessuna.

4.1.4 Altre Ifmitdzionr' d'uso:

Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a.cura e spese della procedura: . 1
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA MONTE DE| PASCHI DI SIENA SPA
contro— Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo; Im—'
porto ipoteca: € 6.000.000; Importo capitale: € 3.000.000; Note: All' epoca dell'iscri-
zione la ragione sociale del creditore era BANCA TOSCANA S.P. A

4.2.2 Pignoramenti:
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- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA sPA contro |-
Derivante da: Verbale di pignoramento smmobm A rogito di Tribu-
nale di Massa in data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara
in data 13/10/2017 ai nn. 9089/6606.

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessuna,

. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 665 circa
Spese condominiali scadute ed insclute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: 100,77 .

Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004 Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _ con sede in Massa dal 01/02/1995 ad oggi (at—

tuale/i proprietario/i). in forza di atto di compravend:ta a rogito di Notaio Dario Dalle Luche d;
Massa in data 01/02/1995 rep. n. 43569

. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: C.E, N. 935041 DEL 20- 08 1993
Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione e frazionamento in due appartamenti di porzione di fabbricato di abitazione
Presentazione in data 08/05/1993 al n. di prot. 12918
Rilascio in data 20/08/1993 al n. di prot.

NOTE: Ultimo atto edilizio rinvenuto in Comune riguardante I'unita in stima
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7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Dal confronto tra lo stato di fatto e quello rappresentato

nei grafici di progetto allegati alla C.E. N. 935041 del 20-08-1993 si riscontrano le seguenti difformita:- &
stata realizzata sul retro la scala esterna di accesso al piano seminterrato non prevista in progetto;- non
& stata realizzata sul fronte la scala a chiocciola esterna di accesso al plano seminterrato prevista in pro-
getto;- alcune modifiche delle aperture esterne diversa distribuzione degli spazi interni al plano terra e
al piano primo. -
Regolarizzabili mediante: Attestazione di conformita in sanatoria (ad eccezmne del locale cucina che do-
vra essere adeguata in quanto la superficie & inferiore a quella minima nchlesta)

Note: Da ulteriori accertamenti sembrerebbero esserci delle difformita anche rispetto al titoli edilizi ori-
ginari (antecedenti la concessione edilizia succitata) ed in particolare, per guanto concerne I'unita in
stima, relativamente alle altezze interne dei piani. in tal caso si potrebbe procedere, per evitare la ri-
messa in pristino dello stato legittimo, alla presentazione di istanza per il pagamento di una sanzione
pecuniaria ai sensi dell'art. 206bis della L., R T n® 65/2014.

7.2 Confarmita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Note sulla conformita: o

Nessuna.

Appartamento del tipo a schiera terratetto su tre fivell ncompreso in complesso immobiliare.. L'accesso
all'unita immobiliare avviene dal Viale Roma tramite un ampia area condominiale in parte adlblta a par-
cheggio. L'alloggio & composto al piano terra tialzato da | Ingresso-s0ggiorno, cucing e w.c., al piano primo da
tre camere, bagno e due balconi ed al piano seminterrato da locale cantina; il collegamento tra | piani av-
viene mediante scala interna, inoltre al piano seminterrato vi si accede anche da scala esterna; il tutto &
corredato da due piccole resedi esclusive di cui una sul fronte e I'altra sul retro.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di Piena proprieté
Cod. F ‘
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di ¢irca mg 207,00
E' posto al piano: 35-T-1

L'edificio & stato costruito nef: 1975-76
ha un'altezza utile interna di circa m. 2,90 riferita al piano terra e primo

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuoriterran. 2 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: Normale i
Condizioni generali dell'immobile; L'alloggiosi trova in discreto stato di conservazione e manutenzione.

impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico e S|

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento s

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO

zione

Impianto antincendio: in
Esiste impianto antincendio . NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO

Esistenza carri ponte ' NO

Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

informazioni relative al calcolo della consistenza:

it valore stimato ricomprende anche l'incidenza delle due piccole corti. Tutte le superfici si intendono com-
merciali, calcolando i muri perimetrali e metd muri sul confine.

AT

Abitazione p. T-1 " sup reale lorda B “130,00 1,00 130,00
Accessori piano scan- sup reale lorda 65,00 0,40 26,00
Pag. 52

Ver. 3.0

Edicorm Finance sri




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 138 f 2017

tinato _
Balconi p.1 sup lorda di pavi- e 12,00 0,35
mento Lo S

207,00 & 160,20

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017

Zona: Semicentrale
Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Abitazioni civile

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 1650
Valore di mercato max (€/mq): 2450

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare quello della ricerca del piu probablle valore di mep-
¢ato in base alla comparazione con ai’cri beni similari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carra ra;

Uffici del registro di Massa Carrara;
Ufficio tecnico di Massa;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari locali

Siti immohiliari
Valutazioni Q.M.l..

8.3 Valutazione corpi:’

VILLETTA A SCHIERA TERRATETTO. Abitazione di tipo civile [A2]

 Abitazione p, T-1 1. 130,00 €2.000,00 - € 260.000,0
Accessori piano scanti- 26,00 €2.000,00 £52.000,00

nato
Balconi p.1 4,20 €2.000,00 € 8.400,00
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Valore corpo _ S _ € 320.400;0@
Valore Accessori - R o £€0,00
Valare complessivo intero ' €320.400,00
Valore complessivo diritto e quota € 320.400,00

iepiogo:

VILLE A [ Abitazione di io , €320.400,00- € 320.400,00
SCHIERA  TERRA- | civile [A2]
TETTO '

8.4 Adeguamenti e correzioni deila stima: -
£€0,00

Spese tecniche di regoiarizzazione urba'histica e/o catastale:
Spese per sanatorla edmzaa /o sanzione pecuniaria e variazione cata- €-20.000,00
stale

8.5 Prezzo base d'asta del iotto: _
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelo stato di fatto in cui si €300.400,00
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato"di_-"libero“: €0,00

Lotto: 005 - NEGOZIO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta compieta" Si
La trascrizione deij titoli di acquisto nel ventenmo anteriore al pignoramento risulta completa? 5|

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: NEGOZIO.

Negozi, botteghe [C1] sito in Massa {MS) fraz;one Zona industriale Apuana, Via Massa Avenza
n. 22
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio
112, particella 173, subalterno 7, indirizzo Via Massa Avenza, piano T1, comune Massa, catego—
ria C/1, classe 8, consistenza myg 148, superficie mg 170, rendita € Euro 3.989,94
Confini; Corte comune di cui al subalterno 1 e vani scale comuni di cui ai subalterni 48 e 49;-
tutti del mappale 173. o

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 Piena proprieta
Cod. Fiscal
Eventuali comproprietar::
Nessuno
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Conformita catastale: LA
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: La planimetria catastale in atti non corrispon-
de allo stato di fatto per una diversa distribuzione degli spazi interni

Regolarizzabili mediante: DOCFA per variazione catastale

1.2 BENIINDIVISI {art. 600 c.p.c.)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE £ ZONA):
L'immobile si trova nelle immediate vicinanze del centro commerciale "maremonti” {Carrefour} e
poco distante dal casello autostradale di Massa. La zona & in prevalenza a destinazione artigiana-
le-industriale con presenza anche di attivita commerciali.

Caratteristiche zona: periferica normale _ T
Area urbanistica: mista artigianale/commerciale/industriale a traffico sostenuto con parcﬁeggi
sufficienti. ‘ s '
Servizi presenti nella zona: La zona & proWista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato 5
Principali collegamenti pubblici: Non spéci_ﬁcato

3. STATO DI POSSESSQ:

Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv, d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.
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4.2 Vincoli ed oneri glurldlm cancellati a cura e spese delia procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

Nessuna

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SiENA SPA contro I
Derivante da: Verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Tribu-

nale di Massa in data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara

in data 13/10/2017 ainn. 9089/6606

4.2.3 Aftre trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZION!I PER L'ACQUIRENTE
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione deil'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute aila data deila perizia:
Millesimi di proprieta: 59,57 _

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: St
Particolari vincoli e/o dotazioni condominizli: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: —con sede in Massa dal 08/08/1996 ad oggj (at-
tuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravenditaﬂ
Massa in data 08/08/1996 rep. n. 29327, - . e

7. PRATICHE EDILIZIE: .
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Numero pratica: C.E. N. 9301020 DEL 28-01-1993

intestazione: S
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: VARIANTE IN CORSO D'OPERA

Rilascio in data 28/01/1993 al n. di prot. 9301020

NOTE: £' stata rilasciata per il fabbricato denominato "C" nell'anno 1999 Iagibilita n. 12, ed in particola-
re per l'unita di cui trattasi come bar-ristorante al piano terra e ristorante al piano seminterrato..

7.1 Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1)

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Dal confronto tra o stato di fatto e gli elaborati grafici al-
legati alla C.E. n. 9301020 del 22/01/1993, ultimo atto abilitativo rinvenuto riguardante I'unit3 in'stima,
$i pud riscontrare una diversa distribuzione degli spazi e piu precisamente:- realizzazione al piano terra
di bagno per disabili con anti e di alcuni divisori con realizzazione di due locali;- realizzazione al piano
scantinato di locale laboratorio e modifica dell'anti bagno per creazione di piccolo spogliatoio.
Regolarizzabili mediante: C.LLLA. per opere tardive con il pagamento della sanzione purché dette opere
rispettino i requisiti igienico-sanitari.

7.2 Conformité urbanistica:

Negozi, botteghe [C1] e
Note sulla conformita:

Nessuna.

——

it

mobiliare denominato "Le Torri" a

Fondo commerciale ricompreso nella palazzina "C" di un Eomhiésso im
destinazione commerciale-direzionale. . . e
L'unita in stima, gia adibita ad Hamburgheria la cui attivita ad oggi risulterebbe cessata, al moméﬁf:céidel 50-
pralluogo era composta al piano terreno da una sala pranzo con bar, locale birrificio, deposito e bagno con

anti, ed af piano scantinato, collegato tramite scala interna, da una sala pranzo, lgifé!e per la preparazione
del cibo, spogliatoio con anti e w.c.
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1. Quota e tipologia del diritto e
1000/1000 Piena proprieta
Cod. Fiscale o
Eventuali comproprietari: :

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 240,00
E' posto al piane: Terra-Scantinato
L'edificio & stato costruito nel: 1992-93
ha un'altezza utile interna di circa m. 3,00
L'intero fabbricato & composto da n. 4 (riferito al fabbricato "C") piani complessivi di cui fuort terran. 3 e dj
cuiinterratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono _ =
Condizioni generali dell'immobile: Cunit3 in stima si trova in buono stato di conservazione e manutenzione

Impianti: _
Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico o Sl

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento .1 NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- 5

zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

Limmobile dispone di ascensori o montacarichi NO

Esistenza carri ponte . e NO S
Scarichi:

Esistono scarichi potenziaimente pericolosi . NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza: .
Tutte le superfici si intendono commerciali, calcolando i muri perimetrali e meta muri sul confine:

Negorio piano terra sup reale orda . 120,00
Sottonegozio piano sup reale lorda . 120,00 0,50 _ 80,00
scantinato . T
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240,00

180,00

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Pericdo: 2-2017

Zona: Periferica/Industriale Apuana
Tipo di destinazione: Prqduttiva
Tipologia: Negozi

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 1100
Valore di mercato max {€/mq): 1700

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare queilo dela ricerca del piti probabile valore dl mer—
cato in hase alla comparazione con aitrl bem similari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immohbiliari di Massa Carrara;

Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Massa;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari locali

Sitt immobiliari
Valutazioni O.M.1..

8.3 Valutazione corpi:' ‘

NEGOZIO. Negozi, botteghe [C1]

Stlma sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 270 OOO 0

e

Negozio piano terra 120,00
Sottonegozic  piano 1..60,00
scantinato

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo :
Valore Accessori

Valore complessivo intero

€ 1.500,00
£ 1.500,00

€ 180.000,00
£90.000,00

€ 270.000,00
£270.000,00

€270.000,00
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Valore complessivo diritto e quota € 270.000,00

Riepilogo:

NEGOZIO Negoz, botteghe | - ' € 270.000,00
[c1] .

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Spese CilA tardiva e variazione catastale * ' € —7.5'0_:: ‘_(.JO

8.5 Prezzo base d'asta del lotto: o :
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €262.500,00

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero": £0,00

Lotto: 006 - NEGOZIO

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Sj
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! tMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: NEGOZIO.

Negozi, botteghe [C1] sito in Massa {MS) CAP: 54100 frazione: Zona industriale Apuana, Via
Massa Avenza n° 2 angoic Via Dorsale
Identificato al catasto Fabbricati: _ _
Intestazione: foglio
112, particella 189, subalterno 8, indirizzo Via Massa Avenza, piano §$1-T, comune Massa, cate-
goria C/1, classe 7, consistenza mq 175, superficie mq 176, rendita € Euro j§i030,95
Confini: Corte comune di cui al subalterno 1 e beni dj cui ai subaiterni 2 e 9, tutti del mappale
189.

Quota e tipologia del diritto ’

1000/1000 Piena proprieta
Cod. Fiscal '

Eventuali comproprietari:

Nessuno '

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: La planimetria catastale in atti non corrispon-
de allo stato di fatto dell'unita per una diversa distribuzione degli spazi interni al piano terra.
Regolarizzabili mediante: DOCFA per variazione catastale R
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identificativo corpo: TERRENO.

sito in frazione: Zona Industriale Apuana, Via Massa Avenza angolo Via Dorsale
Note: Non si procede alla stima del terreno fg. 112 mapp. 186, seppur pignorato, in quanto io
stesso risulta gia di fatto sede stradale (v:ablhta esistente di Via Massa Avenzﬂaﬁ_angolo Via Dorsale}
come riportato ahche nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Massa in
data 13-08-2018 rep. n. 251/18.

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: , sezione censuaria Massa, foglio 112, particella 186

qualitd PASCOLO ARB, classe 1, superﬂcse catastale 512, reddito dominicale: € Euro 0,26, reddi-
to agrario: € Euro 0,13

1.2 BENI{ INDIVISI (art. 600 c.p.c.)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE £ ZONA):
L'immobile si trova nelle vicinanze del centro commerciale "maremonti” (Carrefour) e po'cd di-
stante dal casello autostradale di Massa. La zona & in prevalenza a destmaztone artigianale-
industriale con presenza anche di attivita commerciali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: mista artigianale/commerciale/industriale a traffico sostenuto con parcheggl

sufficienti. g

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione pr!mar:a e secondana

Servizi offerti dalla zona: Non specificato’

Caratieristiche zone limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO: o

Identificativo corpo: NEGOZIO

Negozi, botteghe [C1] sito in Massa (MS), Via Massa Avenza n° 2 angolo Via Dorsale

Occupato da | o contratto di locazione stipulato in data 01/03/2018 per
I'importo di euro 2.000,00 mensile e scadenza il 29/02/2024.

Registrato a Faenza il 27/03/2018 al n.743.

It contratto di locazione non & opponibile alla procedura in quanto registrato in data
27/03/2018 successiva alla trascrizione del pignoramento avvenuta in data 13/10/2017.
Il canone di locazione non & da ritenersi vile.. -
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ldentificativo corpo: TERRENO

sito in Massa (MS), Via Massa Avenza angolo Via Dorsale

4. VINCOLI £D ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: SR

Nessuna

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna,

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA _
contro ; Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo; Im-
porto ipoteca: € 6.000.000; Importo capitale: € 3.000.000; Note: All'epoca dell'iscri-
zione la ragione sociale del creditore era BANCA TOSCANA S.P.A.
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO )

4.2.2 Pignoromenti:

- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DE! PASCHI DI SIENA SPA contro

Derivante da: Verbale di pignoramento immobili emesso dal Tribu-
nale di Massa in data 11-09-2017 rep. 2529/2017 ; A rogito di Tribunale di Massa in
data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara in data
13/10/2017 ai nn. 9089/6606.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornarhento delia documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna. ' S
Misure Penali
Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: -
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: NEGOZIO
sito in Massa (MS), Via Massa Avenza angolo Via Dorsale

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 600 circa
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: 36,51 :

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004 Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: TERRENO s
sito in Massa {MS$), Via Massa Avenza angolo Via Dorsale

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato ‘

Accessibilita dell'immobite ai soggetti diversamente abili; NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. PRECEDENT! E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
no con i soprastante fabbricato in corso di costruzione all'epoca (poi ulttmato

L .
di cui & parte anche I'unitd in trattazione) & pervenuto alla cor
atto di compravendita notaio a rogito %
21222/6184, registrato a Massa in data 23/03/1993 al n. 236 ed ivi trascritto m ‘data 10/03/1993
reg. gen. n. 1825 reg. part. n. 1409,

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZI0

7. PRATICHE EDILIZIE: =

Negozi, botteghe [C1] sito in Massa (MS) CAP: 54100 frazione: Zona Industriale Apuana, Via Massa
Avenza n° 2 angolo Via Dorsale :
Numero pratica: D.ILA. N. 1826 DEL 14-12- 2001
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Intestazione:
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita (D.LA.)
Per lavori: MODIFICHE INTERNE AD USO COMMERCIALE
NOTE: L'attestazione di abitabilita/agibilita & stata depositata in data 06-07-2004 prot. 32153, antece-
dente i lavori di cui alla sopracitata D.LL.A.
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO

7.1 Conformita edilizia:

Negozi, botteghe [C1]

MNessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO

Dati precedenti relativi ai corpi: TERRENC

7.2 Conformita urbanistica:

Negozi, botteghe [C1]

Note sulla conformita:

Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO -

Note sulla conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: TERRENO *

o

ia Massa Avenza
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e [a Via Dorsale. L'intero edificio con area di pertinenza, denominato “Centro Direzionale | Frigido", & costi-
tuito da un piano scantinato ad uso locali accessori, da un piano terra ad uso negozi e dai cinque. plam 50-
prastanti ad uso uffici.
L'unita in stima, attualmente destinataa sala giochi e sala VTL, posta centraimente nell'ala verso Carrara si
compone di un locale ad uso negozio al piano terra con annesso un locale accessorlo al piano scantinato
collegato internamento tramite una scala a chiocciola. Il locale principale al plano terra, avente tre servizi
igienici e due docce, & dotato di un doppic accesso con ampie vetrate sulla corte comune ad uso parcheggio
e verde verso monti ed un accesso di servizio verso mare, che si affaccia sempre sulla proprieta condoml—

niale; il locale accessorio ad uso magazzino al plano scantinato & accessibile anche dal corridoio co‘ 1une.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 - Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 215,00
E’ posto al piano: T-1S

L'edificio & stato costruito nel: 1995

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,00
Uintero fabbricato &€ composto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 6 e di cui interrati n; 1.

Stato di manutenzione generale: buono _
Condizioni generali dell'immobile: L'unita di cui trattasi si trova in buono stato di conservazione e manuten-
Zione.

Impianti:
impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Si

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o cltmatrzza— S

zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi = | NO

Esistenza carri ponte e NO )
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Tutte le superfici sl intendono commerciali, calcolando | muri perimetrali e meta muri sul confine.
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135,00

Negozio PT 135,00
Sottonegozio pl1S sup reale lorda 80,00 40,00
215,00 175,00

Valori relativi alta Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017

Zona: Perifierica/Industriale Apuana
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Negozio

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mg): 1100

Valore di mercato max (€/mq): 1700

Impianti:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterto di stima:

cato in base alla comparazione con altri beni similari.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare quello della ricerca del piu probabile valore di mer-
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8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Massa Carrara;

Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Massa;

Agenzie immobiliari e/o0 osservatori del mercato immabiliare: Agenzie immobiliari locali
Siti immobiliari

Valutazioni O.M.1..

8.3 Valutazione corpi: ' ' ””

€ 297.500,00.

plificata)

e
Negozio PT 135,00 €1.700,00 € 229.500,00
Sottonegozio pls 40,00 € 1.700,00 € 68.000,90
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo i £297.500,00
Valore corpo ' e € 297.500,00
Valore Accessori ) £0,00
Valare complessivo intero £ 297.500,00

Valore complessivo diritto e quota € 297.500,00

TERRENO.

Valore corpo €0,00

Valore Accessofi o €0,00

Valore complessivo intero . €£0,00

Valore complessivo diritto e quota N o £0,00
Riepilogo:

500,00

NEGOZIO Negozi, botteghe | - 175,00 €297.500,00 €297.
[C1}
TERRENO - 0,00 €0,00 €0,00

i

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £0,00

8.5 Prezzo base d'asta def lotto: .
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si S €297.500,00

trova:
Prezzo di vendita detl lotto nelio stato di "libero™: €0,00
Pag. 67

S Ver, 3.0
Edicom Finance sr!




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare
Lotto: 007 - NEGOZIO B =

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta compieta? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: NEGOZIO,

Negozi, botteghe [C1] sito in Massa (MS) CAP: 54100 frazione: Zona Industriale Apuana, Via
Massa Avenzan® 2
Identificato al catasto Fabbricati: s
Intestazione: foglio
112, particellta 189, subalterno 8, mdmzzo Via Massa Avenza, piano 51-T, comune Massa, cate-
goria C/1, classe 8, consistenza mg 93, superficie mq 107, rendita € Euro 2:507,19
Confini: Corte comune di cui al subalterno 1 e beni di cui ai subalterni 8 e 10, tutti del mappale
189.

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 d - Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: La planimetria catastale in atti non corrlspon—
de allo stato di fatto per una diversa distribuzione degli spazi interni. s
Regolarizzabili mediante: DOCFA per-variazione catastale

1.2 BENIINDIVISI (art. 600 c.p.c.)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
L'immaobile si trova nelle vicinanze del centro commerciale "maremonti” {Carrefour} e poco di-
stante dal casello autostradale di Massa. La zona & in prevalenza a destinazione artlglanale—
industriale con presenza anche di attivita commerc:al:

Caratteristiche zona: periferica normale S

Area urbanistica: mista artigianale/commerciale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi
sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato e
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato”
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato
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3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da _con contratto di locazione stipulato in data 01/01/2013 per l'impor-
to di euro 1.100,00 mensile e scadenza il 31/12/2018. Registrato a Massa il 21/01/2013 al n. 184_.,
Il contratto di locazione & opponibile alia procedura in quanto registrato in data 21/01/2013 an-

tecedente la trascrizione del pignoramento avvenuta in data 13/10/2017. ..;:.:.'_'.'
il canone di locazione non & da ritenersi vile,

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: B

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso: B
Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
contro | 0 ivante da: Concessione a garanzia di mutuo; Im-
porto ipoteca: € 6.000.000; Importo capitale: € 3.000.000 Array ; Note: All'epoca
dell'iscrizione ia ragione sociale del creditore era BANCA TOSCANA S.P.A, '

4.2.2 Pignoramentl;

: Piinoram'ento a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA 5PA contro |

Derivante da: Verbale di pignoramento immobili emesso dal Tribu-

nale di Massa in data 11-09-2017 rep. 2529/2017 ; A rogito di Tribunale di Massa in -

et

data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara in data
13/10/2017 ai nn. 9089/6606

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
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Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessunha.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L‘ACQU!RENTE
Spese di gestione condominiale: e

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 300,00 circa
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: 20,51

Accessibilita dell'immobile ai soggetti dlversamente abili: S!
Particotari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato o

6. PRECEDENTI E ATTUAL PROPRIETAR!:

Titolare/Proprietario: —con sede in Massa proprietario/i ante venten-

nio ad oggi . il terreno con il soprastante fabbricato in corso di costruzione all'epoca {poi ult:mato
di cui & parte anche {'unita in trattazione) & pervenuto alla con .,
atto di compravendita notaio a rogito notaio Carmelo La Rosa in data 05/03/1993 rep. n. ‘
21222/6184, registrato a Massa in data 23/03/1993 al n. 236 ed ivi trascritto in data 10/03/1993
reg. gen. n. 1825 reg. part. n. 1409.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: D.LA. N, 1997201 DEL 08-05-1997
Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita (D.LA.)

Per lavori: MODIFICHE INTERNE

Abitabilita/agibilita in data 06/07/2004 al n. di prot. 32153

7.1 Conformité edilizia: - o
Negozi, botteghe [C1]

Nessuna.
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7.2 Conformitd urbanistica:

Negozi, botteghe [C1]

Note sulla conformita:

Nessuna.

Unitd ad uso commmerciale ricompresa in un complesso immobiliare posto in angolo tra la Via Massa Avenza
e la Via Dorsale. L'intero edificio con area di pertinenza, denominato "Centro Direzionale H Frigido") & costi-
tuito da un piano scantinato ad uso locali accessori, da un piano terra ad uso negozi e dai cinque piani
soprastanti ad uso uffici.

L'unita in stima, attualmente destinata aa attivita di servizi di rete WiFi (Apuacom), posta nell'ala verso Car-
rara si compone di un locale ad uso negozio al piano terra con annessi locali accessori al piano scantinato
collegato internamento tramite scala a rampe. Il locale principale al piano terra @ dotato di un aq_:ésso con
ampla vetrata sulla corte comune ad uso parcheggio e verde verso monti ed un accesso di servizio verso
mare, che si affaccia sempre sulla proprieta condominiale; il sottonegozio al piano scantinato, accessibile
anche dal corridoio comune, si compone di due locali ad uso magazzine e di servizio igienico con antibagno.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 d i Piena proprieta
Cod. Fiscale: — :
Eventuali comproprietari: ai e
Nessuno ’

Superficie complessiva di circa mg 130,00
E' posto al piano: T-15

L'edificio & stato costruito nel: 1995

ha un'altezza utile interna di circam. 3,00 - :
L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 6 e dicui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali deil'immobile: L'unitd di cui trattasi si trova in buono stato di conservazione e manuten-
zione.

Impianti:
impianti {conformita e certificazioni)

impianto elettrico:
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Esiste impianto elettrico - sl

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza-

] Sl
zione
Ascensori montacarichi e carri ponte: :
L'Immobile dispone di ascensori 0 montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi : : NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Tutte le superfici si intendono commerciali, calcolando i muri perimetrali e meta muri suf confine.

;\Iegozio p sup reale lorda : 75,00 1,00 75,00
Sottonegozio pls sup reale lorda . 55,00 : 27,50
' 130,00 102,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: )
8.1 Criterio di stima: L —
er-

cato in base alla comparazione con altri beni similari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;

Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Massa;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari locali
Sitl immobiliari o
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Valutazioni O.M.I.. 2

8.3 Valutazione corpi:

NEGOZIO. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (sempilflcata) € 174 250,00.

e

Negozio pT ~75,00 €1.700,00 = € 127.500,00
Sottonegozio p1S - 27,50 € 1.700,00 € 46.750,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 174.250,00
Valore cotrpo : €174.250,00
Valore Accessori . £€0,00
Valore complessivo intero T e £€174.250,00
Valore complessivo diritto e quota - o € 174.250,00

Riepilogo:

kNEGOZIO Negozi, botteghe [ 102,50 £ 14.250,0(]_ £€174.250,00

[c1}

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: _ €0,00

Docfa per variaizone catastale € —1.000,00
8.5 Prezzo hase d'asta del lotto:

Valore immobite al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €173.250,00

trova: . .

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero”: ~€£0,00

Lotto: 008 - NEGOZIO

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa'-‘ Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? S|

1. IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI OG_GETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: NEGOZIO,

Negozi, botteghe [C1] sito in Massa {MS) CAP: 54100 frazione: Zona Industriale Apuana, Via

Massa Avenzan® 2 . . :
Identlflcato al catasto Fabbricati: ‘
intestazione — fogl
do 112, particella 189, subalterno 10, indirizzo Via Massa Avenza, piano ST, comune Massa,
categoria C/1, classe 6, consistenza mq 232, superficie mg 238, rendita € Euro 4,565,07
Confini: Per il negozio: corte comune di cui al subalterno 1 e beni di cui al subalterno 9, tutti
del mappale 189.Per il magazzio: corridoio comune di cui al subalterno 3 e beni di cui ai subal-
terni S e 45, tutti del mappale 189. '
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Quota e tipologia del diritto
1000/1000 Piena proprieta
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno
Conformita catastale: : :
Sono state riscontrate le seguenti wregolanta La planimetria catastaie :n attz naon corrispon-
de allo stato di fatto per una diversa distribuzione degli spazi interni.
Regotarizzabili mediante: DOCFA per variazione catastale

1.2 BENIINDIVISI {art. 600 c.p.c.}

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}): i
L'immobile si trova nelle vicinanze del centro commerciale "maremonti” {Carrefour} e poco d!~
stante dal casello autostradale di Massa. La zona & in prevalenza a destinazione artigianale-
industriale con presenza anche di attivitd commerciali.

Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: mista artigianale/commerciale/industriale a traffico sostenuto con parchegg:
sufficienti. ‘ it
Servizi presenti nella zona: La zona & provwsta di servizi di urbanizzazione prlmaria e secondarua
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
importanti centri limitrofi; Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato :
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da |G - - <ontratto di locazione stipulato in data

01/04/2016 per I'importo di euro 1.600,00 mensile e scadenza il 31/03/2022.
Registrato @ Massa Carrara il 14/04/2016 al n.1260.

Note: Il canone mensile per il 1° anno & stabilito in € 1.600,00; per il 2° anno |n € 1.800,00; perii3°
anno in € 2.000,00; per i 4-5 anno in € 2,100,00; per it 6° anno in € 2.200,00.

Il contratto di locazione & opponibile alla procedura in quanto registrato in data 01/04/2016 an-
tecedente la trascrizione del pignoramento avvenuta in data 13/10/2017, -
lf canone di locazione non € da ritenersi vile.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna
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4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.
4.1.3 Atti di gsservimento urbanistico:
Nessuna,

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.-

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA“

contro || IS O<v=nte da: Concessione a garanzia di mutuo; Im-

porto ipoteca: € 6.000.000; Importo capitale: € 3.000.000 Array ; Note: All'epoca
dell'iscrizione la rogione sociale del ¢creditore era BANCA TOSCANA S.P.A.

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignaramento a favore di BANCA MONTE DE| PASCH! Dt SIENA SPA contro |

—Derivante da: Verbale di pignoramento immobili emesso dal Tribu-
nale di Massa in data 11-09-2017 rep. 2529/2017 ; A rogito di Tribuynale di Massa in
data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara in data
13/10/2017 ai nn. 9089/6606.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna,

4.2.4° Aggiornumento della documentazione ipocatostale in atti:

Nessuna. .
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: '

Spese ordinarie annue di gestione deil‘ini_rr_;obi%e: € 800 circa

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: 47,51

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: !
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: Rapporto di stima Esecuzione Immobillare n. 138 /2017
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente .

Indice di prestazione energetica: Non specificato Lo

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato :

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: | NN <o s<dc in Massa proprietario/i ante venten-

nio ad oggi. Il terreno con il soprastante fabbricato in corso di costruzione all'epoca {poi ultimato
di cui & parte anche ['unita in trattazione) & pervenuto alla con. .
atto di compravendita notaio a rogito notaio Carmelo La Rosa in data 05/03/1993 rep.n.
21222/6184, registrato a Massa in data 23/03/1993 al n. 236 ed ivi trascritto in data 10/03/1993
reg. gen. n. 1825 reg. part. n. 1409,

s

7. PRATICHE EDiLIZIE:

Numero pratica: C.1.L.A pres. in data 28-04-2016

Intestazione:

Tipo pratica: C.I.L.A.

Per lavori: OPERE INTERNE AL PIANO SCANTINATO CON REALIZZAZIONE DI W.C.

NOTE: L'attestazione di abitabilitd/agibilita & stata depositata in data 06-07-2004 prot. 32153, antece-
dente i lavori di cui alla sopracitata C.I.L.A

7.1 Conformiti edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Nessuna.

7.2 Conformita urbanistica: - “

Negozi, botteghe [Cl].
Note suila conformita:

Nessuna.
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Unita ad uso commerciale ricompresa in un comp!esso immobiliare posto in angoio trala V1a Massa-'Avenza

e |la Via Dorsale. L'intero edificio con area di’ pertinenza, denominato "Centro Direzionale Il Frigido", & costi-
tuito da un piano scantinato ad uso locali accessori, da un piano terra ad uso negozi e dai cinque piani

soprastanti ad uso uffici.

L'unita in stima, attualmente destinata ad attivita di bar-enoteca con somministrazione di alimenti e be-
vande, posta in angolo nell'ala verso Carrara si compone di un ampio locale ad uso negozio al piano terra
con annessi locali accessori al piano scantinato collegato internamento tramite scala a chiocciola, i, locale
principale al piano terra, avente un servizio igienico con piccolo antibagno, & dotato di un doppio dccesso
con ampie vetrata sulla corte comune ad uso parcheggio e verde verso monti ed un accesso verso Carrara,
che si affaccia sempre sulla proprietd condominiale; il sottonegozio al piano scantlnato, accessibile anche
dal corridoio comune, si compone di ampio locale ad uso magazzino, ripostiglio e servizio igienico.

1. Quota e tipologia del diritto i
1000/1000 - Piena proprieta
Cod. Fiscale: e
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 270,00

E' posto al piano: T-1S

L'edificio & stato costruito nel: 1995

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,00 pT; 2,70 p1S
L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 6 e di cui interrati n. 1

Stato di manuterizione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'unita di cui tratt351 si trova in buono stato da conservazuone e manuten-
zione,

Impianti:
Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico i _- St

Condizionamento e climatizzazione;

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- "
ziche )
Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispane di ascensori ¢ montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO

Scarichi:
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Esistono scarichi potenzialmente pericolosi

NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Tutte le superfici si intendono commerciali, calcolando i muri perimetrali e meta muri sul confine.

Negozio pT

_ sup reale lorda 21,00 200,00
Sottonegozio p1S sup reale forda 70,00 “0,50 35,00
270,00 235,00

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2-2017

Zona: Periferica/Industriale Apuana

Tipo di destinazione: Produttiva

Tipologia: Negozio

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mg): 1100

Valore di mercato max (€/mg): 1700

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Lo scrivente ha ritenuto opportung adotta re quello della ricerca del pil probablle valore di mer-
cato in base alla comparazione con altri beni similari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Massa Carrara;

Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Massa;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:

Siti immohiliari

Valutazioni O.M.I..

Agenzie immobitiari locali
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8.3 Valutazione corpi:

NEGOZIO. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetic  compa ti

€1.700,00 €£340.000,00

Negozio pT

Sottonegozio pl1S € 1.700,00 € 59.500,00
Stima sintetica comparativa parametrica del cbrpo €399.500;00
Valore corpo s . £ 399.505,'06
Valore Accessori ' ) £0,00
Valore complessivo intero ' £ 399.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 399.500,00

Riepilogo:

| NEGOZIO | Negozi, botteghe , £399.500,0 €399.500,00
[C1]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima: _ e
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €000

Docfa per variaizone catastale e €-1.500,00

8.5 Prezzo base d'asta del {otto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €398.000,00
trova: : U

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": N €0,00

Lotto: 009 - UFFICIO

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventenmo anteriore al plgnoramento risulta completa7 Sit

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: UFFICIO,

Uffici e studi privati [A10] sito in Massa (MS) CAP 54100 frazione: ObeElsco, Via Massa Avenza
n"2 R

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: fogli-
do 112, particella 189, subalterno 14, indirizzo Via Massa Avenza, piano 51-1, comune Massa,

categoria A/10, classe 3, consistenza vani 3,5, superficie mq 81, rendita € Euro 1.008,64 B

Confini: Per |'ufficio: corridoio comune di cui al subalterno 3, aria su corte comune di cui al su-
balterno 1 e beni di cui al subalterno 15, tutti del mappale 189.Per la cantina: corridoio coﬁ;g'—-
ne di cui al subalterno 3 e beni di cui ai subalterni 13 e 57, tutti del mappale 189.

kel

Quota e tipologia del diritto
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Rapporto di stima Esecuzione knmaobiliare - n, 138 / 2017
1000/1000 d-- Plena proprieta :

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari: :

Nessuno

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: La planimetria catastale in atti non corrispon-

de allo stato di fatto per una diversa distribuzione degli spazi interni.
Regolarizzabili mediante: DOCFA per variazione catastale

1.2 BENIINDIVIS! {art. 600 c.p.c.)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA} ‘
L'immobile si trova nelle vicinanze del centro commerciale "maremonti" (Carrefour) e poco di-
stante dal casello autostradale di Massa. La zona & in prevalenza a destinazione artigianale-
industriale con presenza anche di attivita commerciali.

Caratteristiche zona: periferica normale -
Area urbanistica: mista artiglanale/commerc;ale/mdustr;ale a traffico sostenuto con parcheggn
sufficientt. ‘ SgrE

Servizi presenti nelia zona: La zona & prow&sta di servizi di urbanizzazione primana e secondaria.
Servizi offerti dalia zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche; Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato .
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO Di POSSESSO:

—te

Vimporto di euro 700,00 mensile e scadenza 02/10/2022.

Registrato a Massa Carrara il 31/10/2016 ai nn.6435 ""5‘:"

Note: Il canone mensile per il 1° anno & stabilito in € 700,00; dal 2° al 5° anno in € 750,00; dal 6°
anno in € 800,00,

Il contratto di locazione & opponibile alla prncedura in quanto registrato in data 31/10/2016 an-
tecedente la trascrizione del pignoramento avvenuta in data 13/10/2017.
Il canone di locazione non & da ritenersi vile.

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI: . i
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: “
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: :

Nessuna.
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4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow d assegnazione casa coniugale: e

Nessuna.-

4,1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
contro— Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo; im-
porto ipoteca: € 6.000.000; Importo capitale: € 3.000.000.

4.2.2 Pigrrbramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DEI PASCH DI SIENA $PA contro |
; Derivante da: Verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Tribu-

nale di Massa in data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara

in data 13/106/2017 ai nn. 9089/6606.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

4.3 Misure Penali o

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 600 circa
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: 16,20

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abiti: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
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Indice di prestazione energetica: Non specificato e
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI: Titolare/Proprietario: | NN <o

sede in Massa proprietario/i ante ventennio ad oggi . Il terreno con il soprastante fabbricato in
corso di costruzione all'epoca (poi ultimato di cui & parte anche I'unita in trattazione) & pervenuto
atla Soc. || NN << -tto di compravendita notaio a rogito notaio Carmelo La
Rosa in data 05/03/1993 rep. n. 21222/6184, registrato a Massa in data 23/03/1993 al n. 236 ed
ivi trascritto in data 10/03/1993 reg. gen. n. 1825 reg. part. n. 1409.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: D.ILA. N, 1999368 DEL 20-05-1999

Intestazione: SOC.

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita {D.1.A.)
Per lavori: REALIZZAZIONE Di DIVISORIO INTERNO PER UNA NUOVA FUNZIONALITA'
NOTE: L'attestazione di abitabilita/agibilita & stata depositata in data 06-07-2004 prot. 32153.

7.1 Conformita edilizia:

Uffici e studi privati {A10]
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: E' stato realizzato un divisorio in cartongesso a creare un
ulteriore locale non previsto nelle opere di cui alla D.1.A. sopracitata.

Regolarizzabili mediante: C.I.L.A. tardiva

7.2 Conformita urbanistica:

Uffici e studi privati [A10]
Note sulla conformita:

Nessuna.
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Unitd ad uso ufficio ricompresa in un complesso Immobiliare posto in angolo tra la Via Massa Avenza e la

2

Via Dorsale. L'intero edificio con area di pertinenza, denominato "Centro Direzionale {l Frigido", & costituito
da un piano scantinato ad uso locali accessorl, da un piano terra ad uso negozi e dai cinque piani’
soprastanti ad uso uffici. .
L'unita in stima & posta al piano primo cui si accedef tramite scale ed ascensore comuni; si compone di tre
stanze ad uso ufficio, locale archivio, servizio igienico con antibagno e balcone esclusivo, e con annesso lo-

cale ad uso cantina al piano interrato.

1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

- Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 93,00
E' posto al piano: Primo

L'edificio & stato costruito nel: 1995

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70
L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani complessivi di cui fuoriterra n. 6 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono ) -
Condizioni generali delPimmobile: L'unita dl cuu trattasi si trova in buono stato dl conservazmne e manuten-
zione.

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico” - St

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o cl;matizza— .
zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi |
Esistenza carri ponte ' NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
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sup reale lorda
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Tutte le superfici si intendono commerciali, calcolando | muri perimetrali e meta muri sul confine.

78,00

78,00

Balcone pl

sup lorda di pavi-
mento

7,00

0,50 3,50

Cantina p1S

sup reale forda

8,00

0,50 so 4,00

93,00

85,50

Vatori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2-2017

Zona: Periferica/Industriale Apuana

Tipo di destinazione: Produttiva

Tipelogia: Ufficio

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mg): 1300

Valore di mercato max (€/mq): 1800

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare quello dela ricerca del pil probabile valore d| mer-

cato in base alla comparazione con altri beni similari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Massa Carrara;

Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Massa;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari locali

Siti immobiliari

Valutazioni O.M.L.

8.3 valutazione corpi:

UFFICIO. Uffici e studi privati [A10]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 136.800,00.
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£1.600,00  £124.80000

mufﬁco ;

Balconepl ‘ e 3,50 €1600,00 .o € 5.600,00
Cantina p1S 4,00 € 1.600,00 €6.400,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 136.800,00
Valore corpo £ 136. 800__00
Valore Accessori 7 €0,00

€136.800,00
€ 136.800,00

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

UFEICIO "€ 136.800,00 € 136.800,00 |

Uffici e studi pri-
vati [A10]

8.4 Adeguamenti e correzioni delfa stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Spese tecniche per variazione catastale - € 500,00
Sanzione e spese tecniche per pratica CILA tardiva ) £-2.000,00

8.5 Prezzo base d'asta del fotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi €134, 300 00

trova: T

Prezzo di vendita del lotto nelfo stato di "libero”: . o €0,00
Lotto: 016 - UFFICIO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa’-’ Si .
{a trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennlo anteriore al pignoramento nsulta comp!eta? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: UFFICIO.

Uffici e studi privati [A10] sito in Massa (MS} CAP 54100 frazione: Zona Industriale Apuana, Vla

Massa Avenzan® 2 e -
Identificato al catasto Fabbricati: S
Intestaznone— fogli-
do 112, particella 189, subalterno 15, indirizzo Via Massa Avenza, piano 1, comune Massa, ca-
tegoria A/10, classe 3, consistenza vani 3, superficie mq 53, rendita € Euro 864,55
Confini: Corridoio comune di cui al subalterno 3, aria su corte comune di cui al subalterno 1 e
beni di cui ai subalterni 14 e 16, tutti deE mappate 189. :

Quota e tipologia del diritto

1000/1.000 Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
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Nessuno )
Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: La planimetria catastale in atti non corrispon-
de allo stato di fatto per una diversa distribuzione degli spazi interni.
Regolarizzabili mediante: DOCFA per variazione catastale

1.2 BENIINDIVIS| (art. 600 c.p.c.)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
L'immobile si trova nelle vicinanze del centro commerciale "maremonti” (Carrefour} e poco di-
stante dal casello autostradale di Massa. La zona & in prevalenza a destinazione artlglana!e-
industriale con presenza anche di attivita commerc:ah

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: mista artigianale/commerciale/industriale a traffico sostenuto con parchegg[
sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato -

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato - -
Attrazioni storiche: Non specificato ke b
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO Di POSSESSO:

Occupato da STUDIO— con contratto di lgocazione stipulato in

data 01/05/2016 per l'importo di euro 450,00 mensile e scadenza il 30/04/2022.
Registrato a Massa - Carrara il 25/05/2016

I contratto di locazicne & opponibile alla procedura in quanto registrato in data 25/05/2016 an-
tecedente la trascrizione del pignoramento avvenuta in data 13/10/2017. -
Il canone di locazione non & da ritenersi vile.

4. VINCOL ED ONER! GIURIDICI: L
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.
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4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna. . o e
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura;
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA MONTE DE PASCHI DI SIENA SPA
contro| NN ; Ocrivante da: Concessione a garanzia di mutuo; Im-_
porto ipoteca: € 6.000.000; Importo capitale: € 3.000.000 Array

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA contro ||

; Derivante da: Verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Trlbu-'
nale di Massa in data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 |scr1tto/trascr|tto a Massa Carrara
in data 13/10/2017 ai nn. 9089/6606

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER i.'ACQUIRENTE
Spese di gestione condominiale: '

Spese ordinarie annue di gestione deiflimmobile: € 250 circa

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: 9,84 .

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato )
Attestazione Prestazione Energetica: Presente P
Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004 Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: con sede in Massa proprietario/i ante venten-
nio ad oggi. Il terreno con il soprastante fabbricato in corso di costruzione all'epoca (poi ultimato,
di cui @ parte anche l'unita in trattazione) & pervenuto alla Soc. :
atto di compravendita notaio a rogito notaio Carmelo La Rosa in data 05/03/1993 rep. n.
21222/6184, registrato a Massa in data 23/03/1993 al n. 236 ed ivi trascritto iﬁ’data 10/03/1993
reg. gen. n. 1825 reg. part. n. 1409.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: D.LA. N. 1995382 DEL 2541—1995 (in alcuni atti citata con N?"6925 del 28-11-1995)

Intestazione: [N

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita {D.LA.}
Per lavori: VARIANTI ALLA C.E. N. 91-8-07 DEL 08-08-1991 :
NOTE: L'attestazione di abitabilita/agibilita & stata depositata in data 06-07-2004 prot. 32153.Per diver:
sa distribuzione degli spazi interni (studio estetico} & stata presentata i 09 05 2016 prot. 27592 comuni-
cazione di inizio lavori al 5.U.A.P. del Comune di Massa.

7.1 Conformita edilizia:

Uffici e studi privati [A10] o ' : ‘“‘

Nessuna. "

7.2 Conformita urbanistica:

Uffici e studi privati [A10]

Note sulla conformita:

Nessuna.

n:ta ad uso ufficio rzcompresa in un complesso immobiliare posto in angolo tra la Via Massa Avenza e la
Via Dorsale. L'intero edificio con area di pertlnenza denominato "Centro Direzionale 1l Frigido", € costituito
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da un piano scantinato ad uso locali accessor: da un piano terra ad uso negozi e.dai cinque piani soprastan-
ti ad uso uffici.
L'unita in stima adibita a studio estetico & posta al piano primo cui si accede tramite scale ed ascensore co-
muni; si compone di due stanze, servizio igienico con antibagno e balcone esclusivo; all'interno delle due
stanze sono state realizzate delle pareti in cartongesso con altezza di mt. 2,00 ca. funzionali all'attivita svol-
ta.

1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietarn:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 56,00
E' posto al piano: Primo

L'edificio & stato costruito nel: 1995

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70 o
L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 6 e di cui interrati n. 1=

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali delimmobile: L'unita di cui trattasi si trova in buono state di tonservazione e manuten-
zione.

Impianti:
impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza-

. St
zione
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori 0 mentacarichi St
Esistenza carri ponte - NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Tutte le superfici si intendono commerciali, calcolando i muri perimetrali e meta muri sul confine.
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Ufficio p1 sup reale lorda 50,00 1,00
Balcone sup lorda di pavi- 6,00 0,50
mento
56,00 53,00

Valori relativi alla Agenzia del territorio -
Periodo: 2-2017 -

Zona: Periferica/lndustriaié Apuana
Tipo di destinazione: Produttiva

Tipologia: Ufficio

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Norrﬁaie

Valore di mercato min (€/mq): 1300
Valore di mercato max {€/mq): 1800

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima: H
Lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare guello della ricerca del pil probabale valore di mer-

cato in base alla comparazione con altri beni similari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;
Uffici del registro di Massa Carrara:

Ufficio tecnico di Massa;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari locali
Siti immobiliari o
Valutazioni O.M.L.. o Lo

8.3 Valutazione corpi:

UFFICIO. Uffici e studi pravatl [AL10]
Stlma sint t:ca

a(s mp{ificata)ﬁm. 00.

Ufficio p1 50,00 £€1.600,00 € 80.000,00
Balcone 3,00 £1.600,00 € 4.800,00
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 84.800,00

Valore corpo : € 84.800,00

Valore Accessori € 0,00

Valore complessivo intero o € 84.800,00

Valore complessivo diritto e quota b € 84.800,00
Riepilo

“UFFICIO Utfici e studi pri- | _

€ 84.800,00
vati [A10] ;

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale; £0,00

Variazione catastale . £ -500,00

8.5 Prezzo base d'asta dei lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £84.300,00
trova:

Prezzo di vendita del lotto neilo stato di "libero™: . €0,00

Lotto: 011 - UFFICIO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore ai pignoramento risulta completa? Si°

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: UFFICIO.

Uffici e studi privati [A10] sito in Massa (MS) CAP: 54100 frazione: Zona Industriale Apuana, Via

Massa Avenza n® 2 : o
Identificato al catasto Fabbricati: ' e
Intestazione: | ¢/
do 112, particella 189, subalterno 16, indirizzo Via Massa Avenza, piano 1,.;';56mune Massa, ca-
tegoria A/10, classe 3, consistenza vani 3, superficie mg 52, rendita € Euro 864,55
Confini: Corridoio comune di cui al subalterno 3, aria su corte comune di cui al subalterno 1 e
beni di cui ai subalterni 15 e 17, tutti del mappale 189,

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 '-APiena proprieta
Cod. Fiscale: - @

Eventuali comproprietari:
Nessuno

1.2 BENIINDIVISI (art. 600 c.p.c.)

Non specificato
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
L'immobile si trova nelle vicinanze del centro commerciale "maremonti" (Carrefour) e poco: dl—
stante dal casello autostradale di Massa La zona & in prevalenza a. destmamone artigianale-

industriale con presenza anche di attivita commerc;al; W

Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: mista artigianale/commerciale/industriale a traffico sostenuto con parchegg:
sufficienti. : Ll
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione prlmarla e secondarial
Servizi offerti dalla zona: Non specificato.
Caratteristiche zone limitrofe: Non specuficato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato o
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO D! POSSESSO:

Occupato da- con contratto di locazione stipulato in data 01/10/2017 per
I'importo di eurc 400,00 mensile e scadenza il 30/09/2023.

Registrato a La Spezia il 23/10/2017 al n. 6435.

Note: Il canone mensile per il 1°-2° anno & stabilito in € 400,00; per il 3°-4° anno in € 450,00; per aI
5°-6° anno in € 500,00. La registrazione del contratto di locazione {23-10-17) &:avvenuta in data
successiva alla trascrizione del pignoramento (13-10-17).

Il contratto di locazione non & opponibile alla procedura in quanto registrato in data
23/10/2017 successiva alla trascrizione del pignoramento avvenuta in data 13/10/2017
Il canone di locazione non & da ritenersi wle

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

s

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna. . o

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: '
4.2.1 Iscrizioni:
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- Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA MONTE DEI PASCH! DI SIENA SPA - -

contro | . 0-riv2nte da: Concessione a garanzia di mutuo; Im-

porto ipoteca: € 6.000.000; Importo capitale: € 3.000.000 Array S

4.2.2 Pighoramenti:
- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DEI PASCH! DI SIENA SPA contro |
 Derivante da; Verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Tribu-
nale di Massa in data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara
in data 13/10/2017 ai nn. 9089/6606:

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna. i
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell‘immobiie € 250 circa
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: 9,34 :
Accessibilita dell'immobile ai soggetti dwersamente abili: 5!
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato .. s

=
i

6. PRECEDENT! E ATTUALI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: |GG o scde in Massa proprietario/i ante ventén-
nio ad oggi. il terreno con il soprastante fabbricato in corso di costruzione ali'epoca {poi ultimato
di cui & parte anche 'unita in trattazione) & pervenuto alt | <o
atto di compravendita notaio a rogito notaio Carmelo La Rosa in data 05/03/1993 rep. n.
21222/6184, registrato a Massa in data 23/03/1993 al n. 236 ed ivi trascritto in data 10/03/1993
reg. gen. n, 1825 reg. part. n. 1409.
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7. PRATICHE EDILIZIE: .

Numero pratica: D.LA. N. 1995382 DEL 25-11-1995 (in alcuni atti citata con N. 6925 del 28-11-1995})
Intestazione;

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita (D.L.A.)
Per lavori: VARIANT! ALLA C.E. N. 91-8-07 DEL 08-08-1991 ' -
NOTE: L'attestazione di abrtablllta/agtblllta € stata depositata in data 06-07-2004 prot. 32153."

7.1 Conformita edilizia:

Uffici e studi privati [A10]

7.2 Conformita urbanistica:

Uffici e studi privati [A10]

Note sulla conformita:

Unita ad uso ufficio ricompresa in un complesso immobiliare posto in angolo traa Via Massa Avenza e la
Via Dorsale. L'intero edificio con area di pertinenza, denominato "Centro Direzionale | Frigido", & costituito
da un piano scantinato ad uso locali accessori, da un piano terra ad uso negozi e dai cinque piani
soprastanti ad uso uffici.

L'unita in stima & posta al piano primo cui si accede tramite scale ed ascensore comuni; si compone dl due
stanze, servizio igienico con antibagno e balcone esclusivo. S

1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 d
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprietd

Superficie complessiva di circa mg 56,00
E' posto al piano: Primo
Pag. 94

Ver, 3.0
Edicam Einance srl




L'edificio & stato costruito nel; 1995
ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70
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L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani complessivi di cut fuori terra n. 6 e dt cul interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: L'unita di cui trattasn si trova in buono stato di conservazione e manuten-

zione.

Impianti:
Impianti {conformita e certlf:cazmm)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico S
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o climatizza- S
zione
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi S|
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

NO

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi ..

Informazioni relative al calcolo della consistenza: -
Tutte le superfici st intendono commerciali, caicolando: muri perimetrali e meta muri sul confine.”™

Ufficio pa Sl:ip reale lorda 50,00 1,00 50,00
Balcone sup lorda di pavi- 6,00 0,50 3,00
mento
56,00 53,00
Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017
Zona: Periferica/Industriale Apuana
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Ufficio
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Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mq): 1300

Valore dl mercato max {€/mq): 1800

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:. - e
8.1 Criterio di stima:
Lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare quello della ricerca del piti probabile valore di mer-
cato in base alla comparazione con altri beni similari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;

Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Massa;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari locali
Siti immobitiari

Valutazioni O.M.1..

8.3 Valutazione corpi:

UFFICIO. Uffici e studi privati [A10]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 84.800,00

HE

Ufficio pl 50,00 €1.600,00 € 80.000,00
Balcone 3,00 €1.600,00 - €4.800,00°
Stima sintetica comparativa parametrica 'g;i_'e! corpo e € 84,800,00
Valore corpo & € 84.800,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero £ 84.800,00
Valore complessivo diritto e quota _ € 84.800,00

Riepilogo:

UFFICIO Uffici e studi pri- 53,00 £ 84.800,00 £ 84.800,00
vati [A10]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 7 .
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £0,00
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8.5 Prezzo base d'asta del lotto: B

Valore immaohile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £84.800,00
trova: .
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": £0,00

Lotto: 012 - UFFICIO

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTC DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: U.FF!CIO.

Uffici e studi privati [A10] sito in Massa (MS) CAP: 54100 frazione: Zona Industriale Apuana, Vla
Massa Avenzan® 2
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazuone— fogli-
do 112, particella 189, subalterno 26, indirizzo Via Massa Avenza, piano $1:2, comune Massa,
categoria A/10, classe 3, consistenza vani 3, superficie mg 53, rendita € Euro 864,55
Confini: Per 'ufficio: corridoio comune di cui al subalterno 3, aria su corte comune di cui al su-
balterno 1 e beni di cui ai subalterni 25 e 27, tutti del mappale 189.Per la cantina: comdo:o
comune di cui al subalterno 3 e beni di cui ai subalterni 17 e 39, tutti del mappale 189. o

Quota e tipologia dei diritto

1000/1000 d—Q Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

1.2 BENI INDIVISI {art. 600 c.p.c.}

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA)
L'immobile si trova nelle vicinanze del centro commerciale "maremonti {Carrefour) e poco di-

stante dal casello autostradale di Massa. La zona & in prevalenza a destinazione artigianale-
industriale con presenza anche di attivita commerciali.

Caratteristiche zona: periferica normale L
Area urbanistica: mista artigianale/commerciale/industriale a traffico sostenuto con parcheggr
sufficienti, W

Servizi presenti nella zona: La zona & provv:sta di servizi di urbanizzazione prlmarla e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone {limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato . _
Principali collegamenti pubhlici: Non specificato i
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3. STATO DI POSSESSO:

Qccupato dal debitore e dai suoi familiari

4. VINCOL! ED ONER! GIURIDICI:

41

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna." E
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni: 3

- Ipoteca volontaria annotaté a favore di BANCA MONTE DE] PASCHI DI SIENA SPA
contro -erivante da: Concessione a garanzia di mutuo; Im-
porto ipoteca: € 6.000.000; Importo capitale: € 3.000.000.

4.2.2 Pignoramenti: : : gy

- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DE! pAscH DI SiENA SPA contro I

Derivante da: Verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Tribu-
nale di Massa in data 11/09/2017 ai nn, 2529/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara
in data 13/01/2017 ai nn. 9089/6606.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
Misure Penali i
Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Spese di gestione condominiale; o

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 300 circa
Spese condominizli scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: 10,86

Accessibilita dell'immobile ai soggetti dwersamente abili: Sl
Particolari vincoli efo dotazioni condomqnlall. Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato : L

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _con sede in Massa proprietario/i ante venten-

nio ad oggi. I} terreno con il soprastante fabbricato in corso di costruzione all'epoca {poi ultimato.
di cui & parte anche I'unita in trattazione) & pervenuto alla | NN o1 .
atto di compravendita notaio a rogito notaio Carmelo La Rosa in data 05/03/1993 rep. n. -
21222/6184, registrato a Massa in data 23/03/1993 al n. 236 ed ivi trascritto in data 10/03/1993
reg. gen. n. 1825 reg, part. n. 1409,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: D.1.A. N. 1995382 DEL 25-11-1995 (in alcuni atti citata con N. 6925 del 28-11-1995)

intestazione: [N

Tipo pratica: Denuncia di inizio Attivita {D.L.A.} .
Per lavori: VARIANTI ALLA C.E. N. 91-8-07 DEL 08-08-1991 e
NOTE: L'attestazione di abitabilita/agibilita & stata depositata in data 06-07-2004 prot. 32153,

7.1 Conformita edilizia:

Uffici e studi privati [A10]

7.2 Conformita urbahistica:

Uffici e studi privati [A10]
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Note sulla conformita:

Unita ad uso ufficio ricompresa in un complesso immobiliare posto in angolo tra la Via Massa Avenza e la
Via Dorsale. L'intero edificio con area di pertinenza, denominato "Centro Direzionale Il Frigido", & costituito
da un piano scantinato ad uso locali accessori, da un piano terra ad uso neg02| e dal cingue piani
soprastanti ad uso uffici, :
L'unita in stima & posta al piano primo cui si accede tramite scale ed ascensore comuni; si compone di due
stanze, servizio igienico con antibagno e con annesso locale ad uso cantino al piano interrato.

1. Quota e tipologia del diritto :
1000/1000 Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari: -

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 56,00 ' e
E' posto al piano: Primo ' o
L'edificio & stato costruito nek: 1995

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70
L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 6 e di cui interratin. 1

oF

Stato di manutenzione generale: buono :
Condizioni generali dell'immebile: L'unita di cui trattasi si trova in buono stato di conservazione’ e manuten—
zione.

Impianti:
Impianti (conformita e certuf:cazronl}

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico B Sl

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza-

. sl
zione
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi St
Esistenza carri ponte . | NO
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Esistono scarichi potenzialmente pericolosi

NG

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Tutte le superfici si intendono commerciali, calcolando i muri perimetrali e meta muri sul confine.

Ufficio p2 sup reale lorda

50,00

1.00

50,00

Cantina p1S sup reale lorda

6,00

0,50

3,00

56,00

53,00

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017

Zona: Periferica/industriale Apuana
Tipo di destinazione; Produttiva
Tipologia: Ufficio

Superficie di riferimento:'Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 1300
Valore di mercato max (€/mq): 1800

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: "

8.1 Criterio di stima:

Lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare quello della ricerca del pill probabile valore di mer-
cato in base alla comparazione con altri beni similari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;

Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficlo tecnico di Massa;
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Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari locali
Siti immobiliari
Valutazioni O.M.I..

8.3 Valutazione corpi:

UFFICIO. Uffici e studi privati [A10]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata} € 84.800,00.
Q&d@wﬁfw i :

Ufficio p2 50,00 £€1.600,00 €80.000,00
Cantina piS 3,00 €1.600,00 €4.800,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 84.800,00
Valore corpo € 84.800,00
Valore Accessori _ £€0,00
Valore complessivo intero N £ 84.800,00
Valare complessivo diritto e quota o € 84.800,00
Riepilogo

€ 84.800,00

Uffici e studi pri- £84.800,00

vati [A10]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stlma _
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: . £0,00

8.5 Prezzo base d'asta del fotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €84, 800 00
trova: ' e

Prezzo di vendita del iotto nelio stato di "libero": - €0,00

Lotto: 013 - UFFICIO

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? i :
La trascrizione dei titoli di acqu:sto nel ventenmo anteriore al pignoramento rlsulta completa? Si-

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: UFFICIO.

Uffici e studi privati [A10] sito in Massa (MS) CAP 54100 frazione: Zona Industriale Apuana, \ha
Massa Avenza n® 2
ldentificato al catasto Fabbricati: ..
Intestazione: — foglio
112, particella 189, subalterno 28, indirizzo Via Massa Avenza, piano 2, comune Massa, catego-
ria A/10, classe 3, consistenza vani 2,5, superficie mq 52, rendita € Euro 720,46
Confini: Corridoio comune di cui al subalterno 3, aria su corte comune di cui al subalterno: 1 e
beni di cui ai subalterni 27 e 29, tutti del mappale 189. g

Quota e tipologia de! diritto
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Agerzie immaobiliari efo osservatorl de ‘mercato immohbiliare: Agenzie immobiliafl locall
Sitt immoBiiar L
ValutazionbQ.M.l..

2.3 Valutazions corpit

UFEICIO. Uffici e studi privati [A10]
Siima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 84.800,00

' 1,500,00

Utficio p2

Canting 1S £ 1.600,00 480000

Stima sirtetica comparativa parametrica del corpo £84.500,00

Velore corpo -£ 84.800,00

Vilore Accessorn €0,00

Valore complessivo intero ’ £.24.8300:00

Valore complassivo diritto & gquota - €34.800,00
Riepilogo:

UFFICIO Utfici & studi pri-
vati fALG]

8.4 Adeguamenti ¢ correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarfzzazione yrbanistica e/o catastale: £0,00

8.3 Prezzo base d'asta del fotto:

Valore immabile al netto delle decurtaziont nello stato di fatio in cui si €84.800,00
frovar
Prezzo di vendita del lotto néllo stato di “Hibero”: £0,00

Lotto: 013 - UFFICIO

La documentarzions ex art. 567 o.p.c. risultacompleta? Si
La trascrizione dei titolf di acquisto nel ventennioc anteriore al pignoramento risults completa? S

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENIHIMMOBIL| OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative corpe: UFFICIO.

Utfici e studli privati {A10] sito.in Massa 1MS} CAP: 54100 frazione: Zona Industriale Apuana, Via
Massa Avenza n®2
ldentificato al catasto Fahbncatl, : =
Intestazione: , fogiio
112, particelfa 189, subaiterno 28, indirizzo Via Massa Avenza, piano 2, comune Massa, catego-
ria A1, classe 3, consistenza vani 2,5, superficie mg 52, rendita € Euro 72046
Confinl: Corridoio comune di cul al subalterno 3, aria su corte comune di cuial subaiterno le
bent di cui 31 subalterni 27 e 29, tutti del mappale 189,

GQuota e tipologia del diritto
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1000/1000.4 i Piena proprietd '
Cod. Fiscale:

Eventuali¢omproprietari:

Nessuno

1.2 BENIIND{VISI fart. 600 c.p.c.)

Non specificato

Z. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE £ ZONA):
L'immaobile s trova nelle vicinanze del centre commerdiale "maremonti™ [Carrefour} e poro di-
stante dal caselio autostradale di Massa. La zona & in prevalenza a destinazione artigianale-
indystriale con presenza anche df attivita commerciali.

Caratteristiche zona: periferica hormale’’ :
Area urbanistica: mista artigianale/commerciale/industriale a traffico sostenufo con parcheggi
sufficienti.

Servizi preseriti nella zona: 1a zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secandsria,
Servixd offerti dalla zonay Non specificato
Caratteristiche zone lirsitrofe: Non specificato
Imigortanti centri Hmitrofi; Nen specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificito
Attrazioni storiche: Non specificate =

Principali collegament pubblici: Nen specificato

3. STATO DI POSSESSO:

‘Occupato dal debitore e dai suoi familiari

4. VINCOLi ED ONERI GIURIDICE:
41  vincoll ed onerl gluridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.3 Bomande giudizialf o-oltre trascrizioni pregivdizievoli:

Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa confugale:

MNessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 Ailtre limitazioni d'uso:

Nessuna,
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4.2 V’ncub ed oneri giuridici cancellati a cura ¢ spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a».f'a#ore-di BANCA MONTE DEIPASCH] B SIENA SPA
cohtr etivante da: Concessione a garanzia di mutuo; Im-
pertoipoteca: € 6.000,000: Importo tapitale: € 3.0006.000,

4.2.2 Pighoramenti:

- Pignoramerito a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI {3 SIENA SPA contro

Derivante da: Verbale di pignoramepto immeobill ; A rogito di Tribu-
nate di Massa in data 11/09/2017 al nr. 2525/2017 iscritto/traseritio a Massa Carrars
in data 13/10/2017 ai nn, 90B2/6606.

4.2.3 Altre traserizioni:
Nessuna.

4,24 Aggiornamento delle documentazione ipocatastale in otti;

Nessuna.

4.3  Misure Penal

Nessuma:

5. ALTRE INFORMAZION! PER ACQUIRENTE:
Spese di gestione-condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immuoebiter € 300 circa
Spese condominiali scadute ed insclute al!a data dalla perizia:
Millesimi di proprietd: 10,55

Accessibilitd dellimmohbile ai soggetti dwersamente abili:. St
Particotari vineoh e/o dotazioni condomiiniali: Non specificato
Attestaziong Prestazione Energeticai Nof presente

Indice di prestazione energetica: Non spetificato

Note tndice di prestazione.energetica; Non specificato

Vinicoli di prelazione dello Stato ex D.1gs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze tlteriori: Non specificato

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprictario: | NN < s-de in Massa proprietario/i ante venten-

nio ad ogpt. {| terrens con il soprastantefabbricatd in corso di costrusions all epocy (gt ultimato,
di cuf & parte:anche I'uRita in trattazione) & pérvenuto alla Soc. _ con
atto di compravendita notaio a rogito notaic Carmelo Lz Rosa in data 05/03/1993 rep. n.
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21222/6184, registrato a Massa in data 23/1’.}3/1993 al n: 238 ed Ivi trascritto in data 10/03/1983
reg. gen. n. 1825 reg. part. h. 1409,

PRATICHE EDILIZIE:

-]
.

Numero praties: D.LA. N. 1995382 DEL 25-11-1995 (in alcuni atti citata con N, 6525 def 28-11-1995)
Intestazigne: SOC.

Tipe pratica: Denuncia di inizio Attivits (D.1. A}

Per favorl: VARIANTLALLA C.E. N. 91-8-07 DEL08-08-1991

NOTE: L'attestazione df abita blhta/aglbmta £stata depositata in data 06-07-2004 pmt 32153,

7.1 Conformity edifizia:

Ufilci e studi privati [A10}

7.2 Conformitirurbanistica:

Utfici e studi privati [A10]

Note sulla conformita:

Uinith ad uso ufficio ricompress in un complesso immobiliars puoste s a Massa Avenza & fa
Via Dorsale, L'intero edificio con area di perfinenza, denominate "Centro Direzionale [t F 1 ico”, & costituito
da un piano scantinato ad uso locali accessari, da un piana terra ad uso negozi e daf cmque plani
soprastanti ad (g6 uffici.

L'unitd in stima & fiosta al plano secondo cul s accede tramite scale ed ascensore tornuni; si conmipone di
due stanze e servizio igienico con antibagna.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 Pietia proprieta
Ced, Fiseal
Eventuali comproprietan:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 50,00
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E' posio al plano: Seconde

L'edificio & stato costruito nel: 1995

ha un'altezza utlle interia di circa m. 2,70
Lintero fabbricato & composto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n, 6 e ¢i cui interratin. 1

Stato di manutehzione generate: buono
Condizioni getisfali dell'immobile: L'unit di cuf trattasi st trova in buono stata ¢l conservazione & manuten-
ziane.

impianti:
Impianti {cenformita e certificazioni)

Imipianto elettica:

Esiste implanto elettrico §i

Caondizionamente e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- s
zione ’

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobiie dispurie di ascensori o montacarichi 5
Esistenza carfl ponte . I NO
Scarichi: )

Esistono scarichi petenzialmente pericolpsi - NO

informazioni refative al calcolo della consistanza::
Tistte te superficd si intendono commerdiali, calcolzndo i must perimetrali e metd mur suf confine.

A e L

Uifficio p2 sup reals lorda

Valori relativi aila Agenzia del territoric. - -
Pericdo: 2-2017 k

Zona: Perifericafindustruale Apuana
Tipo di destinazione: Froduttiva
Tipologia; Ufficio

Superficie di riferimentor Lorda
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Stato conservitive: Normale

Valore di mergEtohin (£/mg}: 1300
Valore di mercato-max {€/mqg): 1800

B. VALUTAZIQNE.EDMPMISSWA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Lo scrivente ha ritenuto opportuno adotiare quello della ricerca del pill probabile valere di mer-
cato in base afla comparazione ton altsi beni similari.

8.2 Fonti di informaziona:
Cataste di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immabiliari dF Massa Cairarfa;
Uffici defregistro di Massa Carrars;

Ufficio tecnico di Massa;

Agenzie immobiliart efo osservatori del mercato immobifiare: Agenzie immuobiliari localt
Sitl immebiliari i
Valutazieni C.M.I..

8.3 Valutarions corpi;

UFFICIO. Uffici e studi privati [A10]
Stima sintetica comparativa parametricz {semplificata) € 0.000,00

Uthitlo p2 “saa0 e1.800,00

Stima sintética comparativa parametrica del corpo

Vafors corpo =

Valore Ackassori £40:06

Valore complessive intero £80,000,00

Valore complessivo diritto & quota €80,000,00
Riepilogo:

UERIGO

UHici e studh p-rfl;-:'
vati [A10] |

B.4 Adegliamenti ¢ correzioni defia stima;
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica &/o catastale: £0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto: )
Valore immabile al netto deite dea_znazioni nello stato di fatte in caisi
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trova:
Prezze di vendita del iotto nello stato di "libero™: £0,00

Lotto: 014 - UFFICIO

La documentazione ex art. 567 e.p.C. ﬂsufta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: UFFICIO,

uffici e studi privati [A10] sito in Massa (MS) CAP: 54100 frazione: Zona Industriale Apuana, Via

Massd Avenzan® 2 .
Identificato ai catasto Fabbricati: : i
Intestazone | -
do 112, particelia 189, subalterno 33, indirizzo Via Massa Avenza, plane §1-2, comune Massa,
categoria Af10, dlasse 3, consistenza vani 3,5, superfitie mg 83, rendita € Eurd 1.008,64
Confini: Per Pufficic: corridoio comune di cui al subalternc 3, arfa su corte comune di cuf af su-
balterne 1 e beni di cul al subalterno 34, tutti de! mappale 189.Per la cantina: cosridoio comu-
ne di tui al subalterne 3 e beni di'cUi ai sibalterni 53 e 32, tutti def mappale 189,

Quots e tpologia del diritto

106071005 - Piena proprietd
Ced, Fiszale: i

Eventualicomproprietari:

Nessano

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguent irregofaritd: La planimetria catastale in atti non corrispon-
de allo stato di fatto per una diversa distribuzione degli spaziinterni.

Regolarizzakiili mediante: DOCFA per variazione catastale

1.2 BENMI INDIVIS (art. 600 c.p.c.}

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE[QUARTIERE E ZOMAY}:
Liremebil st trova nefle vicinanze dsf gentro commercaaie “marémonti” (Carrefour) & poco di-
stante dal casefic sutostradale di Massy, ta zona & in prevalfenza a destinazione; artsg ianale-
industriale con presenza anche di attivitd commerciali,

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: mista amglaaa;e/:ommemale/ industriale a traffico sostehuto con parcheggi
sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zonz & provvista.di servizi di urbanizzazions primaria e secondaria,
Servizi offerti dalfa zona: Non specificate
Caratteristithe zone Emitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specifigate
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
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Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificate

STATO DI POSSESSO;

Oueupato da JJIIIIK con contratto di bocazione stipulato in data 08/07/2016 per Fimporto di
euro 850,00:mensile e scadenza i 07/07/2018 & rinnovo per altrl 6 anni.
Registrato a Massa Carrara Il 07/05/2016 al n. 2787.

I contratte di locazione & opponibile afla procedura in quanto registrato in data 07109!2016 an-
tecedente Ia trascrizione del pignoramento avvenuta in data 1373072017,
i eanone di locazione non & da ritenersivile.

VINCOL! EB ONERI GIURIDICK
41 Vincolfed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domonde giudizioli o aitre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna

4.1.2 Convenzicni marrimonfa[:i e provv. d'ussegnazione gasg coniugoale:
Nessuna,

4.1.3 Kiti di asservimenta urbanistice:
Nessuna,

4.1.4 Aitre limitazion! ¢'uso:

Nessuna.

4.2  Vincolied aneri gluridict cancellati 3 cura e spese della procedura:
4.2.1 Fserizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA VONTE DE| PASCHI DI SIENASPA

controw Dérivante da: Concessione a garanzia i mutuo; Im-
poito ipurece: £ 0.000.C000] Importo capitale: € 3.000.000.

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DE! PASCHI D! SIENA $PA cantro. IR

; Derivante da: Verbale di pignoramento immobili emesso dal Tribu-
nale di Massa in data 11-09-2017 rep. 2528/2017 ; A rogito i Triburele di Massa in
data 11/08/2017 ainf. 252972017 iscritto/trascritte a Massa Carrara in data
13/10/2017 & nn. 3089/6305.

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nassuna.
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4.2.4 Aggiornamento della documentazione indegtastale in aiti:

Nessuna,

43 MistréPenali

MNessuna,

5. ALTREINFORMAZION! PER L'ACGUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese erdinarie annue di gestione def’immobite: £ 500 circa

Spese condominiali scadute ed insolute afla data dellg perizia: L
Millesimi di proprietd: 18,92 ) Bt
Aecesstbilith dell'immibile ai soggetti diversaments abili; 5t R
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Nen spedificato

Note Indice di'prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Egs, 42/2004; Non specificate
Avvertenze uiteriori: Non specificato

6. PRECEDENTI E ATTIJALI PROPRIETAR]:

TFitolare/Proprietario: “x\n sede in Massa proprietario/i ante venten-
nio.ad oggj; literrenc con it soprastante fabbricate in corso di costruzione allepoca (pai Uitimato
di cui & partesanche 'unita in trattaziane} & pervenato alla Soc., con
atto di compravendita notalo a rogito notaio Carmelo La Ross in data G5/03/1893 rep. 1.
21222/6184, registrato a Massa in data 23/03/1993 al n. 236 ed vl trascritto in dats 10/03/1993
reg. gen. n. 1825 reg. part. n, 1409, ‘

7. PRATICHE EDIIZIE:

Numero peatida; D..A, N, 1999369 DEL 20-05-18%9

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizio Attivita {D.LAJ

Per lavori: REALIZZAZIONE D DIVISOR! INTERNI PER UNA MIGLIORE NUOVA FUNZIGNALITA'
NOTE: U'sttestaziope di abitabilitd/agibilitd & stata depositata in data 06-07-2002 prat, 32153,

7.1 Conformitd edilizia;
Uffici e studi privati [A10]

Nessuna,
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7.2 Conformita urbanistica:

Witici e studi privati [A16]

MNote subla conformita;

Nessuna,

Unita ad uso ufficio ricompresa in un complesso immaobiliare posto in angelo tra la Via Massa Avenza ¢ la
Via Dorsale. Lintero edificio con area di pertinenza, denominate “Centro Direzionale it Frigido", & costituito .
da ur pianc scantinate ad usg locali accesserl, da-un piano terra ad uso negozi e dai tingue piani
soprastanti ad uso ufficl.

L'unitd in stima & posta al piano terzo cui 5i‘ dtcede tramite scale ed aseensore comuai; sigompone df in-
gresso-disimpegno, tre stanze e servizio igienico con antibagno, e con annesso locale carting at piano inter-
rato.

1. Quota e tipologia def diritto

1800/1000 Fiena proprietd
Cod. Fiscal s

Eventuali comproprietari:
Messuno

Superficie compléssiva di circa mg 86,00

£’ posto al piano; Terzo

U'edificio & stato costruite nek 1985

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

Uintero fabbricato & composto dan. 7 plani carfiplessivi di ¢uf fuori terra n. 6 e di cii interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali defl‘immabiie; L'umta’
zionse,

ff.cul trattast si trova in buong. stato di cohserygzione e manuten-

Impianti:
Imipianti {conformiti e certificazioni)

Impianto elettrico;
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Esiste impiantg alettrico 5

Condizionamento & climatizzazione:

Esiste Implanto d¢i condizionaments o dimatizza- 5

Ziche

Ascensori montacarichi e carri ponter o
LUimmcbite dispona di ascenseri o montacarichi 5 T
Esistenza carri popte 5l

Scarichic

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi st

Informazioni relative al calcolo defa consistenza:

Tutte le superfici si intendone commerciali, calcolando | muri perimetrali & met3 muri sul confine,

ffltio P2 sup reale lorda . 73,00 1,00 7800
Cantina pls supi regle lorda 3,00 0,50 ) %,00
86,00 82,00

Valori relativi aila Agenzia del territorio
Periode: 2-2017

Zona: Periferiafindustriaie Apuana

Tipo di destinazione: Progutsiva
Tipologia: Ufficia
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservative: Normale

Valore di mercata min {€/mq): 1300

Valore di.mercate max (£/maq): 1800

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima: : o
Lo gcrivente ha ritenuto opportuno dddtiate quello delia ricerca del pil probabile va 1€ ¢l met-
Paj 112
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cato in base alla compatazione coh attri benisimilari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri immobiliaridi Massa Carrara;

Uffici del registro i Massa Carrara;
Ufficio tecnico di Massay
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato tmmobiliare: Agenzie imraobiliari locali

Sit# immiobiliar
Valutaziont Q.M.

8.3 Valutazione corpi:

UEEICIO: Ufficd e studi privat] [A10]
Stima sinteti i

Ufficio p3 78,00 € 1.800,00 £.124,8030,00
Cantina p15 4,00 €1.600,00 £6.400,00
Stima sintetica comparativa parametrica &el corpe €131.200,00
Valore coirpo . §1%1,200,00
Valore Accessori - €0,00
Valore corfilessive intero €131.200,00
Valore chmplessiva diritto  gquota €131,200,00
Riepilogo

: - 2 arndef il
UEFICIO Uffiel e . £€131.200,00 £131.200,00
: vati [AT0] A
8.4 Adeguaiientie correzioni della stima:
Spese tecniche di regofarizrarione urbanistics e/o catastaie: £9,00
Spese per variazione catastale s : € -300,00
8.3 Prezzo base d'asta del lotto: D o
Valore immobile al netto delle deciiftazioni nells stato di fatto in cuf si - E130.700,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello state di "libero™: €0,00

Lotto: 015 - UFFICIO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta com;'_;_ieta? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEF BENE IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:
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Identificativo corpa: UFFICIO,

Uffici e studi prfvatl [A10} sita in Massa (MS} CAP: 54100 frariona: Zona Industriale Apuana, Via

Massa Avenzan2 :
identificato al catasto Fabbricath; ™ =
Intestazion foglio
112, particella 189, subalterne 43, indirizzo Via Massa Avenza, pianc 4, comune Massa, catego-
ris A/10, classe 3, consistenza vani 2,5, superficie mq 53; rendita € Furo 720,46
Confini: Corridoio comung di cul al subalterso 3, aria su corte comune di cuf al subalterno 1
beni di cui af subalterni 42 e 62, tutti del mappale 189.

Cuota e tipologia del diritto

1000/1008 | Piena propriets
Cod, Fiseale

Eventusli€omproprietari:
Nessuno

Non specificato

DESCRIZIONE GENERALE[QUARTIERE E ZONA):
timmobile si trova nelie vicihanze del centro commerciale "maremont” {Carrefour) e poco di-

stante dal casello aytostradale di Massa. Ly zona & in prevalenze a destinazione artigianale-

ihdustriale con presenza anche di attivita commerciali,

Caratteristiche zona: periferica normale
Area wrbanisticar mista artigianale/commerciaie/industriale a traffico sostenuto cﬁn parcheggi
sufficienti,

Servizi presenti nefla zona: La zona provvista i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti:dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
importanti centri Fmitrofi: Non specificato
Attrarioni paesaggistiche: Non specificato
Attraziond storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubbiict: Non.specificato

STATO DI POSSESSO:

Occupato da‘_ contratto di locazione stipulato in data 15/03/2013 per Vimporto
di euro- 450,00 con cadenza mensile e scadenza in data 14/03/2019.
Registrato.il OB/05/2013.

I contratto di lecaziohe & opponibila atia: Procedura i quanto registrato in data 08/05/2613 an-
tecedente la trascrizione del pignoramento avvenuta in data 13102017,
i canone di logcazione-non & da ritenersi vile,
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4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICE: ;
4.1 Vincoli-ed onerigiuridici che resteranno a carico delfacquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoll:

Nessuna.

4.1.2 Convenzion! muirimoniali e provy. d'assegnazione casy coniugole:

.Nessuna.

4.1.3 .AtH di gsservimento urbanistico:
‘Messuna.

4.1.4 Altrefimitazioni d'yso:

Nessuna.

4.2 Vincolied oneri gluridici cancellafia cura e spese della procedurs:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipcteca volontarta annotata z Tavore di BANCA MONTE DEE PASCH! DI SIENA SPA
c_:_c_mtm_ Derivante da: Concessione a garanzia df mutuc; Im-
porto ipoteca: € 6,000.000: Impafto capitsle: £ 3.000.000.

4.2.2 Pignoramenti:

= Pignoramento a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI StENA 5P contro I
' Derivante da: Verbate dj pignoramento mmobili ; A rogito df Tribu-
nale di Massa in data 11/09/2017 ai nn. 2528/2017 iscritto/trascrifto a Massa Carrara
in data 13/10/2017 ai nn. 9089/6606,

4,2.3 Altre troserizioni;

‘Nessuna,
4.2.4 -Aggiornumento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna,

4.3  Misure Pepali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACOUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;
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Spese ordinarie annue di gestione dalimmobile: € 450 circa
Spese condominiali scadute ed insolutealla data della perizia:
Millesimi di proprietd: 11,51
Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 51
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Eniergetica: Non presente
indice di prestazione energetica: Non specificato
Note indice di prestazione energetica: Non specificato
Vintoli di prelazione delio Stato ex 0.;'&5;,42}20921: Mon specificato
Avvertenzeulteriori: Non specificatd.

6. PRECEDENTI EATTUALI PROPRIETARE
T‘:!u!are/onprietario* con sede in Masss proprietario/f ante venten-
rio ad oggt. || terreno con il soprastante Tabbticato in corso di costruzione all epoca [pol ultimate
di cli & parte anche Funitd in trattazione) € parvenuto alla coil

atto di compravendita notaio a rogite notajo Carmelo La Rosz in data 05/03/19%3 rep, n.
21222/6384, regnstrato a Massa in da:; 2370371993 al n, 236 ed ivitrascriito in data 1076371993
feg. gen. n. 1825 reg. part. i, 1400,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numrero pratica: D.LA, N. 1985382 DEL 25-13-9995 (in alcuni atti citats con N. 6925 dei 28-11-19953
Intestazione;
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivitd-(BL.LA.)
Per laveri: VARIANTE ALEA CE N. 9 DEL.O8-0B-1991
NOTE: 'atigstazione ¢ abitabilita/agibilith & stata depositata in date 06-07-2004 proti321s3.

7.1 Conformits edifizia:

Uffici e studi privati [AL1D]

7.2 Conformité urbanistica:

Utfici e stiadi privati [A10]

Note sulla conformita:

Unita ad usc ufficio ricompresa in- un complesso immobiliare posto in angole Wra Ja Via Massa Aveiza s Ja
Via Darsale. L'intero edificio con area di pertinerza, denominato “Centro Direzionate I Frigido”, & costituito
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da un piano scantirsto ad uso locali accessod, da un piano terra ad uso negozi e dai cingEeplani
soprastanti ad use uffici. '

L'unitd in stirha. B posta al planc 4uato cui si accede tramite scale ed ascensore communi; si comporie di dus
stanze e servizic igienico con antibagno.

1. Queta & tipologia del diritto

1006/1500- Plena proprieta
Cod, Fiscals -

Eventuali com;qu.prietaﬁ:
MNessuno

Superficie complessiva di circa myg 50,00

E' posto al piano: Quarte

Vedificio & stato costruito nel; 1985

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

{lintero fabbricate & compdsto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 6 e ¢i cui interratin, 1

S

Stato di manutenzione generale: buono ‘
Condizioni gengralf dell'immobile; Uunid df cui trattast si trova in buono state di conservazione e manuten-
zione.

Implanti:
hmpianti {conformita e certificazioni}

Impianto elettrico

Esiste impiantc eletirico Sl

Condizionamento e climatizzazione:

Fsiste-impianto ¢i condizionamento o climatizza- .
zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

i ‘Hnmobile dispone di ascensori o montacarichi 8l
Esistenza card ponte NO
Searichic

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi - NO

Infermazioni relative a1 calcolo defla consistenzas
Tutte le superfici si intendono commerciali, calcolando | muri perimetrali e metd muri sul confine.

Eat il

{Ufficio pjl

sup reale lorda 50,00
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50,00 50,60

Valori relativi alla Agenzia del territoric
Periodo: 2-2017 :

Zona; Periferica’ﬂadustriale Aplsaria
Tipo di destinazigne: Produttiva
Tipologia: Ufficic

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

valore ¢i mercato min {€/mq): 1300

Valore di mergato max {€/mag): 1800

&, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL i.OT!’O*
8.1 Criterio o stima:
Lo scrivente ha ritenuto opportunc adottare quello della ricerca del pill probabile valore di mer-
cato in base alla comparazione con altri beni similari,

8.2 Fonti di informazione:
Cataste ¢i Massa Carrarg;

Conservatoria dei Registri immobifiari di Massa Carrara;

Uffici del regisiro di Massz Carrars;
Ufficio techico di Massa;
Agenzie immobiiari e/o osservatori dal mercato imrobiliare: Agenzie immobiliari local

Sitf irmmvobiliari
Valutazioni G0,

8.3 Valutazione corpi:

UFFICHD, Uffici e-studi privati [A10]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata} € 3_0.0{10,09.

Utficic pd. 56,00 "£1.600,00 £80.000,00
Stima.sintetica comparativa parametrica del corpo -£80.000,00
Valore corpo . £.80.000,00
Valore Accessori o ’ €0,60
Valore cormplessivo intero o " 80,000,600
Yalore complessivo diritto e quota £80,000,00
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P — "€ 80.660,00
vati [A10] ‘

8.4 Adeguamienti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazisne urbanistica efo catastale:

‘8.5 Prezzo base d'asta del lofto:
Valore immaobile al nette delle decurtaziohi nelic stato di fatto in cui st

trova: .
Prezzo divendita del lotto nello statodi "iibero™

Lotto: 016 - MAGAZZING

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

€£0,00

€80.000,00

£0,00

1a trascrizione dei titedi di acquisto nel ventennio anteriore af pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIHFICAZIONE DEL BENT IMMOBILI OGGETTO DEHLA VENDITA:

ldentificativo corpo: MAGAZZING.

Magazzini e locali di deposito [€2] sito in Massa (M5} CAP: 54100 frazione: Zona industriale A-
puana, Via Massa Avenzan’® 2
identificato a} catasto Fabbricati:

Intestazion

tegoria C/2, classe 5, consistenza iy I8; superficie mq 21, rendita € Euro 35,04

fogll-

do 112, particelfa 189, subalterno 57, indirizzo Via Massa Avenza, plano 51, comurie Massa, ca-

Confini: Corridoio comurie di cui 3l siibalterno 3 e beni di cuf g subalterni 14 e 18, ity del

mappale 189,

Quota e fipologia del dirilto
10601000 Piena propriety
Cod, Fiscale

Eventuali comproptietari:

Nessuno

Conformith catastale;

Sono state fiscontrate le seguenti fivegolarith: Nella planitmetsia catastale, per gughto ri-
guarda fa parte pill bassa deli'unitd, & stata riportata J'altezzs errata di mt. 2,40 mentre quel-

ta rilevata risulta essere mt. 1,85.

1.2 BENEINDIVISI {art. 600 c.p.c:)

Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE[CLUARTIERE E ZONA):

Limmobile si trova nelle vicinanze del centre commerciale "maremonti” {Carrefour) e poco di-
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stante dal caselle autostradals di Massa. La zona & in prevalenzs a destinazione artigianale-
industriale con presenza anche di attwi'té cammerdali,

Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: mista artigianale/commerciale/industriale a traffico sostenuto con parchegel
sufficienti.

Servizi preseqiti nella zona: Lo zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone fimitrofe: Non specificaty
importanti centerl Bmitrofi; Kon specificate
Attrazioni paesaggistiche: Non specificate
Attravioni storiche: Non specificato. =
Principali cellegarmenti pubbliei: Non specat“ icato

STATQ DI POSSESSC:

Occupato dal debitore e dali suoi familiari .

VINCOL! ED ONER! GIURIDICE B
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deifacguirente:
4.1.1 Bomande giudiziall o gitre trascrizioni pregiudizievofi:

Messuna.

4,1.7 Convenzioni matrimonioli e provw. d'gssegnazione casg confugale;

Nessurid,

4.1.3 At di asservirmento urbanistico:
‘Nessund.

4.3.4 Altre fimitazioni d'uso:

Messuna.

4.2 Vincolied oneri giuridici cancelfatia cura e spese della procedura;
4.2.1 Hscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata 2 favare di BANCA MONTE DEI PASCH] DI SIERA SPA
contro —; Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo; Im-
porto ipoteca: € 6.000.000; importo capitale: € 3.000:000 Array

4.2.2 Pignoreamenti:.

+ Pignoramenta a favore di BANCA MONTE DELPASCHE DI StENA 574 contro IR

" 0<rivante da; Verbaie di plgroramente immobili ; & rogito di Tribu-
nale di Massa in data 11/09/2017 ai nn. 2529/2017 iscritto/trascritto » Massa Carrara
in data 13/10/2017 a1 ni. S089/6608;
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4.2.3 Altre trascrizioni:

‘Wessuna.
4.2.4 Aggidrnomente delin documentazione ipocatastale in atti;
Nessuna, . . i

4,3  Misure Penaii

MNessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONME PER L'ACQU*RENTE:_ ‘
Spese di gestions condominiala: i

$pese ordinarie annue di gestione delilimmobie: € 50 circa

Spese condominiali scadute ed insolule alla data della perizia:
Mitlesimi di proprieta: 1,21

Accessibilita delf'immobile al soggetti divetsamente abili; St
Particolari vincoli e/ o datazioni condominiall: Noxn specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Tndice di prestarione ensigetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex Dilgs. 42/2004: Non specificatc
Avvertenzeulteriort; Non specificato -

6. PRECEDENTYE ATTUAL! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: —con sede in Massa proprietario/i ante venten-
mio ad oggl. |l terreno con il soprastante fabbricato in corso di costruzione alf'epoca (poi ultimato
di cui & parte anche l'unita in trattazione) & pervenuto alla | con
atto di compravendita notalo s rogite niotaio.Carmelo La Rosa in data 050371993 rep. n,
21222/6184, registrato a Massa in data 23/03/1993 af n. 236 ed Wi trascritte in data 10/03/1993
reg. gen.n. 1&25 reg. part.n. 1409,

]
.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; D.J.A, N, 1995382 DEL 35-13-1895 {in alcuni atti citata con N. 6925 del 28-11-1995}
Intestazione: R T

Tipo pratica; Denuncia di Inizio Attivita{DrE.A

Per lavori: VARIANTE ALLA CE.N. 93-8-07 DEL £8-08-1991
NOTE: {'attestazione di abiabilith/agibiiity & stata depositata in dats 66-07-2004 prot. 32153,

7.1 Conformita edifizia:

Magazdini ¢ locali di deposito €2}
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Nessuna.

7.2 Conformitd urbdnistica:

Magazzint e locali di deposito {C2]
Note sulla conformita:

Nessuna.

gazzino ricampresa in uh cortiplesso immobiliare pdsta in angolo tra Ja'Via Massg Avenza e
Ia Via Dorsale. L'intefo edificio con area dipertinenza, denominate "Centro Direzionialé # Frigido”, & costitu-
ito da un planescantinato ad use locali actessori, da un piano terra 2d use negozi e dal ingue piani
soprastanti ad uso uffici. L i

L"unitd in stima & posta.al plane scantinata linterrato) cui si accede tramite scale ed ascensore comunl & st
compone di un Bifice locale ad use cantina/magazzine.

1. Cuota e tipologia del diritto
100071000 d Piena proprieta
Cod, Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

superficie complassiva di ¢irca mag 20,80

E' posto al piano: Interrato

L'edificio & stato castruite nel: 1985

ha un‘altezza utile interna di circa m. 3,00/1,85 s
{"Intero fabhricato @ compaosto da n. 7 pisni complessivi di cui fuoriterra n, 6 e di cuiinferratin. 1 .

Stato di manutenzione generale; bucno

Implanti:
impianti {conformita e certificazioni}

Impianto elettrico:

Esisté impianto eletirico ‘ S
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Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO
Condizionamento e climatizzazione: }

Esiste impianto di condizionarento o climatizza- NO
zione |
Ascensori moptacarichi e carri ponte:

L'immoblie distione tiascensori o montacarichi sl
Esistenza carri ponte: NO
Searichi:

Esistono scarichi potenzialmerite pericoliisi NO

Informazion relative al caltolo della consistenza:
“Futte le superfici s intendeno commerciali, calcolando i mur perimetrali & meté murl sul confine.  prezzo
unitaric tiene conto del fatto chie tna parte det kocale ha una aitezzainterna di mt. 1,85 ca.

Magazzino pis sup reale forda

26,00

100

2000

26,00

20,00

Valori relativi alfa Agenzia del territoria.
Periado: 2-2017 '

Zona: Perifericafindustriale Apuana
Tipo di destinaziohe: Produttiva
Tipologia: Magazzino

S-uperﬁcié di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normate

Vaigre di mercto min {€/mqg}: 600
Valore di mercatd max (€/mag); 1050

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL EOTTD:
8.1 {riterio di stima:

Pag. 123
Ver.3.0
Edicam Finance srf




Ragporto-di stima Esecuzlong Immokifiare - n, 138 2z

Lo scrivente ha ritenuto cpportunc adottare quells dells ricerca del pill probabile valore di mer-
cato In base alla comparazione con altri beni similari,

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrars;

Conservatoria dei Registri lemmobilisri df Massa Carrara;

Ufici del registro di Massa Catrara;
Uficio tetnico di Masss;
Agenzie immobiliart ¢/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immabitiarilocali

SH immobiliari
Valutazioni O.M.L

8.3 Valutazione corpi:

MAGAZZING, Magazzini e locali di depasito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica (sermplificata) €3.000,00,
T 'Mv- !3; s N derity 3 A 3 e v

Magazzino pis 28,00 £400,00 ~ £8.000,00

Stima sintetica comparative parametrica del corpo £8.000,00

Valdire caifpo. ’ ;

Valore Acdessori

Vatore complessive intero €8.000,00

Valore cofmplessiva diritte ¢ quota €2.000,00
Riepilogo:

A

Maéa{zzm: eml_c:c@ :
di deposite (€21

£ 8.000,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spesa tecniche di régolatizzazione urbanistica efo catastale: €0,00

8.5 Prezzo hase d'asta del lotto: e -
Valore imimobile al netto delle decurtazioni nelfo stato di fatto in cui si £€8.000,00
trova: e
Prezzo divendita del lotto nello stite:di “libero™;

Lotto: 017 - NEGOZIO
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Rapporto df stima Esecutlone inmobiliara - h. 138 / 2017
La documentatiohe ex art. 567 c.p.c, risulta completa? Si
La trascriziona del titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5§

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: NEGOZIO.

Negozio [N} sito in Massa (MS) fraziones Zona industriale Apuana, Vig Massa Avenza

do 112, particeila 116, indirizzo Via Massa Avenza n° 8, piano 15T-1-2, comiune Massa, catego-
ria £f1, dasse 3, consistenza mq 1320, suparficie my 1458, rendita £ Euro 16.088,66
Confini: Via Massa Avenza e beni di cui 8l mappali 73, 72, 188, 85, 63, 105,235 2 217.

ventuatizomproprietark:
Nessuno

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolariia: La planimetria catastale non corrisponde allo
stato di fatto per fa tamponatura di una loggia al piano terra ed ung diversa distyibuzione
degli spazi interni riguardanti if fabbricate principale, inoitre non & rappresentata fa tettola
posta Jungo it confine lato ponente del compendio in adiacenza af magazzine le cyi aperture
esterne differiscono dalta planimetria in atti.

Regolarirzabili mediante: Tipo Mappale e Docla per variazione catastale

Identificative corpo: TERRENOG.

sito in Massa {MS) CAP: 54100 frazione: Zona Industriale Apuana, Via Massa Avenzg - Via Dor-
sale
Identificato al catasto Terreni:

Mil ARBOR, classe 2; superficie ca-:
tastale M. 220, reddito dominicale: £ Eure 1,48, reddito agrario: € Eurc 0,51

Confini: Cenfina con beni di cui alle puife 118, 189 e 235 tutte del foglio 112 det Comune di
hlassa.

Quota e tipologia del diritto . AL

1000/10

Eventualicomproprietari:
Kessuno

12 BENIINDIVISE (art, 600 cp.c}

Non specificato

2.. DESCRIZIONE GENERALE[QUARTIERE E ZONA):
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Caratieristiche zona: periferica normile .
Area urhanistica: mista artigianale/commerciale/industriale a traffico sostenyto con parcheggi
sufficient.

Servizi presentinella zona: Lz zona & provvista di servizi di urbanizzazione primariz e secondariy,
Servizi offerfidalia zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Imporianti ceditri limitrofi: Non specificate. .
Atfrazioni paesaggistiche: Non spetificato R
Attrazioni storiche: Non specificato :
Principali collegamenti pubblici: Nonspitificato

STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: NEGOZIO
Negozig IN] sito in Massa {MS), Via Massa Avenza n° 10
Occupata dal debitore € daif suoi familiard

tdentificativo corpo: TERRENO
sito in Massa {WiS}, Via Massa Avenza - Via Dorsale
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

. VINCOL! ED ONER! GIURIDICE:

4.1 Vincoli éd oheri giuridici chie resterahno a carico deff'acquirente;
4.1.3 Domande giudiziali o altrg-drgserizioni pregiudizieveli;

Nessuna,
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv, d'assegniozione casa confugale:
MNessuna,

4.1.3 Attidi asservimento urbanistice!

Nessuna,
4.1.4 Altre filmitazioni d'uso;

Vedj risgosta al punto 2 delle note tecniche allegate di cui si & tenuto conto nella va-
tutazione finale.

4.2 Vincoli ed oneri giuridict cancellati d cure e spese della procedura:
4.2.1 Jscrizioni: E

‘Nessuna,

4.2.2 Plgnoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DEl PASCH| D SIENA SPA contre [mmobi-
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fiare Apuana Stl; Derivante da: Verbale di pignoramento immaobili ; A rogito di Tribu-
naje di Massa in data 13/09/20%7 5i nin, 2528/2017 iscritto/trascritto a Massa Carrara

in data 13/10£2017 ai nn. S089/6606;
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO

1E DEf PASCHE DI SIENA SPA co

'ti pignoraments immobili emesso dal Tribu-

“nale di Massa In data 13-09-2017 rep. 2528/2017 iscrittc/trascritto'a Massa Carrara

* i data 13/10/2017 & an, S089/6605;
Dati procedenti relativi ai corpi: TERRENG.

4.2.3 Altre troscrizioni;
Nessuna,

4.2.4 Agglornumento delly documentazione jpucatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessuna.

5, ALTREINFORMAZION! PER 'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: :

fdentificativo carpo: NEGOZIO

sito in Massa {MS}, Via Massa Avenzs-Via Dorsale

Spese ordiniarie annue di gestione dell'imimobile: Nessuna
Spese condoiniali scadute ed insolute alla data deaila periziz:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immaobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli @fo dotazioni cendominiali: Non spesificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Mote tadice di prastazivne energeticai Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex Ditgd42/2004; Non specificato
Awvvertenze:ulteriori: Non specificato

tdentificative carpo: TERRENO

sito in Massa (M5}, Via Masss Avehza - Via Dorsale

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insohute alia data della perizia:
Millesimi di proprieta; Non specificatg. .

Accessibilith dell'immiobife ai Soggetti'diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energefica: Non presente

tndice df prestizione ehergetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
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Vincoll di prelazione dello Stato ex D.igs. 4242004 Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

2

PRECEDENT! E ATTUALI PROPRIETARE:

b

data 27/63/2008 ai nn. 323272118,
Dati precedesiti relativi ai corpl: NEGOZIO

Titolare/Propriatario:

g i
23/93]:&993-&?:;. 236 ed vf trasciito. i data 10/03/1993 reg, gen. n, 1825 reg. part.
Dati precedenti relativi at corpi: TERRENO

. PRATICHE EDILIZIE:

Negorio [N] sito in Massa (MS),

Mumero pratica: Concessione Edilizia n..81-7-30 del 05-08-1981

Infestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavoris COSTRUZIONE Di UN FABBRICATO AD USO MAGAZZINO-ESPOSIZIONE

Presentazione in data 03/03/1981 al h. di prot. 6207

Rifascio in data 05/08/1981 al n. di prot. B1-7-30

NOTE: La suddetta concessione & stata ritirata in data 23-02-1982 « si riferfsce all'edificio principale.
Dati precedenti relativi ai corpit NEGGZIO

Negozio [N} sita in Massa {MS),

Numero pratica: D s - adilizio pratica n® 4500/85 presentata in data 03-04-1986
Intestazione

Tipe pratica: Condono Edilizio tratto dalla legps 47/85

Per lavori: Realizzazione di tetioie e i manufatti ad use magazzine, e per opere in difformitd alla C.E. n.
81-7-30 del 05-08-1981 relativa slfedificio principale.

Presentazione in data 03/04/1586 al n. di prot. 12542

L'importo & stato saldato? NO.

NOTE: La domanda di condono & ancora in corso di definizione {in data 08-06-1891 sono stati integrati
dei docurnenti).Dalf'anatisi della documientazione presentata in Comune si pud desumiere, con il benefi-
cio d'inventarto, che la somma a-saldo per cblazione ed oneri concessari sia di € 135,000 circa.

Dati precedenti relativi ai corpiy NEGOZIO

Negozio [N] sito in Massa {MS),

cletd

Tipo pratica; Condeno edifizio tratte dalls legge 724/94

Per lavori Tamponatura di fcggia veranda esistente relative all'edificio principale oltre modifiche alle
aperture esterng, realizzazione di tettoia nel iate ponente detlla proprietd e matetializzazione di parie
Presentazione in data 01/03/1995 al n. di prot. 7197

L'importo & stato saldato? NO.

NOTE: La domanda ¢ condono & ancera in corso di definfzione Dall'amatist delia documentazione pre-
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sentata in Cornune. si pud desumere, con il beneficio d'Inventario, che la somma a saldo per oblaziohie
ed oneri concessori sia di € 17.00Q0 cirta,

Dati precedenti refativi al corpl NEGOZID

7.1 Conformita edilizia:

Negozio [N}

Sond state riscontrate le seguentl irregolarita: Realizzazione ditetlola @ sbalzo in aderenza al fabbricato
principale nel late mare per quasi tutta la lunghezza delia facciata, Reafizzazione di plecolo we sub con'ﬁ_-
ne lato ponente della proprietd ed alfinterrio del perimetro della tettofa, Reslizzazitiie di alcune pareti
divisorie ed una diversa distribuzione degli spazi interni nef fabbricato principale. Redlizzazione discalet-
ta esterna di accesso al piano seminterrata, Alcune difformita dal titolo edilizio ariginario (€.E. n. 81-7-
20 del 5-8-1981) € nor menzionate nelie due domande di condornio edifizio presentate, - )
Regolarizzabill mediante: Le opere interne con CHLA taidiva; le altre opere, se non rientranc Come epoca
di realizzazione nei termini delle domande di condono edilizio presentate, mediante la simessa in pristi-
no salvo ja possibilita di regolarizzarle con f'accertamento di conforimita in sanaforia.

Note generali sulla conformita: IMPORTANTE:

La stira de costi a saldo per oblazions ed oneri concessori delle die domande di condono edilizio anco-
ra da definire nen comprende eventuali oneri per cambio di destinazione d'uso. -

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO

Dati precedenti relativi ai corpi: TERRENO ‘ '“'.""'."

7.2 Conformitd urbanistica:

Negozio [N]

Note sulla conformita:

Nessuna,

Dati precedinti relativi ai corplt NEGOZIO

Strumento urbanistica Approvaie: Non specificato

Zong omogened; o Aree di Bordo (miste - atirezzature)31C

Norme tachiche di attuazione: Art. 15 a

Strumento grbanistico Adottate: o Plano Governo del Territorio:

Zona omogenea: Perimetro del Consarzio
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Z1.AdAndustriale/Artigiznale
Norme tecpiche di attuazione: Artt, 46-52

Nofte sulla conformita:

Note genersli sulia conformita: Uarea ricade in ambito di Sito Inguinato di competenza delta Regions
Toscana ai sensi del D.M. n° 312 del 20/ 10/2013,
Dati precedenti relativi af corpi: TERRENO

friice Dt ekt %

Comgendic immobifiare con'accesso diretto dalla Via Massa Avenza costituito da un edificio principale gia
ad uso esposizione & vendita di pavimenti-Hivestimenti ed arredo bagno (sede dell'attivith delia ditta Galle-
ria della Ceramica" ora cessata}, da un manufatto distaccato ad uso magazzino e da tettoie ad uso deposito
materiale di cuj ynia con sottostante locale ad uso magazzine, il tutte corredate da area esterne di pertinen-
za esclustva,

il fabbricato principaie, frontegeiante fa Via Massa Avenza, si sviluppa su tre piani Rori terra gd uno seémin-
terrato; si compone 2l piano terra rialzato di atrio d'ingresse esterng coperto, ampio locale ad uso esposi-
zione sl cui interno sone stati ricavati degl spazi delimitati da infissi con vetrate, disimpegno, due uffici di
cul uno con bagno alfinterno, servizio igienico, archivio, rip./eontator e spogh/armadietti;al plano primo.di
ampio locaie ad uso esposizione, di stanza-ad use ufficio, disimpegho e due servizi igientci, al pigno secondo
di-ampio localead uso esposiziene, servizigigienico e ripostiglio ed 2l piano seminterrato-dilccale esposi-
zZione, due locall magazzino e lacale moforl; i colfegamento tra | pland avviene tramite scalefinterne e la do-
tazione di montacarichi interno; il plane prime e secondo sono accessibili anche tramite una scaia esterna
coperta mentie Faccesso al piano serminterrate pud avvenire anche fediante rampa carrabile e piccola sca-
ia esterna; il piano terra rialzato & accessibile anche tramite scivolo,

A corredo dell'edificio principate troviamo nella zona retrostante un manufatto ad use magazzing, che si
sviluppa su due piani fuori terra.con it primo piang accessibile solo dali'esternc tramite scala in ferre, una :
adiacente tettoia posta nel lato mare e lungo i eanfine di ponente della proprieta e altra tettoia di dimen- R
sioni molto pitt grandi che si sviluppa, in parte adiacente I'edificio principate, dal confine manti af canfine o
mare della propriet3 e lungo i confine di levante & sotto Ia quale insiste un locale'ad uso magazzine in solo

piano terrent, :

1. Quota e tipologia del diritte
i1

Coi,

Eventuali comproprietarh
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 2.967,00

£ posto al piapo; 15-T-1-2

Ledificio & state¢ostruito nel: 1982 circa

ha un'zitezza utile interns di clrea m. 3,00 circa

Linterc fabbricato & composto da n, 4 piani complessivi di cut fuorfterra n. 3 e di cuiinterratin. 1
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Stato di manufenzione genarale; discreto

Condizioni generalt dell'immobile: E.ed;fuc;v.:— prmclpa]e si trova in discreto stato di consérvazione e manu-
tenzione. 1} mantifatto ad uso magazzino su due plani fuori terra si trova allo stato grezzo privo di ogni fini-
tura e con il salo impianto eletfrico.

feapianti:
frapianti {conformiith e certificazioni)

Impianto elstirico:

}Esiste impianto glstirico ] sl ) i
Riscaldamento:
iEsis_te impianta di riscatdamento. i NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o dliatizza- ”

zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

Limmobile disponse di ascensori o montacarichi S

Esistenza carri ponte NO enie
Scarichi: .

Esistono scarichi potenzialmente pericolost NO

Informazient relative al caleolo della consistenza:
Tutte le superfici si intendong commaerciall comprenswe dei muti perimetrall, Per le tetipiesi @ utiizzata ba
superficie esterna dei montanti.

Fabbricate ad uso & stp reate lorda 1.050,00 1,60 )
spositivop. T-1-2 o
Fabbricatc ad use ma- sup reale lorde 350,66 0,50 175,00 :
gazzine p. 15 N
Manufatic:pd Uso e sup reale forda -1 155,00 1807 -0 195,00
gazzino p. T-1 =
Teltote piand teisd stiperf. esterna jorda 1.320,00 1,00 1.320,00
compreso locale mar
gazzino sattostante
Balconi-loggie fabbri- | superf: esterna jorda 5200 6,25 13,00
gate principale

2.967,00 2.753,00
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Valori relativi afla Agenria def territorio
Periodo: 2-2017

Zona: Perffericafindustriale Apuanid
Tipo di destinazione: Commerciate
Tipologia: Negozio

Superficie ¢i riferimento: Lorda
Stato conservative: Nostriais

Valore ¢i mercato min (€/ma): 1100

Valore di mercato max {(€/mgj: 1700

Presella d

Rapporto di stima Esecuzione Kmradiiare - b, 138/ 2017

terrenc di fatto unita at complesso immobiliare di cui al mapp. 116 con accesse dalla Vie Massa

Avenza. E' possibile actedere al terrenc anche dalla Via Dorsale tramite la corte condominiaie di cul slla

p.lia 189 sub. 1 tutte dei foghio 112 di Massa.

Eventuali compiroprietari:
Nessung

Superficle complessiva di circa mq 226,00 _

Inplanth:

b
Terreno sup reale netta 220,00 5,00 220,00
224,00 230,060
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

10 scrivente ha ritenuto opportuno adettare gueito della ricerca del pil probebite valore di mer-

¢ato in bage alia comparazione con:altrd benisimitart.

8.2 Fonti di informaziotie:
Catasic ¢kMassa Carrars;

Conservatoria dei Registri mmobiliari di Massa Carrara;

Utfict del registro ¢i Massa Carrara;

Ufficie tecnico di Massa;

Agenzie irmmobiiiart e/c osservator! del mercato immobitiare: Agenzle Immobiliari locali
Siti jmmobiliari

‘Valutazioni O.M.L..

8.2 Vvalutazione corpi:

£1.575.000,00

Fabbricate ad uso ma- 175,00 £ 1.500,00 £€7262,500,00

gazzinc p, 15

Manufatio ad uso ma- 165,00 -€400,00 £78.000,60
gazzino p. T-1 s
Tettoie plane  terra 1.320,00 €100,00 € 132.000,00

comprést locale ma- o

_gazzino sottostante :

Balconi<foggie fabbrica- 13,00 € 1.500,00 € 19,500,00

to princigale

Stima sintetica comparativa perametrica def corpo £ 2.067.000,00

Valore corpe £ 2.667.000,00

Valore Accassori £0,00

Valore complessivo interc £ 2,067,000,00

Valore comiplessivo diritto & quots

€2,067.000,00

TERREND,
Stima sintetica comparativa parametrica (sempfificata} € 5.500,00.
st i bt

i :
arreno 220,

£ 5,500,00

Stima sintetics cornparativa parametrica del corpe

Valere ¢orpo

Valore Attessor

Valore complessive intero

Valore complessivo diritto e quota

£5.300,00
£5.3500,00
e €000
2+ €5,500,00

£5.500,00
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3¢l
NEGOZIO Negozie [N] 2.753,00 £2.667.000,00 £ 2.067.000,00
TERRENG f 220,00 €5.500,00 | < €5.500,00
8.4 Adeguamenti e correzioni delfa stima:
Saldo ablaziane ed oneri cencessori delle die domande di condono edi- € -180.000,00

lizio ancora da definire compreso spesetecniche.
8.5 Prazzo hase d'ssta-def lotho: : L
Vaiore immobile al netto delle decurtazioni di cui sopra: €1.892.500,00
Valore deprezzato nefla misura dét 15% per le problematiche relative
all'aventuale demolizione anichie di parti strutturali delf'edificio princi-
pule come meglio riportate nelle allegate note tecniche di risposta alle
osservazioni di parte esecutata. €1.608.625,00
Prezic biase d'asta del Iotte (arrotondato lievemente):  €1.600.000,60

Lotto: 018 - N° 3 UNITA' ABITATIVE CON MANUFATTI E TERRENO CIRCOSTANTE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pigneramento risuita completa? 5

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILE OGGETTC DELLA VENDITA:

Identificative corpo: ABITAZIONE.

Abitazione di tipe economico [A3] sito’in Massa {MS) frazione: Zona indusriale Apuana, Via
Massa Avenza n® 3 e
catasto Fabby)

Confini: Via Massa Avenza e bent di cui abpaappali 116, 105, 63, 231 subalterno 1 = 235 subal-
ternc 2. :

Note sufla conformitd catastale: L'units mappale 214 sub. 2 risulta graffata al mappale 217 ed
al mappale 235 subalterno L.La p \ aparte dello.stradello di accesso da Via Massa Avenza
{mapp. 217) risulta gia di fatto sedé'stradale per circa mik. 6,00. .

Quota e'tigolgal H:
1/1
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_ ‘ Rapporto di sthra Esecuzloné lmmobliare - n, 138 / 2017
f compreg .

Nessuno .
Conformits catastale: S E
Sono stafe riscontrate le seguenti irmegolariti: La prima parte dello stradelio di actesso.da
Via Massa Avenza {mapp. 217) tisulta gid di fatto sede stradale per circa ml,.6,00:
Regolafizialili mediante: Tigo di frazionamento a] Cataste Terreni e Docfadi varizziohe al
Catasto Fabbricati

[

tdentificativoe corpo: ABITAZIONE.

Abitazione i tipo economico 1A3] sitn i Massa {MS) CAP: 54300 frazione: Zona Industiiale A-

puana, Via Massa Avenza n®4 '

ato af catasto Fabbricath:
intestazioney

categoria A/3, classe 1, consistenza vani 8, superficie mq 80, rendita € Euro 232,41
Confini; Beni di cuial stshalterno 2 del mappale 239 ¢ subalteras 2 del mappale 235.

Quota e tipologia del dirftto
1/1 dj

ventualt comproprietari:
Nessune

Identificativo corpo: ABITAZIONE.

Abitazione di tipo econspico [A3] sito’in Massa {MS) CAP: 54100 frazione: Zong jndustriale A-
puana, Via Massa Avenza snc : ' .
Identificato al catasto Fabbricatit
Intestaziope:

categoria A/3, classe 1, consistenza vani 2, superficie mq 24, rendita € Ewro 52,95
Confini: Beni di cut al subaiterns 1 del mappale 239 & subalterno 2 def mappale 235

Quota e tipologia del diritio
if1d

|

Eventuslicomproprietar:
Nessuno

ldentificativo corpo: MANUFATTO.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Massa {MS} CAP: 54100 fraziene: Zona Industriale A-
puana, Via Massa Avenza snc )
Note: 1t manufatto risulta ancara af Ca¥aste Terreni quale fabbricato rurale.

Identificato df catasto Terfeni:

Beni di cui &l subaiterno 1.del mappale 235,
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Quota e tipologia del diritto
1/1 di

Eventuslicompropristari:
hessunio

Identificative corpo: MANUFATTO,

Magazzini e locali di deposito [C2] sﬂ::d,:i'i; Massa {VS) CAP: 54100 frazione: Zona '!ndu_s'j_t_riaie-_-A—
puzha, Via Massa Avenza snc =
Note: 1| marifatto risulta ancora-al-Catasto Terven! gquale fabbricato rurale.

identificato al catasto Terreni:

Confini: Beni di cui al subsfterno 1 del mappale 235,

Ciuota etipologia del diritto L

Eventualicoinproprietari;
Messuno

Identificativo corpo: MANUFATTO.

Magazzini e locali di deposite [C2] si’tb_:fin.Massa {5} CAP: 54100 fravione: Zona:industiale A-
puana, Via Massa Avenza snc ) 5
Note: | manufatto risufts ancora al Catasto Terrent quale fabbricato rurala.

identificato al ratasto Terreni:

i

Confirtiz Beni di cui al subalterno 1 del mappale 235,

Quota e tipologia del diritto L

11 it s
¢

Eventuali comproprietari:

Nessunag

Conformita gatastaie:

Sone state riscontrate le seguenti irregolarits: 1 manufatto &riportato ancora al Catasto Ter-
reni quale fabbricato rusale ed inoltre und parte della consistenza in mappa risulia di fatto

demelita. ‘
Regokarizzahili médiante: Tipo Mappale e Docfa

BENI INDIVISE (art. 600 c.p.c.)

MNon s-peciﬁcato'.
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE £ ZGNA):

3

1l compendie irfinobiliare si trova nelle vicinanze del centro commerciale “maremonti" [Carrefour)
e poco distante dal casello avtostradale di Massa, ta zona & in prevalenza a destinazione artigia-
nale-industriale con presenza anche di attivitd commerciail.

Caratteristiche zona: semicentrale normele.

Area urbanistica: mista aﬂigianaie}commerci!ale/industriale a traffico sostenuto con parcheget
sufficienti,

Servizi presenti nella zona: La zona & proW:s!:a di servizi di urbanizzazione prirmaria-e wtandana
Servizi offerti dafla zona: Non specificato

Caratteristichezone limitrofe: Non specificate

importanti-centri limitrofi: Non specificate

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

STATO DI POSSESSOY

Identifieativo torpo: ABITAZIONE

Abitazione ditipo econormico [A3] sito in Massa {MS), Via Massa Averzan® 3

Oceupata da lf fabbricato si presenta in tompleto stato di abbandono.

Note: Limmaobile rsulta di fatto occupdito da terzi soggetti che ne tivendicano da anni Mbtervent-.
to usucapione.

Identificativo corpo: ABITAZIONE
Abitazione di tipe economico [A3] sito in Massa {M5), Via Massa Avenza w’ 4 )
Occnpato da TERZ SOGGETT!

Note: L'ahitazione risulta di fatto occupats da terzl soggetti che ne rivendicano da anni Finterve-
nuto usucapione.

Identificativo corpos ABITAZIONE
Ahbitazione.di tipo economico [A3] s:to Ih Massa {MIS), Via Wiassa Avenza sne
Occupato da TERZI SOGGETT =

Note: LUimmokile risulta difatto occupato da terzi soggetti che ne rivendicano da-anni lintervenu-
to usucapiokie.

Identificativo corpo: MANUFATTO |

Wagazzini e locali di deposito [£2] sito in Massa {MS), Via Massa Avenza sne
Occupato da TERZI SOGGETTI

Note: il manufatto risulta di fatto occd‘pafti:"dé terz soggetti che ne rivendicany da an;ﬁ:j‘i;zterve-
nuto Usucapione.

Identificative corpo: MANUFATTC
Magazzini e locali di deposito [C2] site in Massa (MS), Via Massa Avenza snc
Occupato da TERZI SOGGETTI

Mote: it manufatto risulta di fatto occupato dx terzi sopgetti che ne rivendicano da anni linterve-
nuto usucapione.,

Rapporte i stima Esecnlone timmobliisre - n. 138 /2017
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Rapporto df stima Esecuzlons fmmobiliare -0, 138/ 2017
identificativg corpo: MANUFATTO
Miagazzini e locali di deposito [C2] site'in Massa {MS), Via Massa Avenza sac
Occupato s TERZISOGGETH

Note: | manufatto risulta di fatto occupato da terzi soggetti che ne rivendicano da anni linterve-

nuto usucapione.,

. VINCOLI £D ONERI GIURIDICK
431 Vincolied oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Demuonde giudiziali o aftre trascriziont pregiudizievoli:

Nessupa.

4.1,2 Convenzioni mattimoniofi 2 provy, d'assegnazicne casa coniugale:

Nessuna,

4.1.3 Afti di gsservimento urbunistice:
Nessuna.

4,1,4 Aftre limitazioni d'usa:
Nassuna.

42  Vincolied oneri giuridici canceliati a cura e spese dells procedura:
4.2,1 Iscrizigni:

Nessuna.

4.2.2 Pignoramenti

- iliiiiiiiii i favore 4T BANCA MONTE DE! PASCHI D1 siENA s JEIEEEENEES

nte da: Verbale di pighoramento immaobili
in data 13/10/2017 &i rin. 9089/6606.
Dati precedenti refativi ai corpii ABITAZIONE e ABITAZIONE ¢ ABITAZIONE & MANU-
FATTO e MANUFATTO e MANUFATTO
4.2.3 Altre trascrizioni:
Messuna.
4.2.4 Aggiernamento della decumentazione ipocatastale in atti;

Nessuna.

43 Misure Penali

Nassuna,
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Rapgorto JF sthra Esecurloiié mmobiliare -n, 138/ 2017

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: B

rentificativo.corpo: ABITAZIONE

Atitazione di tipo economica [A3] site in Massa {MS), Via Massa Avenza snc
Spese ordinarie annue di gestione defl'immobile: Nessuna

‘Spese condomintali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprietd: Non specificate ’

Accessibility deifimmobile i soggettidiversamente abili; NO

Particolari vincolf efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice df prestatione energetica: Non specificats

Note indice di prestazione energetica; Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Tutti gli immobili costituentl iHotto 18 risultane di fatto occupati da terzi
sogeetti che he rivendicano da anni lintervénuto usucapione.

idertificative corpo: ABITAZIONE.

Apitazionie di tipo economico [A3] sitp in Massa (MS), Via Massa Avenza shc
Spese ordinarie annoe di gestione dellfiinmobile: Nessuha

Spese condominiali scadute ed insolute alla data dells perizia:

Millesimi di proprietd: Non specificate

Accessibility delrnmobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efc dotazioni condominiali: Non specificate

Attestazione Prestazione Energetica; Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione eriergetica; Non specificato

Vincoli di prélaziona dello Stato ex D.kgs.42/2004: Non specificatt
Avvertenze-ulteriori: Tutti gl immobili costituenti it lotto 18 risultang di fatto occupati da terzi
soggetti chene rivendicana da anni lintervenuto usucapione.

Identificativo corpo: ABITAZIONE

Abltazione di tipo economico [A3] sfto in Massa [MS), Via Massa Avenza stic
Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: Nessuna

$pése condominiali scadute ed insolute alla data della periziar

Miflesimi di proprietd: Non specificato:

Accessibititi dellimmobile ai soggettidiversamente abili: NO

Particolari vincell efo dotazioni condeminiali: Non specificate

Attestazione Prestazione Energetica; Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincali di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificate
Avvertenze ulteriori: Tutti gli immobili costityenti il lotte 18 risuftano di fatto occupati da terzi
soggetti che ne rivendicano da atni Fintarvenuto usucapione.

Identificativo corpo: MANUFATTO -

Magazsint ¢ locali di deposito [C2] sito’in Massa {MS), Via Massa Avenza shc
Spese ordinarie annue di gestione deflimmobiie; Nessuna

Spese condominiali scadute ed insclute alia data dells perizia:
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7. PRATICHE EDILIZIE:

Rapporto df sthma Esecuziohe immobiiiare - %, 1387 2017

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominializ Non specificato
Astestazione Prestazione Energetica; Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice &ijprestazion-e_energetica: Non specificate

Vincoli di prelazione detlo Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato
Rwvvertenze ulteriori: Tuté gl immobili costituenti il fotto 18 risultane di fatto cccupati da terd
soggetti ché ne rivendicano da anai lintervenuto usucapione,

|dentificative corpo: MANUFATTO

Magarzini e-locali di deposito [C2] sitedin Massa (MS}, Via Massa Avenza snc
Spese ordinarie annue di gestione delllmmobﬂe‘ Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Mitlesimi prietd: Non specificato

Accessibill Iimmobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particotari vincoli-efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestszione Prestaziohe Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex Ddgs. 42/2004: Non specificate
Avvertenzeulteriori: Tutti gli immobili costituenti it lotta 18 risultano di fatto occm}ata da terzi
soggetti the: ne rivendicano da anni lintervenuto usucapione. i

ldentificativecorpor MANUFATTO

Magazzini e focal di deposito [C2] sito in Massa [MS), Via Massa Avenza snc
Spese ordinarie annue ¢ gestione deli'immobile: Nessuna

Spase condominiali scadute ed insolute alls data della perizia:

Millesimi di proprietd: Non specificato

Accassibilita defl'immaobile ai soggettidiversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominialis Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energeticas Nan specificato

Note Indice dF prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione detio Stato ex D.1gs. 42/2004: Non specificato
Suvertenze ulteriori: Tutti gh immobili costitushti it fotto 18 risultanc di fatic occupati da terzi
soggett] che ne rivendicand da amni 'interveriuto usucapione.

. PRECEDENTIE ATTUALI PROPRIETARE:. .

Titolare/Proprietari

7.1 Conformiti edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Fag, 1406 k,
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Rapparto di stima Esecuziohs immobilfare - n. 13872017 .

Sono state riscontrate le seguenti irregoiarita: Sul cortile {mapn. 235 sub. 1) insistong delfe stratture di
tino precario {facilmente rimovibili} di natura abusiva, -
Regolarizzabili mediante: Rimozione

Note sulla conformita edilizia: Sulla scorta dei ritievi aerofotogrammetrici & presumibite & ragionevole
affermare che la costruzione risuita anterioreal 1 settembre 1967,

Dati precedent] relativi ai corpl: ABITAZIONE

Abitazione di tipo economico [A3]

Note sulla conformita edilizia: Sulla scorta def rilievi aerctogrammetrici & presumibile e ragionevole af-
fermare che ka costruzions risulta anterjore al 1 settembrs 1967.

Dati precedenti relativial corpiz ABITAZIONE

Abitazione di tipo econamico (A3}

Note sufla conformita edilizia: Sulia scorfa dei rilievi aerotogrammetrici & presumibilee ragionevole af-
fermare cheslacostruzione risulta anteriore al 1 settembre 1967,

Dati precedanti refativi ai corph ABITAZIONE

Magazzini e locali di deposito [£2]

Note genetali sulla conformita: Sulla sttrta dei rilievi asrotogrammietrici & presumibil 'e:ragionevole af-
fermare che Ja costruzione risulta anteriore al 1 settembre 1967,
Bati precedenti refativi ai corpii MANUFATTO

Magaziini ¢ locali di deposito {C2]

Note sulia conformits edilizia: Sufla scorta del rilievi zerotogrammetrici & presumibile e ragionevole sf-
fermare che la costruzione risulta anteriore-al 1 setternbre 1967,

Magazzini e Tocali di deposito [C2}

Nessung.

Note sulla conformits edilizia: Sulla scorta dei rilievi aerctogrammietrici & presumibife-e ragionevole af-
farmare che'la costruzione risulta snteridre al 1 settembre 1967,

Dati precedenti relativi af corpi: MANUFATTO

7.2 Conformita urhanistica;
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Abitazione ditipo economico J43]
Note sulla conformita:

Messuna.
fyati precedenti-refativi af corpi: ABITAZIONE

Abitazione ditipo econiomice [A3]

Siote sulla conformita:

Drati precedenti relfativi ai corpi: ABITAZIONE

Abitazione di tipo ecanomico (A3}

Note sulla conformita:
Pati precedenti relativi ai corpit ABITAZIONE

Magazzini ¢ locali di deposito [C2]

Note sulla conformita:
Dati precedenti refativi ai corpi: MANUFATTO

Magazzini & locali di deposito {C2]

Note sulla conformity:

Dati preced‘eﬁti relativi ai corpit MARUFATTO

Magazzini & locali di deposito [€2]
Mote sulla conformity:

Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: MANUFATTO

Rapporto di stima Esecuzionedm

itfare: - n, 138/ 2017
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Rapyorto di stima Esecuzions Immahifiare - . 1387 2017

Vetysta cass di abitazione su due piani fuori terra {in aderenza ad altra unitd} che si presenta in pessimio
stato di conservazione e manutenzione, praza:amente in completo stato di abbandono e con aleuni

elementi strutturali danneggiati.
Lunitd immobiliate sicdmpone di due vani & piano terra ¢ due vani al piand primo collegatiinternamerte
da vano scale sentrale oltre servizic igienice al piano mezzaning con accesso daf ballatola delle scale e tre
accessori esternt 2l piano terra ad uso ripestiglio, i tutto corredato da cortile pertinegnziale {mapp. 235 sub,
1), Taccesso dalla Vis Massa Avenza avviene tramite o stradelio of oroprietd {mapp: 217}

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Supexrficie compléssiva di circa mg 128,00

£ posto al plano: T-1

Uedificio & stato costruifo net: Ante 1967

ha un'‘altezza utile interna di circa m, 2,70

Ulntero fabbricato & composto da n. Z plani complessivi ¢ cud fuori terra n, 2 e di cui interratin. 0

Stato di mahutenzione generate: Pessimo i
Condizioni genérali dafl'immobile; L'immobile si presenta in pessimo stato i conservazione & manutenzio-
ne, praticamente in completo stato di abbandono e con aleuni element] strutturali danneggiati.

impianti:
impianti {conformits e ceitificazioni)

Note generali impianti: H fabbricato si gresenta i pessimo stato ¢i conservaziene g manytenzicne, pratl-

camente in coinpleto state di abbandohe & don alcuni eleheriti strutturali danneggiat,

mformazioni relative al caicolo delia consistenzar
Tutte le superfici si intendeno commerciali, calcotande | murl perimetrali @ metd muri sul confine.

S

Abltazione g, T-1 sup reals lorda 105,00} | 05,00
Acressari p. T-1 supreale lorda 23,00 13,80
128,00 118,80

Valori relativi afls Agenria del territorie .
Periodo: 2-2017 '
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Rapporto i stima Esecurloiie immabiliare - . 138/ 2087
Zona: Perifericafindustriale Apuana

Tipo 4t destinazione: Residenziale

Tipologia: Abitazioni d: tipo economics

Superficie di rifetimento: Lorda
State conservativo: Normale
valore di mercato min {€/mgh 1100

valore di mercato max {£/ma): 1500

Accessori
ABSTAZIONE
1. Cortile Valore 3 corpo: €0
NoterSuf cortile {mapp. 235 sub. 1} insistone dellestrgtture di tipo pre-

cario (Facilmente rimovibili) di natura abusiva, Uincideriza del cortile & gia
ricompresa nella valutazione del fabbricato.

Vetusta casa di abitazione su due piani fuoti terra (in aderenza ad altra nitd) che si.compane al plano terra
da soggiorno, cucina e scala interna di accesso al piano primo dove troviame due stanze, disimpegno e ser-
vizic igienico. '

1. Quota:

Eventuali comproprietari:
Nassuno

Superticie complessiva di circa mg 89,00 )

£ posto & plang: T=1

Uedificio @ stato-costruite nel: Anie 1567

ha un'alezza utile interna di circa ., 2,40-2,75
intero fablbricato & compusto da . 2 piani complessivi di cui fuoriterran.2e di cid interratin. 0

Stato di manutenzione generale: Mediocre {riferitc al fabbricata)
coniizient generali dell'immobile: L'abitagiofie al suo interno si presenta in normale stato di conservazions
& manutenzione. e

Implantis
trapiant] {conformita e certificazioni)

Ispianto efettrico: _

iEsi‘ste impianto eleftrico L | s E

Riscaldamento:

1Esiste-impiantq di riscaidamento l Si [
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Rapporto di stima Esecuzions immobiliara - 1. 138/ 2617

condizionamento ¢ clirhatizzazione:

£siste impiante di eondizionamento o climatizza- NO

zibne -

impianto antincendio:

Fsiste impianto antincendic NO J
Ascensori montacarichi e carri ponte:

Limmebile dispone di-ascensori o montacarichi NG

Esistariza carri ponte Y NO

Scarichi:

lgstano scarichi potenzialmente pericolost NO

Informazioni relative al caicolo delia consisterza:

Tutte le superficisi intendeno commerciali, calcolande | muri perimetrali & metd muri sul confine,

e :
Abitazione p. T-1

" R3,00

Valori retativi alia Agenzia def terrftorio
periodo: 2-2017

Zana: Perifierica/industriale Apuana

Tipo di destinazioné; Residenziale

Tipologia: Abitazioni di tipo economico

Superficic di riferimento: Lorda
Stato conservativor Normale
valore di meycate min {€/mg): 1100

Yalore di mercato max {€/mg): 1550

con
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Rapporto di stima Ssecuzione immobillare - n. 138/ 2017
accesso dall'esterno, e da altro vano distaccato {hon comunicante} con terrazza soprastante accessibile
tramite scala esterna, .

1. Qubta € tipologia del diritto
11 _

Fventuali comproprietar;
Nessuno

Superficie.complessiva di ctrca mg 55,007, -
£ posto &l plano: Terra

V'edificio & statd:costruito ek Ante 1967

ha un'akezza utifeinterna di circa m. 2,40-2,70
L'intero fabbricato @ composta da n, 2 piani complessivi di cud fuoriterran. 2 e di et inteyratin, @

Stato di manutenzione generale: Mediocre {riferite al fabbrica

Impianti:
fpianti {confarmitd e certificazioni)

Impianto elettrice:

Fsiste impianto elettrico Sl

nformazioni relative al calcolo della consistenza:
Tutte le. superfichsl intendono commerciali; caicoiando | muri perimetrali e metd mer sul confine,

Locafipd sup reale lorda ;
Terrazza p.1 sup lorda di pavii#:.-l - 20,00 0,25
: mento B

500

55,00 40,09

Manufatte ex-ruders in plano terrenc ad uso magazzino.

1. Guota ¢ tipologia del diritto
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Even
Nessuno

Superficie complessiva di circa myg 13,00

E* posto al piano: Terra

L'edificio & stato costruito nel: Ante 1867

Uintero-fabbricato-& camposto da n. 3 piard gomplessivi di cui fuori terra n, 1 ¢ di cuiinterrgtin. O

Stato di manutenzions generaler mediotre

Imiplanti:

informazioni relative al calcole della consistenza:
Tutte le superficisi intendono commerciali, gatcolande | muri perimeatrali e meta murd su!ccm‘“ ine.

e : .
13,00 1,00 13,00
13,60 ' 13,00

Ma‘ga;!zi_no p.T sup reate lo

Manufatto ex-rudere in piano terreno ad uso magazzino.

1. Quota e tipsfogia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di cirea mg 16, {}9:

' posto al plang: Terra

L'edificio- & stato Costrulto nel: Ante 1967

ha ur'altezza utile intersa di circa m. 2,30/2,60
Vintero fabbricato & composto da v, 1 plani complessivi di cuifuoriterran. le di cut interratin. 0

Stato di manutenzione generale: mediocre

Impianti:
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Informyazioni relative al calcolo della consistenzai
Tutte fe superfici st intendono tommerciali, calcolendo §mar perimetrali ¢ metd muri sul confine,

Wagarzino p T ‘

sup reale lorda

Rappiortod stima Esscuzlotie immghliiare - n. 138/ 2017

1,00

Manufatte ex-rudere in plano terrenc ad uso wo-fhagazzing,

1. Quota e tHpologia del diritto

11

Eventual comproprietart:

Nessuric

Superficie complessiva di circa mg 8,00

£’ posto al pianc: Terra
L'edificio & stato costruito nel: Ante 1967 - .
fa un'altezza utile intérna di circa m. 2,50/2

Lintero fabbricato & composto da n. 1 piant complessivi di cul fuoriterran. e dicul interratia. O

Stato di manutenzions generale: mediocre

Impianti:

Informazioni relitive al calcolo della consistenza:

Tutte le superfictsi interidens commerciali, caftolando Emurt perimetiali & meta meri suf confine,

Magazzine p.T supreale lorda 8,00 100 8,00
8,00 3,00
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8. VALUTAZIGNE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Rapporto df stima Esecuzfone Immebltiare - n, 138 / 2017

8.1 Criteriodistima:

Lo serivente ha ritenutc spportune sdottare quello della riceres del pili probabile valere di mer-
cato in base alla comparazione con altr beni similark,

8.2 Fonti di informazione:

Cataste di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri lmmobllsaﬂ di Massa Carrara;
Uffici del'registro di Massa Carraray

Utficio Teehico di Massa;

Agenzie iviobiliari &/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immaobilart local
Siti immohifiari

Valutazioni O.M.l..

8.3 Valutazicne corpi:

ABITAZ!ONE Abitazione dl tipo’ ecoapmlcu [A3] con annesso Cortile

£63.

'

Accessorip. -1 13,80 € 8.280,00
Stima sintetica comparativa paremetrica del.corpo £71.280,00
Yalore corpe 7 £71.280,00
Valore Accessori S €000
Valore complessivo intero i '_ £71.280,60
Valore complessivo diritto e quota E71.280,00

ABITAZIONE, Abitaziohe di tipo econonico [A3]
Stima sintetica comparativa parametnca__{semphflcata) €80.100,00,

Abitazione o. T-1 T egon £950,00 © 7 ¢se,100,00

Stima sintetiva comparativa parame dei corpo €£80.100,00

Valore coitpe " _ggumo;eo
Valore Aceessort T £0,00
‘Valore tomiplessivo intere £82.100,00
Vajore comgilassiva diritto & quota € 80,100,00

ASJTAZEONE Abatazlane ditipo ecanomwo IA3]

Locali piT
Terrazza p.i
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Stimna sintetica:comparativa parametrica del corpe
‘Valore corpo

Valore Accessor

Valore complessiva intern

Valors compiessiva diritto e quota

;Wﬁ%‘a" i

Magazémo LA

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo .

Valore Agdessori

Valore complessivo-tntere

Vakore complessivo diritio e quota

MANUFATTO, Magazzini e locali di deposito {C2]

Stima.sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.400,00.
e s $5

16,00

Stima sintetica comparativa parametricd del corpo
Valere corpe
Valore Atcsssari

Valore complessivo tntero
Vialore complessivo diritio e quota

o
Magazzine p.T
Stirma sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo
Vatare Accessori
Valore complessivo.intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

Rapporte 4} stima Esecuzlofie immablliare - 1. 138 /2017
§ 28.000,00
£28.000,00

€0,00
| £28.000,00
£28.000,00

£ 5.200,00
L E5:200,00

€ 6.400,00

£400,00

£ 6.406,00

€0,00
€ 6.400,00
€ 6.400,00

/€ 5.200,00
£3.200,00
€3.200,00

£0,00
£3,200,00
£3.200,00

ABITAZIONE. Abitazione di tipo 118,80 £€71.280,00 £71.280,00
economico  [A3]
con annesso Cor-
tile
ABITAZIONE Abitazione di tipe 89,00 € B0.100,00 £80.100,00
econemico [A3]
| ADITAZIONE. Abitazione di tipo - 40,00 € 28.000,00 £28.000,00
1 ) economico (A3] - | s
MANUFATTO Magazini e jocall 13,00 €5,200,00 ¢ €£8.200,00
di deposito jC27
MANUFATTO Magazzini e loeat 16,00 £6.400,00 € 5.400,00
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di deposito JC2]
MANUFATTO Magazzint e losali | 8,00 €3.200,00 €3.200,00
di deposito {€2] © |

8.4 Adeguamenti e correzioni delia stima;

Spese tecniche di regelarizzazione urbanistics e/o catastale; £ 0,00
Spese per pratiche catastali e per rimoziong:strutture precarie-di natura € -5.000,00
abusiva refative ai cortile mapp. 235 sub. 1.

Spese per pratiche catastali reiatlve 31 manufatti mapp. 66—67458 € .2.500,00

8.5 Prerzo base d'asta delf fotto!

Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fattein cui si £186.680,00
trova:
Prezzo divendita dei fotto neito stato di "libero™: £0,00

Lotto: 019 - N° 6 UNITA' IMMOBIEIARI IN EDIFICIO IN COMPLETO STATO D ABBANDONO

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risuita coifipleta? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel veptennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILIQGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: ABITAZIONE.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Loc. €2 da Montio Collesmeraldo
jdentificato-al eatasto Fabbricath
Intestaziaky

Bagnone, categoria A3, classe L, r:uns;stenza vani 3, superficie my 88, réndita £Eurs.185,92
Confini; Corridoio comone di cui atsubaiterno 148, aria su corte coniune e beni di el 3] subal-
terno 159del mappaie 230,

Quota e tipslogia del diritlo

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificativo corpo: ABITAZIONE.

Abitazione di fipo scoriomico [A3] sito In fraziona: Loc. Ca da Monti v Collesmeraldo
identificato ai eatasto Fabhricati:
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63, particella 230, subalterno 168, indirizzo Localita C3 da Mont, interno 40, plano 2, comune
Bagnone, categoria A/3, classe 1, consistenza vani 3, superficie mg 88, rendits € Euroiiss,92
Confinis Corridoio comune di cui al subdlterno 149, aria su corte comune e beni dicif 2l subal-
terno 167 del mappaie 230,

Quots e tipolosia del diri

Eventuali comiproprietari:
Nessung

Identificative corpo: ABITAZIONE.

Abitazione di tipe economico [A3] sito in frazione: Loc. Ci da Monti o Collesmeraldo
identificato g catasto Fabbricatiz
Intestazione;

E r 23 h [ by b
Conflai: Sarridoio comune di cul alsabiakarne 148, atia su corte comune & beni di
terno 267 delmappale 230,

Quota e tipologia del diritto
171 d

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificativocorpo: CANTINA,

Magazzini e locali di deposito [€2] sito in frazione: Lot, Ca da Monti o Collesmeraldo
identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

mappale 230,

Quota e tipologia del diritto
1/1 di

Eventuali comproprietark:
Nessuno

Identificative carpo: CANTINA.

Magazzini e'Jocali di deposito [€2] sito in frazione: Loc. Ci da Monti o Collesmeraldo
identificato af catasta Fabbricati:
lritestazione:
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1.3 BENt INDIVIS {art. 604 c.p.c.}

Rapporio df stima Esecuziofid lenmoll fare - n, 158 f 2017

Confini: Ccmdoao comne di cui ai suba%terr;a 58 e beni di cubai subalterni 257'e. 25 3 futti ded
mappa;e 230,

Quota e tipologia dei diritto

Eventuali comproprietari:
Messuno

1dentificativ§ totpo: CANTINA.

Magazzini & focali di deposito. [C2] sito In frazions; boc. Ca da Monti o Collesmeraldo

tegoria £/f2, classe 9, consistenda my 3y superficie mq 3, rendita € Fure 14,10
Confirik Corridoio comune di cui al‘suba[temo 117 e berii di cui af subaiterni 92.e 94; tutti del
mappalé 230

Eventuali comproprigtari; Nessuno

Non specificato

2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONAR

3

H

La localitd ave & sito lo stabile che ricomprende i corpi in stima dista circa 2 km. dalia strada pro-
vinciate che ccllega Bagnone alla vicina Villafranca in Lunigiana; fa si raggiunge, senza poche diffi-
colts, peresrréndo una ripida e tortudsastrada privata, che allo stito attuale &di dlffﬁcﬂe transito
in guante sconnessa, sterrata, priva di ogni segnaletica ad invasa dai rovi. a

Caratteristichie.zona: Isolata normale

Area urbanistica: Montana a traffico assente con parcheggt Assenti,
Servizi presenti nefla zona: Non specificato

Servizi offertt dalta zonar Non specificato

Caratteristiche zone limitrofer Nonspecificato

Important] centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specifigafo

Attrazion storiche: Non specificato

Princijiali collegamenti pubblici: Non specificate

STATC BI PQSSESSD:

identificativo corpo: ABITAZIONE
Abitazione di tipo economico [A3} sita’# Bagnone {MS),
Altro Uinterd-condominio di-cui fa parte! it da periziare sl presenta in completo stato di ab-
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handono

jdentificativo corpo: ABITAZIONE
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Bagnone {M5],

Altro interc condominio o cui fa parle Funits da periziare st presenta in completo state diab-

bandono -

Idenitificativo Corpo: ABITAZIONE

Abitazione ditiio economico [A3] site in Baghone (MS),

Altro Vintere condominio di cui fa parte Punith da peridare st presenta in completo stato di ab-
bandono

Igentificativo corpo: CANTINA K

Magazzing @ Tocali di deposito [C2] sitein Bagrone (MS), _
Altro Linteit condoninio di cut f5 parte Punity da periziare si presenta in completo stato di ab-
bandona

jdentificativo corpor CANTINA

Magazzini e locali di deposito {C2] sito in Bagnone (MS),

Altro L'intero condominio df cui fa parte J'unitd da periziare si presenta in completo stato di ab-
bandorio S

Identificativocorpo: CANTINA

Magazzini e Tocali di deposite {C2] sitc in Bagnone (WS},

Altre Uintero condominio di cui fa parte f'unitd da periziare si presenta in completo stato di ab-
bandono

VINCOLU ED ONER] GIURIDICH: }
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che restetanno a carico deli'acquirente:
4,3.1 Oomande giediziali ¢ altre trascrizioni pregiudizievell:

Nessuna,
4.1.2 Convenzioni matrimoniall 2 provi, d'ossegnazione casu coniugale:

Nessuna.

4,13 Attl di asservimento urbanistice:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna,

4.2  Vincoli ed aneri giurigici cancelafia cura e spese della procedura:
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4.2.1 IsErizioni:

Nessuna.

4.2.2 Pignorementi:

- Pignor.

13/50/2017 ai . 9089/6506.

Dati precedenti refativi ai corpl: ABITAZIONE ¢ ABITAZIONE ¢ ABITAZIONE & CANTINA
e CANTINA & CANTINA -

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.
4.2.4 '-Aggfomamento della documentuzione ipocatastale in otth:

Nessuna,

4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZION] PER LACOUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: U

tdentificative.corpo: ABITAZIONE

Abitazione di fipo economico JA3] sito in Bagnone {MS},
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiaff seadute ed insolute alla data dellz perizia:
Millesimi di proprietd: Non specificato .

Accessibilitd delf'immobile i soggetti diversathente abili: NO
Particalari vincoli-efo dotarioni condominiali: Non specificato
Attastazione Prestazione EnergeticasNop presente

Indice di prestazione energetica; Non-spetificate

NoteIndice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoll di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze uiteriori: Non specificato

identificativo carpo: ABITAZIONE .

Abitazione di tipo economico [A3] site In Bagnone (M5},
‘Spese ordinarie annue di gestione de’i;‘immcb'iie: Nessuna
Spese condorhiniali scadute ed insoiate’—-a_ﬂla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificata’ -7

Accessibilit dell'immobile al soggetti diversamente ahili: NO
particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
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-Altestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indica di prestazione epergetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energeticad Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex Dlgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificate

identificatiVo gorpo: ABITAZIONE

Atiitazione di tipo economico A3} sito in Bagnone (MS),
Spese ordinarie annue di gestiohe delimmuobie: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alld dita della perizia:
Millesimi di proprieta: Nonspecificato

Accessibilith deli'immobile ai soggettidiversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotarioni condominiali: Non specificato
Altestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

vincoli di prelazione dello Stato ex D.igs. 4772004; Non spadificato
Avvertenze ulterfori; Non specificato

identificativo corpo: CANTINA

Wagazzin e locali di deposito [C2] sita in Bagnone {M5),
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alls data della perizia:
Milfesimi di preprieta: Non specificate

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Partivotari vincoli 8/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestarione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Nun specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione deflo Stato ex D.Lgs.42/2004: Non specificato
Avvertenzeuiteriori: Non specificato

identificativa corpo: CANTINA

Magazzini e lotali di depesito [€2] sito I Bagnone (M5},
Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute atla data della perizia
Miliesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilith dell'fmmobile ai sopgstti diversamente abili: NO
Particolar] vincoli e/c datazioni condgminiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energet‘ica:'ﬁ'on presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.kgs. 42/2004; Non specificato
Avyvertenie ulteriori: Not specificato

fdentificativo corpo: CANTINA .

Magazzini e locall df deposito [C2] sitoin Bagnone {MS),
Spese ordiniarie annue di gestione deifimobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolite alla data della perizia:
[itlesimi di proprietd: Nonspecificato

Accessibility dellimmobile ai soggetti diversamente abilis NO
Particofarivincoli efo dotazioni condominiali: Nen specificato
Attestazione Prestazions Energetica: Mon presente

Indice di prestazione energetica: Non specificate
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Note Indice di prestarione energetica: Nor specificato
Vincoli di pretazione dello Stato ex DAEs:A2/2004; Non specificato
Mvvertenze ultariori: Non-specificato -,

PRECEDENTI'E ATTUALI PROPRIETARL:

‘Titolare/Proprietario;

~
:

‘Dati precedent! relativi ai corpl; ABITAZIONE e ABITAZIONE ¢ ABITAZIONE & CANTINA e CANTINA

& CANTINA

PRATICHE EDHLIZIE:

Abitazione di tipo ecoromico [A3} sltu in fraz;one- {oc. Ca da Monti o Collesmeraido .

Kumere pratica: Concessiont Tdilizie r:85/bis del 08-09-1976 e successiva n. 5/84 del 31-03-1984.

Diati precedent] relativi ai corpi ABITAZIONE

Abitazione ditipo economico [A3] site in frazione: Loc, Ca da Monti o Coliesmeraido

Numero pratica: Conedssioni Edilizie n. 95/bis def 08-09-1976 e successiva i 5/84 del 31-03-1984,

Dati precedenti relativi ai corpii ABITAZIONE

Abitazione ditipo economico [A3] sita infrazione: Loc. Ca da Monti o Collesmeraido.

Numerc pratica: Concession; Edilizie m%{bis del 08-09-1976 e successiva n. 5/84.de] 31:03-1984.

Dati precedenti relativi ai corph: ABTAZIONE

fhagazzini e locali di deposito [€2] site in frazione: Loc. Ca da Monti o CoHesmeraido

Numero pratica: Cencessioni Edilizie n. 95/bis del 08-09-1976 e successivan. 5/84 del 31-D3-1984.

Dati precedenti refativi ai corpi: CANTINA

Pagazzini & locali di deposita [€2] sito in frazione: Loc. Ca.da Montio Collesmeraldo

Numero praticarConcessioni Edilizie n.95/bis def 08-09-1576 e suecessiva.n, 5784 del 31—03—1984.

Dati precedenti relativi ai corpi: CANT:NA

Magazzini e tocali di deposito [C2]sito in frazione: Loc. Ci da Montio Coltesmeraldo

Numero pratica; Concessioni Edilizie n, 95/bis del 08-08-1976 e successiva n. 5784 del 31-03-1984.

Dati precedenti relativi ai corpl CANTINA

7.1 Conformitd edilizia:

Abitazione ditipo ectsnomico fA3}

Dati precedinti relativi ai corph: ABITAZIONE

Abitazione di tipo economico [A2]
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Dati precedienti refativi ai corpl: ABITAZIONE

Abitazione-di tipo economico [A3}

Dati precedentt relativi ai corpi: ABITAZIO NE

. Magazzini e locali di deposito [£2]

Dati precederiti retativi ai corpit CANTINA

Magazzini & ocali di deposito [€2]

Dati precedenti relativi at corpi: CANTINA

Magazzini 'ei_oca!‘t i deposito {C2}

Dati precedenti relativi ai corpl: CANTINA

7.2 Conformitd urbanistica:

Abitazionie di tipo economico [A3]

Note sulla conformita:

Dati precedenti refativi ai corpi: ABITAZIONE

Abitazione di tipo economico [A3]

Note sulla tonformita:

Dati precedent refativi ai corpi: ABITAZIONE

Abitazione di tipo econemice {A3]

Note sulla conformitas
Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE

Magazzini e locali di deposito [C2]

Rapporto di stima Esecuzions immohiliare - n. 138 /2017
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Note sulla conformita:

Bati precedenti refativi ai corpi: CANTINA

Magazzini e locali di deposito [C2]

Note sufla canformitas
Dati pracedent relativi ai corpl: CANTINA

fagazzini & locali di deposito [C2]

Mote sulla conformita:

Dati precedentt relativi ai corpi: CANTINA

L'unitd immobiliafe in stima & ubicats in seno ad un edificio gid destinato ad Uso Residence Turistico-
Alberghicr; intero condominio ¢ con esse Tunitd di cul trattasi si pteseita in compieto state di abbando-
no., .

L'zloggio si trova al piano primo e si comiporeva di cucinetto, soggiorno, piccolo disimpegno, bagno e due :
camere, oitre balcone esterno. :

Eventuali comproprietari.
Ngdsund

Superficie complessiva di cirea mg 104, 8{)

F’ posto al piano: Secondo

U"edificio & stato costiuits nelr 1980 cirea
ha un'alterra utile-interna dicirca m. 2,80
Uintero fabbrigato & composto da i, 5 piani complessivi di eui fuori terra n. 5 e i cubinterratin, 0

Stato di manutenzione generale; Pessimo

Condizioni generali dellimmobile: Si presenta in tno stato di conservazione e manutenzione pessimo; pra-

ficamente, in completo stato di abbandono; privodi infissi esternl e porte di ingresso alfe: singole unita im-

sriobiliari; vetri infranti, fe porte interne divelte ¢ bruciate; gii accessoridei serviz igienici asportati efo fatt

a pezzi; gl interruttori delfimpianto #lettfidd tompletamernte asportati £d i conduttori sﬂlat;, nrive di futti

vadiatori allinterno delle singole unitd, con l'estiFpazione di tratti di tubazioni per Flmplaraw elettrico; mat-
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tonelle det pavimenti € dei rivestimenti; in gran parte, sono state asportate &/o speezate, impiante
citofonico & di chiamata sono ingsistenti.

Prasents anche delie lacarazion] & fessulazioni strutturall, in corrispondenza dei giunti sismicl, dovuti ad as-
sestamenti e ad infiltrazioni di acqua piovana dalla capertura 8 terrazza/lastrico solare.. -

impianti:
implanti {conformita e certificaziont)

Note generali impianti: Vedi Hl paragrafo "descrizione™ duve viene ben riportato lo.stato di abbandono in
cuiversa Tinters immobite.

informazioni relative al calcoln della consistenzar

Tutte le superfick si intendono commerciali, calcolanda | muri perimetrali e metd muri sul tonfine.

e R

sp rea.lcrda ] . 80,06 3,00 80,00

Abitazione pl
Balcone sup lérda di pavi- 24,00 0,25 6,00
fnerto ]
104,60 . i 86,00

Valori relativi alfa Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017

Zona: Collinare e montana

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Abitaziont di tipo econcmico
Superficie di riferimento: torda

Stato conservative: Normale

Valore di mercate min {£/mg}): 550

Vaiore di mercato max (€/mg): BGO

Luhity immobiliare in stima & ubicata in seno ad un edificio gid destinate ad uso. Residence Taristico
Afberghiero; Fintero condominio @ con esso Furiitd di cul trattasi si presenta in completg stato di abbando-
no. S

['atloggio si trova af pisho secondo e 51 tomporniva di cutinetto, soggiormne, piccolo disi

due camere, oltre balcorie esterho, 5

ipegno, hagno e
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1.Quota e tinok

Evernugli comproprietark:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 104,00

' posto al piano: Sécondo

L'edificio & stato costiuite nel: 1980 circa

ha un'altezza Utile interna di ciream. 2,80

L'intero fabbricato € composto dan, 5 ptanl compiesswl i eud fueri terra n, S e di cud interratin. 0

Stato di manutenzione generale: Pessimty -

Condiziani generali deli'immobile: 5i presenta in uno state di conservazione e manutenziohe pessimo; pra-
ticamente, in compieto state di-abbandano, privo di infissi esterni e porte di ingresso alle singole unita im-
rriobitiark; vetriinfranti, la porte interne divelte e bruciate; gil accessori dei serviziigienici asportati ¢/¢ fatti
a pezzi; g Interruttori dell'impianto elettrico completamente asportat ed i cohdutton sfifati; privo ditut
radiator allinterno delie singole unitd, con 'estirpazione di tratti ditubaziont per Pimplanto elettrico; mat-
tonelle dei pavimenti e del rivestimenti, in gran:parte, sono state 2sportate /o spezzate; impianto citofoni-
co-e di chiamata sono esistentt,

Presenta anche delle lacerazioni e fassufaZitnl stritturali, in corrispondenia dei glunti sismici, dovuti ad as-
sestamentie ad infiltrazioni di acqua piovana dalla copertura a terrazza/iastrico solare.

fmplanti;
trapianti {confoinith e certificazioni)

Note generafi impianti: Vedi il paragrafo "descrizione” dove vieng ben ripertato fo statodi abbandono in
cui versa {'intere immobile.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Tutte fe superfici si intendone commerciali, calcalande | murl perimetrali e metd muri sul confine.

Abitazione pZ

sup reale lorda

Balcone

sup lorda di pavi-
ments

8,00

86,00

Valori retutivi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2.2017

Zowa: Collinare@ montaha
Tipo di destinazidne: Residenziale
Tipologla: Abitazioni di tipo economico
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Superficie di riferimento: Lorda

State conservativo: Normazle.

Valore di mercato min {€/mq}: 550

valore ¢ mercato-max (£/mq);: 800

P'unitd immobiliare in stima & ubicata in send ad un edificio gid destitato ad ugo Residence Turistico-
Alberghiero; lintero cendeminio e con esso Funitd di cui trattasi si presenta in compieto stato di abbando-
no. '

i'alicggio si trova 8l pianc secondo e si compgoneva di cucinotio, soggiorne, piccolo disimpegne, bagno e
dfe camere, ltre balcone esterno.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 dj

Eventuali comnprogrletari:
Nessunt

Superficie complessiva di circa mq 116,00

F' posto al pianw: $gcondo

Ledificio & stato costruito nel: 1980 circa

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,80

Liintero fabbricato € composta da i, 5 piani complessivi di eul fiori terra n. 5e di cut mter:rat: n,Q

Stato di manutenzione generale: Pessimo

Condizioni generali dell'immobite: Si presenta in uno stato di conservazione e manutenziong pessimo; pra-
tizamente, in campleto stato di abbandeno, prive di Infisst esterni e porte di ingresso alie singole unjta im-
miobiliari; vetri infranti, le porte interne divelte-€ bruciate; g accessord del servizi iglenid asportati e/o fath
a pezzi; gl interruttor dell'impianto eleitrico completamente asportat s¢ § conduttori sfilaty; prive ditutiii
radiatori all'interno deile singele Unita, con Pestirpazione di tratti di tubazioni per Iimpianto eletirico; mat-
tonelle dei pavimenti e dei rivestimenti, in gran parte, sono state asportate efc sperzate, Almplantc citofoni-
ca e di chiamata sono inesistentl. ;
Presents anchi delie lacerazioni e fessurazioni strutturalf, in cofrispondenza dei giunt sisericl, doveti ad as-
sestarmenti e ad_..aqf ftrazioni di acqua piovana dalia copertura a terrazza/lastrico solare,

Impianti;
impianti {conformita e certificazioni}

Note generali impianti: Vedi il paragrafo Tdiserizione” dove viene ben riportate lo stato di abbandono in

cul versa lintéro immobite.

informavzioni relative al calcolo della consistenzay
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Tutte I superfici si intendono commerciali; caleolarnido  muri perimstrali & metd murl sul confine.

Abitazione o2 sup reaie lorda 80,00

Balcone sug lorda di pavi- 2,00
mento

115,00 29,00

Unitd immobiliare rappresentata
destinato & Residence Turistico-Alberghierg; 'intero condominic & con esso Iz cantina 4di cui tratiasi si pre-
senta in cempieto stakn di abbandonc.

1. Quota e tipolopia de

Ve
Nessung

superficie complessiva di circa mg 3,00

E' poste al plano: Terra

L'edificio &stato costruito nel: 1980 circa

ha un'sltezza utite interna di circa m. 2,85

{'interofabbricatoé composta.da n. 5 piani tamplessivi di cui fuoriterran.Se di cui interratin, 0

Stato di manutenzione gerierale: Pessimo :
Condizioni generall deliirmobile: Si presentd Ia uno state di cofiservazione e manutenzione pessimo; pra-
ticamente, i completo state di abbandono, prive di infissi esterni e porte di inpresso alle singole unita im-
mobiliari; vetri infranti, le porte interne divelte e bruciate; ghi accessori del servizi igieniti asportati efo fatti
a pezzi; gl intersuttori delf'implanto eletirico completamente asportali &d { conduttori sfilati; prive di tuttii
sadiatorl ailinternc detle singole unita, con l'estirpazione di tratti di tubazioni per Nimpiante eléttrice; mat-
tonelle dei pavimenti e dei fivestiment, in gran parte, soho state asportate efe epezzate, impianto
citofonico e di chiamata sonit ingsistenti,. -

Presenta anche defte lacerazioni e fessurazioni strutturali, in corrispondenza del giuntt sismicd, dovuti ad as-
sestamenti e adinfiltrazioni di acqua piovarnia dalfa copertura a tarrazzaflastrico solate. :

impianti:
Impianti {conformita e certificaziont)

Note generali imipianti: Vedi il paragrafo "descrizione” dove viene ben riportato io stato di abbandoro in
cui versa {'intero immobile. :
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Tutte le superfici si intendono commerciali, calcolando i muri perimetrali @ metd muri sul confine.

sup reale lorda

Unita immobiliare rappreséntata da un ptc€:6|o locale ad uso cantina posto al plane terra di un edificic gia
destinato a Residence Tutistico-Alberghiero; Fintero condominio e con esso la canting di cui trattasi si pre-
sentz in completo stato diabbandono.

1, Quota e tipologia del diritto

Eventuali comiprogiietari:
Nessiino

superficie complessiva di circa ma 3,00

E' poste al plano: Terra

L'edificio & stato costruito nel 1580

ha un'aitezza utile interna di.circa . 2,855 -
1 intero Tabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui intepratin.G

Stato di manuterizione generale: Pessimo

Cendizioni generali dellimmobite: Sipresenta in uno stato di conservazione e manutenzions pessimo; pra-
ticamente, in compieto stato di abbandono, prive/d infissi esterni e parte di ingresso alle singole unita im-
mobiliari; vetri infranti, le porte interne divelte-& bruciate; gl accessoti dei servizi igienid asportati efo fatti )
a pezzi; gl interruttori dellimplanto elettrico completamente asportati ed | conduttori sfitatl; privo di tutti]
vadiatori alfinterno delle singole unita, von Pestirpazione di tratt] di tubazioni per {impipnto-eiettrico; mat-
tonelle dei pavimenti e dei Fivestimenti, in gran parte, sorio'state aspoftate efo speziate, i
citofonico e di chiamata sono inasistentd,

Presenta anche defle Jacerazioni & fessurazioni struttyrali, in corrispondenza dei giunti stsmicl, dovuti ad as-
sestamenti-e ad infiftrazioni di acqua pievana dalia copertura 2 terrazza/lastrico swlare.

Impiantiz
impianti {conformita e certificazioni)
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Note generali Iviglantt: Vedi it paragrafo "descrizione" dove viene ben riportato fo stato di abbzndonoin

cui versa 'inteng ivimobite.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Tutte le superfict st intendena commerciali,calcolando I murt perimetrali e meta muri su

b B L R

Cardina pT sul;mr;a e lorda N 3,00 0,50 1,58
3,00

Unith immaobiliare rappresentata da un piceblo forale ad uso cantina posto al piano terra ¢ un edificio gia
destinato 2 Residence Turistico-Alberghisit; Pintero condominic & con esso Iz canting di cui ‘trattasi sf pre-
senta in comgleto stato di abbandono, E

1, Quota & tipologia det diritto

Eyentuali comproprietarh:
Nessuno

superficie complessiva di circa mq 3,00

E' posto al plaried Terra

edificio- & stato.costruito nel: 1880 circa
ha un'attezza utile interna ¢l cirea m. 2,85
tintero fabbricato & composte da n. 5 piani complessivi df cuifuoriterran. Sedicul interrati n, 0

Stato di manutenzione generale: Pessimo

Condizioni gensrali deliimmicbile: Si presentain uno stato di conservazione e manutenzione pessimo; pra-
ticamente, in completo. stato di abbandoric, grivo-di infissi esternl e porte di ingresso aflesingole unitd in-
mobitiari; vetriinfranti, le porte interne divelte e bruciate; gli accessori del servizi igienic #sportati e/o fattl
a pezzi; gil interrutton delimpianto elettvico completaments asportatt ed | conduttori sfiatl; privo di tuttii
radiatori afintarno delle singole unitd, con [estirpazicne di tratti di tebazioni per Vimpianto eiettrico; mat-
tonelle dei pavimenti e def rivestimenti, in gran parte, sono state asporiate afo speszate, impianto
citofenico & di chiamata sono inesistenti,

Presenta anche delle lacerarion & fessuraziont strutturali, in corrispondenza dei giunt sismic), dovuti ad as-
sestamenti e ad infiltrazioni di scqua picvana dalfa copertura a terrazza/lastrico solaie.

impianti:
impianti {conformita e certificarion))
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Note generali impianti: Ved: il paragrafo "descriziane" dove viene ben riperiato ko stato di abbandonein

cui versa finterc immonbile.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Tutte le superfighsi intendorio commerciali, calcolando F muri perimetrali & meth mari sul confine.

Cantia'pT sug reale lorda (3,50

3,00 1,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTIO!
8.1 Critetio disstima: o
Lo seriverté ha ritenuto-opporfunc adottare quello della ricerca def pilt probabile valore di mer-
cato in basé alla comparazione con altrf beni similari.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registtl mmobikiagi di Massa Carrara;

Uffici cel yegistro di Massa Carrara;,
Ufficio teciico di Bagnone;
Agenzie immobiliarl efo osservatori det mercato tmmabiliare: Agenzie immabiliari locali

Siti immaobilia
Vatutazioni C.M.L.

8.3 Valutazione corpit

ABITAZIONE, Abitazione di tipo economico [A3]

Altro Metodo di Valorizzazione.

io scrivente visto lo stato di degrade e inagibilith in cui versa lintero edificio ritiene di stirmare

Funita in hase alllincidenza percentuale-dell'area sul valore dell'edificazione {ricostruzione
Ahitazions p1 2000
Balcone s 800

""" N 750000

Valore sdifpio

Valore Accessori €£0,00

Vaiore complessive Hitero £7.500,00
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Valere complessivo diritto & quota €7.500,00

ABITAZIONE. Abitarione di tipo econnmtco {Ax]

Altro Metodo di Valorizzazione. .

Lo scnvenbe yisto fo stato di degrado e inagibilitd in cui versa i'ntere edificio ritiene di stimare
q alll‘mmdenza percentuale dell'area st valore dei[‘ed;fscazume {ricostruzione}.

Baltons &8 £0;00 £0,00
Valore corps - £7.500,00
Valore Accessori i - £06,00

Valore carnplessiva intaro :
Valore conigiessive diritte e qubta £ 7.500,00

ABITAZIGNE, Abitazione di tipo-economico [A3]
Aftro Metodo di Valorizzazione.

Lo scrivents visto 1o state di degrado & inagibilits in cui versa Pintere edificto ritiene di stivnare
Funita in base alllincidenza percentuale delf'area s icostrazidne]

Abitazione p2 L !

Sajcong T 800 €001

Valore carpo £7.500,00
Valore Accessori £0,00
Valore compiessivo intery ) £7.500,0C
Valore complessivo diritto & quota . £ 1.500,00

CANTINA. Magazzini e locali di depus:to [C3]

Altro Metodo-di Valorizzazione. i

Lo scrwenl‘e visto fo stato di dagradc é mag:btirta in cui versa lintero edificio ritienk ti stimare
s alil‘mcldema percemuale del'area sul vators dell'edificazione (ncestmmone‘,«

z b i o TLET: KR Tt 3 R i
Cantina pT 1,50 £060 £8,083
Valore corpo o € 150,00
Valore Accessori B €0,00
Vaiore complessivo fritero R £ 150,00

Valore compizssivo.diritto # quota 150,00

CANTINA, Magazzini e locall di deposito [C2]
Altro-Metodo di Valorizzaziene.

Lo scrivente visto lo stato di degrado e inagibilitd in cui versa l'inters edificio ritiene di stimare
lta m base alifincidenza percentuale deit”area sul valore deif'edificazione {ricostruzi

" Cantina pT 150 20,00 €000
Velere corpo . . & 150,00
Valore Accgssori €0,00
Valore tdiipléssivo intero £150,00
Valore complessivo diritio e quota £ 150,00
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CANTINA. Magazzini e locali di depoesite [C2]
Altrg Metodo di Valorizzazione, -

Lo scnvente visto lo stato di degradc e inagibilitd in cui versa [intero edificio ntiene di stimare
unitd in base ailfincidenza percerituaie dell’ area sul valore dell‘edificazione {ricostruzione}.

Cantina pT

Valorercorpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore cormplessivo.diritto e quota

Riepiloga

ABITAZIONE Abitazione di tipe .- 86,00 € 7.500,00 £ 7.500,00

economico [A3] . :
1 ABITAZIONE. Abitazione di tipo 26,00 £7.500,00 €7.500,00

economica [ASL. ]

ABITAZIGNE. Abjtazione di tipd |- 82,00 €7.500,00 7€4.500,00
ecenormico [A3] k&

CANTINA Magazzini & locali 1,50 £ 150,00 £150,60
di deposito [C2]

CANTINA Magazzini & lacali 1,50 €7150,00 € 150,00
di deposito [C2] ]

CANTINA Magazzint e jocalf ’ 1,50 £15G,00 € 156,00

di deposito €2}

8.4 Adeguarienti e correzioni della stitna¥
Spese tecriche di regolarizzazions urbanistica efo catastale: €0,00

8.5 Prezzo hase d"asta del lotto:

Valore immabile al netto delie decurtazioni nello stato di fatto incui si €22.950,00
irova:

Prezzo di vendita del fotto nello stato di “libero : £0,00

G allegati alla.relazione di stima depusfi!_:,aﬁﬁa in data 01/10/2018

- ritievi fotografici dei fotti

- riproduzioni fotografiche estratte da Google Maps

- elaborati grafici degli immobiif non corrispondenti atle planimetrie catastaliin ath
- planimetrie:catastali in atti

-~ sstrattl f mappa

~elaborati planimetrici catastali in athi

- visure catastali

- visure ipotecarie

. certificato di destinazione urbanistica teffem fg. 412 mapp. 105-186

Data generazione:
10-12-2018

L'Esperto slia stima
Geom. Roberto Spediacci
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