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\DITA SENZA INCANTO

ON GARA
* %k %k %
Il sottoscritto Avv. Francesco Rinaldi, (C.F. RNLFNC71H1.
e oo rwris; arcompimento delle operazioni di vendita nella procedura di cui in epigrafe,

AWISA

che il giorno 10 fahhrain 2ama _u. - __ ribunale di Massa Piazza De Gasperi 1 -Palazzo di

Itra eventuale, procedery alla vendita telematica
guente bene immobile, meglio descritto in ogni sua

lormativa regolamentare di cuij all’art. 161 ter disp.

draio 2015, n. 32.

1taquattro/00),

uecentoventi/50) pari al 75% de| prezzo base.
o7 =" = wrvvy,u (Euro Cinquemila/00)

DESCRIZIONE LOTTO: Diritti di piena proprieta su immobile costituit

a da appartamento di civile abitazione
situato in Carrara (MS) via Dei Mille n. 8 e ulteriore vano abitaki'~

L'unita immobiliare & Posta per quanto riguarda il vano at

edificazione con accesso da via Dej Mille e per quanto riguar rmTr-erenco @ piano primo del medesimo

fabbricato. Si precisa che del medesimo appartamento fa parte anche i piano sottotetto.



Il vano abitabile a paino terra risulta indicato quale ur = eeuev cavawy
all'interno dello stesso un servizio igienico ed & stato realizzato un soppalco in legno adibito a letto

matrimoniale.

......... ¥ Hitappdaridmento; allo stesso si accede tramite

pianerottolo della scala comune, in adiacenza al portone di "!!81 =230 el apitazione al piano primo.

Il tutto per una Superfice complessiva lorda di circa mq 24,00 al piano terra, mq 97,00 al piano primo e mq 90 al

piano sottotetto.

Il compendio pignorato risulta identificato come segue all’Agenzia del Territorio di Massa Carrara — Catasto dej

Fabbricati del Comune di Carrara

Vano piano terra: Sezione U foglio 101, particella 72, sub. 4, Categoria A/4, classe 3, consistenza 1,5 vani, sup. 22
mq, rendita € 69,72;

Vano piano primo: Sezione U foglio 101, particella 72, sub. 9, categoria A/4, classe 3, consistenza 6 vani, sup.
110 mq, rendita € 278,89

Diritto reale posto in vendita: nranriass

4 & stato ricavato un Servizio igienico con due
iono nella planimetria catastale.
'a in Sanatoria

T _TTTMY wowunsTivazione,
ordinaria; nonostante cid il piano sottotetto nel
abitabile”, anch’esso ben mantenuto, non potra
cale accessorio.



e~

ad umidita di condensa e necessita dunque di opere di

ura di grande pezzatura di colore beige e il bagno &
anco.

in monocottura di grande pezzatura di colore beige nel
bagno & pavimentato e rivestito in materiale ceramico

(TTTTT T presucne dnculore planco marmorizzato e intarsi di nero sempre
marmorizzato.

inio laccato bianco e e porte interne sono in legno

Le unita abitative sono dotate dj impianto di riscaldamento a gas con caldaia ubicata all’esterno nella corte
comune di passaggio retrostante. Alcune stanze presentano inoltre impianto a pompa di calore (climatizzatore)
con elemento esterno posto all’esterno nei pressi della caldaia.

ne; a nord-est con corte condominiale di passaggio in
+alla particella 73.

vincol pesi o limitazioni d'uso: nessuno

Il tutto come meglio descritto nella perizia in atti e suoi allegati a firma dell’esperto Arch. Arch. Livia Mascagni

e datata 10N INT0 dacminn o - tutti dei quali I'offerente dovra dichiarare di aver

- Lavendita awiene nello stato di fatto e di diritto in ¢

come modificato ed integrato dal DPR 380/2001, e fe

- lavendita & a cornn & nan 2 micies o “"":renze di misura non potranno dar luogo ad alcun

1enti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventual vizi, mancanza di

qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quellj



urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione
dei beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, l'aggiudicatario, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e
modificato dall’art.46 del D.p.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento, o in mancanza, entro
120 giorni dalla sua emissione.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipol

cancellati a cura e spese della procedura. La pa

offerenti dal compiere [e visure ipotecarie e caasian e aairaccertare il regime fiscale applicabile
all’acquisto. Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario.

Qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile, ove esso sia
occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura, sino alla approvazione
del progetto di distribuzione.

MODALITA’ DFI I A

- GESTORE DELLA VENDITA TEL|

- PORTALE DEL GESTORE DFI1 A veINUILIAL WWW.garavirtuale.jt



* M MVSLa SIELUUNICE CeruTicata, ai sensi dell’art. 12,

Imenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica
» comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la

ice la firma dell’offerta a condizione che l'invio sia

rancacna Al Ao S . -~
e e e v vl

2005. Il gestore del servizio di posta elettronica certificat

PRECISAZIONI
Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri
formulare le offerte irrevocabili di acauista ecrlucivan, o 10 via telematica, come sopra specificato,

reciale, anche a norma dell’art 579 cpc.

quindi offerente e presentatore coincidono), dovra

sottoscrivere con firma digitale I'offerta di acquisto e inviare la busta tramite pec ordinaria, dovra, quindi,

munirsi di indirizzo pec e di firma digitale.

2. Se l'offerente non intende partecipare allasta norcanalmanmsn -3 = . .

essere solo un procuratore legale (avvocato) munito di procura speciale ( art. 571 cpc primo comma ognuno
tranne il debitore & ammesso g offrire per I'acquisto dell'immobile pignorato personalmente o a mezzo di
procuratore /ega/e G’nChe a norma de//'arﬁrnln 57Q iltivmman t:omma)‘_'_a procura deve essere redatta ne”e forme

essere allegata anche in copia per immagine” ex art

fferta congiuntamente dovranno rilasciare procura,
ata autenticata e che puod essere allegata anche in

©ammeee peovuwe DML 32/15), a favore del soggetto che sottoscrive

I'offerta ex art. 12 comma 5 ultimo periodo.



In alternativa, la procura potra essere rilasciata dagli alt
marbifiooas - ) ‘ultima modalita di trasmissione dell’offerta, (cioé a
vendita telematica utilizzatq per trasmettere 'offerta
| sara concretamente operativa.
il modulo web “Offerta Telematica”, firma il file XML
forma di ”offertaintegrale.xml.p7m"). In questa fase,

' tvimistero controlla che al presentatore indicato nell’offerta sia associata Ia firma digitale utilizzata per firmare

il file dell’offerta XML. 1I modulo web “Offerta Telematica” rende, quindi, disponibile la busta dell’ offerta in

formato zip.p7m (es. ”offerta1234567.zip.p7m"). Il prespntatava vameoo v

formato zip.p7m) tramite URL e chiave di accesso ci

N ==

1=20v € 1 Invanaazione dell offerta).

generata la ricevuta completa di avvenuta consegna

inistero della Giustizia.

v ndle €/0 partita IVA, residenza, domicilio del
sieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un
wra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita
!1>cal€ ael paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32

del 26.2.2015;

- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento dj

identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all’esito di
120); invece, per escludere || bene aggiudicato dalla

ite il partecipante, renda |a dichiarazione prevista

toscritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa

endita telematica - da uno dei genitori. previa

autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se l'offerente & un interdetto, un inabilitato 0 un
sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa tramite postu cicwromica certijicata per la vendita telematica -
dal tutore o dall’amministratore dj sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

- -incasodi domanda presentata da soggetto che agisce quale legale rappresentante di una societa dovra



essere allegato certificato della C.C.LAA, dal quale risulti |a costituzione della societa ed i poteri

era che giustifichi i poteri;

da nominare, ma solo da un avvocato, a norma

I"anno ed il numero di ruolo generale della proced
il numero, o altro dato identificativo del lotto;

I'indicazione del referente della procediira-

II’offerta minima ammissibile (pari al 75% del prezzo

L mmianta o

prezzo sara comunque da considerarsi

come indicato nel termine massimo di 120 giorni

dall'aggiudicazione;

Iimporto versato a titolo di cauzione-

T YYieara v ueid casena al posta elettronica certificata per |a

vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere e comunicazioni previste. Si nrecica



- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento di

(salvo la facolta del deposito successivo all’esito di

prezzo); invece, per escludere il bene aggiudicato dalla

"amite il partecipante, renda la dichiarazione prevista

ta.

) 0 inabilitato, copia del documento d’identita e copia
del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del Giudice;

- se il soggetto offerente & una societs o nercana eiuridica, copia del documento (ad esempio, certificato

i ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifichi i
poteri e la delibera;

- se l'offerta & formulata da pill persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autentin~s~ - £ 0
come specificato al punto 3 delle sopraindicate “PF

- larichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa’

sito internet www.tribunalemassa.it, salva la facolta di depositarla successivamente all’aggiudicazione

ma prima del versamento del saldo prezzo;

I'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica. Nell’ipotesi in cui la modalita di pagamento telematica non fosse possibile per
problemi informatici il bollo potra essere acquistato e inserito, previa sua scansione, tra gli allegati

1ta di avvalersi della procedura di mutuo in caso di
- -emem wee e wuu CP.C. (€ meglio sotto precisato).

CAUZIONE

Izione, una somma PARI AD ALMENO IL DIECI PER

te bonifico bancario irrevocabile sul conto corrente
————==2dILaro irrevocabile sul conto corrente

D~ AArinnan

............. vume SLE33E, 1 SULLOSCIITIO protessionista delegato non
riscontri Paccredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura, F'offerta sara considerata

inammissibile.



2lla gara in caso di plurimi offerenti, I'importo versato a
titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari
La restituzione avra luogo esclusivamente mediante be
della cauzione da eseguirsi nel termine di die sinrni revurauvy, Lon 1a precisazione che- nel caso in cuj

ato per la restituzione della cauzione decorrera dalla

).c., che si richiama al fine della validita e dell’efficacia

- Lesame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuate tramite il portale

www.garavirtuale.it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal professionista

delegato solo nella data ed all’orario dell’'udienza di vendita telematica, sopra indicati.
- la partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avra luogo esclusivamente tramite

I'area riservata del sito Www.garavirtuale.it., accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in

base alle istruzioni ricevute, almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, sulla casella

'a 1€ 1onmaita ai cul alrart. 13, comma 4 del D.M. n.

"ezzo di riferimento” indicato nell'awviso di vendita,

rrimento” indicato nell’awiso di vendita (ovviamente
nei limiti di ammissibilita dell’offerta), I'offerta sara accol
-in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria |

nuova vendita in ragione dell’esistenza di rircmctamon

Nel primo caso il professionista sottoscritto pronuncera nuovo awviso di vendita e comunichera la circostanza
al giudice dell’esecuzione.

Nel secondo caso, invece, procedera alla delibazione ~A~1:-s--o

consequenziali.

IN CASO DI PRESENTAZIONE DI P



Nell'ipotesi di presentazione di piu offerte valide si procedera con gara telematica tra gli offerenti con la
modalita sincrona sul prezzo offerto pilu alto, secondo il sistema dei plurimi rilanci, anche in presenza di
due o pil offerte di identico importo; la gara, quindi, avra inizio subito dopo I"apertura delle offerte
telematiche ed il vaglio di ammissibilita di tutte le offerte ricevute; i rilanci verranno formulati
esclusivamente in via telematica nella medesima unita' di tempo e con la simultanea connessione del
_giudice o del referente della procedura e di tutti gl
Le offerte giudicate regolari abiliteranno autom
tuttavia, ogni offerente ammesso alla sara cara lik_, , |, pai Leupdre 0 meno.

otranno formulare esclusivamente on-line offerte in
aumento tramite area riservata del portale del ges
formulare offerte in aumento nel periodo di dui
misura pari ad Euro 1.000,00 per gli immobili con vaiure a asta 1ino a Euro 50.000,00; ad Euro 2.000,00
per gli immobili con valore d’asta superiore a Euro 50.000,00 sino ad Euro 120.000,00; ad Euro 3.000,00
per gli immobili con valore d’asta superiore a Euro 120.000,00 sino ad Euro 200.000,00; ad Euro
5.000,00 per gli immobili con valore d’asta superic
euro 10.000,00 per gli immobili con valore d’asta st

La gara avra inizio nel momenta in rui il nenfocc

Alla conclusione della gara, il professionista delegato procedera all’aggiudicazione, stilando apposito
verbale. Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi la
mancata volonta di ogni offerente di aderire all> m~r~) Vammioa: -

elementi di seguito elencati (in ordine di priorita):

[T mTTYNes snmive WSHINNE IIUICALO PET 1 versamento del prezzo;
- a parita, altresi, di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’ offerta.

il professionista procedera infine come segue:

L= urauerire alla gara) sia pari o superiore al “valore

vendita, il bene sara aggiudicato al miglior offerente



- qualora il miglior prezzo offerto all’esito della
non siano formulate offerte in aumento) sia inferiore al
I"awviso di vendita e siano state presentate istanze di
~ - -=~o~ - dggiudicazione e procedera alla delibazione dell’istanza
di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

Il sottoscritto Delegato alla vendita dispone, nel caso in cuj non siano proposte offerte d’acquisto entro

ensi dell’art. 571 c.p.c., oppure qualora si verifichi una

z.p.c. o la vendita senza incanto non abbia luogo per

Al acecammaaiaa -

al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministro della
Giustizia ai sensi dell’art. 15 primo comma, D.M. n° 32/2015, I’offerta sia formulata mediante invio all’indirizzo
a messo posta elettronica certificata all’indirizzo mail indicato dal professionista delegato.
- che nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati, ai sensi dell’art. 15 primo comma, D.M. n° 32/2015, I'offerta si intende depositata nel momento in
cui venga generata la ricevuta dj accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente
&, in tale eventualita, previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta,
il gestore della vendita & tenuto a permettere la narterinasione dell’offerente alle operazioni di vendita ;
ventualmente firma I'offerta telematica prima di

3, pud trasmettere una sola offerta per ciascun

prezzo (detratto I'importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerta, con la precisazione

= DR N

TTTTTT e smvjevso. Lome previsto dall’art. 585 ¢ 3 C.p.C.,
I'aggiudicatario ha Ia possibilita di far ricorso, per il pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di

finanziamento con ipoteca di primo grado sullimmobile di cui sj & reso aggiudicatario. In tal caso, il versamento



del saldo prezzo sara effettuato direttamente dall’Istituto di Credito mutuante mediante assegno circolare non

e al pagamento della differenza, ai sensi del secondo

lella vendita precedente e quello della nuova vendita

[{ESSREESER SO - S

kkk kkk kkk kkk

Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo fondiario,
I'aggiudicatario, ai sensi dell'art. 41 comma 5 del D. Lgs. 1/0/02 = sor L v

mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggil

le rate scadute, gli accessori e |e spese; eventuali disguidi od omissioni nell'indicazione del calcolo da parte
dell’istituto di credito o contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non potranno essere addotte
come giusta causa per il mancato versamento del prezz- - -

termine indicato nell’offerta oppure nel termine di 120 giol

- Il professionista delegato provvedera ad effettuare, se

* operazioni conseguenti previste dalla medesima

*k  kokk

azioni presso lo studio del sottoscritto professionista



— ————y

vendita in sostituzione de| debitore.
dio pignorato contattando il Custode, Avv, Francesco
sall. L. Da Vinci n. 49 (tel. 058541149 - fax 058541149)
rinaldi@puntopec.it
lare, al Piano pPrimo cancelleria esecuzioni immobiliari
M=t raldeco al Biusuzia sito in Massa Piazza De Gasperi n°®
TECNICA PER LA PARTECIPAZIONE ALLE VENDITE TELEMA
alle ore 17 dei giorni di martedi e giovedi e dalle ore 8.00 &us uic 12.0U gel venerdi

I La partecipazione alla vendita implica:

| PO DR

-9 pubuicita sara effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalita stabilite dal G.E mediante:

- -pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia, in area pubblica denominata “Portale delle vendite

pubbliche”;

7 TTeey nene pagine locall dedicate alle vendite giudiziarie de|

Tribunale di Massa;

- - Quotidiano “Il Sole 24 ore” Pagina nazionale dedicata a| Tribunale di Massa (solo relativamente agli awvisi di

vendita relativi a lotti con Prezzo base d’asta superiore ad €50.000,00);

- free press “Rivista aste giudiziarie Tribunale dj Massa” free press “Rivista delle aste giudiziarie edizione

Lombardia”

- redazione di scheda informativa su “canale aste” — web TV WWww.canaleaste.it:

© - servizio “Gestionale Aste” con inserimento dell’avvi
privati.

MASSA Li 13 novem bre 2019



