Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 57 / 2016

Tribunale di Massa
PROCEDURA DI ESECUZEONE IMMOBILIARE

promossa da: BANCA MONTE DE! PASCHI DI SIENA S$PA

contro:

s =

'N° Gen. Rep. 57/2016 |
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 21.02.2018 ore 10.00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Marco Molendi

 [RAPPORTO DI VALUTAZ;ONE§
Lotto 001 -GN

Esperto alla stima: Paola Petretti
Codice fiscale: PTRPLAG67T71E4630
Email: petrettip@gmail.com -
Pec: paola.petretti@archiworidpec.it
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" . Rapporto di stima Esecuzione Irmgbiliare - n. 57 / 2016

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via def Falasco n. 4 - Marina di Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 001 -

Corpo: A A

Categoria: Alberghi e pensioni [DZ]

Dati Catastai_ proprieta per 1/— proprieta per 1/2, fogiro 149,
particella 175, subalterno 1, indirizzo Via del Falasco n. 4, piano 51-T-1-2-3, comune Massa,
categoria D/2, rendita € € 15.464,00

2. Stato di possesso

Bene: Via de! Falasco n. 4 - Marina di Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 001 -\

Corpo: A

Possesso: Occupato da Ditta md:vaduale—

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Vico del Falasco n. 4 - Marina di Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 001 -

Corpo: A _ : :
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Vico del Falascon. 4 - Marmadl Massa - Massa {(Massa Carrara} - 54100

Corpo: A

Creditori Iscritti: BANCA MONTE DE} PASCHI D} SIENA SPA, Mediocredito italiano SPA con sede a
Milano c.f. 13300400150

5 Comproprietari

Beni: Via Vico del Falasco n. 4 - Marina di Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 001 - R

Carpo: A

Comproprietari: Nessuno
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Rapparto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 57 / 2016
-Misure Penali -

Beni: Via Vico del Falasco n. 4 - Marina. d_i‘Massa - Massa {Massa Carrara) - 54100

Lotto: 001 _

Corpo: A
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: Via del Falasco n. 4 - Marina di Massa - Massa {Massa Carrara) - 54100

Lotto:OOl-— S '

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: S

Prezzo

Bene: Via del Falasco n. 4 - Marina di Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 001 -
Prezzo da libero: € 3.825.172,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 57 / 2016

Lotto: 00 YN
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa’ S
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventenmo anteriore al plgnoramento r:su!ta completa'? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE{ BENI IMMOBILI OGGET_TO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Alberghi e pensioni [D2] sito in Massa (Massa Carrara) CAP: 54100 frazmne' Marlna di Massa
Via dél Falasco n. 4

Quota e tipologia del diritto

1/2 di - Piena proprietié U
Cod. Fiscale: e
1/2d - Piena proprieta
Cod. Fiscale: :

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione! pr0pr|eta per I/Z—proprleta per 1/2, foglio 149
particeila 175, subalterno 1, indirizzo Via del Falasco n. 4, piano $1-T-1-2-3, comune Massa
categoria D/2, rendita € € 15.464,00

Confini: Confina a nord con i mappali 271 e 210, asud con it mappale 142 ad est con i mappal:
105, 336, 343 e ad ovest con Via del Falasco

Note sulla conformita catastale: ‘
Dal rilievo di massima effettuato, sono state rlscontrate modeste differenze delte superfla
calpestabili interne agli ambienti confinati e diversa posizione delle tramezzature; le aperture

sui prospetti risultano in parte trastate e le dimensioni variete, cosi come risuftano dlf'ferent| in
difetto, le dimensioni della pompeiana esterna

Regolarizzabili mediante:

Presentazione di DOCFA per agglornamento planimetrico.

Spese : € 1.000,00

1.2 BENI INDIVISI {art. 600 c.p.c.)

Sl

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA): .
Trattasi di compendio immobiliare ad uso alberghiero a quattro stelle, senza ristorante, con una -
ricettivitda complessiva dl 48 posti letto, denomlnato ”HoteE-_ La struttura si trova a soli 100
roga
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_ i Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 57 / 2016
metri dalla spiaggia di Marina di Massa dalla quale & possibile ammirare il panorama delle’ Alpi
Apuane; la sua posizione rende faciiment_é raggiungibili il Parco delle Cinque terre, le cave dimarmo
di Carrara, la Versilia, Lucca, Pisa e Firenze. Il quartiere ha destinazione mista: residen%i_ale e
alberghiera. Dista circa 800 ml dal centro di Marina di Massa e circa km 6 dal centro di Massa. Risulta -
ben servito dalla pubblica viabilita. '
Caratteristiche zona: Zona sub-urbana con destinazione mista: residenziale-alberghiera normale
Area urbanistica: Zona di Ristrutturazione Alberghiera a traffico limitato con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & proyvis’té di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalla zona: Attivita commerciali di vicinato, banche. - '
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali- : _ :

‘Importanti centri limitrofi: La Spezia, Sarzana, Massa, Carrara, Pietrasanta, Viareggio.
Attrazioni paesaggistiche: Parco delle Alpi Apuane, area costiera, cave di marmo.
Attrazioni storiche: Centri storici di: Massa, Carrara, Pietrasanta, Viareggio,

Principali collegamenti pubbilici: Autobus di linea.

3. STATO DI POSSESSO: o N

Occupato da Ditta individuale_ :

Note: -
il compendio & stato concesso dalle proprietarie in comodato gratuito alla societa Hotel__.
s.n.c: ”, avente sede in :
La compagine societaria della predetta s.n.c. composta dai sig.ri: ;
- rcome sopra generalizzata, per una quota di euro 6.713,94, anche
resentante dell'impresa; ' '

yota di euro 12.653,19; .
per una quota -

).

1 (nominato in dafa~27/12/2000 e figlio delfa sig.ra
In data 06/05/2015 (registrato il successivo 08/05/2015) la sig.ra
amministratore e socio e quindi di legale rappresentante delia societa “Hotel
s.n.c.”, concede in affitto di azienda alla ditta individyale (gia socio della snc) -
Vazienda “Hote s.n.c.”, avente ad oggetio {'attivity di albergo sotto
I'insegna “Hote giusta licenza amminiSfrativa n” 887 del 21 aprile 1994, categoria 4 stelle,
costituita da immobile dotato di n® 27 ca_}heré con servizi accessori, mobilio, attrezzature, insegna,

avviamento e autorizzazioni . S

nella veste di

Il contratto di affitto avra una durata di un anno con tacito rinnovg di anno in anno e possibilita di
dare disdetta a mezzo raccomandata AR, alme_no_3 mesi prima della scadenza; il canone unico
indistinto {quindi riferito sia alla parte mobiliare che immobiliare} & stato pattuito in euro 1.500,00
mensili.

Il beneficiario dei pagamenti del canone di affitto & la societd “ Hotel
s.n.c.”; . e I

il contratto_di comodato gratuito fra le debitrici e la snc & non opponibile alla procedura e
conseguentemente non potra essere opponibile neanche il successivo contratto di_affitto di .
azienda. Tuttavvia, nell'intento di mantenere in efficienza la struttura alberghiera, Vimmobile
rimane occupato almeno fino alla vendita, previa corresponsione di un’indennita di occupazione
redatta dalla scrivente, come risulta agli atti della presente procedura. o

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o aftre trascrizioni pregiudizievoli:
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4.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 57 / 2016

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale;.

Nessuna.
4,1.3 Atti di asservimento urbanistico: ‘

Nessuna.

4.1.4 Altre fimitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellatl a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni: 5 o
- Ipoteca volontaria ; A favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA con sede
in Siena (S), c.f, 00884060526 contro
Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo condizionato;
Importo ipoteca: € 1.386.000,00; Importo capitale: € 693.000,00, durata 15 anni; -
A rogato di Notaio Luigi Cattaneo in data 28/12/2006 ai nn. 14278/5095; :
Iscntto/trascrltto a Agenzia deile Entrate-Ufficio provinciale di Massa- Carrara- Lot
Territorio in data 30/12/2006 ai nn. 16386/3174 ; '

" _Debitore non datore di lioteca. Hote—S.N.C, con sede in

Note: L'iscrizigne risuita annotata di:
EROGAZIONE PARZIALE in data 22.02.2007 ai nn. 2175/291;
EROGAZIONE A SALDOQ in data 27 .09.2007 ai nn. 11566/1524

- Ipoteca gxudlziale A favore di Mediocredito italiano SPA con sede a Mllano c f
13300400150 contro

Derivante da: Decreto mg:untlvo atto Tribunale di Firenze n. 5051/2014 di rep del -
06.08.2014 ;

Importo ipoteca: € 170.262; 56 Im porto capitale: € 133.627,56 ;

Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate-Ufficio provinciale di M#ssa-Carrara- o
Territorio in data 17/10/2014 ai nn. 8208/913

* Per la quota di % ciascuna, grava I'unita immobiliare in oggetto, oltre ad altro. -

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DE| PASCHI DI SIENASPA contro -
_Derwante da: Verbale di pignoramento immobili -

atto del Tribunale di Massa n. 1384/2016 di rep. del 04.05.2016 |scntto/trascr|tto a

Agenzia delle Entrate-Ufficio provinciale di Massa- -Carrara-Territorio in data -

27/05/2016 ai nn, 4653/3410; Perla quota di 1/2 ciascuna, grava I'unita immobiliare
in oggetto

4.2.3 Altre trascriziani:
- ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO a favore Regione Toscana con sede in
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orto di stima Esecuzione Immobl‘llare n.757 /2016
Firenze contr per la quota di 1/2 ciascuno,;”

A rogito di Notaio Bianchi Alessandra in data 11/06/1998 ai nn. 13474; :
Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate-Ufficio provinciale di Massa-Carrara- .

Territorio in data 18/06/1998 ai nn. 5447/4071; f

- ATTO UNILATERALE D'OBBLIGQ EDILIZIO a favore del Comune di Massa contro
iascuno per la quota di 1/2 ciascuno.;

A rogito di Notaio Bianchi Alessandra in data 23/03/2006 ai nn. 113829;
Iscritto/trascritto a Agenzia; detle Entrate-Ufficio provinciale di Massa-Carrara-
Territorio in data 28/03/2006-ai nn. 4241/2800 = :

- ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO a favore del Comune di Massa contro
nguarda unitad immobiliare in oggetto.;
- AUTENTICATO dal Notaio Blanchl Alessandra in data 22/12/2010 ai nn.
124540/1425%9;
Iscritto/trascritio a Agenzia delle Entrate Ufficio provinciale di Massa- Carrara— :
Territorio in data 23/12/2010'3i nn. 12170/8218; Per la quota di 1/2 ciascuna,
riguarda I'unitad immobiliare in oggetto.

_ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA" a favor YR <ot YN
iguarda unita immobiliare in oggetto; h ’
Iscritto/trascritto a Agenzia, del!e Entrate-Ufficio provinciale di Massa Carrara -
" Territorio in data 02.12. 2016 ai nn.11072/8024.
Pubblico ufﬁc:ale Cattaneo Lu:gx rep. 14278 del 28.12.2006 - Atto per causa di morte
Sezione D
Con ala presente si trascrive atto di accettazione tacita di eredita in morte del sig
e deceduto il 17.02.2005, da parte defla
nascente da atto di mutuo notar Luigi Cattaneo da ™
Montlgnoso in data 28.12. 2006 -rep. N. 14278, iscritto in data 30,12.2006 ai nn,.
- 16386/3174.Titolo gia deposstato presso codesto ufficio di pubblicita immobiliare in
“data 30.12,2006 ai nn, 16386/3174, in cui abbiasi pieno riferimento. L’accettazaone
riguarda tutti i beni di compendio del!'eredlta (omlssas)

4.2.4 Aggiornamento della dacumentazione ipocatastale in atti:

4.3  Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE iINFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Spese di gestione condominiale: = :
Spese ordinarie annue di gestione dell’ lﬁ1ﬁ16blle —
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: ----
Millesimi di proprieta: 1000/1000
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diveisamente abili: St
Particolari vincoli /o dotazioni condominializ - _
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: Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 57 f 2016
Attestazione Prestazione Energetica: - ..., ' T

Indice di prestazione energetica: ---
Note Indice di prestazione energetica: -2 :
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: = _
Avvertenze ulteriori: Si rimanda agli Atti unilaterali d'obbligo edilizio di cui al p.to 4.2.3

6. PRECEDENT! E ATTUALI PROPRIETARI:

Propnetano_ per Ia quota di% '
In forza di denuncia di successione; registrato a Ufficio del Registro di Massa, in data 13/07/2005 ainn.
20/432; trascritto a Agenzia delle Entrate- Ufficio Provinciale di Massa-Carrara-Territorio, Servizi di
Pubblicita Immobiliare, in data 26/09/2005, ai nn. 10379/6454

Note:

A seguito di Successione legittima di cui sopra, |'eredita, e quindi la quota di 1/2 dell‘umta lmmob:hare '
censita al fg. 149 mapp.le 175, era devoluta alla figli '
Quadro "B" - Omissis? corduge rinunciataria rinuncia di eredité
con atto pubblico per notaio L. Cattaneo del 04. 03 2005 rp 10144 reg.to A.E. di Massa il 04.03.2005

RISULTA TRASCRITTA ACCETTAZIONE DI EREDITA' DI MORTE del Seg_(su veda punto 42.3)

Proprietario: propraetarl ante ventennio.’ » :
tnforza di atto di compravendita a rogito di Notaio Giobatta Ricci, in data 16/02/1968, ai nn. 10588
trascritto a Agenzia delle Entrate- Ufficio Provinciale di Massa- Carrara—Terrltono, Servizi di Pubblicita
Immobiliare, in data 20/02/1968, ai nn. 1711/754

Note: ;
Con Atto di Compravendita di cui sopra, il Slg
terreno censito alla sez. A fg. 100 mapp.le 2757 di are 11.70, ai signo

e che acquistavana ciascuno per la quota di 1/2.

7. PRATICHE EDILIZIE:

1): Autorizzazione Unica SUAP n. 146/E
variante,

Intestazione

Tipo pratica: Domanda di Concessione
Per lavori: Ristrutturazione Ampliamento SOprae!evazmne di edificio dest:nato ad attivita rlcettlva
Presentazione in-data 10/12/2004 al n. di prot 57379 -
Rilascio in data 13/04/2006 ai n. di prot. 55312 ‘
Abitabilita/agibilita: rifasciata il 06.08.2017. .prot. n. 36259

{ rilasciata dal Comune di Massa il 13.04.2006 e successiva

2}): DIA n. 60616 de! 01 08 2008
Intestazione:
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbl:gatorla
Per favori: Chiusura di gazebo esistente sulla terrazza sommitale.

Oggetto: Copertura di terrazza Bl
Presentazione in data 27/05/2009 _ o -
Abitabilita/agibilita: -
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Rapporto di stima Esecuzione Immobilialf'g -n. 57 / 2016
7.1 Conformita edilizia:

Alberghi e pensioni {D;?_]

Song state riscontrate fe seguenti irregolarita: :

~ Sullimmobile-é stato eseguito un rilievo di massima, solo alcune camere non sono risuftate acce55|b||a
cosi il piano semlnterrato per i quale si & potuto effettuare un’ ispezione parziale, RS
Da un confronto tra il rilievo effettuato e gli elaborati grafici allegati ai titoli abilitativi (Autonzzanone
Unica SUAP n. 146/Ed del 13.04.2006 e succ* Variante; DIA n. 60616/2008) si r;scontrano

1) Modeste differenze deI!e superfici calpestabili interne agli ambienti confinati e diversa posmone delle
tramezzature, in particolare nel piano primo e secondo.

2} Le misure e la posizione di alcune finestre rlsultano lievemente mod;flcate rispetto allo stato
concessionato; la pompeiana, presente sul iato est, appare nella realta meno estesa
Per le difformita di cui al p.to 1, si rlmanda aila normativa v:gente* per quanto concerne la dtmensrone
delle camere da letto (Allegato A - Superici e Rapporti Aeroilluminanti Rilevati; Tabella parametri :
Aeroilluminanti di cui all’Autorizzazione SUAP n. 146/ED e successiva variante e alla DIA n. 60616/2008 )

Sisegnala ingltre che Ee superfici dei soggiorni delie Suite (n°226 e n°219) risultano essere |nfersor| amg
14,00.

*Testo Unico del sistema turistico reg.vona!e P 86/2016 TITOLO V - Narme transﬁone e abrogazrom

Art. 159 Norme transrtone

1. Fino olf’entrata in vigore def regolamento resta in vigore il regolamento emanato con decreto del
Presidente della Giunty regionale 23 apm‘e 2001 n. 18/R {Regolamento di attuazione del Testo unico -
delle leggi regionali in materia di tunsma Ir :23 marzo 2000, n. 42 ), relativamente alle parti compatibifi,
edé fatto salvo quanto previsto dalla dehberazrone delte Giunta regioriale 7 settembre 2009, n. 763 (LR
35/2000 PRSE 2007-2010 - Progetto Speciale df Interesse Regionale Toscang Turistica & Competrt:va} e
da quelle consequent;,

Regolarizzabili mediante: '
Sanatoria ai sensi dell'art. 209 della LR 65/2014 modificato dall’art.- 40 della LR 50/2017
Descrizione delle opere da sanare: :

Diversa distribuzione degli spazi interni, mod:ﬂca deﬂe aperture e delia dlmens:one della pompelana

Redazione Attestazione di conformita in Sanatoria: € 4,000,00
Sanzione amministrativa: € 1.000,00* (minimo)
Oneri Totali; € 5.000,00

e VIV

Note: 5 -

L'Istanza di Attestazione di Conformita in Sanatoria {art. 209 LR 65/2014 e s.m. |) dovra essere '
presentata al SUAP. Sulla richiesta di attestazione di conformita in sanatoria il Comune si pronuncia
entro sessanta giorni succesivi alla presentazione dell'istanza o dal ricévimento della documentazione
integrativa richiesta dal responsabile del procedimento, previo parere dell’ufficio ASL competente. il
rilascio della sanatoria & subordinato al pagamento, a titolo di sanzione amministrativa di una somma
determinata dal Comune stesso, il cui effettivo importo viene determinato in fase di estruttorla in -
ragione della natura e conSIstenza dell'abuiso. Importo minimo € 1. 000,00, massimo € 5. 164 00

Il rilascio del Permesso di Costruire o dell’ Attestazmne di Conformita in Sanatoria ai sensi deI suddetto
articolo, per opere eseguite su immobili o aree soggettn a tutela paesagglstaca ai sensi della par‘ce I del
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Rapporto di stima Esecuzione Emmoblhare n. 57/ 2016

Codice, & consentito esclusivamente a segmto delta irrogazione deEIe sanzioni pecuniarie prev:ste

dallarticolo 167 del Codice medesimo:

(...} “Qualora venga accertata la compatrbrhta paesaggistica, il trasgressore ¢ tenuto al pagamento di
una somma equivalente al maggiore importo tra il donno arrecato e il profittoconseguito medfante fa
trasgressione. L'importo della sanzione pecuniaria & determinato previa perizia di stima.”

7.2 Conformitd urbanistica:

Alberghi e pensioni [D2]

Strumento urbanistico Adottato:

Regolamento Urbanistico

tn forza della delibera:

n. 58 del 24.07.2015

Zona omogenea:

Zona turistico-ricettiva-alberghiera

Norme tecniche di attuazione:

artt. 43, 44, 45 PRG - zona di rlstrutturazmne
alberghiera - TAVE 22

Immobile sottoposto a vincolo di carattere Sl _

urbanistico: - vincolo paesaggistica;
- vincolo idrogeologico;
- PIME

Elementi urbanistici che limitano la NC

commerciabilita?

Altezza massima ammessa: 13.50

Altro:

t parametri urbanistici relativi ail'immobile in -
oggetto sono specificati in apposita scﬁeda del
PRG vigente: "Scheda 22 E Dany" (Allegato A) -

Dichiarazione di-conformita con il PRG/PGT: .

Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.
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Trattasi di complesso edilizio ad uso alberghlero a quattro stelle senza rlstorante, ¢on una rtcettiwta di48
posti letto, denominato ”Hote- ubicato a circa 100 metri dalla spiaggia di Marina di Massa (Ms}.
Uintero fabbricato & stato oggetto di recenti interventi di ristrutturazione edilizia che hanno comportato
I'ampliamento del compendio, la messa a horma degli impianti, fa dotaz:one di lmpianto antlncendlo ed il
rinnovo delle attrezzature.
L'immobile & composto da tre piani fuori terra oltre al piano interrato ed al sottotetto. Risulta sudd[\nso
come di seguito: S e
*al piano terra sono collocati la hall di ingresso; Ia reception, il bar una sala comune un ufﬂcto n. 3 camere
con bagno e i servizi igienici;
+al piano primo si trovano complessivamente n.13 camere con servizio igienico;
+al piano secondo si trovano n. 9 camere con ser\nzm |gaen|co e n.2 suite composte da sogglorno, bagno e
camera. : -
- o Il piano interrato ospita la centrale termica; ublcata aldi fuon del perimetro delia costruzxone prmupale il
locale motori per Fascensore, cantine e magazzml e :
* il piano mansardato, ospita sei vani destinati attualmente a deposito oftre ad un vano tecmco Dal pianc
mansardato, si accede ad un’ampia sala comune, utilizzata per le colazioni, ricavata dalla chlusura
dell’originaria terrazza che fronteggia il mare; dafla sala si accede alla'scala esterna antincendio, realizzata
con elementi metallici, che serve tutti i piani del fabbricato. . - :
“Completa la struttura I'area scoperta esterna con "parcheggi e verde attrezzato. Lo
Tutte le camere, tranne quelle disposte a plano terra dispengono di un piccolo balcone attrezzato e
ombreggiato da tende retrattili. Tutti i piani'sono accessibile tramite scala interna- ed ascensore. _
Lo stato conservativo dell'immabile & complessivamente buong.

1. Quota e tipologia del diritto

Piena proprieta

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 1.807,32
Superficie equivalente circa mq 1.255,30 -
E’ posto al piano; $1-7-1-2-3 i :
L'edificio & stato costruito negli anni ‘70; ristrutturato a seguito di Autorizzazione Unica SUAP rilasciata dal
Comune di Massa il 13.04.2006 e successiva varlante che autorizzano la ristrutturazione; I’ampilamento ela
sopraelevazione dell'albergo; successivamente, con DIA n. 60616 del 01.08. 2008 viene real:zzata la chiusura
di gazebo esistente sulla terrazza sommitale. -

L'unita immobiliare & identificata con il numero 4 di Via del Falasco; ha un‘attezza utile 1nterna di:..

P.T circa 2,76 ml; P.I°- P.II° circa ml 2,70, corndon circa ml 2,40, P. sottotetto h variabili. :

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani compfesswl di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin n 1

T

Stato di manutenzione generale: buono,

Condizioni generali dell'immobile.

Dalla relazione tecnica allegata all' Autorlzzanone Unica SUAP rilasciata dal Comune di Massa il 13 04 200 si

rileva che l'immobile ha in parte una struttura in elevazione in c.a. {fondazioni, setti murari, pllastrl e travi),

tramezzature in muratura e solai in laterocemento, e in parte in acciaio (pitastri, travi, scala di sicurezza lato

mare), solai in Jamiera grecata e soletta in ¢ls e rete elettrosaldata. Il manto di copertura & in Iatertzuo

pluviali in acciaio. | tamponamenti esterni sono in muratura con strato di cmbentauone Fintonaco & al
=7 pag 1l
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Rapporto di stima Esecuzione Immobrliare n.57 / 2016
civile tinteggiato, i parapetti dei balcon: incls. Le pawmentazlonl interne sond miste, in gress porceltanato
prevalentemente negli ambienti del sottotetto e nelle camere dei piani primo e secondo ad eccezione del
corridoio del piano primo dove & presente Ia moquette I rivestimenti dei servizi igienicisono in gress e

tessere di pasta vitrea in parte. Gli ambienti del piano terra hanno pavimentazioniin materiale. Iapldeo e

gress.

Infissi interni prevalentemente in legno; infissi esterni in PVC.

Recinzione esterna in muratura sormontata da rete metallica.

Impianti.

impianto elettrico: Potenza complessiva 1stallata KW 50, tensione di esercizio 400-230 V Allmenta21one BT .

Impianto termico:

Centrale termica esterna comprendente | seguentl generatori di calore ahmentatt agas metano direte:
N® 1 pompa di calore azionata da un motore endotermico a metano potenznallta 32 kw;

n° 1 caldaia a condensazione: potenzialita = 100 KW.
Potenzialita totale centrale termica = 132 KW
Impianto pubblico fognario esistente.

Impianti:

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

18

Epoca di realizzazione/adeguamento

2006-2007

impianto a norma

Conforme alla L. 46/1990 e alle normative Ce| ed UNI

Gl in vigore all'epoca della realizzazione.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

Sl

Tipologia di impianto

Centrale termica esterna comprendente i'seguenti
generatori di calore alimentati a gas metano di rete:
N° 1 pompa di calore azionata da un motore
endotermico a metano potenzialita = 32 kw; -

n° 1 caldaia a condensazione: potenzialita = 100 KW.
Potenzialita totale centrale termica = 132 KW

Stato impianto Buono
Potenza totale centrale termica 132 Kw _
Epoca di realizzazione/adeguamento 2006-2007

Impianto a norma

Sl secondo quanto previsto dalle normative vigenti

" |- alWepoca deila realizzazione e secondo quanto

presentato presso i VVF.
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Rapporto di stima Esecuzione Immoabiliare - n. 57 f 2016
_Condizionamento e climatizzazione: e :

Esiste impianto di condizionamento o

Sl
climatizzazione

Impianto antincendio:

Sl. L'intero edificio & provvisto di im pianto.
antincendio, completo di rilevazione fumi,.come da
progetto approvato dal Comando Provinciale dei
VV.F.; ad ogni piano, in cofriSpondenza dei corridoi
sono installate porte tagliafuoco RE! 60 ei;i & posta in
essere una scala antincendio, cui si accede tramite
porte antipanico alla fine di ogni corridoio.

Esiste impianto antincendio

Esiste certificato prevenzione incendi ol

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi Sl

Esistenza carri ponte - -| NO

Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi "

Informazioni relative al caicolo della consistenza: - e ‘
Per it calcolo delia consistenza viene con5|derata la superficie lorda commerciale data dalla somma deEIe
superfici dei vani principali e degli accessoric |rett: compriensiva della quota di spettanza delle superﬁu

occupate dai muri perimetrali e divisori mterm ‘e della superficie omogeneizzata-delle pertlnenze ad uso
esclusivo {di ornamento e di servizio).

Piano Interrato superf, esterna lorda | 312,72 i 0,25 78,18
(accessori) _ : . ‘ o
Piano Terra superf, esterna lorda _ 312,72 1,00 312,72
Piano Primo superf. esterna lorda . - 330,50 1,00 o 330,50
Piano Secondo superf. esterna lorda . 330,50 1,00 330,50
Piano Terzo superf. esterna lorda L 231,18 0,25 * . 57,80
{sottotetto) : : S
Piano Terzo superf. esterna lorda . 97,90 ~1,00 o 97,90
{sala comune) S i
Piano Primo " | superf. esterna lorda 95,40 0,25 23,85
{balconi) L : ¥
Piano Secondo superf. esterna lorda - 95,40 0,25 23,85
{balconi) o : = -
1.807,32 . -+ 1.255,30

Criteri estimativi OM! {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale
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’ Rappbrto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 57 / 2016
Sottocategoria: Immobile intero )

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: anno 2017- semestre 1

Provincia: Massa Carrara
Comune: Massa

Fascia/zona: Suburbana/Marina di Massa

Codice di zona: E3
Microzona catastale n. : 9
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Stato conservativo. Normale _
Valore di mercato (€/mq): min 2.250,00 max 3.100,00 ‘
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Accessori
1. Accessorio al fabbricato Sviluppa una'superficie Catastale di mq 1.161,00

principale (A3) Valore q_"{::é_j’r"po: € 110.000,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di‘Massa Carrara; '

Uffici del registro di Massa Carrara;
Ufficio tecnico di Comune di Massa;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato smmoblhare "Osservatono del mercato
immobiliare" Agenzia del Territorio; .- :

"1l consulente immobiliare” edizioni il Sole 24 ore;

“Osservatorio sul mercato immobiliare" FIAIP Federazione italiana Agenti Immobiliari

Pag. 14
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Rapporto di stima Esecuzione immabiliare - n. 57 / 2016
Professionali.; o ¥ _

8.3 Valutazione corpi:

A, Alberghi e pensiont [D2] con annesso Accesso’rio al fabbricato principaie (A3)

Nel formulare i valori per la stima con it ”metodo di comparazione”, sono state valutate le.
inserzioni pubblicitarie relative alla vendlta di unita similari e sentiti gli operatori del luogo.
E’ opportuno rilevare come il mercato immobiliare abbia subito negli ultimianni una forte:
contrazione dei prezzi‘degli immobili, in risposta al deterioramento della situazione economica
generale ed al forte sbilanciamento tra offerta e domanda di beni sul mercato immobiliare.

Nel merito si puo riferire che attualmente, in zona, per immobili aventi caratteristiche simili a-
quelle oggetto di perizia, si sono riscontrate le seguenti valutazioni, anche'in considerazione del
buono stato di conservazione degli immobili oggetto di valutazione e della buona posmone, si’
ritiene, nel caso specifico, ragronevolm te prudente la seguente valutazzonE'

“il valore a metro quadro attribuito daiia Banca dati delle quotazioni immobiliari delia Agenma
delle Entrate per immobili a destinazione terziaria, semestre 1 - anno 2017, risulta da un minimo’
di € 2.250,00 ad un massimo di € 3.100,00”. " : _
Dalla media ponderale ottenuta tra il valore minimo ed il valore massimo espresso dalle suddette
tabelle si ottiene: €/mq.{2.250,00 + 3. 100,00) x 1/2 €/mq 2.675,00 (valore mediato). :
considerazione della recente rlstrutturazsone eseguita sullimmobile, che ha comportato

Fampliamento del compendno lmmob;llare la messa a norma degli impianti, la dotazione di
impianto antincendio e il rinnovo delle attrezzature; considerata la sua ubicazione e centrailta, le
caratteristiche dell'offerta (posti letto, prodotti e servizi accessori offerti, tariffe richieste),
considerato che i suddetti valori tabellari si riferiscono a condizioni ordinarie, la scrivente ha

ritenuto opportuno incrementare il valore ma55|mo del 30% circa che portano al seguente valore
mediato: '

€/mq (2.250,00 + 4.000,00 ) x % = €/mgq 3.125,00 - z
x 3

3]

B

Piano interrato 78,18 €3.125,00 €244.312,50 g
(accessori) ' S 5
Piano Terra €3.125,00 €977.250,00 T
_Piano Primo €3.125,00 . €1.032.812,50 s
. [+a]

Piano Secondo €3.12500 57 €1.032.812,50 5
Piano Terzo {sottotetto) €3.125,00 € 180.625,00 #
Piano Terzo (sala - £3.125,00 €305.937,50 g
comune) <
Piano Primo (batconi) €3.125,00 €74.531,25 o
E =z

Piano Secondo €3.125,00 € 74.531,?__5 g
{balconi) . 5 © L
s O

i

Valore corpo €3.922, 812 ,50 5
Valore Accessori €110. 000,00 %
Valore complessivo intero - ‘ €4.032.812,50 8
Valore complessivo diritto e quota (% —-% ) B €4.032.812,50 8
(4]

v

. 3

e 3]

g

b

T

o

i

P

- o
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Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n.57 [ 2016

Alberghi e

pensioni [D2] con
annesso
Accessorio at

fabbricato
principale {A3)

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta all’ Jmmedlatezza della vendita giudlztarla e
per assenza di garanzia per vizi come da dlsp del G.E i
. €3.831.172,00
Spese tecniche di regolarizzazione edilizia/catastale
. € 6.000,00
Giudizio di comoda divisibilita: &

8.5 Prezzo base d'asta del lotto: SRS o -
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:
: £3.825.172,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™
€3.825.172,00

ALLEGATI:

* Allegato A ”Superfu:l e Rapporti Aermllummantt Rilevati; Tabella DIA 1. 60616/2018; Scheda dl PRG v
= Allegato B “Visure Ipocatastali - Planimetrie catastale ;

* Allegato C “Autorizzazione Unica SUAP n, 146/Ed e successiva variante; DIA n.'60616/2008"; *

* Allegato D “ Elaborato Fotografico” .+

Data generazione:
20-01-2018

L'Esperto alla stima
Paola Petretti
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TRIBUNALE DI MASSA _
Procedura di. Esecuzione Immobiliare
N.Gen.Rep. 57/2016 -




Superfici ¢ Rapporti Aeroilluminanti rilevati - P.I°

1. sup. Sup.

. Verificg Rapporti
Descrizione Locale | Finestrata | Aerclluminanti
PIANO PRIMO
29— camera 216 11,85 2,64 022:i>=| 1/8
30 -Bagno . 2,34 0,53 0,23 |>=]| 1/8
31-camera 217 1 11,76 3,09 0,26 |>=| 1/8
i 32— bagno “ 3,64 . 1,84 0,51 |>=| 1/8
33 —camera 215 13,16 2,64 0,2 i>=| 1/8
34 - bagno 270 0,51 019 |>= 1/8
35 ~camera 214 12,45 275 - 1 022.|>= 1/8
36 — bagno* . 2,70 _ af | <| 1/8
37 -camera 213 - 12,45 2,64 0,21 -1»={ 1/8
38 -bagno dis* |~ 5,59 0,51 0,09 “>=| 1/8
39 camera nr o _ |>=l 1/8
40 bagno nr nr . I>=] 178
41 -~ camera 211 15,76 2,64 017 |>=| 1/8
42 - bagno i 3,41 0,51 015 [>=! 1/8
43 - camera 205 i} 13,77 2,92 0,21 “i>=! 1/8
___44~baggno 2,37 0,48 0,20 |>=! 1/8
45 - camsra 206 12,83 2,64 0,21 I>=| 1/8
46 bagno 2,86 n af. <] 1/8
47- camera 207 12,34 2,64 0,21 |>=1 1/8
48 - bagno - 2 B8 0,51 0,18 [»>=[ 1/8
42 -camera 208 | 15,58 2,64 0,17 |>=] 1/8
50 - bagno dis. 4,00 0,60 | 0,15 >=! 178
51 - camera 209 16,10 2,64 _ =18
52 ~bagno 3,66 - af [>=| 1/8
53— camera 210 15,68 2,88 0,187 [>=| 178
54 - bagno 0,51 0,14 |>=| 1/8
LEGENDA

NI = non rilevabile
o.f. = areazione forzatg

* ambienti dotati di areazione forzata

-ngina 1




Superfici ¢ Rapporti Aeroiliuminanti rilevati - PII°

.. Sup. Sup. Verifica Rappart
Descrizione Locale | Finsstrata | Aeroflluminanti |
PIANO SECONDO e
10,93 2,64 0,24 [>=| 1/8
5 -Bagno 3,57 1,82 0,51 >=! 1/8
L S7-camieral2e7 1 11,93 2,64 0,22 >=| 1/8
58 — bagno 3,16 0,51 0,16%|>= 1/8
3% —camerg 226 114,16 2,64 0,16 [>=| 1/8
60 - bagno 1 4,14 0,40 0,14 |>=| 1/8
61 —soggiorno®™* | 11,50 2,64 1023 I>=| 1/8
43 ~ bagno* 5,08 0,51 010 | <| 1/8
b edmerd sl 13,08 2,64 020 |>=| 1/8
65—~ camera 224 14,52 | 2,44 0,18%|>=| 1/8
66 bagno* 3,33 _ af i>=| 1/8
67 bagno 1. 8,48 0,51 0,15 ,>=: 1/8
68 — camera 223 15,07 2,64 0,18 I>=} 1/8
gSicdmera 18R E nr EESE
70 bagne nr nr . |>=11/8
71 camera 219 14,54 2,64 0,16 |>=| 1/8
/2 soggiorno®* . 10,80 2,64 0,24 |>=| 1/8
73 bagno* Lot 8,64 0,51 011 sb<i 1/8
75 camerag 220 nr nroo o »=l1/8 ]
76 bagno ne | nr IR VP A
77 camera 221 1548 | 2,64 0,17 1>=| 1/8 |
7Bbagno®* | 3,54 M af [>=| 1/8 |
79 bagno 178,54 0,51 0,14 i>=| 1/8
80 camera 222 #1525 2,64 017 t>=] 178

LEGENDA

N, = non riflevabile

af. =areczione forzata .

| ambienti dotati di areazione forzata

* camere declassate ad 1 posto letto ~ [stanza DIA per modifica
capacid ricettiva del 25,06,2008 '

*** superficie soggiorno < 14 maq

Pagina 1




'?MBUN;%LE E! MASS&
?rssmdwa m Emauza&m& immﬁb!l lare
N Gen. ﬂ&pm 5??2{3‘1@ |

 Allsgato B




[

Periedo informatizzate dal

hrannia

oA, Ispezione Ipotecaria

Direzione Provisciale i MASSA-CARRARA C 7 Data1oftfa018 Ora Va0
‘ L ; ‘ : _ Pag. 1 - Segue
Ufficio provieiale - Territorio _ :

Servizio di Pubbliclih immobillare

Protocello di richissta M5 1961 del 2018
Ricewita df cassam, 549

Ispezionen. MS 1062/3 del 2018
ek ispesivee 19/01 /2018 17,0558

ispezione ordinaria 2 pagamento
per fmmobile -

Richtedente PETRETTE

Dat] dells richiests 5
Tminobile s - Commmed] MASSA (MS)
- Tipocatisto Fabbricati o
Foglio : 149~ Particellz 175 -Subalierne 1

Situazione aggiormamerity

oo 4 16/01/ 2035

Etenes mmobil]
Ceamune AL MASSA (M) Oatasto Fabbndzati . _

1 Sezlovewwbanh - Toglic 145 Parbicells 175 Subalierss -
Comutin 4T MASSA (M) Catasto Fabbricatd,

2. Segieneurbave - Foilte 144 Pé;%’:ipeﬂa 175 Sebalternn 1

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 18708/ 1947 &égiszro Partivolare 493 Registro Genevale 7401

Pubbiico wiiciale BIANCH] ALESSARERA Repertorio 7467 ded 11/09/ 1097

TPOTECA VOLONTARIA derfvants da CONCESSIONE A GARKNZIA If MO, -

Hota dizpontbile i foemato tlebtronics 7

Dagisment] successfyiorreias ‘ _

L. Comunicazione v, 1164 del 11073008 di estinsione totale dellrobbigazione avveruis i duta
oLfaz/2008. . ' . N ' -
Cancelldzions totale eseguita fis data 04/11/2008 (Art. 1%, comimn p-decies Bi. 772007 - ArtAd bisD..
L5 385/1993) .

% TRASCRIZIONE det 18/06/1998 - Reglstro Parbicolars 4071 RegistroGenerale 5447
Pubblico uificiale BIANCHT ALESSANDEA Repirtorio 13474 dét 11/6571995 :
ATTOTRAYIVE - ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDELIZIO .

Motz disporibile In fornnto slettronics

3, ISCRIZIONE del 23/08/#103 ~ Hegistro eani@}m 1159 Reglstro Senerale 7822
Pibbico ufflcinle BLANCE ALESSANDRA Repertorio 55065 del 20/e8/ 2001 -
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A SARANZLA B1 FINANZIAMENTO
Mota dispéaibite i fivmato slattronico o : -
Docimertt sueesssivi corpelails




Dicazione Provinclate 4 MASSA-CARRARA
Utficlo provinelale - Territorto
Servizio & Pubblicha Immobiliare

lspezione ipotecaria

Data 19/01/2018 Ora 1204520
.I*?J«Ea.:_;:{i_.?_ 4 Pag. 2 < Begue

tapezione ordinaria a pagamente
per immobitle ‘

Rickledente PETRETTT

Fratacollo di rkﬁ‘ﬁ@sta M8 1981 de—l.i?ls

Rlgevuta ¢l cassa 1. 549
Ispedione n.M$ 1962/3defotng
nizio ispuzione 19/01/2018 110358

1o Comunicazioner, 680 del 12/06/2009 di sstinzione totale dall'obbligazions wvenitafodata - -

18f01fam0g,

Catwelladone Kitale ssegiiitn ixx&at@éﬁf@ﬁiﬁiﬁ? {Axt. 12, comms 8-decfas DL7/3007 - Ardobls T, -

Lgs 388/ 1903}

4. TRABCRIZIONE del zsfagfﬁmus - Reglslma Particolare §454 ReglstroGeparale a7
Puliblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 20/432 del 13/07/2005
ATTQ PER CAUSA I MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

otz disponibilis in frtato aettronico

% TRASCRITIONE del 28702/ 2006 - Registet Particalare 7300 Registro Genepale 4243+
Frbblico ufficisle BLancHr i&tﬁ%ﬁ%@"ﬂm,R&;ﬁarmfi&'ﬂ.a‘zﬁf?:r;izz.i. #3f03 /2005
ATTOTRAVIVI- ATTO UNILATERALE D'OBBLIGG £pILiny
Nota disponibile in formatn elettrinics :

S SSCRIZIONE da 30/13/2006 - Registeo Pacticolare 3174
Pubblicn wiclale CATTANES LUTGH Repettorly 1477

A Reglstet Ganseale 16786
/5088 del 28712 f2008

(OTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARARZIA T MUTUD CONDIZIORATO

Hatw disponibile b formate elabbroion
Bocuirient] suctessivl corvelat];

%o Amnotazione s, 251-del 23/02/ 7007 (EROGAZIONE FaRZIALE)
2. Awnotazlonet, 1524 del 27705 2007 {ERCGAZIONE A SALDO)

7. TRASCRIZIONE de] %iizmﬁmmrﬂz&gismi,,arx'i%as‘msmr.e;egism@mmie1&1?52;_;;-_- ~
Pubblico ufficiale BIaNCHS ALESSANDRA Repertorio 124540/14256 del 22f1sfa0n0

ATTO TRAVIVI ~4TTO UMILATERALE D'OBBLIGO EDILIZI

Nota disponiblle in formato #elirenice

8 ISCRIZONE del 17/10/2014 - weﬁmmmm F15 Registro Genetals 5205
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repartorio 505112014 del oBfugfaoid

IPOTECA GRIDIZIALE derivarte da DECRETO INGIUNTEVD

Nota dispontiils in fommato elettronice

Documentd suucessiv correlati: : o

1. Adnokazionen, 279 del 17/02/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

5 TRASCRIZIONE del 27/05/2i%16 - Registzro Particolare 3410 Rugtstrs Generale 4853

Pubblico #fictale TRIBUNALE Reprertorio 138412016 del 04/05/301 L
 ATTQ ESECUTIVO-0 CAUTELARE - VERBALE UEPIGNORAMERTTO IMMosI L

Hota disponibile in formaty eletivonicn
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- Ispezione !pnt_e{:ﬁria

Direzione Provinaiale df MASSA-CARRARA SR “Data 19/01/2008 o nmau v

Uficio provineisle - Territorio , ' ‘ Pag.3 anﬁ
Bervizio & Pubblichs immobilire ' '

ispezione ordinarta a pagamenm S Protucolio df richiesta MS 1961 del 2018
par oo s Rivevuta dicassa r, 549 :

: R Tspozione i MS 1962/3 del 2018 .
Tnkda ispezione 19/01/2018 110858

Richimdente PETRETTY

10, TRASCRIZIONE el sz zzfmm - Regisivo Particolare 8024 Reglsire Ganerale 11072
Pubblice uiffclale CATTANEO LUMGE Reperborin 14278 del 28/12/ 2006
ATTOVER CAUSA DI MORTE -ASCEWMQNE TACHTA B BREDITAS
Nots disporibile i formate elettyonicn .~




mezmrfe vaimfa]e i M&SSA%ARR&RA ‘
Utficio provinclale - Tervitorio E
Servizio di Pubblicith Imreobiliare

Ispezione Ipotecaria
Data 14/61/2018 Ora 11:‘13:-:-3_4:

Pag. 1 - s&gua?“

lspezione ordinarla a pagamento

. Pretecaﬂa dli vichiestan, MS$ 1961 del 2018

Ispezionien, MS 1963/5 del 2018
inlelo lspezione 1970172618 13:0058

Richjedente PEIRETT) Tasse versaby €400

Nota df trascrizione -

Registrogeneralen, 11972 N -
Regisirg particolwre n. 8024 Presentazione n. 40 el 92/12/2016

Sezione A - Genemh’ca

Datt rélativi al tirolo ,
Descrigione ATTO NOTARILY Pusmco e
Dtz 2813072006

Notaite CATTANEQ LUK,

Sede. MONTIGNOSD [has)

Dati relativi alla convenzione |

Spacie ATTO FER.CAUSA DL SIORTE
Descrizions
Voltusizcatastale ontomatioe. WO

Numera divepertorls 14278
Lodicofiscale CTYLGUBSPOA ARV -

P

I AUCETTAZIGNE TACTTA DFEREDITA'

Mm HOrHS cotis mmdfmam 1?;*&2}29&5 Succassione festarientaria -

mmmm o erte df w chilgmato
Altri dati
Sorw gresenti mzi& sezione 13 ;sa?si ihere relathv u 3o
tedente

Fich
Trctrizny

Dat! riegillogativi
Uriirk negesich 1

Sogyetila ﬁm;?g 1

Soggetticonere 1

Sezione B - Immsbi‘}i |

Uriiténegozialew. 1

bl n, 1 .
- Copmang | EDAR - MASSA (M3
Catasty FABBRICATE
L T - Foglle ey
Harora 18 - AERE &GHIEPENSIBNT :
Indirinas VA FALASCO

L

CPartiglla 175
Comslstenmg -

Subaltebme -
Maivico 4




.ntrate

_ lspazmm Ep@temﬁa
Direzione Provinciale di MASSA- cﬁ;aﬁam RS namg/m/zm Ora 11:15:34
Ufficio pravineiale - Territorie i _ : -
Servizio di Pubblicitd Immobiliare . Pag, 2 - Fma

Pritocalio & richmsta 1. M3 i%} dal 2018 °
Lspezione n, MS 1962/5 def 2015

: + Inizio ispexione: 19/05/7018 TL0358
Richisdente PETRETT L Talsaversata€agy
Nota di traserizione ' '
Registre generale n, 11072
R’egisﬁz’f‘a particolpre it 8024

Sezione € - Sc:ggett;

Ispazions ordinaria 4 pagamento- . -

Presuntogiong n, 40 -del ogfizfame

Afavore
59gg¢f‘ﬂ .

o
Codiee frseale

Relattments all wiit Tegoziates, | 1o Perddiritfod!  PROPRIETA i
Per lt queticds - .‘if'.‘z

Contro

wore TR

% For i dirittodl  PRODRIETA'

Sﬁzmm D Ult@rifm mfmrmaz foni
Aifm aspettiche sirifons wife indieare o { fid dulla mbblitzm immobfé:zw

CON LA PRESENTE SIUTRASCRIVE ATTO.DI Ae:!:x?mfzmxa TACITA N EREDVTA N MORTE DEL 815, : e

' U0 NOTAR LUIGLZATTANEO A, -
57 : SCRITTO TN DATA 30/ ¥2/ 2008 AN, 16388 /1174,

- RESSO CODES] ICIO DE PUBBLICITA IMMOBILIARE IN DATA 3071272008
Axm«z 8356 ¢ 3174, CUL ARBIASTPIEND R WENTG. LACCETTAZIONE RIGUARDA TUTTI TRENITY
COMPENDIO DELL'EREDITA, 51 ESONERA 1. mws’mfmmﬁg DEIREGISTRY IMMGEIMARI Da QUM.’SMSI ‘
RESPONSABH P& B MERITC, oL




Tifficto peovineiale - Teptitorio
Sopvizio di Pubblicli Immobiliare

ms”eziom Provinciale di mssmamm

Data wfammss Ora 1137:3&

Pag, 1 - sagua

ispezione ordinaria s pagamento -

Richiaderite PETRETT -

Protocolls & richilestzn, WS 1961 del 2058 .
TspezioneT, MS 196274 del 2018 '

iz Ispecione 1970172018 110558

Tasey versats € a8

Domanda df anmotazione
Reglsirogengralen, 1383
Registroparticelarsn, - 279

Prwmm'zibﬂe n1l

Seziotie A -Generalitd

S gl 1rforfaeiy .

Dati relatpel al titolo

Descrivione ATTO GIUTIZIARIO
Dot oo 230112017
mh&zmu@mmmwm
Seds MASSA{MS) .

Dari relativi alf'annotozione

Ko 'ﬁ:’t,pértarfs #6:
Codice fisbale ' suml 180453

Thotliapnotudioie  ANNOTATIONE A ISCRIZIONE

Bestritioni ‘819 RESTRIZIONE BT BENT

Valoredugli. hnméh& !ibera.ﬂ B 17026256 stk

Algri dari . i o
?mrmazl:ﬁ& dizifariments  Iscrizione ._Nﬁmemmib ropartiolare 918 Cdel azfiofad
Rfa:?zwﬁfeﬂte ; Lo S

Dati rispilogutivi
Unithaggoziall %

Seggetta, ﬁxwm'_ 1

Soggetticontrs 2

vSezione B - Immekili =

Unitd negoziglen, . 1

imm:abz‘?an 1 - -

Ve FU2S - MASSA (M5}

Catastts FABBRICAT] ‘

Sprdonvurians - Fogls 1357

Naburs A - ABTTEZIONE I).E Ti?t}
FOPOLARE i

Tndirizzo _m FIUME

Capitale € 133,627,56

footeea

Puriitelle 77 Subaltamne

Copslstonss - e
o Rcivic -
£170.08558.




Ispezione ipaieaaria
Data ;ta/azfzm Ora 110706

ﬂfﬁcm pmvinc-iala 'iemtam C _
Servizio di Pubblictd Immebiliare B ' Fag. 2~ Fﬁm 5

lspazione ordinaria a pagamento Pmmmila di.tlchiosta n, M5 1951 dul 2018
' Ispezione v, MS 196274 del 2018

_ Inizic speziohe 19/01/2018 110088

Richisdarite PETRETT] o Tassdversata €40

Domanda di amndtazione :
Reglsiro generale n. 1363

Ragistra particolarenn. 279

Sezione C - Soggetti
A favere (come nella formedity, or:gmam)
Seggettm. I

Presendazions w11 del 1rfudf 5017

Sa mm&;
Codice fiseale 1330046@550

Conitro {come nella. fbwmé‘xf& aﬁgiﬁﬁrxa}
S;sggetm. 1 5

_ Fer!aqmmdf -
Sa}g_;emaa 2

Ses:a"a Codice fiicals
ﬁerﬁxq;mtmf;r " . — S

Sezione D - Ultermrz mfcrmazwm
Al aspetti chest vigiene el mﬂ‘{wa‘ (d fint :%e?ia prehblichtd fmmobitiore
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