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LOTTO UNICO - N. 2 APPARTAMENT! CIVILE ABITAZIONE E N, 1 GARAGE

La documentazione ex art. 367 €.¢. risUtEtom plistamw s soornd .

'l creditore che richiede la vendha he depasitato Cartificato Notarile redatto dalh
attestante le risultanze delle visure catastall%-dei registri immaopiliar, La sottoscritta a provveduts a
procurare copla dell'estratta di mappa e dalle’visure storlche degll immabili oggetto dl esecuzione presso
PAgenzia del Territorio — Ufficlo Provindale di Massa, Ha provweduto Inoltre a procurare le note di
iserizioneftrascrizione agglomate alla data dall' 13/12/2018, in allegate alla presente, presso FUMiclo del
Territorio di Massa — Servizio di Pu Holicita Immobiilare, g£

La trascrizione dai titogi.gi-acquigrtu’_hel vertennio anteriore af pi orament%éflsulta complata? S

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMVIOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativa corpa: APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE.
Abitazione in vl A7) sito in frazione: Loc. SERRICCIOLO, Via Barisello i

Queta e tipologia de! disitto
/1 Piena proprietd

Eventuall compropriatary;

Nessuno -~

Identificato al catasto Fabbricat:

Intestazione: Si

- Proprieta 1/1,

Foglio 20, particella 403, subalterns 2, indirizzo Via B2 risello, piano S1-T, Camuna AULLA {Mms),
categorla A/7, classe 1, consistenza 8 vani, superficic Totale: 184 my. - Totale esleuse aree
scoparte: 182 muy., rendita € 785,01,

Confini: Su tutt! iati confina con corte comune distinta af subalterno 1 del medesimo mappale
408,

ldentificative corpo; APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE,

" Abltazione di tipo econemico [A3] sito I frazione; Loc. SERRICCIOLO, Yia Barisello

Quota e tinologia del diritto
i1
Cod, Fiscal
Eventuali c
Nessuno

tdentificato al catasto Fabbricati:
~=TEA0 a1 catasto Fabbricati:
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Intestaziona: Y
- Proprietd 1/1.
Foglio 20, particella 408, subalterno 4, indirizzo Via Barisello, plane §1- 7T, comune AULLA »
{MS), categoria A/3, classe 1, conslstenza 3 vani, suparficie Totale: 60 m, - Totale eslcuse aree
scoperte: 81 mq., rendita € 162,68, ' ‘

Confini; A sud-gst con unita Immobiliare al medesimo magp. 408 sub, 3; a nord can mapp.739

& adl ovest con terrenc medesima proprietd al mapp. 737,

e ag [

Identificativo corpo; GARAGE,

Garage o auterimessa [G] sito In frazione: Loc. SERRICCICHO, Via Barisalie

inologia def diritto

Eventuali comproprietari:

Nessuna

Idertificate al catasto Fabbricati:
- Proprigta 1/1,

Foglio 20, particelia 408, subalterno 3, indirizzo Via Barisello, pianb 51, comune AULLA {Ms),
categoria C/6, classe 6, consistenza 37 me., superficie Totale: 45 mq., rendita € 101,28,
Confini: A sud-ovest, sud-est & a nord-est con corte comune al medesimo mappale 408 sub, 1;a
nord-avest con altro immobile al medesimo mappale 408 sub, 4, | :

Note generall: Riguardo alla conformisa catastale si fa presente guanto segue.

La particella al n. 408, oggetto di pignoramento, & costituita attuslmente dai seguenti subaltarn]
{sa neveda riscontro nel documentt ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ IM MOBILIARE URBANA
~ ELENCO DE1 SUBALTERNI ad ELABORATO PLANIMETRICO in allegato aln. 4):

a) Sub. 1 - piani $1-T — Pariita Speciale A - Corte Comune af subalterni -3 {non viere menzionatp
iI'sub, 4 in esecuzions, presente nellElenco dei Subalterni);

b} Sub. 2 — piani $1-T— A/7 Abitazione In villini {Appartamanto in esecuzione};

t) Sub. 3~ piano 51— C/6 Stalle, scuderie, rimesse ed aytorimesse {Garage in esecuzione)
d} Sub. 4 —pianl 51-T - A/3 Abitazioni di tipo economico {Appzriamento In asecuzione);
&) Sulbs"k- piano 1 - A/3 Abitazicri di tipo economico (Appartamento nen in esecuzione facentd -

3 el fabbricato principale ed intestato catastalmen
proprieta per 1/2 ciascuno in regimea di COMUNIONS el Dent
UElaborate Planimetrico rinvenuto dalla sottoseritta presso YAgenzia del Territorio di Massa

{Tipo Mappale n. 10587 dei 26/11/1998 in allegato al n. 4) non risulta perd aggiornato rispetto
all'Elenco dei Subatterni sopra riportati: in esso non viene rappresentato il subalterno n, &,
Analizzando la visura storica di tale subalterno & possibile constatare Infatti che lo stesso & stato
generata dalla soppreszione del syb. ™ un lastrico Solare derlvante da ampliamento
{sopraelevazione) del fabbricato originario successivamente trasformato In abitazione, in tempi
suctessivi al 1998, Sifa presente inoltre che |3 particella n. 408, in seguito a Variazion] @ nugvo
Tipo mappale susseguites! durante gli anni, ha subito modifiche &fe soppressioni; plis

precisamente sono stati soppressi gli immobiii al Fg. 20 part, 653 & Fg. 20 Part, 452; & 'stato
variato Pimmobile al Fg, 20 part, 652, '

?
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2.

w

N o it

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE & ZONA}:

Ibent Immobill eggetto dalla presente, n. 2 appartament] ad uso residenzizie e . 1 garage, sono
ubleati lunge la Via Barisello, Loc. Serricciolo - Barisello - Comune di Aulla {MS}, una plceola
frazione {poco piti di 700 abitanti} che sorge ad una altitudine di 125 m. s.l.m,, e dista circa 4,10
chilometri dal medesima Comune di Aulla. Pi precisamente glt immchili si trovano in un‘area
collinare con attivith prettamante agriccla contornata da boschi, interamente immersa nelle Zone
della Lunigiana.

Servizi presenti nalla zona: Lz zonz & provyvista df servizi di urbanizzazione ptimaria & secondaria,
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importantl centyi limitrofi; Aulla, Lo Spezis, Carrara, Massa,

Attrazionl paesaggistiche: Parco dolle Alpl Apuane, Zane della Lunigiana.

Attraziohi storiche; Castellj deila Luniglana.

Principali collegamenti pubbiici: CASELLO AUTCSTRADALE DI AULLA distante clrca 9,50 kfn.,

STAZIONE FERROVIARIA DI AULLA distante cirea 8,40 km,

STATO DI POSSESS0:

Identificativo corpo: APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE ABITAZIGNE

Abitazione in villini [A7] sito in Aulla (Massa Carrara), Via Barisello
Occup*{m la famigtlia, in qualita dl progrietario deli'immaobile,

Identificativo corpor APPARTAMENTQ ADIBITO A QAVILE ABITAZIONE
Abitazione di tipo economico [A3]'sito in Aulla (Massa Carrara), Via Barisello
Occupato d-on la famiglia, in qualita di proprietario dellimmobile.

Idantificativo corpo: GARAGE
Garage o autorimessa [G] sito in Aulla (Massa Carrara), Via Barisella

~ Occupato da “mn la famiglia, (n quallta di proprietario dellimmobite.

. VINCOLI ED ONERI GILRIDICE

4.1  Vincoli ed oneri giuridlei che resteranna a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o atire troserizioni pregiudizieveli:

Nessura,

4,1.2 Cénvenzfoni matrimaniall € prowv, d'assegnozione cosg conftigale:
Nessuna.

4.1.3 Atich ::.tsservimenta urbanistico:
Nessuna,

4.i.4 Altre limitoziont d'uso:
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Nessuna,

4.2 Vincoll ed oneri gluridici cancellat] a curg e spese della procedura:
4.2.% Iscrizioni

- IPOTECA VOLONTARIA a favore delld ‘ contro
i Derlvante da: CONCESSIONE A GARANZKY DI MUTUO; Importo

- Ipoteca: € 250,000,00; Importo capitale: € 100.000,00; a rogito Wil ) .

In data 05/02/2003 al Rep. n. 26223; Iscritto a MASSA-CARRARA in data '

08/02/2003 ai Reg. Gen. n, 1320/Reg. Part. n, 211. . :

Note: La presente Ipoteca & gravants sulle Unith Immoblliar site nel Comune di Auffa

- Vla Barisello, distinte al Catasto Fabbricat! di detto Comune 2l Foglio 20

- mappale 408 sub. 2 - Categoria A/7, van! §;

- mappate 408 sub. 3 - Categoria C/6, mq, 37; -

Sul terreni agricoli adiacenti al detto fabbricato distinti al Catasto Terreni del Cumunhe

di Aulla al Foglio 20:

- mappale 652 - my. 840; - mappale 395 - ma. 622;

~ {POTECA GIUDIZIALE 3 favore d ) contro
erivante da: DECRETO INGIUNTIVO; Importo ipoteca: € 300,000,00; lmporto

capltale: € 216.637,05; a rogitc de) TRIBUNALE DELLA SPEZIA « LA SPEZIA (SP} in dlata

25/03/2014 ai Rep. n. 982/14; Iscritto a MASSA-CARRARA in data 11/06/2014 ai Reg.

Gen. n. 4801/Reg. Part. n. 467,

Note: La presente Ipateca & gravante sulle Unitd Immobillart site nel Comune di Aulla -

- Via Barisello, distinte al Catasto Fabbricati di detto Comune &l Foglio 20:

- mappale 408 sub. 2 - Categoria A/7, vani 8;

- mtappale 408 sub. 3 - Categoria C/6, mq. 37;

- mappale 408 sub. 2 - Categoria A/3, van! 3,

Datl precedenti relativi ai tutti e tre | corpi oggetto di esecurione,

4.2.2 Pignorament:

~PIGNORAMENTQ a favore o wiiipim o
Derivarte da: ATTO ESECUTIVO O CALTELARE a rogito degll UFFICIALL GIUDIZIARI
TRIBUNALE DI MASSA (MS) 1n data 13/16/2015 al. Rep. n. 3218 trascritto a MASEA-
CARRARA In data 03/11/2015 ai Reg, Gen. n. 8977/Reg. Fart. n, 8571,
I presente Atto di Pignoramento & gravante sulle Unita Immobiliari site nel Comune di.
Aulla - Via Bariselio, distinte al Catasto Fabbricati dl detto Cormune a] Foglio 20:
- mappale 408 sub. 2 - Categoria A/7, vani 8;
"~ mappale 408 sub, 3 - Categoria /6, ma. 37;

- mappale 408 sub, 2 - Categoria A/3, vani 3. . )

- Note: Sifa presente che i subalterni attuali della particella n, 408, in seguito a veriazion|
susseguitest durante gli anni, banno sublte madifiche e/a soppressioni. Si veda in
merito la Nota al precedents punto 1,
Dati precedenti relativi at tutti e tre corpi oggetto di esecuzione,

: B0ef486adaf 1004013 14005f485a57

£

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna,

4.2.4 Agglornaments defla documentazione [pocatastale in ati;
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Rapporta di stima Esecuziane Immobiliare « n, 136 f 2015
Nessuna,

4.3  Misure Penali

Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZION! PER LACQUIRENTE;

Identificativo corpo: APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE
Abitazione in villini [A7] site in Aulis {Massa Carrara), Via Bariselio
Attestazlone Prestazione Energetlea: Non prasente

ldentificative corpo; APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE
Abltazione di tipo econotmicy [A2] sita in Aulla [Massa Carrara), Via Barlselle

4

Attestazione Prestaziona Energetica; Non presente

ldentificativo corpo: GARAGE
Garage o autorimassa 1€] sito in Aulla {Massa Carrara), Via Barisello
Attastazione Prastazione Energetica: Non presente

6. PRECEDENT!E ATTUAL} PROPRIETARI:

Tiiolare/Propristario: . proprietaric ante
ventennio ad oggl, In forza dt A DI DONAZIONE - a rogito di Notaio IS10 ZANNONI, In data

02/01/1975, al Rep. n. 26.245; registrato a AULIA IMS), in data 16/01/1975, ai np. n. 94/Vol, 130;
traseritto a MASSA-CARRARA, In data 25/01/1975

Note: il presente Atto di Donazione, contr _

fa atl cggetto fa plena proprletd di terreno con entrostante fabbricate rurale sito nef Comune di
Aulia - Lac, Bariseflo, distinte g Catasto Terreni de! medesimo Comune al Foglio 20;

- mappale 385 - myg. 422, '

- méppale 452 - mq; 350;

- Mappale 408 - Fabbricato Rurale di mq, 1210,

Dati precedent! relativi al tutii e tre | corpi oggatto di esacuzione,

7. PRATICHE EDILIZIE:

2.1 Conformici ediftzia: N

Abitazione in villin [A7]

Note sulla conformits editizia: Per quanto concerne la Regolarita Edilizia dellimmobile in esecuzione

identificato al subalterno n, 2 sl dichiara che presso I'Ufficio Edilizia Privata del Comune dj Aulls song
stati reperitl i seguent] titali abilitatlvic

- AUTORIZZAZIONE n, 3734/11 del 07/04/1989 presentata il 08/01/1989 af Prot. N. 237 5 nome d*
) Pag.&
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- Rapporto di stima Esecuzione Immobiiiare - n, 136 7 2015
W Con i presents pratica sono statl autorizzatt{ lavori adil per chiusura di piccola veranda
con mretto e vetrata in legno e apertura nuova porta nel box auto identificato al sub, 3 {sivedang Ferafici
in allegato al. N, &} :
~ CONCESSIONE EDILIZIA n. 5082711 del 10/04/2001 presentata il 22/04/1999 al Prot. N, 7086 3 noms
Con la presente pratica sono stati concessi i lavar edii per
Ristruttyrazione/Ampliamento al sansi dellart. 31 left, d} Legge 457/7% di fabbricato abitativo
unifamiliare per la realizzazione di un sottotetto non abitablle ad uso stendltolo e realizzazione di
recinzione terrano di partinenza {sivedana | grafiei in allegato al, N, 6).

Abltzzione di tlpo sconomico [A3]

Note sulla conformity edilizia: Per quantc concerne la Regolarita Ediliziz dellimmobile In gsacyzione
ldentificato al subalterno n. 4 st dichlars che presso FUfficio Edllizia Privata dal Comune di Aulla non &
stato reperito afcun Titolo Abllitativo, Considerato comungue lo stato conservativo dell'immohile
(proklemi strutturali/statici) gu! di seguito descritto sl & proceduto rella stima dalla stesso con una
valutazlone esigua paf €/mq. senza tener conto di eventuale possibilita d Sanatoria,

Garage ¢ autotimessa []

Note sulla conformita edilizia: Par quanto concerne [3 Regolaritd Ediliziz dellimmohile in esecuzione
identificato al subalterno n. 3 si dichlara che presso F'Ufficlo Edilizia Privata def Comune o Aulla seno

stati reperiti | seguent! titol: abilitativis

- AUTORIZZAZIONE n. 3734711 del 07/04/1989 presentats il 09/01/1989 al Prot. N. 237 a nome d
Con la prasante pratica sono statf autorizzat i lavori edili per chiusura di piccola veranda

cen muratio e vetrata In legno nel fabbricato ad yso abitativo identificato al sub. 2 & apertura nuova

parta nel box auto identificato al sub. 3 {si vedano | grafici in allegato al, N. &),

7.2 Conformit urbanisticg:
e W L. . i

Abitazione in villin [A7] - Abitazione di tipo economico [A3] - Garage o autorimessa &}

Note svila conformits:

Le unitd immobiliari oggetto di Esecuzions Immabiliare, secondo le previsioni del Vigente Regolamento
Urbanistico del Comune dj Aulla, approvato in data 26/02/1999 con delibera daf Consiglio Comunale n.
17 ai sensi della Legge Reglorale Toscana 1, 5/95, risultano inserite corma segue:
* Nel'articolo 32 del REGOLAMENTO URBANISTICO ai senst dellg Legge Regionale n. 5/95 adottato in
data 14/12/1998 con defihera di C.C n 144, alfinterno daila UT.Q.E, in ZONA 5.A.2. - AREE Dt
SALVAGUARDIA E REC. AMBIENTALE SA, & nell'articolo 33 del medesimo R.UL in ZONA ANP - AREE
AGRICOLE A NORMATIVA PARTICOLARE,
* La Variente al P.S, {Piano Strutturale) apgrovata con delibera di C.C n. 52 dal 14/12/2011; nel
confermare tale destinazicne urbanistica della zona (ZONA B2 - AREE DEL SGTTOSISTEMA AMBIENTALE),
rimanda comungue al Piano Operative Comu nale ai sensi delfart. 10 defla LR.T, n, €5/14, 1a definiziore
dei parametri Planivolumetrici ed Attuativi delle possihilitd adiﬁcataﬁia, sulla base peraltro delle
Indicazioni generall Indicate dai p.s. stesso, con particolare riferimento anche alle misure di salvaguardia
dl cufalfart, 3,
* Con Dellbera ¢i Consiglio Comunale n, 52 del 14/12/2011 & stara definitivamente approvata la Vatiante
al Pano Strutturale a seguito delle determinazioni conseguent] alle prescrizioni di cui al Verbale della
Conferenza Paritetica Interistituzionale In data 23/10/2009 di cul alart. 26 dellg LR. n. 1/2005 e s.m.+
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: ) Rapporte di stima Esecuzione Immoblllare - n, 135 /2015
AT a1t detibera di Consiglio Comunale di brima approvazione n, 26 dal 14/03/2009. .

Ne consegue che la Destinazione Urbanistica del¥area davra essere sottoposta a nuova pianificazione,
a seguito della redazione adozione ¢ approvazione def Piano Operativo Comunale ai sens dell’art, 10 della
L.R.T. n. 65/14, conseguente alla Vartante al Plano Strutturale approvata di cui soprs. Percid che concarne
Wﬁﬁﬁ!l"ff'ﬁb“éﬁ??ﬁé?’é‘fé%bientaii gravanti suglt Immobill di cui sopra, si fa presente che:

- gli immobil non sono assoggettati alle disposizioni di cui alla Legge n. 1089 del 1/06/1939 in materia di
tutela delle cose di Interasse artistico o storico; .

- gli immobil non sono assoggettat| alle disposizion! di cuialla Legge n. 1487 def 29/06/1939 in materia di
protezione celle ballezze naturall; '

- gli immobili hen sono assoggettatl a discipline esprassamente valte alla tutels delle caratterisiiche
stotico-archeologiche:

- gli immobill sono assoggettati &l VINCOLO IDROGEQLOGICO (Regic Decreto i, 3267/1923),

Datl precedenti relativi ai tutti e tre i corpi oggatio di esecyzione,

. Descriziong! Abitazione in villini [A7]dreut al py fite APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE

:prggjsgmgptg -ﬂesc’:ﬂﬁa:

Unita immﬁ%ﬁ'liara costituita da Appartamento ad uso residenziale distinto al Catasto Fabbricati del Comune
di Aullz al Fg. 20, part, 408, sub, 2 - categoria Af7, Classe 1, Consistenza 8 vani, Sup. Catastale Totale 184
md. Totale escluse aree scoperte 182 mq,, Rendita € 785,04, sitoin Via Barisello — Loc. Serricciolo-Bariselio -
Comune diAufla (MS),

Limmabile, adibito ad uso residenziale, & ubicato al pianoc terra e planc I° seminterrato di un fabbricato
edificato su due piani fuari terra; & composto al plano terra da porticato, Ingresso, tucina, sala, tre camere,
bagno e taverna con angolo tottura alla quale s! accede dall’esterno; al piano prime seminterrato & composto

da quattro focali ad uso canting dei qualitre con accesso dall esterno ed uno coilegato al pianc terra mediante
scalg interna, '

L. Quota e tipologia del diritto
Cod. Fiscala?
Eventuali comprogrietari:

Naessuneo

Superficia complessiva df eirca mq 264,50

Condizioni general! dell'immobile: Limmobile oggetto di esecuzione fa parte diun fabhricato rurale o antica
costruzione trasformato in abitazlone, edificato su tre piani fuoriterra e eompeste da due unitd immobiliari
entrambe ad uso residenziale.

L'appartamenio si sviluppa sui plani terra e seminterrate; al pizno primo & bicata Yunitd abitativa
identificata al sub. 6 dl attra praprietd, Tutt! | subalterni della particeita 408 {nn. 1-2-3-4-6, tre appartamenti,
un garage e la corte comune) vanno a formare un piccalo nucleo abltativo a cohduzione familiare a servizio
anche dell'attivita agricola svolta dai proprietari,

Al plano tetra & ybicata Vabitazione che & distribuita come segue.

All'ingresso dell'appartamento si aceeda altraverso un potticato, attualmente chiusc 3 veranda con infissi in
allurminio vetrato. Dal corridoio-ingresso si Taggiungono, verso il fate dastro, una camera, fa tucing e da
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Rapporta di stima Esacuzions Immokiliare - n. 136/ 2015
quest’ultima si accade ad un’altra camera ad uso dispensa-sgambere; verso i lato sinistro si trovano. la sala,
altra carnera, i bagno e le scalette interne di collegamento con unc dei locali ad use cantina al piano
seminterrato. Sempre al piano terra & presente un vane adibito a taverna con angolo cotiurg munite di
accesso dalf'esterng indipendente, ,

i plano seminterrato & costitulto da quattro vani adibiti 3 canting; uno pid grande al quale si pud accedere
sia dall’esterno che dalla scalatta interna d collegamento con il piano superlore., Agli altrivani st aceade solo
da Ingresse dall'esternc Indipendente.

Per meglio comprandere ta distribuzione Interng dellimmobile in esecuziongsivedain allegato |2 planimetria
redatta dalla sottoscritta in seguito al rilievi effettuati durante i sopralluoghl, '

Riguardo alle condiziont genersli del'immobile, cosl come dimostrato dalla documentazione fotografica in
allegato, se ne riferisce un buono state di conservazione, salvo alcune piccole fenditure nell’intonaco esterng,
la cucina & pavimentata in monocottura e rivestita in materale ceramico; le camere ¢ la sala hanno
pavimentazione In monoeotivra, 1 servizio igienico, dotato di water, bidet, vasca da bagho e lavaho, &
rivestito e pavimantato in materlale ceramico. Lz taverna, dove & presente un camino, ha pavimentazione
sempre in monocottura, Al seminterrate | vani a canting sonp pavimantat! I cemaento. Le paret] sono
pitturate a tempers; in sala @ in una delle camere & presente rivestimento delle paret! con carta da parati. Le
porte interne 5000 in lagno; gli Infissi esternt sono In tegno, protetti da persiane dal medssimo materiale,
mentre i portonl df ingresse sono In alfuminio, L'appartamento & dotato di tmplanto di riscaldamento con
caldaia ubicata in uno det piccoll van! al seminterrato; con defta caldaiz vengono riscaldato anche
Vappartamento al subalterno n. 4, sempre In esecuzione nella presente procedura,.

SUP, ABITABILE superf. esterna lords 130,00 1,00 - 130,00

APPARTAMENTD AL '

SUB. 2

SUP. TAVERNA P.T. superf, estarna lorda 30,00 0,50 15,060

SUB, 2

SUP. VERANDA supert, esternz larda 9,50 0,30 %85

INGRESSO SUB. 2 .

SUP. CANTINE SUB, 2 superf, astarna lorda 100,00 0,50 50,00
269,50 _ 197,85

‘,:_'f.' R R L gt —pe N

W it mi gt N

o ABITAZIONE -~ 7, )

...~ Desérizone; Abifazione di tipo economico [AS] di cui af purito APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE -
Il bene immobila oggétt’o de

precisamente descriito; .

Unita immobiliare costituita da Appartaments ad uso residenziale distinto al Catasto Fabbricati del Comune
di Aulla al Fg, 20, part. 408, sub. 4 - categorta A/3, Classe 1, Consistenza 3 vani, Sup. Catastale Totale 61 maq.
Totale escluse aree scoperte 51 mq., Rendita € 162,68, sito in Via Barlsello ~ Loc, Serricciglo-Barisello -
Comune di Aulla [MS), ' '
Limmebile, adibito ad uso residenziale, & composto al piano terra da porticato con piccolo focale dotate di

forno a legna, ingresso-cucina, disimpegna, camera e bagno; al piano primo semintarrato & cormposte da
porticato ad uso deposito-sgombero.

Pag. &
Ver, 3.0
Edlcom Finance sel
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Rappoite di stima Esecuzions Immobiflare - 1 186 / 2015

oria del diritte

Eventuali comproprietart:
Nessuno

Superficie complessiva di ¢lrca me 85,00

Candizioni generali dell'immohbile: Uimmaobile 0ggetto di esecuzione, un piccolo appartaments distribuito sui
piani terra e primo seminterrato, fa parte del piccolo nucleo shitativo sopra menzignato a conduzlong
famillare a servizio dell'attlvity agricola svolta da proprietari ed & ubicato In adiacenza alfimmoblle adikito
a garage distinto al subalterno n. 3,

Al piatio terra & ubicata abitazione che & distribuita come segue. All'appartamento s! accede, dalla carte
comune, direttamente alls cucina; da quest'yitimo vano, attraversando un disimpegno, si ragglungoho la
camera matrimoniale e i bagno, Allesterno, in adlacenza alia cucina, & ublcato un portleato in parte chiyso
averandz e munito di forno a legna. Scendende una picoola scaletta metsllica asterna st glunge ad un altro
porticato adibito a locale di sgombaro,

Per meglio comprandere la distribuzione interna dell'irmmobile in esecuzione siveda In allegato [a planimetria
tedatta daila sottoscritta in seguito al rillevi e*fettuati duranta | sopraliuoghi.

Riguardao affe condizioni generali dell'immobile, cost come dimostrato dalla documentazlone fotografica in
allegate, nonostante il bucne stato di conservazions da parte della praprietd, sl fa presente che sono stati
riscontrati evident! difetti dal punto di vista statico sin dal prlmo sopraliticgo, cosa che ha indoito |a scrivente
alla nomina di un tecnico Ausiliarie, individuato dal G.E. nella persana dell’ing, Emanuele Donetti, I quale,
dopo aver effettuato un ulterlore sopralfuogo di verifica congiuntamente alla sottoscritia, ha redatto una
refazlone tecnica nella quale, relativamente alfimmobile in oggetio, cosl si esprime: “Limmobiie [...] mostra
un cedimento differenziale massimo df 3 cm del pavimento di cucing {misurato con lo strumento e come s/
deduce dalla differenzo of quota delle mattonelle del sottolavelio e dailinclinazione eei casselti)
concenseguente deformazione del vano finestre defia cucing stessa e uny crepa che tende ad aliargarst daliy
cucing verso il muro esternc del bogno igto sirade, muro che presenta fa continuazione df tale crepy silla
facciata esterna; sul pavimento det porticato o piano terrg non song statl rileval né cedimenti differenziali
impartanti né erepe o Iesioni,

In definitiva fa zona principalmente interessota do dissest! vart comprende la cucing ed .l bagno.”
Per maggiori chlariment] si veda la succitata relazlone in allegato alla presente sl n, 7,

Riguardo ai materiali si fa presente che la cucing e la camera da letto song pavimentate In monocottura di
Branda pezzatura chiara. Il servizio iglenico, dotato di water, bidet, doccia & lavaba, & rvestito @ pavimentato
in materlale ceramico. [l porticato a planc terra, in parte chiuso a veranda con infissi in legno vetrati & datato
di forno a legns con accessorl affinl al servizio, ha pavimentazione in lastre di granito, Al seminterrato il vano
adibito a locale di sgombero & pavimentato in cemento e pareti e soffitto sono allo state grezzo. Le pareti
detfappartamento sono pitturate a tempera; le porte interne o Bll infissi esterni sono in legno,
Vapgpartamento & riscaldato dallimplanto con caldaia ubicata in uno del piecoli vani al seminterrato
dell'immobile sopra descritto identificato al subalternan, 2,

SUP. ABITABILE SUS, 4 superf. esterns lordn 47.00 1,00 47.00
SUP. PORTICATC », superf, esterna lorda 23,00 G320 ‘ 6,90
TERRA SUB, 4 '
SUB, PORTICATO P, 51 superf, asterha lorda 25,00 0,30 750
SUEB. 4
85,00 61,40
Pag, 10
Yer, 2.0
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Rapparto di stima Esecuzione Immohiltasa - i, 135 faw1s

Descrizione: Garage o autorimassa [G] di cul al punto GARAGE -
i?bene immobile oggetto della pregente, sito nel Comuna di Aulla {MS) — Loc. Barisello, viene di seguito pif)
precisamente desaritto;

Unita immobiliare costliuita da Garage distinto af Catasto Fabbricati dal Comurie di Aulla al Fg. 20, part. 408,
sub. 3 - categoria C/8, Classe 6, Consistenza 37 g, Sup, Catastale Totale 45 mq,, Rendita € 101,28, sito in
Via Barisello ~ Loc. Serricciolo-Barisello - Comune di Aulla {(MS}. Uimmoblle, adibito ad uso garage, &
composto da un unice vano ubicato al piano terra,

1. C uota atipologla del divitto

Eventuali comproprietarh:
MNessuno

Superficie complessiva di circa my 44,00

Condizioni generali dell'immobile: U'immobile cggetto di esecuzione, un garags al pianc terra, fa parte del
piccolo nucleo abitativo sepra menzionato a conduziene familtare a servizio dell'attivity agriccla svolta dal
proptietari ed & ublcato In adiacenza all immabile adibito ad a ppartamento distinte al subalterno n. 4, sampre
i esecuzione nella presente procedura e descritto precedentemente.

Al garage sl accede dalla corte comune sy due lati,

Per meglio comprendere la distribuzione interna delf Immaobile in esecuzione sl vedain allegato a planimetria
redatta dalta sottoseritta In saguito ai rilievi effettuat durante i sopratluoghi.

Riguardo alle condizioni generall dellimmobile, cost come dimostrato dalla documentazione fotografica in
allegato, dalla relazions tecnica dell'ing. Emanuele Donettl, gia sopra menzionata, cosi risulta: “LYmmabile
[-..] mostra una crepo diagonole dovuta all'effetto conglunto df un lieve cedimento della soglia lapidea
defl'aperturg con tenda rosso, dellg presenza &f un'opertura tecnica per un guadro elettrico con tracce
intonacate per corrugati e del peso congiunto deil'orehitrave e delia gronda.”

Per maggiori chisriment! si veda la stccitata relazione in altegato afla presente ain. 7,

Riguardo al materiali sl fa presente cheil ga rage & pavimentato in cemento e le paretisono lasciate al grezzo.

¢

SUP. GARAGE SUB. § | supert, esterna lorda

44,00 44,00

Fag, 1%
ver. 3,0
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Rapporta di stima Esecuziona immobiliare - n. 135 /2018
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO!
8.1 Criterio di stima;

Conseguanternente alle indagini effettuate in toco, le caratteristiche
generall, ['ubicazione, viste la Quotazionl  Immobiliad  di eyl
alOsservatario del Mereato Immohiliare {OMI}, tenendo altresi conto
dell"attuale crisi del mercato Immobliizre ed adettando il metodo delfa
comparazione con altri immohlli aventi carattersticha simill, di seguitg s
riportano le relative valutazion! che la sottoseritta considera attendibik
ed eque, In particolare per | fabbricat! s & proceduto alls stima con 1l
metodo comparstivo In base a parametro tecnico {mg). (81 veds in
broposito la Tabella Valeri OMI - Agenzia delle Entrate in allegato).

8.2 Fcnti di informazione:
Catasto di*MASSArCARRARA; .

Consarvatorta dei Registri immobiliari di MASSA-CARRARA;

Agenzie immobiliari e/o osservatori de! mercate mmaobiliare: 0.M.1,
{Osservatorlo del Mercate tmmobhiliare), '

8.3 Valutazione corpi:

APPARTAMENTO ADIBITO A CIVILE ABITAZEONE, Abitazione in villing [A7]

Stima sintetj’&a com

gmp|

it

i S

4 L WRERR I
ABITABILE

SUP, 130,00 £ 1.000,00 €130.000,00

APPARTAMENTD AL

SUB. 2

SUP. TAVERNA P.T. 15,00 £1.000,00 € 15.000,00 ~
SUB. 2 : &
SUp, VERANDA 2,85 € 1.000,00 €2.850,00

INGRESSO 5UB, 2

SUP. CANTINESUB, 2 50,00 €1.000,60 € 54.000,00

Stima sinteticn com;iarativa Parametrica def corpo €197.850,00

Valors corpe €197.850,00

Valore Accessor] ' £0,00 7

Valore complessive intere, £157.850,00

Valore complessive diritio o guota €197.850,00
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APPARTAMENTO AGIBITO A CIVILE ABITAZIONE. Abitazione di tipo economico [A3] -
stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

L

L erficie

SUP. ABITABILE S5UB, 4 47,00 ' €300,00 £14.190,00 -
S5UP.  PORTICATD P, 6,90 £306,00 £€2.070,00
TERRA SUB. 4 .
SUP. PORTICATO P, 51 7,50 £300,00 £2.250,00
Sug.4 ’
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 18.420,00
Valore corpo €18420,00
Valore Accessor £000
Valare complessivo interc £12.420,00
Vaiors eomplessiva diritto e duota €18.420,00
Pag. 12
Ver. 3.0
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GARAGE. Garage o autorimessa [G]

Stlma sintetica com

SFETRTE H

Rapports di stima Esecuzione Irmmobiliare « n, 13§ 7 2015

trova:

Montigroso, 10 febbraio 2017

SUP. GARAGE SUB. 3 44,00 £500,00 £22.000,00
§tlma sintetica comparativa parametrica dal corpo €22.000,00 ...
Valore corpo € 22,000,060
Valars Accessorf £0,00
Valore complessive intero € 22.000,00
Valere complessivo diritto e quota €22,000,00
Rlepllago:
APPARTAMENTO | Abitazione 197,85 | £19780 £197.850,00
ADBITC A CiVILE vllini {A7]
ABITAZIONE *
APPARTAMENTO | Abitazlone di tipo 61,40 £18.420,00 €18,420,00
ADIBITD A CIVILE | economico [A3]
ABITAZIONE
GARAGE Garage o 44,00 |- €22.000,00 £22.000,00 |
autorimesss [G] ) ]
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobili al netto delle decurtazioni ne[lo state di fatto n ouisi €238,270,00

UEsperto alla stima
Arch. Livia Mascagni

Pag, 13
Ver, 3.0
Edlcam Finance sl
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ALLEGATI -

1} DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
2) ELABORATI PLANIMETRICI (redetti datla C.T.U)
3) LETTERE, FAX, COMUNICAZIONI

4) VISURE PRESSO L’AGENZIA DEL TERRITORIO — UFFICIO PROVINCIALE
DI MASSA — CATASTO DEI FABBRICATI:

a) Visura stotics tmmobili
B} Estratio d{ mappa
2) Planimetrie catastall

)] Elaborato planimetrico ed Blenco Tramobili

. 3) VISURE PRESSO L’ AGENZIA DEL TERRITORIO — SERVIZIC PUBBLICITA
IMMOBILIARE DI MASSA - CARRARA:

a) Elenco sinfetice delie Formality
b) Note di iscrizione o trascrizione dei vari At

6) RICERCHE PRESSO GLI UFFICI TECNICI DEL COMUNE D] FIVIZZANO;
a) Estratto P, Srottarale o Scheda ecografica
b) Copie TitoH Abilitativi

) RELAZIONE TECNICA ING. EMANURLE DONETTI

8) TABELLA OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE (OMI)
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 136/2015 R.G.E.

Contro |

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 4

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

¥ Firmato Da MASGAGNI LIVIA Emesso Da: ARUBAPEC $.5.A. NG CA 5 Sarialé: 300st486EdAOUESIR 0G5 HMBEE7




Datn: 03/12/2016- Ory: 101822 Segue

Direaluas Provinofals dl Mutsa Currara . Visura storica per immobile Vigma 2 TS0360 Prg: 1

Ufiglo Provinatade « Teritorie . R T T - S S s

Sarvizi Catastali Situazione degli A AR Hzzali Galr impidnto meccanogdafico gl 05/12/2016

Datt delfa richlesta Clonung di AULLA { Codice: A496) '
Provineia di MASSA

LCatasto Fabbricat] Foglios 20 Particetin: 468 Sub.: 2

INTESTAT 4

" -

N, DATI IHENI'I’ﬂQATWI DATY DF CEASSAMBNTD DATI DERTYANTS D& '
Serione Foglio Pesticelln | Sub | Zonu | Miove | Categosia | Clesss | Clonsistenza Superficle Rendita

Ushuna Cons, | Zonu Catagtal

1 L 408 3 AT I3 Byunt Thindet 154 mi Eura 785,01 | Varleioe def 09/ 112013 - Tovorineiso fn Vista dei datt &
"Totake ¢scluse sree supatticta.

scogerie®s 182 i
 Liclirizzo [VIA BARISRLLD plang: ST,

Ammnrzion! [etroneamente prasontali { sin. & 3 CoG fiéruentio s 0 chv.da] srappA08 intory favok, (TGH13 del 12.05.1089)

Shinerione defl'unitd immobltinre dal §8710/2002 :

Unitd jrnobiliare dal 89/14/2015

N. DATT IHENITHCALIYL DATE DI CLASSAMENED IAT] DGRIVANTE DA
Sezions Foglio Pagticelf | Sub |.Zonu | Miove | Cutogorle | Cliwse | Clunsistenza Superticfe Rendig s
Csbang Ceng. | Zom Chinstate :
i 2k “08 Z AlT I Hvnt Bure B501 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA o} G/L0VE002 groteolio
1 136219 i uti il O8/10/Z0GR VARLAZIONT DL
TOPONOMASTICA (o, 52639, LOOIR)
Tndlvize [. VIABARISELID piuge: S1NT;
Attrutziil [evoneumente peeneivatl {sub 29 3 come o nmetites tratiost dl &y del ruppA08 intern (ot 1GALZ dol T2-05-108D] j

Flrinaty Dal MABCAGM LIVIA Emeysn Da: ARUBAPEC 8.5.4. NG OA S Sorialik BhbdakitiatiaHGIdOE 4idaHalgaE?
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Dirszione Provinelale ¢ Massa Carrorn
Uttleio Provineinle - Taitorio

Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati dalf{mpianto meccanogr

Slipazione dell'unith Immabiliare dsl 05/02/2060

‘Visura storica per immobile

Data: 05/£2/2016 - Crat 18,1822 Fine
Visurn n.: 759560 Pag: 2

afico al 051’12_!2016

Hitarapdone dellfunith finmel

ilinre £l 04/12/19

By

N, EATI (DEN TIIEATIVE DATS 1Y CLASEAMENTO DATL DERIVANTI B
Sezlane Foglic Puaticelia St | Zobta | Micro | Culegorin | 'Cloase | Canslatenza Auperflcie Rendln
Urbann Ceus. | Zone Cttasiaie
1 dina, 20 A% 2 ArY 1 B uni Eare BB | VARIAZIONE del 05T0R/G00 proloenlio n T0R02 in it o
n ) L 1520080 H05/02/2650 RETTIRICA D URFISIG 1n. 385,1/2000)
Erllchan 1. FRAZIONE BARISELLO pluno; 811, ¢
Anppiusinut erzonznptiente przsantati {sub.2 ¢ 3 come woutontrs Wit o fondel mapn 408 nter (prot AL E517 del 13.05.1989%

Siiuazione degli intestati: dal 471271598

| htimmenta proposio e validgie (DML 041/9d)

N DATI IDENTIMCATIVE DATI DERIVANTE DA
Sezinne Foglin Particelln Sob | Zona | Glere | Caegorn | Cluse | Conststenza Superficls Rendlin
Ubang | Cers, | Zomp Cafegle
] 2 408 2 AF 1 8ol - L. 1520006 | COSTITOZIONE del O4712/1958 1o et dal 0471571008 [
Bidma {008
Tnitinng | FRAZIONE BARSSELTO paries ST, .
Nufifics . | Prytita [w0q127 IMed 58 Ti784
Anngtpzigni

Unita immobiline 2, 1

Visurn telemation

* Cedios Fiscale Validato in Auagrafe Tribatata

** 31 utendono escluve Je “superfiol ¢ baloon, lemuzzi o aee scof
(of Provvedimento del Dizeore def]

perte pectinepziall ¢ accessorie, comunicant! o noa comuricant®

'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013),

Tefbutf srariali: Buro 0,50

Firrustt Pa; MﬁEGﬂQNl LIVIA Ergeaso Da: ARUBAREG 6.P.A, BiG (4 3 Seriall; sk EandaND0dE s amsty

& DA AN ADRATL A DU E DR AL
1 : 1 [
DBATLERS TTZIQNE del 84/A2/1598 loud clal (475377088 Rogisrasions: (m BO4QL3.1/1998




genzis
ntrate

_ i . ) ) Dtn: 05/12/2016 - Om: 10,3432 Segue
Daions Provinciale % Maesa Cuaraza Visura storica per immobile Visura n: 70878 Pog; 1
Serviat Cateatalt Sitaazione degli atti informatizzati dallimplanto meccanografico al 05/12/2016
Datl delfa richiesta Comume di AULLA { Codicer 4496

Provinela & MASSA
Catnsto Fabhricati Foglio: 20 Pasticglla: 408 Sub.t 3
INTESTATO '

” I (13 Proprist’ ]

Uity hnmobiliare dal 694i1/2015

N, DATL WENTIFICATIV __DATL DI CLARSAMENT DAY DERIVANTE DA,
Bevions gl Putieslla | Sub | Zomn § Mieo | Cutgoric | Chuse | Copsintenza Supettivis Rendita
Uthang Coms, | Zomy Castale
L 2 44 3 [€73 [ 7 Totaler 45w Lurp 18124 | Varioeionu dol 09/11/2015 - Inseehstento {n yisern del ot o
. fnupedlol,
(malrizzn A BARISPLLG pinno] S5
Aupgtizini enonaymente presentatl | sub, 28 3 poms e, montee tnttas] d <oy, del mapn. 408 fecro (potud L6612 del 12-03-1985)
Siftuaztone dell'unith Bnntokitinee dal 08/10/2002
N DATUDENTIRICALIYE DAYEDE CLASEAMENTO BATI BERIVANTL DA
Sevians Foglie Puatlosiin Bub | Zos | Migte | Cuteporls | Clesss | Consistenza Superfisie Rendila
Aabung, ! Come, | Fona Camshf® = |, 'ﬁ :
1 R Y ] [ [ I w? a0 HL2E | VARIAZIONE TOFOROMASTICA (ol CR/LY0 protaccita
a5, 136230 Tnsttd duED8/LE/2002 YARIAZIONT DY
TOPOMOMASTICA (0. §2700.1772002)
Indirbzg | ¥iABARISELLG piorer 834 ]
Anneluziond Sronymneats pesontati 1 yob. 2 ¢ 3 aome 1,0, tenbe tattnsi i d.v, del manp A0S Inter (ot [16612 del 12-03-19808
Situpsiong dell'unttd mnohiliare dal 05/02/2008
M. DATL IDENTIFICATIYL DATL BI CLASSAMENTO DATE DERIVARTE DA
Scuivnie Figglio Partioslin Sub | Zong } Miore ] Cotopods | Cluwe | Conbistonma Supediale Renditn
Ushomw Cens, | Zous Cuinslale
1 24 404 3 [+ 3 3wt Wore 101,28 | VARTAZIONE def 05/02/200C pratocallo . 10902 in st dai
L 196,160 0510222000 RETHIRICA D'USBICHO (. 385.1/2000)
Indirho | FRAZIONR BARISELT O phira: §1¢
Asstipfiziyni {erroavumonty proseutuil {aub. 8 & 3 come ne, meatre teariasLdLd-w. del mappdilk stem {prot, 16612 ual 12.05- 1689)

Flrnato On: MASCAGN LIVIA Emesso Da! ARUBAPED 8.F.A, NG 0A S Sorlali: 8h0aMBaadafia0a3n140dm s es?

Kimze




Deeas 05/12/2016 - Or: 10,3432 Flue

Diveatone Provinaiale i Magea Caraara Visura storica per immobile Visoma 1.1 T087 Prg; 2
UtTicio Provineisle - Teeritorio \ . . vy . . brd - y ;
Servizi Castoll Sitazione degli attl informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/12/2016
Siiuazione del‘unith mmoblliare dal $4/12/1998 '
M, BATUDENTICATIVE : BAT 51 CLASSAMENTD DATI PERIVANTI D4
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Direzione Frovincinle 45 Magsa Cotrars

Vtficio Pravincials - Territorin

Visura storica per immaobile

Datg; 05/12/2016 - Orng 10.42,39  Segue
Visura n: T78279 Bag: |
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Direzione Provinciale di Measse Cnrrara
Uffiole Provineiale - Texdtoria

Visura storica per immobile
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Visuza 0, TIS2F0 Pag: 2

Servist Catastali Situazicne deglt atti informatizzati dall'impianto meccanografico al G5/12/2016
Bitnerelond defl wiitk inmebiliars da] 23/13/1998
N. DATTIDENTURICATIV] DATI DI CLASSAMENTS DATI DERIVANTI Bd
Sezlons Foglio Paticells | Sub | Zom | Mo | Cotownrds | Chiees | Conaistenza Supeificis Renditn
Uthane Cettk. { Zona Cataginle
[N EX) g 4 A4 T 3 vadl Fore 162,08 [YARIAZIONT NEL CLASSAMENTTO el 20115/ 1098 In 71
.. 5 L. 35004 it 1301/1205 {n, BO44ES 211998
Tdlrbzn |, FRAZIONE BARISBLL( (dato; §L-T¢
[Motifien - uetiie (D17 [toasg _ [I78d
Aungiazion [retiels proposta
Sitnezjone dell'wnith inemabifiers dal 23/12/1898
hA DAT] IDENTIRICATIVI . DATI DL CLASBAMENTG DA DERIVANTI DA
Sezions Foplio Patticelln | Suby | Zoowt | Moo | Clutepordn | Clagre | Contistenzn Supevtiole Renditn
Usbaog : Cens, | Zoow Catastale
1 2k LG 4 Al 4 3 vusf L, 235000 VARIAZIONT el 2371211998 b utth dal 23712/ [90% UNTTAS
EDEFICATE §U ARBEE D CORTE AFFEREIV I A 204042
I ZDM0S/3 fn, 04418 1/1998)
TLuflrizsn (FRATIONE BARTSELLO wiuae: §1-T
Natlfica - JPaxtiia [in0ata7 BT )
Angniazlon i alwwstserts proposto o vulidete (DM, 70194} .
Situszione deali intestnti daf 23/12/1998 .
N, DA ANAGRAPICY i I DIRLTTE E ONER REALT
e | ] (1) Broprers®
AT DERL ATIONE dol 23/52/1998 ta gl el 23/12/1998 Reyigtravione; UNITA' BDFICATE YU ARES 5 CORTE AFFTRENTL A 3030873 303085 (n. BOMLE 11998
Unith inmobiliari », 1 Tribut erarighl: Fao 0,00
Visuma telemsticn
* Codlee Piseale Validnte in Aargmfe Tributatia
¥4 51 intendono eschuse ke "stperficd ¢ baleoni, tervazz ¢ ares scoperte pertinenzinil & pecsssovic, comuicanti o son comunicanti®

{olr. Provvedimen(o del Diettors dell’Agruzia delle Enirate 20 marzo 2013),

Flimate Dit; MASCAGN! LIVIA Ervasse Da: ARUBAREG 8,74, N8 GA 3 Sarl J60skaEadat 00401814005H 657

e e




Direzione Provinctale df Massa Cacraca
Ufficio Provinciafe - Tenritorie
Sexvizi Ctagtali

5

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall

Data: 0702/2017 - Ora: 19.52.32  Segus
Viguen r: T374463 Pag: 1

irnpianto meccanografico al 07/02/2017
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Diredone Provinelale di Massa Cograrn
Ulficio Provinciale - Territorio
Servizl Catasiall

Visura storica per immobile

Sttunzione dell'anith immobifare_dal 11/01/2002

Dita: 07/02/2017 « Ot 191132
Visura 02 TIT4463 Pog 2
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Diara; 07/0272017 - Qra: 191132 Fine
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Data presentazions:04/{2/1998 - Data: 08/09/2016 - n. TS7930 - Richiedente: MSCLVIGIPGEESS2T
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Duia presentazione:04/12/1998 - Data: 08/09/2016 - n, TS7953 - Richiedente: MSCLVIS4APGEE0ST

¥ Scala originale non disponibile. *

- Comune di AULLA (A456) - < Foglio: 20 - Particella: 408 - Subalterno: 3 >
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Data: 28/11/2016 - Ora; 10.33.24 - Pag: 1

- Vigura 0. : T73840 Fine
Uificio Provinciale - Tetritorio
Servizi Catastali
Cemune di: AULLA
Elenco Subaltemi ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEL SUBALTERNI ASSEGNATY
Connmne Sezione Foglio Partice{la Tipo mappale del:
AULLA 20 408 :
Sub UBTCAZIONE via/pisaza Biani Int DESCRIZIONE
Immobile sappresso
1 | VIABARISELLO 81-T Patite speciale A
2 IVIABARISELILO ALT ABITAZIONI IN VILLINI .
2 IVIABARISELLO C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE ED AUTORIMESSE
4 1VIABARISELLO AQ3 ABITAZIONI DL FIPO ECONOMICO
5 [mrnobiie soppresso

Thits immobiliari n, 7 Tributi erarvigli: 0,00

Visurz telematics

¥ (Modice Fiscale Validato in AnaggafeTﬂbdtaria

&
§
5
g
B
B
g
B
g
¥
3
i
£
]
«
3
]
z
z
-
£
o
g
5
it
T
4
&
[y
£
L
2
z
g
z
3
£
E
[N




TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 136/2015 R.G.E.

- Boeg
Contro

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
D' UFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 5

VISURE CONSERVATORIA
- REGISTRI IMMOBILIARI
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Direzione Provinclale di MASSA-CARRARA
Ufficio provinciale - Terrltoric
Servizio di Pubbliclt2 Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 12/12/2016 Cra 10:19:26
Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica
per immobile
Richiedente MSCLVI

Ispezione n. 157387 del 12/12/2016

Dati della richiesta S
Immaobile ; Comurie df AULLA (MS) -
Tipo catasto ; Fabbricati
Foglic : 20 - Particella 408 - Subalterno 2
Ulteriori restrizionl; *  ,  Nessuna
?

Situazione aggiomamento

Periodo informatizzato dal ‘ 01/07/1987 al 09/12/2016

Elenco immobili
Comune di AULLA (MS} Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0020  Particella (0408 Subalterho -
Comune.di AULLA (MS) Catasto Fabbricati
2, Sezlons urbana - Foglio 0020  Particella 00408 Subalterno 0002

Elenico sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 01/06/1991 - Registro Particolare 613 Registro Generale 4167
Pubblico ufficiale ZANNONI ISIC Repertorio 117754 del 17/05/1591
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato immagine
Documertt] successivi correlatis
1. Arnotazione n. 851 del 66/06/2000 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. TRASCRIZIONE del 13/09/2001 - Registro Particolare 5097 Reglstro Generale 8409
Pubblico uffictale CHIANCA GENNARO Repertorio 22971 del 29/08/2601
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI FONDQ PATRIMONIALE
Nota dispouibile in formato elettronico
Docutnent! successivi correlati:
1. Annoctazlone 1, 1235 del 08/10/2002 {INEFFICACIA TOTALE)

3. ANNOTAZIONE del 08/10/2002 - Registro Particolare 1235 Registro Generale 9569
Pubblico ufficiale CHIANCA GENNARO Repertorio 24797 del 27/06/2002
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - INEFFICACIA TOTALE
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n, 6097 del 2001

4, ISCRIZIONE del 08/02/2003 - Registro Particolare 211 Registro Generale 1320
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lspezione Ipotecaria

Direzione Provinciale d MASSA-CARRARA Data 12/12/2016 Ora 10:19126
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica : Ispezione n, T57387 del 12/12/2016

per immobile
Richiedente MSCLVI

6!

Pubblico ufficiale CHIANCA GENNARO Repertorio 26223 del 05/02/2003

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIC
Notg disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 15/16/2005 - Registro Particolare 2204 Registro Generale 11390
Fubblico ufficlale CERIT S.P.A. Repertorio 2863/56 del 08/10/2005

IPOTECA LEGALE derivants da ANORMA ART.77 DPR 29/09,/1973 NUM.602
Nota disponibile i formats elettronico

Documenti successivi correlatl:

1. Annotazione n. 447 del 16/02/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE)

ISCRIZIONE del 11/06/2014 - Registro Particolars 467 Registro Generale 4301
Pubblico uficiale TRIBUNALE DELLA SPEZIA Repertorio 982/14 del 25/03 /2014
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disporibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 03/11/2015 - Reglstro Particolare 6571 Reglstro Generale 8977
Pubblico ufficiale UFFICIALL GIUDIZIAR] Repertorio 3218 del 13 /16/2015

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota dispontbile in formato elettronico
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- TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 136/2015 R.G.E.

Contro

R

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO

a ' C§T‘U Arch. LIVIA MASCAGNI : ?

ALLEGATO 6

DOCUMENTAZIONE
COMUNE DI AULLA

N
\rma’tﬂ Da: MASCAGNI LIVIA Emesso Da: ARHBAPEC S.P.A, NG GA 3 Sedal: 3h0ef486adaf 100408140454 85a57
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COMUNE DI AULLA
Provincia di Massa Carrara

Prof n, 7086 ' data 18 APR. 2600
OGGETTO: Autorizzaziore edilizie per execuzione Lavori Edili di costruzione di rectnzioni
af sengl dell'ort. 37, del vigents Regolamento Urbanistice .=
PRATICA EDILIZIA N®1999/5G82

In tifevimento afls richissta in data 22/04/1999 | da parte dolin dﬂ'i*z in mdzmzc:,

per essere avtotizzata ella essouzione di Opere Bdili proviste daflart. 37 del RU, rigoydanti

Aungpliamenie fabbricaie uso civile abitazione, con realizzazione stenditolo ¢ realizzavions

reciizione, , de eseguirsi i Via Baisello sull'unitd teniteriwle deseritia 2l Catusto del

Comune di Aulla al fogliomappalefsuly, n: 2074087,
1L DIRIGENTE DELLA 2° DIREZIONE

- Wisto 1 vigentl Regolamanto Urbankstico sd Editirio Cormumale ;
~ Vigtes Feventuale pavere della Coramissinne Bdilizia n, 6199 del 27/414/1999
~ Visto Feventnale parere dol locake Comando YV.UUL ;
= Vista Vistruttoria del responsabile comunsde del pmcmdimwta :
~ Preso dite det versamento def dizitil i segreteria par 1s somima & £ 100,000 ;
- Dato atio che I} rvhiedente he proveeduto sgli obblighi relativi al contribute di concessione,
i quemto dovuto, per le somme di £, relasiva aghi onert & wbanlzzezione, con le segaent]
~ roodalitd |
- Balvi, riservati ¢ con l‘ahbﬁga di rmpef,wm o it ded feved 5

- Con Vobblige di mueirsl ¢l ognd eventeste necessaric Nulla-Osia o Autetizzazions L

Condominio, Propristaric del fondo o fabbricats, AMN.AE., Provineis, ecc. };
= Con T'ubblige & rispetiare le preseriziord del vigent regolamenti comunsl e norme
legishitive esistent] ¢ Intersssanti 1nterventy proposto ; .
AUTORIZZA
La esecuzione dei Javeri edili deseritii in premossa .

~{ tavord dovemin essore injziatl entd 1 oo € terdnat] entre 3 annt dal rilasclo defl prasente

-Pale opers xieadens nellambite dapplivazions def DL, 494/96 Teffinpein deWamorizawzdons § sospess fing
#lin trasmiseione allU:8.L, delis notfies praliminare

Eventuali presotizient o precisazioni ¢

[Hficie Uﬂbmmﬁcmﬁdﬁfﬁa Pubbliva e Privetn

1L DIRIGENTE DBLLA 2° DIREZIONE

Firmato Da: MASCAGRE LIVIA Emesst Da: ARUBAPED S.P.A. NG CA 3 Sadalif: 3blefia86ada00d9EF140d5§435a57
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARY

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 136/2015 R.G.E.
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Contro

G, E. Dott.ssa ELISA PINNA.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI
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ALLEGATO 7

RELAZIONE TECNICA
ING. EMANUELE DONETTI
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INGEGNERE CIVILE EDILE

EMANUELE DONETTI
via Paolini 15 54100 MASSA,

telefono 347.8265115
fax © 0585.791421
e-mail ‘emanyeledonetti@yahoo.it

Massa 24/11/2016

oggetio:  Relazione Tecnica su immobili di proprieta del sighor"siti
in via Barisello 10, loc. Serricciolo, Aulla (MS) ‘

(Catasto Fabbricati Comune di @uiia al foglio 20 particella 408)

committente: Tribunale di Massa - Ufficio Esecuzioni Immabihiari
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RELAZIONE

lo softoscritto, ing. Emanuele Donetti, iscritto allAlbo dei CTU del Tribunale di
Massa, a seguito della nomina defla mia persona quale ausiliario del perito
stimatore architetto Livia Mascagni da parte della Dott.ssa Elisa Pinna, giudice
dell'esecuzione nella_procedura N. 138/2015 R.G. ioni lmimobiliari
proms: s AN - - W

in data 3 novembre 2016 ho effettuato un sopralluogo, unitamente al perito, in via
. Barisello 10, loc. Serricciolo, Aulla, per relazionare sulle condizioni statiche e sullo

stato di pericolosita degli immobili in esecuzicne & conseguentements collaborare
con il perito per dare un pill preciso valore di stima..

DESCRIZIONI DEGLI IMMOBILI

Gii immobili in esecuzione risultano essere sifi in via Barisello 10, Ir:}c:.'Serricc:iolo1
Aulla e censiti nal Catasto Fabbricati del comune di Aulla al foglio 20 particella 408

!
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individuati come segue:

1. Immobile urbano piane S1-T. Subalterno 2, Categoria A/7, Classe 1,
Consistenza 8 vani
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2. gm7nr;obile urbano pianc §1, Subalternc 2, Categorié C/8, Classe 6, Consistenza
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3. Immobile urbano pilano 81-T, Subalterno 4, categoria Af3, Classe 1,
Consistenza 3 van| ‘

B popeds |
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STATO ATTUALE DEGL! IMMOBILI

Lirmmobile al punto 1. non mostra particolaritd degne di nota se non alcune crepe
verticall visibili sulla facciata dalla parte defla discesa, probabilmente doyute ad un
collegamente insufficiente fra il muro esterno di facciata | mur interno ad esso
perpandicolare:

Limmobile al punto 2. mostra una crepa diagonale doviita all’effetto congiunto di un
lieve cedimento della soglia lapidea dell'apertura con tenda rossa, della presenza di
ur'apertura tecnica per un quadro elettrico con tracce intonacate per corrugati
e del peso congiunto dell'architrave e della gronda;

'
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L'immobile al punto 3, mostra un cedimento differenziale massimo di 3 om del
pavimento di cucina (misurato con lo strumento & come si deduce dalla diferenza
di quota delle mationelle .del sottolavelio & dalfinclinazione dei cassetti) con
conseguente deformazions del vano finestre della cucina stessa

& una crepa che tende ad allargarsi dalla cucina verso it muro esterno del bagno
late strada, muro che presenta la continuazione di tale crepa sulla facciata esterna;

Vit Flvont Tehg Hal i
Rt e e o
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sul pavimento del porticato al piano terra non sono stafi rilevati né cediment
differenziali importanti né crepe o lesioni.

In definttiva |la zona principalments interessata da dissesti vari comprende la cucina
ed il bagno,

IPOTES]I SULLE CAUSE DEI DISSESTI

Le ipotesi qui'di seguito prendono in considerazione principalmente I'immob_iie di
cui al punto 3.

Da informazioni fornite dal proprietario & dalie considerazioni precedenti si pud
quind! dedurre che, a seguito di un riempimento con pletre di un serbatoio
sotterraneo per acqua su cui & stato gettato il massetto In caicestruzzo, |l
pavimento della cucina abbia ceduto e nelio stesso tempo il muro perimetrale lato
strada (come dimostrano le crepe verticali in prossimita della finestra e del pluviale)
abbia avuto movimenti tall da coinvolgere il bagno {come dimostrano le crepe sul
pavimento e sul soffito), '

Non pare allo stato atuale che sia in atto un movimento franoso e questo pud
essere avvalorato dalla mancanza di rotazioni e di traslazioni evidenti del corpo in
cemento armato del porticato.

| murl esterni e interni mostrano comunque dissesti generalizzati ed & quindi
doveroso monitorare tali dissesti nel tempo sia per avvalorare la diagnosi sia per
escludere movimenti franosi e assestamenti de! terreno.
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CONCLUSION|

Tutti gli immobili presentano lesioni o dissesti e questo fa pensare ad una
costruzione di qualita medic bassa e ad un terreno cedevole, '

L'immobile piti compromesso risuita essere quelio af punto 3. con particolare
riferimento alla zona della cueina e del bagne.

| favori minimi fiecessari per normalizzare gli immobili riguardano sicuramente il

pavimento della cucina e i muri del bagno, l'ingresso del garage ¢ Ia ripresa di ogni
lesione. '

Solo dopo aver moniforato | mavimenti del tarrenc in corso (che & mio avviso non si
s0no ancora esaurlt) sara possibile quantificare Ia spesa degli interventi
complessivi necessari,

| dissesti esistenti e Iincertezza syl comportamento futuro del terreno di
fondazicne, incidono decisalmente sul valore degli immobili.

ing. Emanusle Donett
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMORBILIART

ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 136/2015 R.G.E.

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
| D’UFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 8

TABELLA OMI
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= gennia Spazie disponiblle mer
et 1T T B D . aﬂno’caziong #
Beren dati delle quotazioni immobili - Rigulto

Risnltato interrogamione: Anno 2014 - Semestre 1 - . i
Brovinele; MASSA CARRARA o T

Camune: AULLA

Wasela/zona: Exienurbana/ZONA COLLINARE CON FRAZIGNI SPARSE

Codlee zona: R1

Microzoos: 4 ’ . P

. R
Tipulogia prevatente: Non prosente
Destinazione:
Valore Valori
ot . Siate Mercato Superficle | Loeazione Superficte
Tipologin conservative (Gl &JN) {6/ X wee) (ELIN)
Min  Max Min  Max

Abifazioni

aivill Normale 980 1400 L é 7 L

Abitazioni ¢

tipo Normala 700 ipsh L 0 i}

eoonomice

Box Normale 265 370 L 4 g

Villoe Villisi  Nermals 1200 1700 L & [+
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