NUOVO RITO

- Fallimento di
Officina Luniai

in persona 8e1

R. F. nr. 63/17

Giudice Delegato  Dr. Alessandro PELLEGR]
- Curatore fallimentare  Dr. Marco MOLENDI |

Integrazione e modifica di una parte del
Programma di liquidazione gia approvato e reso
esecutivo per esigenze sopravvenute ai sensi

dell’art. 104 ter L.F. punto VI

Premessa -
It sottoscritte Dr. Marco Molendi, Dottore Commercialista & Revisore Contabile, con Studio
in Massa, Via Massa Avenza, 223, & stato nominato Curatore della procedura di fallimento
di Officina Lunigian con sentenza del Tribunale Civile e Penale df
Massa in data 17 ottobre 2017, depositata il successivo 18 ottobre 2017. .
Il Rrogramma di liquidazione & stato deposito nel fascicolo telematico di cancelieria in data

16/04/2018 ed & stato approvato e reso esecutivo direttamente dal G.0., in quando

assente il comitato dei creditori, in data 20/04/2018.
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L'art. 104 ter, al n® V| permette di integrare & modificare il programma di liquidazione per
asigenze sopravvenute. i

Fra | beni inventariati erano presenti una civile abitazione con annesso altro piccolo
appartamento e garage, siti Aulla, localith Barisello, via Bariselio 10 & identificati al Fg. 20,
particella 408, sub, 1, 2, 3, 4; | predetti beni alla dichiarazione di fallimento erano gia
oggetio di esecuzione immobiliare presso il tocale Tribunale (RGE 136/2015) e il valore
periziato era ed & ancora pari ad suro 238.270,00; nella predetta procedura ara presente
anche il creditore fondiario, Banca Carige s.p.a. (') e, pertanto, la curatela nel "n:spetto
della circolare del Tribunale del 27/06/2017 {prot. 145/17) nel programma di liquidazione
dichiarava che avrebbe eseguito intervento ai sensi dellart. 41 comma 2 del T.U.B..
Eseguito lintervento, con nomina dell Avv. Francesca Marchini, lo scrivente appurava che
il creditore fondiario non aveva rassunto nel termini di Iagge la procedura esecutiva che
era stata in precedenza sospesa, a seguito della presentazione del ricorso alla prodedura
di concordato preventivo, e, pertanto, chiedeva & Giudice delle Esecuzioni di dichlarame
Pimprocedibilita ai sensi degli art. 627 e 630 ¢.p.c.; Il G.E. dopo aver sentito le parti in
metrito con provvédimento in data 15/11/2018 ha dichiarata estinta la procedura esecutiva
RGE 136/2015. :

Successivamente, lo scrivente ha recuperato dal fascicolo telematico esecutivo la perizia e
gli altrf atti, ha ricostruifo Io stato in cui verteva la procedura ed ha eseguito un nuovo
accesso in loco. . S

BEN! IMMOBILI POSTI IN AULLA LOCALITA BARISELLC, MODALITA" DI
LIQUIDAZIONE PREVISTE NEL PRECEDENTE PROGRAMMA Dl LIQUIDAZIONE,
MOTIVI GIUSTIFICATIVI DELLE MODIFICHE DA APPORTARE ALLO STESSO, NUQVE
MODALITA' DI LIQUIDAZIONE E TEMPI PREVIST] ' .
Fra_i beni inventariali & presente una civile abitazione con_annessc altre piccolo
appartamento e garage, siti Aulla,_localita Barisél!o, via Barisello 10 e identificati al Fg. 20,
particella 408, sub, 1, 2, 3. 4; alla dichiarazione di fallimento tali beni erano ogoetto di
procedura_esecutiva immobiliare presso il Tribunale di Massa (RGE 136/2015) con
bresenza di un creditore fondiario e, pertanio, ia_curatela ne! rispetto della circolare del
Tribunale del 27/06/2017 (prot. 149117) nel programma_di liguidazione agli atti aveva
previsto di eseguire intervento ai sensi delf'art. 41 comma 2del T.UB.

A sequito dellintervento lo_scrivente appurava che il creditors_fondiario non aveva
fiassunto nei termini di leqge la procedura esecutiva che era stata in precedenza sospesa,
3_sequito della presentazione del ricorso alla_procedura di_concordato preventivo. e
pertanto, chiedeva al Giudice delle Esecuzioni di dichiararne limprocedibility ai sensi degli
art. 827 e 630 o.p.c.; Il G.E. dopo aver sentity le parij in metito con provvedimento in data
15/11/2018 ha dichiarata estinta ia procedura,

() 1 creditore fondiario gode di un privilegio processuale che gli consente di superare it divieto di cul alPact. F1lf
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Successivamente, lo scrivente ha recuperato dai fascicolo telematico esecutivo la perizia &
gli_altri afti, ha ricostruito lo stato in cui verteva la procedura esecutiva ed ha esequlto un
NUOVO Sccesso in loco, P

Allo stato per i citati beni non . quind i, possibile realizzare quanto previsto nel programma
di liguidazione gia approvato e. pertanto. occorre procedere ad una integrazione del
programma di liguidazione ai sensi dell'art. 104 ter. al n° V.

*hk

Lo scrivente propone le sequenti nuave modalita di liguidazione dei predstti immobil e dei
ierreni ad essi limitrofi facenti parte allatlivo fallimentare ma che non erano oggetto
dellesecuzione immobiliare RGE 136/2015 oqgi estinta, Per i fabbricati verra attinta alla
procedura falimentare Ia perizia depositata adli_alti del fascicolo esecutivo (3" firma
delArch. Livia Mascagni) mentre per | terreni si fara riferimento alla perizia redatta dal
CTU nominato in sede fallimentare, Geom. Massimo Cristiano Radicchi, gia agli atti.
Saranno oggetto di vendita lotto unico i fabbricati e i terreni siti in Aulla, localita Barisello,
via Bariseflo, 10 e via Bariselio sne come di seguito indicati:
1} Foglio 20, particella 408, subaltermno 2, via Barisello, plano $1-T, comune Aulla
(MS}, categoria A/7, dasse 1, consistenza 8 vani, rendita: euro 785,01, per la
quota di 1/1; ‘
2) Foglio 20, particella 408, subalterno 4, via Barisello, piano S1-T, comune Aulla
(MS), categoria A3, classe 1, consistenza 3 vani, rendita: euro 162,68, per la
quota di 1/1
3} Foglio 20, particalia 408, subalterno 3, via Barisello, piano S1, comune Aulla
(MS}, categoria C/8, classe 6, consistenza 37 maq, rendita: euro 101 28, per la
quota di 1/1;
4} Foglio 20, parficelia 408, subalterno 1, via Barisello, piano 81-T, partita speciale
A, corte comune alle particelle 2 & 3
5) Foglio 20, particella 804, unita coltabenti, per la quota di 1/1 dela piena
proprieta: :
8} Foglio 20, particella 171, bosco misto, classe 1, are: 44 e ca: 40, rd. 3,67 era.:
1,38, comune Aulla (MS), via Barisello sne, per la quota di 1/1 della piena
proprieta;
7) Foglio 20, particelia 262, bosco alto, classe 1, are: 14 ¢ oa: 05, rd. 1,38 e r.a.:
0,44, comune Aulla (MS), via Barisello snc, per la quota di 1/1 della piena
proprieta;
8) Foglio 20, particella 283, seminativo, classe 3, are: 22 ¢ ca: 40, rd. 5,78 er.a.:

3,47, comune Aulia (MS), via Bariselio snc, per fa quota di 1/1 della piena
propriets; ' o
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9) Foglio 20, particella 338, seminativo, classe 4, are: 36 e ca: 41, rd. 584 e ra.:
3,38, comune Aulla (MS), via Barisello sne, per la quota di 1/1 della piena
proprieta; . '

10)Foglio 20, particella 720, bosco ceduo, classe 2, are: 00 e ca: 38, r.d. 0,01 er.a.:
0.01, comune Aulla (MS), via Barisslio sne, per la quota di 1/1 della_piena
proprieta; '

11)Foglic 20, particella 721, bosco ceduo, classe 2, are; 01 e ca: 40, r.d. 0,04 era.:
0,04, comune Aulla (MS), via Barisello sng, per la quota di 1/1 della piena
proprieta: ' '

12)Foglio 20, particella 723, prato, classe 2, are’ 12 e ca: 09, r.d. 4,37 era.: 3,12,
comune Aulla (MS), via Barisello snc, per la quota di 1/1 della piena proprieta;

13)Foglic 20, particella 726, pascolo cespugliato, classe 1, are: 00 e ca 08, r.d.
0,01 e ra.: 0,01, comune Aulla (M8), via Barisello snc, pér la quota di 1/1 della
piena proprieta;

14)Foglio 20, particella 728, seminative, classe 3, ha: 01, are: 47 e ca: 78, rd.
38,16 e r.a.: 22,89, comune Aulla {MS), via Bariselio snc, per la quota~di 1/1
della piena proprieta: .

15)Faglio 20, particella 96, bosco ceduo, classe 1, are: 63 ¢ ca: 64, r.d. 296 era.:
1,97, comune Aulla (MS), via Bariselio snc, per la quota di 1/2 della piena
proprietd;

18)Foglio 20, particella 622, seminativo arborato, classe 3, are: 00 e ca:. 50, rd.
0,13 e r.a.: 0,06, comune Aulla (MS), via Barisello snc, per la quota di 1/2 della
piena proprieta; ' -

17Foglio 20, particella 731, seminativo, classe 3, are: 06 e ca- 17, r.d. 1,59 e r.a.:
0,96, comune Aulla (MS), via Bariselio snc, per la quota di 1/2 delia piena
proprieta; _ .

18)Foglic 20, particella 734, vigneto, classe 3, are: 05 e ca: 71, r.d. 0,47 e r.a.; 0,59,
comune Aulia (MS), via Bariselio snc, per la quota di 1/1 della piena proprieta;

19)Foglio 20, particella 735, vigneto, classe 3, are: 00 e ca: 20,r.d. 0,02 e r.a.: 0,02,
comune Aulla (MS), via Barisello snc, per la queta di 1/1 della piena proprieta:

20)Foglio 20, particella 737, vigneto, classe 3, are: 07 ¢ ca: 97,rd. 208 era.: 1,23,

comune Aulla (MS}), via Barisello snc, per la quota di 1/1 delia piena proprieta
21}Foglio 20, particelia 738, vigneto, classe 3, are: 00 e ca: 13, 1.d. 0,03 e r.a.: 0,02,

comune Aulla (MS), via Barisello sne, per la quota di 1/1 delia piena proprieta
22)Foglio 20, particella 739, vigneto, classe 3, are: 00 e ca: 61 , 1.d. G,16 e r.a.: 0,00,

comune Aulla (MS), via Barisello sne, per la quota di 1/1 defla piena proprieta.

Viene, altresi, compresa nel bando di vendita Fautovattura Renault Twingo taigata

-Emmatricoiata nel 1999, non funzionanie e in pessimo stato di conservazione
che non ha valore aconomico.
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DESCRIZIONE DE! BENI FACENTI PARTE DEL LOTTO UNICO

Diriti delta piena proprietd su n. 2 appartamenti adibiti a civile abitazione. garage e terreni
limitrofi, twiti siti in Aulla (MS), frazione Serricciolo. via Rarisello, distante circa 4.10 Kin dal

medesimo_Comune di Aulla, olfre ad aulovettura Renault Twingo tarqata—

immatricolata nel 1999, non funzionants e in pessimo stato di conservazione.
Le unitd abitative oggetto di vendita fanno parte di un fabbricato rurale di antica
costruzione trasformaio ed ampliato. o N
Ledificio nel suo complesso si sviluppa sui pianl primo, tafra e seminterrato: ai[”piano
primo & ubicata Punita abitativa, identificata al sub.6 di altra proprietd e non oggstto di
vendita. Tutti | subalterni della particella 408 (nn. 1,2,3,4,6), tre appartament], un garage e
la corte comune) formano un piccolo nucleo abitativo a conduzione familiare e a servizio
anche delPattivita agricola svolta dai proprietari.
il subalterno 1 & una corte comune agli altri subalterni eccetto quello identificato al sub. 4;
it subalterno 2 & un'unitd immobiliare costituita da appartamento ad uso residenziale,
ubicato al piano terra e al piano I° seminterrato ed & composto: al pEénc terra da potticato,
ingresso, cucina, sala, tre camere, bagno e taverna con angolo cottura, aila quale si
accede dallesterno e al piano primo seminterrato da quattro focali ad uso cantina dei
guali, tre con accesso dallesterno ed uno collegato al piano terra mediante scala interna.
L'immobile @ bisognoso del rifacimento delle tubazioni delfimpianto di riscaldamento tutte
sottotraccia e presenta delle crepe esterne probabilmente dovuts 2d un insufficiente
collegamento fra il muro esterno e il muro interno. 1l subalterno 4 & una abitazione di tipo
economice ed & composta, al plano terra da porticato con piccolo locale dotato di forne a
legna, ingresso-cucing, disimpegno, camera e bagno; il plano primo seminterrato, &
composto porticate ad uso deposito-sgombero. Il bene presenta difetti dal punto di vista
statico @ mostra un cedimento strutturale nel pavimento di cucina ed una crepa che tende
ad allargarsi dalla cucina verso | muro esterno del bagno in direzione strada ¢ con
proseguimento sulla facciata esterna. 1l subalterno 3 & un garage posto al piano terra
composto da un unico vano. Oltre ad unitd collabente e terreni non edificabiii posti nelle
immediate vicinanza.
Per i beni di cui alle pariicelle 804, 171, 262, 263, 338, 720, 721, 723, 726, 728, che
risultano inteststi a per fa nuda proprieta e alla
per l'usufrutto, occorrerd, a cura e spese dell'aggiudicatario, eseguire la riunione di
usufrutto per la morte deffusufruttuario, deceduto in data 10/08/2005.
Per i beni di cui alfe particelle 96, 622, 731, che risultano intestati ) . per
la quota di % della nuda proprietd, soltre che ad altri nudi proprietari e al
per Pusufrutio, occorrera, a cura e spese dellaggiudicatario, eseguire la riunione di
usufrutto per la morte delfusufruttuario, deceduto in data 10/08/2005.
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| beni di cui alle particelle 734, 735, ?‘37; 738 e 739 sono intestati per la quota dellintera
proprieta al sig. _ ‘
Sui terreni adiacenti alle abitazioni sono presenti dei fabbricati precari abusivi'la cui
rimozione sard a carico dell'aggiudicatario.

| citati beni saranno posti in vendita con modalita tradizionale (no asta telematica) alle
seguenti condizion!;

a)

b)

d)

la_vendita avverrd con modafitd tradizionale e guindi con offerte carfacee e

redazione del verbale di asta in cartaceo: ‘-

L.a vendita avverra dinanzi al curators e dovra tenersi presso il Tribunale di Massa,
piazza A. De Gasperin® 'I‘, sala udienze civili, piano 1° (Palazzo di Giustizia) o altra
disponibile nel giomo e nelfora che saranno indicati direttamente dalla curatela
nell'avviso di vendita; _ h

le offerte in busta chiusa dovranno essere depositate presso lo studio del curatore
entro le ore 13:00 del giomo antecedente la data di vendita (esclusi i giomi di
sabato e festivi), previo appuntamento da concordare con il medesimo
professionista; ' L

La curatela avra 150 gg. dal ricevimento delia comunicazione di approvazione ed
esecutivita dellintegrazione del programma di liquidazione per porre in essere
primo esperimento di vendita ed uguale termine per le aste successive in caso in
cui Fesperimento di vendita vada deserio; nel caso di asta deseria la curatela
procedera a ribassare ogni volta I'ultimo prezzo base d'asta pubblicizzato del 25 %;
tale cadenza dowd ripetersi fino a quando la vendita diventi palesémente
antieconomica; ' '

e} A prescindere dalle modalita d'i'vendita Patto di trasferimento verra predisposto da

un Notaio, individuato dall'aggiudicatario in accordo con il curatore, i cui onorari
saranno a carico delf'aggiudicatario;

it saldo prezzo dovra essere eseguifo enfro 120 gg. da!!’aggiudicazibne con
assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura concorsuale; la cohsegna
al curatore del predetto asseghc dovra avvenire cantestualmente al rogito notarile;
in assenza di indicazione del termine questultimo si assumera pari a gg. 120
(temine perentorio non prorogabile};

9) Aisensi dalfart. 585 ¢. 3 ¢.p.c., Faggiudicatario ha la possibilita di far ricorso; per il

pagamento del saldo prezzo e delle spese, ad un contratto di finanziamento con
ipoteca di primo grade sullimmobile di cui si & reso aggiudicatario;
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h} 1l gioro fissato per F'atto di trasferimento l'aggiudicatario dovra consegnare almeno

i)

k)

)

p)

aliri n 3-assegni circolari non trasferibili al Notaio, di cui uno a titolo di imposte di
trasferimento (registro, ipotecarie e catastali), l'altro a titolo di somme necessarie
per la cancellazionefrestrizione delle iscrizioni e trascrizioni pfégiudizievoli e l'ultimo
a titolo di compenso per le prestazioni eseguite dal predetto Professionista; la
cancellazione/restrizione delle iscrizioni e trascrizioni verra autorizzata dal Giudice
Delegato dopo il saldo del prezzo ai sensi dell'art. 108, comma 2 L, previa istanza
da presentarsi a cura del curatore che dovra farsi :nware dal Notaio l'elenco
dettagliato degli annotamenti pregiudizievoli:

Non saranno comunque oggetto di cancellazione, salvo modifiche alle istruzioni
impartite ai curatori, commissari e liquidatori, quelie che hanno ad oggetto Ia
trascrizione della sentenza dichiarativa di fallimento, del decreto di amm!ssrone alla
procedura di concordato preventivo, delle domande giudiziali e di ogni altro
gravame per if quale il Giudice riterra di non poter autorizzare la cancellazione;

La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gl offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali e dall'accertare il regime fiscale applicabile all'acquisto;
Degli assegni ricevuti con indicazione della data di emissione, numero assegm) e
importo dovra essere fatta menzione nell'atto di trasferimento;

Copia deilatto notarile di trasferimento, degli 124 reiativi alle imposte & cancellazioni,
defla nota di registrazione alfAgenzia delle Entrate, delle note di trascrizione e di
cancellazione delle annotazioni pregiudizievoli, dovranno essere rimesse a cura del
Notaic al curatore che a sua volta le depositera nel fascicolo te¥ematzco di
cancelleria;

m) In caso di mancato versamento del saldo del prezzo, degli oneri e delle spese di

trasferimento, entro il termine indicato nalfofferta e, comunqgue, entro 120 agd.
dalfaggiudicazione, sara dichiarata la decadenza dell aggiudicatario e sara disposto
Fincameramento della cauzione. Resta fermo guanto ulteriocrmente stabilito da!l’art
587 c.p.c.;

Il prezzo di vendita & pari ai valori periziati OVVEro euro 238.270,00 per gli immobﬂi
{euro 187.850,00: civile abitazione di cui al sub 2, euro 18.420,00: civile abitazione
di cui al sub 4 ed euro 22.000,00; garage di cui al sub 3) ed euro 20.712,25, che
verra arrotondato a cifra tonda pari ad euro 20, 700,00 alfunita collabente e ai
terreni; il lotto unico verra quindi posto in vendita al prezzo di euro 258.970 480, con
la possibilith ogni tentativo di vendita di formutare offerte pari al 75 % del prezzo
d'asta base, 'autovettura Renault Twingo targata _compr@sa nel lotte non
ha aleun valore economico:

La curatela dovra eseguire le notifiche di cui alfart, 107, comma 3, L£., di ogni awiso
di vendita; i

Della vendita dovra essere data pubblicitd notizia mediante pubbiicazione sui
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seguenti sitl, quotidian, riviste e PVP, almeno 45 gg. prima dell'asta: :

1) sui siti internet www.asteannunci.it, www.asteavyisi it, www.rivistaastegiudiziarie.it
e "www iribunalemassa.it;

2) suiFree press: “Rivista Aste Giudiziarie Tribunale di Massa” e “Rivista delle Aste
Giudiziarie edizione Lombardia” dedicato alle vendite Giudiziarie dei Trlbunah
della Lombardia; -

3} scheda informativa sul “Canale Aste® - web TV www, canaleaste. i, dedrcato alle
vendite immobiliari, nel caso in cui almeno un Iotto abbia un prezzo d'asia hase
superiore ad euro 50.000,00; '

4) sul servizio "Gestionale Aste” con inserimento degll avvisi di vendita suj
principali portali Internet mmobnhan privati, nel caso in cui almeno un lotio: abbia
un prezzo d'asta base superiore ad eurc 50.000,00;

§) sul quotidiano "Il Sole 24 Ore” nelle pagine locall dedicate alle vendite giudiziarie
del Tribunale di Massa nel caso in cui aimens un lotto abbia un prazzo d'asta
base superiore ad suro 50.000,00;

6} sul quotidianc “La Nazione® nelle pagine locali dedicate alle vendite giudiziarie

del Tribunale di Massa nel caso in cui tutti loti abbiano up prezzo d'asta base
inferiore ad euro 50.000,00: :
7) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia, in area pubblica
denominata “Portale delle vendite pubbliche”.
Tutti gli adempimenti pubblicitar, compresa la pubblicazione sul PVP, sono_curati
dalla societd EDISERVICE S.r.l, con sede in Rovigo, via Verdi n° 2 (tel.
0425/460355, fax 0425/461490, maitinfo.massa@ediervicesrlit) e contatto diretto
presso il Tribunale di Massa ~ referente Sig.ra Francesca Carmassi;
Al termine della vendita, anche in caso di asta deserta, il Curatore depositera tutta
la documentazione afferente ogni singolo esperimento di vendita (es. verbale
giustificativi pubblicita, ecc....), ai sensi delfart. 107, comma 5, Lf.:

Nella vendita troveranno applicazione gli art. 107 Lf, comma 4 ¢ 108 |, comma 1;
in relaziona al primo articole # curatore dovra precisare nell'avviso di vendita se
intenderd usufruire oppure no del potere a lui riconosciuto in base al predetto
articolo e in caso affermatzvo devra regoiamentare ie modalita di app!acazroqg dello
pud sospendere la vendita su istanza del falhto del comitato dei creditori o di ogni
altro interessato qualora ricorrano gravi e giustificali motivi o qualora enfro 10 ag.
dal deposito di cui alf'art. 107, comma 9, L, su istanza degli stessi soggetti,
emerga che it prezzo offerte sia notevolmente inferiore a qualio giusto;

It tutti i casi in cui non si perfezioni la vendita ail aggsudlcatano spetta solo rl diritto
alla restituzione di quanto versato:
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Con la partecipazione alfasta Paggiudicatario rinuncia ad avanzare richieste di
risarcimento danni, indennizze e simili, a qualsiasi titolo e per qualsivoglia
motivazione;

Nel rispetto delle disposizioni contenute nelf'articolo 47, comma 2, 1.1, la liberazione
dagli occupanti avverrd dopo Faggiudicazione, salvo in cui l'aggiudicataric non
esenti il curatore o 'eventuale custode dal porla in essere,

Nel caso in-cui eseguita la liberazione vengano lasciati in loco dei beni mobili, in
assenza di una dichiarazione scritta da parte degli ex proprietari/foccupant! con la
quale manifestano Pintenzione di abbandonarli, il curatore dovra redigere un
inventario def beni con qualsiasi mezzo da depositare nel fascicolo telé?ﬁaﬁco
copia del verbale verra consegnata all'acquirente che dovra intimare nelle forme di
legge il ritiro dei beni lasclati in loco dal precedente propne‘saﬂo/occupante'

w) Ad esclusive spese dell'acquirente saranno anche tutti gli oneri e le spese

X)

necessari per la rimozione e/o lo smaitimento degli eventuali beni mobili, ma‘tertah e
sostanze di qualsias! tipo presenti al momento della consegha; o
Nelfavviso di vendita la curatela dovra precisare che: _

1} non si presta garanzia per la conformita e i} funzionamento degli impianti ove
esistenti a servizio degli immobili sopra descritti a prascindere dalleventuale
cerlificazione energetica se presente;

2) non viene data nessuna garanzia in relazione alla conformita delle piammetne
alio stato dei luoghi: L

3) la vendita avverra nello stato di fatfo e di diritto in cui si trovano gl immobil,
anche con riferimento alla situazione urbanistica, con le servity attive e passive,
a Corpo e non a misura, e come meglio descritio nelle perizie di stima agli atti:
eventuall differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun nsarcimento
indennita o riduzione di prezzo;

4} 1a regolarizzazione urbanistica degli immobili, se ed in quanto possibile, o la
rimessa in pristino di quanto non regolarizzabile, rimane a totale carico e spese
dellaggiudicatario, il quale manleva la parte cedente e |a procedura da qualsiasi
responsabilita anche per it caso in cuila regolarizzazione urbanistica non fosse
possibile e dovesse effettuare a sua cura e spese la rimessa in pristino: .

3) per gl immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia
Faggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito alia disciplina deltart. 40 legge
28 febbraio 1985, n. 47, come integrato dall'art. 46 del D.P.R, 6 giugno 2001, n.
380, purché presenti domanda di concessione o psrmesso in sanatorta entro
120 gg. dallemissicne dell'atio di trasferimento;

6} la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per ailcun motivo.
Conseguentemente, Fesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
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7)

y} L'avviso di vendita dowra contenere:

2) Le

difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi comprasi, a mero
titolo esemplificativo, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita
di adeguamento di implanti alle leggi vigent, per quaisiasi motivo’ non
considerati, anche se occulti @ comungue non evidenziati in perizia e nel bando
di vendita, non potranne dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo;

La partecipazione alla vendita implica:

- la letiura integrale della relazione peritale e dei relativl allegati; o

- Faccettazione incondizionata di quanto contenyto. nella presente mtegrazmne
del programma di liquidazione, nei suoi allegati e, nelf avviso di vendita;

- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di
conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza e delfattestato di
certificazione energetica.

- Al numero del fallimento: ,

-l nome del curatore ed eventuale custode o delegato alla vendita se soggetti
diversi dal curatore;

- Diritto posto in vendita;

- Tipologia di beni con estremi catastali:

- Comune ed indirizzo in cui sono situati | beni;

- Stato di occupazione del bene:

- Il prezzo base dasta e Pofferta ritenuta ammissibili (75 % del prezzo base
d’asia);

- Modalita di presentazione delle offerte & della cauzione;

- Data, luogo e ora fissata per I'esame delle oiferte. .

offerte dovranno essere presentate in busta chiusa al cuiinterno dovra essere

collocata la domanda (in bollo da euro 16 ;00) e il deposito cauzionale (al minimo
del 10 % del prezzo offerto), la fotocopia del documento di identita, del codice
fiscale dellofferente e delfulteriore documentazione indicata al successivo punto Z
lettera I,

aajl. offerta di agquisto & irrevocabile e deve contenere:

se |' offerente & coniugato in regime di comunione legale det beni, copia del
documento di identitd e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta
del deposito successivo all'esito di aggiudicazione e prima del versamento
del saldo prezzo}; invece, per escludere il bene aggiudicato dalla comunione
legale & necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la
dichiarazione prevista dall'art. 178, del codice civile, allegandola allofferta
assieme alla copia del codice fiscale e documento di identita; se [offerente &
minorenne, l'offerta dovrd essere sotfoscritta da uno dei genitori, previa
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.

vi,

autorizzazione del Giudice Tutelars, se l'offerente & un interdetto, un
inabilitato o un amministratg di sosteano I'offerta deve essere sottoscritta dal
utore o dalfamministratore di scstegno, previa autorizzazione del giudice
tutelare; se ['offerente & una societa dovra essere prodotto idoneo certificato
della C.C.LA.A. e ogni altro documento dal quale risultano | poteri conferiti aj
legale rappresentante per poter partecipare alf'asta, nonché copia della carta
di idenfita e del codice fiscale del legale rappresentante; & possibile
effetiuare offerte congiunte da parte di plu soggetti indicando la quota che
ognuno intende acquisire;

Fespressa dichiarazione di possedere | reguisiti di Iegge per usufruire delle
agevolazioni praviste per l'acquisto prima casa; in caso di aggiudicazione
definitiva dovra essere consegnata alla curatela copia sostifutiva di atto di
notorieta, in bollo da euro 16,00 (it modulo & scaricabile dal sito del Tribunale
di Massa); _

| dati identificativi dei beni oggetto di vendita;

L'attestazione di aver preso visione della perizia di stima del bene posto in
vendita, delle condizioni di vendita qui contenute e dellavviso di vendita
redatto dal curatore;

L’ espressa dichiarazione di essere a conoscenza delle formahta
pregaudazzevoil che gravano sugli immobili posti in vendita le cui spese di
cancellazione saranno a carico dellaggiudicatario;

It deposito cauzionale a mezzo di assegnc circolare non trasferibile intestaio
alla procedura concorsuale di importo almeno pari al 10 % del prezzo efferto
lofferente pud anche versare una cauzione pid aita;

bb)L'offerente non & obbligato a partecipare allasta ma la mancata presentazione non
gli permettera in caso di altre offerte di poter partecipare alla gara;
ccyin caso di unica offerta valida il bene verra in ogni casoe aggiudicato anche al

soggetio offerente non presente;

dd)in caso di pluralita di offerte valide:

si procedera alla gara partendo dallofferta valida pit alta, anche in caso di
assenza o mancata adesione alla gara del maggior offerente; nal corso di
tale gara ciascuna offerta in aumento dovra essere effettuata entro & non
oltre 60 (sessanta) secondi dallofferta precedente e non potra _essere
inferiore alla misura indicata nell'avviso di vendita; al!orche sianc irascorsi 60
(sessanta) secondi dall ultima offerta senza che re segua un'altra maggiore il
bene sara aggiudicato all'ultimo offerents;

in caso di gara Paumento minimo del rilancio deve essere almeno parti: ad
Euro 1.000,00 per gli immobili con valore d'asta fino a Euro 50.000,00; ad
Euro 2.000,00 per gl immobili con valore d’asta superiore a Euro 50, 000 00
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sino ad Euro 120.000,00; ad Furo 3.000,00 pefr gli immobili con valore d'asta
superiore a Euro 120.000,00 sino ad Euro ZG0.000,0G;_ad Euro 5.000,00 per
gli immobili con valore d'asta superiore ad euro 200.000,00 e sino ad euro
500.000,08; ad euro 10.000,00 per gli immobili con valore d'asta superiore
ad eurc 500.000,00; o

se al contrario la gara non dovesse aver luogo per mancanza di adesion
ailora verra dispesta la vendita in favore delf'offerta piti alta e nel caso di
offerte del medesimo valore si disporra la vendita in favore di colui che abbia
prestato la cauzione pill alta, in caso di cauzion del medesimo importo il
bene sara aggiudicato a colui che abbia indicate i minor termine per il
versamento del saldo del prezzo e delle spese e, in caso in cui sia indicato
un medesimo termine per il pagamento si aggiudichera il bene al soggetto
che ha presentato Pofferta per primo; queste condizioni sono valide anche in
caso di assenza delf'offerente;

ee)Al termine dellasta verrd restifuita immediatamente la cauzione ai soggetti non
aggiudicatari;

ff) L'offerta si intendera sicuramente non validamente presentata, salvo altre casistiche
che verranno valutate caso per caso, e come tale non verra considerata se:

R

gg)Nella

non & accompagnata da alcuna cauzione ovvero laddove quella presentata
dovesse risultare irregolare, ad esempic perché di imporio inferiore al 10%
del prezzo offerto, oppure perché non presentata mediante assegno c:rcoiare
0 vagiia circolare,

non & presentata entro il termine ultimo previsto;

non & sottoscritta;

risuita di importo inferiore al 75% del prezzo base dasta {(c.d. offerta
minima);

mancante dell'indicazione del prezzo offerto; -
vendita non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la

conclusione della gara;

hh)Nella vendita non potranno essere prese in considerazione offerte pervenute con
modalita differenti rispetto a quanto qui stabilito {esempio per posta raccomandata);

i} Avvenuta l'aggiudicazione il curatore avra un tempo massimo di gg. 15 (decorrenti
dalla data del verbale di aggiudicazione) per inviare i conteggi del saldo del prezzo
alfaggiudicatario {fara fede la data di invio del fax, pec, mail, o raccomandata AR)
ma dovra attivarsi pronptamente per inviare tempestivamente la stessa in relazione
al termini del saldo prezzo come indicati nella domanda dalf agg:udicatano s pil

brevi;

TEMP! DI LIQUIDAZIONE PREVISTI PER | BEN] IMMOBILI
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Al sensi dell'art. 104 ter If, n° | lettera f, devono essere indicati i..'tampi di liguidazione
dellattivo e il successivo punto n° il del medesimo articolo precisa che tale termine non
pud eccedere i 2 anni dalla data della sentenza dichiarativa di fallimento come regola

generale ma allo stesso tempao consente al curatore di motivare i fattori che giustificano un
termine maggiore. -

Il sottoscritto ritlene che le modalita di liquidazione qui indicate consentano di Dbotre in
essere almeno 2 o 3 tentativi in asta ogni_anno, In considerazione dell'esperienza
maturata dallo scrivente nelle vendite immobiliari dal 2007 ad oggt. tenutp conto dello stato
di_conservazione dei beni e del luogo di ubicazione & moito probabife che gli-stessi
possang essere alienati al 5 o 6 esperimento di vendita. i

Per quanto qui non integrato resta valido quanto previsio nel programma di liquidazione
agli att.

Allegafi:
1} Programma di liquidazione agli atti:
2) Circolare THbunale di Massa;
3) Provvedimento di sstinzione del Giudice delle Eseclzioni:

: If Curatore ...
Massa, 11 12 f_ebbraio 2019 Dr. Marco Molendi

TRIBUNALE Gl MASSA
Ufficio Fallimentare

Fallimento N. 63/2017 - R. Fallimenti

iL GIUDICE DELEGATO

letta lintegrazione del programma di liquidazione predisposto dal curators ai sens
delfart. 104 fer LF n, VI, sopra letferalmente riportata; :

preso atto che nel programma di liquidazione approvato la curatela aveva previsto, nel
rispetto della circolare del Tribunale di Massa (prot. 148/2017) di intervenire nelia
procedura esecutiva immobiliare pendente presso questo Tribunale {(RGE 136/2015) per
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vedersi corrisposte le somme residue dapo Fassegnazione provvisoria di quanto spettanie

al creditore fondiario;

appurato che il Gludice delle Esecuzioni con provvedimento in data 15/11/2018, su

Istanza dello stesso curatore (e come da questultimo riferito nella istanza di cui_sopra),

dichiarava estinta la procedura esecutiva in quanto, il credifore non aveva rlassunio la

stessa nel rispetto dei termini di cuf alfart, 627 ¢, p.C.; \ :

ritenuta necessaria l'integrazione del programma di liguidazione per i motivi suddetti
DISPONE

I'approvazione dell'integrazione del programma di liquidazione e autorizza la curatela a

promuovere la vendita del beni immobili nelle modalita indicate nelio stesso, come

specificate nell'istanza del curatore sopra testualmente riportata, -

Massa, ii 18.02.2019 1l Giudice Delegato
Dr. Alessandro Pellegri
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