L Rapporie di stima Esscuzione Immobiliare - n. 112 / 2018

TRIBUNALE DI MASSA |

 PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILARE
. promossa da: CHE BANCA SPA

contro:

NRG.El 112/2018
Data udienza: 08052019 ore 10,30

Giudice Delle Esecuzioni: Dottssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Dott. Laura Sorrentino

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001 - Appartamento Fg79 part24 sub9

Esperto alla stime:  Sara Mannini
Codice fiscale: MINNSRAZ3P56F023F
Studio in: Via Dei Cedri 15 - 54100 Massa
Telefono: 0585 8323063
Emall: frasara-msalibero.t

Pec: saramanninigingpeceu
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1. Rupporto di siimo Esecuzione Immobiliare - n. 112 / 2018

INDICE SINTETICO

BENE: via Arezzo n"10 - Avenza - Carrara (MS) - 54033

1 DATI CATASTALI

Corpo: Appartamento Fg7G part24 subQ
Categoria: Abitazione di Hpo economice [A3]

+ Hfodlio 79,

*  porticella 24,

*  subalterno @,

*  scheda catastale —,

* indirizzo via Arezzo n°10,

s scala—,

*  infterno -—,

*  piano Primo,

+  comune Carrarg,

*  calegoria A/3,

+  daosse 1,

«  consistenza 3.5 vani,

*  superficie 66 mgq {totale escluse aree scoperte 66 ma),

*  renditc € 16991

Corpo: Cantina Fg79 part.26
Categoria: Centina H2/2)

+  foglio 79,

+  particella 26,

*  subdlterno —,

*  scheda catastale —,

*  indirizzo via Arezzo n"10,

*  scala—,

*  inferno -,

*  piano Primo,

*  comure Carrara,

*  categoria C/2,

*  classe 4,

*  consistenza & maq,

= superficie & mq, -

*  rendita € 1291

2 STATO DI POSSESSO

Corpo: Appartamento Fg_79 part 24 subQ

Possesso: Abitazione di tipo econemico [A3] _
Occupafo*on regolare contratio d: affitio

Dorssa Sara ManMing » INGEGHERE o via DB CEnRt 15 54100 massa + 2. 0585 837306 / Q585 833977 » criutars 3291089040 «
EMAL FRASARA-MIBLBERD.T / 5ARAUPARCHITETRALCOM S PEC SARKMANNINIEINGPEC.ED * P, 01201840459 «
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- 1., Ropporio di siima Eseduzione Immobiliare - n. 112 / 2048

Corpo: Cantina Fg79 part 26
Possesso: Cantina [C/2]

—bbene il mappale non figuri nel contratto di offitto

3 ACCESSIBILITA DEGL IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: Appartamento Fg79 part24 sub@
Accessibilitas degh immobili ol soggetti diversamente abili: NO

Corpo Cantina Fg79 part 26 '
Accessibilits degll immobili ai soggetti dlverscmen‘re abiti: S

4 CREDITOR! ISCRITH

Corpo: Appartomento Fg /9 part 24 subd
Creditori Iscritti: Che Banca Spa, Barclays Bank PLC

Corpo: Cantina Fg./9 part 26
Creditori Iscritti: Che Banca Spa, Barclays Bank PLC

S COMPROPRETARE

Cbrpo: Appartamenta Fg./% part24 sub@ -

Regime Patrimoniale: comunione
Comproprietari: : .

Corpo: Corper Cantina Fg7Q part 26

Compropriefart:
6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI -

Corpo: Appartamento Fg79 port24 sub@
Continuitd: delle trascriziont: Si

Corpo: Corpo: Cantfina Fg79 part26
Continuites delle trascrizioni: S|

7 PREZZO

Prezzo da libero: € 5263203

DoT.asa Sars Marein o NGEGHERE » via Dei Coort 15 54100 massa ' w2, 0585 837304 { 0585 833977 « crlusare 3291089040 »
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1.7 'Rapporo di stimyg fsecuzione immobilliore - n. 112 / 2018

Lotto: 001 - Appartamento Fg79 part.24 subQ con piccola canfina

Lo documentazione ex art. 567 cpc. risulto completa? Si-

La CTU ba provveduto ad integrare o ad aggiornare quante necessario alla redazione della perizia framite accesso e
ritiro della documentazione * depositata presso vari enti @ Amministrezioni {Comune di Carrara, Catasto,
Conservatoria, Agenzia delle Entratel.

La trascrizione det titol dl acquisto nel ventennio anteriore ol pignoramento risulfa completa? Si
La CTU ha provveduio ad infegrare o ad aggiornare gquante necessario alla redazione della perizia framite aecesso e
rifira della documentazione depasiteta presso ke Conservatoric di Massa Carrara,

1. IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamenito Fg79 part.24 subQ.

Abitazione di tipo economico [A3] sifo in frazione: Avenza, via Arezzo n°10

dentificato ol catasto Fabbricaty;., -

Intestazione:

=
e

&
&

foglic 79,

particella 24,

subclterno 9,

scheda catastale —,
indirizzo via Arezzo 0”10,
scala —,

inferno —-,

. piano Primo,

comune Carrara,

categoria A3,

classe 1,

consistenza 3,5 vani,

superficie 66 mq ltotale escluse aree scoperte 66 ma),

rendita € 16991

Derivante de

1
2

3
4
5
6

POTTESA SARA MARING © INGEGNERE * via OB CEDRI 15 34100 massa » 6., 0385 832306 / (1585 833977 » CsuULaRE 3791089060 «
E-pAAT, FRALSARA-MS@LBERC T £ $ARAGUPARCHTE

v

Variaziene del 09.11.2015 - Inserimento in visura del dati df superficie

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 18102012 prot. n. MS0094917 in offi dal 18102012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO in19031.1/2012)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGL SPAZI INTERNY del 18102011 prot, n. MSO107983 in atti dal
18.1020117 diversa distribuzione deglt spazi interni (0.34020.1/2G1 1)

VARIAZIONE del 18.11.1992 in ath dal 11.11.1993 FUSIONE (n.2855.1/1992)

VARIAZIONE del 04051992 in atti dal 11.11.1993 FRAZIONAMENTO (n.2307.1/1992}
VARIAZIONE del 04051962 in ath dal 11.11.1993 RECUPERQ DI SITUAZIONE PREGRESSA

TIRACOM® PEC SARAMANNINIGINGPEC.EY @ 1. 01201840459 +
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1.  Rapporio di stima Ssecuzione immobiiare - n, 112 / 2018

(N.2306.1/1992) ' : .
7. VARIAZIONE def 01.01.1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO

Millesimi di prooriets di parti comuni; —

Confini: f subalternc 9 esecutato appartiene o fabbricato individuato catasialmente al Fg79 part 24, & pesto
a piano primo di un edificio che & stato frazionato in 4 unita famiiari distinte, All' utficio del Catasto di Massa
Carrara non & sfato depositato eloborate planimetrico, non & quindi possibile definire i confini con gli altri
subolfernt in cui & siafo diviso limmobile. La particella 24 confina a nord-est, @ nord, a nord-ovest, ovest e a
sud-ovest con il mappdle 18, a sud-est con le partlie 25 & 28.

Quota e tipologia del dirifto

Regime Patrimoniale: comunione dei beni -

Dot Matrimonio:

Uberiort informaziont su] debitore A ——

Eventugli comgrog‘rietor'

Quota: 1/2 - Tipologia del diritio: piena Proprieta

Conformitey catastale:

Sono state riscontrate le seguentl Irregolaritty A seguito del sopralluogo effeftuaio & emerso che nella
planimetria catastale non & stato rappresentato un piccolo vano a cui s pus accedere dal vano cucing, non &
quindi neppure presente ['apertura che consente l'accesso o questo spozm Ldltezza inferna indicata nei grafici
& inferiore a quella misurata sul posto.

Regolarizzabili mediante: Degosito di nuova planimetiio catastale

Descrizione delle dpere da sanare: Dovras essere indicato 1| piccolo vane attualmente non rappresentaio,
dovra essere corretta laltezza interna,

Deposito nuovea planimetria catastale: € 754,55

Oneri Totali: € 754,55

Note: || deposito della nuova planimetria nor potré perd non essere pregedute dalla regolarizzazione
urbanistica dell' appartemento. Limporto di € 754,55 & comprensive di € 55000 per onorgijo tecnico
ahbilitato, oner di legge (5% cassa previdenzicle pit 22% di IVA) e € 50,00 di spese catastali

Note: 5i precisa che lo regolarizzazione catastale potrd avwenire solo o seguite della regolarizzazione
urbanistica secendo e modality di seguito riportate. :

identificativo corpo: Cantina Fg/9 part.26.

Coantina [C/2] site in frazione: Avenza, via Arezzo 1°10

Identificato ol catasto Fabbricatt:

Intestazione:

*  foglio 79,

*  particella 26,

«  subdlterno ~,

*  scheda catastale —,

v Indirizzo via Arezzo n"10,
*  scala—,

. 'im‘erno -,

*  piano Primo,

+  comune Carrarg,

*  categoria T2,

TT.S5A SaRA MANMNG & NGEGHERE ¢ 585 832306 / 0585 833977 © cruuiase 3291089040 »

4100 smassa « i@
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-1 -Ropporto d stima Esecurione Immobilire - n. 112 7 2018

o closse 4

*  consistenza 5 mg,

v superficie bmaq .
o+ rendita €291
Derivante da;

1. Variaziene del 09.11.2015 - Inserimante in visura dei dati di superficie

2. INSTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 28071995 in ofti dal 01.03.1996 {n. 3897.2/1995)

3. COSTUZIONE del 2007.1995 in afti dal 21071995 (nAQDS514/1995)
Millesimi di propriets di parti comuni; —
Confini; #l meppale 26 confing ¢ nordnord-est con la part25, o est-sud-est con i mappale 28, a sud-ovest con
la port. 260 e-a gvest-ndrd-ovest con il mappale 18,

Quota e tipologia dét diritto

1/2 S P < c: oropricts : : : . i
*Regime Paineniale: comurione det ben -
Data Matrimonio s : .

Utterior informazioni sul debitoss

a

Eventugli comproprietori:

Ducta: 172 - Tipologia del diritto: piena Propriete
Note: _

Conformitd eatastale:

Sono state riscontrate le seguentl irregolaritty A seguito del sopralluogo effeftuato & emerso che nella
planimelria catastale 'altezza interna indicata & di 2,50 m menirs & staka rilevate un'altezza part a 2,25 m.
Quesic fabbricato & perd cbusive e regolarizzarlo significherebbe demolirlo. A seguito di cid sarél necessaric
presentare nuova mappa catastale.

Regolarizzabili mediante: Deposite di nuova mappa catéstale. _

Descrizione delle opere da sanare: Dovrd figurare la demolizione del fobbricato.

Deposito nuova plonimetria catastale: € 877,60 '

‘Qﬁ‘

Oneri Totdli: € 877,60

Nofe: I deposite della nuove mappa dovré perd essere preceduto dalla regolarizzazione urbanistica della
cantina. 31 ricerde che guesfo volume & abusive quindi la regelarizzazione comporta la demolizione del
fabbricato. Limporfo di € 87760 & comprensive di € 768,60 per onarario tecnico abilitato, oneri di legge (5%
cassy previdenziale pit 22% di WA} & € 10900 di spese catastal,

12 BENIINDIVISHart, 600 cpcl

S

Note: Il bene appartiene inferamen’re—

2 DES (INE GENERALE(QUARTIERE E ZONAK

I contesto di cui fa parte il fabbricato a cui appartiene Il bene esecutate & una zona periferica Jﬁ piccola
frazicne di Avenza Questa localits fa parte del Cormune di Carrara & si colloca in posizione centrale tra la citte
capoluoge di provincia e la locality turistica di Marina di Carrara. Via Arezzo & una viebilits secondaria che si
immette sul un'arteria principale che & via Galileo Galilei, su di essa e a poca distanza dal bene esecutato, si
trova le snodo autosiradele relativo clla citts di Cerrera. Gli edifici in -queste zona sono prevalentemente
febbricati residenziali, & uno o due pioni fuori terra, sono abbastanza distribuiti e radi e si alrernane o immobil
vtiizzati per piccole attivira artigionali {depositi di marme, autofficine, etc) e commerciali (magazzini ed,
arredamente, vendita pneumatic, etc). Gl spazi di parcheggio in prossimitar dellappartamento esecutato sono
~scarst e dislocati lungo le viabilitt secondarie ma in gran parte non autorizzati. Per quanto riguarda le opere di
urbanizzazione secondarie nel raggio di massimo 1,5 Km sono ospliate scucle per linfanzia, primarie, medie e
secondarie. A circa 500 mt di distanzer & ubiceta la chiesa di Maria SS Mediatrice che accogliers anche un
DOTI5A SARA MANHNG © INGEGRERE * ViA 0 CEDRI 15 54100 mAssa < vr. 0383 837306 / 0585 833977 » CrLiARE 3291089060 +
. Al FRASARA-MSELEERD.T / SARMEIUPARCHITETIURA,COM® PEC SARAMANNBIGINGPECEL ® p 01201840459 «
. C.E MNNSRATIPSLFO2Z3F .
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1. Rupporio di stima Esecuzione Immobiiiore - n. 112 /2018

centro ricreativo atfrezzato con diversi campi per atfivitd sportive: calcio, caleetto e basket. La farmacia pit vicing
& acirca 1,3 Km dal bene esecutato.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: mista residenzicle, commerciale e terziario a traffico intense con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Scuole dellinfanzia, primaria, medie e superior, parracchia di Maria 5SS Mediatrice con

annesse centro ricreative affrezzato con campi da calcio, caleetto e basket, caselle autostradale, aleuni piccoli

supermercato {Unicoop & Carrefour Express) e diverse ottivita di ristorazione [pasticcerie, bar e risteranti)

Caratteristiche zone limitrofe: mista residenziale, commercicle e terziaria

Importanti centri imitroft: Il bene esecutato & posto a circa 1,5 km distanza dalla localita di Maring di Carrara ed

& fimitrofo alla frazione di Avenza e Battilana.

Afirazioni paesoggistiche: Avenza & una piccola frazione posta in posizions cenfrale tra la localita turistica di

Marina ¢ Carrare e la ettt di Carrara. Marina di Carrara si estende, tra la zona pertuale e il confine con la

Ligeria, dispone di un'ampia spiaggic sabbiosa atfrezzata con _ombrelloni e cabine, che per la maggior parte
" delfestensione & gestita dar stabilimenti balneari privati la cafena montuosa delle Apuane fa da corona dlla

picnura che si estende verso il more ed accoglie le citty di Carrara e Massa Le loro particolarity & quella di

essere custodi di percersi fruibili da persone pit o meno esperte nelle camminate In montagna ma soprativito @i

essere costituite da un nobile materiale: il marme,

Attraziont storiche: Carrara ospita. 'Accademia delle Belle Arti, | Duomo di Sant'Andreq, la Cava museo di

Fantiscritt; «o Massa invece si trovans Castello N\cﬂospmq Palazze Ducdle & Teatro Cuglielmi raggiungibili in

pochi minuti di macchina,

Principali collegamenti pubblici: A circa 100 mt di distanza si trova la fermate defl'autobus.

3. STATO DI POSSESSC:

Identificativo corpo: Appartamento Fg79 part.24 sub@

Abitazione di tipo economico [A3] stto in Carrara {IMS), via Arezzo n°10

Occupa n contratfo di locazione stipulato in data O1/07/2014 per limporto annuale
di suro 660000 con cadenza mensite,

IF canone di locazione non & conslderate vile ai sensi dellart. 2923 comma 3 ce
Note: Il canone annuale di 660000 euro & congrue aglh affitt per abitazioni analoghe ubicdte nella stessa zona.

Registrato a Massa Carrara | 21/06/2016 ai nn 2024 serie 3
Tipologia contratte: 3 anni + 2, scadenza 01/07/2019
Prima data utile per comunicare la disdetta del contratio: 01/07/2019

If contratto & stato stipulato in data antecedente 1l pignoramento.

Opponibility ol terzi: NO

Note: Si allega il contratto di affitto stipulate frq_—

Identificative corpo: Canting Fg79 partZE)
Canting {C/2] sito in Carrara {MS), via Arezzo 0’10

Occupato SRR - << se questo meppale non ftgurq nel contratte d'offitto,

Opponibilits al terzi: NO

Note: L'atto di offitto tra i—é refativa solo all appartamento Fg 79 mapp.24

sub9.

4. VINCOLI ED ONER! GIURDICE

41 Vincoli ed oner giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

411  Domande givdiziali o ditre trascrizioni pregiudizievoli

DT854 SarA MAMEN ¢ INGEGNERE * via pE CED

15 54100 massa + 1EL 0585 822306 / 0585 833977 « celuiast 3291089040 «
E-MANL FRASARA-MSELBERCLT / SARAE:,

RCHIETTURA.COM® PEC SARA MANNBaEINGPEC B © Pt 01201840457
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1 Ropporo di sima Esecuzione Immobfiicre - n. 112 /2018

Nessuna.

412 Convenzioni matrimoniali e prowv. dassegnazions casa coniugale:

MNessuna.

413 AHi di asservimento urbanistico:

Nessuna.

414 Aitre limitazioni d'vso:

Nessunca.

42 - Vincoll ed oneri giuridici cancelloti o cura e spese della procedura:

4271 lserizioni:

Ipoteca volontaria cttiva o favore di Barclays Bank PLC co‘nfro_

PDerivante do: Concessione a garanzia di mutuo; Importo ipoteca: € 25500000,
Importo capitale: € 17000000 ; _ .
126128/15288; kscriftoftrascritto o Massa Carrara in data 02/02/2012 ai nn. 1078/98 ;. Note: La
SezDD riporte le condizioni risolitive cul & soltopesta lipoteca volontaria.
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Fg79 part24 sub9
Dati precedenti relativi al corpi: Cantina Fg.7G part.26

422  Pignoramenti:
Pignoramento o favore di CHE BANCA SPA controf
A rogito di Uficicle Giudiziario Tribunale di Masse in date 24/07/2018 ai nn. 2255
iscrittofirascritto o Massa Carrara in data 17/08/2018 «i mn. 7721/5921:
Dottt precedenti relativi ot corpi: Appartamento Fg7@ part.24 sub@
Dati precedenti relativi ot corpt: Cantina Fg79 part26

423 Altre trascrizioni:

Nessuna.

424 Aggiomamento defla documentazione ipocatastale in oftt Aggiornamento della documentazione

ipocaiastale in ath; - C it K
Nessuna.
43 Misure Pendli -
Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER ['ACQUIRENTE: '
- Spese dl gestione condominiale:

Identificativo corpo: Appartamento Fg79 part24 sub9 _
Absitazione di fipo economico [A3! sito in Carrara (MS), via Arezzo n°10
~ Spese ordinarle annue di gestione dell'immobile; —

D07.854 Sa2s MAartin « INGEGHERE » Via DI CEori 15 54100 sassa » 5. GSB5 832306 7 0585 833977 » Couliace 3291089040 +
E-MAL FRA SARA-MSTELBERD. T / SARABIUPARCHEETIURA.COM® PEC SARAMANNEIEINGPEC B » F.L 01201840459 «
C.r MMNSRATEPSAFOZSF
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1. - "Rapporio di siima Esecuzions Immobiliore - n. 112 / 2013

Spese condominiali scadute ed insolute afla date delia perizio: —

Millesimi di proprietér; -

Accessibiliy dellimmobile ol soggetti diversoments abil: NO - Lappartamento & posto o piano primo di un
fabbricato su due livelli & la scale di accesso non & dotata di serve scala per i diversamente abili

Parficolari vincol efo dotazionl condominiali: — :

Atteskazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica; —

Note Indice di prestazione energetica: —

Vincoli di prelazione deflo Stato ex Digs. 42/2004; —

Avvertenze ulferlorl; —

|dentificativo corpo: Cantina Fg79 part.26

Cantina [AC/2] sito in Carrara {MS), via Arezzo n°10

Spese ordinarie annue di gestione dellimmabtle; —

Spese condominiall scadute ed Insolute dlia data della periziar —
Millesimi di proprietd: —

Accessibilitts dellimmobile ai soggetti diversamente abili: St
Particolari vincoli efo dotazioni condominiall: —

Aitestazione Prestozione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energefica: —

Note Indice di prestazione energetica: —

Vincoli di prelazione dello Stato ex Dlgs. 42/200 -—
Avvertenze ulteriorl; — o

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

Titolare/Proprietarios,,,

forza di etto di compravendiia -

rascritto o Massa Carrara, In data 29/0771995, ai nn. 5018/4300,

attuali proprietari} In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Bianchi
essandra, in data 31/01/2012, ai nn. 126]27/15287;*
Dati precedent! relativi gi corpl: Apparicmento Fg79 part24 sub9

TitolarefProprietaric:
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1. Ropporo di stimu Esecuzione Immaobiliare - n. 112 / 2018

Titolare/Proprietario:

n forza di atto di compravendita - a rogito.di Notaie Faggioni Giulio, in data

28/0711995, ai nn, 19194, trascritto o Massa Carrara, in data 29/07/1995, ai nn. 6018/4300,

Titolare/Proprietario:

forza di atto di compravendita - a rogite di Notaio Gianarali Glorgle, in data

54: trascritto o Massa Carrara, in data 26/10/2002, ai nn. 10508/7541.

1871072002, wi nn. 138709731

Titolare/Proprietario:

Huali progrietari
al nn 126127115287 trascritto a Massa Carrara, in data 02/02/2012. ai nn.

1077/851.

Dati precedenti relativi al corpi: Cantina Fg79 part.26

7. PRATICHE EDILIZIE:

*  Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Avenza, via Arezzo n"10

* Numero prafica: Autgrizzazione n°350/ 1991
*  Intestazione: ;

*  Tipo pratice: Autorizzazione edilizia
*  Per lavori: Costruzione scala esternc & frazionamento unités immobiliare
+  Oggetlo: Costruzione scala esterna
*  Presentozione in data 08/07/1991 al n. di prot. 22589
»*  Rilascio in dote 13/12/199 ol n. di prot, 22589/4483
Dati precedenti relativi ai corpl: Appariamento Fg79 part.24 sub$

Abitazlone di tipe economico [A3] sito in frazione: Avenza, via Arezzo n°10

MNumero prafica: Comunicazi Lnizio Lavori 072946 del 15102011 i
Antestazione: _

Tipo pratica: Comunicdione di inizio lavori )
Perﬁdvori: Rifocimento di infenact interni, pavimentazione e revisione impianti per il loro mantenimento in
efficienza
x  Oggetto: Opere inferne
X Presentazione in data 12/10/2011 ol n. di prot. 52837/2646
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Fg79 part24 sub 9

L e

s

7.1' Conformitd edilizia:

Abifuzione di tipo economico JA3] _

Sono state risconrate le seguenti irregolarité: La CTU ha eseguito pis di ona ricerea presso I'Uficio Urbanistica del -
Comune di Carrara's nome di tutti i soggetti che figurano net documenti catastali e allinterno degli ottt di acquisto
registrati presso la Conservatoria di Massa Carrara La ricerca & stata’ eseguita ¢ partire dai registri cartace
risalenti of 1954 Questo perché gli aercofotogrammetrici del 1954, recuperati nel sito della Regione Toscandg,
mostrano che, dove oggi & presente il fubbriccto in cui & inserite I'appartamento esecutato, risuliava gl esserci un
edificio, del quale peré nen i riconosce precisamente la sagoma. Le uniche due pratiche edilizie frovale sono:

1. Autorizzazione edilizia n"350/97 intestata “im alia redlizzazione di
scala esterna o i - '
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i 1. Rapporio distima Esecuzions immobiliare - n. 112/ 2018

2 ClL [Comunicazione di Inizio Lavor) n"2G45/201 1 per interventi di manutenzione ordinaria.
| grafici allegati alla pratica del 2017 mostrane l'appartamento identico a quello visitato dalla CTU durante
soprolluoge, mentre i disegni del 1991 rappresentane un piano prime, e complessivamente un:fabbricato, diverso
da quelle che lo softoseritia ha potuto vedere. L'sdificio infatti, atualmente, & frazicnato in quatire appartament
che, secondo quanto riferito dol A - tengono o quatiro diversi proprietart. E abitate solo il bene
esecutato. || piano prime nel 1991 era frazionate diverscmente e lo stesso appartamento non era composto dagli
stessi ocall, la camera da letto era infatt inclusa allinterno dell'altra unitdt immobiliare. La CTU ha anche visionato
la busta calastale che contiens T documenti depositall e superati, nel lempe, da altri pib aggiornati, e relativi
mapp.24. Al suo interno sono state frovate due planimetrie del 1992, non valide, ma che mostrano una situazione
ancora differente do quella rappresentata nefia pratica comunale del 1931 ma piv simile dlf'attuale fobbricato.
Osservando oggl esternamente |edificio si notano aleuni volumi che, molio probabilmente, sono stati aggiunti nel
tempo allimmobile originario, questi perd sano eventuali abusi che lo CTU non ha potute verificare, ma solo notare
esternamente dlla costruzione, poiché parte di unidr dbitotive estranee alla procedura. La situazione degli alfri
appartamenti pofrebbe perd influenzare anche la regolarity dell'inters fabbricate poiché Iulfimo e unico titolo df
riferimento per ki ricosiruzione della storia urbanistica dellimmobile, quante meno del piane primo, & la pratica del
1991 {ia pratica del 2011 & una semplice comunicozione, fra laliro facoltativa, che non legitima la situazions
urbanistica delf appartamento) che perd non riporta la divisione inferna @ piano ferra ma mostra una sagoma
differente, su entrambe | livell, rispetto a quella attuale, analogamente & quanto rappresentato nei prospettl"si

.. Bredsa nuovamente che le gcerche hanno riguardato i nominativi del propristart dell'gppartamento esecutato
" poiché_comunque come proprictarl del bene devano comperire nelle pratiche edilizie che coinvalgeno anche
quesia_unity abitetive, Un'eventuale pratica di frazionamento avrebbe Infuitt dovuto essere presentata anche o
nome delle o i qualsiasi dei successivi proprietari. La prafica del 1991 & ¢
nome dell erché era relaliva solo ad un'opera riguardante la sola propriet NS
interno delia pratica non sone stati indicat! riferimenti o protiche urbanistiche precedenti e gli
affi in conservatoria indicane solo: ‘
1. lanno di costruzione antecedente ol 01091067
2. I'Autorizzozione edilizia n°350/9 1
3 la Cil [Comunigazicne di lnizio Laveri) n°2045/2011
ovvero le pratiche effettivamente frovate dolle CTU.
Il fabbricato ha quindi molte problematiche che ne condizicnanc la regolority e lo legittimity urbanistica.
LAuterizzazione Edilizia n"380/91, inoltre, non & stata completata dal depasito della pratica ol Genio Civile & la
scake redlizzata & differente da quelia disegnata che viene mostrata senza sostegno centrale mentre, per owvi
motivi srufturcl & siala costruita con un appoggio In corrispondenza dellalzata posta tra i due gradini che
costituisceno arrive della prime rampa e partenza delia seconda. Mancands la pratica of Genio Civile 'opera
reclizzata & da considerarst abusiva. Anche | prospetti sono differenti da quelli disegnati
1. asud figura una finestra o piano primo che aftualmente non & pib presente,
2« piane terra maonca laccesso allapparfamentc poste inferiormente ol bene esecutato e la
corrispondente loggia, .
3. sempre a piana terra & stata aperta un'aitra finestra,
4 non era ancora stata realizzate la scala che conduce all'accesso; leggermente interno rispetto al filo
esterno dell'edificio, all'altro appartamento posto a piane prime, '
S il piccolo volume chiuso con gli infissi @ piano prime, e appartenente dll appartamento pignorato, non &
indicato nei disegni, . :
6. nei grafici alcune finestre hanno dimensicne e posizione differente,
7. dlcune finestre sonc state realizzate e non rappresentate,
8. non figurano T velumi aggiunl, a piano terra & primo, gid menzionat,
Regolarizzabili mediante: Alic luce di quanto sopra esposto la determinazione dellter amminstrative che potra
portare & sanare la situazione esistente in tuto il fabbricato & complessa e di difficile definizione poiché coinvolge
aifre unita immobiliari che non sono state visionate dalle CTU. Si ricorda che fe indagini eseguite hanno riguardato
solo T nominaitivi det vari soggetti che nel tempo si sone succeduti, tramite aiti di compravendita, come proprietari
del bene individuato al fg79 mapp.24 sub9. Non sono state quindi eseguite ricerche relative od altri nominativi
Quanto emerge perd dallanalisi della pratica del 1991 evidenzia una sitvazione articolata che non chiarisee
quande lappartumento pignorate ha acquisito [attuale configurazione e soprattuttc con quale fitolo edilizio.
Urbenisticamente infott la camera da letto dovrebbe essere ancora inclusa nell'alira unitd immobitiare e il piccelo
terrazzo chiuso, se tale volume era giar parte del fobbricato originale, fch esisteva ancora nei grafici depoasitait
Lassenza di misure, inferne ed esterne, sui disegni impedisce di comprendere se questo volume appartiene «f
febbricato originale oppure se & un ampliamenio successivo. Le modifiche Inferne alloppartemente rispeto alla
plonimetria catastale, nen valida, del 1992 scllevano anche aicuni dubbi relativamente alla demolizione di una
DOTS54 Sakta Marring ¢ INGEGHERE © via D&t CEDRL 15 54100 massa » ., 0385 832306 7 0585 833977 = ceueare 3291089040 =
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1. Ropporto d stirng Esecurione Immobiliore - n. 112 / 2018

parete interna che divideva ta vecdhia cucing dal soggiorno & che sembra groficomen’re una parete porfante. In
questo caso potrebbe rendersi indispensabile una pratica di sanateria strutturale. Queste consideraziont sono perd
frutte dell'osservazione dei grafici catastali che non frovano conferma in nessuna pratica comunale, dlla uce delle
ricerche eseguite dalla CTU. Attucimente la suddivisione delfappartamente e | cambiamenti apportali nel fempo
hanro deferminalo una situazions In confrasto con le norme igienico sanitarle non essende garantita la superficie
minima del sogglorne di almenoe 20 mq Dovrebbero quindi essere eseguite preliminarments delle opere
finclizzate a conformare ed adeguare i locali clle normative vigenti: dovrebbe essere demolita la parete in
cartongesso che sepura Ingresso e ripostiglio & dovrebbe sssere ripristinata la finsstra dellingresso, sul prospette
lato mare, che esisle nei disegni del 1957 dl fine di garantire i corretto rapporta aercilluminants. Dovrebbe
essere esequifo deposito sirutturale per la scala esterna e dovrebbe essere sanata Iapertura della finestra sut
prospette lato monti in camero da letto. Queste opere pérc‘: potranno essere sanate solo o seguito di una sanatoria
globale del fabbricato. La pratica dovra descrivere lo stato di fatfo attucle, dovra essere indicato quali opere
abusive pofranne essere conformate e quali invece, se non pregiudicans la statico delledificio & la funziondlita
delle unités immobiliari, potranno essere demolite. A seguito di questa andlisi il Comune potra ordinare 'esecuzione
delle opere finalizzate o conformare il fabbricato alle normative vigenti e solo a opere completate potres essere
rilasciate sanatoric: Tutfo quante sopra premesso prevede anche una verifica e quindi un'eventuale sanatoria del
fabbricato presse it Genio Civile di Massa Carrara per quanto riguarda le opere strutturals
Descrizione delle opere da sandre: Dovray essere sanato;

L il frazionamento delle unitd immobiliori che ha porfete allatiuale configurazione dellappartamento

pignorato e delle altre propriett,

2 loscalo esterna per la quale non & stato esegmfo deposito di progetto presso il Genio Civile,
3. le modifiche inferne e il rispetto dei F&;Ulsm igienico sanifari, _
4 asod flgura vna finest®a piano primo che attuclmente non & pit presente, we
5 o piond¥terre manca laccesso allappariamento posio Inferiormenie ol bene esecutate e o
corrispondente loggta,
6. sempre a piano ferra & stata aperfa un'altra finestra,
7. non era ancora stafa reclizzata la scala che conduce allaccesso, leggermente interno rispetto al filo

esterno dell'edificio, alf'altro appartamenio soste a piane prime,

8. 1l piccolo volume chiuso con gli infissi & piano primo, & appartenente ol apparfamanto pignorato, non &
indicato nei disegni,

Q. nei grafici alcune finestre hanno dimensione e posiziene differente,

10. dlcune finestre sono state redlizzate e non rappresentate, 11 non figurane 1 volumi aggiunt, o piano
ferra e primo, gi& menzionctt. 3 ricarda che alcune di queste considerazioni sono frutto della sola
osservazione esterna del fabbricate, per quanto riguarda ulterieri interventi allinterno dellimmobile poira
rendersi necessario anche una verifica strutturale.

Orert regolarizzazione: Le sanzioni per sanare le irregolaritts presenti allinterno dell'appartamento potrebbero
essere di circa € 400000, Queste sanzioni perd verranne calcolate dalf Uficio tecnico del Comune di Carrara
solo o prafica presentata e quindi non possono considerarsi definifive perché sono soggette ol rispette di
normative nazionall, regionali & comunali che potrebbere cambiare. Bisogne inclire ricordare che quesia pratico .
non pud prescindere da yna sonatoria che coinvolga linfere fobbricato e dells quale non & pessibile quantificare
ré sunzioni né oneri, L'onorario di un tecnico abiltate per it deposito defla sola pratica comundle relotive clle
iregelarite del solo appartomento pignorato fnon per leventudle parte sirutturcle) potra essere di circa €
300000, Per lo redlizzazione delle opere necessaria ad eliminare lirregolorita igienico-saniteria (demolizione
parete in curfongesso e rlprlshno della finestra nel focofe ingresso sl Ipotizza una spesa di circa € 350000, Si

fcbbrlccto gr lo quale perd non & possibile ; @hzzare un. costo poiché ig CTU non ha visiongto le dlire unitéy
immobiliari. Questa pratica potré quindi generare un incremento delle spese e deferminare condizioni different
anche pelfla procedura da seguire per la regolarizzazione dell appartomento esecutate. L'onorario di un fecnico
per la sola pratice relativa olia sanatoria della scata esterna in accicio potra: essere si circa € 300000 e circe €
11400 per bollo e dirith di segreteria per il deposite al Genio Civile.

Sanzioni amministrafive: € 4000,00

Onorario tecnico abilitato: € 3000,00

Spese per lavord interni off appertamento esecutato; € 3500.00

Onorerio tecnico abiliteto per sanateria strutturale (seala) € 300000

Bollo e diritti di segreteria Genio Civiie: € 1 400

Totale spese presunte di regolarizzazione: € 1361400

DOrr.ssa Sara Manming © INGEGIERE = Via 0 CEoRt 15 54100 1a35 v L. 0585 832306 / D585 833977 s criuiare 3201089040
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1. Ropporte di sima Esecurione immobifiare - n. 112 / 2018

Dati precedenti relativi ai corpk Appartemento Fg79 part24 sub9

Cantina {C/2]

Sono state riscontrole le seguenti irregolaritd: A seguito di pit di ung ricerca presso [Ufficio Urbanistice del
Comune di Carrara a nome, di tutti i soggetti che figurane nei documenti catastall e all'interno degli aiti di acquisto
registratl presse la Conservatoria di Massa Carrarg, Non sono state trovate pratiche edilizie relative ol piccolo
fobbricato appartenente clla part 26, Non & quindi possibile stobilirne la legittimity yrbanistica. Se infatti non fosse
stata presentota, cosl gome sembre, nessuna pratica presse | Uficio Urbanistica del Comune di Carrara, il volume

sarebbe abusive e quindi da demolire.
Regolarizzabili mediante: Demolizione

Oneri regolarizzazione: € 200000

Note: La demolizione di questa porzione di fabbricate probabilmente dovras avwenire contestuaimente a quella dei
volumi ad esso adiacenti. ‘

Dati precedenti relativ ai corpi: Cariine Fg79 part. 26
7.2 Conformitey urbanistica:

frazione: Avenza, via Arezzo n*10

Strumento urbanistico Approvete: | Regolemento Urbanistico e Variante of Picno Strutturale

In forza della delibere: It vigenle Regolomento Urbanistico del territorio del Comune di Carrara 2

: stato redafto o seguitc di variante genercle approvata con delibera di
Consiglo Cemunale n” 69 del 05/08/2005 [Adozione Delbera n° 64 del
0&/08/04) ¢ successive modifiche puntuali. La Yeariante al Picno Strutturale &
stafa approvata con Delib. CCn28 del 16032012

Zona omogenea: Per effetfo del Regolamento Urkanistico la particello appartiene alle Zone di
trasformazione. In base alla Verlarte ol Piano Strutturale oppartiens al
sistema di pianura costiera, UTOE. n'7 Area Artigianale Vle Galilei, alle
Aree urbane di recente formazione e alle Aree Indusiriali e artigionali
esistenti.

Norme tecniche di affuazione: 1. le Zone di trastormazione sono regelate dalfari. 11 delle NTA del
- RU |

2 |l Sitema di pionura costiera, UTOE. w7 Area Artigiancle Vie
Galiler, & regolato allart8 delle NTA Allegaia A

3. le Aree urbane di recente formazione & le Aree indusiriali e
ertigicnall esisfent sono regolate dallart? comma 2 lefi. e,

lmimobile softoposte o vincolo di | Si
caratiere urbanistice:

Elementi urbanistici che fimitano la | NO
commearciabilita?

Nella vendita dovranne essere | NO
previste pattulzioni particclori?

Dati precedenti relativi ai corpl: Appartamento Fg79 part 24 subS
Note sulla conformités

Abltazione di tipo economico [A3] _ '
Sono state riscontrate le seguenti irregolarité: La CTU ha sseguito ot di una ricerca presso |'Uficio Urbanistica de!
Comune di Carrara a nome di futt 1 soggetti che figurano nei document! catastali = ailinferno degli ofti di acquisto
registrati presso la Conservatoria di Masse Carrara. La ricerca & stafg eseguita.a partire dal registri cartacei
D054 SarA Mareint © mGEGIERE @ vis D8l CEnni 15 54100 masss = 7. 0585 B32306 / 0585 833977 » cruliae 3791089060 «
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1.  Ropporto di stmu Esecurions Immobiliore - n. 112 7 2018

risalenti ol 1954, Questo perché gli cerecfotogrammetrici del 1954, recuperati nel sito delia Regione Toscang,
mostrano che, dove oggi & prasente il fabbricato in cul & nserito lappartamento esecutato, risultava gia esserci un
edificio, del quale perd non si riconosce precisamente la sagoma. Le uniche due pratiche edilizie frovate sono:
3. Autorizzazione edilizic n"330/91 intestata “}llo reclizzazione di
scala esterna . '
4 CIL [Comunicazione di Inizio Lavori) n"2945/201 1 per Interventi di manutenzione ordinaria.
I grafici allegati alla protica del 2011 mostrano Yappartamento identico a quelio visitato dalla CTU durante 1
soprafluoge, mentre 1 disegni del 1991 rappresentano un pianc primo, e complessivamente un fabbricato, diverso
da quello che la softescritta ha potute vedere, Ledificio infatti, ctiualmente, & frazionato in quatiro appartamenti
che, secondo quante riferito dailo-ppcrtengono a quattro diversi proprietart £ abitato solo i bene
esecufato, | piane primo nel 1991 era frazionato diversamente e lo stesso appartamento non era compasio dagh
stessi locali, la camera da letto era infatfi inclusa alf'interao delfalira unita immohiliare. Le CTU ha anche visionato
la busta catastale che confiene i documenti depositati @ superati, nel temio, da dltri pit aggiornati, e relativi ol
magp.24. Al suo interno sone state trovate due planimetrie del 1992, non valide, ma che mostrano una stuazione
ancora differente da guelia rappresentata nella pratica comundle del 1991 ma piv simile allattuale fabbricato.
Osservando oggr esternamente ['edificio si notano aleuni volumi che, molto probabilmente, sono stafi aggiunti nel
tempo allimmobile originario, questi perd sono eventudli abusi che la CTU non ha potuto verificare, ma solo notare
esternamente alla costruzione, poiché parte di unity abitative estranee alla procedura. la situazione degl dltri
appartamenti potrebbe perd influenzare anche la regolaritar dellintere fabbricato poiché lulimo e unico titolo d
riferimento per la ricostruzione della storia urbanistica dellimmobile, quanto meno del piane primo, & la pratica del
1991 lla pratica def 2011 & una semplice comunicazione, tra I'altro facoltativa, che non legitima la situazione
urbanistica dell appartamentol che perd non riporta la divisione inferna @ piano ferra ma mostra una sagoma
differente, su enframbe i liveli, rispetto a quella attuale, analogamenie o quanto rappresentato nei prospetti. Si
precisa_nuovamente che le ricerche honno riguardato i nomingtivi dei proprietari dell'aopariomento esecutate
poiché comungue come propristari del bene devono comparire nelle pratiche edilizis che coinvolgono anche
questa unitd abitative. Un'eventuale pratica di frazionamento avrebboe infaiti dovuto essere presentata anche o
nome delle o di qualsiasi del successivi proprietart La pratica del 1991 & q
nome delle perché era relativa solo ad un'opera riguardante la sola proprieta delE-
scalar Alfinterno della pratica non sono stati indiceti riferimenti a pratiche urbanisfiche precedenti e gl
ctit in conservatoria indicano solo:
1. lerno di costruzione antecedente al 01091067
2 [Autorizzazioné edilizia n"350/G1 :
3. la ClL {Comunicazione di tnizio Lavori) n°2945/2011
ovvero le pratiche effetfivamente trovate daila CTU.
| fabbricato ha quindi molre problematiche. che ne condizionano lo regolarity ¢ lu legittimity urbanistica,
UAutorizzazione Edilizic n"350/91, inoltre, non & state completata dal deposite della pratica of Genio Civile e fa
scala realizzata & differente da quelle disegnata che viene mosirata senza sostegro centrale mentre, per ovvi
motivi strutturall & stata costruifa con un agpoggie in corrispondenza dellalzata posta tra 1 due gradini che
costituiscono arrivo delle prima rempa e partenze delle seconda. Mancande la pratica ol Genio Civile Fopera
realizzata & da considerarsi abusiva Anche i prospetti sono differenti da quelli disegnat:
1. asud figura una finestra @ plano primo che aitualmente non & pib presente,
2 a piano terra manca laccesso allapparfamento posto inferiormente ol bene esecutato e o
corrispendente loggia, : '
3. sempre o picno terra & stata aperta un'alira finestra,
4. non era ancora stata realizzata la scala che conduce all'accesso, leggermente Interno rispetic al filo
esterno dell'edificio, alf altro appartamento posto a pidno primo,
5. it piccolo volume chiuso con gl infissi a pians prime, e apparfenente allappartamento pignorato, non &
indicato nei disegn,
6. nel grafici alcune finestre hanno dimensicne e posizione differente,
7. oleune finestre sono state realizzate e non rappresentate,
non figurane i velumi aggiunti; & piano terra‘e primo, it menzionati
Regolarizzabili mediante: Alla luce di quanio sopra esposto la determinazione dellifer omministrative che potra
porfare @ sanare ia situazione esistente in tutio if fabbricato & complessa e di difficile definizione poiché colnvelge
altre unites immobiliari che non sonc state visionate dalla CTU. Si ricorda che le indeigini eseguite hanno riguardate
solo | nominativi del vari soggetti che nel tempo si sono succedutl, tramite atti di compravendita, come proprietari
del bene individuato ol fg79 mapp.24 subQ. Non sono state quindi eseguite ricerche relative ad altri nominativi
Quanto emerge perd dallanalisi della pratica del 1991 evidenzia una stuazione articolata che non chicrisce
quando l'eppartamento pignorato ha acquisito {attuale configurazions e soprattutio con quale titolo edilizio.
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1. Ropposdo di stimo Esecurione immobiligre - n. 112 / 2018

Urbanisticamente infaffi la camera da lefto dovrébbe essere ancora inclusa nell'altra uniter immobiliare e il piccolo
terrazzo chiuso, se tale volume era gi& parte del fabbricato originale, non esisteva ancera nel grafici depositati.
Lassenza di misure, interne ed esterne, sui disegni impedisce di comprendere se questo volume dppartiene af
fabbricate originale oppure se & un ampliomento successivo. Le modifiche interne all'apperamento rispetto alla
planimetria catastale, non valida, del 1992 sollevanc anche alcuni dubbi relativamente dlla demolizione di una
parete inferna che divideva la vecchia cucing dal soggiorno e che sembra graficamente una parete portante. In
questo caso potrebbe rendersi indispensabile una pratica di sanateria strutturale. Cueste considerazioni sone perd
frutto dellosservazione dei grafici catastali che non rovane conferma in nessuna prafica comunale, alla luce delle
ricerche eseguite dalla CTU. Attuelmente la suddivisione dell'appartemento e i cambiementi apportatt nel tempo
hanno determinato una situazione # contrasto e¢bn le norme iglenico sanitarie non essendo garantita la superficie
minime del soggiorno di almeno 20 mg. Dovrebbero quindi essere eseguite preliminarmente delle opere
finclizzate a conformare ed adeguare i locali clle normetive vigenti: dovrebbe essere demolita la parete in
carfongesso che separa ingresso e ripostiglio e dovrebbe essere ripristinata la finestra dellingresso, sul prospetto
lato mare, che esiste nei disegni del 1991 dl fine di garantire Il corretto raprorto aeroiliuminante. Dovrebbe
essere eseguito deposito strutiurale per la scola esterna e dovrebbe essere sanata lapertura della finestra sul
prospetio lato monti in camera da letto, Queste opers perd polranno essere sanate solo a seguito di una sanatoria
globale del fabbricato. Lo pratica dovrtr descrivere lo stato di fatto attuale, dovrdr essere indicate quali opere
abusive potranno essere conformate e quali invecs, se non pregiudicano la statica delledificio e la funzionalits
delte unitér immebiliori, potranne essere demolite. A seguite di queste andlisi f Comune potré: ordinare I'esecuzione
delie opere finalizzate a conformare il fabbricato alle normative vigenti e solo o opere completate potrar essere
rilasclata sanatoria. Tutto quanto sopro premesso prevede anche una verifica e quindi un'eventuale sanatoria del
fabbricato presso il Genio Civile di Massa Carrara per quanto riguarda le opere strutturali,
Descrizione delle opere da sanare: Dovréy essere sanato:

1. il frazionamento delle unita immobiliari che he porfato all'ctiucle configurazione dell'cppartamento

pignorato e delle alire proprieta,

2. lo scala esterna per la quale non & stato eseguito deposite di progetto presse it Genio Civile,

3. le modifiche inferne e il rispeto dei rfuisiti igienico sanitari,

4. asid figura una finesica a piane primo che attualmente non & pid presenta, SO

S @ piano terra manca faccesso cliappartamento poste inferiormente ol bene esecutcto e la
corrispondente loggia,

4. sempre a piano ferra & state aperta un'altrd finestra,

7. non era ancora stata realizzata la scala che conduce allaccesso, leggermente interno rispetto al filo

esternc dell'edificio, all dliro appertaments posto a piano prime,
8. il piccelo volume chiuse con gli infissi a picno prime, e appartenente all appartamento pignerato, non &

indicato nel disegni, '
9. nei grafici aleune finestre hanno dimensione e pesizione differente,
alcune finestre sono state redlizzate e non ruppresentate, 11 ron figurano i volumi aggiunt, a piano
terra e prime, gid menzionati. Si ricorda che alcune di queste considerazioni sono frutto della sola
osservazione esterna del febbricato, per quanto riguarda ulteriori interventi alinterno dell'immokbile potré:
rendersi necessario anche una verifica strutfurale.
Orerl regolarizzazione: Le sanzioni per sanare le irregolarites presentt allinterne dellappartaments potrebbero
essere di circa € 400000 Queste sanzioni perd verranno calcolate dalfUfficio tecnice del Comune di Carrara
solo @ prefica presentata e quindi non possono considerarsi definitive perché sono soggette dl rispefto di
normative nozionali, regionali e comunali che potrebbero combiare. Bisogna inolire ricordare che cuesia pratics
non pud prescindere da una sonateria che coinvelga linferg fabbricato e delia quale non & pessibile quantificare
né sanzioni né onerl L'onorario di un tecnico abilitato per it deposite della sola pratica comundle relativa alle
irregolaritt del solo appartamento pignorato fnon per leventudle parte strutturcle) potrd essere di circa €
300000. Per la redlizzazione delle opere necessaria ad eliminare [irregolarita igienico-sanitaria (demalizions
parete in cartongesse ¢ ripristino della finestra nel focale ingresso si ipotizza una spesa di circa € 350000 Si
precisa ch ‘ ]

fabbricato per la qudle perd non & possibile [potizzare un costo polché ka CTU non_ha vislonato le alire unitiy
mmobiliarl, Questa pratica potrds quindi generare un incremento_delle spese e determinare condizionl differenti
anche nelly procedura da seguire per la regolarizzazione dellappartamento esecutato. L'onoraric di un tecnico

per la solo pratica relativar alle sanatoria della scala esterna in accicio potré essere si circa € 300000 e circe €
11400 per bollo e diritii di segreteria per il deposito al Genie Civile.

Sanzioni amministrative; € 400000

Ongrario tecnico abilifate, € 3000,00

Spese per {ovorl interni all appartaments esecutato: € 350000
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1. Ropporio di sfima Esecuzione Immobilicre - n, 112 7 2018

Onorgrio tecnico abilitato per sanatoria strutturale (seala) € 300000
Bollo & diritt: di secreteria Genlo Civile: €.114,00

Totale spese presunte di regolarizzazione: € 1361400
Dati precedenti relativi ai corpl: Appartamente Fg79 part 24 sub9

Note generali sulla conformiter
Il Certificato di Destinazione Urbanistica riporta i seguenti vincoli
*  Corta delle Aree a pericolosita Idraulica del Piane Strutturale approvate con Del. 128 del 16032012
Pubhi BURT n°22 del 30052012; Area i3 PIE Pericolosita Idravlica Elevata
*  Piono di gestione del Rischio Alluvion: Area P2 Pericolesiia da dlluvione fluvidle media - Del
n231/2015 ¢ 235/2016 del Comitato Istituzionale Infegrato - Appennino settentrionale
*  Piano di Gestione dei Rischio Alluviont: Area B3 rischic da alluvione fluvidle elevate - Del n231/2015 ¢
23512016 del Comitato Istituzionale Infegrate - Appennino seftenirionale

Datt precedenti relativi ai corpt: Cantina Fg79 part 24 subQ

frazione: Avenza, via Arezzo n°10

Strumento urbanistice Approvato: Regolamento Urbanistico e Yariante al Piano Strutturcle

In forza della delibera: : Il vigente Regolamenio Urbanistico del territorio del
Comune di Carrara & siato redatto a seguite di
variante generale approvata con delibera di Consiglio
Comunale n* 69 del 05/08/2005 (Adozione Delibera
n” 64 del 06/08/04) & successive modifiche puntuddi. La
Variante of Plano Strutiurcle & stata approvaia con

Delib. CC. n"28 del 16032012,

Zona omogenac: _ Per effettc del Regolamento Urbanistico la particella
appartiene olle Zone di trastormazione. In base alla
Varionte ol Piano Strutturale appartiene ol sistema di
planura costiera, UTCE n7 Area Asfigionale Vie
Galiler, clle Aree urbane di recente formazione e dile
Aree industriali e artigianall esistenti.

Nerme tecniche di attuazione: . le Zome di hasformazione sonc regolafe

deffart. 11 delle NTA del RU.

2 |l Sistema di pianura costiere, UTOE 0’7 Area
Artigianale Vle Gdlilei, & regolato ali'art8
delle NTA Allagate A

3. le Arees urbane di recente formazione e le
Aree industrich e arfigionali esistenti sono
regelate dall'art? comma 2 left, &,

Immoblle sctoposto o vincslo di carattere urbanistico: | 81

Elementi urbanistici che fimitano la commerciabilita? NO
Nella vendita dovranno essere previste pattuizieni NO
particolari?

Datt precedenti relativi al corpi: Cantine Fg79 part.26
Note sulls conformitd:

Cantina [C/2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolartid: A seguito di piv di una ricerea presso [Uticie Urbanistica del
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1. Raoppodo di stima Esecuzione Immobiliore - n. 112 /2018

Comune di Carrara a nome di tutti  soggetii che figurano nei decumenti catastali e allinterno degli att di acauisto
regisirati presso la Conservatoria di Massa Carrara. Non sono state trovate pratiche edilizie relative al piccolo
fabbricato appartenente alle part 26, Non & quindi possibile stabilirne la legitimita urbanistica. Se infatti non fosse
stata presentata, cosi come sembra, nessuna pratica presso [Uficie Urbanistica del Comune di Carrara, it volume
sarebbe abusivo e quindi da demolire.

Regolarizzabili mediante: Demalizione

Oneri regolarizzazione: € 200000

Note: La demolizione di questa porzione di fabbricato probabilmente dovré avvenire contestualmente o quella dei
volumi od esso adiacent.

Dati precedenti relativi ai corpi: Cantina Fg79 part 26

Note generdli sulla conformite:
Il Certificato di Destinazione Urbanistica riporta i seguenti vincols
*  Corta delle Aree a pericolositsy Idraulica del Piane Struthurele approvaio con Del. n°28 del 16032012
Pubbl. BURT n°22 def 30052012: Area 13 PIE Pericolosité Idraulica Flevara
» Piono di gestione del Rischio Alluvioni: Area P2 Pericolositt da dlluviene fluvidle media - Del
n"231/2015 e 235/2016 del Comitato Istituzionale Integrato - Appsnning seftentrionale
*  Piane d Gestione del Rischio Allwvioni: Area R3 rischio da afluviene fluviale elevato - Del- n°231/2015 e
233572016 del Comitato Istituzionale Infegrato - Appernine settantriondle

Deiti precedentt relativi ai corpl: Apparfamento Fg79 part 26

Lappartamento esecutato fa parte di un fabbricato ubicate in via Arezzo e in prossimite di via Galileo Galilel, una
delle viabilta principali che collega la frazione di Avenza con la locality di Marina di Carrara che, rispetio of
fabbricato di cui fa parte it bene pigrorato, & a circa 1,5 Km di distanza. In prossimites defl'edificio si trova lingresso
autestradale di Carrara Via Arezzo & posta in una zona periferica di Avenza e it suo traffico non & particolarmente
intenso. Su via Galileo Galilei invece, sia per il suo ruolo di collegamento con Marina di Carrara, sia per la presenza
delie svincolo autestradele, sia perché su di essa vi sono diverse aitivita artigiancli e commerciall legate all'edilizic, si
riversa un infenso traffico che coinvolge anche veicoll pesanti. Nella zona nen sono presenti aree destinate o
parcheggio ma gli automezzi sostano lungo le viability secondarie a via Galilee Gdlilsi sebbene non siano posteggi
auvtorizzati. Gl edifici residenziali nelle immediate vicinanze del bene esecutato sono prevalentemente fabbricati a
massimo due plani fuori terra, la zona si caratterizza perd per i fatio di accogliere anche aftivitts commercicli medic
grandi e depositi di marmo. '
Limmobile i cui fa parte Iappartcmento si sviluppa su due piani fuori terra e aftualmente & suddiviso in 4 piccols
appartament! di cui quello esecutato & lunico abitate, Seno state ricercate presse fUfficio Urbanistica def Comune di
Carrara pratiche urbanisfiche a nome del proprietari che nei vari periodi hanno godito delfla proprietd del bene, e
sono stote rintracciote solo due pratiche:
1. Autorizzazione n"350 Prot. 2258%/4483 del 13121991 per la redlizzozione di scala esterna e frazionamento di
uniter abitativa infestat
2. CIL { Comunicazione di Inizio Lavori) n"280/20171 Prot, 2946 del 15102017 intestotq ar
rifacimento di intonaci inferni, pavimentazione  revisione impiant per if loro mantenimente in efficienza. Questo fipo di
pratica perd non pud essere considerata un Holo edilizio che legittima I'aftuale situazione urbanistica
Dallanglisi dei grafici dllegati agli scarni foscicol, emerge una situazione di incongruenza tra la situazione
roppresentata nel 1991 e quelle documentata nel 2011 e conforme allo stato attuale dell appartamente. Non sone
sfati perd recuperati alfri fitoli edilizi che consentano di individuare if percorso urbanistico/edilizio che ha portato
dllattucle configurazione dellimmebile e in particolare dell'appartamento. Negli aerofotogrammetrici scaricei dal sito
della Regione Toscana & possibile notore la presenza di un edfficio, di cui pers non si capiscono chiaramente le
dimensioni e la forma, nella stessa posizione dell'attuale edificio gid @ partire dal 1954, confermate poi negl scatti del
1978, 1988 ¢ nei pib recenti del 1999. Cio che & possibile evidenziare dai disegni det 1991 &

*  ung diversa distribuzione interna

*  un frazionamento differente del piono prime

*  una variata posizione defle aperture che inclire sono anche in numero maggiore e di aitra dimensione
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1. Rouporto d siimo Esecurione Immobiticre - n. 112 7 2018

*  non sono riportate misure che consentano di fare considerazion! attendibili sull effettive ingombre volumetrico
del fabbricato
* il piano terra, non rappresentato completamente, ma solo in quello che dovrebbe essere i suo ingombro
massimo, non ha cemunque la stessa sagoma indicata nel grafic
¢ sul posto sono presenti volumi, addizionati alle altre unite immobiliari che costituiscono l'edificio, e che non
seno state disegnate nelle piante, neppure come sagome di ingembro massime.
La CTU ha potuto visitare solo lappartamento pignorato & non & enfrata nelle alire proprieté e quindi non ha una
panoramica complessiva & completa della situazione del fabbricato e dei suol eventuali abusi. Non esiste neppure una
eloborato planimetrico cotostale che permetta di copire la distribuzione delle varie proprieta allinterno del
fabbricato,
Si accede alloppartamento percarrendo le due rampe di scale esterne che insistono su un piccolo giarding recintato
che perd non & oggetto del presente pignoramento. Enfrando allinterno del bene esecutato si atfraverse un ingresso e
si raggiunge la cucina abitabile, che prospetta verso mare, su cui si affacciane gli accessi agli affri localr:
*  un piccolo ripestigho, ricavate grazie ad una parefe in cartongesso che & stote posata per frazionare il vano
- pib grande che accoglie anche lingresso. Questo spazio non ha finestre o aperture verso 'esterno,
*  un disimpegno che conduce ol bagno e dlla camera mairimeniale pesta verso mont,
*  un dliro spazic ripostiglio che sembra ricavate dalla chiusura con infissi di un piccolo terrazzo esterno. Qui &
stata installete la caldaic o servizio dell'impianto idrotermosanitario dell appartamento.
Gli infissi sono in PVC con deppi vetri, gli oscuranti esterni sono In alluminio, i pavimenii sono riveslitt in gres
porcellanato e i terminali di erogazione dellimpianto di riscaldaments sono in alluminio,
le superfici dei locali sone:
1. ingresso di neth circa 5,76 mq
2. cucinalpranzo di nefti circa 16,38 mq
3. disimpegno di netfi circa 3,48 mq
4 bagno di neth circe 3,14 mg
5 comera mqfrimoniole di netil circa 18,87 mq
&. ripostigho 1 di netti circa 6,19 mg
7. ripostiglio 2 di nefti circa 1,82 ma.
Vaccesso o quello che & 1 giordine di periinenza di questo_appartaments, ma che si ricorde_non & stato pignorate
avviene percarrendo una viabilitts sterrata che insite sul mappale 18 e sul quale, come viene specificato nel vari atti di
acquisto dellulimo ventennio, grava il diritto di passo & di corte comune a favore del mappale 24, Su questo spazio
esterno si affacciano anche tre box cantina di cui, la part26 di una superficie pari a 5 ma, esscutate insieme
ailappartamente. Anche di questo piccolo edificio non sono siate trovat hfoh editizi che lo legitimino. Per_poter
accedere qll appartamento pignorato & necessario attraversare il mapn.20 {giord pertinenzg

- Stato Civile: coniugato - Regime Pafrimoniale: comunione dei benl - Data

Eventuali comproprietari:

Quoter 172 - Tipologia del diritte: piena Proprieté

Superficie complessiva di cirea mq 73,18
£ posio ol piang: Primo

Ledificio & stato costruito nel non & stato possiblle stabilire l'epoca di realizzazione def febbricate. Nei contratti di
compravendita viene ripertata un generico ante 1967 me negli aerofotogrammetrici del 1954 s vede un fabbricato
posto nella stessa posizione di quelio attudle

Ledificio & stato ristrutturato nel; non sono state rovate pratiche edilizie relative a lavor! di ristrutturazions, infervent!

di anutenzione ordinaria sono stati eseguiti nel 201 1.

Lunitay immobifiore & identificata con il numere: 10; ha un'altezza utile nterna di circa m. circa 3 nella zona giorno e
nel ripostiglic 1 e dt 291 nella camera da letto

Lintero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cut fuori ferra n. due e di cui interrati n. nessuno

Stato di manutenzione generale: sufficiente
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1. Rapporio di stima Esecuzione immobiliare - n. 112 / 2018

Coaratteristiche descrittive;
Componenti edilizie e costruttive:

Cancelic tipologic: doppia anta a battente
materiale: ferro
aperture: manuale
condizioni: sufficienti

Infissi esterni tipologic: anta a battente
' materiale: PYC
protezione: persiane
materiale profezione: alluminio
condizioni: buone

Pavim. Interna matericle: piastrelle di gres
porcellanato
cendizioni: buone

Portone di ingresso fipologia: anta singola a battente
materiale: PYC con pannello in veiro,
condizioni: suffictenti

Scale posizione: o rampe parallele
rivestimento: acclaio
condizioni; buone

Impiantt:
Citofonico tipologia: audio
condizioni: sufficlent
conformité: non @ noreia =
k-]
. B
Elettrico tipologic: sottotraccia 8
condiziont: buone §
conformite: non & norma per le attuall normative g
Impianti (conformita e certificazioni) 8
) 5
8
impianto elefirico: &
3
Esiste impianto elettrico S ®
: R %
) w ]
Epoca di reclizzazione/adeguamento f MNon sono state trevate pretiche edilizie che @
consentano di conescere la data di %)
- o
realizzazione dellimpianio. =
<o
o
Impianto o norma NO o
i
i
Esiste la dichiarazione di conformitar L 46/90 NO z
) <
successive 5
0
?
Riscaldamento: u
. . . - . I
Esiste impiante di riscaldamento Sl Z
2
] =
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1. Bappoito 4 siima Esecuzione Immobilicre - n. 112 / 2018

Tipologia di impianto Con termincli di erogazione cosfituiti da
termosifont in alluminio

State impianio normale

Epoca di redlizzazione/adeguamento Non sone state trovate pratiche edilizie che
consentano di conoscere la data di
reclizzazione dellimpianto.

Impiante @ norma _ NO

Esiste la dichiarazione di conformites . NO

Ingresso sup lorde di pavimento 793 100 793
Ripostiglio sup lorda di pavimento 738 1,00 738
Cucino/pranzo/éo o
_ sup lorda di pavimento 1951 106 . 1931
ggiorno

Disimpegno sup lorda di pavimento 455 1.00 455
Cgmer? sup forda di pavimento 2403 1,00 2403

matrimoniale _
Ripostiglio Z sup lorda di pavimento 2064 100 -~ 2,64
Bagroe sup lerda di pavimenio 412 1,00 412
Terrazza sup lorda di povimento 302 025 076
7318 7092

Criteri estimativi OM] (Osservatorio del Mercato knmobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificic

Valori relafivi alla Agenzia del territorio
Periodo: Semestre 1-2018

Zona: Semicentrale/ AVENZA-NAZZANO-BONASCOLA
Tipo di destinazione: Residenzigle

Tipologia: Abitazioni di tipo economico

DOmrass ars Marbing « INGEGHERE = via Det CEDRt 15 54100 sassa » 1L, 0585 832306 / 0585 833977 » CrluiARe 3291089040 »
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' 1 Ra?poﬂo di stima Esecuziene immobiliare - n. 112 / 2018

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservative: Nermale

Valore di mercato min [&€/ma) 1050
Valore di mercato max &/mg) 1530

Il bene pignorato & un piccolo vano utllizzato come canfina e facente parte di un febbricato o copertura piang posio
sul canfine con il mappale 28 & diviso in tre differenti particelle: la 26, esecutata, ko 260 & la 27, Le misure inferne del
locale sone 1,87 m x 252 m per un'dltezza inferna di 2,24 e una esterne, misurate sullintradosso delia scletta di
copertura, di 2,36 m. Nel vane, in un angolo & stato realizzato un piccolo camino. La pavimentazione & in cemento e
le pareli sono intonacate. If bene si raggiunge percorrendo una viability sterrate che nsite sul mappale 18 & sul quale,
come viene specificato ret vori afti di acquisto deff'ulfime ventennio, grava il diritto di passo e di corte comune a
favere del mappale 24, Anche di questo piccolo edificio non sono stati trovet! fitoll edifizi che lo legitimine.

Cuota e tipologia del dritto
1/2 iang

y otate Civile: coniugato - Regime Peatrimonicle: comunione dei beni - Data
Matrimonio: 15-03-2017

Ulteriori informazioni sul debitor

Eventugli comprogrie
ipologia del diritto: plena Proprietd

Not

Superficie complessiva di circa mg 5,00

E poste al piane: Terra

Ledificio & stote costruite nel: non & stato pessibile stabilire l'epoca di redlizzazione del fabbricato.

Ledificio & stato ristrutturato nel: non sono state trovate pratiche edilizie relative o lavori di ristrutturazione.
Lunites immobslliare & identificata con il numero: 10; ha un'altezze utile interna di cirea m. cirea 2,25,

Vintero fubbricato & composto da n. un piano complessive di cui fuerl terra . uno e di cui inferrail n. nessuno.

State di manutenzione generale: sufficiente
Impianti:
Impianti {conformitds e cerfificazioni)

impianto eletirice:

Esiste impianto eletftrico Sl

Epoca di redlizzazione/adeguamento Non sono state trovate pratiche edilizie che
consentano di conoscere la data di
reakizzazione dellimpicnto

Impianto @ nerma . {NO

Esiste la dichiarazione di conformita L 46/G0 NC
syccessive

7
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1. Roppors di stima Esecuzione immobiliare - n. 112 / 2018

Riscaldamento:

Esiste impianfo di riscaldamento NO

Informazionl relative of calcolo della consistenza:

MNon sono state frovate pratiche urbanistiche che legittiming questo piccolo fabbricato, quindi vista l'esigua dimensione,
it valore che ne deriva e le eventuall spese necessarie alla sua ipotetica demelizione, st ritiene di non dover attribuire
alcun valere commercicle a questo mappale.

Canting sup lorda di pavimento 500 020 1,00

500 . 100

Criter! estimativi OM! (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinczione d'use: Residenziaks  ~

Scitocatagoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: Semestre 1-2018

Zona: Semicentrale/ AVENZA-NAZZANO-BONASCOLA
Tipe di destinazione: Residenziale

Tipologia: Abitazioni di fipo ecenomice

Superficie di riferimento: Lorda

State conservative: Normale

Valore di mercato min [E/mah 1050

Valore di mercato max (E/mg); 1550

B. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
81 Criterio di shimex
Si precisa che visto

82 Fonfl di informozione:

«  Cofasto di Massa Carrara;

+  Conservatoria del Registri lmmobiliar di Massa Cerrarg;

«  Uffici del registro di Massa Carrara;

*  Uthicio fecnico di Carrarg; :

*  Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell' Agenzie defle Entrate Valori OMI):

¢ Parametri medi di zona per destinazione principale [€/mal: Il valore di mercato per edific
appartenenti ol seftore terziario in uno stato conservative normale vanno da un minimo 1050 €/mg

di ad un massimo di 1550 €/mq

83 Vdlulazione corpi;

DOTS5A SaRa MAMMM ¢ NGEGHRRE » vis DB CERRI 15 54100 massa v 5L, 0585 832306 7 0585 833977 » ceuitiare 3291089040 +
SMAL FRASARAMSBLBERC.AT [ SARABUPARCHEETTURALOM® PEC SARAMANNINIEINGPEC.EL ¢ ;L (1201340459 »
C.E MNNSRATIPSAFOZIF

Pag. 22 di 26
Ver, 3.0
EpicOm FINANGE SR

i
=
L=
w3
o
&
&
2
©
=
=t
<t
]
@
ot
5]
[
e ]
(=3
=
o
o
5]
[
=
=
[
L)
o
<L
5]
o]
z
<
o
o
o
uj
N
<L
i
2
T
<
o
a
Q
[}
0
@
E
Lt
<
T
<
o
z
z
z
L
=
o
[m}
£
o
E
[F




1.  Ropporo di slima Esecyzione Immobliore - n. 112 / 2018

Appartamento Fg.79 part.24 sub9. Abitazione di tipo economico [A3]

 Ingresso 793 € 120000 €951600
Ripostiglio 738 € 120000 £ 885600
Cucina/pranzofsoggiorno 19,51 € 1208000 € 2341200
Disimpegno 4,55 €120000 . £ 546000
Camera matrimoniale 2403 € 120000 £ 2883600
Ripostigho 2 264 € 120000 £€316800
Bagno 412 € 120000 € 494400
Terrazza 076 £120000 €91200
Stima sinfefica comparativa parametrica del corpo € 8510400
Stima finanzleria (per capifalizzazione del reddito) del corpo S76957.59 .
Valore Corpo - €8103080
Valore Accessori ; o
Valore complessivo intero £ 8103080
Velore complessive diritte e quota £ 4051540

Appartamento Fg79 part.26. Cantina [C/2]

Cantina 100 € 120000 & 120000

Valore Corpo € 120000

Riepd

Aépcriamen "“ . -
Fo79 parto4 | Fotazione di fipo 70,92 €8103080 | €4051540
economico [A3]
sub@
Cantira Fg79 1 - tina [C72] 100 €120000 € 60000
part.26

Noto: Nel caso in cui dovesse essere esteso i pignoramento anche al fg79 part20, ovvero df giardino di
pertinenza necessario all sccesso all appartamento il valore del lofto cumenterebbe:
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1. Ropporic di siima Fsecuzione mmobiliore - n. 112 / 2018

1. Stima finanzioria (per copitalizzazione del reddito) € 86.181,21

2. Stima sintetica comparativa parameirica semplificatal € 95.304,00
per un valore medio di crea € 9074261

84 Adeguamenti e correzioni della stimo:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza delia vendite giudiziaria

& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del GE. { min.15% ) € 1233462
Spese tecniche di regolarizzazions urbanistica e/e catastale:
*  cotosto corpe | £74555
*+  catasto corpo 2 £€877.60
*  urbanistica corpo 1 £ 13561400
*  yrbanistica corpo 2 € 200000
Totdle : €17237,15
85 Prezzo base dasta del lotto:

Valore immabile al netto delle decurtaziont nello stato di fatto In cul si frove: £5265903

A conclusione dellincarico, ritenendo di aver espletato it mandato conferitomi, ringrazio fa SV. lllma per la
fiducia accordatami e rassegno la presehte. relazione, consta di 24 pagine e 9 dllegati (97 pagine),

restando a disposizione per qualsiveglia chiarimento dovesse necessitare.

Dota generazione:

06-03-2019

LEsperto alla stima

Sara Mannini
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1. Rapporio df sima Esecuzione immobiiare - n, 112 / 20128

ALLEGATI

ALLEGATO 1. Verealk SOPRALLUOGO DEL 05022019
ALLEGATO 2 RIEVO FOTOGRAFICO
ALLEGATO 3. DOCUMENT] GATASTO

*  MAPPA CATASTAIE (CARRARA FG. 79 ParT. 24 £ 26

*  PLANIMETRIA CATASTALE FG./Q PART, 24

*  PLANIMETRIA CATASTALE FG.7Q PART. 26

*  ELABORATO PLANIMETRICO E PLANIMETRIE ANNULLATE

¢ VISURA STORICA FG. 79 mapp. 24 5189

*  VISURA STORICA FG. 79 mapp. 24 5087

*  VISURA STORICA FG. /9 MaPP. 24 sUB.3

*  VISURA STORICA FG. /G MAPP. 26

ALLEGATO 4. DOCUMENTI COMUNE

*  AUTORIZZAAONE N'350/1

ALLECATO 5 DOCUMENT! CONSERYATORIA

. ISPEZIONE ORDINARI

. ISPEZIONE CRDINAR
. ISPEZIONE ORDINAR
. ISPEZIONE ORDINARI
* ISPEZIONE ORDINARL

* SPEZIONE ORDINARI

*  ISPEZIONE ORDINARIA FG/G PART.24 SURG
*  ISPEZIONE ORDINARIA FG7 PART.26

* NOTA TRASCRIZIONE RP 6526 RG 8684
*  NOTA ISCRzOoNE RP 98 RG 1078

¢ NOTA TRASCRIZIONE RP 5921 RG 7721

ALEGATO & CERTIFICATD D DESTINAZIONE URBANISTICA

ALLEGATC 7. ESTRATIO RIASSUNTIVO ATTO B NASCITA

-
-
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1. Rapporio di shmao Esecuzione Immobificre -~ n. 112/ 2018

ALLEGATO 8. CONTRATTO DI LOCAZIONE

ALLEGATO 9. RESTITUZIONE RILEVO METRICO
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