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1. Ropporo di stima Esecuzione Immobiliare » n. 118 /2018

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali | N
Bente: Via Melara n: 18~ Caniparola - Fosdinovo (Massa Carrara) - 54035
Lottor 00}
Corpo: A
Categoria: A/2 Residenzisle
Dati Catastali: foglio 55, particella 36; subalterno 1, indirizzo Via Melara, piano 1 - 2, comune.

Fosdinovo, categotia A/2, classe 1, consistenza 4 Vani, superficie Totale mq. 74. Totale ‘eséluse
arec scoperte mq. 74, rendita € 330,53

Lotto: 002

Corpo: A

Categoria: A/2 Residenziale

Dati Catastali: foglio 55, particella 36, subalterno 2, indirizzo Via Melars n, 18, piang'1 -2,

comune Fosdinovo, categoria A/2; classe 2, consistenza 7,5 Vani, superficie Totale nig: 176,00.
Totale escluse aree scoperte mq. 167,00, tendita € 763,67

Lotto; 0603

CorporA

Categoria: A/2 Residenziale

Datj Catastaliz foglio 55, particella 36, subalterno 3, indirizzo Via Melara n. 18, piano 1 - 2,
comune Fosdinovo, categoria A/2, classe 1, consistenza 5 Vani, superficie Totale mq, 104,
Totale escluse aree scoperte mq. 99, rendita € 413,17

Lotto; 004

Corpo: A

Categoria: Magazzino

Dati Catastali: foglio 55, particella 36, subaltemo 5, indirizzo Via Melara n. 18, piano PT,
comune Fosdiovo, categoria C/2, classe 3, consistenza mq 100, superficie mq 106, rendity €
237,57

Corpe: B

Categoria: Officina

Dati Catastali: foglio 55, particella 36, subalterno 7, indirizzo Via Melara n. 18, piano PT - 1°,
comune Fosdinovo, categoria C/3, classe 3, consistenza mq. 225, superficie mq 241, rendita €
732,08

Corpo: C

Categoria: Officina

Dati Catastali: foglio 55, particells 36, subalterno 8, indirizzo Via Melara n. 18, piano PT - 1°,

comune Fosdinovo, categoria C/3, classe 2, consistenza my. 143, superficie mgq, 156, rendita €
384,04

Pog. 2 dias
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I Rappoifo di stima Esecuzlone immobiliore - 1, 118 / 2016
Corpo: D
Categoria: Deposito

Dati Catastali: foglio 55, particella 36, subakterne 9, indirizzo Via Melara ., 18, ;xamP’I‘
corriuie Fosdinovo, categoria C/2; classe 3, consistenza mq. 60, superfivie mq: 68; rendita €
12454

2. Stato di possesso
Bene: Via Melara n. 18 ~Caniparola - Fosdinovo (Massa Carrara) - 54035

Lotto: 001
CorporA.

Possesso: Occupato AN P <o contratio di locazione intesta

‘evalevole d.annr
-95-3L30-11-02 con Un rinhovo tacito 31 4 aimi, msommapaiﬁnmédmﬁém}ﬁﬂm e ¢on

uHa quof:a rensile di £ 700,000 {non & pervenita 12 conversione in &

Stato: della causa eventualmente in corso per il rilascio: non sono stati

contratio stipulato nell'anno 1998

Ti contratto & stato'stipulate.in data antecederits il pignorameénto o la sentenzs di fallimenito.

rinvenuti rinnovi dal primo

Letto: 002

Corpo: A

Posssso Occpero
Lotto: 003

Corpo: A

Lotto; 804

Corpa: A Possesso: Libero

Corpo: B: Possessor Liberg:

Corpo: C Possesso: Libero

Corpo: D Possesso: Libero

3. Accessibilifa degh imniobili ai soggett diversamente abili
Bene: Via Melara . 18 - Caniparola - Fosdinove {Massa Carrara) - 54035
Lotte: 001
Corpo: A Accessibilita degh immobili si soggetti diversamierite abili: NO

Pog. 34135
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Y. Ropporie di stimo Eséoviione Immoblliore - . 1 18:}' 2015
Lotto: 002
Corpo: A Accessibilitha degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003
Corpo: A Accessibilith degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO-

Lotto: 004 e

Corpo: A Avcessibilith degli immobili ai soggetti diversamente abilis SI
Corpo: B Accessibilith deghl immiobili i sopgetti diversamente abili: SI
Corpo: C Accessibilith deghi immobili af soggetti diversamente abili: SI

Corpo: D Accessibilith degli immobili ai soppetti d iversamente abili: SI

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Melara n: 18 - Caniparola - Fosdinovo {Massa Cdrrara) - 54035

Lotto: 00 — 002 — 003 — 004

Creditori Isorigts

5. Comproprietari

Beni: Via Melara n. 18 - Canipatold - Fosdinovo (Massa Carrara) - 54035
Lotio: 001
Corpot A
Regime Patrimonialé: Separazione déi beni
Comproprietari; Nessuno
Luotto: 002

Corpo: A _
Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Yotio: 003

Corpo: A ..
Regime Patrimoniale: Separazione dei bei
Comproprietari: Nessuno

Latto: 604

Corpo: A~B~C-D
Regime Pattimoniale: Separazione dei beni
Comproprictari! Nessuno'
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. Reppode di sfima Esecurions mmobliiaré « i 118 / 2074

6. Misure Penali
‘Beni: Via Melata n. 18 < Caniparolx - Fosdinovo (Massa Carrara) - 54035

Lotto: 601 Cerpor A. Misure Penali; Nessuna
Lotto; 002 Corpoz A ‘Misure Penali: Nessung -
Lotto: 003 CorporA Misure Pepali: Nessuna

Letto; 004 Corpo: A-B-C-D Misure Penali: Nessoria

7. Continuitd delle teaserizioni
Bene: Via Melars . 18 - Caniparola - Fosdinovo (Massa Carrara) - $4035

Lotto: 001 Covpo: A Continuitd delle traserizioni: 51
Lotto: 002 Corpo: A Continuita delle traserizioni: SI
Lotto: 003 Corpe: A Continuith delle traserizioni: SI

Lotto: 004 Corprr A~-B-C-D Continnith delle traserizioni: SI

Bene: Via Melara n. 18 - Caniparola - Fosdinovo (Massa Carrara) - 54033

Lotto: 001
Prezzo da libere: € 100.000,00
Prezzo da ocenpato: € 90.000,00

Lotto: 007 .
Prezzo da libero: € 220.600,00

Lotte: 003
Prezzo da libero: € 140.000,00

Lotto: 004
Prezzo da libero; € 200.000,00

B o ver.30
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1. Roppoto.distima Esecudons Immobifigre - o, 118 /2016

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): (comune a tuit] § lott) __ A

Gli immobili si trovano nells localith di Caniparols, Comune di Fosdinovo, provincia di Masss. Carrara,
raggiungibile dalla Via Auvrelia SS1. La zona i presesta ‘tranquills, con una desBnazione prevalenternente
residenziale/artigianale. ‘Poco distante sorge un _centro commerciale/supermercato, Laccesso all'immobils ¢
leggormente anretrato: rispetio.a Vi Melara, Pedificio & interamente circondaty dauna limitats zona verde
privata, econfing con vaste zone verdt reirostanti. Liintero edificlo castruito in varie fasi successiva tra il 1968 e
il 1977 non presenta particolari rilevanze dal punto di vista ‘architettonico; al piano terra sono situati § fondi
artigianali mentre § re appartamenti sono posti al primo ¢ secondo pianc sottotetto i quali si accede attraverso
tna seala esterna, Lungo tutto il retro & presente una tettola che comisponde al Sub. 5. 1 giarding attualmente & in

o stato-di semi abbandono. Liacsesso & sia” carrabile che pedonale, con automazione predisposts’ ma-tom
funionante,

Caratieristiche zona: semicentrale normale N

Area urbanistica: Residenziale & commerciale a traffico locale con parcheggi sufficienti, _
Servizi presenti neila zona: Lazona & provvists di-servizi di urbanizzazione primariz e sacondaria,
Caratferistiche zone limitrofe: Fabbricati di tipo direzionaie, commerciale, artigianale e industriale
Importanti centri mitrofi; {Carrara, La Spezia,.

Attrazioni paesaggistiche; alpi Apuane o

Attrazioni storichier Castelli e residenze Malaspina, Museo delle Stele di Luni

L documentazionic ex art. 567 c.p.c. risulta conpleta? 8

L traserizioue dei Gitoki di acquisto nel ventennio anterfore

al pignoramento risulta compléta? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBITA OGGETTO DELLA VENDITA:
Hdentificativo corpe: A APPARTAMENTO
sito in Fosdinove (Massa Carrara) CAP; 54035 frazione: Caniparolz, Via Melaran, 18

R LRIAS00 FRNhIcahiy

estazione; foglio 55, particella 36, subalterno 1, indirizzo Vi Melata, piano 12, comune Foddinovo,
-categoria AJ2, classe 1, consistenza 4 Vani, superficie Totale mg, 74, Totale escluse aree scoperie iy, 74,
rendita € 330,53 ' R '
Derivante da: Variazione TOPONOMASTICA det 30-01-2002 protocolio n, 172693 in ati dal 30-10-

2002. Variante toponomastica n. 93664.1/3002
arte dell'atidrone di accesso alle unita immobilia & stato

Confini: Fg 55, part 36, sub2-3-8:9 di propriets

te Fisconteate e seguenti iregolariti: P
_____ s it

aimesss G-apparfamento,
Regolarizzabili mediante: Presentazs
Descrizione delle opere da sanare: Au
Spese techico: €500,00

Diritt di segreteria: € 50,00

Oneri Totali: € 556,00

1 nuova planimetria catastile e superficie catastale

o detla supesficie catastale:

Pognédils
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1. Ropporio di siima Esecuzione immobiliare <. 718 F20%

12 BENIINDIVISIfort, 600 c:p.c)
Non necessario

Stito della cansa sventualinente in er i silascio: non sono stati rinvenudi fanovi dal primo contratio
stipulato nellann _ , . L
B contratto & stato stipulato in data anitecedents il pignoramento o la senfinza di fallimento,

4.. VINCOLIED ONERT GIURIDICE:
41 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.4.1 Domande gindiziali v alire frascriziont pregludizievoli;
Nessuna,
4.1.2  Convenzioni matrimontali ¢ prowe. d'assegnazione casa coniugale:
Nessting,
413 Anididsserviments wrbanistice:
Messung,
414 Altre limitazioni duso:
Nessuna,
42 Vincolied oneri giuridici cancellati 2 cura e spese delin proceduray
In riferimento alla relazione notarile del 29-11-2016, depositata in Tribunale, da tale data ad oggi fon
risultano ulteriori iscrizioni
4.2.1 Iscriziond:

- Ipoteca volontaria cancellata il; A favore di BANCA INTESA SPA. contro AN
porto ipoteca: € 750.000,00; Ymporto capitale: € 500.000,00 ; A rogito di Notaio
gt Pucci in data 17/11/2006 ai nn. 136,149, Iscritto/traseritto a Conservatoria di Massa
Carrara in data 22/1 1/2016/2810 s Note: in aualiti di Terzo datore
d'ipoteca per infera e piena proprieta, Socicta
’ in qualita di debitore non datore d'ipoteca. La cancellazione & avvenuta a seguito di una
nuova Ipoteca volontaria stipulats con La Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza Sp.a

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DELLA SPEZIA SPA
contro Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 400.000,00 ; A
Togite di Notaio Luigi Pucei in data 21/12/2011 af nn, 140.699/30.303; Iscritto/trascritto a
Conservatoria di Massa Carrara in data 23/12/201 171744 i Note: Ipoteca stipulats con CASSA
DI RISPARMIO di PARMA e PIACENZA S.p.a, rilevata da CASSA DI RISPARMIO
DELLA SPEZIA S.p.a. in qualitd di Terzo datore d'ipoteca per
lintera ¢ piena propriefa] i
quakita di debitore non datore d'ipoteca.

- Ipoteca giudiziale annotata; A favore di Banca Versilia Luaigiana e Garfagnana - Credito
Coeperativo contro » Derivante da: Decreto Ingiuntivo emesso da! Tribunale
di Massa Carrara in data 19-04-2014 Rep. 330; Importo ipoteca; € 180.000,00; Importo
capitale: € 93,323,27 ; Iscrittoftrascritio a Conservatoria di Massa Carrara in data
VIH2014/603

- Ipoteca gindiziale anpotata; A favore di Unione di Banche Italiane Spa contro -
b; Derivante da: Decreto Tngiuntivo emesso daf Tribunale di L Spezia in data 12-01-
2015 Rep. 112815 contro * Importo ipateca: € 1.727.624,55 ;
Iscritto/trascritto a Conservatoria di Massa Carrara in data 05/10/2016/1190

4.2.2 Pignoramenti:
POIC. 71 35
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6.

7

423 Altre trasorizionis
424 Aggiornamento della documentazione ipocatastale ih atti’ Aggiornamento della
documentazione ipocatasiale i atti: :
43  Misure Pensti
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
‘Spese di gestionc condaminiale: Nessuna, Fimmobile fion costitnisse condoniino
Spese ordinarie annue di pestione dellintmiobile: Nessuna

Acicessibilith dell'immobile af sopgetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli o/o dotazioni condominiali: Nessuio.

Attestarione Prestazione Energetica: Non presenite-

Indice di prestazione energefica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex DLgs. 42/2004: Nessuno

PRECEDENTIE ATTUALI PROPRIETARL:
Titolare/Proprivtario: N
eotpisteni

Pproprietirio ante ventennio ad oggi . 1n forza diatto di
3 errando, in data 24/08/1968, ai on. 22.895; trascritio
Il di'La Spezia, in data 19/09/1968, ai nn. /4055, ) _
dita-del terreno su cui sono stati successivamente edificati i Benit Immobiliari

PRATICHE EDILIZIE: riférite all'intero fabbricato

Numero pratica: 426 Anno 1968 _ _
Intestazione: costruzione di edificio a due piani con destinazione officina ¢ residenziale
Tipo pratica: Permiesso  costruire 3
Perlavori: costrazione di edificio 2 due piani con destinazione officing e residenziale
Oggetio: nuova costruzione. |

Rilascio in data 310171968 4l . di prot. 426 |

NOTE: vista l'autorizzazione dsl Genio Civile n. 12504 def 1968

MNumero pratica: 810 Anno 1972

Intestarzione: Ampliamento di un edificio da adibire & laboratoric artigianale
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per favori: Ainpliatento di un edificio da adibire & faboratorio attipianale
Oggetto: iova costruzione

Presenitazione in data 06/03/1972 al 1. di- prot,

Ritascio in duta 13/06/1972 a1 n. di prot. 10

Dati riferiti al LOTTO 4 - CORPO “B™

Nomero pratica: 125 Auno 1977

Intestazione: Sopraclevazions di fabbricat esistente:
“Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Sopreelevazione di fabbricato esistents
Oggetto: vadante

Presentazione i data 11/03/1977 al n. di-prot. 991
Rilascio in data 07/10/1977 al 1. diprot. 125

Numero pratica: 3607181 Anno 1993

JIntestazione: Realizzazione di cordolo di sopertura -
‘Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria {art. 13 L28/2/85 n°47)

Per lavori: Reatizzazione di cordolo di copertura
Oggetto: variante
Rilascio in data 20/11/1993 al n. di prot. 3607181
Pdg. 8 di 35
Vet 3.0
Edicom fincince sit



1. ‘Ropporfe di sima Esecuzione Immebiiore - n. 18/ 2018

NOTE: Neilesccuzione del tefto & stato necessario alzare il cordolo strutturale di ml. 8,50

Numero pratica: 141 Auno 1999 _

Intestazione: Ampliaimento di leboratorio aitigianale

Tipo-pratica: Coneessione Bdilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 w47y
Per lavori: Amplismento di Taboratorio artigianale.

Oggetto: variante o

Presentazione iri data 28/02/1995 al n. & prot. 1208

Rildseio in data 23/08/1999 al n. di prot: 141.

Dati riferiti at LOTTO 4 - CORPO “4”

74 Conformitd edilizia:
Sono state riscontrite fe seguenti iregolarity: Tnrifer ¢
soprelsyazione e costruzione di tre appartamienti, & stata modificeta la funzione degli spazi di
pit: precisamente quelle che doveva essere ur androne per Tingresso ai vari appartamenti 4 stato ingl
nellappartamento in questione con sucoessiva conseguenza di avere avitto neosssita di realizzare
abusivamente un ballatoio esterno che permettesse. Fageesso albsub. 2
Regolarizzabili mediante: Letiera di comunicazione al Sindaco per diversa distribuzione interna

ato alla Concessione ediffzia . 125 del 1977 per I

7.2 Urbanistica: riferite all intéro Jabbricato _ ‘ _
Fosdinove (Massy Carrara) CAP: 54035 frazione: Canipargla, Via Melaran. 18
Strumento urbanistico Approvato: _ ISI -

i Zoma omégenﬁa:- Dlg. éfﬁgia'mlé
Strumento whanistico Adottalo: st
Zona omojgenea: ' | ' DI s - aitipianate

Norme tecniche di attuazione: Vincolo paesaggistico de! torrente Albachiara
Inumobile sottoposto a vincolo di carattere wibanistics: | NO )
Efementi urbanisﬁef che limitano la commerciabilita?  |NO

Nella vendita dovranno essere previste paituizioni NO
particolari?

Note salla conformsith: Nessuna,

pe = % R A
Appartamento sito al primo piane della palazzing, posto in posizione centrale rispetio impianto planimetrica.
Si accede mediants una scala ¢ ballatols esterno,
E' composto da zona soggiorno, cucina fpranzo al piano primo, Mediante una scala ad una rampa, sotto fa quale ¢
stato ricavato un piccolo ripostiglio non evidenziato nelfs planimetria catastale, al piano secondo sottotetts SO0
presenti due camere da fetto ed un bagoo.
Al soggiorno ¢ state annesso, probabilmente al momento dell'edificazione in quanto Ia copertura combacin
perfettamente con il perimetro, il ballatoio esterno che doveva fare da tramite per 'sccesso alfvultimo
apparianento. Questo ha comportato un sumento della superficie per it suddetto appartamento ed alla
realizzazione di un ulteriore ballatoio, non presente In concessione, per permettere Yingresso all'ultimo
appartamento.

1. Quota ¢ tipologia del diritto

Eventuali comproprietari: Nessuno
Superficie complessiva di circa mg 44,00 al piano primo, mg 60,00 al piano sotiotetto,
E’ posto al piano: 1- 2

L'edificio & stato costruito nel: 1968 ed ampliaio nel piano sottotetto nel 1977

L'unitd immobiliare ¢ identificata con il numero: 18;

Pag. 9 di 35
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T.  Rapporto di sima Esecuzione immobliare -, 116 £ 2016

Llntero fabbricato ¢-composto da n. 3 piani-complessivi di cui fuori ferran. 3 ¢ di o interrati . 0
Stato di manutenzione generale: scarse . _
Candizioni generali delfimmobile: Limmobile risalente ad ung -edificazione di 50 anni " on presenta-
particolari criticitk dal punio di vista struitursle ma sicuramente di lavori di manutenzione ordindsia,

Tmpianti {conformith e cerfificaziont)
Empiante elettricor . | o
Esiste impianto elettrico Ter

Epoca]'éi- realizzazione/adeguamento 1977

Bsiste I dichiarazione di conformits L. 46/90 & INO
suceessive '

Riscaldamento:.

Esiste impianto di riscaldamento. SI

Tipologia di impianto autonomo

Stato impianto | | ‘notmale

Esiste Ia dichiatazione di conformit NO

Esiste impianto-di condizionaments o climatizzazione NO

Im;_éianm anﬁnc'emlib:' _ _
Esiste impianto antincendio ' INO

Note gsenemh iﬁ;ﬁiaaﬁ;‘ Non é_Wehte_ documentazione riferibile agli impianti, alla Joro realizzazione & nomma
6 certificazioni enerpetiche '

Informazioni relative al calcols della consistenza: _ \ _

Le pertinenze esclusive di omamento (batconi, terrazzi, cortili, patii, portiei, tettoie aperts,..) s¢-COmURIZatt con
I vani principali viene computata neila misura; )

del 30% fino ad una sup. di mq. 25

del 10%per la quota cccedente, _ . L

Le pertinenze esclisive di ormamento.; superficie scoperta, se comunicantt con i vani principali viene compiitata
nella misura: ' ‘ .

del 16% della superficie, fino alla superficie dell'units immobiliagia

del 2%per la.quota eccedente. _ _ _

Le pertinenze esclusive accessoric a servizio dell'anit immobiliare viene computats nella misura:

del 50% se comuiicanti con § locali principali’ _

del 25% se non commnicantt conf locali principali (istruzioni della Apenzia delié Batidte perla-determiniazione
della consistenza degli immobili),

brimo

Fesidenziale pianio ‘«5&)‘:@33;}3&@5&6 ] £0.00 ' ﬁis ' ] i 39-?6&_' e

sottotetio

TOTALE 13,60 7400

Pog. 164135
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. Rappoto gl stima Esecuzione immoblifore - A7 118/ 2018

“Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Méreato Tmmobiliare)
Destinazione d"uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd inmaobiliare parte di un Bdificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo; 2%semestre 2016

Zona: Periferical s zona commerciale Caniparola-Pedecollinare
Tipordi destinazione: Res&d&m::xaie

Tipologia: Unita imiriobifiare -parte di un-edificio produttivo/residenziale
‘Superticie di rifeériments: Lorda

Stito conservative: Normiale

Valore dimercato m(ﬁfmq) 450,00

Valore di ercato makx (€4mg): 2150,00

Avcessork:

A

1. Resede composta de uns zong prospwwnw Yedificio pavimentatie carrabile menire la restante
pavimentata/Giarding adibitaa gigrdino - Sviluppa una superficie complessiva di 416,00 ¢ cirea wmig

‘Valore 2 corpo: €40.000;00

“Noter H giardino ¢ corte che circonda § quattro fati delf'edifioiv 8 du considerarsi dj
proprieta cotmune di tutti ¥ 161, pertants verry considerato-comé parie comune ed il §uo
valore ripartito per un onets di Euro 10, 000,00 per ciascun lotto

Ambiente: 1 sito non necessita di indagini ambientali i fini della presenza di materiale inquinante tei fabbricati
ed iri softosuolo . _ o o

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:.
8.1 Critérie di stima:
{Z‘amparazxme con 1 prezzi di mereato di immobili shnilf oggetto di scambi recent forsit
da agenzie fmmobiliari, confronte con professionisti, banca dati: daﬂ’Ossmatorm del
Mexcato Immobilisre {OMI) dell'Agenzia delf'Entrate riferite al prime periods delanno
2016,
8.2 Fonti df informazione:

1—ngxsm Immobiliari di Massa-Carraias

Utfici det regxsh*o di Massa-carrara;

Ufficio teenico di Comine di Fosdinovo;

Agenzie immobilisd e/o osservatori del miercato immobiliare: Locali.

83 Valutazione corpis
A. APPARTAMENTO
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

residenziale pianc | £ 1.500,00 €66.000,00

primo

residenziale piano 30,00 €1.500,00 € 45.000,00
sototetio’

Stima sintetica eomparativa patamettica del corpo €111.000,00
Valore Accessori €10:000,00
Valore complessivo intéro €121:006,00
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1. Rapporic dl sfima Esecurione fmmobliiore - v Y187 2018

| APPARTAMENTO

i

84 Adepnamenii'e correzioni delfa stima:

Spese tecnithe di regolarizzazione wrbanistica /o catastale: €550,00
Certificazione energetica d.1gs. 192 el 19-08-2005 | €200,00
Riduzione del valore del 15%, dovnt all'immediatezza delld vendita giudiiaria e per -
assenza di garanzia per vizi come da disp. def G.E. ( min.15% ) £18.037,50
Giudizio di comoda divisibilit: II bene, in quanto di intera proprieta delPesecutato, verr
venduts nella sua intererza '

8.5 Prezzo base d'asta dellottos
Valore immobile al netto defle decurtazioni nello stato di fatto in-cui si trova; €102.212,50
Prezzo di vendita del lotto nells stato di “fibero™ € 100:000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™
{da considerarsi fino alla fine del contratto di Jocazione o a seguito di disdetta e €50.600,80

liberazione dell'immobile con una riduzione del 10%)

La documentazione ex art. 567 ¢.p.¢. risulta completa? Si
Lz trascrizione del titeli di acquisto nel ventennio anteriore
al pignoramento risulta completa? St

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A: APPARTAMENTO
sito in Fosdinovoe (Massa Carrara) CAP: 54035 frazione: Caniparola, Via Melara n, 18

Quota e tipologia del diritto

Intestazione: foglio 55, particella 36, subalterno 2, indirizzo Via Melara n. 18, piano 1 - 2, conume
Fosdinovo, categoria A/2, classe 2, consistenza 7,5 Vani, superficie Totale mq. 170,00. Totale escluse
aree scoperie mq. 167,00, rendita € 763,07

Derivante da: Variazione dufficio del 01-01-1994 in atti dal 14-02-1994 reftifica zona censuariz -~ Art, 2
Legge del 24-03-1993 N. 75 ( . 100000.1/1994) o

Confini: Fg. 55, Part. 36, sub 1-8 ?mprie(—

Pag. 12 35
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1.2

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato] .
Opponibility ai terzi: nessunc

f..  Rapporiodf stima Bsecuziorie immobiiiare -1, T 201

AROTRRY

Sono state riscontrate le seguenti irregolarity: realizzazione di un ballatoio estermo
Regolarizzabili mediante: presentazione nuova planimetria o
Descrizions delle opere da sanare: in seguito alla diversa distribuzione degli spazi comuni & stato.
realizzato abusivamente un baflatoio esterno. Successivamenite afla sanatoria d3 redigere da parte
dellacquirente sari necessaria una iuova planimetria catastale per aggiomare o stato di fatto.
Regolarizzabili mediante: Presentazione di nuova planimetda catastale

Spese tecnico: € 500,00

Diritti di segreteria: € 50,00-

Oneri Totali; €550,00

BENI INDIVIST (art 600 c.p.c)
Non necessario

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICF:

4.1

4.2

Visicoli ed onert giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.L.1  Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provy, d'assegnazioné casa contugale:
4.1.3 Aui di dsservimeino whanistive:

Nessuna,
4.1.4 Alre timitarioni duso;

Nessuna,

Vincoli ed oneri gluridici cancellati a cura ¢ spese della procedura:

In riferimento alla relazione notarile del 29-11-2016, depositata in Tribunale, da tale data ad oggi ton
risnltane ulteriori iscrizioni _

4.2.1 Iserizioni:

- Ipoteca volontaria cancelfata il; A favore di BANCA INTESA S.P.A. contro F
orto ipoteca: € 750.000,00; Importo capitale: € 500.000,06; A rogito di Notaio
Luigi Pucel in data 17/11/2006 ai nn. 136.149; Iscritto/traseritto a Conservatoria di Massa
Carrara in data 22/11/2016/2810 ; Note: A i i Terzo datore
d'ipoteca per l'intera ¢ piena propriets. ——
in qualita di debitore non datore d'ipotece. La cancellazione & avvenuta 2 seguito di una
nuova Ipoteca volentaria stipulata con La Cassa di Rispamio di Parma e Placenza Spa.

- kpoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DELLA SPEZIA SPA
contro Ml I  Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 400.000,00 ;A
rogito di Notaio Luigi Pucci in data 21/12/201 1 ai nn. 140,699/30.303; Iscritto/trascritto a
Conservatoria di Massa Carrara in data 23/12/201 1/1744 ; Note: Ipoteca stipnlata con CASSA
DI RISPARMIO di PARMA & PIACENZA 8.p-a, rilevata da CASSA DI RISPARMIO
DELLA SPEZIA S.p.a. _ in qualita di Terzo datore d'ipoteca per
lintera ¢ piena proprietd. Societ! " UM ] i
qualita di debitore non datore dlipoteca.

- Ipoteca giudiziale annotata; A favore di Banca Versilia Lunigiana e Garfagnana - Credito

Cooperativo contro SN Derivante da: Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale
di Massa Carrara in data 19-04-2014 Rep. 330; Importo ipoteca: € 180.000,00; Imeporto
capitale; €93.323,27 ; Iscritto/trascritto a Conservatoria di Massa Carrara in data
YTRT2014/603 :

- Ipsteca gindiziale annotata; A favore di Unjone di Banche Italiane Spa controf |
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1.. Rapported slimg Esecuzione immoblfiare - n, 118 /72014

pBerivante du: Decreto Ingluntivo emesso dal Tribunale di L Spézin it date 12-01-
;2()15 Rep. 112015 contro o Imparto iputeca: € 1,727.624,55;
Iscritto/traseritio 2 Conservatoria df Massa Cmm in.dats 05/10/2016/1 190 '

4.2.2. F;gﬂommetzzg

i ' ;& togito di Atto gmdmalc
Tx { 1 12’2(3%6 2t nn. 1833 isoritio/trascritto a Conservataria df Massa
Cazm in data 0671 072016 ai nn, /6413;
4.2.3 Alirargscrizioni:
“Nessina,
4.24 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atif Aggfomawenw della
documentazione ipocatastale in‘atti: R
Nessuna,
43  Misure Penali
Nessuna,

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese df gestioné condominiale: Limmobile hon costifuisce coiidiominio
Spese ordinarie annue di gestivne dell'immobile; Nessuna
Accessiblfith delf'fmmobile af soggetti diversamente abiliz NO
Particolari vincoli efo dotszionk condominiali; Nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelaziotie:dello Stato ex D.Ligs. 42/2004: Nessui

- PRECEDENTIE ATTUALI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietariof Wropnetario ante ventennio ad oggl . In forza dl atto di
sompravendita - a rogito di Notaio © Ferrando, in data 24/08/1968, at ni. 22.895; trascritto’a
Conservatoriz: JL di La Spexd ta 1970971968, ai rin, /4055,

Note: Atto df coppravendita def terreno su-cuf sono stati successivamente edificati i Beni Immebxim
oggetio-di-Pignorarento,

PRATICHE EDILIZIE: riferite 5 tutti i lotd

Numero pratica: 426 Auno 1968

Intestazione: costruzione di-edificio a due piani con destinazione officina e residenziale.
Tigo praticar Permesso & costrigre

Perlavor: costruzione di edificio & due-plani can destinazione officing ¢ residenziale
Oggetto: nuova vostruzions

Rilascio i data 31/01/1968 al n, di prot. 426

NOTE; vista I'autorizzazione del Genio Civile n. 12504 del 1968

Numero pratica: 810 Annoe 1972
Intestazione: Ampliamento di vn edificio da adibiré a Jaboratorio artipianale

Tipo pmxzca“ Cmcessiﬂm Edifizia

ento di un edificio da adibire a laboratorio arfigianale
situzione

Presentazione in dam 06/03/1972 4l n. g3 prot.

Rilaseio in data 13/06/1972 al n: diprot. 810
Dati riferiti 2l LOTTO 4 - CORPO B

Numero pratica: 1258 Amno 1977
Intestazione: Sopraclevazione di fabbricato esistente
Tipo pratica: Conegssione Edilizia

Per lavor: Sapmlevmma di fabbricato esistente

Oggstio: variante

Presentazione indats 11}'03!19?7 al n. di prot; §91
Rilascio in data 07/10/1977 a1 . diprot 125

Numero pratica: 3607181 Annio 1993
Pag. 14 oi a5
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. Ropporo di stima Esecuzione Immoblilare - i 118/ 2014

Intestazione: Realizzazione di cordolo di copertura ,

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanstoria (art. 13 L28/2/85 147y

Perlavori: Realizzazione di cordaloe i copertura

Oggettor variante _ _

Rilascio in data 20/11/1993 al n. i prot. 360¢181 - N
NOTE: Nelt'esecuzions del tetto & stato nécessario alzare. il cordolo strutiwale diml 0,50

‘Numero pratios: 141 Anno 1999

Intestazione: Ampliamento di labotatorio artiglangle

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 1°47)
Per tavori: Amplismento di Taboritorio artigishate

Oggetio: variante ~

Presentazione in data 28/02/1995 al . i prot, 1208

Rilascio in data 23/08/1999 al 1. di prot. 141

Dati riferit sl LOTTO 4 -CORPO “A”

Note sulla conformita: In riferimento alla realizzazione di ballatolo esterne won conforme alla
Concessione edilizia

Daverifichie presso Mifficio tecnico del Comutie df Fosdinovo:

richiesta in sanatoria al Sindaco per diversa distribuzione.

- vincolo paesaggistico del torrente Albychiara: Fichiesta it sanatoria per il vincolo paesageistico sanzione
Euro 1.000,00

Spese tecnico Eur, 500,00 o

= Scia per Javori in sanatoria: dttestato di conformit con un oblazione di Buro 516,00, spese teenico Huro
506,00, calcolo degli oneri in relazione alla superficie del ballatoio

da verifiche presso if Genio Civile di Massa:

- richiests in saratoria comprendente: N o
progetto archiitettonico con elaborati riferiti al precedente progetto approvato & lo $tate atfuale coni ballatofo
elaborati struttarali del baBatoio.

Spese amuministrative Euro 100,00 + n. 4 marche da bollo da Buro 16,00

Spese teonico Buro 3.000,00

TOTALE presunto spese Buro 5.680,00 arrotondato a Euro 6.000,00

In fase di analisi della pratica verrd deciso se trasmettere il verbale alla Procura in tal caso il Giudice stabilira
Iammontare della sanzione per reate penale in riferimento al Dpr 380/2001 art. 95

7.2 Urbanistica: riferite all'intero fabbricato
Fosdinovo (Massa Carrara) CAP: 54035 frazione: Caniparola, Via Melara n, I8

Strumento urbanistico Approvato: St _

Zonz omogenea: D1 s - artigianale

Strumento wbanistico Adottaty: Si

Zona omogenea: ) DI s - artigianale

Norme tecniche di attuazione: o Vincolo pacsaggistico del torrente Albachiara

Tmmobile sottoposto a vincolo di carattere wrbanistico: | NO
 Elementi urbanistict che limifano la commerciabilitl? | NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Nofe sulla conformiti:  Nessunz,

L'appartamento padronale situato nefla parte retrostante la palazzina ¢ anchlesso sviluppato su due livelli, piano
primo ¢ secondo. Da un ballatoio esterno, costruito in difformits dalia concessione edilizia, si accede ad un
corridoio sul quale si affaccianc duc ampie sale dotate di grandi vetrature, camino, tertazzo, da un lato e dalfaltre
bagno, cucina di piccole dimension; e scala interna, Al plano superiors con coperfura spiovente sono focalizzate
n. 3 camere da letto n. | bagno e n.1 ripostiglio
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1. Rapporiodi sima Esecuzione fmmobiliare - . 118 /20148
1, Quota ¢ tipologia de} diritto

‘Eventuali comproprietari: Nesouno-

‘Superficie complessiva di ciren mq 113,00 4l piario piimo, g 108,00 el piano sottoiefio & mq. 12,00 di terrazzi
E"posto al piano: 1:2 _

Uledifitio ¢ stato costraito nel: 1968 sutcessiva sopraclevazions nel 1977

L'uniti immobiliure & identificats con il numero: 18; N _ _

Liitero fabbricato & somposto dan. 3 piani complessivi di-cuf fuori terran, 3 edi cul intérrati 5. 0

Stato di manutenzione gencrale: sufficients

Impianti (conformith & certificaziont)
Impianto eletirico;

 Bsiste impianto eletirico o st

Epoca di realizzazione/adeguamento data di costruzione approssimativamente; 1978

Impianto a notma o 181
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46790 ¢ NG
suceessive .

Riscaldamento: _ _ . _
Esiste impianto di riscaldamento St

Tipologia di impianto Singolo

Stato impianto  Normale

Potenza nominale non pervenuta

Epoca di realizzazione/adeguamento 19?8 |

Impianto a norma | 51

Esiste la dichiarazione di conformits NG

Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NG
successive

Impisnto antincendie: )
Esiste impianto antincendio NG

Esiste certificato prevenzione incendi NO

Informazioni relative al calcolo delia consistenza:
Le pertinenze esclusive di omamento (balconi, terrazai, cortili, patii, portici, tettofe aperte,..) se comunicanti con
I vani principali viene computata nella misura:

del 30% fine ad una sup. di ma. 25

del 16%per Iz quota eocedente,

Le pertinenze esclusive di ormamento ; superficie scoperta, se comunicanti con i vani principali viene computata
nells misura;
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+. Rapporto di sime Esecuzione Immobiliare - i, 118 }2’0’[6

del 10% della superficie, fino alla superficic dell'onitd immiobiliaria

del 2%per la quota eccedeinte, _

Le pertinenze eschusive accessorie a servizio delfunitd immobiliare viene computata nelia misura:

del. S0% se comunicantt con i Tocali principali. &

del 25% se non comumicanti con i locali principali Gstruzioni della Agenzia delie Enitrate per 14 determiniazione.
della consistenza deghi fmmobili): - '

[Residenziate piano sup lorda & pavimente] 108,00 s )

Pe—— T L it 500 EX I )

TOTALE 3300 171,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorlo del Mercato Hmobilisee)
Diestitiazione 4 iso: Residengiale.
Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territoric

Perfodo: 2°semestre 2016 - ‘

Zona; Peviferica’ zona comierciale Caniparola-Pedecollinare

Tipo di destinazions: Residenzials

Tipologia: Unitd immebiliare parte di un-edificio produttivo/residenziale
Supetficie di riferimento: Lorda

Stato.conservativo: Normale

Valore di mercato min (&/maq): 1450,00

Valore di mercato mix (€/mg): 2150,00

Acpessoris

A

1. Resede _ composta da.ung zona prospiciente Vedificio pavimentats ¢ cartabile wientre Iz restants

pavimentata/Ciardinio adibita a glardino - Sviluppa una superficie complessiva di 416,00 Circarg
Valore 2 corpo: € 40.000,00 B o o
Note: 1i giarding ¢ corte che virconda i quatiro lati dell'edificin 8 da considerarsi di
propricth cemune di fufti  lott, pertanto verrd considerato come parte comune od il sgo
valore ripartito per un onere-di Euro 10.000,00 per ciascun lotto

Astibiente: 1L sito non necessita i indagini ambientall ai fini della presenc di materiale inquinante néi Eabbricat
&d in sottosuolo _ ' i

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterdo & stimas
Comparazions con i prezzi df mercato & immebili simili opgetio di scambi
recenti forniti da:-'ggenzie_smnbiﬁaﬁ,.co;;ﬁ_-ontq con professionisti, banca
dati dell'Osservatorio del Mercato Tmmobiliare (OMI) delPAgenzia

dellEntrate tiferite 4l primo periodo deli'anno 2016,
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84

85

. Rapporio di sfima Esecuzione immobiiiare - n, 11872014

Fontl diinformazione:

Catasto.di Massa: -Ca:rara,
Consewatona dei Registri Immobiliari di Massa-Carrata;

Uffici del registro di Massa-carrara;

Ufficio fecnico di Comune i Fosdinovo;

Agenzic immobiliari ¢/ osservatori del mercato immobiliare: Locali.

Valutazione eorpi:

A. APPARTAMENTO

Stima sinfotica comparativa parametrica (semplificata)

residenziale piano B 113,00 €150000  €169.500,00
prifno .
Residenziale pisno 54,00 € 1.500,00 €81.000,00
sottotetto

Terrazzo 4,00 € 1.500,00 €6.000,00
Stima sintetica comparativa paratietrica del corpo € 256.500,00
Valore Accessori € 10.000,00
Valore complessivo intero € 266.500,00
Riepilopo:

A Appartamento 17100  €26650000]  €266.500,00]
i } ) ! - }
Adeguamenti e correzioni delia stitna:

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia: €6.000,00
Spese tecniche di regolarizzaziono catastale: €359.00
Certificazione energetica d.lgs. 192 del 19-08-2005 €200.00
Riduzione del valore del 15%, dovuts slimmedistezza della vendita
gmdxzxma ¢ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. €38.962,50
{ min.15%)

Giudizio di comoda divisibilitd: I bene, in quanto di intera proprietd
dell'esecutato, versh venduto nella sua interezza

Prezzo buse d'asta del lotte:
g:if:e immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto § ol st €220.787,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato & “lbero™ € 220,000,060
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1. Rapporto di sima Esecuzione immobiliore - i 11872014

‘La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta conipleta? Si
‘La trascrizione def tifoli di acquisto uel venitennio anteriore _
al pignorariento risalta complets? 8i

1. IDENTIFICAZIONE DELBENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: A: APPARTAMENTOQ
site in Fosdinove (Massa Carrara) CAP: 54035 frazione: Canipatola, via Melara o, 18

Quota e tipologia de} diritto
Yidi o

Intestazione: foglio 55, particella 36, subaltemo 3, indirizze Via Melarai, 18, piano 1~ 2, comune:
Fosdinoyo, categoria A/2, tlasse 1, consisténza 5 Vani, superficie Totale'nig, 104, Totals eschise wrec
scoperte mg. 99, rendita €413,17 . L .

Derivante da: Variaziove d'ufficio del 01-01-1994bin ati dal 14021994 rettifics Zona Censuatia - Art 2

Legpe del 24-03-1993 N. 75 ( n. 100000.1/1594
Confinl: Fg 55, Part 36, sub 1-8-9 proprieta

1.2 BENI INDIVISI (art. 600 c.p.c.)
Non necessario

3. BTATO DI POSSESSO:

Occupat R ik

Opponihiﬁfé ai terzi: nessuno

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a carico del'aequirente:
4.4.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizieveli:
Messuna,
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnuzione casa confugale:
Nessopa,
4.1.3 A i asservimento urbanistico:
Nessung,
4.1.4 Alire limitazioni d'uso:
Nessugna,
4.2  Vineoli ed oneri giuridici cancellati 2 cara ¢ spese della procedura:
In riferimento alla relazione notadle del 29-1 1-2016, depositata in Tribunale, da tale data ad oggi non
tisultano ulteriori iscriziont
421 Iecricioni:

- Ipoteca volontaria cancellata il; A favore di BANCA. INTESA S.P.A. comrﬁ
w;mo ipoteca: € 750.000,00; Importo capitale: € 500.000,00 ; A roglio di Mo
Luigt Pucci in data 1771 1/2006 ai na. 136,149 Iscritto/trascritt Conservatoria df Massa
Carrara in data 22/11/2016/2810 ; Nomﬂn qualith di Terzo datore
Pag. 19.di 35
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6.

7.

1. Roppodo.df stma Esecuxloneé Immobiliare - 1. 118 / 20%

dipoteca per linters & piena proprietd, |
Pin qualiti di debitors non datore iporce La eancellazione € avy Uit
nuova Ipoteca yoicn!ari&jsﬁ;miat‘a coti La Cassa di Risparmiodi Parm: acenzafs.;_r;z.

(o volentaria attiva; A favore di

DELLA
Tinfera ¢ piena prog cietd '
qualifa di debitore non datore d'ipoteca,

- Ipoteca giudiziale annofata; A favore di Baica Versilia Lunigiania e Garfagoana - Credito
Cooperativo contro WMNGEGEGNG; Derivantc da: Decréto Inpitstivo émesso dal Tribunale
di Massa Carrara.in data 19-04-2014 Rep. 330; Importo ipoteca: €180:000,00; Importo

eapitale: €93:323,27 ; Iscritto/traseritto a Conservatoria di Massa Cattars indaty
THOTR014/603. '

- Ipeteca giudiziale annotata; A favore di Unione di Banche Haliane Spa‘contro SRR
SR Desivante da: Dicréto Ingitntivo emesso dal Tribunale i L Spezia in dats 12-0]-
2015 Rep. 11/2015 contro Importo ipatece: €1.727.624,55 ;
Iscritto/trascritto a Conservatoria di Massa Carrara in data 05/10/2016/1190

4.2.2 - Pignoramenti:
<A favare delia massa doi reditori contro NI ; A rosito di Atto gindizile

Tribunale di Massa in data 27/11/2016 2 nn. 1833 iscritio/teascritt a- Consérvatoria di Massa.
Carrara in data 06/10/2016-4i nit. /6413;

#4.2.3 Aftre trascrizioni:
Nessuna,

4.24 Aggiornamento della documentozione ipocatastale in atti Aggiornamento delia
documentuzione ipocatastale in ot

Nessuna.
43  Misure Penali
Nessuna,

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: Limmobile ron costindsce condiominio
Spese ordinarie annue di gestione deH'immobile: Nessuna
Accessibilith dell'immobile ai sopgetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli o/o dotazioni condominiali: Nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI: .
Titolare/Proprietario; proprietario snte ventennio ad ogei . In forza di attoe ¢
compravendita - a rogito di Notaio Ottavio Ferrando, in data 24/08/] 968, ai nn., 22.895; trascritto a
Conservatoria dei RR.IL di La Spezia, in data 19/09/1968, ai nss. /4055,

Note: Atto di compravendita del terreno su cuf sono stati successivamente edificati i Beni Fnmobiliari
oggetto di Pignoramento,

PRATICHE EDILIZIE: riferite 2 tuti § LOTTI
Numero pratica: 426  Anno 1968
Intestazione: costruzione dj edificio a due piani con destinazione officina e residenziale
Tipo pratica: Permesso a costraire
Per lavori: costruzione di edificio a dve piani con destinazione officina & residenziale
Qpeetto: nuova costruzione
Rilaselo in data 31/01/1968 al n. di prot. 426
Pag. 20 di 38
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1. Repporto di sima Esecuzione Immobiliare - n, 118 72016

NOTE: vist Vautotizzarions del Genio Civile n. 12504 del 1968

Numero pratica: 810 Anno. 1972

Intestazione: Ampliamento di un edificio da adibire & laboratorio artigianale
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Perlavori: Ampifamentc diun edificio da adibire a laboratorio ariigianale
Oggetto: nuova costruzione

‘Presentazione in data 06/03/1972 al n. di prot.

Rilaseio in data 13/0674572 aln. di prot 810
Dati riferiti al LOTTO 4 - CORPO “B”

Numeropratica: 125 Anno 1977

Intestazione: Sopraelevamone di fabbricato esistente
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori; Sopraclevazione di fabbricato esistente
Oggetto variante.

Pmsemazzone indata 11/03/1977 al n. di prot: 991

Rilascio in data 07/10/1977 &l n. & prot; 125

Numero pratica: 360/181  Anno 1993

Infestarione: Realizzazione di cordolo di copertora

Tipo pratica: Concessioné Edilizia in Sadatoris (ar. 13 L28/2/85 n°4T)

Per lavoti: Realizzazione di cordolo di copertura.

Oggetto; vatiante

Rilascio livdata 20/1 /1993 al n. di prot. 360/181

NOTE: Neil’esecuzmne del tetto & stato necessario alzare il vordolo strutturale di mi. 0,50

Mumero pratica: M1 Anne 1999

Intestazione: Amplamento-di faboratorie artigianale.

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L2872/85 n°47)
Per lavori; Amplianiento di Taboratorio’ artigianale

Ogretto: varianie

Presentazione in data 28/02/199% 31 n.di prot. 1208

Rilascio in data /081999 alni. di prot. 141

Dati riferti ol LOTTO 4 - .CORPO A"

Note Conformird editizfic: Nessuna

Urbanistica: riferite all'tniero, Jabbricato
Fosdinovo {Massa Carrara) CAP: 54035 frazione: Caniparola, Via Melara n. 18

Strumento urbanistico Approvato: 3 _ _
Zona omogenes:’ Dl's~atigianale
| Strumento ubanistico Adottato: ECH |
_ 'Z'oha omogenea: _ ~ -Dls- amg!anala
' Nem}e teoniche di aztuazmme, ' | Vmcoin pacsaggtstxco del tormmz Alh&chmra

Immobile sntfopasto avincolo di carattere m&mhmz NO:

‘Elementi asbamstm che Timitano la commerciabiliti? | NO

Nella vendita dew_rama essere previste pattuiziont NO

pm*tmdaﬂ‘?

Notesulla conformifi: Nessuna,
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Rapporio di sima Esecuzione immobillare - n, 118 /2016

Appartamento Svily uppato su due:piani, posto sul fronte pncxpaIe rispatto impianto planimetrico.

Sidccede mediante una scala e ballatoio ssterno

E' compisto al piano’ przmo dai i mgressc, chmsera; sogfiormo, bagno & piccola cucina ton abitabile. Mediante una
scala ad una rampa si accede al piano secondo sottotetto in cui sono presenti .2 gamiere da 1etto, un: r;pmngim

ed un bagno.

1. Quota ¢ tipologia del di

Superficie complessiva di circa mq 66,00 al piano primo mq 66,00 2l piano sottoteits ¢mq. 15,00 di letraszi

Tmplanti (conformith e certificaziont)

Impianto elettriesr .

Esiste impianto elefitico 81

Epoca di feaﬁmzianefadeguamenm Tdata di costruzione approssimativamente 1978
Tmpianto  norma S1

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/0 ¢ |NO

successive
.Rimidammm:

Esiste impianto di riscaldamento ST

Tii}éiogia di impianto i Singolo

Stato hmapianto Normale
Potenza nominale non pervennta
Epoca di rea’hzzazmnefadeguamte 1978
Implaxxte anorma St

Esiste I dichiarazione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionarento o climatizzazione | NO

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NG
| successive
Implanto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO

Informazioni relative al calcolo della consistonzas

Le pertinenze esclusive di omamento (belconi, terrazzi, cortili, patii, portici, tettoie aperte,..) se comunicanti con
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1. Ropporo di silme Bsecurione Immobliiare - . 118 /2014

Tvani principali viese computata nella misura;
del 30% finio ad una sup. di mg. 25

del 10%per la.quotz eccedente:

Le pertinenze esclusive di omamento : superficie scoperta, se comunicanti con § vani principali viene Goitiputata
nella misura: _ '

del 10% della superficie, fino alla superficie deif'unitd Hwmobiliaria

del 2per la quota eccedente, )

L pertinenze esclusive accessorie a servizio dell'unitd immobiliare viene computata nella misura:

del 50% se comunicanti con locali principali f ._

del 25% se non comunicanti coni locel priscipali-(istrazioni della Agenzia delle Butrate per I determiinazione
della consistenza degli immobili), o ) '

esidenziale plato i 10tdn 8 prviTaenta) EG00 I S 3300
kerrazzo R 'g_snp lorda di pavimento 1500 030 . 580
TOTALE. taz,00 1nd00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Inimobitiare)
Destitiazione d"vsor Residenziale

Sottocategoria: Unifd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territovio

Periodo: 2°senmestre 2016

Zona: Periferical zona commerciale Caniparola-Pedecollinare

Tipo di destinazione: Residenvisle

Tipologia: Unita immobiliare parte di un edificio produttivo/residenziale
Superficie di riferimento: Lorda

State conservative: Normale

Valore di mercato min (€/mg): 1450,00

Valore di mercato max (€/mq): 2150,00

Accessori:

A

§. Resede composta da una zona prospiciente l'edificio pavimentata ¢ carrabile mentre Ia restante
pavimentata/Giardino  adibita a giardine - Sviluppa una superficie complessiva di 416,00 cirea g

Valore a corpo: € 40.000,00

Note: 11 giardino e corte che circonda i quattro kati delfedificio & da considerarsi di
proprietd comune di tutti { lott], pertanto verrd considerato come parte comune od i suo
valore ripartito per un onere di Euro 10.000,00 per ciascun lotto

Ambiente: I sifo non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fubbricati
ed in sotosuole

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA PEL LOTTO:
8.1 Criterie di stima;
Comparazione con { prezzi di mereato di immobili simili 0ggetto di scambi
recenti forniti da agenvie immobitiari, confronto con professionist, banca
dati dell'Osservatorio del Mercato Tnmobiliare (OMI) delf'Agenzia
dell’Entrate riferite af secondo periodo dell'anno 2016,
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1. Rapposto distinia Esecuzione immoblliafe - 0, 118 7 2014

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Ceirtars;
onservatotia:dei Registri Immobiliari di Massa Carracs;
: Moutignoso (MS); . .
Agenzie immobiliari #/o osservatori del mercato imniobiliare: Agenziz

Incale
Pammetit medi di zona per destinazione principale (€/me.);
1.450,00/2.150,00

8.3 Valutazione corpi:
A. Appartamento o
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Residenziale piano £1.50000 €99.000,00
primo.

Residenziale piano 33,00 €1.500,00 €49.500,00
sottotetio

ferrazzo 5.00 €1.500.00 € 7.500,00
Stima sintetica comparativa parametsica del corpo € 156.000,00
Vzlore Accessori € 10.000,00
Valore complessivo intero € 166.000,00

Ri

A | Appartamento 10400, €166.000,00{  €166.000,00
H

£

8.4 Adeguamenti ¢ correzioni della stma:

Certificazione energetica d.lgs. 192 del 19-08-2003 €200,00
Riduzione del valore del 13%, dovuta all'immediatezza dellz vendita

giudiziaria ¢ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. € 2487000
{min.15% )

Giudizio di comoda divisibilita: Il bene, in quanto di intera proprict
deflescontato, verrd venduto nella sua interezza

8.5 Prezzo base ¢"astx del lottor

Valore immobile al netto delle decurtazioni netlo stato di fatto e cui si

trova: € 140.930,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato df “libero™: € 146,006,060
Pog 24dr38
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1. Rapporto di siima Esecuzione fmmobfiare - 1 118 / 2016

Sy o

‘La'decumentazione éx art, 56? e, risulta completa?. 38

Latrascrizione def titoli di abquistd nel ventennio anteriore _
aipignemmntammltn wmpim? S

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificative corpo: A. MAGAZZING

sito tn Fosdinovo (Massa Catrars) CAP: 54035 frazione: Caniparola, Via Milara n. 18

Quota e tipologia del dirifto
1/1 di

Intéstazione: foglio 55, particella 36, subalterno 5, indirizzo. Via Melara n. 18, piatio PT , comune
Fosdiavo, categoria C/2, classe 3, consistenza mq 100, superficie mq HO6, rendita €.237,57
Detivante da; Costituzione del 08:03-1996 10 atti da] 03-05-1996. Registeazione: collegaments UL.T,
Afferent] (n. 2205.171996) |
Confini: Fg. 55; Part. 36 sub: 7-8 proprictd

Identificativo corpo: B. OFFICINA
3ito i Fasﬂinwﬁf{Massa-Carrﬁm} CAP: 54035 frazione: Caniparola, Vis Melara n. 18

Quota

Intestaziong: foglio 55, particella 36, subalterno 7, inditizzo Via Melara o. 18, piano PT - 19, comune:
Fosdinovo, categoria /3, classe 3, consistenza mq, 223, superficie mq 241, rendita € 732,08

Dertvante da: Sub. 4: divisione del 06-10-2003 protocollo n. 84299 in atti dal 06-10-2003, Registrazione
divisione { n. 7726.1/2003)
Confini: Fg. 55, Part. 36:sub 5-8-

Kdentificative corpo: C. OFFICINA.

sito in Fosdinove (Massa Carrara) CAP: 54035 frazione: Caniparola, Via Melara n 18

Quota ¢ tipologia del divitte
i ;

Intestazione; foglio 55, particella 36, subalterno 8, indirizzo Via Melara n. 18, piano PT - 1°, comune

Pogy, 254135
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1. Rappododi sima Esecuzione Immobiliare < n, 118 £ 2016

Fosdinovo, categma C/3, classe 2, conisistenza mg. 143, superficie g, 156, rendita € 384.04
Derivante:da: Sub. 6: divisione del 29:01-2013 protocolle MS0007058 i in atti dal 29~{)}*«2€}£3,
Repistirazione divisione (1. 1506. 12013}

Confiniiz Fg. 55, Part. 36, sub. 5-7:9 prapmefa—

Fdentificative corper D. DEPOSITO
sito in Fosdinovo (Massa Carrarg) CAP: 54035 frazione: Caniparola, Via Melara n. 18

Quota-¢ ﬁpniogi‘a el diritto

Intestazione: foglio 53, partzoeﬁz 36, subalternio 9, indirizze Via Melara n. 18, piano PT, comiine
Fosdinove, categoria C/2; classe 3, consistenza inq. 60, supsificie mg; ndita € 124,54

Derivante da: Sub. 6: divisione del 29-01-2013 pmiocolio MS0007058 in auti dal 29-01-2013,
Registrazione divisio -{n 1506.1/2013) Sub. 4: divigione dél 86-10-2003 pmfmi[a 1. 84299 ¢ ‘in-atti dat
06-10-2003. Registrazione divisione ( n: 7726.1/2003

Confint: Fg. 55, Part. 36 sub. 8 Propiis

BENI INDIVISI (art. 660 ¢.p.c, ]
Noun necessario

3. STATO DIPOSSESSO:

Identificative corpor A
sito in Fosdinovo (Massa Carrara), Via Melaran. 18 Libero
Opponibilied ai ferzis nessurio

Iéenﬁﬁeaﬁva gorpo: B
sito.in Fosdmom {Massa Carram}, Via Melara . 18  Libemo
Opponibilith ai terzi: nessuno

Tdentificativo corpo: C
-sito'in i?osdmgvo ‘(Massa Carrara), Via Melars n. 18 Libero
Opponibility af terzi: nessuno

Identificative corpo: D
sito in Fosdinovo (Massa Carrara), ViaMelaran. 18 Libero
Oppeonibitita-ai terzi: RESSUNO

Note: Tutti § locali al piano terra sono atiualmente non utilizzati per I’amvxfé ma adibifi a deposito di

materiali o macchinari di propriets dellesecutato che dovra provvedere a liberare af momento della venditao
decreto di liberazione:

4.1

VINCOLI ED-ONERY GRURIDICE:

Vincoli ed onert givridicl che resteranno a carico dell acquivente;
4.1.1° Domandegiudiziali o alire trascrizioni prégiudizievoli:
Negsuna:
4.1.2 Convengioni matrimoviali e provi.d'assegnazione vasa confugale;
Nesstina:
4.1.3 Aui di asservimento wrhanistico:
Nessuna
&14  Alive lnnitazionl d'so:
Nessuna,
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1. Ropporo-di stima Esecvzions immobiiioce - n. 11872014

42  Vincolied gneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura; _
In siferfmmento alla relazione notarile def 29-11-2016, depositata in Tribunale, da tale data ad-ogoi non
risultano ulterion iscrizioni
4.2.1 Iscrizioni:

5 wlentarix c_anccﬂataf HiA favore cix BANC}%. }NTESA S.P.A. contro

_ ¥lt& di debtetme nion datora dlipoteca. La :
nuova ipbteca volontaria stipulata con La Cassa di Rgspatmu:r & Parma e P;acem

- Tpoteca volontaria atii favore di CASSA DERISPARNIN
] mporio ipoteca: €600.000,00; Impor p:ta}&* €400

ogito di g -data 21/12/2011 ai nn, 140, 699/30:303; Isery trag
‘Consewa?ona Massa Cartara in data 23/12/2011/1744 < N Ipoteca sfi
DI RISPARMIO di PARMA. ¢ PIACENZA S, P nlwata da $SA DI
DELLA SPEZIA S. P
Tintery & piena proprictd. INN———
qualith di-debitore non dagors 4 ipoteca.

- Ipoteca giudiziale anmotata; A favore di Banca Versilia Linigianae Garfagnana - Credito

oo :atm tonts. ); Derivante da: Degreto ivoemesso dal Tribunale
di Massa Carrara i ata 19-04-Z014 Rep. 330; Tmporto § ipotec .000,00; Importo
capitale: €93.323.27; Iscnttcfmscritto 4 Censewatenaé: Massa Carrara in dats
178720040603

- ipoteca giudiziale annotats; A favore di Uniorie di Banche Halianeé Spa control
: erivaite da: Decreto Ingiuntivo emesso dal Triburiale i L Spezia in data 12-0]-

2015 Rep 1172015 contro /NENNININIP [ uporto ipoteca: € J27.624,555
Iscritto/trascritio a Conservatoris di Massa Catrara n data 057 iﬁfmiéf 1190

4:22 Fzg_mmmentz:_' : _

~A favore della magssa dei creditori contry s A Yogito:di Aty gm&male
Tribunale df Massa indata 2?/1 142016 ai nni, 1833 iscritto tmmtto a Conservatoriadi Massa
Carrara in ddfa 06/10/2016:41 nn, [6413;

423 Alre treseriziond:

Nessuna.
4.24 Aggwmamenfo della dacumen:&zmne ipocatastale in atfi Aggiornamento della
Nessuna.
43 Misure Pénali
Nessung,

- ALTREINFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Tdentificative Corpo: A-B-C-D
sito iv: Fosdinove (Massa Carra¥ra), Via Melara 1. 18
Spese di gestione condeminialé: Mnimobile nion costitutisee condominio
Spese ordinurie annye di gestinna dellfimmobile: nessuna
Accessibilith deliimmiobile al sopgettt diversamente abiliz ST
}*arhwim vmcoli efo dotdzioni condominisli; Nessuna

ione Energetica: Non presénite

Bidice di prestazione encrgetica: Non specificato
Note Indice di prestazione: energeticn: Non specificato
Vincoli di prelazione dells Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Pog. 27.di 35
_ U Ver. 50
Ediconm Bnance st



1. Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare « 1. Y18 7 2014

rio: 4 N roprictario gnte ventennio ad oggi . In forza di atto di
3¢ rogito di Notaio Oftavio Fetrando, in data 24/08/1968, ai nn. 22:895; tiscritto 2

Conseryatoria dei RRAL. di La Spezia, in-data 19/09/1968; ai nn. /4055, L

Note: Atlo di compravendita da} terreno.su cui sono stati Successtvamente edificati i Beni Fnrachiliasi

ggpetiod Pignoramento.

7. PRATICHE EDHLIZIE:
Numero praticar 426 Aniio. 1968
Intéstazione: costruzions i edificio a due piani con destinazione-officina & residenziale
Tipo pratica: Perniesse a costruire '
Per lavori: costruzione.di edificio'a due piani con destinazione officina ¢ residenzile
Oggetto: nuova costrizione o '
Rilascio in data 31/01/1968 ol n. di prot. 426.
NOTE: vista Yautorizzazione del Genio Civile 5. 12504 del 1968
‘Dati precedenti relativi ai corpii C - D

Numero pratica: 810 Anue 1972 _

Intestazione: Ampliamento di un-edificio da adibite 2 laboratorio artigianale
Tipo pratica: Concessione Edilizia )

Perlavori: Ampliamento di uil edificio da/adibire a laboratoric artigianale
Oggetio: nuova costruzione

Presentazione in data 06/03/1972 al . di prot.

Rilascio indata 13/06/1972 aln. di prot. 810

Dati precedenti relativi si corpi: B

Numero pratica: 128 Anne 1977

Intestazione: Sopraclevazione di fabbricato esistente

Tipo pratica: Cencessione Edifizéa

Per lavori: Sopraclevazione 4 fabbricato esistente

Oggetlo: variante

Presentazione in data 11/03/1977 al n. di prot. 991

Rilascio in data 07/10/1977 al 1. di prot. 125

Dati precedenti relativi ai corpi: pianc superiore ai corpi C-D

Numero pratica: 3607181 Apmo 1993

Intestazione: Realizzazione di cordolo di copertura

Tipo pratica: Coneessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 1°47)

Per lavori: Realizzazione di cordolo di copertura

Oggetio: variante

Rilascio in data 20/11/1993 al n. di prot. 360/181

NOTE: Nell'ssecuzione del tetto & stato necessario alzare il cordolo strutturale di mi. 0,50
Dati precedentt relativi al corpi: copertura del piano superiore ai corpi C- D

MNumero pratica: 141 Anno 1999

Intestazione: Ampliamento di laboratorio artigianale

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 n°47)
Per lavori: Ampliamento di laboratorio artigianale

Oggetio: vardante

Presentazione in data 28/02/1995 al n. di prot. 1208

Rilascio in data 23/08/1999 al 5. di prot. 141

Dati precedenti velativi al corpo: A

7.1 Conformiti edifizia:
Note sulla conformith edifizia:
Duti relativi al corpo: B

Sono state risconirate le seguenti irregolariti: In riferimento alla Concessione edilizia n. 810 del 1972 per fa
realizzazione del laboratorio artigianale, sono state riscontrate delle difformitt sulla superficie edificabile
riportata negli elaborati planimetrici, in particolare il nuovo edificio doveva avers nno sviluppo in longhezza
pari a quello gii esistente ma in fase di costruzione & sumentato di mt. 5,20 sul fronte priucipale,
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1. Roppetio df stima Esecuzione Immoblilore - . 11872018

comportando un surmento della superficie di mq. 44,00 circa. L'attale disposizione planitetrics, diffornis
dalla Concessione, appare coniunique evidenziata nelle due siiccessive pratiche, ¢ pilk precisaments Ia
Concessione edilizian. 125 del 1977 per la soprelevazions ¢ costruzione di tre appariamenti; ¢ fa. -
Coneessione in sanatoria 1. 141-del. 1995 per I realizzazione del niagazzinio $ul retro dell'edificlo, Senza che

per-altre si sig mal fitts effettive rickiests di condone per detto abuso,

Regolarizzabili mediante: ,
SANZIONE calcolata dallufficio Teenieo del Comune di Fosdinovo in base al doppio déliaurento del
valors dellfinimobile caleslato rispeito il valore di mercate;

md. 44,00 x ebro 600,00 = BEuro 26.400,00 x 2 = Euto 52.800,00

Oneri di urbanizzaziotic pimatia ¢ secondaris Buro/me 20,00 X'176,00 = Evro 3.520,00 cifca

Spese tecnico per presentazione pratics Euro 3.500,00 circa

Si ipotizza un costo complessivo di Euro 60.000,00 o _

Fatto salvo eventuale comunicazione da parte del Comunie al Genio Civile che potrebbe tichiedereun
ulteriore docummentaziont per la verifica statica ¢d antisisraica del'intero manufatto cosi realizzato,

.2 Conforpitd urbinisticn:

Fosdinovo (Massa Carrara) CAP: 54035 frazione: Caniparols, Via Melara n. 18
Imimobile sotiopesto & vincolo di caratiere. TNO.

uprbanistico: 4

Elementi urbanistici che limitano Ta NO
commerciabilitd:

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO
particolasi? '

Note sulla conformith:  Nessuna,

Dati precedent! refativi al corplt A-B-C-D

e funzione di magazzine
pertinenziale al Iaboratorio artigianale adiacente. Eseguito in struttura leggera in acciaio con tamponatara
perimetrale in pannelli metallici compositi e infissi-vetrate di recupero.

Copertura inclinata in lastre metalliche/amianto autoportanti.

Si sviluppa lungo tatto il prospetto retrostante per uno funghezza di mi. 19,80 ¢ profonditd ml. 5,20.Alezza da
ml. 4,20 a3,90.

Condizioni generali dellimmobile: La struttura & totalmente fatiscente e mancante in molte sue parti, senza
aleuna possibilitd di recupero ¢ con la necessitd di adeguato smaltimento della coperfura in amianto. La
vegetazione circostante ha completamente occupato Io spazio una volta adibito a magazzino. ‘

1. Quota ¢ tipologia del diritto
14 4, N -~

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie lorda complessiva di circa mg 102,00

Empianti (conformith ¢ certificaziont)
Impianto elettrico:

Esiste impianto eletirico NO

Riscaldamento:
Esiste impianto di risceldamento NO

POg. 29 di 35
¥er. 3.0
Edicom Finonee st



1. Rapporio di stima Esecuzione Immebiiare » m 118 7.2016

Amblente: necessita di indagini amblentali ai finf defla preseniza di tiateriale inguinante tei Tabbricati¢d in

sottosuolo - Tipo di tndugine: Smaltinento coperturs in amiantp

Laboratorio artigianale con tipologia a-capannone, sistema costruttivo: telalo in cemento.armato tamponatur
Iaterizio. Copertura realizzata con Soletta in travi precompresse a capriata métallica-a falda con manto in Jastre &
fibrocomento e amianto {da smaltire adéguatamente). Pavimentazione realizzata con battuto di -cemento per:
pavimenti ed in parte piastrelle in grs OS50 pOnzanc: |

Costruito in fase successiva all'impianto principale N _
Condizioni gencrali dellimmobile: Richiede importanti -operé i ristrutturazione, Jo-stato i conservazione &

to tamponatura in

abbastanza compromesso dallabbandono.

1. Quota & tipologia del diritto

Eventuali comproprictari: Nessuno
Supesficie lorda complessiva di circa mq 225,00

Impianti {conformita e certificazioni)
Impiante elettrice:

Esiste impianto eletirico 181

Epoca di realizzazione/adeguamento 1972

Impianto a norma NO

Esiste Ia dichiarazione di conformiti L. 46/90e | NO
successive

Note Esige una sostanziale revisione e messa a norma

Riscaldamento:
 Esiste impianto di riscaldamento NO

Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione | NO

Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO

Esiste certificato prevenzione incendi ©INO
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1. Rapporoe di sfima Esecuzions Immoblliore - n. 118:/2016
Scarichi: . _ i .
Esisteno scarichi potenzialmente pericolosi NOG

Note genevall implantiz Tutti gli impianti devono essere rifatti interamente

TOTALE | 2500 1 500

Amnbiente: | sito necessita diﬁ"iné'agim' ambientali ai fini della presenza ¢ materiale inghinanite nei'ifabhi’%b:éﬁ ed
insottosnolo - Tipo di indagine: Smaltimento vopertuia in amianto

Tofficina octupa gran parte del piano terra dell'edificio originario, successivamente sa giviso in due ambienti
{subs 8. 9). St distribuisce lungo futtd una carapata pid una parte di quetla adidcente, con uno-svilippo &d *L".
In.parte & stato soppalcato con ung struftass; #'longarime in-ferro sotmiontato da tavolati 4i legno. B' Prédente un
servizio igienico con W.C. & lavabo. L tamponstura di suddivisions con if sub. & & posticeia in togno ¢ in alcune
partl mancante,

L'accesso dalia corte inferna avviene da una porta di dimensioni standard in alfuminio che non permetie Faccosso
carrabile.

State di manutenzione generale: scarso

Condizioni generali dell'immobile: Il locale, come tutto i! resto del piano terra & inutilizzato da tempo e risente di
gravi carenze di manutenzione, Gl infissi esterni sono in parte mancanti o rotti, cost come la tamponatura con il
locale accanto. H bagno necessita di una totale ristrutturazione, non st garaptisce la stabilitd del soppalco.

1. Quota e tipslogia dei diritto
/1 di

Eventuali comproprietari: Nessimo

Superficie lorda complessiva di circa mq 143,00

Impianti {conformitd ¢ certificazion)

Implanto eleftrice:

Esiste impianto elettrico 81
Epoca di realizzazione/adeguamento 1968
Impianto a norma NO

Bsiste la dichisrazione dl conformita L. NO
46/91 ¢ successive

Note | In conseguenza éeilo stato di abbandone del locale e
dell'impossibilith di verificare Feffettiva messa a norma
dell'impianto eletirico si prevede una totale revisione.
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‘1. Rupporo di sima Esecurione immobiiiore ~ . 118 72016
Riscaldumiento: . _ .
Esiste impianto di riscaldamento NO

Copdizionamento e climatizzazione:

Esiste imipianto di condiziénamiento o climatizeazione |NO

Impiante an‘ﬁhﬁeﬁdﬁ#‘: ] ) o .
Esiste implanto aptincendic: NO
Scarichis T

Bsistono scarichi potenzialmente pericolosi-

NGO

Nete generali implanti: Tutti gl impianti devono essere rifatti & certificati

TOTALE | 143,00 43

Ambiente: 1 sito non necessita di indag

ini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati
ed in sottosuolo

L'officina occupa una parte della campata destra delledificio originario, successivamente suddiviso in doe

ambienti (sub. 8 e 9). Attualmente utilizzato come deposito di scatolond di proprietd dell'esecutato, intonacato al

civile ¢ pavimentato con mattonelle rosse in gres. Ampio ingresso sul piazvale principale
Condizioni generali dellimmobile: medioeri

L. Quota e tipologia ded diritto

Superficie lorda complessiva di circa mq 60,00

Iropianti (conformith ¢ certificazioni)

Impianto elettrico: _

Esisfe impianto elettrico 51
| Epoca di realizzazionefadeguamento 1968

Impianto a norma NO -
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 ¢ NO

successive
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1. Ropporto di sima Esecuzione immobiifare - 0, 11872016

Riscaldamento: . o
 Esiste impianto-di riscaldamento NO

ﬂméiﬁmwméﬂd&@&fﬂﬁmﬁ: L
‘Esiste implanto di condizionamento o climatizzazione |NO

Tmplanto sntincendio: B T
 Esiste inplanto antinsendio NO
Smm — - --
Esistono séarichi potenzialmente pericolosi NO

Mote generall impiantis tutti ghi impianti devono essere ricostiiuiti e dotati di certificazione

it jsup lords i pavimentol

TOTALE 6000 66,08

Ambilente: 1t sito nonnecessita di fndagini aritbicntati af fini della presenza di inateriale inquinante nei fabbricatl
ed in sottosuclo '

Criter] estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinnzione € uso:

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Bdificio

Valori relativi alia Agenzia del territorio

Periado: 2%semestre 2016

Zona: Periferica/ zona commerciale Caniparola-Pedecollinare

Tipo di destinazione:

Tipologia: Unita immobiliare parte di un edificio produttivo/residenziale
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale e
Valore di mercato min (€/mq): 690,00

Valore di mercato max (&/mq): 750,00

Accessori: Parti comuni refative ai corpi: A-B-C-D

A
L Resede composta da una zona prospiciente l'edificic pavimentata e carrabile mentre la restante
pavimentata/Giardino  adibita a giardino - Sviluppa una superficic complessiva di 416,00 circa mq

Valore a corpe: € 40.600,00

Note: H giardine e corte che circonda i quattro lati dell'edificio & da considerarsi di
proprietd comune di tutti i lothi, pertanto verrx considerato come parte comune od if suo
valore ripartito per un onere di Buro 18.000,00 per ciascun lotio

& VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
&3 Criterio di stima:
Comparazione con i prezzi di mercato di immobili simili oggetto di scambi recenti
forniti da agenzie immobiliari, confronto con professionisti, banea dati
dell'Osservaterio del Mercato Insmobiliare (OMI) dell'Agenzia dell'Entrate riferite
al secondo periodo delfanno 2016,
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1. Repporto di stima Esecuzione imnobliore -o, 118 /2016

82 Fontidi informazione:
Catasto di Massa Catrara;

i Registri hnmobiliari di Massa Carrara;

tifficz _ﬂgi regmm di Msma Car:sra,

8.3 Valatazions corpi: Stima sintetica comparativa parametyica (semplificata)

A MAGAZZINO

Magazzino.

Stima sintetica comparativa parametrica del COLpty € 3{}.63@,{}0
Valore complessivo intero £30.600,00

B, OFFICINA,

Laboratorio 295,00 €135.000,00
Stima sintelica comparativa parameirica del cormpo £135 GQQ 06
Valore complessivo intero : 0,8

'C, OFFICINA

Laboratorio s 600,00 £85.800,00
artigianale

Stima sintetica comparativa parametrica def corpo € 85.800,00
Valore complessivo intero € 85:800,00

Magazzito/Deposito 60,00 €600,00 €36.000,00
Stima sintetica comparativa patametrica del corpo €36.000,00
Valore complessivo diritto e quota €36000,00
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1. Rupporo distima Esecuzioné immobiliare - n. 1187 2014

€30.600,00

OFFICINA

€135.000,00]

"€ 135.000,00

OFFICINA

€85.800,00

635800,90

DEPOSITC

£36.000,00

€36.600,00

ACCESSORI

GIARDINO |

€10.000,00]

€ 10:000,00

TOTALE

LOTTO4

84 Ade’guaﬁxmﬁ"éfmrmm detla stimas

Spese tecniche-di regolarizzazione edilizia:
dati riferiti al Corpo B-

Cettificazions energetica d.lgs. 192 del 19-08-2005

Riduzione del valore del 15%, dovuta all‘imimediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {1in.15%.)

£60.000,00
£ 500,00
€35535,00

Giudizio di comoda divisibilitd: 11 bene, in quanto di intera proprietd deli'esecutato,
verrd venduto netlz sua interezen

8.5 Prezzo base d'asta del Jottor

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatfo in cui si trova: € 201.365,60

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 204.000,09

ALLEGATI
+  DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
*  DOCUMENTAZIONE CATASTALE
*  DOCUMENTI VARE: elenco sintetico visure presso PAgenzia del Territorio — Servizio Pubblicitd
immobiliare di Massa carrara,
*  Copia Atto di compravendita del terreno
*  Copiadel confratto di locazione
*  DOCUMENTI depositati presso L'UFFICIO TECNICO DY MONTIGNOSO:

Data genervarione:
20-10-2017

L'Esperto alla stimna
Claudia Grandjacquet
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