ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 5%91-BIS C.P.C.
P.V.P. —~ VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05 - REV. 4.2). -

TRIBUNALE DI MASSA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

IL GIUDICE DELL®’ ESECUZIONE
Nella procedura N. 65/2018 R.G. Esecuzicni Immobiliati

promossa da
BANCO BPM SPA
AGENZIA DELLE ENTRATE - RISCOSSIONE

contro

It GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Letts gli atti della procedura esecutiva sopra indicata;

considerato che, sulla scorta della documentazione, in atti sussistono i presupposti per autorizzare la vendita del
compendio pignorato;

considerato che, nel caso di specie, non sono emersi elementi tali da far ritenere che la vendita con le modaliti
dell'incanto possa far conseguire un prezzo superiore della meti tispetto al valore del bene determinato 2 norma
dellart. 568 c.p.c;

titenuto che sussistono conseguentemente i presupposti per disporre che Ia vendita abbia luogo unicamente nelle
forme di cui agli artt. 571, 572, 573 ¢ 574 cp.c. e con delega delle relative operazioni ex art. 591-bis cpc e
sussistono altresi i presuppost per disporre che la vendita abbia luogo con modalith telematiche (segnatamente,
vendita senza incanto con eventuale gara in modalita sincrona telematica) e nel rispetio della normativa
regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015,
n. 32,

P.Q.M.
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Letti gli artt. 569 e 591-bis c.p.c,,

AUTORIZZA la vendita del compendio pignorato nei termini di seguito indicati;

DELEGA 1l professionista il/la dott./dott.ssa DOTT.SSA ELENA BACCIOLE

FISSA le seguenti condizioni generali per Pesplecamento deile operazioni delegate al professionista.
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.

P.V.P. - VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05 — REV, 4,2),

1 DESCRIZIONE LOTTOQ o
1.1 DISPONE la vendita del/i bene/i pignorato/i fiei termini di seguito indicati:
BENE/I meglio identificato/i nella relazione di stima e relativi allegati a firma dell'esperto stimatore;
LOTTI come formati dalEsperto;

VALORE IVASVA/PREZZ0 DI _RIFERIMENTO: per ogni lotto come da prezzo base d’asta

dell’ultima vendita senza incanto andata deserta, previa riduzione del 25%.

2. SPESE
2.1 DETERMINA:
a) in € 1.000,00 il fondo spese da versare da parte del creditore procedente (o da altro creditore

che intenda assumessene Ponere), sul conto corrente vincolato alla procedura per le prime incombenze
della procedura, entro trenta giorni dalla comunicazione eseguita dal professionista a mezzo PEC al
creditore procedente con la richiesta di versamento (con indicazione delPimporto complessivo) ¢ delle
coordinate bancarie del conto corrente {non trattandosi di un compenso, non sard emessa fattura ¢ non

- saraano da riconoscersi Iva o alcun onere previdenziale).

Si precisa che le spese di pubblicazione degli avvisi di vendita sui siti internet e sui quotidiani non
sono ricomprese nel sopraindicato fondo spese, in quanto a carico del creditore procedente ex att. 95
c.p.c. '

b) in € 500,00 per ogni lotto posto in vendita il contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche da parte del creditore procedente (o da altro creditore che intenda assumezsene
l'onere), sul conto corrente vincolato alla procedura, entro ttenta giomi dalla comunicazione eseguita
dal professionista a mezzo PEC al creditore procedente con la richiesta di versamento (con indicazione
deil'tmporto complessivo) e delle coordinate bancarie del conto corrente (non trattandosi di un
compenso, non sard emessa fattura e non saranno da riconoscersi Iva o alcun onere previdenziale),

2.2 DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito, senza glustificato motvo, il
professionista Delegato provvederd a rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opportuni
provvediment.

2.3 AVVERTE che il compottamento omissivo dei creditori muniti di titolo esecutivo in punto di
versamento delle suindicate somime, nel termine assegnato dal gludice, sard valutato ai fini della
dichiarazione di estinzione ai sensi dellart. 631-bis c.p.c. ovvero di improseguibilita della procedura
esecubva.

3. CONTO CORRENTE
3.1. AUTORIZZA i professionista delegato ad aprire uro o pil conti correnti bancari intestati e

vincolat alla procedura esecutiva, con delega allo stesso per il compimento delle operazion, con facoltd
dello stesso professionista delegato di operare sul conto anche con servizio di home banking, presso
uno deghi Istituti di credito convenzionati con il Tribunale.

3.2. DISPONE che:

z) il conto corrente sia intestato al Tribunale di Massa con indicazione del aumero della procedura
{“Tribunale Massa Proc. n. RGE};

b)  su tale conto siano depositate anche le sommie dovute 2 titolo di cauzione per la partecipazione
alla veadita da parte degli offerent, il saldo del prezzo di aggiudicazione e le spese di trasferimento .
versate dall’aggiudicatario;

©) il conto corrente sia con servizio di home banking per la verifica in tempo reale dellaccredito

delle somme;

4. TERMINI
4.1. DISPONE che;
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.

P.V.P. ~VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05 — REV. 4.2),

a) il professionista delegato provveda alla fissazione del prito espetimento di vendita nel termine
di 150 giorni dalla data della presente ordinanza,

b) in caso di esito positivo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il professionista delegato
provveda alle operazioni successive nel termine di 180 giotni dalla data dell’aggindicazione;

€) in caso di esito negativo dei tentativi di vendita di segnito autorizzati, il professionista delegato
timetta gli atdl al gindice nel termine massimo di 18 mesi dalla data della presente ordinanza, con una
relazione scritta che illustr in maniera analitica lo svolgimento della vendita ed il suo esito nonché il
numero € la misura dei tibassi effettuati.

5. CONTROLLI E ADEMPIMENT]

5.1. DISPONE che i professionista delegato verifichi la cortispondenza tra il diritto indicato nel
pignoramento e quello risultante dagli atti, la titolaritd dello stesso in capo al/i debitore/1 esecutato/1, la
completezza della certificazione ex art. 567 c.p.c. e della relazione di stima depositata dall’esperto
nominato ex art. 568 c.p.c, nonché Yadempimento degli incombenti ex art. 498 c.p.c., segnalando
tempestivamente al giudice eventuali discordanze e/o carenze;

Ove tali beni dsultino in ttolaritd solo o anche di terzi, ai quali non consti essere stato ancora
effettuato avviso ex art. 599 comma 2 ¢.p.c., ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota
inferiore o per un diritto reale diverso da quello indicato nel pignoramento, ne informerd il Giudice,
rimettendogli senza indugio gli atti; identicamente qualora emiergano dagli atti e documenti altri
creditori iscritti nei confronti dei quali sia stata omessa la notifica dell'avviso previsto dall'art. 498
comma 2 ¢.p.c.;

5.2. DISPONE

a)  che il professionista delegato notifichi copia dell’avviso di vendita alle parti (esecutato/ creditor),
agli eventuali creditori iscritti non intervenuti, alleventuale coniuge comproprietario non debitore (se
trattasi di bene oggetto di comunione legale) ed al debitore oripinario (se la procedura si svolga contro
il terzo proprietario ex artt. 602 e seguenti c.p.c.);

b) che present, entro trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza di vendita,
presenterd un rapporto depilogativo iniziale della attivita svolte;

c) che a decorrere dal deposito di detto rapporto iniziale, ogni sei mesi, 1 delegato depositi un
rappotto riepilogativo dellattiviti espletata da cui risulti: lo stato della procedura, la descrizione del/i
bene/i, Fammontare dei crediti per cui si procede, il numero di vendite esperite con i relativi prezzi, la
presenza di interessati, il mumero delle visite effettuate ed ogni altro eletmento che consenta al GE di
valutate quali siano le possibilitd di effettiva collocazione del cespite sul mercato,

d) che il Professionista delegato, inoltre, & tenuto a provvedere a tutte le operaziont di vendita ¢ a
tatti gli adempimenti di legge, anche se non espressamente, senza indugio ed esclusa ogni facolta di
rinviare o sospendere la vendita se non su ordine o autotizzazione del Giudice dellesecuzione, ponché
a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario,

€) che curi di ricevere ogni 6 mesi un’agpiorsata xelazwne sullo stato occupativo dell'immobile e
sull’andamento delle procedure di liberazione;

f)  che nel caso di insorgenza di difficolti o contestazioni, il Professionista delegato, potri rivolgersi
al Giudice dell’esecuzione per i provvediment di cui alPart. 591-ter Cp.C;

g che inoltte, segnalerd immediatamente al Giudice dellesecuzione eventuali sitazioni di
incompatibilitd con le parti, i creditoti iscritti o intervenut, quali la titolarity di procure generali o
Pesistenza di stabili rapport professionali, intrattenuti direttamente o in qualiti di sostituto processuale,
associato o collaboratore stabile del titolare, con i sopra indicati soggetti del PLocesso esecutivo.

6. LUOGO DI SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DELEGATE
6.1 DISPONE che:
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ORDINANZA 1] VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.

P.V.P. - VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05 ~ REV. 4.2).

a) la deliberazione sule offerte ¢ le determinazioni consequenziali abbiano luogo a cura del
professionista in Tribunale, P.za De Gasperi — Palazzo di Giustizia, piano 1, presso la stanza assegnata
ai professionistt delegati (eventualmente altra aula delle udienze vista meglio, in caso di indisponibilita);

b)  tutte le altre attivitd riservate per legge al cancelliere o al giudice delPesecuzione abbiano luogo a
cura del delegato presso il proprio studio (comunque situato nel circondatio del Tribunale).

7. ESITQO NEGATIVO DELLA VENDITA
7.1 DISPONE:
a)  che, nellipotesi in cui la vendita non 2bbia esito positivo, il professionista delegato proceda ad
ulteriori vendite ai sensi dell’art. 591, secondo comma, cp.c., tibassando il valore d’asta/prezzo di

riferitnento ogni volta di un quarto;

b) che, nellipotesi di esito negativo della vendita put a seguito dei det ribassi, quando il
professionista non ritenga che il prezzo, per effettc di ultetiosi ribassi, non diventi notevolmente
inferiore a quello giusto, a norma dellart. 586 ¢.p.c., il profeéssionista delegato rimetta immediatamente
gl atd al G.E,, allegando una relazione contenente le seguenti informarzioni: descrizione del lotto,
cronistoria dei tentativi di veadita (con indicazione delle date e dei prezzi); stato di occupazione del
lotto {con indicazione anche mutamenti medi ferpore intervenuti tispetto al primo accesso) e cronistoia
delleventuale attivith di liberazione; considerazioni finali sull'opportuniti del prosieguo con indicazione
di ogni informazione utile al riguardo, tra cui si indicano a titolo meramente esemplificativo: stima
originaria eccessiva da parte del perito; immobile privo di segmento di mercato o comungue non
appetbile (ad esempio: rudere; immobile abbandonato; terreno non agevolmente raggiungibile; terreno
agticolo non appetibile; ecc); fattorl esterni (immobile ubicato in aree depresse e/o degradate;
immobile ubicato in contesto familtare dell’esccutato; onere di costituzione o sottoposizione a servit
prediali; procedimenti giudiziari civili, penali ed amministrativi pendenti in relazione al bene; immobile
sottoposto ad ordine di demolizione da parte della P.A ; ece.); assenza e/o presenza di richieste di visita
da parte di potenziali acquirenti; situazioni temporanee di assenza di domanda di mercato; opportuniti
di daversa formulazione dei lott,

8. DISCIPLINA VENDIYA SENZA TINCANTO CON_ MODALITA’ SINCRONA
TELEMATICA
DISPONE che il professionista espleti le operazioni delegate e rediga Pavviso di vendita secondo lo
schema reperibile sul sito del tribunale, attenendosi alle seguenti prescrizioni:
CONDIZIONI GENERALI DELIA VENDITA
8.1. Avviso di vendita
DISPONE:
a)  che il professionista delegato inserisca nell’avviso di vendita la descrzione del/i bene/i oggetto

della vendita ed indichi sempre separatamente sia il “valore d’asta/prezzo di riferimento”, sia ' “offerta
minima” per Paggiudicazione {offerta corrispondente al 75% del valore d’asta e da indicate comundque
aumericamente e non con la mera indicazione della detta percentuale);
b)  che il professionistz delegato indichi nellavviso di vendita:
- 1 TERMINE PER LA FORMULAZIONE DELLE OFFERTE A DATA FISSA,
LA DATA DELLA VENDITA NEL GIORNO IMMEDIATAMENTE
SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMINE SOPRA INDICATO (con
specificazione anche dell'ora) ¢ precisi che, in tale data, si procedera alla verifica preliminare
di ammissibilitd delle offerte ed 4lla deliberazione sulle medesime ¢, eventualmente, all’avvio
della gara con le modalita telematiche indicate nel prosieguo della presente oxdinanza,
- il termine per la formulazione delle offerte come avente scadenza sempre in un giorno non
festivo;
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ORDINANZA DI VENDI'TA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.

P.V.P. —VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05 — REV. 4.2).

- che - in caso di plutime offerte ammissibili — la gard avtd Inogo nella forma della
VENDITA SINCRONA con le modalita telematiche indicate nel prosieguo della
presente ordinanza;

c)  che il professionista delegato indichi, nell'avviso di vendita, per Pipotesi di avvio della gara tra
pit offerenti, che si procederd a gara sull’offerta pin alta, aggiudicando il bene a chi offrird  maggior
prezzo, senza che nel tempo di tre (3} minuti vi siano ulteriori offerte migliorative;

8.2. Cauzione

DISPONE che lofferente versi — con le modalitd telematiche di seguito indicate — una somma pari al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard in ogni caso trattenuta in
caso di rifiuto dell'acquisto;

8.3. Verifica di ammissibilird ¢ deliberazione sulle offerte

DISPONE:

a) che il professionista verifichi preliminarmente 'ammissibilitd delle offerte in conformiti alle
prescrizioni generali degli artt. 571 e seguenti c.p.c. e delle prescrizioni speciali contenute nella presente
ordinanza;

b)  che, ail’esito della verifica sull'ammissibilita delle offerte, il professionista proceda come segue:

I gell'ipotesi di presentaziope di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

i se lofferta sia pati o superiore al “valore d’asta/prezzo di riferitnento” indicato nell’avviso
divendita, Pofferta sia accolta ed il bege aggiudicato allofferente; -

ii. se lofferta sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di
vendita (ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell’offerta), lofferta sia accolta ed il bene
aggindicator all’offerente salvo che: ‘

* 1n primo luogo, il professionista ritenga che vi sia serda possibilitd di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita in ragione dellesistenza di circostanze
specifiche e concrete {da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale);

*  in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt.
588 ¢ 589 c.p.c..

Nel primo caso, il professionista pronuncerd nuovo avvise di vendita ¢ comunicherd la

circostanza al giudice dell’esecuzione.

Nel secondo caso, i professionista procederi alla delibazione deilistanza di

assegnazione ed aglt adempimenti consequenziali;

II._nellipotesi di presentazione di PTU° OFFERTE AMMISSIBILL:
i il professionista procederd anzitutto ad avviare la gara tra gli offerenti (che avrd luogo con

le modalita telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza);
it. all'esito dello svolgimento della gara tra gli offerent, il professionista procedera a verificare
Teventuale formulazione di rilanci ed alle determinazioni sullaggiudicazione nei seguent
termint: ‘
* i professionista individuerd la migliore offerta tenendo conto — nell'ordine di
seguito indicato — dei seguenti elementt: 1) maggior importo del prezzo offerto; i) a
parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione prestata; iii) a parita altresi
di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo; iv) a
patita altrest di termine per i versamento del prezzo, prioriti temporale nel
deposito dell’offerta;
#. i professionista procederi infine come segue:

*  qualora il miglior prezzo offerto all'esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all’esito delPavvio defla stessa (e ¢id anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento, in fase di gara dimostrando cosi la mancata volonti
di ogni offereate di adetire alla gara) sia pati o supériore al “valore d’asta/ prezzo di
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.

P.V.P. — VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05 — REV, 4.2).

rifetimento” indicato nell’avviso di vendita, il bene sard aggiudicato al miglior
offerente come sopra individuato;

*  qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all'esito dell’avvio della stessa (e ¢id anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di siferimento”
indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione, il
professionista non dard luogo all’'aggindicazione e procederd alla delibazione
dellistanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali;

8.4. Saldo prezzo
8.4.1 DISPONE:

a) che i versamento del saldo del prezzo debba aver luogo entro il termine indicato in offerta,
opputre, nel caso nell'offerta non sia indicato un termine o nel caso nellofferta sia indicato un termine
supetiore tispetto a quello di seguito indicato, entro il termine di 120 giotni dalPaggiudicazione
{termine soggetto a sospensione feriale); :

b}  che il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo con le seguenti modaliti: i) bonifico
bancario sul conto corrente indicato nell’avviso di vendita (con la precisazione che — ai fini della
verifica della tempestivitd del versamento — si dari rilievo alla datz dell'ordine di bonifico); oppure: i)
consegna al professionista delegato di un assegno citcolare non trasferibile intestato al Tribunale di
Massa, procedura esecutiva, n. / R.G.E.; oppute tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita, dandone esplicita comunicazione al professionista delegato.

¢) Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo
fondiatio, Paggiudicatario, ai sensi dellart. 41 comma 5 del D.Lgs. 1/9/93 n. 385, ha facoltd di
subentrare nel contratto di mutuo, assumendosi gl obblighi relativi, purché entro 15 (quindici) glorni
dalla data di aggindicazione definitiva, paghi al creditore fondiatio le rate scadute, gli accessori e le
spese; eventuali disguidi od omissioni nellindicazione del caleolo da parte dellistituto di credito o
contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causa
pes il mancato versamento del prezzo e 'aggiudicatario sara tenuto al pagamento nel termine indicato
nellofferta oppure nel termine di 120 giornt all’esito della gata. Nel caso di vendita in pii lott, clascun
aggiudicatario o assegoatario & tenuto a versare proporzionalmente alla banca le rate scadute, gli
accessori € le spese;

d)  che, in caso di richiesta ex art, 41 D.Lgs. 1/9/93 1. 385 avanzata dal creditore fondiario (il quale
dovri necessariamente depositare nota riepilogativa del credito entro il termine per il versamento del .
residuo prezzo), il Professionista delegato provvederd a trasmettere tempestivamente a questo GE la -
comunicazione refativa al versamento del prezzo da parte del’aggiudicatario sul conto corrente
vincolato alla procedura allegando il caleolo (approssimativo) delle somme necessatie per la
liquidazione dei compensi, delle imposte e delle spese per registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento ¢ conseguentemente delle somme che possono essere immediatamente consegnate al
creditore fondiatio; all'esito della predetta comunicazione, accantonate le somme necessarie per le
spese della procedura, il GE emetteri otdine di immediato pagamento a favore del creditore fondiario;

¢} in caso di inadempimento all'obbligazione di pagamento del prezzo: i) Faggiudicazione sia
revocata ¢ le somme versate dall'aggiudicatario a titolo di cauzione siano zcquisite 2 titolo di muita; i) il
professionista proceda a fissare immediatamente nuovo espetimento di vendita alle medesime
condizioni di cui all'ultimo tentativo di vendita e con canzione pari al venti per cento {20%) del
prezzo offerto, trasmettendo gli atti al giudice per Femissione del provvedimento di cui alPart. 587
c.p.c.

8.5. Saldo spese
8.5.1 DISPONE:

a) che, nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le medesime modalita sopta

indicate, Iaggiudicatatio depositi le somme per gli oneri e le spese di vendita che restano in ogni €aso 2
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.

P.V.P. ~ VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05 —REV. 4.2).

catico dell'aggiudicatario. I'importo complessivo di dette spese {quali, spese di trasferimento, ivi
comprese spese di trascrizione e voltura, itnposte di registro e/o IVA di legge se dovuta, cosi
come meta del compenso del Professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della :
proprieta, nonché le relative spese generali, in applicazione dell’art. 2 comma 7 del d.m. 15 ottobre
2015, n. 277) verrd stabilito entro 10 giorni dall'aggiudicazione, in via provvisoria e salvo
conguagho, dal professionista delegato, da calcolarsi in misura percentuale sul prezzo di
aggiudicazione e dovta essere versato dall’aggiﬁdicataﬁo entro 1l termine e con le modalitd sopra -
indicate per il saldo prezzo; _

b) che, in ogni caso, all'esito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento, il professionista rediga prospetto tiepilogativo delle spese a carico delPaggiudicatado (ivi
comnpresa la quota del compenso ai sensi del D.M. n. 227 del 2015) e proceda alla restituzione di
quanto versato in eccedenza;

e per ['effetto:

8.5.2 AUTORIZZA il professionista delegato ad opetare la restituzione nei termini sopra indicati con
disposizione di bonifico a valere sul conto cotrente intestato alla procedura;

8.6. Regime della vendita

PRECISA:

a) che la vendita ha luogo nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuall pertinenze, accession, ragioni ed azioni, servitl attive e passive;

b) che il bene & vendute libero da iscrizioni ipotecarie e da trascriziond di pignoramentt e che,
laddove esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese
e cura della procedurs; .

©) che la liberazione dellimmobile, laddove occupato dal debitore o da terzi senza titolo
opponibile, sard effettuata a cura del custode giudiziatio, salvo che Paggindicatatio lo esoneri;

d) che ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla’ vendita & a carico del soggetto
aggiundicatatio; '

8.7 Rinvio
DISPONE che, per tutto quanto qui non espressamente previsto, si applichino le vigend norme di
legge.

9. MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA SINCRONA
9.1_Disposizioni generali
. DISPONE: _

che il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia la societa di seguito indicata: Edicom
Finance S.r.l;
che il PORTALE del gestoze della vendita telematica sia il sito di seguito indicato: www.garavirtuale.it;
che i REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il
professionista delegato;

9.2 Offerta

DISPONE: :

a) che Tlofferta possa essere formulata esclusivamente con modalitd telematiche,
personalmente ovvero a mezzo di avvocato a norma dell’att. 579, ultimo conima c.p.c. tramite il
modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed 2 cud & possibile accedere
anche dal portale del gestore della vendita (precisando che il “manuale utente per la presentazione .
dellofferta telematica” & consultabile aillindirizzo htep:// .psfc.giustizia.it, sezione “documenti”,
sottosezione “pottale delle vendite pubbliche™);

b)  che lofferta dacquisto é irrevocabile e dovri riportare 1 dati identificativi del soggetto offetente
{cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio); qualora
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.
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il soggetto offerente risieda fuosi dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato
dallautoritd dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorith fiscale del paese di
tesidenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015;
per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c., allegandola all’offerta;

¢, che se Pofferente ¢ minorenne, Pofferta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa
tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei genitod, previa autotizzazione del giudice tutelare;

d) che se Pofferente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegao, Pofferta deve
essere sottosctitta {salvo che venga trasmessz tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dallamministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

e) che se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto {persona giudica), deve
essere allegato certificato del registro delle imptese da cui risultino i poteri ovvero la procura o la
delibera che giustifichi i poter;

£} che l'offerta potri essete presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma
dell'art. 579, ultimo cotmma, c.p.c;

g)  che Pofferente dovra aleresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle
agevolazioni fiscali previste per Pacquisto della ptima casa o di altre agevolazioni, compilando apposite
tichieste su moduli reperibili sul sito del Tribunale (salva la facoltd di depositarli successivamente
dell'aggindicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al quale doveanno essete
depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art. 2, coruma settimo del D.M. 227/ 2015);

h)  che Lofferta dovra altresi contenere '

- l'ufficio gindiziatio presso il quale pende la procedurs;

- J'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- lindicazione del referente della procedura;

- ladata e P'ora fissata per Pinizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versaments del saldo prezzo (in ogni caso non
superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione ~ termine soggetto a sospensione feriale);

- Iimporto versato a titolo di cauzione;

- Iadata, Poratio e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

- 1l codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- lindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere lofferta ¢ per ricevere le
comunicazioni previste;

- l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

1)  che allofferta siano allegati: a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente,
copia della contabile di avvenuto pagamento) effettuato tratnite bonifico bancario sul conto della
procedura dellimporto della cauzione; b) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione
legale dei beni, copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facola
del deposito successivo all'esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); ¢ se il soggetto
offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d’identitd e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento
di autorizzazione; d) se il soggetto offerente & una socicti o persona giuridica, copia del documento
(ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteti ovvero la procura o latto di
nomina che giustifichi i poteti; €) se Pofferta & formulata da Pl persone, copia anche per immagine
della procura rilasciata dagli altd offerent per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al
soggetto che effettua Vofferts;
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) che, per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, Pofferta: 2) sia sottoscritta con
Jirma digitale e trasmessa a mezzo di caselia di posta elettronica certtficata; oppure: b) sia direttamente
trasmessa a mezzo di casella di posta elittronica certificata per la vendita telematics a1 sensi delPart. 12, comma
4 e dellart. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce
la firma defl’'offerta a condizione che: Finvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta
consegna di cud all’att. 6, comma 4 del D.P.R. 0. 68 del 2005; il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente (fermo restando che tale seconda modalith di sottoscrizione e
trasmissione dellofferta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32 del 2015);

k) che, in particolare, I'offerta ed i relativi documenti allegati sia inviata alPinditizzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacertit, con la precisazione che: ) Pofferta si
intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da
parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; b) Pofferente deve

procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica (segnatamente, tramite
bonifico bancaric o carta di credito), fermo restando che il mancato versamento del bollo non
determina l'inammissibilird dellofferta (salvo Iavvio delle procedure per il recupero coattivo);

D che, nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
glustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, ptimo comma, D.M. n. 32 del 2015,
Pofferta sia formulata mediante invio a mezzo posta elettronica certificata allindirizzo mail indicato
dal Professionista delegato;

m) che, nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmatt o non comunicati ai sensi delfart. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, Pofferta si
intende depositata nel mormento in cui venga generata la ricevuta di accettazione da patte del gestore
di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualitd, previa documentazione a cura
dell'offerente della tempestiva presentazione dellofferta, il gestore della vendita & tenuto a permettere
la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita;

n) che nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente, I'aggindicazione potrd
comundgue essere disposta i suo favore;

0) che il presentatore, quale soggetto che compila ed eventualmente firma I'Offerta telematica
prima di presentarla con specificato titolo per clascun offerente, pud trasmettere una sola offerta pet
clascun espetimzento di vendita. '

9.3 Cauzione
9.3.1 DISPONE:
a)  che limporto della cauzione (nella misura sopra indicata) sia versato esclusivamente tramite
bonifico bancario irrevocabile sul conto corrente bancario intestato alla procedura;
b) che le coordinate IBAN del conto corrente bancatio intestato alla procedura per il versamento
della cauzione siano ripottate nell’avviso di vendita a cura del professionista delegato;
¢)  che i bonifico sia effettuato 2 cura dell'offerente in modo tale da consentire Paceredito in tempo
utile per le determinazioni sull’ammissibilitd dellofferta;
d) che in particolare, qualota nel giomo fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte
e la delibazione sulle stesse il professionista non tiscontti Paccredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura Pofferta sara considerata inammissibile;
¢} che, in caso di mancata aggiadicazione, importo versato a titolo di cauzione {al netto degli

eventuali oner bancari) sia restituito dal professionista al soggetto offerente con dispostzione di

bonifico da eseguirsi nel termine di due giomi lavorativi, con la precisazione che — nel caso in cui

Vofferente sia ammesso alla gara — il termine sopra indicato per la restituzione della cauzione decorreri

dalla deliberazione finale sulle offerte alPesito dei tilanci;
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART, 591-BIS C.P.C.
P.V.P — VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05 —REV. 4.2).

f)  che la restituzione della cauzione abbia luogo esclusivamente mediante disposizione di bonifico
da eseguirsi in favore del conto corrente utilizzato dalfofferente per il versamento della cauzione e per
effetto:

9.3.2 AUTORIZZA 1l professionista delegato ad operare sul conto cortente vincolato e intestato alla
procedura, anche con servizio di home banking, al fine di procedere alla restituzione delle cauzioni
versate dagli offetenti non aggiudicatari nei termini sopra precisati;

9.4 Esame delle offerte

DISPONE:

a}  chelesame delle offerte sia effettuato tramite il portale del gestore defla vendita telematica sopra
indicato attraverso collegamento operato nella stanza assegnata ai professionisti delegati presso il
Tribunale; .

b) che le buste telematiche contenenti le offerte non siano aperte se non' al momento dello
svolgimento defle operazioni di vendita telematica sopra indicate;

¢)  che la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo tramite Parea riservata
del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazion di
vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Fofferta;

d) che nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente, l'aggiudicazione potrd
comunqgue essere disposta in suo favore;

€¢)  che nel giorno e nellora fissati per Pesame delle offerte il professionista:

- verifichi le offerte formmilate e la correttezza e completezza delle informazioni e dei documenti
richiest;;

- verifichi I'effettivo accredito dellimposto comprensivo della cauzione entro i termini sopra
indicat;

- proceda conseguentemente allabilitazione dei partecipanti per Ueventuale gara tramite arca

riservata del sito internet sopra indicato;

f)  che, in ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non sizno visibili agli altei offerenti ed alle
pasti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e che il gestore
della vendita telematica proceda a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri element
distintivi in grado di assicurare 'anomimato;

9.5 Gara tra gli offerenty
DISPONE: -

a) che la gara tra gli offerenti abbia luogo con la modaliti della gara telematica sincrona
sull’offerta pit alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI formulati esclusivamente in via
telematica nella medesima unitd di tempo e con la simultanea connessione del giudice o del referente
della procedura e di tutt gli offerents;

b)  che in particolare: i) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line
le offerte in aumento tramite Parea tiservata del portale del gestore della vendita telematica; i) ogni
partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata dela gara; itf) Paumento minimo
del nlancio sia in misura pari 2d Furo 1.000,00 per gli immobili con valore d’asta fino a Furo
50.000,00; ad Euro 2.000,00 per gl immobili con valore d’asta supetiore a Euro 50.000,00, sino ad
Euro 120.600,00; ad Euro 3.000,00 per gl immobili con valore d’asta superiore a Euro 120.000,00,
sino ad Euro 200.000,00; ad Euro 5.000,00 per gli inmobili con valore d’asta superiore ad euro
200.000,00 e sino ad euro 500.000,00; ad euro 10.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore ad -
euro 500.000,00.; iv) il gestore della vendita telematica comunicheri ai partecipanti ogni rilancio
effettuato;

¢} chela gara abbia Ia seguente durata:
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- la gara avra inizio nel momento in cui i professionista abbia completato le verifiche di
ammissibilitd delle offerte;

- la gaia durerd fino 2 quando, trascorsi tre (3) minuti dalPultima offerta valida pit alta, non
ne segua un’altra di importo supetiote,

d) che la deliberazione finale sulle offerte avra luogo al termine dello svolgimento della gara tra

gli offerenti;

€) che lavvio della gara & sempre subordinato all'esito delle verifiche preliminari demandate al .
professionista in punto di ammissibiliti dell'offerta ed alla concreta determinazione di avvio operata da
questiultiuno;

f)  che, una volta terminata la gara fra gli offerenti, il gestore delfa vendita telematica comunichi 2
tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata e comunichi al referente della procedura I'elenco delle
offerte in aumento formulate e di coloro che le abbiano effettuate (ferma la possibiliti per il
professionista di procedere direttamente al downivad del repott dal sito del gestore);

g} che le comusicazioni ai partecipanti abbiano luogo tramite posta elettronica certificata
all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS;

b} che tali strument di comusicazione sono di ausilio ovvero di suppotto alla consultazione e
partectpazione alla vendita: la piattaforma www.garavirtuale it sara Punico canale ufficiale per seguire lo
svolgimento della vendita e per Ia partecipazione alla gara.

9.6 Individuazione della migliore offerta ed eventuale aggindicazione
DISPONE

a) che il professionista delegato al termine dello svolgimento della gara tra gli offerent,
proceda all'individuazione della migliore offerta ed all'eventuale aggiudicazione in conformit} ai criteri
sopra indicati in sede di condizioni generali defla vendita {cui integralmente si tinvia), stilando apposito
verbale;

b) che i professionista delegato provvederd ad effettuare I'aggiudicazione avvalendosi della
plattaforma; -

¢) <che entro due giorni dall’aggiudicazione il professionista delegato provveda al deposito

telematico in cancelleria: i) del verbale di aggiudicazione; i) di tuite le offerte di acquisto formulate
tramite portale www.garavirtuale.it unitamente alla documentazione allegata a supporto di ciascuna di

essa;

d) che entro due giomi dail'aggiudicazione il delegato dovra altresi provvedere 2 riaccreditare
agli offerenti, mediante bonifico bancario, gii importi delle cauzioni versate;

e) che nel'ipotesi di vendita di piu lotti, il delegato dovri sospendere le operazioni di vendita,
ai sensi dell'art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c. ove, per effetto dell'agpiudicazione diuno o
pitt lotti, sia stata gid conseguita una somma pati all'ammontare complessivo dei crediti per cui si
procede e delle spese, quale gli risultano sulla base degli atti di intervento e delle spese sostenute
sino al momento della vendita, riferendone immediatamente a questo giudice.

10. CONDIZIONI GENERALI DELI’ASSEGNAZIONE
DISPONE:

a)  che il professionista delegato provveda sull'istanza di assegnazione che sia stata depositata nel
termine di cui alPart. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguenti sitnazioni: i) Ia
vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte; if) la vendita non abbia avuto luogo in
quanto Punica offerta sia stata di importo inferiore al valore d’asta; iif) Ia vendita non abbia avuto luogo
in quanto - in presenza di pid offerte ed anche all'esito della gara tra g offerenti — il prezzo indicato
nella migliore offerta sia inferiore al valore d’asta;
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b) che i professionista delegato provveda a: i) determinare in sede di assegnazione Pammontase
forfettario delle spese ¢, eventualmente, l'ammontare del conguaglio dovud dall'assegnatario; i) 2 fissate
all'assegnatario termine in ogni caso non superiote a 120 giorni dalla data della deliberazione finale
sulle offette per il versamento delle spese ¢ dell’eventuale conguaglio dovuti; iii) a trasmettere al
giadice, all’esito del versamento al gindice, ghi atti per la pronuncia del decreto di trasferimento.

PUBBLICTTA’ LEGALE

DISPONE:
111 contenpyto ¢ terminy della pubbliciti
che I'avviso di veadita sia reso pubblico con le forme di seguito indicate:

a) inserimento sul “portale delle vendite pubbliche” dei seguenti document: un estratto
conteacate la descrizione dell’immobile posto in vendita (da redigersi secondo i criteri della pubblicita
commerciale), il valore d’asta e Vofferta minitna, il termine per Ia presentazione delle offerte ¢ la data
fissata per la vendits; copia dell'ordinanza di vendita e copia dellavviso di vendita redatto dal
professionista delegato epurati dei riferimenti alla persona dell'esecutato; la planimetria del bene posto
in vendita (se risultante dalla perizia); un numero congruo di fotografie del bene posto in vendita; con
indicazione dei siti internet ove satanno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per
partecipare alla vendita e del nominativo del custode gindiziario;

b) inserimento dell’ordinanza di vendita, dellavviso di vendita e della relazione di stima
(comprensiva di fotografie ¢ planimetrie) su rete internet allindirizzo web www.asteannunci.it
{iscritto nell’elenco ministedale con PDG del 30/09/09 e gid predisposto per iateroperare con il
portale vendite del Mindstero di Giustizia previsto dal DM 31/10/2006 e secondo le modalita operative
per la trasmissione dei dati e informazioni minime da pubblicaze sui siti fornite dal DGSIA, oltre che in
possesso dei requisiti per iscrizione nellelenco ministeriale dei gestori delle vendite telematiche
immobiliazi e mobilfari in conformita delle regole tecnico - operative stabilite con decreto ministeriale
del 26 febbraio 2015, n. 32) e relativi servizi correlati (oltre al servizio GPS Aste, Gestionale Aste e

mail target) - www.asteavvisiit - www.rivistaastegindiziarie.it e relativa sezione Aste Giudiziarie

del Tribunale di Massa www.tribunalemassa.it;
¢)  pubblicazione dell’avviso d’asta per estratto:

- sui seguenti quotidiani con le seguenti modalita: “La Nazione ed. Massa Carrara” gelle pagine
locali dedicate alle vendite giudiziarie del Tribunale di Massa; “It Sole 24 ore” pagina nazionale
dedicata al Tribunale di Massa, relativamente agli avvisi di vendita relativi a lotti con prezzo base
d’asta superiore ad € 50.000,00.

- su Free press “Rivista Aste Giudiziatie Tribunale di Massa” free press “Rivista delle Aste
Giudiziarie edizione Lombardia” dedicato alle vendite Giudiziarie dei Tribunali della Lombardia
editi e distribuiti dal Gruppo Edicorm,

- inoltre, con riferimento alle vendite con prezzo base di valore superiore ad € 50.000,00 nei
seguenti servizi di pubblicitk complementare:

- scheda informativa su “Canale Aste © - web TV www.canaleaste.it regolarmente iscritto
nell’elenco Ministeriale edita da Edicom Finance 81 e dedicato alle vendite immobiliari;

- Servizio “Gestionale Aste” con juseriento degli avvisi di vendita sui principaii portali Internet
immobiliari privati quali 2d esempio www.casa.it.

1.2 modalitd operative della richiesta di pubbliciti
a)  che turti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati siano richiest, tempestivamente ¢ comungue
almeno 60 giomi prima dell’udienza di vendita telematica deputata al vaglio di ammissibilita delle
offerte (di cui oltee), 2 cuta del professionista delegato al Gruppo Edicom sede di Rovigo, Via Verdi, 2
Rovigo tel. 0425 460355 Fax 0425461490, e-mail info.massa@ediservicesrlit - sede operativa Via San
Dona 28/b int. 1 — Venezia — Mestre tel. 0415369911 fax 041 5351923, numero verde 800630663 pet
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BI1S C.P,C.

P.V.P. — VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA (2019.05 - REV. 4.2).

gl utenti), individuata dal Tribunale come soggetto collettore unico per la gestione ed ottimizzazione
delle forme di pubblicita sui siti internet privati, sul portale delle vendite pubbliche e sui giornali;

b) che la societds Gruppo Edicom dovra curate che gli adempimenti pubblicitari siano effettuati
almeno 45 giorni prima delPudienza di vendita telematica deputata al vaglio di ammissibilita
delle offerte (di cui oltre), con permanenza degli avvisi su tutti i siti internet sopra indicati per
Pintero periodo;

c) che la documentazione da pubblicare sia preventivamente epurata dall'indicazione delle

generalita del debitore e di _goni altro dato_personale idoneo a rivelare ['identita di

quest'ultimo e di evenwmali soggetti terzi, come disposto nel provvedimento del Garante per la
protezione dei dati personali in data 07/02/2008;

d) che il professionista & responsabile:

- di trasmettere al Gruppo Edicom la contabile (in formato elettronico RT-p7m) di avvenuto
versamento del contributo necessario per la pubblicazione sul “portale delle vendite pubbliche™;

- diverificare la correttezza della pubbliciti sul portale, sui siti internet e sul quotidiano;

- di comunicare entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, alla societd * Pesito

del medesimo rispondendo alla e-mail di tichiesta esito inviata dal servizio il giorno fissato per la-

vendita;

- di comunicare, via PEC, ai legali del creditore procedente e degli intervenuti, prima
dell'effettuazione della pubblicit di cui sopra, copia dell'avviso di vendita al fine di consentirne
la partecipazione /o il deposito delle domande di assegnazione per il caso di asta deserta ai
sensi defl’art.588 c.p.c.

e) che il testo delfavviso di vendita Inserito per estratto sul quotidiano contenga unicamente i

seguenti dati: numero della procedura e del lotto; nome del professionista delegato; diritto oggetto della -

vendita; ubicazione, tipologia ¢ descrizione sommaria del bene; valore d’asta ed offerta minima pet
l'aggiudicazione; data, ora e luogo della vendita; nome e fecapito telefonico del custode giudiziario;
dove reperire maggiori informazioni (cancelletia, siti internet);

f)  che siano invece omessi i dati catastali e i confini dei bene nonché il nome del debitore.

ADEMPIMENTOQ SUCCESSIVI ALLA VENDITA
12.1 DELEGA il medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita ¢ per Peffetto:

12.2 DISPONE che lo stesso si attenga, nello svolgimento dell'incarico, alle seguenti prescrizioni
generalt e, segnatamente, il professionista: '
a) comunichi all'aggiudicatario in sede di aggiudiczzione i termine finale di tale versamento e le
modalitd per effettuare il pagamento;
b)  acquisisca documentazione in ordine al regime patrimoniale della famiglia dell’aggindicatario, se
coniugato, nonché alia sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali;
¢)  aggiorni le visure ipotecaric al fine di verificare lesistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni
successive al pignotamento;
d)  aggiorni le visuze catastali al fine di verificare esistenza di eventuali modificazioni intervenute;

€}  provveda altresi a verificare Pesatto vetsamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti nei termini -

sopra precisati;

f) entro trenta (30) giorni dal versamento del saldo del prezzo e delle spese, sulla base della
documestazione acquisita e delle visure aggiornate, rediga la bozza del decreto di trasferimento e la
trasmetterd al giudice vnitamente: ) se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica
dellimmobile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere pinr valido,
quello aggiotnato a cura dellaggiudicatario; 1i) alle dichiarazioni ai fini fiscali rese dailaggindicatario in
originale, unitamente alla copia del documenti di identit} e alle dichiarazioni rese a norma del dp.r
445/2000; iif) alla attestazione circa la ricezione da patte del professionista delegato delle somme
necessatie sia per il trasferimento che per le formalitd successive poste a caico dell’aggiudicatario;
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13.

12.3 DELEGA altresi i medesimo professionista aila esecuzione delle formalitd di registrazione,
trascerzione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle
pubbliche amministrazioni neghi stessi casi previstd per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento
nonché allespletamento delle formalith di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle
iscrizioni ipotecatie conseguenti al decreto; nonché ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c, ad ogni altro
incombente, anche di carattere fiscale, conseguente al trasferimento del bese, con autotizzazione a
richiedere all’aggiudicatario eventuale integrazione del fondo spese a copertura degli oneri (imposte,
spese, ecc.) di trasfetitnento.

In caso di vendita soggetta ad IVA viene autorizzato espressamente il delegato a procedere, in nome e
pet conto dell'esecutato, al versamento diretto dellT.V.A. relativa alla vendita all'ufficio fiscale utilizzando
il modello F24 nel quale va precisata la partita LV.A. dell'esecutato ed indicando il codice di trbuto 6501
se Pesecutato ¢ irreperibile. 11 delegato provvederd ad emettere la relativa fattura in nome e per conto
dell'esecutato avendo cuta ¢ applicate il regime del reverse charge di cul all'art. 17 DPR 633/72 laddove
1 venditore abbia optato per FIVA e I'acquirente sia anch’esso un soggetto IVA, e dia comunicazione
all'esecutato degli adempimenti compiuti in suo nome e conto.

FORMAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

DELEGA il medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita e per Ueffetto:
DISPONE che lo stesso formi il progetto di distribuzione (anche patziale nel caso di laddove vi
siano ulteriord lotti in vendita ed in questo caso limitato al novanta per cento delle somme da ripartire)

secondo le seguenti indicazioni:

a)  trasmetterd la notula relativa agli onorari ed alle spese da porre a catico della procedura, onde
consentire al G.E. di procedere alla liquidazione contestuale; in tale caso il delegato sollecitera il
custode {che non Jo abbia gii fatto) a rimettere anche Ia propria notula affinché il G.E. possa procedere
alla contemporanea liquidazione dei compensi degli ausiliart da porre a carico delfa massa;

b} richiederd ai creditor, pignorante e intervenuti, tramite comunicazione PEC di far pervenire al

proprio indirizzo, entro 30 giorni dalla ricezione, le precisazioni dei rispettivi crediti in uno alle note

spese; il delegato rchiedera la distinta analitica delle spese vive sostenute, elencate in ordine
cronologico e corredate defla documentazione giustificativa {compiegata nel medesimo ordine),
precisando che la mancata evasione della comunicazione sard intesa quale rinuncia alla lquidazione
delle spese. Con la nota di precisazione del credito i creditori sottoscriveranno una dichiatazione nella
quale dovranno indicate se sono soggett passivi Iva e in caso di risposta positiva, se fva per loto sia
detraibile, anche solo parzialmente, oppure no. In caso di soggetto passivo Iva, con Iva detraibile, il
creditore dovra indicare nella propria nota di precisazione del credito tutte le spese sostenute {come ad
es. le spese legali, di pubbliciti o altro) gia al netto dell’Tva; in caso contrario, tali spese potranno non
essere riconosciute;

¢} entro i successivi 30 giomi predisporrd e trasmetterd in PCT un progetto di distribuzione nel
quale dovra inserire: %) gli onorari gid liquidat dal gindice dell’esecuzione ai propd ausiliat (petito,
custode ¢ delegato); b) i compensi professionali spettanti ai creditori deputati a ricevere utile
collocazione nel progetto; ¢) le spese vive di rango privilegiato ex artt. 2770 e 2777 cc. {cd.
prededucibili) indicate nelle notule ma solo ove supportate dalla docunentazione giustificativa

prodotta dal creditore e per importo corrispondente; per le anticipazioni effettuate dal creditore 2 -
ttolo di compensi agli ausiliari del giudice, il delegato dovra altresi verificare che sussista

cotrispondenza tra la fattura pagata e i decreti di liquidazione emessi dal G.E;

d)  unitamente al progetto sari depositato estratto del conto cortente con lindicazione della somma
1 giacenza da distrbuire;

¢) fisserd appuntamento avanti a sé per Papprovazione da valersi quale udienza ex art. 596 cp.c
entro 30 giorni dal deposito del progetto di distribuzione;
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£)  svolta Pudienza per la discussione del progetto e previo controllo della regolarity delle
comunicazioni di cancelleria, in caso di approvazione o di accordo tra tutte le parti, il professionista
depositera in PCT copia del verbale il giorno successivo alludienza, unitamente a dettagliato
rendiconto di tutte le operaziond svolte;

g dopo che il GE ave dichiarato esecutivo il progetto di distribuzione, il delegato procederi
al celere versamento delle somme attribuite ai singoli creditori mediante emissione di assegni circolari o
mediante forme di pagamento equipollenti {bonifico) e all'acquisizione da parte dei creditori delle
relative quietanze; _

h} entro dieci giorni il delegato depositera un rappotto riepilogativo finale delle attivita
svolte successivamente al deposito dell'ultimo rendiconto semestrale, 2l quale allegheri: Ioriginale delie
quietanze; la copia degli assegni circolatt o le ricevute dei bonifici; Pestratto conto da cui risultino tutt i
pagamenti effettuati; lattestazione di chinsura del conto o del libretto;

) qualora, invece, vengano formulate contestazioni al progetio di distribuzione, il delegato
timetterd, allegando il proptio parere in merito, il progetto di disttibuzione al GE, che fisserd udienza
per Papprovazione avanti a sé.

ASSEGNA al creditore pignorante (ovvero al creditore intervenuto che intenda surrogarsi al primo) termine di
trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, per la notifica ai creditor iscritti non
Intervenuti e non comparsi alludienza di comparizione {art. 569, ult. comma, c. p.c.); Pordinanza, corrcdata di
relata di notifica dovra essere inserita in PCT ed inoltrata tramite PEC al delegato.

Massa, 05/08/2019

Il Giudice delPEsecuzione
Dott.ssa Elisa Pinna
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