TRIBUNALE DI MASSA
| Sezione Fsecuzioni Immobiliari
AVVISO D1 VENDITA SENZA INCANTO CON GARA SINCRONA TELEMATICA
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Procedura esecutiva immobiliare n° 54/2018 R.G.E.

Gi'udice'..del.le'Esecuzioni:_Dutt’.ssa Elisa Pinna
Custode Giudiziario: dott. Massimiliano Tognelli
_Déiegatb_ alia vendita: dott. Massiim'iiliaho Tognelli
S o KOOk
Il sottoscritto dott. Massimiliano Tognelli, C.F. TGN MSM 63M20 L833Z con studio in Carrara {(Ms),
frazione Marina, in Viale Colombo n° 9 (tel. 0585 788197 fax 0585 774042) mail: mtognell@tin.it,
PEC studiotognelli@cgn.legalmail.it, nella qualitd di professionista delegato ai sensi dell’art. 591
~ his t.p_.‘é., giusta delega del Giudice deii’Esecdziohé, al compimento delle operazioni di vendita
nella procedura di cui in epigrafe, o

AVVISA
che il giorno 15.11.2019 alle ore 12.30, presso il Tribunale di Massa Piazza De Gasperi 1, Palazzo di -

- Giustizia, piano 1, presso 'aula delle udienze civili, o altra eventuale, procedera alla vendita

telematica sincrona tramite la piattaforma www.garavirtuale.it, del seguente bene irﬁm‘obife," o

meglio desc.ritto in ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti, nel rispetto della normativa
regoiamenfare di cui all’art. 161 ter disp. att. .c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26
febbraio 2015, n. 32. |

LOTTO 1

Prezzo base: € 151.689,00 (Euro centocinquantunmilaseicentottantanove/00),

- Offerta minima: € 113.766,75 (Euro centotredicimilasettecentosessantasei/75), pari al 75% del

- prezzo base.

" Rilancio minimo di gara: € 3.000,00



. Diritto reale posto in vendita

DESCRIZIONE LOTTO: diritto della pzena proprleta di appartamento al piano guarto con terrazza di
copertura soprastante, facente parte di una piccola palazzina che affaccia direttamente su Largo
Matteotti, in pieno centro a Massa, a pochi passi sia dal Palazzo civico che da piazza Aranci.
Lappartamento & posto al quarto piano SENZA ASCENSORE con annessa soprastante terrazza di
copertura é Qano ripostiglio, sito in Massa (.:e‘ntr‘cj con accesso da civico 3 interno 6 di via Angelini |
angolo Largo Matteotti. L’apparfamento & libero su tre lati, si affaccia direttamente su Largo

Matteotti ed & composto da:

Ihgresso/disimpegno (mq.10,50),

- cucina (mg.8,30),

~ tinello (mq.12,00),

~ ripastiglio (mg.2,90),

< — servizio igienico (mq.3,80),

~ sala (mg.19,00)

- .due camere (di mq.14,35 e mq. 16,40).
Al piano soprastante, in corrispondenza dell’appartamento ed accessibile unicamente dalla scala
condominiale, si trova I’ampla terrazza di proprleta, totaimente pawmentata, avente una superficie
dl circa mq. 91 00 oltre ad un vano ripostiglio di mq. 4,30 nel. guale & collocata la caldaia.
Il compendlo pignorato risulta identificato come segue a'EI‘Agenz'ia del Territoric di Massa
. _Car'rara, nel Comune di Massa: foglio 79, particella 220, sub. 13, Categoria A/2, classe 4,
clo'nsiStenzé 6,5 vani, superficie totale: 112 mq., r.c. 872,81.
Disponibilita del bene: I'immobile risulta libero. Nonostante il bene risulti libero e non abitato,
nel certificato di residenza (estratto dal Comune di Massa in data 18 settembre 2018 -allegato n.
12), risulta che 'esecutato risiede nell'abitazione oggett’odj stima insieme aila moglie.
Confini: Area su Largo Matteotti & su Via Angelini, subalterno 12, vano scale, s.s.a..
'SITUAZIONE URBANISTICA E CATASTALE: .
Ai sensi del'art. 173 quater disp. att. c.p.c., si informa che:
Note sulla conformita edilizia:
La costruzione del fabbricato di cui fa parte anche Iappartamento plgnorato € stata iniziata ed

‘- ultimata anteriormente al 1°settembre 1967.



~ Conformita catastale:
| Scono state riscontrate le seguenti irregolarita:
1. Alla voce indirizzo della visura catastale, non & indicato il piano quinto (invece -
correttamente rappresentato nella planimetria Eatastale);’
2. Nella visura & ancora indicato il vecchio indirizzo Via Simon Musico (anno
dell’'accatastamento 1963}, oggi Via Armando Angelini.
Regolarizzabili mediante: Presentazione istanza a rettlflca deli‘lndlr;zzo e del piano.
* Presentazione istanza catastale; € 150, 00 N |
B ‘Oneri Totali: € 150,00
CONDOMINIO:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £ 970,11;

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 251,81 del consuntivo 2017.

Limmobile & analiticamente descritto nelia périzia redatta dal Geom. Luigi Chioni in data
29.12.2018, allegata al fascicolo d’ufficio che dovra essere consultata dall’eventuale offerente ed
alla quale si fa espresso rinvio per tutto cid :c‘h-e concerne una migliore descrizione del bene,
I'esistenza di eventuali pesi & oneri, la regolaritd urbanistica e guant’altro attinente ai bene
medesimo.

CONDIZION] GENERALI DI VENDITA

PRECISA CHE |

La vendita awviene nello stato difatto e di diritt’o in: cui si trova;' anche in riferimento alla Legge n.
: 47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2001, e fermo il disposto dell’art. 2922 c.c..
La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.
La vendita forgata non & soggetta alle norme concernenti la garanzila per vizi 0 mancanza di
: qualita, né potrd essere revocata per alcun motive. Co'nseguen'te'mEn{e, I'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa \'fenduta,. oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla evehtuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali delfanno in corso e deil'anno precedente non pagate dal |

debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in



perizia, ndh potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario, potra =
ricofrere, ove con'sentito; alla. disciplina d:el'i’aft.: 40 della Ieége’ 28 febbraio 1985, n.47 come
Jintegrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. & giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concéssione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento, o
in mancanza, entro 120 giorni dalla sua emissione.
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellati a cura e spese della procedura. La partecipazione alle vendite giudiziarie non
esonera gli offerenti dal co.mpiere fe visure ipotecarie e catastali e dall'accertare il regime fiscale
applicabile all’acquisto. Ogni onere fiscale derivante dalia vendita sara a carico dell’aggiudicatario.
Qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile ove esso
sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione.
MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA SINCRONA
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA: Edicom .Fi"n‘:a nce S.r..
PORTALE DEL GESTORE DELLA VENDITA: WwWw.garavirtuale.it
REFERENTE DELLA PROCEDURA: dott. Massimiliano Tognell
DISPOSIZICONI GENERALI
Le offerte di acquisto ed i relativi documenti allegati dovranno essere depositate, entro le ore
23,59 del giorno antecedente a quello della udienza di vendita sopra -indicata ossia entro le ore
'23,59.'de'l giorhd‘ '14.11.'20'1"9.. {termine per la formulazione delle offerte avente scadenza sempre in
un giorno non festivo);
L'offerta dovra essere compilata tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero
della Giustizia a cui & possibile accedere dal portale www.garavirtuale.it dalla scheda del lotto in
“vendita, in ogni caso si precisa che Il “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”
e consultabile allindirizzo http://pst.giustizia.it, sezione “documenti”, sottosezione “portale delle
vendite pubbliche”. '
- Lofferta, a pena di inammiss’ibi‘l’ité, dovra és’s)eré s'ottds'crE'tta digitalmente, ovverosia utilizzando
| un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,
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ai sensi dell'art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.
in alternativa, & possibile trasmettere I'offerta ed i docu rﬁenti éflegati a mezzo di casello di posta '
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M.
n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a
condizione che I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui
all” art 6 cdmmé 4 del DPR n° 68 del 2005. 1| gestore del s‘erviz.io di posta elettronica certificata
f-attes‘.ta“ nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provVeduto al rilascio delle credenziali di
accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I'offerta
(questa modalita di trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta che saranno
eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui alf'art. 13, comma 4 del D.M. n.
- 32/2015). ,
ATTENZIONE

PRECISAZIONI |
~ Gli interessati al’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui & fatto divieto dalla legge -
dovranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via ’_ceiematica, come
~sopra specificato, personalmente o a mezzo di avvecato munito di procura speciale, anche a
norma dell’art 579 cpc. .

1. Lofferente .che intenda partecipare p'é'rs;on?a‘l\m'ént'e (quindi offerente e presentatore
coincidono), dovra sottoscrivere con firma digitale I'offerta di acq*uis‘td e inviare [a busta tramite
pec ordinaria, dovra, quindi, munirsi di indirizzo pec e di firma digitale.

2. Se F'offerente non intende partecipare all’asta personalmente ed intende avvalersi della figura
-del presentatore {quindi offerente e presentatore non coincidono), il presentatore ai sensi
dell’art. 571 cpc potra essere solo un procuratore legale {(avvocato) munito di procura speciale
{art. 571 cpc primo comma ognuno tranne il debitore & ammesso a offrire per l'acquisto
dell'immobile pignorato personalmente o o mézzo di procuratore legale anche o norma
defl'articolo 579 ultimo commaj._La procura deve essere redatta nelle forme dell’atto pubblico o
della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine” ex art 12
comma 4 quarto periodo D.M. 32/15).
3. Nell'ipotesi in cui pil soggetti intendano presentare un’offerta congiuntamente dovranno -

rilasciare procura, {redatta nelle forme delt'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e che



- puod essere allegata anche in copia per immagih-e‘f‘ exart12 conjma 4 quarto periodo D.M. 32/15), "
a favore del so.gge'tto che sottoscrive I’offert‘é -e-Sc ért. '12' comma 5 _ultimo periodo.

In alternativa, la procura potra essere rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta
| elettronica certificata per la vendita telematica, allorquando quest’ultima modalita di trasmissione
dell’offerta, (cioé a mezzo dellu casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
utilizzaty per trasmettere I'offerta ai sensi defl’art. 12 comma 4 e dell’art. 13 del D.M. 32/15) sara
concretamente operativa. - | _ ' o
It presentatore — titolare delia pec ordinaria- conﬁ*p-ila‘to il modulo web “Offerta Telematica”, firma
il file XML dell'offerta completa di tutti gli allegati {il file prendera la forma di
"}offert‘ainte‘gra!e.x‘ml.p?m”). In guesta fase, il Ministero controlla che al presentatore indicato
~nell’offerta sia associata la firma digitale Qtil'izz'ata per firmare il file dell’offerta XML. Il modulo
web “Offerta Telematica” rende, quindi, disponibile la busta dell’offerta in formato zip.pﬁ'm {es.
“offertal234567.zip.p7m”). |l presentatore recupera la busta dellofferta completa {in formato
zip-.'p7m): tramite URL e chiave di accesso ch‘é trova al termine della compilazione dell'offerta
teiematica 1 file -in formato zip.p7m- dovrd essere inviato nei termini pre\nstl al Ministero
7 tramlte pec all’indirizzo offertapvp. dgsm@glustlzaacer‘t it (si raccomanda di non tentare di aprire il -
file contenente 'offerta e restituito dal sistema, pena I'alterazione dello stesso e Vinvalidazione
dell’offerta). |
L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del géstore di posta elettronica certificata del Minist’ero della Giustizia. |
L’OFFERTA D’ACQUISTO
L'OFFERTA DI ACQUISTO E IRREVOCABILE E DEVE CONTENERE:
il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio del
soggetto offerente; qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia
un codice fiscale rilasciato dall’autoritd dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato .
dall’autorita fiscale del paese di residenza o a-n-al'ogofcodice identificativo come previsto dall’art.
12¢. 2 del D.M. . 32 del 26.2.2015; |
- se il soggetto offerente ¢ € coniugato in regime di comumone legale dei beni, copia del documento
d| identita e copia del codice fiscale def coniuge (salvo la facolta del deposito successivo allesito di

aggiudicazione e prima del versamento del saldo prezzo); invece, per escludere il bene aggiudicato



dalla comunione legale & n‘ecessaﬁo che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione
prevista dail’art. 179, del cddice civile, allegandola all’ offerta; |
se I'offerente & minorenne, I'offerta dovra _essére{ srpttoé'critta -’digitaim‘e‘n‘te - o, in alternativa,
trasmessa tramite PEC {posta elettronica Cért}fi?:af&)' pé.r la ..véndiﬁ;-telematica - da uno dej
genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare;
se I'offerente € un interdetto, un inabilitato 0 un amministrato di sostegrio I'offerta deve essere
sottoscritta - o, in alternativa, trasmiessa tramite posta elettronica certificata per lo vendita
tefematica - dal tutore o dal’amministratore di sostegno, 'previa autorizzazione del giudice
tutelare; _
| in caso di domanda presentata da soggetto che agisce quale Iééale rappresentante di una societa
dovra essere allegato certificato della C.C.LAA,, dal quale fisu-!_ti la costituzione della societa ed i
- potéri éonferiti all’'offerente, ovvero la procura e la delibera che giustifichi i poteri;
L'offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma
dell’art.579 ultimo comma cpc.
L'offerta di acquisto deve inoltre contenere:
“Indicazione delf ufficio giudiziaric pressoilg ué‘le}be-n'c’ié_'f'a grocedura;
" Nannoedil h'umero di ruolo generale della procedura;
il numero, o altro dato identificativo del lotto;
Iindicazione del referente della procedura;
la data e 'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;
il prezzo offerto, che non potra essere inferiore all’offerta minima ammissibile {pari al 75% del -
prezzo base); ' | |
il termine per il versamerito del saldo prezzd (detto termine soggetto a sospensione nel periodo
_fe‘ria'ie)' non potra essere superiore a 120 giorni da‘ila data di aggiudicazione; in caso di omessa
indicazione del termine o nel caso in cui nell’offerta sia indicato un termine superiore ai gg 120, il
termine per il saldo prezzo sara comunque da considerarsi come indicato nel termine massimo di
120 giorni dail’aggiudicazione;
importo versato a titélo di cauzione; _
" la data, I'orario e il numero di CRO del bbniﬁto:éﬁettUaté“pe'r_iE versamento della cauzione,
“qualora non venga fornito dalVistituto di credito il numero. CRO, dovranno essere 'riportati i

caratteri compresi dal SESTO al SEDICESIMO de! codice identificativo del bonifico;



il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la s6mma oggetto del bonifico;
Findirizzo della casella di posta eFettronica certificata o delia casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni
previste. Si precisa che quest’ultima modalita di trasmissione dell’'offerta, ovvero, a mezzo della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata pé‘r trasmettere Vofferta
ai sensi dell’art. 12 comma 4 e deill’art. 13 de[ DM él2/15 sard c_ohcretam-ente operativa una volta
‘the saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui al’art. 13, comma 4 del
D.M. n. 32/2015);
F'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.
ALL'OFFERTA DOVRANNO ESSERE ALLEGATI:
copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del soggetio offerente;
ta documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contébi!e di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell'importo della cauzione da cui
© risulti il codice IBAN del corito corrente sul Quéle-é stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
se il soggetto offerente & éoniug.ato in regime di comunione legale dei beni, copia def documento
di identita e copia del codice fiscale del coniuge {salvo la facolta del deposito successivo all’esito di
aggiudicazione e prima del versamento del saldo prezzo); invece, per escludere il bene aggiudicato -
dalla comunione legale & necessario che il 'cohiu.‘g'e,.t-ramité il p‘art:ecipante,' renda fa dichiarazione
prevista dail’art. 179, del codice civile, allegandola all’ offerta;
se il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d’identita e
copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Vofferta, nonché
“copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice;
se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento {ad esempio,
“certificato del registro delle imprese} da cui risultino i poteri ovvero la procura o I'atto di nomina :
~ che giustifichi i poteri e la delibera;
se l'offerta & formulata da pilt persone, copia anche per Emmégine delia procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata-autenticata, in favore del soggetto che effettua

F'offerta, come specificato al punto 3 delle sopraindicate “PRECISAZIONI;



la richiesta di agevolazioni fiscali {c.d. “prima .casa”, e/ 0 "’p're'z'z'o valore”) stilata sui moduli reperibili -
sul sito internet w’ww.tri‘buna‘lemassa.it, -'sal\;"a:- la facolta - di dep’ositaria- successivamente
all’a'ggiudica'zione ma prima del versamenfo del saldo prezzo;

Pofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00)
~ in modalita telematica. Nell'ipotesi in cui fa modalita di pagamento telematica non fosse possibile
per problemi informatici il bollo potra essere acquistato e inserito, previa sua scansione, tra gli
allegati all’offerta di acquisto. o

L' offerente do&ré altresi dichiarare Veventuale volonta di avalersi della procedura di mutuo in
~ caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c. (e meglio sotto precisato).
CAUZIONE |

Uofferente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma PAR! AD ALMENO L
DIECI PER CENTO (10%) DEL PREZZO OQFFERTO, EScluéivamente tramite bonifico bancario
irrevocabile sul conto corrente bancario intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare R.G.
54/2018 al seguente IBAN IT81A0617524505000081567480 tale importo sara trattenuto in caso di
rifiuto dell’acquisto.

1l bonifico, con causale “Tribunale di Massa procedura esecutiva immobiliare R.G. 54/2018
~cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale da consentire accredito in tempo utile per le
determinazioni sullammissibilitd dell’offerta; in particolare, si precisa che, qualora nel giorno
fissato per la verifica dell’ammissibilita delle offerte € la deliberazione sulle stesse, il sottoscritto
 professionista delegato non riscontri Paccredito delle somme sul conto corrente intestato alla
procedura, I'offerta sard considerata in'ammissibﬂe'. - '

In caso di mancata aggiudicazione e all'esito dellawio della gara in caso di plurimi offerenti,
Fimporto versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito ai
soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico
sul conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione da eseguirsi nel termine di due giorni
lavorativi, con la precisazione ¢he- nel caso in cui 'E"offerente‘sia ammesso alla gara-il termine
sopra indicato per la restituzione della cauzioné decorrerd dalla deliberazione finale sulle offerte
all'esito dei rilanci.

Uofferta & irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3 c.:p.c.', che si richiama al fine della validita e

dell' efficacia della medesima.



ESAME DELLE OFFERTE

LU'esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuate tramite il portale
www.garavirtuale.it. Le buste telematiche conteneriti lé offerte verranno aperte dal professionista .
delegato solo nella data ed ail’orario dell’udienza di 'vé-ndita: te!efnatiéa, sopra indicati.

La partecipazione degli offerenti alludienza di- vendita telematica avra luogo esclusivamente
tramite Parea riservata de.E sito www.garavirtuale.it., .accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute, almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazidni di
vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere lofferta quest'ultima modalita sard
concretamente operativa una vo-lté che saranno 'e-seguite a..cur'a del Ministero della Giustizia le
formalita di cui alfart. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015.

IN CASO DI UNICA OFFERTA AMMISSIBILE

Nell'ipotesi di presentazione di unica offerta ammissibile:

se l'offerta sara pari o superiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell'avviso di
_ vendita, l'offerta sara accolta ed il bene aggiud icato all'offerente; |
' .se Fofferta sard inferiore al “valore d’asta/prezzo di riférimento” ndicato nellawviso di vendita
{ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell'offerta), I'offerta sard accolta ed il bene aggiudicato
all'offerente, salvo che: |

in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore
con una nuova vendita in ragione dell'esistenza di circostanze specifiche e concrete {da indicarsi in
0gni caso espressamente in verbale): _

in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnaz‘ionel'ai sénsli degli artt. 588 e 589 c.p.c.
Nel primo caso il professionista sottoscritto pronuncera nuovo awviso di vendita e comunichera la
circostanza al giudice dell’'esecuzione. _

Nel secondo caso, invece, procederd alla delibazione dellistanza di assegnazione ed agh -
adempimenti consequenziali.

IN CASO DI PRESENTAZIONE DI PiU’ OFFERTE AMMISSIBILI

- Il Professionista procedera ad avvisare - gara telematica con modalith SINCRONA -

Nell'ipotesi di presentazione di pili offerte valide si pr’locedéré con gara telematica tra gli offerenti

con la modalita sincrona sul prezzo offerto pit alto, secondo il sistema dei plurimi rilanci, anche
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in presenza di due o pil offerte di identico impbffb; la gara, -qui_‘ndi, avra inizio subito dopo
I'apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di am_mi'ssibilité di tutte le offerte ricevute; i rilanci
verranno formulati esclusivamente in via telematica nella medesima unita’ di tempo e con Ia
simultanea connessione del giudice o del referente della procedura e di tutti gli offerenti.
Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente !'offerente alla partecipazione alla
gara, tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sara libero di ‘p:.:irteci'pare o meno.
In particolare i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line offerte
_in aumento tramite area riservata del portale del gestore della vendita telematica; ogni
partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara; I'aumento
minimo del rilancio sia in misura pari ad Euro 1.000,00 per gli immobili con valore d’asta fino a
Euro 50.000,00; ad Euro 2.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore a Euro 50.000,00
sino ad Euro 120.000,00; ad Euro 3.000,00 'pet_' gh immobili con valore d’asta superiore a Euro
- 120.000,00 sino ad Euro 200.000,00; ad Euro 5.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore
ad euro Zd0.000,00 e sino ad euro 500.000,00; ad euro 10.000,00 pér gli immobili con valore
d’asta superiore ad euro 500.000,00.
La gara avra inizio nel momento in cui il préfessionista avra completato le verifiche di ammissibilita
delle offerte e sara dichiarata conclusa quando sar3 trascorso il tempo massimo (3 minuti} senza -
“che vi siano state offerte migliorative rispetto all’ultima offerta valida.
Alla conclusione della gara, il professionista delegato procederd allaggiudicazione, stilando
apposito verbale. Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando
cosi la mancata volonta di ogni offerente di adefire alla gara), I'aggiudicazione avverra sulla scorta
degli elementi di seguito elencati {in ordine di priorita):
- maggior importo del prezzo offerto;
- a parita di prezzo offerto, maggior inporto della: cauzione versata;
- a parita altresi di cauzione prestata, minor t-érmi'ne indicato per if versamento del prezzo;
g parita, altresi, di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito
dell’offerta.
il professionista procedera infine come segue:
qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara ¢ mfnunque il miglior prezzo risultante all’esito
~dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui-hon siano 'forﬁﬁUIate offerte in aumento, in fase "
di gara dimostrando cosi la mancata volontd di ogni offerente di aderire alla gara) sia pari o
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superiore al “valore d'asta/prezzo di nferzmento” mdicato nel!’avwso di vendlta, il bene sard -~

aggiudicato al miglior offererite come sopra mdsv;duato
qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comungue il miglior prezzo risultante alesito
dellavvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano formulate offerte in aumento) sia
inferiore al “valore d'asta/prezzo di riferimento” indicato nell'avviso di vendita e siano state
presentate istanze di assegnazione, il professionista non dara luogo all’aggiudicazione e procedera
~ alla delibazione dell'istanza di assegnazione ed agli a-dempimenti consequenziali.
Il sottoscritto Delegato alla vendita dispone, nel caso i.n cui non siano proposte offerte d’acquisto
entro il termine stabilito, o le stesse siano inefficaci ai sensi d-elt’é'rt‘. 571 c.p.c., oppure gualora si
verifichi una delle circostanze previste dall’art. 572 comma 3 c.b.c. o la vendita senza incanto non
abbia luogo per qualsiasi altra ragione, e in mancanza .-d'i ~dornande di assegnazione, la
convocazione delle parti dinnanzi a sé per il medesimo giorno 15.11.2019 ore 13.00 ove, disporra
in ordine ai futuri esperimenti di vendita secondo le direttive impartite nell’'ordinanza di vendita e
delega. |
 SIPRECISA: |
- che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico ﬁff'e-fente, I'aggiudicazione potra
comunque essere disposta in suo favore.
che nei casi programmati di mancato funzionamento dei sisterni informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della vendita tefematica dal responsabile per i sistemi informativi
automatizzati del Ministro della Giustizia ai sensi dell’art. 15 primo -ﬁomma, D.M. n° 32/201:5,'
Fofferta dovra essere formulata mediante ih\}i'o ‘aI'I'_’ indirizzo mail indicato daf professionista
delegato: studiotognelli@cgn.legaimail.it; |
che nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
_programmati o non comunicati, ai sensi dell’art. '15 primo comma, D.M. n° 32/2015, Vofferta si
intende depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta di accettazione da parte del
gestore di posta elettronica certificata del mittente ¢, in tale eventualit3, previa documentazione a
cura dell’offerente della tempestiva presentazione déi‘l’offer'ta,--:ii gestore delia vendita & tenuto a
permettere la partecipazione dell offerente alle operazioni di vendita;
che il presentatore, quale soggetto che compila ed eventualmente firma Pofferta telematica prima
di presentarla con specificato titolo per ciascun offerente, pud trasmettere una sola offerta per
ciascun esperimento di vendita.
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SALDO PREZZO e SPESE DI AGGIUDICAZIONE

L’aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico barcario sul conto corrente della procedura il
residuo prezzo (detratto l'importo gid versato a titolo di- cauzione), nel termine indicato o
n-ell’offerta, con la precisazione che - ai fini della _vejriﬁr;a della tempestivita del versamento si dard |
ri_lievo alla data deill’ordine del bonifico, oppure pot_ré consegﬁare al professionista delegato un
: assegno circolare non trasferibile intéstato a Tribﬂnale di Massa procedura esecutiva immobiliare
RG 54/2018. Come previsto dall’art. 585 c. 3 ¢.p.c., I'aggiudicatario ha la possibilita di far ricorso,
per il pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado
sull'immobile di cui si & reso aggiudicatario. In tal caso, il v‘érsa-mento deil saldo prezzo sard
effettuato direttamente dall’Istituto -di Credito’ -'m-u'tLian‘t'e mediarite as.s-eg'r:lo circolare non
trasferibile intestato a “Tribunale di Massa Procedura Esecutiva Immobiliare RG 54/2018” detto
termine {soggetto a sospensione nel periodo feriale) non potrd éssere superiore a 120 giorni dalla
data di aggiudicazione; in caso di omessa indicazione del termine o nel caso in cui nelf’offerta sia
indicato un termine superiore ai gg 120, il termine per il saldo prezzo sara comunqgue da

considerarsi come indicato nel termine massimo di 120 giorni dall’aggiudicazione.

Nello stesso termine e con le medesime modalita I'aggiudicatario dovra versare l'ammontare delle

imposte di registro efo IVA, (se e del caso sia dovuta come per legge) ipotecarie e catastali, nella
misura prevista dalla legge e poste a suo carico, un‘ita‘menté alla quota di compenso spettante al
professionista delegato ex art.2, comma settimo, D.M: 227/2015 {come indicatagli dallo stesso
professionista). Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con
decreto dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo
di multa, mentre il professionista delegato fisserd una nuova vendita. Se il prezzo al fine ricavato -
dalla vendita, unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello dell’aggiudicazione
dichiarata decaduta, 'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al pagamento della differenza ai
sensi dell’art. 587 c.p.c. La vendita & soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella
misura prevista dalla legge; tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario. In caso di revoca
dell'aggiudicazione, le somme erogate saranno restituite alllstituto di Credito mutuante senza

aggravio di spese per fa procedura.

HhE FEE REE AkE
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Ove il creditore procedente o un creditore inter\i‘ehuto abbiano azionato un contratto di mutuo
fondiario, ['aggiudicatario, ai sensi dell’art. 41 comma 5 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha facoltd di
subentrare nel contratto di mutuo purché entro 15 (quindici) giorni- dalla data di aggiudicazione
definitiva, pagando al creditore fondiario le rate soadut’e, gli accessori e le spese; eventuali disguidi
od omissioni nell'indicazione del calcolo da parte dell'istituto di credito o contestazioni del”
| medesimo da parte dell’aggiudicatario non :p-dfr-é.riﬁo_essére addotte come giusta causa per il
mancato versamento del prezzo e I’aggiudicéta'rio sard tenuto al bagan‘;'ento nel termine indicato
nell’offerta oppure nel termine di 120 giomni all’esito della gara. -
il professionista delegato provvedera ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dallart. 59
D.Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e le operazioni conseguenti previste
dalla medesima disciplina.
kokdk kdk kR Rk

Gli interessati all'acquisto possono reperire ulteriori informazioni presso lo studio del sottoscritto
professionista delegato dott. Massimiliano Tognelli, CF TGNMSM63M20L833Z, con studio in
Carrara {Ms), Viale Colombo n. 9 (Email: mtogne“@tin.it Tel.: 05-85 788197). Si informa inoltre che -
giusta delega del Giudice dell’esecuzione il sottoscritto dott. Massimiliano Tognelli, & stato, altresi,
nominato custode giudiziario dei beni oggetto di vendita in sostituzione del debitore.
B Gli interessati allacquisto possono visionare il compendio pigriorato contattando il Custode, dott.
- Massimiliano Tognelli, CF TGNMSM63M20L83?-{Z,.C0ﬁ 's:tUdfo i‘n. C’arra’ra‘ {Ms), Viale Colombo n. 9
| (Email: mtognell@tin.it, Pec: studiotognelli@cgn.legalmail.it, tel.: 0585 788197).
Si fa inoltre presente che presso il Tribunale e, in particolare, al Piano prime cancelleria esecuzioni
immobiliari del Palazzo di Giustizia sito in Massa Piazza De Gasperi n° 1 & attivo SPORTELLO
INFORMATIVO E DI ASSISTENZA TECNICA PER LA PARTECIPAZIONE ALLE VENDITE TELEMATICHE
"GRUPPO EDICOM SRL", operativo dalle ore 15 alle ore 17 dei giorni di martedi e giovedi e dalle
ore 8.00 alle ore 12.00 del venerdi, recapito: 0585 488132. | |
| La partecipazione alla vendita implica: o
- {a fettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;
- l'accettazione incondizionata di guanto contenuto nel presente awvviso, nel regolamento di
partecipazione e nei suoi allegati;

- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della cért‘iﬁcazione di conformita degli
| impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato di certificazione energetica.
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La pubblicita sara effettuata a norma dell’art. 490 del c.p.c. 'seco‘ﬁdo {e modalita stabilite dal G.E-
mediante:
~ pubblicazione sul portale del Ministero delia Giustizia, in area p-ubbii-c'a denominata “Portale delle
vendite pubbliche”; |
pubblicazione sui siti internet: www.asteannunci.it e relativi servizi correlati (oltre al servizio GPS
Aste, Gestionale Aste e mail target) - www.asteavvisi.it~-www.tivistaastegiudiziarie.it e relativa
sezione Aste Giudiziarie del Tribunale di Massa www.tri'buna-lerﬁasga.it;
pubblicazione dell’avviso d’asta per estratto: |
Quotidiano “La Nazione edizione di Ma‘ssa*—Ca‘r‘rafa"", nelle p?ag'i'ne locali dedicate alle vendite
giudiziarie del Tribunale di Massa; '
Quotidiano “Il Sole 24 ore” pagina nazionale dedicata al Tribunale di Massa {solo relativamente
agli avvisi di vendita relativi a lotti con prezzo base d’asta superiore ad € 50.000,00);
free press “Rivista aste giudiziarie Tribunale di Massa” free press "’Ri-vista_ delle aste giudiziarte = -
edizione Lombardia”; e | ' -
redazione di scheda informativa su “canale aste” —web TV www.canaleaste.it; _
servizio “Gestionale Aste” con inserimento dell’awiso di vendita sui principali portali internet.
immobiliari privati.
Marina di Carrara Li, 06.08.2019

il professionista delegato alla vendita

* dott. Massimiliano Tognelli
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