Tribunale Civile e Penale di Massa

Sezione Fallimentare
ARk

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE
Concordato Preventivo R.C.P. N° 04/2011

Giudice Delegato: Dr. Alessandro Pellegri
Liquidatore Giudiziale: Dr.ssa Laura Sorrentino

HkK

La sottoscritfa, Dr.ssa Laura Sorentino, quale Liquidatore Giudiziale, con studio in Massa {MS), Piazza De

Gasperi n%4

* visto if decreto di omologa RG 430/12 del concordato preveniivo deciso in Massa il 10/04/2012:

s visto che it decreto del 10/03/2015 ha nominato la sottoscritta guale Liquidatore Giudizidle della

procedura di concordato preveniivo;
AVVISA
chiungue vi abbia interesse che il giorno 11 OTTOBRE 2019 ore 11.30 prasso il Tribunale di Massa, picho
1°, aula udienze civili o alira disponibile, in Massa, Piczza A, De Gasperi n.i, avrd luogo la
VENDITA SENZA INCANTO

del compendio immobiliare sito in Massa, Via Tinell, suddiviso in n. 4 (quatiro] loti {di cui uno, 1l lotto B,
gid aggiudicato e tfrasferito), nelle condizioni di fatto e di diitto in cui § frova. La descrizione dei beni
fisale al momente della stesura della perizia estimativa in atfi a firma del'Arch, Luca Martini in data
25/11/20%11 e relativa integrazione del 16/06/2016 alle qudli si imanda integraimenie anche per un
maggior dettaglic sugli identificalivi catastali e per i dirii di passo a favore dei singoli loth individucti.

i complesso immoebiliare, dopo Paggiomamento catastale rivolto a riportare ia situazione di fatto del
complessc artigianale al momento dell’ acquisto originario {avvenuto in varie fasi successive nel fempo)
mediante # ripristine catastale defle vecchie nes di frazionamento, risulta composto da varie unitd
immobiliari produttive (artigianali/industriall), attualmente distinte, catastalmente, nel seguente modo:

—~  Foglio 90, mappdie 189;
—  Foglio 90, mappale 430;
- Fogiio 20, mappale 427;
- Foglic $0, mappale 428.

Lintero complesso risulta aretrato rispetto alla pit vicina via pubblica (Via Tinglli), e vi si accede framite
una senvity di passo esistente, della quale tuth | mappal di proprietd ne hanno diitto, di larghezza
variabile, ma sufficientemente lorga da permettere 'accesso anche a mezzi pesanti,

Tate servitd, clfre ad insistere su alfre proprietd, come meglic evidenziato dalle planimetie elaborate
dai consulenti tecnici della procedura, insiste, lungo il suo percorso, anche sugli sfessi mappali di
proprietd della societd di cui alla procedura R.C.P. n® 04/11, e pi0 precisamente:

- Sulmappale 189, per mqg.170,00 cireg;

- Sulmappadle 430, per ma.120,00 circa;
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~  Sulmappcale 427, per ma. 24,00 cirea:
~ Sulmappale 428, per mq.34,00 cireg;
per un fotale di circa maq. 350,00.
| lotti sono cosi di seguito distinti:
LOTIO A
Agenzia del Tenitorio della provincia di Massa e Carrara Comune di Massa (M3}, Catasto Fabbricati:
Foglio 90. Mappale 189, Categoria D/7 Rendita €10.588,40. Catastalmente Fimmobile risulia intestato
afla societd di cui alla procedura R.C.P. n°06/11 — Proprietd 1/1.
it iotto & composto Fabbricato Direziondle { A } & dal capannone contiguo { A1), ivi compresa l'area of

pertinenza, grovata di passo sul iato monti, cosl come attudimente frovasi, o favore dei residui (ot

LOTIO “A " Imapp. 189}

FABB. IREZIONALE A SUP. VAL UNITARIO/MQ VALORE

Plano seminterrato mq. 178,80 € 400,00 € 71.520,00
Piano Terra mg. 17902 €, 950,00 £ 170.06%.00
Piane Prime al nettc vano scala mg. 163,65 €, 950,0C €. 155.447.50
Piano secondo aif netio vano ma. 137,37 €. 950,00 €. 130.501,50
scalc .

terraza ma. 8,80 £ 27500 £ 242000
Totale complessivo’ €, 529.978,00

CAPANNONE A1 Sup, VAL UNITARIO/MQ VALORE
Capannone mg. 1.073,00 €, 700,00 € 751.100.00
Cabine di trasformazions A compo €. 20.000,00 €. 20.000,00
Area di pertinenza escl. | mq. 1.452,00 £ 80,00 € 116.160.00
Totale complessivo €. B887.260,00

TOTALE VALORE LOTTO “A” €. 1.417.000,00

LOTTO B (gia aggivdicato e trasferito)
Agenzia del Teniforio deila provincia di Massa e Carrara Comune di Massa {MS), Catasto Fabbricafi:
Foglio 90, Mappale 430, Categoria D/7 Rendita €1.910,00. Catastalmente I'immobile risulta intestato alig

societd di cui dila procedura RCP. n® 04/11 — Proprietd 1/1 Superficie cafastale complessiva
(fabbricato + terreno} = mq 1.391
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IHotto e formato da un capannone industiale e dalia circostante area di sedime.

LOTTO “B" {mapp. 430)

CAPANNONEB SUP. VAL URITARIO/MG VALORE
Capannone mqg. 381.00 €, 650,00 €, 247 650,00
Capannone su area mg. 270,00 € 250,00 €. 67.500,00
demanicle
Vasca di decantazione A corpo €, 5.000,00 £ 5.000,00
Areq di pertinenza escl, rmg. 740,00 £, 80,00 €. 59.200,00
Ared su conc. demaniale. mqg. 80,00 €, 25,00 € 2.00000
Totale complessive €. 381.350,00

TOTALE VALORE LOTTO “B" €, 380.000,00

LOTTIC C

Agenzic del Territorio della provincia di Massa e Carrara Comune di Massa {MS), Catasto Fabbricati:
Foglio 90 Mappale 427 Categoria D/7 Rendita € 2.548,00

Cuatastalmente I'immobile risulta intestato alla societd di cui alla procedura R.C.P. n° 06/11 - Proprietd
1/1 Superficie catastale complessiva {fabbricato + terreno} = mq 1.074

Hotto & formato da un capannone industriale e dalla circostante area di sedime.

LOTTO “C * {mapp. 427}

PALAZTINA UFFC] C Sup. VAL UNITARIO/MQ VALORE

Picno Terra Ufficl

Piano Primo Uffici al netto vano mq. 117,00 € 800,00 € 93.600.00
scala

terrazzy mqg. 3.00 € 250,00 €. 750,00
Manufatic Serviz Esterno mg. 1500 € 550,00 € 8.250,00

CAPANNONE C SUP. VAL UNITARIO/MQ VALORE

Capanncone mg. 226,00 € 500,00 €. 113.000,00

Ccpanpone sU area mg. 144,00 €, 250,00 €. 36.000,00
demaniale

Porzione di Capannone
dermolito da ripristinare mg. 30,00 € 120,00 € 3.400,00
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Arec di pertinenza escl.

mg. 553,00

€ 8000

€ 44.240,00

Area su conc. demaniale,

ma.

€. 500,00

TOTALE VALORE LOTTO “C” £, 299.940,00

TOTALE VALORE ARROTONDATO LOTTO “C* €. 300.000,00

LOTIO D

Agentzia del Tenitorio della provincic di Massa e Carara Comune di Massa {MS), Catasto Fabbricati:

Foglio 90 Mappaie 428 Categoria B/7 Rendita € 1.440,00

Catostalmente l'immobile risulta intestate alia societd di cui alia procedura R.C.P. n"06/11 - Proprietd

1/1 Superficie catastale complessiva {fabbricato + terenc) = mg 1.114

lHette & formato da un capannone industiale e dalia circostante area di sedime.

LOTTO “D ™ {mapp. 428)

CAPANNONED SUP. VAL UNITARIO/MGQ VALORE
Caopannone mg. 320,00 € 450,00 €. 208.000,00
Capannone ex officiha mg. 300,00 £, 300,00 €. 90.000.00
Zona spogliator mag. 79,00 €. 400,00 €. 31.600,00
Areq di perinenzg esal. maq. 494,00 €, 80,00 £ 39.480,0C
Totale compigssivo €. 369.280,00

TOTALE VALORE LOTTO “D" €, 36%.000,00

CONDIZIONI DI VENDITA SENZA INCANTO

1) PREZZO BASE:

-LOTTO A: € 597.797,00 (cinqueczem‘onovanfcseﬁemilaseﬁecen?onovonmseﬁe/OO} e lofferta
rminima ritenuta 448.348,00

(qua’r‘rrocenfoquoronfoﬁomiﬁofrecenfoqucrcnfoﬁo/OO) pari al 75 % del prerzo d'osta base in

ammissibile & pari ad €

presenza di pid offerte valide e o adesione dila gara degli offerenti ex art, 573 c.p.c., I'offeria
minima in aumente & fissata in € 10.000.00{euro diecimila/00} sullofferta pit alia;

-LOTTO C: € 126.543,00 {centoventiseimilacinguecentosessantatre/00 euro), e l'offerta minima
riienuta ammissibite & pori ad € 94.922,00 (novantaguattromilanovecentoventidue /00 euro) pari al
75 % del prezzo d'asta base in presenza di pit offerie valide e di adesione alla gara degli offerenti
ex art. 573 c.p.c., I'offerta minima in aumento & fissata in € 3.000,00 (euro tremila/00) sulfofferta piv
alta;

-LOTTO D: € 155.672,00 [centocinguantacinquemilaseicentosettantadue /00 euro), e I'offerta minima
4
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2)

3)

4)

ritenuta ammissibile & pari ad € 116.754,00 {centosedicimilasefrecentocinquantaguatiro/00 euro)

pari al 75 % del prezzo d'asta base in presenza di piv offerte valide e di adesione alla gara degli

offerenti ex arf. 573 ¢.p.c., I'offerta minima in aumento & fissata in € 3.000,00{euro cinguemila/00)
sulfofferta pid aifa.

Ognuno, tranne il debitore, & ammesso ad offire per 'acquiste del compendio immobiiare,

personalmente o, nel caso non intendesse far gpparire |l proprio nominative, a mezzo di

procuratore legate munito di procura notarle e tale procuratore parfeciperd alla vendita “per

persona da nominare”.

La domanda di partecipazione in bolic {eura 16,00) dovral essere presentate presso fo studio del

Liguidatore Giudizicle, Dr.ssa Laura Sorrenfino, entro le ore 13.00 del giormno precedente a quello

fissato per la gora; gualora la data per la presenfazione delie offerte cada in un giomo festivo o di

sabato le offerte dovranno essere depositafe entro le ore 13.00 dsl giomo immediatamente

precedente, previo appuntamento telefonico al n, 0585/810484.

La domanda di partecipazione dovrdl essere presentata in busta chiusa (sulla gugle il Liquidatore

apporrd le indicazioni di cui alfart. 571 u.c. c.p.c.) e nel caso in cui nelia medesima procedura

vengano posti in vendita pid o differenti tra loro le offerte dovranno essere depositate in buste
separate per ciascun lofto che si infende acquistare.

I'offerta deve contenere:

» tindicazione del lotto per cui I'offerta & stata proposta, i nome, it cognome, il luogo e la data
di nascita, # codice fiscale, if domicilio, o stato civile e i recapifo telefonice dell'offerente a cui
andrd intestato I'mmobile, 1 quale dovrd anche personalmente presentarsi all'udienza fissata
per la vendita, fatto salvo il caso in cul la dichiarazione venga dal procuratore legale che
parfeciperd alla vendita per "persona da nominare”; se |'offerente & coniugato in regime di
comunione legale del beni dovranno essere indicati anche | corrispondanii dati del coniuge.
Quaiora fofferente sia un minore, e/o un interdetto, efo un inabilitato, Fofferia dovrdl essere
softoscritta da chi ne esercita la potestd, la tutela o la curatela, e dovrd essere allegata una
copia autentica del provvedimenio giudiziale di autorizazione allacquisto. Qualora l'offerente
fosse una persona giuridica, olire allindicazione delle generdiitd del legale rappresentante,
corredata da copia del documento didentita di questi, dovrd indicare i dati delia societd
rappresentata nonché fomire prova delia propria legitfimazione ad agire in nome e per confo
della societd medesima, dllegando dlfofferta una cerfificazione camerdle autentica
aggiornata.

* l'espressa dichiarazione di possedere i requisit di legge per usufruire delle ageveolazioni previsie
per I'acquisto di prima casa:

* idatiideniificativi del bene per 1l quale & stata proposta 'offerta;

s lincicazione del prezzo offerto che dowrdl essere pari ¢ superiore ol 75% del prezzo base d'asta,
a pena di inefficacia dell' offertq stessa;

+ iltermine e il modo di versamento del saido prerzo (che il Liguidatore provvederd a versare c/o
Istituto di credito della procedura) nonché deglt oneri e delle spese conseguenti Ig vendita.

Detio termine non potrd. in ogni caso, essere superiore a 120 gg. dall'aggivdicazicne, con I
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entro il fermine & le modalitd sopra indicate per il saldo del prezzo mediante separato assegno
circolare intestato “TRIBUNALE DI MASSA PROCEDURA R.C.P. 06/2011 "

10) in coso di mancato versamento del saldo del prezzo, degii oneri e delie spese di trasferimento,

entro i termine indicato nell'offerta e, comunque, entro 120 gg. dall’aggivdicazione, sard

dichiarata la decadenza dell'aggiudicatario e saré disposto I'incameramento della cauzione;

dliresi, froverd applicazione quanio ulteriormente stabilito dall’ art, 587 c.p.C.

11) se I'offerenie non diviene aggiudicatario la cauzione verd restituita dopo la chiusura dell’asta.

1}

2)

3)

4)
5)

é)

7)

8)

7

10)

IN OGNI CASO RENDE NOTO CHE
la vendita avverd nello stato di fotte e di diritto in cui Vimmobile si trova, con futte le
pertinenze, accessioni, ragicni ed azioni, eventuali servity aftive e passive, ¢ COIPo € non d
misurc;
i vendita non & soggetta alle norme concermenti ia garanzia per vizi o mancanza di gqualité,
né potrd essere revocata per alcun moiivo, Conseguentemente, {'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi
quelli urbanistici ovvero quelli derivanti dalia necessité di adeguamento degli impianti alie leggi
vigenti, spese condominiali delfanno in corse e del'anno precedente, non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati o anche se occuli e non evidenziati in perizia,
non potfranno in nessun moede dar uoge ad aleun risarciments, indennitd o riduzion di prezzo;
le spese di volturazione e/o riallaccio dei contater luce, acqua, gas, ecc. e di adeguamento
degli impianti alle horme vigenti sono a carico & di competenza dell’aggivdicatario;
la vendita forzata non potrd essere revocata per alcun motivo;
Fimmobile viene venduto lbero da iscrizioni ipotecare e da trascrizioni di pignoramenti che
saranno canceliate a cura delia procedura & a spese dellaggivdicatario;
quaiora I'immobile sia occupato dal debitore o da terz senza titolo la berazione sards curata
dagli organi della procedure;
le spese di trasferimento, anche relative all’otto notarile di compravendita, ivi comprese le
spese di trascrizione e voliurg, le Imposte di registro e/o I'IVA di legge se dovuta, sone a carico
dell’ aggiudicatario.
L'importo complessivo di dette spese dovrd essere versato dall’aggivdicatario entro i termine e
le moddiita sopra indicate per il salde del prezzo medianta separato assegno circo%ore;
in caso di mancate versamento del salde del prezzo e delie spese di trasferimento entro i
termine indicato nell'offerta e, comunque, entro 120 99. dail'aggiudicazione, sard dichiarata
la decadenza dellaggivdicataric con Incameramento della cauzione; cliresi, froverd
applicozone quanto ulteriormente stabilito dal' art. 587 c.p.C.
per gli immobili realizati in viclazione della normativa urbanistice edilizia, I'aggivdicatario potra
ricomere, ove consentito, alia discipling dell'art. 40 dellq tlegge 28 febbraio 1985, n°® 47, come
infegratc e modificato dal D.P.R. 4 giugno 2007, n°® 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entre 120 gg. dat decreto di trasferimento:
ai sensi dell'art. 43 disposizioni per 'attuczione del codice civile chi sulbentra nei diriti di un

condomino & obbligato solidulmente con questi ol pagamenio dei contributi relativi all'anno In
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corso e a quelio precedente;
11) Yelaborato  peritale e smi. sard disponiblie per ki corsuftaZone sui siti internet

www. fribunaledimassa.it e www.asteannunciit.

Quante alle moddlitd di pubblicitd, di presentazione delle domande ed dlle condizioni della vendita,
per quanto qui eventualmente non richiamato, si rinvia espressamente alle “Disposizioni Generdli in
materia di vendita immobiliare” predisposte dal Tibunale di Massa, consultabill su rete internet,

all'indirizzo internet www.astfeannunciit,

Del presente avviso sard data pubblica notizia ai sensi dell’art. 490 c.p.c. dlimeno 45 gg. prima della
data fissata per la vendita senza incanto sul portale del Ministero della Giustizia, in area pubblica

denominata “Portale delle vendite Pubbliche” e sul siti: www.asfeannunciit. e relativi serviz comelati (oltre

al servizio GPS Aste, Gestionale Aste e mail target), www.asteavvisiit, www.rivistqastegivdiziarie.it e

relativa sezione Aste Giudiziarie del Tibunale di Massa, www.fibunaiedimassa.it.

Dell'avviso di vendita, inolfre, dovrd essere data pubblica notizia, almeno 45 gdg. prima delic scadenza
peria presentazione delle offerte, con le seguenti modalita, a scelta su uno dei seguenti quotidiani: “La
Nazione edizione di Massa-Carrara” nelie pagine locali dedicate alle vendite giudiziarie del Tribunale di
Massa, “IL SOLE 24 ORE" pagina nozZionate dedicata al Tribunale di Massa, per i lofli con prezzo base
d'asta superiore ad € 50.000,00, free press "Rivista Aste Giudiziarie Tribundle di Massa” e free press
“Rivista delie Aste Giudizierie edidone Lombardia™.

Con riferimento alle vendite di prezzo base superiore a € 50.000,00, Ediservice provvederd alla gestione
dei seguenti servizi di pubblicii® complementare:

-scheda informatica sul “Canale Aste” WEB TV www.canadleaste.if, edito da Edicom Finance Srl;

-servizio "Gestfionate aste” con inserimento degii awisi di vendita sui principali portali internet
immaobiliar privati gual ad esempio www.casa.it.
Tutti gl adempimenti pubblicitari sono curati dalla societd EDISERVICE Sr.i, con sede in Rovigo (RO}, Via
Yerdi n°2.
Inaltre gli utenti potranno richiedere informazioni atraverso it numero verde 800630663.
Si forniscono i recapiti delie sottoscritta, Dr.ssa Laura Somrentine, con studio in Massa -(MS), Piczza De
Gasperi n°4: tel. 0585/810484; fax 0585/887474, E-mait info@laurasorentinc. 1911t -  Pec:
iqurasorrentino@odc.ms.legalmail it

Massa, 28 giugno 2019
Dr.ssa Laura Sorrentine

Liquidlatore Giudiziale
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