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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n 134 /2m7

INDICE SINTETICO
1. Ddti Catastali
Bene: Via dei Pini snc - Terrarossa - Licciand Nardi (MS} - 54016

Lotto: Q01
Corpo: A
Categoria: Abitazione in villini [A7]

foglio 50, particella 471, subalterno 8, indirizzo VIA DE) PINi SNC, piano S1-1-1,
comune LICCIANA NARDI, categoria A7, classe 1, consistenza 10.8 vani,
superficie 241 maq. Totale escluse aree scoperie:; 224 mq, rendita € 976,10 )

Bene Comune non censibile, foglio 50, particella 471, subaiterno ¢, indirizzo VIA
DEF PINI SNC, piano §1, comune LICCIANA NARD

foglio 50, parficella 471, subaiterno 7, indlirizzo Via dei Pini SNC, piono $1,
comune LICCIANA NARDI, categoria C/6, classe 6, superficle 28 maq, rendita €
82,43 .

Bene: Via def Pini sne - Terrarossa - Licciana Nardl {MS) - 54014

Lotto: 002
Corpo: B
Categoria;

foglic 50, particelia 471, subalterno 10, indirizzo Via Del Pini SNC. piano §1-T-1,
comune LICCIANA NARDI, categoria A/7, classe 1, consistenza 11 venl,
superficie 234, rendita € 1.022,58

foglio 50, particelia 471, subatlterno 9, indirizzo Via dei Pini SNC, piano S1,
comune LICCIANA NARDI, categoria ¢/4, classe 6, consistenza 26 ma, renditq €
76.54

Bene Comune non censibile, faglio 50, parficella 471, subalterno 6, indirizzo Via
dei Pini snc, comune LICCIANA NARDI

Bene: Via dei Pini snc - Terrarossq - Licciana Nardii { MS) - 54014

Lotto: 003
Corpo: C
Categoria: agricolo
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i Rapporo di sfima Esecuzions Immobiliare - n, 134 7 2017

sezione censuaria LICCIANA NARD foglio 50, particella 479, qualitd Prato, classe
3, superficie catastale 35 cq, reddito dominicale: € 0,04 €, reddito agrario: € 0,04
£, o

sezione censuaria LICCIANA NARD! foglic 50, parficella 480, qualita Prato, closse
3, superficie catastdle 1 are 13 ca, reddito dominicale: € 0.12 €, reddito agrario:
€0,12€

sezione censuatia LICCIANA NARD| foglio 50, particella 481, qualitd PRATO,
closse 3, superficie catastale 1 are 79 ca, reddito dominicale: € 0,18 €, reddito
agranio: €0,18 €,

sezione censuaria LICCIANA NARDI foglio 50, particella 482, quality PRATO,
classe 3, superficie catastale 6 are 61 cq, reddito dominicale: € 0,48 £, reddito
agrario: € 0,48 €, :

sezione censuaria LICCIANA NARDI foglio 50, parficella 483, qualita PRATO,
classe 3, superficie catastale 27 ca, reddito dominicale: € 0,04 €, reddito agrario:
€0,04€,

sezione censuaria Llicciana NArdi foglio 50, particella 472, qualitl Pascolo, classe
1. superficie catastale 89 cq, reddito dominicale: € Euro:0,05, reddito agrario: €
Eure;0,05,

sezione censuaria Licciana Nardi foglio 56, particeila 475, qualifa PASCOLO,
classe 1, superficie catastaie 2 €q, reddito dominicale: € Eure:0.01 , reddito
dagrario: € Euro:0,01,

sezione censuaria Licciana Nardi foglio 50, particella 474, quaiitd PASCOLO,
ciasse 1, superficie catastale 8 are 84 ca, reddito dominicale: € Furo:0,46,
reddito agrario: € Euro:0,44,

sezione censucria Lcciang Nardi foglio 50, particelia 474, qualits PASCOLO,
classe 1, superficie catastale 34 ca, reddito dominicale: € Euro:0,03, reddito
agrario: € Euro:0,03,

sezione censuaria Licciang Nardi foglio 50, particella 495, quality PASCOLO ARB,
classe 1, superficie catastale 4 are 45 ca, reddito dominicale: € Euro:0,23,
reddite agrario: € Euro:0,1 I,

seziohe censuaria Licciana Nordi foglio 50, particella 499, qualitd PASCOLO
ARB, classe 1, superficie catastale 29 cq, reddito dominicale: € Fure:0,01, reddiio
agraric: € Euro:0,01,

sezione censuaria Licciana Nardi foglio 50, particellg 529, qualita PASCOLO |
superficie catastale 8 cq, reddito dominicale: € Euro:0,01, reddito agrato: €
Euro:0,00,

sezione censuaria Licciang Nardi foglio 50, partficeiia 530, qualliy PASCOLO‘;

classe 1, superficie catastale 2 are 31 ca, reddito dominicale: € Furo:0,12,
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L. Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliore < n. 134 7 2617

redditc agrario: € Furo:0,04,

sezione censuaria Licciana Nardi foglio 50, particelia 531, qgualitd PASCOLO,
classe 1, superficie catastale 12 cq, reddito dominicale: € Euro:0,01 . reddita
agrario: € fure:0,00,

sezione censudria Licciana Nardi foglio 50, parficella 484, gualitd PASCOLO ARB,
classe 1, superficie catastale 2 are 84 ca, reddito dominicale: € Euro:0,15,
reddifo agrario: € Euro; 0,07,

sezione censuaria Licciang Nardi foglio 50, particelia 485, qudlits PASCOLO ARB,
classe 1, superficie catastale 1 are 25 ca, reddito dominicale: € Eurc:0,06,
reddito agrario: € Furo:0,03,

sezione censuaria Licciana Nardi foglio 50, particella 484, qualité PASCOLO ARB,
classe 1, superficie catastale 6 are 31 cq, reddito dominicale: € Euro:0,33,
reddito agrario: € Euro: 0,14,

sezione censuaria Licciana Nardi foglio 50, particelia 487, quaiittt PASCOLO ARB,
classe 1, superficie catastale 1 are 75 ca, reddite dominicale: € Euro:0,09,
reddito agrario: € Euro:0,05,

sezione censuaria Licciang Nardi foglio 50, particella 488, quulitd PASCOLO ARB,
classe 1, superficie catasiale 8 are 12 cq, reddito dominicale: € Eure:0,42,
reddito agrario: € Euro: 0,21,

sezione censuaria Licciana Nardi foglio 50, particelia 500, qudlitd PASCOLO,
classe 1, superficie cafastale 7 are 74 cq, reddito dominicale:; € Euro:0,40,
reddito agrario: € Eure: 0,20,

sezione censuania Licciang Nardi foglio 50, particella 501, qualitd PASCOLO,
classe 1, superficie catastale 2 are 13 cq, reddito dominicale: € Euro:0,11,
reddito agrario: € Euro: 0.06,

sezione censuaria Llicciana Nardi foglio 50, particella 503, qualitt PASCOLO-ARB,
classe 1, superficie catastale 4 are 21 cq, reddito dominicale: € Euro:0,22,
reddito agrario: € Furo: o.11, '

sezione censuaria Licciana Nardi fogiio 50, particella 507, qualitd PASCOLO ARB,
classe 1, superficie catastale 1 are 6 ca, reddito dominicale: € Eure:0,05, reddito
agrario: € Euro: 0,03,

sezione censuaria Licciang Nardi foglio 50, particalia 367, qudlitts PASCOLO ARB,
classe 1, superficie catastale 2 are 40 cq, reddito dominicale: € Furo:0,13,
reddito agrario: € Euro: 0,07,

sezione censuaridg licciang Nardi foglio 50, particelig 528, qudlitd PASCOLO,
classe 1, superficie catastale 16 ca, reddite dominicale: € Euro:0,01, reddito
ogrario: € Euro:0,00,
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1. Rapporte disfima Esecuzione Iwmmaobillare - n. 134 / 2017

sezione censuaria licciana Nordi foglic 50, particella 505, qualitd PASCCLO ARB,
classe 1, superficie catastala 10 are 16 cao, redditc dominicale: € Euro:0,52,
reddifo agrario: € Euro: 0,26,

Bene: Largo A. Spinelll - Masero - Liccianag Nardi (MS) - 54074

Lotto; 004
Compo: D
Cdlegoria: Fabbricato in corso di costruzione [C]

foglio 54, particella 1060, subalterno 20, indirizzo LARGO A. SPINELLLSnc, piano 2,
comune Licciana Nardi, categoria F/3

Bene: Largo A. Spinelli - Masero - Licciana Nardi (MS} - 54014

Lotto: 005
Corpo: E
Categoria: Fabbricato in corso di costruzione [C]

foglio 54, particella 1040, subattemo 31, indirizzo LARGO A. SPINELLY, Sne, piano 3,
comune Licciana Nardi, categoria F/3

Bene: Largo A. Spinalii - Masero - Leciana Nardi (MS) - 54014

Lotto; 006
Corpo: F
Categoria: Fabbricato in corso di costruzione [C]

foglio 54, particella 1040, subdaltemo 41, Indirizzo LARGO A. SPINELLI, Sne, piano
4, comune Licciang Nardi, categoria F/3

Bene: Largo A. Spinelli - Masero - Licciana Nardi (MS] - 54016

Lotto: 007
Compo: G
Categoria: Fabbricato in corse di costruzione [C]

foglic 54, porticelia 1040, subaltemo 42, indirizze LARGO A, SPINELLL, Sne, picno
. comune Licciana Nard, categoria F/3
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1. Rapportto di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 134/ 2017

2. Stato di possesso

Bene: Via dei Pini snc - Terrarossq - Licclana Nardi [MS) - 54014
Lofto: 001
Coipo: A

Possesso:

Bene: Via dei Pini snc - Terrarossa - Licciang Nardi {MS) - 54014
Lotto: 002
Corpo: B

Possesso:

Bene: Via dei Pini snc - Terrarossq - Licciana Naordi] (MS) - 54014
Lotfo: 003
Corpo: C

Possesso: Libero

Bene: Largo A. Spinalli - Masero - Licciana Nardi (MS} - 54014

Lotte: 004
Corpo: D

Possesso: Libero

Bene: Ldrgo A. Spinelli - Masero - Licclana Nordi (MS) - 54014
Lotto: 005
Corpa; E

Possesso: Libero

Bene: Largo A. Spinelli - Masero - Licciana Nardi (MS) ~ 54016
Lotto: 006

Corpo: F

Possesso: Libero

Bene: Largo A. Spinelli - Masero - Licciana Nardi {MS) - 54016
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1. Rappotlo dislima Esecuzione Immoblliare - 1, 134 /2017
i
LoHto: 007 :

Corpo: G

Possesso: Libero

3. Accessiblilitd degli Immobili ai soggetti diversamente abilj

Bene: Via dei Pini sne - Terrarossa - Licciana Nardl (MS) - 54016
Lotio: 001
Corpo: A

Accessibillta degli immobill af soggetti diversamente abill: NO

Bene: Via dei Pini snc - Termarossa - Licciana Nardi {MS) - 54014
Lotto: 002
Corpo: B

Accessibillter degll immobill ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: Via del Pini snc - Terrarossa - Licclana Nordi (MS) - 54014
Lotto: 003
Corpo: C

Accessibilitd degll immobili ai soggeHi diversamente abili: NO

Bene: Largo A. Spinelli - Masero - Licciana Nardi {MS} - 54016
Lotto: 004
Corpo: D

Accessibilitd degli immobili gi soggetti diversamenie abili; NO

Bene: Largo A. Spinslli - Masero - Licciana Nardi {MS} - 54014
Lotto: 005
Cotpo: E

Accessibilitt degli immobili gi soggetti diversamente abili: NO

Bene: Largo A. Spinelii - Masero - Licciana Nardi [MS) - 54014
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L Rapporio di stima Esecuzlone Immobliare - n, 134 / 2017

LoHo: 004
Cormpo: F

Accessibilita degli immoblii af soggetli diversamente abili: NO

Bene: Largo A. Spinelii - Masero - Licciana Nardi [MS} - 54014
Lofto: 007
Corpo: G

Accessibilitd degll immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Credilor Iscriti

Bene: Via dei Pini snc - Terrarossa - Licciana Nardi [MS) - 54016
Lotto: Q01
Como: A
Creditori Iscritti:

Bene: Via dei Pini sne - Terrarossa - Licciana Nardi {MS] - 54014
Lotto: 002
Corpo: B
Creditori Iscriffi:

Bene: Via dei Pini snc - Terrarossa - Licciana Nardi {MS) - 54014
Lota: 003
Corpo: C
Creditori Iscritii:

Bene: Largo A, Spinelll - Masero - Licciana Nardi (M3} - 54014
Lotto: 004
Corpo: D
Creditori Iscritt;

Bene: Largo A. Spinelli - Maserc - Licclana Nardi (MS) - 54014
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1. Roppotio dl sima Esecuzione Immoblfiicre « n, 134 / 2017

Lotto: 005
Corpo: E
Credltori iscriti:

Bene: Largo A. Spinalli - Masero - Licciana Nardi (MS) - 54014

Lotto: 006
Como: F
Creditori Iscritti:

Bene: Largo A. Spinalli - Masero - Licelana Nardi [MS) - 54014

LoMto: 007
Corpo: G
Creditorl Iscritti:

. Comproprietari

Beni: Via dei Pini snc - Terrarossa - Licciana Nardi (MS) - 54016
Lotio: 001

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Beni: Via dei Pini snc - Temarossa - Licciana Nardi (MS) - 54016
Lotto: CO2

Corpo: B
Comproprietari: Nessuno

Beni; Via dei Pini snc - Terrarossa - Licciana Nardi [M3) - 54014
Lotto: 003

Corpo: C
Comproprietari: Nessuno

Benl: Largo A. Spinelli - Masaro - Licciana Nardi {MS) - 54014
Lotto; 004

Como: D
Comproprietar: Nessuno

Beni: Largo A. Spinefii - Masero - Licclana Nardi (MS) - 54016
Lotto; 005

Corpo: £ ,
Comproprietari: Nessuno
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1. Rapporte di siima Esecuzione Immobiiiare - n, 134 /2m7

Beni: Largo A. Spinelli - Masero - Licciana Nardi [MS) - 54016
Lotto: 004

Cormpo: F
Comproprietari: Nessuno

Beni: Largo A, Spinell - Masero - Licciana Nardi (MS) - 54014
Lotto: 007

Corpo: G
Comproprietarn: Nessuno

4. Misure Pendli

Bentk: Via del Pini sne - Terrarossa - Licciana Nardi [MS) - 54016
Lofto: 001
Corpo: A
Misure Penali: NO

Beni: Via dei Pini snc - Terrarossa - Licelana Nardi {MS) - 5401¢
Lotto: 002
Corpo: B

Misure Penagli: NO

Bent: Via del Pini snc - Terrorossg - Licciana Nardi (MS] - 54014
Lotto: 003
Corpo: C
Misure Penali: NO

Beni: Largo A, Spinelfi - Masero - Licciana Nardi (MS} - 54016
Loito: 004
Corpo: D

Misure Pendli: NO

Beni: Largo A. Spineli - Masero - Licciana Nardi {MS3} - 54014
Lofto: 005
Corpo: i

Misure Pendii: NO
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1. Rappoite df shmu Esecuzione Immoblilare - n, 134 / 2077

Benti: Largo A. Spinelli - Masero - Licclana Nardi [MS)} - 54016
Lotto: 004
Corpo: F
Misure Pendli: NO

Beni: Largo A. Spinelli - Masero - Licciana Nardi {MS) - 54016

Loto; 007
Corpo: G _
Misure Penali; NO

7. Continuité delle trascrizioni

Bene: Via dei Pini snc - Terrarossa - Ucciana Nardi (MS] - 54014
Lotio: COT
Corpo: A
Continvita delie frascrizioni: S
Bene: Via dei Pini snc - Terrarossa - Licciana Nardi {MS) - 54014
Lotta: 002
Corpo: B
Conﬁriuit& delle frascrizioni: §j
Bene: Via def Pini snc - Terrarossa - Licciona Nardi {MS) - 54014
Loflo: 003
Corpo: C
Continuit¢ delle trascrizion: §!
Bene: Large A. Spineili - Masero - Licciana Nardi (MS) - 54014
Lotto: 004
Corpo: D

Confinuitd delle trascrizioni: Si
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L. Rappoo di stima £secuzione immobifigre - n, i34! 2017
Bene: Largo A, Spinelli - Masero - Licciana Nardl {MS) - 54016
Lotto: 005
Corpo: E
Continuita delle trascrizioni: S
Bene: Largo A, Spinelli - Masero - Licciana Nerd [MS] - 54014
Lofto: 004
Corpo: F
Confinvitd delle trascrizioni; S|
Bene: Largo A. Spinelii - Masero - Licciana Nardi {MS) - 54014
Lotto: 007
Cormpo: G

Continuita delie tfrascrizioni: )

8. Prezzo
Bene: Via dei Pini shc - Terrarossa - Licciana Nard| (MS) - 54014

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 47 B.843,50

Bene: Via dei Pini sne - Terrarossa - Lcciana Nardi (MS) - 54016

Lotto: 002
Prezzo da libero: < 362.602,82

Bene: Via dei Pinj sne - Terrarossa - Licciang Nardi {MS} - 54014

Lotto: 003
Prezzo da fibero: € 198.900,00

Bene: Largo A. Spinelli - Masero - Licciang Nardi {MS} - 54016

Lotto: 004
Prexzo da libero: € 89.336,41
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1. Rapporo di sfima Esecuzione Immobilicre - n. 1347 2017

Bene: Largo A, Spinelli - Masero - Licciana Nardl (MS) - 54014

Lotto: 005 ,
Prezzo da libero: € 100.785,25

Bene: Largo A, Spinelli - Masero - Licciang Nardi [MS} - 54014

Lefto: D06
Prezzo da libero: € 90.025,51

Bene: Largo A. Spinelii - Masero - Licciana Nardi [MS} - 54014

Lotto: 007
Prezzo da libero: £ 23.579,00
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1. Rapporto di sfime Esecizione Immabiliare - n, 134 / 2017

Lotto: 001

La documentazione ex arf. 557 c.p.c. fisulta completa? §i
La hrascrizione del tiolj di acquisto nel ventennio anteriore of plgroramenie risulfa completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGEITO DELLA VENDITA;

Identificativo compo: A,

Abitazione in villini [A7} sito In frazione: Terraressa, Via dei Pini sne

i del diritto
ienda proprietéd

Eventuali comproprieiqr:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbrica:

Intestazione: foglio 50, patticella 471, subalternc 8, indirizzo VA DH PINI SNC, piano $1-
T-1. comune LICCIANA NARDI, categoria A7, classe 1, consistenzg 10,5 vani, superficie
241 mq. Totale escluse aree scoperte: 224 mq, rendita € 276,10

Identificato af cataste Fabbric ail:

Intestazione: Bene Comune non censibile, foglio 50, particella 471, subalterno ¢,
indirizzo VIA DEI PIN SNC, piano 51, comune LICCIANA NARDY

Identificato of catasto Fabbricati:

Intestarione: 1, foglio 50, particelia 47) » SUbalterne 7, indirizo Via det Pini SNC, piano §1,
comune LICCIANA NARDI, categoria C/6, classe 4, superticie 28 ma, rendita € 82,43

Note sulla conformits catastale: Allo stato attudle, in base glle ricerche eseguite presso

il NCEU si pud dichiarare Ja conformi catastale del bene,

1.2 BENIINDIVISI (ot 600 c.p.c.)

Non specificato

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Licciana Nardi & un Cormune delia provincia di Massa Carrara di circa 5000 abitant, si
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1. Rapporo di stima Esscuzione Immoblliare - n 134 /2017

trova nel medio corso del Magra e si estende dalla dorsale appenninica df fondovalle dal
fiume, occupando Ig maggior parte defia valiata del torrente Taverone Fambienfe &
¥ario e comprende zone pianeggianti, pendici collinar e fiievi montuosi, La zoha dove si
colloca I'immobile/i soggetii o Procedura & marginale al centro abitato della frazione o
Terrarossa, su una vasta plana che affaccia sulic vallata del Magra prospiclente la Statale
delka Ciscy,

Caratterdstiche zona: periferica nomale

Areq urbanistica: residenziale o traffico Imitato <on parcheggi sufficienti.

Caralleristiche zone limitrofe: residenzial

imporianti centri imitrofi: Carrarg, Lo Speda,

Attrazioni paesaggistiche: Alpi Apuane, Appennino Tosco-Emiliano, Mar Ligure,

Altrazioni storiche: Castelli o borghi storici..

Principali collegamenti pubblici: Autostrada A15 La Spezid Pavma Cirea 2 K , 58 della
Cisa Circa 500 met

. STATG DI POSSESSO:

Occupato dd-romissqrio Acquirente.
Opponiblilits ai terzi;

Note: Sl specifica che allo state attudie il il bene immobiliare & occupato senza alcun
titolo opponibile alla procedura. i promissario acquirente detisne le chiavie il 0ssess0
del bene senza alcyun compromesso frascritio,

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICY:
4.1  Vincoli ed onex giuridic! che resferanno o carico dellacquirente;
4.1.1 Domande givdiziali o affre rascriziont pregiudizievofl:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matimoniaf e rprovy, d'asseghazione casg coniugaler
Massuna,
4.1.3 AMi di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Aftre lirnitazion] d'uso:
- Descrizione onere: Convenzions Edilizia ; A rogiio di Notaio Chicnca Gennaro
data 15/07/2015 o nn. 47846/29955: Iscrittoftrascritto a Conservatoria Massa
Carrara in data 16/07/2015 i nn. 5845/4325:

4.2 Vincoli ed oneri giuridiel canceliudi acura e spese della procedura;
4.2.1 Iscrzdoni:

Nessuna,

4.2.2 Pignorarnents:

- Pignoramento a favore di contio iscriftofirascritfo a Conservatoria Massa
Carara in data 22/09/2017 ol nn, 8409/6106;

4.2.3 Alfre frascrizion:
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1. Rapporto di stimag Esecuzlone Immobiliare - n, 134 7 2017
Nessuna.

424 Aggiornamento della documeniazione ipocatastale in affi Aggiomamento

Nessuna,

43 Misure Penali

Nessung,

- ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinare annve di gestione dellimmobile: N.D.
Spese condominigli scadule ed Insolute alig data della perizia: Nessuna,
Accessibilité delfimmobile i soggetti diversamente ablli: NO

Vincoli di prelazione delle Stato ex D,Lgs. 42)‘2004: Ared soggetta a Tuiela Paesaggistica
Ambientdle {artt, 134 e 137 ¢ 142)
Avvertenze ulteriori; Nessuna,

- PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Propriefario: dal 12/05/1971 af 04/08/2005. In forza di denuncia di successione -
Nota di trascrizione dellaccettazione tacita o espressa delfereditd risultante daj registri
immobiliar; 3I; frascritto a Conservatoria Massc Carrora, in data 12/05/1971, ol nn.
289972328, )
Note: Regolato dg testarento presso notaio islo Zannoni il 10.03.197] Rep, 18430,
Trascritio presso Conservatoria MS i 05.04.1971 ai nn. 205241459,

Titolare/Proprietario: daj 04/08/2005 ad ogoi fattualefi propriefario/i). In forza o afto o
compravendita - o rogito dj Notdio De Crescenzo Monica, in datg 04/08/2003, qi nn. 1722,
frascritfo a Conservartoria Massg Carrara, in datg 05/08/2005, o nn. 8398/5079.

. PRATICHE EDILIZ}E:

Numero pratica: Permesso n. 14/09
Inmestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Nuovg costuzione

Oggetio: nuova cosfruzione

Presentazione in datg 08/05/2009 cil n., di prot. 4171
Rilascio in data 16/04/2010

L'agibility NON & mai stata rlasciata,

Numero prafica: 14
Intestazione:
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1. Rapporto di sima Esecuzlone Immobiilare - n. 134 7287

Tipo prafica: Segnalazione cerfificata di inizio ativitd - SCIA
Per lavori: Variazion! progetiuale

Oggetio: varianie

Presentazione in data 06/04/2014 al n. di prot, 2318,
L'agibilité non & mai stata rilasciata.

Numero profica: 3/17

Intestazione:

Tipo prafica; Permesso a costruire

Per lavori: Opere Urbanizzazione Primaria 1° Stralcio funziondle complesso residenziale loc,
# Pino Terrcrossa,

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione In data 20/02/2017 aln. di prot. 984

Rilascio in data 19/09/2017 al n. di prot.

Lagibiiitd non & mai stata riiosciata.

NCTE:

1. Siriporta che it permesso & stafa ritirgto i 14.1 0.2017

2.Come specificate da documentazione allegata i lavor in oggetto dovranno essere iniziah entro il
17.09.2018 ed ultimat enfro 19.09.2021

71 Conformités edilizia:

Abitazione in villin [A7]

Sono state riscontrate le seguenti iregolarita: Al piano primo, sul lato sud verso il giardino,
& presente una struftura lignea {pompeiana) con copertura velrata a falda inclingic e
sistemat di smaltimento delfle acque meteoriche {grenda e pluviali). Allo stato attuale fale
struttura NON & cenforme a livello ediiizio.

Regolarizzablii mediante:

I.¥ariante a completamento {SCIA o completamento).

2 Autorizazione paesaggistica,

Descrizione delle opere da sanare: regolanizzazione framite deposito permessi necessor, |
1.Deposito di variante a completamento {SCIA a completomento) riferita all attudle "Scia
per variante del Fabbricato Lotto 1° del 06.04.2014 2.

2. Ottenimento Auiorizzazione Paesaggistica

Spese Professionall : € 2.000,00

Cneri Totali; € 2.000,00

Note:

-l deposito della $CiA a completamento {riferifa alla atiugle Scia per varicnte del Fabbricato Lotto
1" del 06.04.2016) prima delia seadenza efo chiusura delfattuale variante apsria garantisce
tesenzione dal pagamento di Sanzioni.

Nellimporto delle spese per g regolarizzazione sono esclusl costi dl bolli var e dirith o segreteriq
delle P.A. competenti ol rilascio dej permessi,

Note sulla confermita edilizia: Note sulla conformitd edilizia: alle stato attvale NON si pud
dichiardre la conformitd edilizia nel rispeifo della documentazione regolarmente
depuosifata ¢ autorizzaia,

7.2Conformita urbanistice:
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L Rapportoe df simg Esecuzione immabliliare - n, 134 /a7

frazione: Terrarossa, Via del Pini shc

Sfrumenito urbanistico Approvato; Regolamento Urbaristico
In forza della delibera: Deliberazione consiliare ne4 del 10.8,2007,
Zong ormogeneq: PIANO URBANISTICO ATTUATIVO, Delibery

C.C n.59 del 27,09.2010 {Adcttato}. Deliberg
C.C. n97 20.12.2010 {Approvato)

Norme tecniche di aHugzione: FIANO DI LOTTIZAZZIONE.
Immobile soggetto convenzione: §i

Se s, di che fipoz Convenzione Urbanistica per Piano di
Loltizzazione Area.

Convenzioni stipulata con i Comune dj
Licciana Nardi, Registrato a La Spezig
Notaio Chianca il 16.07.2015 dl n. rep, 4147,
Trascritto o Massa Carmara it 16.07.2015 hin.
584574355

Si fiportano | punti principafi, fimandando
adliac Copia allegata dellg Convenzione
sfipulata. 1. Opere di Urbanizzazione
Primaria e sistemazioni carice del
soggetto AHuatars 1.2

2. Cessione gratuita delle aree per
urbanizzazione primaria. Art 3. -

3. Versamento contributo per oneri d

urbanizzagg arico del soggetio
At#uatore*

5. In coso rasferimento a terzd del
compendio immobiliare obblighi ed oner
vengono posti a carico dei futur aventi

Estremi delis convenzioni:

Obblight derivanti:

causq,
Immobite sottoposto g vincolo di carattere
Urbanistico:
Hementi urbanistici che lmitano Ig
commercliabiiifa?
Se 5, di che tipo? ' Rispetto di quanto sottoscritto nellg

Convenzione Urbanistica per plano df
lotfizzazione areq C3.4

Nella vendita dovranno
pattuizioni particolariz

essere previste

Rispetto di quanto softoscritto nelia
Convenzione Urbanistica. In particolare:
{art.10), in caso di frasferimento a terz del
compendio immobiliore obblighi ed oneri
vongono posti o carice def futur . avent

_ CaUsa,
_
Residud potenzialitty edificatoria: _
Dichiarazione o conformitd con i PRG/PGT: _
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1. Rapporo dl stima Esecuzione immobilicre - n, 134 72017

Note generdii sulla conformite:
Allo stato aftuale si pud dichiarare la conformityy Urbanistica nel rispetto degii strument
vigenti su territorlo, S

Descrione: Abltazione In villini {A7] di cuidl punic A

I lotto 01 fu parte di edificio classificabile come “vilino™ di due piani fuori terra pidy un fivelio
semintferrato. S carafteriza da due blocchi confinanti sostanzialimente speculari e
indipendenti che danno origine a un cornplesso bifamiliare. [ tre livelli sono collegati du scala
interna, a livelio inferiore [Ovest) rispetto al piano ideniificafo come terrenc, & presente un
Accesso esterno pedonale, nellato sud {dal giardino} & un accesso carabile,

La pianta ha una conformezione quadrangolare regolare ed & confinate su futt | quattro i
con l'estermo, o sud ed est con || giardino; sul fato nord & coliocato un porficato con
coperiura In manto di tegole comune dlie due unita immobliiart def complesso. Lungo 1l
prospetio sud & presente una pompeiana di legno con copertura frasparente che affaccia
sul giardino.

L'esterno presenta una finftura fradiZicnole ad infonaco con vemiciatura o colore chiaro., Gl
infissi sono I PYC bianco con scurl esterni verdi di afluminio., Lungo I perimetro det edificio, a
livello terreno, sono presentl marciapiedi piasireliali e un balcone che affaccio sul'dcceso
periinenzicle collocaio ql livelio inferiore. A livello seminterrato & il garage con accesso
tramite portellone basculante.

L'immobile sj sviluppa su due livelli fuori ferra pil un livello seminterrato collegali da scaia
infema per una superficie netta totale di clrca 204 maq, ‘ o

L' Ingresso alla proprietd avviene da cancslio pedondle {in ferro} collocato af livello inferiore,
es50 immette sulla corte df pertinenza e atfraverso ung doppiy rampa conduce al fivello
Supsriore dove lungo il ferrazzo o ovest & presente I porig d'ingresso. L'acceso all'interno
del'immobile pud avvenire anche framite porta interna dal Guarags.

Livello Seminterrato.

flivello seminterrato sviluppa una superficie utile nefta di circa 65 mg e s caratterizza per ky
distinti compreso il corridoio o disimpegno, esso si collega o livelio
superiore trarmite scala internd. Sui fre Jaki perimetrali sud, est ed ovest & pressnte un'ampia
intercapedine, con iluminczione asreq di circa 62 mq netii nella qude st collocano anche off
impiantidl livelio & collegato, framite poria, al garage dif pertinenza dell'immobile. il Gdrage &
collocato nel lato nord, l'accesso & direftamente dall'esterno o ovest. La forma del lotte &
reftangolare e sviluppa una superiicie fotale di circa 28 ma, adatto g ospitare un'aufovetiura
e organizzare ! restante spazio a uso canting, ricovero biciclette/scooter. L pavimeniazione
& di pigstralie rettangolar ceramiche, le paretl sono finite- ad intonaco e finfeggicte di
bianco. La chiusura avviene framite porta basculants in accidio zincafo di colore verde, le
dimersion! sono di circa 2,90 di lorghezza e 2,30 dj dlfezzg,

Livello terreno,

Iivello terreno sviluppa una superficie utile netta di circa 71.4 mq, sl presenta come un Grosso
open space dove ol cenfro & collocata Ia scalg o collegamento intema, un piccolo
disimpegno di cireg 1.95 ma neth, un we di 2.93 ma nettl & un ripostiglio/dispensa di 3.5 mg
netti, o
La zona soggiomo, ungoe il lato nordg, sviluppa una superiicie netta di clrca 29 mg a sud & g
Zona cucina/pranzo di circa 30.8 mq netii. La cucing & suddivisy dallarea pranzo framite
una parete in arredo di legno.Dalla cucing si accede al giardine di pertinenza.

Livello Primo.

I plano prima identificy la zona notte e sviluppa una superficie neftg di clrca 67 .mag, &

compesto da 3 camere da lstio e dus we olire al coridoio di disimpegno. La camera

principole & di cireq 17 mq netif ed collocata nel'angelo sud-est, si caratterizza per la
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% Rapperto di slima Esecvzione Immobillare - n, 134 7 2017

presenza di un soppdice in aredo che funge da cabina armadio, Net angolo sud-ovest &
una seconda camera di circg 12 mqg netti con affaccio syl balcons; al'angolo opposto
[nord-est) & la ferza camera da lefto di clrca 12 mq neti, anch’essa con soppalco in arredo.,
Completano il livello | due We uno collocato sulla angole nord-ovest di circa 8.7 mqg netti e
affaccio sul balcone, I'altro di circa 5.6 mq netti & affaccio esterno ad est.

*! Le misure, m2 riportali sono If risulfato d mistre effetfuate o compione sui singolf van! durante i
sopralivogo e delle verlfiche sulle planimetie deposifate presso I'Agenzia del Teritorio-Servizi cafastali e
ipotecari e Ufficio Tecnico Comundle.

1. Quota e fipologia del diiito
/1di

Cod. Fiscale: 01079800452
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di cirea mc 582,00

E' posto al piano: $1-1-1 e
Lunitd immobiliore & idenfificata con il numero: She; ha un'altezza utile intermna o circam. 3
Lintero fabbricato & composto da n, 3 piani complessivi di cui fuoriterra n, 2 e di cul interati
nJ

Stato di manutenzione generale: buono
Condizionl generai; dellimmobile: le condizioni generall delfimmoblle sono nel complesso
buone,

Carafferistiche descritiive:
Caratteristiche shutfurali:e

Coperiurg fipologior: a falde materiale: legno condizioni: buone
Strutture verticali materiale: ¢.a. condizioni: buone

Componenti edilizic e cosiruttive;

Cancelio tipoiogia: anta singola a balenie materale: accidie apertirg:
manvale condizioni; buone

Infissi esterni tipclogia: anta singola a baltente materiale: legno proteziona:
persiane materiale proferione: alluminio condidioni: buone

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legne protezione:
: pemnsiane matericie profeZione: Acciale condizioni: buone

Infissi esterni fipologic: fisst materiale: legno protezione: inesistente
condizioni: buone

Infissi intern fipologia: a battente matericle: legno tamburato condiziony:
buone
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Manto di copertura

Pareli estemne

Pavim, Esterna

Pavim. Intarma

Pavirn, interna

Portone di ingrasso

Scale

Sedle

Impianti:

Citofonico

Elettrico

Gas

Termico

1. Rapporte di stima Esecuzione Immobliare - n, 134 /207

maieriale: Tegole colbentazione: pannelli termo-assorbent i
condizioni: buone

matericle: a doppla fodera coibentazione: pannelli fermo-
assotbenti rivestimento: Infonaco fradizionale condizion: buone

materiale: Mattonelle ceramiche condizioni: Discrete

materidle; marmo condizion buone

materiale: Parquet condizioni: buene

tipologia; doppia anta a battente materiale: Porta biindata con
rivestimento in lamellare effefto legno accessori: senza
maniglione anlipanico condizioni: buene

posizione: a rampe paraliele rivestimento: legno condizionl:
buone

posizione: Esterna rivestimento: af rsiico condlziont: sufficienti

fipolegia: video condizioni: buone

- Note: Limpianio citofonico appdre visivamente in
regola. NON viene perd riscontrato con effsttivg
decumentazone che attesti i rispetto della Normativa
vigente,

fipologia: sofforaccia condizioni: buene

~ Note: Limplanto elettrico appare visivamenta in ..
regola. NON viene perd riscontrato con effetiiva
documentazione che aitesti il rspetio della Normativa
vigente,

fipologia: sottotraceia alimentazione: GPL condizioni:
buone

- Note: Limpianto dppare visivamente in regola. NON
viene perd riscontrato con effettiva documentazione
che attesti | rispetto della Nomativa vigente,
tipologia: autonomo diimentazions: GPL diffusori:
Pavimento radiante condizioni: buohe

- Note: Limpianto fermice appare visivamenie in
regola. NON viene perd riscontrato con effettiva
documentazione che attesti |l fispetio della Normativa
vigenfe,

Implanti {conformitd e ceriificaziont}
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I.  Rapporio di simag Esecuzione Immobillgre - n, 134 / 2017

Impianto elethico:
Esiste impianto eleftrico S

Esiste la dichlarazione o conformitd L. 46/90 |NO
& successiva

Note St evidenzia che visivamente
ltmpianto appare in regela, ma -
NON viene risconirato con effeftiva
documentazions che attesti il
rispetio delia Normativa vigente.,

- 1
Riscaldamento;
Esiste impianto i riscaldamento sl i T
Tipologia di impianto Caldaia con Impianto a GPL,
Bombola Esterna. Diffusor o
Implanto Radiante.
Esiste Ja dichiarazions di conformitd NG
Noie Si evidenzia che visivamente
limpianto appare in regoia, ma
NON viene riscontrato con effettivg
documentazione che attesti il

fispetto dellar Normativa vigente, ’

NGO

Condizionamenie e climatizzazione:

Esiste impianto df condiziohamento o
climatizzazione

Implanto anfincendio:
Esiste impianio anfincendio

Ascensor montacarichi e cani ponte:

Limmobile dispone di ascensori o
montfacarichi

Esistenza corri ponte

Informazioni relative al caleolo deily consistenzq; o
il principio adettato per individuare I superficie commerciale fa riferimento al D.P.R, 23
MAZo 1998, n. 138, che assume Il metro quodrato di superficle caastale quale uniia of
misura della consistenzg degli immobill urbani o destinazione ordinaria. Precisamente, Ig
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1. Rapporto di stima Esecvzions immobiliore - n, 134 7 2017

superficie commerciale & parl alia sormma di: .
1. superficie def vani principali e degil accessori diret, comprensiva della quota occupata
dai murl Intemi e perimetral

2. superficie omogeneizata delle pertinenze di omamento e di servido a uso esclusivo.

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mere

ato Immobiliara)

oy
Tegla/potervidlk

initds Immobiﬁaré sup lorda di
pavimenio

Giardino e Corte sup lorda df 313.00 C.10 31,30
pavimento

Garage sup lorda i 28,00 0,50 14,00
pavimanio

582,00 284,30

Destinazione d'uso; Residenziale
Sotiocategoria: Infero Edificio

Valori relativi alla Agenzia det temitorio
Periodo: 2 Semesire

Zona: Centrale/CENTRO CAPOLUOGO-LOC. MONTI- TERRARCOSSA
Tipo di destinczione: Residenziale

Tipotogia: Yile e villini

Superficie di riferimento: Larda

Stato conservativo: Nermale

Valore di mercato min (€/mq): 1400

Valore di mercate max [€/mq): 1950

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di sfima:
Valutata la consistenza dell'immobile ed esaminato o stato

dei luoghl, al fine di pervenire a un piausibile valore di mercato
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1. Ruppoto di sima Esecurlone Immobiliore - n, 134 7 2017

del bene pignorato, sono siate confrontate {Meatodo
comparaiivo} le informazioni ricavate da due diverse fonfi;

I. fonfi dirette, ricavate dal confronto con gl operator
immobilicri delf areq, Inserzioni web.

2. fontt indirette, ricavate dalla banca dafi quotazion
immobiliari del Agenzia del territorio,

Fontl di informazione:
Valutazione corpl:

A, Abltazione in villinl [A7]

1 Fonii dirette

Il confrento cost come le ricerche web su offerte di vendita permettono di acquisire
informazioni sul mercato Immobilicre dell'area in cui si trova i bene,

A fronte delle informazioni acauisite sl riporta che:

*in generale, nel periodo cormrente, s osserva und maggiore predisposizione
al'acquisto pivttosto che alla locazione di beni residenzial {datfo, questa, che va in
linea con la medig Nazionale};

* i prezzi sono in questo periodo ai minimi, prima di possibili rialzl anche consistent; ;
*Una rmigliore siabilitt del prezzo delle abitazioni, che dopo imporianti fbassl, non
sembra allo stato attuale destinato o ulteriori imature.

*maggiore fichiesta sul mercato di beni dl recente edificazione {10/15 anni) e con
spaz verdi estemi di pertinenza e possibiliia di porcheggio.

Dai valon ricavati e dai dafi acquisiti & stata fatla una media aritmetica ol fine
d'individuare un valore medio di mercato o corpo.
Valere medio di mercato of mq : 1.723,00 €/mq

2. Fonti indirette :
Una seconda valutaziche & stata compiuta sulla base delle quotazioni
dell'Csservatorio Nazionale dei Mercato immaobilicre (OMI] dell' Agenzia dei Terriforio,
consulfabile tramite I sito www.agenziadelferritorio.if, la cui fonte di rlevozione &

| volor unitarl rlevati dall'Gsservatorio dei ben| immobllicrl sono riferiti ol metro
quadrato di superficie commercicle per I mercato delle compravendite e defle
locozionl, I principio adoHato per individuare la superficie commercicle o rifarimento
dl D.P.R. 23 marzo 1998, n, 138,

I bene oggetio di siima si trovg nella zona OM! “Cenirale /CENTRO CAPOLUOGO-LOC,
MONTI- TERRAROSSA", Codice zona 81, Microzona n.2, Destinazione Residenziale.
Limmobile esecutato & associato d una categoria catastale A7 (Vile e Vitiini); per gli
immobil situati neflg zona che fentranoc in iale categoria edifizia, ls fabelle OMl relativi
al 2° semestre 2017 prevedono valori che oscillano frg un minimo di eurp 1,400,060 €/myg
& un massimo di euro 1,950,00 €/ma.

Si evidenzia che Io stato df conservazione del lotto & buono, trattasi perd di ung
vendita giudiziaria, il che suggetisce Un criterio prudenzidle di sfima. In base alle
considerazoni riportate si decide d'impiegare come valore di vendita guello medio
frar ll massimo & # minimo,

Valore bene oggetto di stima qi ma: 1.675,00 €/m2.
3. Esito def confronto tra fonii dirette e Indirete: valutazione fincle.

I valore fincle complessivo def corpo, Lotto 1, & dato dalle media aritmetica dei due
valern individuati attraverso le due differenfi indagini eseguife,

Pag. 24 di 93
Ver, 3.0
Edicorn Fnance sri



1. Rupporto di siima Esecuzione immobillare - n. 134 / 2017

Valore complessivo infero Lotto 1 = (V1 +V2) /2 = € 486.710,00

l

' €1.700,00 € 409.700,00

Unita Immobliiare 241,00

Giardino e Corte 31,30 € 1.700,00 € 53.210,00
Garage 14,060 € 1.700,00 € 23.800,00
Stima sintefica comparativa parametrica del COrpo € 486.710,00
Valore Corpo € 486.710,00
Valore Accessor £0,00
Valore complessivo infero € 486.710,00
Valore complessivo diritto e quota €486.710,00

- Vailore infero ..

medio

€486.710,00

A Abitazione In 286,30| €4B4.710,00
villing [A7]

8.4 Adeguamenti e conezioni della stima:
Riduzione del valore def 15%. dovuta affimmediatezza della
vendita giudiziaria & per assenza di garanzia per vid come da
disp. del G.E. { min,15% } €74.266.50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catasiale;

€ 2.000,00
8.5 Prezzo base d'usta del loHo:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fafto € 418.843,50
in cui si frova:
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "libero™ € 418.843,50
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1. Rappordo di stima Esacuzione ImmobHare - n.'i'3i'l /207

Lofto: 002

Lo documentazione ex art. 547 c.p.c. risvlta completa? S
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore o} pignoramento sulfa completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN] IMMOBILS OGGETTO DELLA VENDITA:

Identficativo cerpo: B.

sifo in frazione: Tenrarossa, Via del Pinl sne

Quota e fipologia del diflito
/1 di
Ced. Fiscale!

Eventuali gomgrggrie’rg' i

Nessuno

ldenfificato al cataste Fabbricati: }

coh sede in LICCIANA NARD, foglio 50, particella 471, subalterno 10, Indirizzo vig Del
Pini SNC, picno $1-T-1, comune LICCIANA NARDI, categoria A/7, classe 1, consistenza
1 vani, superficie 234, rendita € ] 022,58

identificalo al catasto Fabbrigat]:

Intestazione:l, foglic 50, parficella 471, subalterno 9, indirizzo Via dei Pini SNC, plano §1,
comune LICCIANA NARDI, categoria C/4, classe 4, consistenza 26 maq, rendita € 76.54

Idenfificato al catasto Fabbricali:

Infestazione; Bene Comune non censibile, foglic 50, pariicella 471, subalierno ¢,
indirizzo Via def Pini sne, comune LICCIANA NARDI

Conformitd catastaie:

Sono stafe riscontrate e seguenti imegolarite: Allo stato attucie, al livello seminterrato,
risultano difformitds nelle distribuzioni inteme:

1. aperture e chiusure di muri e non fiportati nelia documentazione qutorizata, -

2. vani ambiente (principali & accessori} non riportafi corettamente nella
documentazione autorizzata,
3. soppcico accessorio piano primo non & rappresentato nella planimetria
catastale

Precisamente:
~1 due vani delimifati a, est e ad ovest da due pareti chivse con aceesso
esclusivamente dalla abitazions {canting) olo stato attuale dei luoghi non esistono.
- L'apertura sulla parete sud & in recité una finestra che affaccia sullintercapedine,
- Nefl'angolo sud-ovest & presente un vano singolo con accesso framife apertura suilg
parete sud-ovest e delimitato da ung parete chiusa a sud.

Nella planimetria catastale gli ambienti delimitali dalle due pareflasstesude
comuniconti con i gl interni del seminterrafo vengono identificall come “Cantina”,
Questo comporta un erronsg classificazione dela superficie calosicle.
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Regolarizzablli mediante: Redazione di Nuova pratica DOCFA per aggiomamento
catastale ,

Descrizione delle opere da sanare: Regolarizzazione ramite agglomarento calastale
nella distribuzione degli ambienti interni.

Spase Profassionall: € 400,00

Oneri Total: € 400,00

Nofe: .
Nellimporto delle spese per ia regolarizazione sonc eselusi costi ¢i bolll vari & diritil di segreterict
delle P.A. competenti.

Note sulla conformity catastale: Allo state affucle, in base alle ricerche eseguite presso
il NCEU NON si pud dichiarare la conformi catastale del bene,

BENI INDIVISI (art. 600 ¢.p.c.)

Non specificato

DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Licciana Nardi & un Comune della provincia di Massa Carrara di circd 5000 abitanti, s!
rova nel medio corse del Magra e si estende dalla dorsale appenninica al fondovalle del
flume, occupando la magglor parte della vallaia del forrente Tavercne lambiente &
vario @ comprende zone pianeggianti, pendici collinari e riievi montuosl. La zona dove &
colloca l'immobile/i soggetti o Procedurg & marginale al cenfro abltato della frazione di
Terarossa, su una vasta piana che affaccia sulla vallata del Magra prospiciente ia Staiale
della Cisa. ‘

Carafteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a fraffice limitato con parcheggi sufficient,

Caraiteristiche zone limitrofe: residenzigli

important! centrl imitrofi: Carrara, Lo Spezia,

Afirazioni paesaggistiche: Alpi Apuane, Appennino Tosco-Emiliano, Mar Ligure,

Affrazioni storiche: Castelli e borghi storici.,

Principali collegamenti pubblici: Autostrada A 15 La Spezia- Parma Circa 2 Km, S8 della
Cisa Circa 500 metri

STATO DI POSSESSO:

Opponibilité aj terzi;

Notesl specifica che alio stato attudle il it bene immobiiare & occupdato senza alcun fijolo
opponioiie alla procedura. I promissario acquirente detiene le chiavi ¢ il possesso del
bene senza alcun compromesso rascritto.

. VINCOW! ED CNERI GIURIDIC;

4.1 Vincoll ed oner giwidici che resferanno a carico dellacquirente;
4.1.1 Domande giudiziali o alire rascrizioni pregivdizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matimoniali e provy. dfassegnazione casa coniugale:
Nessuna.
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4.1.3 AHi di asservimento urbanistico:

Nessung,

4.1.4 Altre imitazioni d'uso;

~ Descridone onere: Convenzione Ediiizia ; A rogito di Notalo Chicnea Gennaro
indata 15/07/2015 i nn, 47846/2995s5; iscritto/traserito g Conservaforia Massa
Carrara in data 16/07/2015 ai nn, 5845/4325;

4.2 Vincoli ed oneri gluridici cancellafl a curg e spese della procedura:
4.2.1 Isciizioni:

Nessuncy,

4.2.2 Pighoramenti:

- Pignoramento a favors di contro iscrittofrascritio a Conservatoria Massa
Carrara in data 22/09/2017 ai nn. 840%/410¢; T

4.2.3 Alfre frascrizioni:

Nessuna.
4.2.4 Aggiomamento deliq documentazione ipocatastale In atfi Agglomamento

Nessunc.

4.3 Misure Pendgiji

Neassuna,

+ ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:

Spese di gesfione condeminiale: N.g,

Spese ordinarie annue dj gestione dellimmobile: N.D.

Spese condominlali scadute ed insolute alla data della pefizia: Nessung .
Accessibilltd dellimmobite af soggetfi diversamente abili: NO

Partic olari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione engrgetica: N.D,

Note indice di prestazione energefica: Non specificato

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004:

Area soggetia a Tuteld Paesaggistica Ambientate fartt. 1362 137 ¢ 142)
Avvertenze ulterion: Nessuna,

- PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: do) 12/05/1971 ol 04/08/2005. In forza di denuncia dj successions -
Nota ol fraserizione delfaccettazione tacita o espressa deil'ereditd rsuitante daj registri
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1. Rappoto di stima Esecuzione Immobilare - r 134/ 2017

immobilicri: §; frascritto o Conservatoria Massa Carrarg, In data 12/05/1971, oi ni.
2899/2328.

Note: Regolate da testamento presso notaio kio Zannoni I} 10.03.1971 ,Rep. 18630,
Trascrifto presso Conservatoria MS 11 05.04.1971 o nn. 205271459, ‘

Titolare/Proprietario:  dail 04/08/2005 ad aggi (aftudle/i proprietarioi). In forza di atto di
compravendita - a rogito di Notaio De Crescenzo Monica, in dala 04/08/2005, i nin. 1722;
frasciitto o Conservatoria Massa Carrard, in data 05/08/2005, i nn. 8398/5079.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; Permesso n. 14/09

Infestazione:

Tipo pratica; Permesso a costruire

Per lavori: Nuova cosinszione

Oggetfo: nuova costruzione

Presentazione in data 08/05/2009 al n. di prot. 4171
Rilascio in data 16/04/2010 di r. di prot,

L'agiblitt NON & mei stata rilasciaia.

Numerg pratica; 14

Intestazione:

Tipo pratfica: Segnalczione cerlificata di inizo attivitd - SCIA
Per lavort: Variazioni progettuale

Oggette: variante

Presentazione in data 06/04/2014 ol n. di prot. 2318
L'agibililés NON & mai stata rilasciata,

Nurnere prafica: 3/17

Intesfazons:

Tipo prafica: Permesso a costivire

Perlavort; Opere Urbanizazione Primaria 1 Stralcio fundonale complesso residenzicle loc, |
Fino Terrarossa,

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione In data 20/02/2017 ol n, di prot, 984

Rilciscio in data 19/09/2017 ol n. di prot.

Lagibilita non & mai stata rilasciata,

NOTE;
. Striporia che #l permesso & stafa ritrato if 14,1 0.20i7

2.Come specificate da documentazione dllegata | lavor in oggstto dovignne essere Iniziaiti entro il
19.09.2018 ed ultimat! entro 19.09.2021

7.1 Conformiitda edilizia:

Sono state riscontrate te seguentt iregolaritdy: allo stato attudle, nelia infercapedine ol
livello seminterrato, fsuliano difformitd nelle distfbuzioni interne;

1. aperture e chiusure di muri e non fporiati nella documentazione auforlzata,

2. vani ambiente non riportati corretiamente nella docurentazione autcrizzate.
Precisaments: e

-1 due vani delimitati g, est e ad ovest da due pareti chiuse con accesso asclusivamente
dalla abitazione {canting) allo stato attugle dei luoghi non esistono.
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- L'aperturg sullg parete sud & in realtd una finesfra che affaccia sullintercopedine. -
Nell'angolo sud-ovest & presente un vano singolo con accesso tramite apertura sully
parete sud-ovest e delimifate da ung parete a sud,

Regolarizzabili medionte:

. Yariante a completamento {5CIA g completamento}.

Descrizione deile opere da sanare:

Regolarizzazions framite deposito permessi necessari.

1.Deposito di vatiante o completamento {SCIA a completamento) riterita all attuale “Scia
per varante del Fabbricate lLotio 1" del 06-04.2014

Prestazion] professionali: € 600,00

Oneri Totali: € 00,00

Note:

-l deposite delta SCIA o complefemento (riferita afle attuale "Scia per variante del Fabbricato Lotto
1" dei 06.04.201¢} prima delig scadenza efo chiusura dellattuale variante aperta garantisce
l'esenzione dal pagamento di Sanzoni. .

Nelfimporte delle spese per la regolarizzazions sono esclusi costi di bolli var e dirifti o segreteria
delle P.A. compstenti ol rilascio del permessi,

Sono state fisconfrote le seguentt iregoloritdr ol piano pAMo (zona notte) & presente un
soppaico accessorio {SNR supetficie non residenzdale da RE Comunaie), I'accesso avviene
dalla stanza armadi in conispondenza della camera padronale {nord-est}, attucimente

costituite da un tavolato, neflgto ovest e in parte ad est & delimitato da una finghlera in
ferro. Il soppalco planimetricamente si colloca sopra ol vano scale e al disimpegno, le
fravi poggiano sulle murature inteme che delimitano il vano scaia {lato nord) e if corridoio
di disimpegno (lato sudj,

Regolarizzabill mediante:

1.Variante a complatamento {SCIA a completamento).

2, SCIA strutturale” dal Genio Civile

Descrizione delle opere dg sanare: al fine di regolarizzare Ig presenza del soppalco &
hecessario | ‘oftenimento dei Titoli Abilitativi ;

lLvariants o completamenio {SCIA a completamento)

2. 8CIA Genio Civile relafiva ad intervent! siruttural].

lvariante a complefamento [SCIA @ completamento)
2. permesso "SCIA strufturale” dal Genio Clvile: € 1,500,00
Oneri Totali: € 1.500,00

Note:

- deposito dellg SCIA g complefamento (riferita alla attucle “Scia per variante del Fabbricate Lotto
1" del 04.04.2014) prima della scadenza e/o chiusura deffattudie variante aperta garantisce
lesenzione dag| Ragamente di Sanzioni.

-Nellimporto delle spese per la regolarizzarione sono esclus costi off bolli veri & diri#i o) segreteria
delle P.A. competenti al flaseio dej pefrressi,

Note sulla conformitd edilizia: Nofe sullg conformitd edilizia: alio stato aftuale NON si pud
dichiarare la conformie edilizia nel Hspetto della documentazione regolarmente
depositata e autorizzatg
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7.2Conformita vrbanistica:

frazione: Terrarossa, Via dei Pini snc

Rapporo di shma Esecuzione Immobiiiore - n, 134 / 2017

Sirumento urbanistico Approvato:

Regelamento Urbanistico

in forza della delivera:

Deliberazione consiliare n°41 del 10.8.2001,

Zona omogenea:

PIANO URBANISTICO ATIUATIVO. Delibera
C.C n.59 del 27.09.2010 {Adottato). Delibera
C.C. n.97 20,12.2010 {Approvato)

Norme tecniche di attuazicne:

PIANO DI LOTTIZAZZIONE C3.4

Immobile soggetto a convenzione:

3t

3¢ &, diche fipo?

Convenzione Urbanistica per Piano di
Lottizzazione Areq,

Estremi delle convenzion:

Convenzioni sfipulata con 1 Comune o
ilcciana Nardi. Registraio a La Spezia
Notaio Chianca it 16.07.2015 ol n. rep. 4141.
frascritio a Massa Carrara it 14.07.2015 nn.
584574325

Obblighi derivanii:

Si fiportane | punti principali, rimandando
affia Copia allegata della Convenzione
stipulata.

1. Opere di Ubanizzazione primaria e
sistemazioni estetne o carico del soggetio
Aftuatore, Art.2

2. Cessione gratuita delle aree per
urbanizazione primaria. Arf 3.

3. Versamento contribute per oneri d

urbanizzazi arico del soggetto
Af’ruatore& :
4. In coso di frasierimento o terd del

compendic immobilicre cbbiighl ed oner
vengono posti a carico dei futudl aventi
causa, .

commerciabilitti?

immobile sottoposio a vincolo di carattere '3
urbanistico:
Bement urbanisticl che imitano la Sl

Se si, di che tipo?

Rispetio di quanto sottoscritto nella
Convenzione Urbanistica per pigno di
lottizazione area C3.4

Nella vendita dovranno essere previste
pattuldont particoioriz

3

3o si, qualig

Rispetto di quanto sottoscritto nellg
Carivenzione Urbanistica. In particoiare
art.10, "n caso di trasferimento o terzi del
compendio immobiliore obblighi ed oner
venhgono posti a carico del futuri aventi
causa”,

Rapporto di copertura: <40 % dela Sf
Altezzag massima ammessa: 7Z00m
Volume massimo ammesso: 4000 ma
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[Dichiarazione di conformités con i PRG/PGT: | N

Note generall sullq conformifé: allo stato affuale s pud dichiarare la conformji
Urbanistica nel rispetto degli sfrumenti vigenti sul fetritorlo,

Descridone: di cui af punto 8

IHotto 02 fa parte o edificio classificabile come “villine™ di due piani fuorl terra piv un livello
seminterrato, §i carafterizza da due blcech confinantl e sostanzicimente specuiar e
indipendenti che danno ofigine @ un complesso bitamikare, | tre livelli sono collegati da scala
interna, o livello inferiore {Ovest) rispetfo ql piane idenfificalo come terreno, & presents un
Gecesso esterno pedonale,

La pianta ha una conformezione quadrangolars regoiare ed & confinate su tutti | quatiro Iati
conl'estemo, a nord ed est con if glardino pertinenzale: sut lato sud & collocato un porficgto
<on copertura in manto di tegole comune affe due Unite immobilicri del complesso.,

L'esterno presentq ung finifura tradizionale ad iffonaco con vemiciatura of colore chigro., G
infissi sonc in PVC bianco con scuri esternt verdi di aliuminio. Lungo it perimetro del edificio a
livello terreno, sono presenti marciapiedi piastrelial e un belcone con affaccio sull' aceeso
pertinenzidle collocato dof fivello inferiore. A liveiln seminterraio & i garage, con accesso
tramite portelione bascuilants, .

LUlmmobile si sviluppa su due liveli fuor terra pit un fivello seminterrato collegall da scala
internd per una supetficie netta totale di cireq 175 mq.

L" ingresso principale allg proprietd avviene dag cancelic pedondle (in ferro} collocato gl
livello inferiore, egso immette sulla corfe di periinenza e aftraverso una doppia rampa
conduce o livello superiore dove lungo i terrazzo o ovest & presente ka portg d'Ingresso.

L'acceso all’ immobile PUo avvenite anche framite porta intema dal gumge.

£

fati perimetrall nord, est ed ovest & presente un'ampia intercapedine, con iluminazione
aerea di circa 70 mg netfl nelia quale si collocane anche gli impiantill livello inferrato <]
coliegato, framite porta, al garage di pertinenza dell'immobie.

Il Garage & collocato nel lato sud, I'accesso & dirsttaments dall'estemo a ovest.La formg del
lotto & rettangolare & sviluppa una superficie df circa 24 mg . adatto a ospligre
un'autovetturg e organizzare il restante spuzic a uso canfing, ricovero biciclette/scooter. Lg
pavimentazione & di piastrelle rettangolor ceramiche, le pareti sono finife ad infonaco e

del tre ambienti disting: cucing, soggiomo-pranzo e soggioro. Al ceniro & coliocata ta scalg
di collsgamenio inferna, un piccolo disimpegno di circa 1.95 maq netti, un we di 2,93 mg netfi
€ unripostigho/dispensa di 3.5 mq netti. Dalla cucing si aceede al giardino di pertinenza,
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presenza di un fiposfiglio che da accesso a un soppalco accessorio, Nel angolo nord-ovest &
una seconda camera o circa 10,7 mq netli con affaccio su! balcone; ail‘angole opposto
{sud-est] & la terza camera da lefto di circa 10.4 mg netti con affaccio sul giardine.
Completano il fivelio i due We uno collocato sulla angolo sud-ovest dl circa 6.7 mq nettl e
affaccio sul balcone e I'aliro in inea con Ia scala cenirale di circa 4.3 mq netti e affaccio
esterno ad est,

*1 Le misure, m® dportati sono il rsultato di misure effefiuate a campione sul singoli vant durante 1
soprafivogo e delle verifiche sulle pianimetrie depositate presso F'Agenzia del Tenitorio-Servid catastall &
ipotfecar e Ufficio Tecnico Comundie.

1. Quotia e tipologla det diritte

Cod. Fiscale:
Eventudli comproprietar;
Nessuno

superficie complessiva di circa mq 509,70

E' posto gl piano: §1-T-1

L'unita immobiliare & identificata con il numero: Snc; ha un'olfezza utile intema di clrea m. 3
Lintero fabbricato & composto da n. 3 piant complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati
n1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condlizion! generdli dellimmobile: Io stato conservaiivo globale del'immobile & suificiente.
Durante 1l sopralluogo si riscontra la necessitdy o porre in opera interventi di manutenzione
ordinaria, quali vermiciature di parti dell'apparato murario, pulitura e disetbamento delle one
esterne {corte-ingresso e glardine}, messa in opera di nuovi pluviall per lo smaltimento delie
dacgue meteoriche,

L’ interventc manutentivo di maggiore consistenza economica riguarda la sostituzione di un
fermocamino {danneggiato dal'esposizione prolungata alle intemperie) e la messa in opera
di un generatare per l'impianto di riscaldamento/raffrescamento e produzione ACS,

Lo stato conservativo degli inferni & discreto., '

Caralteristiche descritfive:
Componenii edilizie e costruBive:

Cancello fipologia: anta singola a baltente materials: acciaio apertura;
manudale condizioni: byornie

Infissi esterni fipologia: anta singola a battente materiale: alluminio
protezione; persiane matericie protezione: alluminio condizioni:
discrete

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: allumiénio
protezione: persiane materigle profeziohe: alluminic condizioni:
discrete

Infissi inferni tipologica: a battente materiale: legno tamburato condizioni;
discrete

Manteo di coperiura matericle; Tegele coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizion: discrete
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Pavim, Esterna matericle: Mattonelle ceramiche condizioni: sufficlentt

Pavim, Interma materiale: piastrelle dl ceramica condiziont: discrete

Fawvim, Inferna materlale: Gres condizion: discrete

Portone diingresso tipologia: doppla anta a battente matericie: Portg blindata con

rivestimento in lameliare effetto legno accessor: senza
maniglione anfipanico condizioni: sufficlent]

Scale posizione: o rampa unica rivestimento: pietra condizioni:
discrete

implanti:

Citofonico tipclogia: video condizioni; buone

- Note: L'mplanto citofonico dppare vislvamente in
fegola. NON viene perd riscontrato con effetiiva
documentazione che attesh il fspetto della Normativa
vigente. o
Termico fipclogia: avtonomo rete dl distribuzione: canall
coibentall diffusori: Pavimento radianfe
- Note: 1. L'impianto termico & Incompleto, & stata
redlizata la rete di distribuzione e gl altacchi, manca |
Generatore, 2. Limpianto termico appare visivaments
in regola. NON viene perd riscontrato con effeftivg
documentazione che afiesti fspetto delia Normativa
vigente,

Impianti (conformiia e cettificazioni)

Impignto elefrico:

Esiste Impianto eletirico Si

» . * . '] LAY ) n
Esiste la dichiarazione di conformita L 46/90 [NO

€ successive

Note Si evidenzia che visivamente
limpianio appare in regola, ma
NON viene riscontrato con effettiva
documentazions che aoftesfill . ..

fispetto della Normativa vigente,

M

Riscaldamento;
Esiste impianto i riscaldamento

Esiste la dichiarazione di conformita
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Note L'impianto termico & incompleto, &
statd realizzata la rete di
distribuzione e gli aftacchi, manca il
Generatore. La diffusione avviene
per mezzo di Impicanto radiante., S
evidenzia che visivamente
fimpianto appare in regola, ma _
NON viene riscontrato con effetfiva
documentazione che attesti ||
rispetfo delia Normativa vigente,

|

Condizionamento e climafizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o NO
climatizazione

Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
L

Ascensort mentacarichi e cari ponle:

Limmobite dispone di ascensori o NO
montacarichi

Esistenza carri ponte NO

Scarichi;
Esistono scarichi potenzidlmente pericolosi J NO

Informazioni relative of calcolo della consisfenza;

Il principio adottato per individuare la superiicle commerciole fa riferimento gl D.P.R. 23
marzo 1998, n. 138, che assume 1| metro quadrato di superficie catastale Quale unltd di
milsura della consistenzg degli immobili urbani a destinazione crdinaria. Precisamenie, ia’
superficie commerciale & wari ailg somma di:

1. superficie dei vani principali e degli accessori dirett], comprensiva della quota occupata
dai mur intemni e permefraii

2, superficie omogenelzzata delle pertinenze di ormamento e di servizio a uso esclusivo.

: Destinazione S Gt T Siperficle sduivalente”
Abtazions SUp lordal O 7.0
pavimento
Giardino e corte sup lorda di 260,70 0,10 26,07
pavimenfo
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sup lorda df 24,00

pavimento

GCarage

Q.50 13,00

509,70

252,07

Critert estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d*uso: Residenziale
Sottocategoria: intero Edificio

Valori relativi alig Agenzia del terriforio
Periodo: 2 Semestre

Zona: Cenirale/CENTRO CAPOLUCGO-LOC. MONTI- TERRARCSSA

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologla: Ville e Villni

Superficie di rifeimento: Lordg

Stato conservativo: Normale

Vdlore di mercafo min [€/maq): 1400
Valore di mercato max [€/ma); 1950

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Critetio df stima:

Valutata la consistenza dell'rnmobile ed esaminato lo stato
dei luoghi, ¢l fing di pervenire a un plausibile valore dij mercato
del bene pignorato. sono state confrontate {Metodo
Comparafivo) ie informazioni ricaveate da due diverse fonii:

I. fontl dirette, ricavate dal confronto con
immobifiar dell'areq, inserzioni web,

gli operatori

2, fonti indirette, ricavate dalla banca dafi quotarzioni

immobifiari dell' Agenzia del territorio.

3.2 Fonlidi informazione:

Conservatoria dej Regishi Immoblliar di Masse Carrary ;

Utfici del registro o Massq Carrarg;

Utficio tecnico di Cormune di Licciang Nardi .

8.3 Valulazione comi;
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I Fonti diretie

f confronto cost come le ricerche web su offerte o vendita permettono di acouisire
informeaziont sul mercato immobilicre dell’ared in cui si frova It bene.,

A fronfe delle informazioni acquisite si riporta che:

* in generale, nel periodo comente, si osserva una maggiore predisposizione
alfacquisto piuttosto che dlla locazione di beni residenziall (dato, questo, che va in
linea conia media Regionale & Nazionale):

* I prezzi sono in questo periodo ai minimi, prima di possibl riglzi anche consistenti :
*una migliors stabilitl del prezzo delle abitazioni, che dopo importanti ribassi, non
sembra allo sfafo aftudle desfinato « ulterion imarturs.

* maggiore fichiesta sul mercato di beni di recente edificazione {10/15 anni) e con
spazi verdi esterni di pertinenza e possibilitas of parcheggio. o
Bai vaiori icavati e dai datt acquisiti & stata fatta una media arltrmeilca ol fine
d'individuare un valore medio di mercato g COIpo,

Valore medio di mercato ol ma @ 1.723,00 £/mg

2. Fonfi indirette

Una seconda valutozione @ stafa compivta sulia base delle quotazion: ,

dell’ Osservatorio Nazionale del Mercato Immobificre [OMI) dell' Agenzia del Tenitorio,
consultablle framite il sito www.agenziadelferritorio.it, la cui fonte di rlevazione &
rappresentata da agenti immobiliar, stime interne df oij df compravendita indicant
un valore significativamente diverso dal valore catastale e offerte pubblicitarie

[ vaiori unitarl rilevati dall Osservatorio dei beni immobiliar sono fiferiti ol mekro
quadrate di superficie commercidle per I mercato delle compravendite s delie
locazioni. i principio adottato per individuare la superficie commerciale fq fiferimento
ol D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138, :

I bene oggetto di stima si frova hella zona OMI “Centrale/CENTRO CAPOLUOGOLOC.
MONTI- TERRAROSSA", Codice zona BT, Microzona n.2, Desfinazione Residenzidle.
L'immobile esecutato & associato a ung categoria catastole A7 (Ville e Vilini); per it
immobili situali nella zona che rentranc in tale categoria edilizia, le tabelle OMI relativi
ol 2° semestre 2017 prevedono valori che oscillano ra un minimo di euro 1.400,00 €/mg
& un massimo di euro 1.950,00 €/maq.

St evidenza che lo stato di conservazione dellotto & sufficiente, frattasi perd di ung
vendita giudiziaria, il che suggerisce un criterio prudenziale di sfima. In base alle
considerazioni fportate si decide d'impiegare come vaiore di vendita quello madio
fra i massimo e il minimo. :

Valore bene oggetio di sfimea ai ma: 1,675,006 €/m32,
3, Esito del confronto hra fondi dirette e indirette: vaiutazione finale.

It vallore findle complessivo del corpo, Lotio 2, & dato dalia media aritmefica dei due
valori individuat! attraverso le due different; Indagini eseguite.

Come riportato nella descrizione dello stato conservativo, sono necassarl gicune
opere di manuienzione e messa in opera di un nuoveo sistema di gengrazione [caldo
ffreddo + ACS). si adopera quindi una riduzione percentudle vatiabile fral3 e il 5 % 5Ul
valore individuato ol fine di garantire la coperfura di fali interventi,

Valore complessivo ol m? Lotto 1 {con detrazione 3.5 %) = (V1 + V2 } /2= 1.639,54 €/mq

Valore complessivo intero Lotto 1 = (VI+V2}/2=42953273¢
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¢ Subeicie "
Equivalente

Abitazione T pprns €1.639,00

Giardine e corte 26,07 €1.639,00
Garage 13,00 € 1,639,00

Stima sinteticg comparativa parametica del COrpo
VYalore Corpo

Valore Accessorl

Valore complessivo intero

Yalore complessivo diitio € guota

8.4 Adeguamentie conrezion] della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta affimmediatezza delig
vendita gludiziarig e per assenza di garanzic per vizi come da
disp. del G.E. { min,15% |

Spese tecniche di regoiarzzazione urbanistica efo catastale:

8.5 Prezzo base d'asig del lotto;

Valore immobile al netto delle decurtazioni nefio stato di fatto
in cuisi frova:

Prezzo di vendiig deliotto nello stato diibero™

#1.Va o .| .Vaiore diriffo |

£429532,73

€365.497,00
€42.728,73

< 21.307.,00

€429.532,73
€ 429.532,73

€0.00
€429.532,73
€429.532,73

quofq "

€ 429.532,73

€44.429,91

€ 2.500,00

€362.602,82

€362.602,82
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Lotto: 003

La documentazione ex ai. 567 c.p.c. risulta completa? §i
La trascriziene dei fitoll di acquisio nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
S o

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETIO DELLA VENDITA:

Identificative corpo; €.

agricoio sito in fraziohe: Terrarossa, Via dei Pini snc

Note: Striporta che dllo stato attuale tutl i terreni facenti parte del Lotto 003
(escluso il Fg.50 Part 367, destinaio q strada pubblica, come riportato nel
CDU allegato) sono inferessati da un Piano di Lotlizzazione (C3.8)
regolamentato da Convenzione Urbanisfica stipulata tra la parfe esecuiaia
he il Comune dil Licciana Nardi {Registrata e trascritta il 16.07.201 5)

Quota e tipologia del dirifto

1/1di

Cod. Fiscaite:

Eventyali comproprietar:
Nessuno

Identificato al catasto Teireni;

Intestazione: Proprieta per 1/1, sezione censuaria LICCIANA NARDI . Toglio 50,
particella 479, quaiits Prate, classe 3, supetficle catastaie 35 ca, reddifo dominicale: €
0.04 €, reddito agrario: € 0,04 € o

Identificate ql cot hi;

Intestorione: Proprieta” per 111, sezione censuaria LICCIANA NARDI, foglic 50,
parficelia 480, qualita Prato, classe 3, superficie catastale 1 are 13 ca, reddito
dominicaie: €0,12 €, reddito agraro: €0,12 €

Identificato al catasto Terteni:

Intestozione: Proprieta” per 1/1, sezione censuaria LICCIANA NARD), foglio 50,
particella 481, qualité PRATO, classe 3, superficie catastdle 1 are 79 ca, reddito
dorninicale: €0,18 €, reddito agrario: £0,18€

idenfificato al catasto Texreni:

Intestarions: Proprieta’ per 1/1, sezione censuatia LICCIANA NARDI , foglio 50,
particella 482, qualitd PRATO, classe 3, superficie catastale 6 are 61 ca, reddito
dominicale: € 0,48 €, reddito agrario: € 0,48 € ‘

Identificato al catasto Terreni:

Intestozione:Propriefa’ per 171, sezione censuara LICCIANA NARDI, foglio 50,
parficella 483, qualitd PRATO, classe 3, superficie catastale 27 ca, reddifo dominicala: €
0.04 €, reddito agrario: €0,04 €

|dentific ataste Terreni:
Intestazione: Proprieta per 171, sezione censuaria Licciana NArd!, foglio 50, particella
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472, qualites Pascolo, classe 1, superficie catastale 89 caq, reddifo dominicale: €
Euro:0,05, reddito agrario: € Euro;0,05 '

fiicate al ¢ elteni:
Infestozione: Propriety” per 1/1, sezione censuaria Licciong Nardi, foglio 50, parficslia
475, qualitd PASCOLO, classe 1, superficie Catasiale 2 ca, reddifo dominicale: £
Buro0,01, reddite agrario: € Euro:0,01

deniificate ol catgsto T freni;
Intestazions; Proprietq” per 1/1, sezione censuaria Liceiang Nardt, foglio 50, parficelia
476, qualita PASCOLO, classe 1, superficie catastale 8 are 84 ca, reddite dominicale: €
Euro:0,44, reddito agrarlo: € Euro:0,44

entificato ol sto Yerreni:
Intestazione:Proprieta” per1/1, sezione censuaria Licciang Nardi, foglio 50, particelq
474, qualita PASCOLO, classe 1, superficie catastale 54 ¢q, reddito dominicale: €
Euro:0,03, reddito agraiio: € Euro:0,03

identiticato ai catoste Temrani:

Intestazione: Proprieta” per 1/1, sezione censuaria Licciana Nardi , foglio 50, particella
4935, qualitd PASCOLO ARB, classe 1, superficie catastdle 4 are 45 ca, reddito
dominicale; € Furo:0,23, reddifo agrario: € Bura:0,11

Identificat cafasfo ; ‘
Intestczione: Proprieta’ per 1/1, sedione censuaria Licciana Nardi, foglio 50, patticellq
499, qualitd PASCOLO ARB, classe 1, superficie catastale 29 cq, reddito dominicale; €
Euro:0,01, reddito agraitio: € Euro:0,01

dentificato ol catasto eneni:
Infestarions: Proprieta” per 1/1, sezione censuairia Licciana Nordi, foglio 50, particella
529, qualitd PASCOLO | sUperficie catastale 8 ¢q, reddito dominicale: € Eure;,01,
reddito agrario: € Euro:0,00

Identificaio al cafaste Terreni:

intestazione: Proprieta” per 1/1, sezione censuaria Licciana Nardi , foglio 50, pdriléeilc
530, qualitd PASCOLG , dlasse L. superficie catastale 2 are 31 €q, reddio dominicgle: €
Euro:0,12, reddito agrorio: € Furo:0,04

Idenilficato ol catasto Terreni:

Infestazions; Proprieta per 1/1, sezione censuaria Licciana Nardi, foglio 50, particelia
531, qudlitd PASCOLO - Classe 1, suparficie cafastale 12 cq, reddito dominicale; €
Eure:0,01, reddito agrario: € Furo:0,00

Identificato al catasto Tenent:
Infestazione:;

. Proprieta” per 1/1, sezione censvarict Licclana Nardi, foglio 50, particella
484, qualitd PASCOLO ARB, classe 1, superficie catastale 2 are 84 ca, reddito
dominicale: € Euro:0,15, reddito agraric: € Furo: 0,07

Identificato al catgsto Terreni: -
Intestazions: Proprieta’ per 1/1, sezione censuaria Licciang Nardi, fogiio 50, patrlicela
485, quality PASCOLO ARB, classe 1, superficle catastale 1 are 25 co, reddito
dominicale: € Euro:0,04, reddito agrenio: € Eure:0,03

denfificato ol cafasto efreni:

Intestazione: Proprieta” per 141, sezione censuaria Licciana Nardj foglio 50, parficelia
486, qudlitd PASCOLO ARB, cigsse 1, superficie caiastale ¢ are 31 ca, reddito
dominicale: € Euro:0,33, reddito agrario: € Euro: 0,14
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identificalo al catasto Terrent:
Intestazione: CF* roprigta” per 1/1, sezione censuaria Licciona Nardi,-
foglio 5G, particella 487, qualiia PASCOLO ARB, classe 1, superficie catastale 1 are 75

ca, reddito dominicale: € Euro:0,09, reddifo agrario: € Euro:0,05

Identificato a cota :
Intestazione CF:M_ Proprieta” per 1/1, sezione censuaria Licciana Nardi,
foglio 50, particelia 488, qualitéi PASCOLO ARB, closse 1. supetficie catastale 8 are 12

ca, reddito dominicale: € Euro:0,42, reddito dgrario: € Euro: 0,21

nifi o :
Intestazions:CF Proprieta’ per 1/1, sezione censuaria Licciana Nardi
foglio 50, particelia 500, qualitd PASCOLO, classe 1, superficie catastale 7 are 74 ca,
reddito dominicale: € Euro:0,40, reddito Ggrario: € Euro: 0,20

roprieta’ per 1/1, sezione censuaria Licciana Nardi,
foglio 30, parficela 507, qualifa PASCOLO, classe 1, superficie catastale 2 are 13 cq,
reddito dominicale: € Euro:0,11, reddito agrario: € Euro: 0,04

entificate ol o Jepreni:

testazione: S con sede In LICCIANA NARDI, CF: (1079800452 Propriefa’ per
171, sezione censuaria Licciana Nardl foglio 50, parficella 503, qualitt PASCOLO ARB,
classe 1, supsriicie catastale 4 are 21 ca, reddito dominicale; € Eure:0,22, reddito
agrario; € Furo: 0,11 .

dentifi fasto Yerrenl;

intestazione: Proprieta’ per 1/1, sezlone censuaria Licciana Nardi, foglio 50, particella
507, qualitd PASCOLO ARB, classe 1, superficie calastale 1 are 6 ca, reddifo
deminicale: € Euro:0,05, reddiio agrario: € Euro: 0,03

Identificato al ¢ataste Terreni:

Infestazione:Proprieta” per 1/1, sezione censuaria Licciana Nardi, foglio 50, particella
367, qualitd PASCOLO ARB, classe 1, superficie catastole 2 are 40 ca, reddito
dominicale: € Euro:,13, reddito agrario; € Euro; 0,07

ldenfiticate ai catasto Termreni:

Intestazione: Proprista” per 1/1, sezione censuaria ficciana Nardi, foglio 50, parficella
528, qualitts PASCOLO, classe 1, superficie catastale 16 ca, reddito dominicale: €
Euro:0,01, reddito agrario: € Euro:0,00

Identificafo al catasto Terrent:

Intestazione: Proprieta” per 1/1, sezione censuaria ficciana Nardi , foglio 50, particella
505, qualita PASCOLO ARB, classe 1, superficie catastale 10 are 16 ca, reddito
dominicale: € Euro:0,52, reddito agrario: € Furo: 0,26 '

Note sulia conformitdr catastale: allo stato attuale, in base dlle ricerche effeftuale
presso il NCEU si pud dichiarare Ja conformita catastale del bene, :

BENT INDIVIST (cuit. 400 ¢.p.c.)

Nonh specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Lcciang Nardi & un Comune dellg provincia di Massa Carrara di circa 5000 abitanti, sl
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frovar nel medio corso del Magra e sl estende dalia dorsale appenninica a fendovalle del
flume, occupando " maggior parte della vallata del torrente Tavercne I'ambiente &
varo e comprends zone pianeggiant], pendici colfinar e rilisvi monfuosi, La zond dove s
colloca Pimmobile/ soggetii a Procedury & marginale ol centro abitato dellg fradione di
Terrarossa, su una vesty plana che affaccia sullg vallata del Magra prospiciente la Statale
deila Cisa,

Caratteristiche zona: pediferica normale

Ared urbanistica: residenziale o frafiico limitato con parcheggi sufficienti.

Caralteristiche zone Emitrofte: residenziali, Paesaggistiche,

Importanti centr! limitrofi: Carrara, La Spezia

Attrazioni Paesaggistiche: Alpi Apuane, A ppennino Tosco-Emiliano, Mar Ligure,

Ahrazioni storiche: Castelli e borghi storici..

Principati collegament] Pubblick: Avtostrada A 15 Lo Speria - Parma cireq 2 Km, 3§ della
Cisa Clrea 500 metri

. STATO D POSSESSO:
Libero

- VINCOLI'ED ONER] GlURIDICY;
4.1  Vincoll ed oneri giutidici che resteranno g carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiiziali o alire frascrizioni wregivdidevoi;
Nessundg, ‘

4.1.2 Convenziont matimoniali e provy, dassegnazione casc conivgale:
Nassuna,

4.1.3 Affi i asservimento urbonistico:
Nessung,

4.1.4 Altrs fimitazioni d'uso:

Descrione onere:
Convenzione Ediliias ; A rogifo d_dam 12/07/2015
ainn. 47846/29955; iscritto/fraserific g Conservatoria Massq Carrara ih daig
16/07 /2015 o hin. S8A45/43205:

42  Vincoli ed oneri giuridici cancellati o cura e spese della procedury:
4.2.1 Iscriziony:

Paiticelie n, 479,480,481,482,483 facente parte del Lotto Q03 N



1. Rapporlo di sfime Esecuzdone Immobiliare - n. 134 /2017

4.2 Vincoll ed oneri giuridici cancellali a cuta e spese della procedura:
4.2.1 iscrizionl:
Lalesl 1.200.000: A

- ipote aria annotata; A favore di
confn R ] : _
rogito ol Notario ainn,

61945/15511; Iscrittoftrascritto a Conservatorio Massa Carrarg in datg
14/06/2007 ainn. 7127/1674 : Note: Le Particelle n. 479,480,481,482,483 facents
parte del Lotto 003 NON sono soggetie allfscrizione delfipoteca,

4.2.2 Plgnorcmenﬁ}
- Pighoramento a favore d

'Wcomro-
iscritto/trascritfo a Conservat asscl Carrarat in data 22/09/2017 ai nn,

8409/6106;

4.2.3 Allre frascriziont:
Nessuna.

4.2.4 della documentazione ipocatasiale in aiti
Nessuna,

4.3 Misure Penali
Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: N.D.
Spese ordinarie annue df gestione dellimmobile: N.D.
Spese condominiali scadute ed insolute cila data della perizia: Nessuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggeftl diversamente ablli: NO
Particolar vincoll e/o dotazion! condominiali: Nessuna
Attestazione Prestazione Energetica; Non presenfe
indlce di prestazione energetica; N.d.
Note Indice di prestazione ehergellca: Nessuna ‘
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Area soggetia o tutelafpaesaggistica
ambientale (arlt, 134/137 e 142}
Avvertenze ulteriori: Nessuna.

é. PRECEDENTI E ATIUALI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario; " In forza di denuncia di
successione - Nota di frascrizione dellaccettazione tacita o espressa delferadite fisultante
dai registrd immobiliari: SI; trascritto o Conservatoiia Massa Carara, n data 1270511971, o
nn, 2899/2328,
Note: Regolato da testamento presse notdio lsic Zannoni il 10.03.1971 Kep, 18630,
Trascritto presse Conservatoria MS 11 05.04.1971 i nn, 2052/1459, '

Titolare/Proprietario: ttuale/i proprietariofi). In forza o
atto di compravendita - a rogito di Notdio De Crescenzo Monica, in data 04/08/2005, ai
nn. 1722; trascritto a Conservatoria Massa Carrard, in data 05/08/2005, oi nn. 8398/5079.

7. PRATICHE EDILIZIE:
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1. Rapporo di stimg Esecuzione Immobiliare . n 134 /2017

Numero pratfica: ‘

Intestazione: litd di legale rappresentante dellg socieié{-
Tipo pratica: Permesso cosirvire : o

Per lavorl: Opere Urbanizzazione Primarrie 1 Stralcio funziongle complesso residenziale loc, |
Pino Terrarossa. C

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione In datg 26/02/2017 ol n. di prot. 984
Rilascio in datg 19/09/2017 ai n, o prof.

Lagibilita NON & mai statg rilasciata,

NOTE: S - . A #
1t permesso a costuire In oggetto & riferita esclusivaments glle parlicelle
n.472,,486,487,488,499,503,527,530 e 53] costituenti parte det lotto 003,

2, Sitiporta che § permesso & stata ritiraio 1 14.10.201 7

3.Come specificato dg documentazione aflegata i laver in oggetto dovranno essers iniziafi entro i
19.0%.2018 ed ultimati entro 19,09.202]

7.1Conformiia edilizic;

Note sulla contormity edilizia: alle stato aftuale s pud dichlarare Ia conformifdr edilizia dei
terreni identiticat! dul Lotlo 03,

7.2Conformita urbanistica;

frazione: Terrarossa, Via dei Pini sne

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato
In forza della delibara: Deliberazions consiiare n°41 del 10.8.2001,
Zona omogeneq: PIANC URBANISTICO ATTUATIVO [ Piano di .

Loftizzazione Iniziative privata C3.6) Deliberg
C.C n.59 del 27.09.2010 {Adotiato). Deliberg
C.C. n.97 20.12.2010 {Approvato)

Norme tecniche di aftuazione: PIANO DI LOTTIZAZZIONE C3l.é
Immobile soggetto o convenzione: Sl

Se si, di che fipo? Convenzione Urb

Lottizzazione Areq,

Convenzioni sifputata con Comune di
ticciana  Nardi, Registrate a La Spezia
Notaio Chianca i 16.07.2015 af n, rep, 4141,
Trascritte a Massa Carrara I 16,07.2015 nn.
584574325

anistica  per Pigne o

Esfremi delfle convenzioni:

Obbiighi derivanti: Si riportano | punti Principal, rimandando
alla Copia dlilegata  dalig Convenzione
stipulatal

I. Opere di Urbanizzazione primaria e
sistemazioni esterne o carico del soggetto
Aftuatore .2 '

2. Cessione gramita defle arse per
urbanizazione primaria. Art 3, -

3. Versamenic contibuto _per oneri di
Urbanizzazions o caico del soggetto
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1. Rappato distima Esecuzione Immobiliare - n, 134 / 2017

Altuatore

4. In coso di trasferimento o ferz “del
compendio immobliare obblighi ed oner
vengono posti o carico del futuri aventi

causa,
immobile sottoposto a vincole di carattere  [S
urbanistico:
Hementi urbanistici che limitano Ig S -1

commierciabifict?

Se i, diche tipo? Rispetto di  quanto  softoscrifto hella
: Convenzione Urbanistica per pianc o
lottizzazions area C3.4

Nella vendita dovranno essere previste St
pathtuizioni parficolariz

Se sl, qualiz Rispetto  di  quanto  sotftoscritto - nellg
Convenzione Urbanistica per piano di
lottizzazione area C3.4. In particolare ait.10.
in caso di trasfedimenic a ferd  dei
compendic immobilicre obblighi ed oner
vengono posti o carico dei futuri aventi

cousa.
Rapporto di copertura: < 40 % della sf
Altezza massima ammessa: 7.00m ]
Residud potenziaiity edificatoricr [NO
Dichiarazione i conforrmity con || PRG!PGHS! : j

Note generadii sulla conformitiy;
dllo stalo aftudie si pud dichiarare la Conformifd Urbanistica net rispetto degli strument
utbanistici vigenti sul terriforio, .

Descrizione: agricolo di cui al punio C

| terreni costituenti il Lotto 003 sono collocati lunge via del Pino o margine {syd, sud-ovest)
def'abitate di Terrarossq, In una ampia areq libera ad andamento prevalenfemente
pianeggiante. A ovest, | terrent sono prospiciente o S5 delia Cisa ¢ la vallata deal fiume Magra
sulle quail si affacciano con un dislivelio di svariali mefr: ad est invece si frova un ampla areq
boscosa caratterizata dg specie arboree miste: o sud-sst lungo la via di acecesso dilg
proprietd (Via dei Pini) & il cimitere di Terrarossa, Nei laf] esf e suck-est & presente un complasso

1. Quotg ia del diriito
1/1di iena proprieté
Cod. Fiscdle: 61079800452
Eventuali comproprietar:
Nessuno
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L. Rapporio di sfima Esacuzione Immobillars - . 134 /217

il tetreno risulta di forma imegolare poligonale ed orografig prevalentemente picneggionte
Sistemazioni agrare nessung i

Sistemi imigui presenti nessuno

CoHure ertbacee nessung

Coliure arboree nessuna

Selvicolture nessung

Stato di manufenzions generale: mediocre

Condizioni generaii dellimmobile:

I terreni oggetto di Ssecuzione presentano ung generale condizione di abbandorno, o
vegetazione & rigogliosa & hen regolamentata da intervent] manutentivi. Alcune oree sonc
defimitate da recinzion da cantiere e anche esse sono abbandonate, La stradg di dceesso
di terreni & sterrata [ghidia}, e presenta numerose irregelaritty, avvallomenti e buche.
Mediocre in generdle io stato conservativo,

implanti;
impiantt (conformita e cetificazion)

Impiante eletiico:
Esiste impianto elettrico

Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento

Condizionamenio e climalirzazione:

Esiste impianto di condizionamento o NO
cimatizzazione

Impianto anfincendio:
Esiste impianto antincendio

Ascensori montacarichi e currl ponle;

Limmobile dispone di ascensori o
montacaorichi

Esistenza carri ponte

Scarichi:
Esistono scarichi potenzidimente pericolosi
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1. Rapporto df stima Esecuzione lmmobiliare - n, 134 /_7201 7

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

8.1

8.2

8.3

Criferio di stima:

lotto oggetto di espropriazione & costituito da:

tetreni agricoli che sviluppano ‘una superficie cafastale ol
circa 7.600 ma.

in bose dllo strumento Urbanisfico Generale adotfafo dal
Comune, I'area & classificata PL {Plano di Lottizazions) & dlio
stato attuale edificabile {nel rispetto degli standard esistent]),
A tal fing, & pr Una Convenzione stipulata tra |l soggetto
lotiizzante e il comune di Licciana Nardi {Regisirata
#16.07.2015 rep.4141, Trascrifto il 16.07.2015 nn. 5845/4325) .
Tale accordo, concluso nel fispefto del Piano di Lotilzzazione
del 08.08.2009 protocollc 7214, prevede la possioilites ol
redlizzare 4 loti funzionall:

-THotto G01 & gidy stafo redlizafo e periziato separatamente ed
& costitulfo da due blocchi di abltazion! @ fipologia *Villino"
-1lotti 02, 03, 04 sono ancora da reclizzare,

Data la condidone singolars del bene esecufato, | cui
interventi edificator sono regoledi dalla Convenzione stipuiata,
dl fine di pervenire ad individuare un valore di mercato 1l pid
possibile coerente con lo siato attugle si decide di eseguire
una stima andilitica per “valore d Trasformoaziona™,

Fonli di informazione:

Valutazione corpi:

ll vailore findle del lotto coinciderd con i volore del prodotto finale di trasformazione
da cui saranno defrafi futl cost intervenuli nella frasformazione del ferrenc,
compresd 'esposizione finanziany s I tempo necessario dlla redlizozione del plesso.
Premesso cio, si riporta la formula dq utlizzare per detferrrinare it valore d
trasformazione: vi= [Vof-{K+P)1/an

dove:

Vpf = valore del bene trasformate

K = costo di frasformazione

P = profitto

o = [1+)*

n = tempo diredlizazione {anni}

* il valore di r coincide con il costo del denaro, ovvero i tasso d'inferesse applicato dalla banca
in caso of esposidone finanziaria,

In una sfima analifica per valore o frasformazione infervengono molieplici voci che
deveno essere valutate: :

CC cosfo di costruzione

Se sisfernazione esterna

Gp onorarl professionali

$g spese generali

Ou oneri urbanizzazione im infermediazione immobiliare

Of oneti finanzicri B cost] of gestione

P profito dell'imprenditors

Si evidenzia che i valor, | prezzi e | costi nell'elaborazione del procedimento del valore
di frasformazione sono rierii all'aituclitd, neliimpossioilifes (propria delta stima) di
idenfificare | diversi fiussi monetari del progetto nel pefiodo di analisi, per la cui
vaivtazione sarebba necessaria una visione economica dinamica, che non & propria
dell'estimatore.
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L Rapporto of siimg Esecuzione Immoblliare - n134/ 2017

DETERMINAZIONE DE| RICAVI R,

Si procede quindi allg valutazione del beni In oggetto, nel rispetio dslia desiinazione
residenziole e degli standard approvati,

in base dilg documentazione depositata presso I Comune di Licciana Nardi (Fiano of
Loflizzazione def 08.08.2609 protocolio 7216}, si prevede iq redlizzazione fre unftar quad
familior con dye appartamenti ¢f quatiro vani ciascuno per piano distibulf) con un
COIo scale centrale pir aereq estema con giardino/corte periinenziale (Lotfo 02,
Lotto 03, Lotto 04),

Per determinare 1 valor di mercate, sono siate condotte indagini di volutazone sulla
base delle quoiazon; espresse ddlle pubblicozioni dj entl d! ficercg e asseciozioni
professionali quali;

-Consulents immobiliare

~Osservatorio del mercato Immobiiiare Agenzia del Teritorio

- Ricerche sul mercate immobiliare delfareq in cui si frova il bene

| dati esaminati si riferiscono al prezz medi espressi in €/mq commeraiali dj immobili
iberi a destingzione residenzicle localzat nel Comune di licciang Nardi, loc,
Tefrarossq,

i valore medio gi fiferimento scelto & guello desunto dal Osservatorio det Mercato
Immobiliare , “Quotazion! 017 50 semesire”, Civili Abitazion,

La scelta della fonte 2 tlegaty a:

- dalf cometfi sotto ) profilo temporale:

- dati sufficlentemente disaggreganti territoriciments alio scopo di apprezare
correttamente la qualita posizionale dell'immobile,

il principio adotitato per individuare Ig sUperficle commerciale iq liferimento ol D.P.R.
23 marzo 1998, n, 138, che assume il metro quadrato di superficle catastale quale
unita of misura defig consistenza degli Immobij urbani o destinazione ordinaria,

Precisamente, 1o stperficie commerciale & pari alla somma dir

1. Superficie dei vanj principali e degh accessor diretli, comprensivg della quoig
occupata dai muri interni e Pefimetrail;

Yani Principali {Lofto O2) oot e w3035 m?
vani Principali {Lofto 03}......... oot ireenaeens bt e w310 m?
Varni Principall {Loto 04}319 m?
Totale 1{iot OBHOF vt e e 9325 m?

2. Superficie omogeneizata delle perfinenze esclusive {aree, esterne e
’rerrazzi/ba!coni)

Perfinenze esclusive{Lotto 02;75 m?
Perfinenze SSClUsive(lotto 03)....................... e e s 99.8 m?
Perfinenze esclusive(Lotto L v, R 18 m?

Totale 2{Lotti 02+03+04J290 m?

TOTALE 142 i Superficie Commercigle [loHi 020304)1225 e

considerando che fratasi comunque dl una venditg giudidiaria if che suggetrisce un
Criterio prudenzicle of sfima,

Valore di venditg qf m"’l?O0,00 £

COSTO Dy COSTRUZIONE (CC). 1T costo di costrudone di un manufatto edile &
deferminato in ragione di una pluralits i condizions infrinseche ed esfrinseche
difficlimente rlevabii e standardizabit,

Nel caso in esame, || cosfo di costruzione deile nuove unitd residenziali & stato ticavato
dal Prezziaiio dslle Tipologie Edilizie redatto annudimente dof Coliegio degli fngegner
& Architet ed adito ddila DE| fipografa del Genio Civite,

In particolare, nel caso in oggetto, si & fatto rifetimento al valore inerente la fipologia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n, 134 /207

edilizia A2 edilida residenzale di fioo medio e di pregio, I cui costo dell'opera
ammonta o 1.100,00 €/m?, & 329 €/m?.

SISTEMAZIONI ESTERNE {Se). La sistemazione esterna & costitulta da un insieme
coordinato di interventi, non determinanti voiumi né superfici coperte, estaso alle aree
scoperfe di perfinenza delle costruzioni. Nel caso in esame prendendo afto della
necessitd of imodulare interi lott o teireno e di eseguire opere di rifinltura esterng
{vialetti pedonai, pavimentazioni, recinzioni...}, sl fitene che il costo delle sistemazioni
esterne possa oscillare fra il 2 /3% del CC, :

ONORARI PROFESSIONALL {Op}. It costo degli onoran professionali incide sia sul valore di
costruzione, sia sul vaiore degli imprevistl {ad esemplo una variante in corso d'opera).
Diregola, gii onoran professionali vengono compuiati a percentuale,

Secondo quanto previsto dalia legislazione vigenie, e in ragione di quanto ipotizzato,
s considera un onorario professioncle che oscila Ha j 6/7 % della somma di
CC+Se+im,

SPESE GENERALI (5g). Le Spese generali sono legate dlla necessifa o ung struttura
proguttiva di avere ung propria organizzazione, legala a componenti e beni che na
rendono possibile 1 funzZionamente, Tutte le czioni sono comunque indiizate
raggivngimento  delio scopo imprenditoricle. §j pud quindi dsfinire come spese
generali I'insieme del costi sostenuti da un azienda ad eccezione della maggior parte
defle materie prime e dei costi g manodopera diretta,

In considerazicne def'entity del'intervento in oggetto, le spese genherdl si lpotirza che
armmontine a circa un 3 / 4 % delig somma di CC+Se+im+Op,

ONERI DI URBANIZAZZIONE {OQu), Come stabilito dal DPR n. 380 046-02-2001 e smi ja
redizzazione di nuove costruzioni necessita del Permeasso di Costruire. If rlascio de
Permesso & a sua volig subordinate alio corresponsione di uh contibuto commisurafo
all'incidenza degh oneri o urbanizzazione nonché ai costo di costruzione.,

Per I'operazione In oggetto & stato patiuite nella Convenzione dl scomputare gl Oneri,
il lottizante redlizzerd direftamente le opere di Urbanizzazione con le gdranziz e e
modalitd stabilite dal Comune, il qualle acquisira le opere come patrimonio comunale.
Nella quantificazione degli oneri st fard quindl riferimento dlla cira riportata nef
Computo Mekico Esfimativo dilegato diia Convenzone {147.837,04 €},

ONERI FINANZIARI (Of. Gli oneri finanziar coincidono con il costo del denaro, ovvero
git interesst sostenui per finanziare l'infera operazione. In alire parole, si riferisce al fasso

pofrebbe atiestars intorne o valori ra il 3 e 4% ftempo di redlizazione progetto. 48
mesi},

FROFITO (P). Per profitfo sj intende I'utile, cioa Iq differenza tra il valore del prodotto e
il costo di costruzione, (P = R-Ct, Ricavi - Costi totall} ia remunerazione del rischio
sostenuto dalimprenditore e |g remunerazione  delle sus opere  variano
percentudimente In relazione  gllg specificitd delj
prends in considerazione un valore bose del 10% ol Qudie affriibuire maggiore
reddiviid in base o situazioni tecniche ambientalf ed econemiche,

Nel coso specifico s ficorfano come condizion che influiscono sulla crescita del
profifto: o

- area geografica che manifesta una sufficiente propensione g consumo e
all acquisto

- singolorité del contesto ambientale e nafurdlisfico dove sorge i bene in questions

- esiste una richiesta di nuove costruzioni

Tali condizioni Influsnzanc una sifuczions che spinge o orentarsi verso ung
remunerazione della voce in oggetto che sl attesta intormno o 12% sulfintera
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1, Rapparo dl stima Esecuzione immobifiare - n, 134/ 2017

operczione calcolata sulla somma di (CCHmM+Op+8s),

COSTi INTERMEDIAZIONE IMMOBILIARE, Per consuetudine di mercato, il compenso
speftante allinfermediario Immobilicre oscilla ira 1% e 3% del prezzo di vendiiq {ricavo
R}.

Tdle percentudle varia in base alla specificita dal caso, fondamentall rsulianc:

- dimensione deljofto edificoto;

~localizazione del bene;

- tipotogia dej prodotio offarto.

Orlentativamente, nell'operazione immobiliare in oggetto, si considera il compenso
perlintermediazions oscillante fra un valore del 1.5% e del 2.5% di R.

A conclusione del lavore svolio, dovendo esprimers un givdizio i congrulid
oconomica circa il piv probabile valore delfareg in oggetio, si stabilisce Quale valore
complessivo l'impaorto di: 233.935,00 €, amotondato a.234.00000¢€ .

In ragione della tolleranzg estimale che caraiterizzg il bresente lavoro, i dichiara che
pofranne  essere ritenute comungue valide offerte o traftative  econoriche
formaimente incentrate s valori comprasi in una lolleranza del 10%, in pit o in meno,
fispetio o quanto sopra determingto.

La congruiky complessiva dell'operazione Immobiliare si estende quindi da uh valore
minimo prossimo o 210.600.00 € e un vaiore MASSIMo prossima ai 257 400.00 €,
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1. Roppore di sima Esecuzione Immobkiliare - n, 134 7 2017

rocedimento analitieo).

Commerciali
9325 1225 1700 €/m? 2.082.500

S s

Pestinazione
residenziale

A DEDURRE COSTI:

Demollzigni
Costo dl costruzione
[o(ed

1024 1.1003,00  1,125.400,00

{Se} sistamazloni

asbarne 33.792,00

L) Inprevisti

\E'aria)ntl previe 23.203,84

(Op) Oneri

professlonali 81.837,71
- {P) Profitto 151,848,083

Of) Oneri

fclm;zlar? 84.,844,24

{54} Spasa

generak 37.987,00

Costo di vendita

dintermedizzione 31.237,50

{Ou) Onerl di

urbanlzzazions 147,837,056

631,674,328
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1" Ruppoilo dl stima Esacizlone Immobifiare - 5, 134 72m7

Valore Corpo € 234.000,00
Valore Accessori €000
Valore complessive intero € 234,000,00
Valore complessivo diritio e auola € 234.000,00

€234.000,00

agricolo

84 Adeguamenti e correzioni defla stima:
Riduzicne del vaiore del 15%. dovuta alf
vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. { min,15% ) €35.100,00
Spese tecniche di regolarizazione urbanistica e/o catastaie:

immediatezza della

£0.00
8.5 Prezzo base d'astq de! lofte:
Vailore immobile qf neito delle decurtazioni nello state di fatto € 198.900,00
in cut s frova: ) '
Prezzo di vendita del lofto nello stafo di "fibero™ ‘ € 198.900,00 -
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1. Rapporio di slima Esecuzione Immobiliare - n, 124 ;a7

Lotio: 004

La documentazione ex artf, 547 <.p.<. risulfa completa? Si
La frascrizione dei fitoli ol gcquisto nel ventennio anterlore al pignoramento risulta compieta?
i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETIO DELLA VENDITA:

Identificative corpe: D.

Fabbricato in corse di cosfruzione [C] sito In frazione: Masero, Largo A,
Splnelli

Quota e finologia de! diritto
1/1di ena proprietd
Cod. Fiscale; 2800452

Eventugli compronrietari:

Nessuno
Identificato gj catasto Fabbricali:

Intestazione: con sede j dice FiSCGJmiO
54, particella 1040, subalierno 20, indir AL SPINELLLSNhC, piano 2, comune

Licciana Nardi, categoria F/3

Nofe sulla conformité catastale: alio stato aftuale, in base alfe ricerche effelfuate
presso il NCEU si pud dichiarare iq conformitd catastale del bene il bene risulla -
accatasiate nella categorig F/3 (Unitd in corso di coshuzione) ll che cortisponde dllo
stato attuale del lvoghi. Si dporta che olla categoria F/3 non & assoclata nessuna
Planimetria Catastale. E depositato Elaborato Planimehico con ia dimostrazione
grafica del Subalterni relativi a tutta la particella 1060,

1.2 BENIINDIVISI {ar, 600 c.p.c.)
Non speciicato

2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E IONA): :
Licciana Nardi & un Comune delia provincia di Massa Carrara di circa 5000 abitanti, -si
trova nel medio corso del Magra e s] estende dalla dorsdle appenninica ol fondovalle del
fiume, occupando ig maggior parte della vallata del torente Tavercne 'ambiente & vario
€ comprende zone pianeggianti, pendici collinar! e rilievi montuosi, La zona dove s
colioca fimmaoblle oggetio di perzia & I'oreq pianeggiante a sud-ovest rispetto of centro
storico del Comune, lunge fa $S della Cisafloc, Masero).lared & di recente edificazione
{Ullimi 15720 anni} ed & prevalentemente residerziale con parti miste ¢f direzionale o
Commerciale.Buona la dotazions dei serviz disponibili in zong.

Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica; mistg g traffico locale con rarcheggi sufficienti,

Servizi presenti nellg zona: Imporfanti servizi ad atig tecnologia presenti nslig Zone
nessuno,
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 134 /2017

Servizi offerti dalla zona: Centro Commercidle, Ufficio Postale, Banche, Aivita
Commercicli

Caralteristiche zone fimifrofe: miste

Importanti centti limitrof: Pontremoli, Aulia, Carrara . La Spedg

Alfrazioni Paesaggistiche: Alpi Apuane, Appennino Tosco-Emiliano, Mar Ligure,

Attrazioni storiche: Costolii o borghi storici..

Principali collegament pubblici: Autostrada A15 L Spezda-Parma, $S dellq Cisg

. STATO DI POSSESSO;
Libero

. VINCOLI ED ONER} GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delfacquirente:
4.1.1 Domande giudizoli o offre irascrizioni pregiudizievol
Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matrimonial e provy. d'assegnazions casa coniugale:
Nessuna, :

4.1.3 AHicli asservimento urbanistico:
Nessuna,

4.1.4 Afire limitaioni d'uso;
Nessuna,

Vincoli ed aneri givridic cancellati o cura e spese della procedura:
4.2.1 fserlzion:

-~ Ipote ria attiva; A favore
conlr mporto ipofeca: € 5% ; O capitale;

66538/18569; Iscrittoftrascritto o Conservatoria Massa Carrara in datg

4.2.2 Pignorciment:

- Pigno dJ favore dj vincia di Massa Carrarg
contro, isctittfo/trasentio o Conservatoria Massa Corrara in data

36/11/2012 i nn. 10003/7372;

- Pignorarmento g favore ME confro‘
scritfo/frascritto g Conservaioria Massa Carrara in dafg 22/09/2017 di nn,

8409/610¢;

4.2.3 Alfre frascrizion;:
Nessuna.,

4.2.4 delig documeniazions ipocatastale in atti
Nessuna,

Misure Pencli

Nessuna.

Tuitavia si precisa che limmobile & parte di un lofto compreso nel "Piano di
Lotfizzazione d'iniziativg privata | Masero™ sottoposto o Procedimento Penale N,

1694/07 Ra.nr. da parte della Procurg defla Repubbiica per reati jegafi o
Lottizzazione Abusiva,
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1. Rapporio disthma Esecuzione immobliare - n. 134 7 2017

NOTE;

-107.03.2011 lg DIA viene sospesa per Richiestd Integrazione {comunicazione 21 76}

- 1 26.05.2017 la DIA diventa Operafiva, in seguito ol rlascio di Altestazione di Conformiidy {n5) da
parfe del settore Urbanistica del Comune.

-1128,05.2011 viene presentata "Comunicazdone ' Inizio Lavor® al protocollo, 4914,

7.1Conformitd edilizia: :
Fabbricato in corso di costruzione IC]

Note sulla conformitd edilizia: o livello edilizio I''mmobile (Corpo D) & conforme coh la
documentazione legittima depositata presso I'Ufficic Tecnico Comunale,

Tuttavia si precisa che Mmmobile & parte di un foffo compreso nel Piano di Lottizzazione
d'iniziafiva privata “it Masero® softoposto a Procedimento Penale N, 1694/07 Rg.nr. da
parte defla Procura della Repubblica perreat] legati a loftizzazione Abusivy, .

7 2Conformitd urbanistica:

frazione: Masero, Largo A, Spinelli

Sfrumenio urbanistico Approvato;

Regolamento Urbanistico ' ]

m forza delk deliberg:

Deiliberazione consiliare n°4? dei 10,8,2001,

Ioha omogeneq:

Piano Urbanistico Attuative. Delibera c.C
n.66 del 28.11,2002 (Adottato), Delibera
C.C. n.45 24.09.2003 {Approvato)

Norme techichs di attuazone:

PIANO D} LOTTIZAZZIONE

Immobille soggetio a convenziong:

§

Sesi, di che tipo?

Convenzione Urbanistica per Piano di
Lotfizzazione Areq.

Estremi delle convenzioni:

L

Convenzione sfipulata con Il Comune di
Licciana Nardi. Registrata o Aullg 24.01.1 294
r. 40, Trascritto a Massa il 26.01.1994 RP 541,
Modiificato a rogito Notgio Morichelli-del
04.02.2004 n. rep, 49264

Obbilighi derivani:

Striportane | punti principali della
Convenzione sfipulata.

1. Opere di Ubanizzazione primarta e
sistemarziont esferne a carico det soggefio
Attuatars,

2. Cessione gratuitg delle dree per
urbanizzazione primaria.

3. Yersamento coniribuio per oneri di
urbanizzazione a carico del soggetto
Atftuatore’

4.1n caso di dlienazione o terz, | Lothzzant
dovranno rasmettere aglt evenitual futur
acquirenti gli oneri dif cui dila Convenzione
stipulerta con il Comune o Licciana Nardi
5. Riiascio della abitabiliter soltanto dopo
che siano state redlizzate futte e opere di
urbanizzazione previste nelia Convervicne
stipulata.
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1. Rapporto di stima Esecurione immobiligre - 5, 134 7 2017

Immobile softoposto a vincolo di caraftere 1§

urbanistico:
: o T
Elerenti urbanistic] che limitano I |

commerciobililas

Rispetto di quanto sotioseritto nellg
Convenzione Urbanistica per piane of
lottizzazione diniziativg privato

Sl

Se si, di che fipo?

Nella vendita dovranne essere previste
pattuizioni particolarie

Se si, qualiz Rispetto di guanto scttoscritto nellg
Convenzione Urbanistica per Piano di

Lottizzazione dinfziativa privata,
A parere deflo scrivente CTU limmaoblle &
ast NON &

commercigimente, i bene fq
pare di un LokHp compreso nel “Piano dj
Loftizzazicne diiniziafive privata | Masero”
soltoposto aProcedimento Penale N,
1694707 Rg.n.r. da parte della Procura dellg
Repubblica per regt] legati o Loftizzazione
Abusiva. In caso di conferma definfiivy
delle imputazioni da parte del Giudice i
bene {tutto redificio condominiale) vend
confiscato e acquisito gratuitamente o
Patimonio del Comune di Licciana Nardi,

3,00 me/mqg

Indice of ufitzazione fondicriafterritoricle:
Alfezza massima ammesso:

Volume massimo ammesso:
Residua potenzalitg edificatoria;
Dichiarazione i conformitd con il PRG/PGT:

Note generali suilg conformitd; allo state altuale il bene & canforme nel rispefto del Piano
Urbanistico Aftutivo approvato sulla zona di riferimento {Zona 0PL),

Yuitavia si precisa che limmobile & parte di un lofto compreso nel Piano di Lottizzazione
d'iniziative privatg “i Masero” sottoposte g Procedimento Pengle N, 1694/07 R.g.n.r. da
parte della Procurg della Repubblice perreati legafi a Loffizzézione Abusivy,

Descrizione: Fabbilcato in corso di costruzione [C] di cui o punfe D

La facciata presenta ung finifura fradizionale ad infonaco con vemiciaturg di colore verde
chigro e con marcaptani tinfeggiati o bianco. | parapett! dei balconi e delle logge sono di
accialo non vemiciaii,

La copertura & g falda con altezze differenti e yn padiglione centrale, i mantc & redlizzato o
fegole fradizionali, § softotetto afio stato attudie risultg ancordg al grezzo e non completo,
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1. Rapporto di stima Fsecuzione Imimobillore - n, 134 7 2017
Discreto & lo stato di conservazione esterno dell'intero edificio.

DESCRIZIONE APPARTAMENTO.
L'appartamento & posto al plane 2° nella angolo nord-ovest & nord-est del complesso
condominiale, & composte dg ampio spaozio scggioro/pranzo, angolo cotturg,
corridolo/disimpegno, due camere da leftfo, un bagne e un terrazzo.

Perimetraimente confing, per | due laff interni {sud-ovest e sud-est} con dlfre unité immobllicri
€ con il vano scala condominiale, gl aifri due latl (nord-ovest e nord-est} sono verso I'esterno,
La superficie netta & dl circa 65 ma, sul lato nord-ovest & |l terazzo di cirea 22,5 mq neti.
L'appartamento consta df una Zonda giomo e una notle ben distinte: la prima & costifuita da
un uniico ambiente ingresso, soggiomno/pranzo e angolo coffura, la seconda con accesso dal
conmdoio/disimpeagno & compasta da due camers da ietio e il bagno.

La zong soggiorno/pranzo & di circa 25.45 ma netfl, 'angolo cotfura e di cireg 5.4 mq netil. I
conldoio/disimpegno & di cirea 4.3 mq netti, le camere da letto sono fispettivamente di circa
7.5 mq netti @ 14.5 mq netti la camera padrondle. In fondo ol comidoio {a nord-est) & Il bagno
di clrca 5.3 my netti,

il sogglomo e le due camere da lefto affacciono sull'ampida ferrarza {nord-ovest),

L'immobile non 2 siato complefaio e si presenta “al grezzo”, mancano i paviment, i
rivestimenti, Je porte inteme e Qualsiasi offra finltura,

Limpianio termico & incomplete, & stata reaiizzata I refe di distfouzione {softotraccia) ma
manca il generatore (Calddia) e i diffusori {terrmosifoni).

L impianto elettrico [sottotraccia) presenta soltanto i cavi da dliccciars, mancanoe quadr,
scatole di derivazione, interrutiori e prese eiefiriche,

Per quel che riguardg limpianto idhico sanitario & presente ia rete di distribuzione con
attacchi e scarichi, i sanitar mancane tranne it piatto doccia., .

Gl intonacl delle murature Presentano uno stato conservativo sufficiente, escluse dlcune
macchle ed efflorescenze dovute ol lungo hutlizzo delfimmobile e alla conseguente
mancanza di una adeguata e corrstig opera di venfilezione degill ambienti,

InfissT esterni e sistemi di oscuramente (persiane) sono in discrete condizoni,

' Le misure, m2 riporfati sono i dsulfato di misure effeffuate o campione sul singoli vani durante
soprafivoge e delle verifiche sulle pPlanimeire deposhate presso Ufficio Tecnico Comunaie.

1, Gu
Widi
Cod, Fiscale: N )
Eventuali comproprietar!:

Nessuno

Superficie complessiva di cirea mq 104,50

E posto al piano: 2

Ledificio & stato cosiruito nek 2007

Ledificio & stato ristrutturato nel: nd,

Lunitd immobiligre & idenfificata con il numero: sne;

ha un'altezza utile interma o chcam. 2.7

Lintero fabbricato & composto da n. cinque + soffotelto pidani complessivi di cui fuorl terra n,
5 e di cul inferrati nessuno

gia del dirftio
Fj rietd

Stato di manutenzione generale; sufficiente

Condizioni generall dellimmobile: I''mmobile non & completo, ed & ol grezzo”, mancano |
pavimenti, I ivestiment, le porte infeme e qualsiast aitrg finitura,

La parte impiantisiica & incompleta,

Sufficiente o stato generale di manutenzione.

Carafteristiche descriftive:
Caralterstiche strufiurgli-e

Bdlconi materiale; ¢.a. condizon: Discrete
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1. Rapperto ol sitma Esecuzione Immoblliare - n., 134 /2017

Componenti edilizie e costrultive;

Infissi estern; . tipologio: anta singola a battente materiale: Py protezione:
persiane materiale proteziona: Acciale condizion: discrete
Inflss estemni tipologia: doppia anta « baltente materigle: pve protezione:
persione materidle protezione: Accidio condizioni: discrete
Pavim. Esternga matericie: Maftonelle ceramiche condizioni; Discrete
Porfone di ingresso tipologia: anta singola o battente materiale: alluminio e vetro

accessoti: senza maniglione antipanico condlizioni: buone

Implanii:
Impianti (conformitd e cettificazioni)

impianto elethico:
Esiste impianto eletirico

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90
€ successive

3

L'impianto & incompleto, &
softotraccia, sono presenti | cavi da
cllacciare, mancano quadri
elettrici, scatoie dj derivazione,
interruttori e prese elethriche. 1g
regolaritd delloperg eseguita NON
viene riscontfrato con effettiva
documentazione che aitesti i
rispetto della Nomativa vigente.

Note

Riscaldamento:
Esiste impianto dj riscaldarmento

Esiste lo dichiaraziona di conformite

Note Limpianto & incompleto.E' staia
redlizzala Ia rete ofj distribuzione e gij
attacchi. Manca il generatore
[caldaial) e il sistema di diffusions
{termosifonij. Visivamente limpianto
dgppare in regola, ma NON viene
riscontrato con effettiva
documentazione che attesti i

rispetto delia Normativa vigente.

Condizionamento e climatizzazione:
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L Rapporte di slima ¥secuziona Immoblilre - n'134 /2017

Esiste impianto di condizionamento o NO
climatizzazione

Impianto aniincendlo:
’ Esiste Impianto antincendio JNO

Ascensori montacenrichi e cant ponte;

Limmobile dispene di ascensor o s
monfacarichi

Note ascensori montacarichi Il complesso condominiale dispone
di ascensore. Lag regolarite
dell'operg eseguita NON viene
riscontrata con effeitiva
documentazione che attesti il
rispetto della Normativg vigente,

Esistenza canl ponte NO

|

Scarichi;
Esistono searichi potenzicimente pericolosi NG

b |

superficle commercigle & par alla somma dis

1. superficie del vani principall e degli accessor diretfi, comprensiva dellg quola occupata
dai muri inferni e perimetrali

2. superficie omogeneizata delle perfinenze di ornamenio e di servizio a uso esclusivo,

Abitazione Civiie sup Jorda o
pavimento

Terrazzer sup lorda o 22,50 030 6,75
pavimento

106,50 90,75

Criteri estimativi OMi {Osservatorie del Mercgio Immobiliare)
Destinazione d*uso: Residenziale

Sottocategeria: Unitgy immobifiare parte di un Edlificio
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1. Roppotto di stima Esecuzlone Immobifiars - n, 134/ 2017

Valor relativi alig Agenzia del terriforio
Periodo: 2 Semestre 2017

Zona;

Cenitrale/CENTRO CAPOLY OGO -LOC. MONT! - TERRARQOSS

Tipo di destinazione: Residenzicie

_ Tipologia: Civile Abitazione

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Nermmals

Yalore di mercate min (€/mq): 970

Valore di mercato max {€/maq): 1450

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Ciriterlo di stima:

Valutata la consistenza dell'immobile ed esaminate lo stafo
dei luoghi, al fne g pervenire a un plausibile valore dl mercato
del bene pignhorato, sono state confronigte {Metodo
comparativo) e informezion ficavate da due diverse fonti:

1. fonii dirette, hcavate dal confronto con gil operatod
immobiliart dell'areq, inserzioni web,

2, fonti indirette, ricavate dalla bancg dati quotazioni
immobiliar] dell' Agenzia dei territorio, :

Fonfi dl informazione:

Conservatoria dej Registl immobiliari ¢i Ms

Valutazione corpi:

T Fonti dirette

I confronto cosl come Je Hicerche web su offerte di vendita permettono di acquisire
informazioni sul mercato immobiliare dell'areq in cuisi frova il bene, '

A fronte delle Informazioni acquisite si riporta cher :

* In generale, nel periodo corrente, s 0sserva una maggiore predisposiziona
ali'acquisto piuttosto che dliar locazione di beni residenziall (dato, questo, che va n
inea con la media Regiondle e Nazionaile);

* [ prezzi sono in questo periodo ¢i minimj, Prima di possibili riald anche consistenti ;

* una migliore stabiliias dei Prezzo defle abitazion], che dopo importanti ribassi, non
sembra allo stato attugle destinato o ulterior iimature, : o

* maggiore richiesta syl mercato di bent di recente edificazione (10715 anni} e
possibilitdy o parcheggio,

Dai vaori ricavall e daqf dafi acquisiti & stata fatta una media aritmetica al fine
d'individuare un valore medio di mercate al ma.

Valore medio di mercato al ma: 1.564,00 €/mq

2, Fonti indretfte

. Una seconda valutazione ¢ stata compiuta sullg base defle quotazion;

del'Osservatorio Nazionale del Mercaio immoblliare (O del'Agenzia del Territorio,
consultablle framite il sito www.agenziadelferitorioit, g cuj fonte di rlevazone &

quadrato di superficie commerciale per i mercato delle compravendite e delle

locazioni, i principio adottato per individuare Ia superficie commerciale fa riferimento
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1. Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n, 134 /2017

o D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138, ‘

Il bene oggetto di stima si frova nella zona oM “Cenfrale /CENTRO CAPOLUOGOH.OC,
MONTI- TERRAROSSA”, Codice zona B, Microzona h.2, Destinazione Residenziale.
L'immobile esscutato, atfudlmente accatastato come F/3 (Unitd in corso di
costuzione) pud essere associato a una categoria catastale A2 [Abitazioni Civill); per
glf immobili situati nella zong che rienfranc in tale categorla edilizia, in uno stato

rportate si decide d'i piegare come valore di vendit quelio medio fra if massimo e i
minimeo.

Valore bene oggetto di stima al m? 1.210,00 £/mz2.

3. Esito del confronto frg fonfi dirette e indirette: valutazione finale,

It valore finale complessivo o mq del corpo, Lotto 1, & dato dalla media arftmetica dei
valont Individuat! atraverso le due differenti indagini eseguite,

{(V1+V2}/2=1387.00 €/Mq {Valore cormispondente= 125.870,25 €

visto lo stato of grezzo del benhe, e g necessitd di predisporre interventi o
completamento {impiant, finiture, imbiancature...)al valore findle individuato viene
applicata una riduzione del 16.5% circa

1

Abitazone Civie  gaop €1.387.00  €116.508,00

Terrazze 675 € 1.387,00 €9.8362,25
Stima sinfetica Comparativa parametrica del Corpo € 125.870,25
Opere edifi e impiantistiche defrazione del 16.50% €-20,768,59
Valore Corpo € 105.101,66
Valore Accessori - €0.00
Vdlore complessivo intero € 105.101,64
Vaiore complessivo diritio e Guola € 105.101,64

Riepilogo:

€ 105.101,64

Fabbricato in 90,75
Corso di
costruzione

[C]

€105.101,66

8.4 Adeguamenti e cotrezioni della stima:

Riduzione del valore dge] 15%, dovutg allimmediatezza delig

vendita giudiziaria e perassenza di garanzic per viz come da

disp. del G.E, | min.15% ) €15.745,25
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - o, 134 /2017

Spese tecniche dj regolarizzazione -urbanistica e/c catastale:

€0,00
8.5 Prezzo base d'astg dal lotio:
Vdlore immobile al netto delle decurtazion; nello state dj fatio €8%.336,41
ir cui si frovg:

Prezzo di vendiial del lotto nello stato di "ibere™ €89.336,41

Lotto: 005

la documentazione ex an. 567 e.p.c. risulty completa? 5 S
La frascrizione dei fifok di acquisto net ventennio anteriore al pignoramento risulta compieta?

1. IDENTIFICAZIONE DE| BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Idenfificativo corpo: E,

Fabbricato in corso oj costruziene [C] sifo in frazione: Masero, Largo A,
Spineli

Quofg e fipologia del diitio

/7 di

Cod, Fiscale:

Eventugli comproprietar:
Nessuno

ideniificata al calasto Fabbricati:

Intestarione: con sede in AULLA {MS} foglio 54, parficella 1060, subakterne 31, indirizzo
LARGO A, SPINELLLSne, piano 3, comune Licciandg Nardi, categoria F/3

Note sulla conformity catastale: dlio stato affuadle, in base alle ticerche effelugte
presso I NCEU si pud dichlarare la conformitd catastale del benedl bene tisulta
dccatasiato nellg categoria F/3 (Unit& in corso di costruzione) il che corisponde dllo
stato aftuale dei luoghi. si riporte che allg categoria F/38 non & dssociala nessung
Planimetria Catastaie. F' depositato Elaborato Planimetrico con Ig ditnestrazione
greflea dei Subalierni relativi o fulta Ig paricella 1040,

L2 BENIINDIVIS] {ait. 600 <.p.c.)

Non specificcio

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
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1. Rapporio df siima Esecuzions Immobiiare - n, 184 f 2017

Licciana Nord! & un Comune della provincia di Massa Carrarg di circa 5000 abitanti, si
frova nel medio corso dal Magra e si estende dalla dorsale appenninica ol fondovalle del

colloca limmoblle oggetto di perizia & l'area pianeggiante o sud-ovest rispetio al centro
storico del Comune, lungo la $$ deila Chsafloc. Masero).l'ared & o recente edificazione
{ulfimi 15 anni) ed & prevalentemente residenziale con parii miste di direziongle e
commerciale.Bucna la dotazione dai servizi disponibil in zona.

Caralteristiche zona: semicenirale normale

Ared urbanistica: mista fraffico locdle con parcheggi sufficionti, L
Servizi presen!l mella zonag: imporfanti servizi ad altg tecnologia presentl nella zona:
nessuno,

Servizi offerti dalla zong: Cenfro Commerciale, , Ufficio Postale, Banche, AHivitg
Commerciali

Caratteristiche zone limiirofe: misic

Impoitanti centr fimitrof: Poniremoli, Aulla, Carrarg, Lg Speria.

Altrazioni Paesaggistiche: Alpt Apuane, Appennino Tosco-Emiliano, Mar Ligure,

Affrazloni storiche: Castell o borghi storici,. ‘

Principali collegamenti pubblicl: Autostrada A15 Lo Spezia-Parma , $S delia Cisg

. STATQ DI POSSESSO:
libero

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
41  Vincolied onerl gluridici che resterannoc g carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande givdidali o atire frascrizion] pregivdizievelf:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni mairimoniafl e prov., d'assegnazione casa confugaife;
Nessuna,

4.1.8 Affidi asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre imitazioni ad'uso;
Nessuna.,

4.2 Vincol ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedyrg:

4.2.1 Iscrizioni: . o
-Ipofeca volontara attiva; A favore deoniro :importo ipoteca: € 520000,
mporto capitale; € 260000 - A rogifo di Notdio Calabrese De Feo Franceseo in
data 28/01/2011 ai nn. 66538/18569; Iscrifto/irascritto a Conservatoria Massa
Carrara in data 02/02/2011 o hn. $32/147

4.2.2 Pignoramen:
- Pignoramento a favore di contro scrittoffrascritto g Conservatoria Massa
Carrard in data 30/11/2012 of N 10003/7372;
- Pignoramento a favore dji contro iscritto/rascritio g Conservatoria Massa
Cafrara in daiq 22/09/2017 cinn. 8409/6104;

4.2.3 Altre rascrizioni:
Nessuna,

4.2.4 Aggiomamento delia documeniazions lpocatastale in atti Aggicrnamenio
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1. Rappero di siima Esecuzlone immobiliare - p, 134 /27
Nessuna.

43  Misure Penal
Nessuno.
Tuttavia si precisa che Fmmobile & porte di un lofio compreso nel *Piano di
Lottizzczione d'iniziativag privata It Maserg” soffoposio a Procedimento Penale N,
1694/07 Rg.nr. da parte della Procura delig Repubblica per reati legati a
Lotfizazione Abusiva,

- ALTRE INFORMATIONI PER LACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiaje: N.D,

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: N.D.

Spese condominiali scadute ed insolute alia datq della pefizia: Nd . .
Attuaimente non risulia un’ Amministratore che s occupi della gestione e manutenzione
condominlale,

Accessibilitd dellTmmoblle i soggeiti diversamente ablii: NO

- Limmobile & coliocato in complesso condorminiale che secondo DPR n, 384/78 e 234/89
rispetia: :

1. requisito i ACCESSIBILTA" del percersi esterni e delle parfi comuni;

2. lrequisito df VISITABILITA" deilimmobile; :

3. i requisito di ADATTABILITA’ g fulure modifiche dellimmobite;

Farticolarl vingoii /o dotazion] condominiall: No

Attestazione Frestazione Energelica: Non presente

Indlce di prestazione energelice: N.d,

Note Indice di prestazione energelica: N.D.

Vincoli di prelazione delio Siato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori: Procedimento Penale (N. 1694/07 R.g.n.r. ! da parte della Procurg
della Repubblica perreatilegati a Lotiizazione Abusiva,

. PRECEDENT! E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare /Propriefario: dail 21/05/1993 al 23/09/2008. In forza di atto i compravendita - a
rogito di Notaio Lo Rosg Carmelo, in data 21/05/1993, qi nr. 21751; frascritto o
Consetvatoria Massa Carrara, in data 10/06/1993, ai nn, 4586613533,

Iiiblure/Proprieiurio: dal 23/09/2008 ad oggi (atiuale L preprietario/i). In forza di alto dij
compravendita - a regito di h data 23/09/2008, i nn.
63742/16732; frascritto o Conservarona Mass Qrrara, in dota 03/10/2008, of .

1109777514,
- PRATICHE EDILZIE:

Numero pratica: 6

Intestazione:

Tipo pratfica: Autorizzazione ediiida

Per lavori: Cosiruzione fabbricato pluripiano ad uso residenziale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 14/04/2007 o . o prot, 002495

L'agibilitts NON & mai statg flascicta,

Numero pratica: 5
Infestazione: |
Tpo pratica; Richiesta di attestazione di conformite in sanatoria
Per laveri: Sanatoria edilizig relafiva dlla modifica dellg sagoma che non incide suf
parameti urbanisticl del fabbricato.
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1. Rupporo di sthina Esecuzione Immobillare - n. 134 7 2017

Oggetfo: Opere Abusive _
Presentazione in datg 16/08/2010 al n. di prot, 7430
Rilascio in data 26/05/2011 il . di prot,

. Numero prafica: 16711
intestazione:
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivitd {Testo unico)
Perlaver: Ripresa Lavor
Oggetto: nuova costruzione
Rilascio in data 18/02/2011 aln. di prot. 1418
NOTE:
-H07.03.2071 ia DIA viene Sospesa per Richiestd Integrazione {comunicazione 2170) - -
-1#126.05.2011 la DIA divenia Operativa, in seguite al riascio di Attestazione di Conformitas
{n.5} dat parte del setfors Urbanistica del Comune. .
-l 28.05,2011 viene presentata "Comunicazione d Inizio Laver™ al protacolla n. 4914,

7.3 Conformita edilizia:

Fobbricato in corse di costuzione ICl

Note sulia conformita edifizia: o livello edilizie immobile {Corpo E) & conforme con la
documentazione legitfima depositata presso I'Uificio Tecnico Comunale.

Tultavia si precisea che I'Immobile & parte di un fofio compreso nel “Piane di Loftizzazione
d'inizdtiva privata I Masero” soffoposte o Procedimento Pendale N. 1694/07 R.g.ny. da
parte defla Procurg della Repubblica per reati legati o loflizzazione Abusiva,

7.ZConformifa urbanistica:

frazione: Masero, Largo A. Spinell

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico :
In forza della deliberg: Deliberazione consfliare n°4] del 10.8.2001,
Zona omogenesa: Piano Urbanisfico Attuativo, Deliberg C.C

n.éé del 28.11.2002 {Adottato}, Deliberg
C.C. n.4524.09.2003 {Approvato)

Norme tecniche di attuazione: PIANO DI LOTTIZAZHONE

Immobile soggetto a convenzione; 3

Se sl di che fipo? Convenzione Urbanistica per Piano di
Lottizzazione Areas® :

Estremi delle convenziont: ' Convenzione sfipulata con | Comune di
Licciana Nardi, Registrata a Aulla 24.01.1994

n. 40. Trascritto a Massa il 24.01.1994 RP 541,
Modificato a rogito Notaio Moricheli del
04.02.2004 n. rep. 49264 o

Obblighi defivanti: $i riportano | punti principali delig
Convenzione stipulata, '

1. Opere di Urbanizzazione primatia e
sistemazioni esterne a carico del soggetto
Atuaiors.

2. Cessione gratulla delle dree per
urbanizazione primaria, o
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3. Yersamento confributo per oner di
urbanizzazione a carico del soggetto
Attuatore

4.In caso di dlienazions g terzi, | Lothzzant;
dovranno trasmetiers agdli eventuali futur
acquirentt gif oneri di cui alig Convenzione
stipulata con it Comune di Licciana Nardj

5. Rilasclo della abitabilitg soltanto dopo
che siano state reclizzate utte le opere o
Urbanizzazione previste nelic Convenzione

stioulata,
Immobile sottoposto o vincolo di carattere  {5i
utbanistico;
Blementi urbanistici che imifane Ig sl

commerciobility?
Sesl, di che fipo?

Rispefto di quanto sottoseritto nella
Convenzione Urbanistica per piano d
lottizzazione diniziativa privata

Nella vendita dovranno assere previste
patkuiziont particolarie

Se &l quali?

Rispetto di quanto sottoscritto hella
Convenzione Urbanistica per pigno di
lottizzazione dinigativa privata. A parere
detlo scrivente CTUimmobile a
%ﬂmmﬂmfgmﬁ
appefibile commercialmente, Il bene fq
parfe di un LoHo compreso nel “Piano o
Loftizzazione d'inizlativa privata i Masero”
soltoposto a Procedimento Penale N.
1694/07 R.g.n.r. da parte delia Procura delfa
Repubblica per reafi legall a Lottizzazione
Abusiva, In caso di conferma definifivg
deile Imputazion da parfe del Gludice i
bene (tutto redificio condominiale) verrd
confiscato e acquisito gratuitamente o
patiimonic del Comune di Licciana Nardi.

3,00 me/maq

Indice di ullizzazione fondiaria/teritoricte:
Altezza massima ammessa:
Yolume massimo ammesso;

d'inidativa privatg g Masero” soltoposto o Procedimento Pengie N, 1694/07 Rg.n.r. da

parte della Procurg dellg Repubblica per reali legati o loMizzazione Abusiva rendendo di
fatto il bene NON conforme,

- Descrizione: Fabbricato in corse di costruzione [C] dfi cui ol puntc E
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I fabbricato di cui fa parte il Lotto 005 & un complesso condominiale di cingque piani fuori
terra pib un livelle nel soffotetio non abitabile, nella zona residenzicle del Masero, loc.
Terrarossa nel Comune di Licciang Nardi. ‘

L'edificlo & stato reqlizato dlla fine della prima decade del 2000, si presenta come un
complesso plurifamiliare con un corpo di fabbrica quadrangolars libero su futli e guatiro | lah,
A livello terreno sona collecati i garage con dccesso doli*esterno.,

La fucciata presenta una finftura fradizionale ad intonaco con vemiciaturg di colore verde
chiaro e con marcapiani tinteggiati di biance. | parapetti dei balconi & delle logge sono di
accigio non vermiciati,

La copertura & a falda con aitezze differenti e un padiglione centrale, | manto & redlizato i
fegole fradizondl, I sottotetio alio stato attuale risuita ancora of grezzo e non completo.,
Discreto & lo stato di conservazione esterno dell'intero edificio.

DESCRIZIONE APPARTAMENTO,

Uappartamento & posto ol piano 3° nello angolo sud-ovest e sud-est del complesso
condominidle, & composto da ampio spazic soggiorno/pranzo, angolo cottura,
comidoio/disimpegno, due camere da letto, un bagno e un ferrazzo.

Perimefralmente confing, per i iatl infemi hord-ovest e nord-est} con altre unitet immobilicr e
con it vano scala condominiale, gii alir due lati fsud-ovest e sud-est] sono verso l'esterno.

La superficie netta & di circy 72.2 ma, & sud-ovest & un terrazzo di circg 22.5 mg e d sud-est
uh'altro terrazzo of circa 11.9 mq nettl. L'appartamento consta of ung ZOnd giomo e una
notte ben disfinte: la prima & costituita da un unico ambiente ingresso, soggiomo/prarnzo &
angolo cottura, ke seconda con accesso dal comdoio/disimpegno & composta da due
camere daletto, ripostigko cieco e i bagno,

La zona soggicmo/pranzo & d Circa 34.65 mq nett, Fangolo cottura e di cireg 5.4 mg netfl. il
corridolo/disimpegno & di circg 3.16 mq netti, il ripostiglic & di 3.45 mqg netti clrca, le camere
da letto sono rispettivamesnte di circa 11.45 mq nefii @ 12.9 maq netli, § bagno & di cirea 6.4
ma neth.é

I soggiomo affaccia sul ferrazzo a sud-est, le due camere da letto affaccione sul aliro
terrazo sud-ovest, .

L'immobile non & siato completato e si presenta “al grezzo”, mancano | pavimenti, i
rivesfiment], le porte infeme e qualsiasi alira finitura,

L'impianto termico & incompiefo, & statq realizzata la rete di diskibuzione (soﬂotracciq} ma
manca il generafore (Caldaia} e i diffusor (termoslfoni), .

L implanto elefiico [sottotraceia) presenta solianto i cavi da allacciare, mancano guadt,
scatole di derivazione, inferruttori e prese eletiriche.,

Per quel che rAguarda l'mpianio idrico sanitario & presente la rete di distribuzione con
attacchi e scarichi, | sanitari mancano.

Gii intonac] delle murature presentanc uno stato conservative sufficlente, escluse dlcune
macchie ed efflorescenze dovute al ingo inutilizzo delfimmobile e dlia conseguente
mancanza df una adeguata e correta opera di ventilazions degli ambienti.

Infissi esterni e sistemi dj Oscuramento (persiane) sono in buone condizioni.

* Le misure, m? fiporfall sono ¥ dsultate o misure sffefluate o camplone sui singolf vani durante il
soprafluogo e delie verifiche sufle planimetrie dapositafe presso Ufficio Tecnico Comundle.

1. Quota e

legia del diritfe
Piend proprietd

Eventuall compropriearn
Nessuno

Superficie complessiva qf circa me 119,40

E' posto al piano: 3

l'edificio & stato costruito nel: 2007

Ledificio & stato fistrutturarto nei: n.g.
Lunitdimmobifiore & identificata con il humero: Snc;
ha ur'altezza utile inferna di circa m. 2.7
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Lintero fabbricato & composfo da n. cinque + sottotetto piani complessivi di cuj fuor terra n,
5 e di cul interralf nessuno,

Stato o manutenzione genercle: sufficiente
Condiziont generalj deflimmobile: Mmmobile non & completo, ed & “af grezzo”, mancano |
povimenti, | rivestimenti, lo porte inferne & quaisiasi otra finitura, :
La parte impiandisticg & incompleta.

Sufficiente lo stato generale di manutenzione,

Caralteristiche descriitive:
Caratteristiche shruburalize

Baiconi maferiale; ¢.q. condizioni: Discrete

Componenti edilizie o caostrulfive:

tnfissi esterni tipologia: anta singola a batienie matericle: PVC protezione:
persiane materiale protezione: Aceigio condizioni: discrete
infissi esfem;i fipologia: doppia anta a battente martericle: PVC protezione:
persiane materiale profezione: Accialo condizioni: discrete
Pavim, Esterng matericle: Mattonelie ceramiche condizoni: Discrefe
Portone diingresso tipologia; antq singola a bafferte materiale: alluminio e veiro

accessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone

Impignt:

Impianti {(conformity e cerfificazioni)

implanto elettrico:
Eslste impianto elettrico

Esiste la dichiarazione o confol
€ sUCCassive

ritd L. 46/90

3

L'impianto & incompleto, &
softofraceia, sono presenti i cavi da
dllacciare, mancano quadr letrice,
scatole di derivazione, interruttori e
prese eletiriche. Lo regolaritd
dell'opera eseguita NON viene
riscontrate con effettiva
documentazione che attesti j
fispetio delig Normafiva vigente.

Riscaidamento:
Esiste impianto i riscaldamento

Esiste la dichiarazione di conformita
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Note Limpianto & incompleto,B' statq
redlizzata la rete o distribuzione e gli
attacchl. Manca 1 generatore
{caldaiaf} e it sistema di diffusione
{termosifoni). Visivamente fimpianto
dppdre In regela, ma NON viene
riscontrato con effettiva
documentazione che aftesti il

rispetio della Normativa vigente.

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o
climatizzazione

Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio

Ascensorl montacarichi e conri pente:

Limmobile dispone di ascensor o N
montacarichi

]
—

Nofe ascensori montacarichi

Il complesso condominiale dispone
di ascensore. Lg regolaritd
dell'opera eseguifa NON viene
riscontrata con effettivg
documentazions che attesti il
rispetio delig Normartiva vigente.,

Esistenza carri ponte

Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolos]

Infermazioni relative ol caleolo della consistenzqg:

IV principio adottato per individuare la superficie commerciale ta tifeimento ol D.PR. 23
marzo 1998, n. 138, che

a
misura defla consistenzg degli immobill urbani g destinazione ordinaria, Precisarnente, I
* superficie commercigle & pari alla somma di:

1. superficie dei vani principali e degi accessori dirett, comprensiva della quoty occupaia
dai muri inferni e permehali

2, superficis omogeneizata delle pertinenze diomamento e d servizo a uso esclusivo.
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bitazione Chile sup lorda ¢t 25,00 1,00 95,00
pavimentc
Terazzg sup lorda df 24,40 0,30 738
pavimento
119,60 102,38

Criteri estimativi omi (Osservatorio del Mercato tmmobiliare)
Destinazione d*uso: Residenziale

Sottocategoria: Unite imroblliare parte di un Edificio

Valor relativi alla Agenzia del teritorio
Periodo: 2 Semestre 207

Zona: Centrale/CENTRO CAPOLUOGO - LOC. MONT! - TERRAROSS
Tipo di destinazione: Residenziole

Tipologict: Civile Abftazione

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Vadlore di mercato min {(€/ma}: 970

Valore di mercato maox {€/mayj: 1450

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
8.1 Criteric di stima:

Voiutata fa consistenza dell'immobile ed esaminato lo stato
del luoghi, af fine di pervenire & un plausiolle valore mercato
del bene pignorato, sono state confroniate {Metodo
comparativo) le informaziont icavate da due diverse fonti:
1. fonti dirette, ricavate dal confronfo con gl operatori
immobiliari dell’ ared, inserzioni web.
2, fordi indirette, ficavate dofia baneq dati quotazoni
Immobilior dell' Agenzia del territoric,

8.2 Fonii di informazione:
Catasto di Massg Cararg ,
8.3 Vdlutazione corpi:
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1 Font! diretie

I confronto cost come le ricerche web su offerte di vendita permetiono di gcquisire
informazioni sul mercato immobiliare deli'area in cui si frova il bens,

A fronte delle informarioni acquisite si fiporta che:

* in generale, nel periodo comente, s osserva una maggiore predisposizione
al'acquisto piuttosto che alia locazione di beni residenziali {dato, questo, che va in
finea con o media Regiondle & Nazionale);

* I prezzi sono in questo periodo ai minimi, prima di possibii rialzi anche consistenti ;

* una miglicre stabliitd del prezzo delle abitazioni, che dope Importaniti ribassi, non
sembra dllo stato attuale destinato a Ulteriori limature,

* maggiors richiesta sul mercato di beni di recente edificazione {10/15 anni) e
possibilitd di parchegglo.

Dai valor ricavati e dai dati acquisiti & stata fatta una media aritmetica al fine
d'individuare un valore medio di mercato al mq,
Valore medic di mercato af ma: 1.564,00 €/mq

2. Fonli indirette

Una seconda valutazione & stata compiuta sulia base deile quotazioni
dell'Gsservatorio Nazionale del Mercato Immobilicre {OM) deli' Agenzia del Tertorio,
consulfablle ramite #f sifo www.agenziadelterritorio.ff, la cul fonte di flevazione &
fappresentata da agenti immobfliar, sfime Inferne di attl di compravendita indicanti
un valore significativamente diverso dal valore catastale e offerte pubblicitarie

| valori unitari rilevati dall'Osservatorio del beni immobilicri sono riferiti al meifro
quadrato dl superficie commerciale per il mercato delle compravendite e delle
locaziont. I principio adottaio per individuare fa superficie commercidle fo riferimento
al D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138.

Il bene oggetio di stima si trova nellg zona OMI "Cenlrale /CENTRO CAPOLUCGO-LOC.,
MONTI- TERRAROSSA®, Codice zona B L. Microzona n.2, Destinazione Residenziale.
L'immobile esecutato, aftudlmente accatastate come F/3 {Unitd in come di
Costruzione) pud essere associato g una categoria catastale A2 {Abitazion Civili}; per
gl Immobili situati nella zong che rientrano in tale categoria edilizia, in uno stato
conservativo normale le tabelle OMI relaiivi al 2° semestre 2017 prevedono valor che
oscillane ra un minimo di euro 970,00 €/mq e un massimo di euro 1.450,00 €/mq,

St evidenzia che lo stato di conservazione del lotto & sufficiente, rattasi di una vendita
giudiziaria, it che suggerisce un critetio prudenziale di stima., In base alle considerazioni
riportate si decide d'impiegare come valore di vendita quello medio #a il massimo el
minma. -
Valore bene oggetto di stima al m2 1.210,00 €/m2,

3. Esito del confronto fra fonti dirette e indirette: vaiviazione fincle,

Il vadore fincle complessivo al mq del corpo, Lotto §, & dato dalla media aritmstico dej
valor individuati attraverso le due differentt indagini eseguite.

(V1+Vv2}/72=1387,00 €/Mq {Valore cormispondente= 125.870,25 €)

Visto lo state ol gremo del bene, & I necessitd di predispore inferventi o
completamento {impianti, firiturs, imbiancature...}al valore fingle individuato viene
dpplicata una riduzione del 16.5 % circa

Abitazione Civile €1.387.00

€ 131.765,00

Terrazza 7.38 €1.387.,00 £ 10.235,04
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €142.001,06
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Orpere edill e implantistiche detrazione del 16.50% €-23.430,17
Vaiore Corpo € 118.570,89
Vdlore Accessor €0,00
Valore complessive intero €118.570,89
Valore complessive diritto e auota €118.570,89

Riepilogo:

Fabbricato in 102.38] € 11857089 ¢ 118.570,89
COorso di
cosfruzione

[C]

8.4 Adeguamenii e comezioni defla stima:
Riduzione del valore de) 158%, dovuta dllimmedicterzza dellg
vendita giudizara e per assenza di aaranzig per vizi come dg
disp, del G.E, { min,1 5% ) €17.785,63
Spese tecniche di regolarizzazione urbanisticq e/o catastale:

€0,00
8.5 Prezzo base d'asta dej lotto: oo
Ydlore immobile qf netto delle decurtazion; neflo stato di fatto € 100.785,25
in cui s frova:
Prezze di vendita del iotie nello stato di "ibero™ € 100.785,25
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Lofto: 004

La documentazione ex art. 567 c.p.c. tsuita completa? §i ,
La trascrizione dei fitol di acquisto nel ventennio antetiore al pignoramento risulta completa?
S

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOB{1! OGGEITC DELLA VENDITA:

Ideniificative corpo: F,

Fabbricato in corso di costruzione [€] sito in frazione: Masero, Largo A,
Spinelk

Quota e lipologia del dititta
1/1di

Eventudii comproprietari:

Nessuno

entifica K bricatfi:

foglio 54, particella 1046, subalterno 41, indirizzo LARGO A. SPINELLLSnc, bicno 4,
comune Licciana Nardi, categoria F/3

Nete sulla conformite cotastale: dllo stafo alfuale, In base alle ricerche effeltuate
presso Il NCEU si pud dichiarare la conformitd calasiale del benell bene Hsultg
accatastate nella cafegoria F/3 {Unitdr in corso di costruzione) il che cormisponde allo
stato aftuale dei luoghi. si fpoita ¢che alla cafegoria F/3 non & associafa nessuna
Planimelria Catastale. E depasifato Hlaborato Planimetico con la dimostrazione
grafica del Subaltemi relativi o tulte la particella 10490, ‘

1.2 BENIINDIVISI {art. §00 c.p.c.)
Non specificafo

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Licciana Nardi & un Comune della provincia di Massa Carrara di cirea 5000 abitanti, si
frova nel medio corso del Magra e si estende dalla dorsale appenninica o fondovalle del
fiume, occupande g maggior parfe delia vallata del torente Taverone ambiente &
vario e comprende zone pianeggiant, pendici collinati & rilievi moniuosi. Lo zona dove s
colloca limmobile oggetto di perizia & l'area pianeggiante sud-ovest rispetto al centro
storico del Comune, lunge la SS dellg Cisaffoc. Masero).l'area & df recente edificazdone
{ulimi 15 anni) ed & prevalentemente residenziale con parli miste di direzionale e
commerciale.Buona la dotazione dej serviz disponibill in zona.

Caralteristiche zona: semicentraie normalie

Area urbanistica: mista o fraffico locale con parchegygi sufficient].

Sewvizi presenii nella zong: Importanti servizi ad alig fecnologia presenti nella zona:
nessuno.

Servizi offerti dalla zona: Ceniro Commerciale, Ufficio Postale, Banche, Ativita
Commerciali

Cardalferistiche zone limilrofe: miste

importanitl centd limitrofi; Pontremoli, Aulla, Carrara, Lo Spezia.

Aftrazioni paesaggistiche: Alpi Apuane, Appennine Tosco-Emlliano, Mar Ligure,
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Affrazioni storiche: Casiell & borghi storlci,.
Principali collegamenti pubblici: Autostrada A15 La Spezia-Parma , SS della Cisa

3. STATO bl POSSESSO:
Libero

4. VINCOL ED ONERI GIURIDICH:
41 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delfacquirente;
4.1.1 Domande giudizicli o affre frascriztont pPregiudizievoli:
Nessuna,

4.1.2 Convenzicni matrimoniali e provy. d'osseghazione casg coniugee:
Nessuna,

4.1.3 AW di assarvimento urbanisfico:
Nessuna,

4.1.4 Allre imftaziond d'uso:
Nessuna,

4.2  Vincoll ed oneri giuridici cancelloli o curg e spese deila procedury:
4.2.1 Bserizion:
- Ipoteca volontaria attiva; A favore di contre ; Importo ipoteca: € 520000;
Importo capitale: € 260000 : A rogito o . T
data 28/01/2011 ainn. 66538/18569; Iscritio firascritio a Conservaioria Massa
Carrara in data 02/02/2011 i on. 932/147

4.2.2 Pignorament;:
- Pignoramento a favore o iscritto/frascritto o Conservatoria Massa Carrara n
data 30/11/2012 ai nn. 10003/7372;
- Pignoramento a tavore di | confro iscrittoftrascritio a Conservatoria Massg
Carrara in dota 22/09/2017 oi in, 8409/4106; .

4.2.3 Alfre iroscrizioni:
Nessuna,

4.2.4 Aggiornamento delia documentazione ipocatastate In affi Aggiormamento
Nessuna,

43 Misure Penali
Nessurar,
Tuttevia si precisa che fimmobile & parfe di un lofto compreso nel Piano i
Lottizzazione d'iniziativa privata “f Masero” sottoposto a Procedimento Pengle N.
1694/07 Rg.nr. da parte della Procurg delia Repubblica per redfi legati o
Lotiizzazione Abusiva.

5, ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominidale: n.d
Spese ordinare annue di gestione dellimmobile: Nd
Spese condominiall scadute ed insolute dlla datg della perkia: Ng |

Attuaimente non risulta un' Amministratore che si occupi della gestione e manutenzicnhe
condominiale.

Accessibifita dellimmobile ai soggeli diversamente abili: NO
- L' immobile & collecato In complesso condominiale che secondo DPR n. 384/78 e 236189
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rispetia:
1. lrequisito di ACCESSIBILTA’ dai percorsi esterni e delle parti comuni;

2 Mrequisito di VISITABILITA" dellimmobie;

3. lrequisito ol ADATTABILITA'G future modifiche dellimmobile:

Particolari vincoli /o dotazioni condominigil: Nessung

Altestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: N.d. .

Notle Indice di prestazione energefica: N.D.

Vincoli dl prelazione delio Stato ex D.Lgs, 42/2004: No

Avvertenze uifereri: Procedimento Penale (N, 1694/07 R.g.nwr. } da parte delia Procurg
della Repubblica per reati legati a lottizzazione abusiva,

+ PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titalare /Pr : 73 al 23/09/2008. In forza o atio di compravendita - g
rogito . in data 21/05/1993, ai nn. 21 751; trascrito a
Conservaticria Massa Carrara, in data 10/06/1 993, ai nn. 45666/3533,

Titolare/Proprietardo: dal 23/09 2008 g i i rietario/i). in forza di aito di
compravendita - » in data 23/09/2008, of nn.
63742/16732; frascritto Conservatoria Massa Canraro, in data 03/10/2008, qi nn.
11097/7514. :

. PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: 4
Intestazione:

Tico pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Costruzione fabbricato pluripiano ad uso residenzale
Oggetio: nuova costruzione

Rilascio in data 14/04/2007 ai n. di prot, 002495

Lagibilifa NON & mai statg flasciafa.

Numero pratica: 5

Intestazione:

Tio pratica: Richiesta o attestazione di conformitd in sanatorig

Per lavor: Sanatoria edilzig relativa dlla modifica dellg sagoma che non incide sui
parametr urbanistici def fabbricato,

Cggetto: Opere Abusive

Fresentazione in datg 16/08/2010 al n. dli prot. 7430

Rilascio in data 26/05/2011 o n. di prot.

Numero pratfica: 16/11
Infestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA [Testo unico)
Perlavort: Ripresa Lavor

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/02/2011 aln., di prot. 1618

NCTE:

-{107.83.2011 Ja DIA viene Sospesa per Richiestd Integrazione {comunicazone 21 70j

-1l 26.05.2011 la DIA diventg Operativa, In seguito al rlascio di Atestazione df Conformitd (n.5) da
parte del seifore Urbanistica de| Comune,

~1128.05.2011 viene presentata "Comunicazions o Inizio Lavor” of profocollo n. 4914,
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7.1 Conformifa edilizia:

Fabbricato In corso di coshruzione [C]

Rapporto di sima Esecuzione knmobillare - n. 13472017

Note sulla conformites edilizia: o livello edilizio Iimmobile (Corpo F) & conforme con Ia
documentazione legitima depositata presse I'lifficio Tecnico Comunale,
Tuitavia si precisa che lmmobile & parte di un lotto compreso nel “Piano di Loltizzazione

d'iniziativa privata 1l Masero” softoposte @ Procedimenfo Penale

N. 1694/07 Rg.nr. da

parfe della Procurg dellg Repubblica per redti legati a Lottzzazione Abusiva.

7.2Conformii¢ urbanistica:

frazione: Masero, Largo A. Spineli

Strumento urbanistico Approvato;

Regolamento Urbanistico

in forza dello delibera:

Peliberazione consiliare n°41 del 10.8.200 1j

Zonda omogeneq:

Picno Urbanistico Attuativo, Delibera C.C
n.éé del 28.11.2002 (Adottato), Deliberg
C.C. n.45 24.09.2003 {Approvato} '

Norme jecniche di attuozions:

PIANO DI LOTTIZAZZIONE

Immobile soggefio o convenzione:

|

Se sl, di che fipo?

Convenzione Urbanistica per Piano di
Lottizzazione Area.

Estremi delle convenzioni:

Convenzione stipulata con |l Comune df
Licciana Nardi, Registrata o Aulla 24.01.1994
n. 40, Trascritto a Massa il 26.01.1994 Rp 541,
Modificato o rogito Notaio Morichelll del
04.02.2004 n, rep. 49244

Obbilighi derivanti:

St riportano i punti principali dellg
Convenzione stipulato:

1. Opere di Urbanizzazions primaria e
sistemazioni estemne a carico del soggetto
Attuatore,

2. Cessione gratuita ‘delie aree per
urbanizzazione primaria. B

3. Versamento contibuto per onerl di
urbanizzazione a carico del soggetfo
Attuatore :

4. In caso di dlienazione g ter4, i Lottizzanti
dovranno rasmettere agdli eventuali futur
acauirenti gl oneri di cui dlig Convenzione
stipulata con il Comune di Licciana Nardi

S. Rllascio defla abitablita solianto dopo
che siano state realizzate tutte le opere di
Urbanizzazione previste neily Convenzione

Immobie sotfoposto o vincolo di carattera
urbanistice;

Elernentt urbanistici che limitane Ig
commerciabiliiey?

stipulata,
S
|
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1. Rapporto distima Esecuzions Immobiliare - n, 134 72017

Se si, di che tipo? Rispetto di quanto sottoscritfo nellg
Convenzione Urbanistica per piano di
lotlizzazione d'iniziativa privata

Nella vendita dovianno essere previste Y|
patiulzoni parficolariz

3e sl, quaii? Rispetio di quanto sottoscritio nella
Convenzione Urbanisfica per piano di
lottizzazione diniziativa privata,
A parere delie scrivente CTU Iimmobijie &
nie vendib ma NON é
appelibile te. Ii bene fg
parfe di un Lotto compreso nel “Fiano di
Lotlizzazione diniziativa privata B Masero”
sottoposto o Procedimentec Penale N.
1694/07 R.g.nr, da parde della Procura della
Repubblica per rect] legati o Lolizzazione
Abusiva. In caso di conferma definitiva
delle Imputazioni da parte del Giudice ||
bene (tulto lediticio condominiale) verrd
confiscato e acquisite grafuvitamente o
pakimonio del Comune di Licciana Nardi.

indice di utlizzazione fondicria/territoriale: 3,00 ma/ma

Alfezza massima ammessa: 16 ml

Yolume massimo ammesso: 43.740me

Residua pofenzialita edificatoriar . {NO

Dichiarrazione di conformités con i PRG/PGT: [NO J

Note generali sulla conformitar: allo stato attudle if bene & conforme nel Hispetto del Piano
Urbanistico Affufivo approvato sulla zona di riferimento {Zona oPY), o
Tultavia si precisa che Immobile & parte di un lotte compreso nel Picano di Lottizzazione
d'inizicfiva privata “Il Masero” soltoposto o Procedimento Penale N. 1694/07 Rg.n.r. da
parle della Procura defia Repubbiica per veat legali a Loffizzazione Abusiva,

Descrizions: Fabbricato in corso di costruzione IC] di cul o punto F

Il fabbricato di cui i parte il Lotio 006 & un complesso condominicle di cinque piani fuor
terra pil un iivello nel sotfotette non abitabile, nella zona residenzigle del Masero, loc.,
Terrarossa nel Comune di Licciang Nardi.

L'edificio & stato redlizzato dlia fine delly prima decade del 2000, s presenta come un

La copertura & a falda con dlfezze differenti e un padiglione centrale, 1 manfo & reclizzato df
tegole tradiziongi, I soltotetto dllo stato attudle risulta ancora al grezzo & non completo,
Discreto & lo stato df conservazione esterno dell'infero edificio.

DESCREIONE APPARTAMENTO., '
L'appartamento & poste g piano 4° nella angolo nord-ovest e sud-ovest del complesso
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1. Rapporto di siima Esecuzione Immoblfare - n, 134 7 2017

condominiale, & composto dg ingresso, amplo spazio seggiorno/pranzo, angolo cotturg,
corridoio/disimpegno, due camere da letto e un bagno,

Perimelralmente confing, per i ot intemi {sud-est e nord-est) con alire unity immobiliar & con
il vano scala condominiale, gl alirl due lafi [sud-ovest e nord-ovest) sono verso I'esterno.

La superficle netta & di circa 70 mg, a sud-ovest & un ferrazzo di circa 11 mqg & o nord ovest
un'altro terazo di circa 7.15 mq netti. L'dppartamento consta di ung zZona giomne e una
hotte ben distinte: la prima & costituita da un unico ambiente ingresso, soggiomo/pranzo e
angolo cottura, la seconda con accesso dal corridoio/disimpegno & composta da dus
camere dd letto e if bagno.

Uingresse & di circa 3.85 ma netll, g zona soggiormo/pranzo & di circa 23,15 mg netti,
P'angolo cottura e di circa 8.5 mg netti, i cormdoio/disimpegno & di circg 4.35 mg neti, le
camere da letfo sono rspettivamente dj crea 11.25 mq nelii e 14 mq netli la carmerg
padronale, if bagno & di circa 4.8 mg nett,

L'angole cotiura affaccia sul terrazzo o nord-ovest, la camerg padronale e It bagno sul allro
terrazzo a sud-ovest,

L'immobile non & stato completato e si presenta “af grezzo”, mancano i pavimenti, i
rivestiment, le porte interne e quaisiasi alfrgl finitura.

L'impianto termico & incompleta, & stata realizata ia rete di diskibuzione (softotraccia) ma
manca il generatore {Calddia) e i diffusor {termosifoni),

L impianto eletiico [softotraccia) presenta soltanio | cavi da dllacciare, mancano quagdr,
scatole di derivazions, inferrutior & prese eletiriche,

Per quel che riguardy limpianto idrico sanitario & presente la refe di disiribuzione con
attacchi e scarichi, | sanitari mancano franne il piatto doccic,

Gl infonaci defie murature presentano uno stato conservativo sufficiente, escluse alcune
macchie ed efflorescenze dovuie dl lungo inutiizzo dellimmobile e alla conseguente
mancanza di una adeguata e coretig opera di ventilazione degli ambienti.

Infissi esterni e sistemni di oscuramento [persiane) sono In buone condldoni,

I Le misure, m? riporiayi sono il risuffato di misure effettuate g compione suj singoli vani duranfe
soprafiuogo e delle verifiche sulie planimelrie depositate presso Ufficia Tecnico Comunale.

1. Quola e fipologia del diiiffo
1/1d

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di cireg mq 104,18

E' posto ol piano: 3

L'edificio & stato costruito nel: 2007

Ledificio & stato ristrutfurato net: n.d.

L'unifd immobitiare & idenfificata con il numero: sne;

ha un'altezza utile inferna dicircam. 2.7

Lintero fabbricato & compasto da n. cinque + softotetto pioni complessivi di cui fuori ferg n,
5 e di cui Inferrati nessuno

State di manutenzone geherdle: sufficlents o
Condizioni general; dellimmobile: L'immebile non & completo, ed & "ol grezzo”, mancano |
pavimentl, i rivestimenti, le porte infeme e qualsiasi aftra finitura.

La parte impiantistica & incompleta,

Sutticiente o stato gererale di manutenzions.

Caratferistiche descriftive:
Caratteristiche strufturglice

Balconi matericle: c.a. condizioni; Discrefe
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1. Rapporto df stima Esecyzione Inmoblliare - n, 134 7 2017

Component; edilizie e costruitive:

infissi esterni tipologia: anta singof o battente materiale; pve proteziche:
persiane matetiole protesiona: Accidgie condizioni: discrete
Infissi estern fipologia: doppia anta a battente materiale: PYC protezicne:
petsiane materiale protezione: Accidio condizion!: discrefe
Pavim. Esterng matericle: Mattonelle ceramiche condizloni: Discrete
Portone diingresso tipologia: anta singola o battente matetlale: alluminio e velro

gccessorl: senza maniglione anfipanico condizoni; buone

Impiantt;
impianti (conformita e cerificazloni)

Implanto elethico:

Esiste Impianto sletkico

Esiste la dichigrazione di conformitey L. 46/90

2 sUCcessive

— ]
N

ofe

NO

L'impianfo & incompleto, &
sotiotraccia, sono presenti i cavi dg
allacciare, mancano quadri
eletiricl, scatole di derivazione,
interruttorl e prese eleftriche. La
regolariics dellopera eseguita NON
viehe riscontrato con effettiva
documentazione che atiesf! il
rispetto della Normativa vigente.
]

Riscoldamento;
Esiste implanto di riscaldamento

Esiste la dichiorazione conformita

]
Note

Condizionamento e climatizzazione:

documentazione che uﬂes__ﬁ il
trfspeﬂo dells Normativa vigente,

NO

Limpionto & incompleto.E' staty
redlizzata ia rete o distribuzione e gii
attacchl. Mancag il generatore
{calddial} e 1 sistema di diffusione
{termosifoni). Visivamente lmpignto
appare in regola, ma NON viene
riscontrato con effetfiva
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1, Rappeorio di siima Esecuzione immobilore - n, 134 /a2mz

Esiste impianto di condizZionamento o NO

climatizzazions

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO S ‘!

Ascensori monfacarichi e carri ponte:

Limmobile dispone di Qscensor o
montacarichi

Note ascensorl montacarichi I complesso condeminiale dispone
di ascensore. Lg regolarity
delfopera eseguita NON viene
riscontrata con effettiva
documentazions che attesti if

lispetto della Normativg vigente,

NO ' '
Scarichi;

Esistono scarichi potenzidimente pericolos] NO , ;

Esistenza carr ponte

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il principio adotiato per Individuars g superficie commerciate fa riferimento cl D.P.R. 23 -
Marzo 1998, n. 138, che assume If metro quadrato di superficie catastale quaie unitdr d)

superficie commercigle & parl dlic somma dj

1. superficie del vani principall & degli accessori diretti, comprensiva deiia quota occupata
dai muri interni perimetral

2. superficle ormogenelzzata delle periinenze di ermamento e di servizio g uso esclusivo.

sup forda di
pavimento

ﬁ\bh‘qzione Civile

S (ferre) sup lordo di 18,158 0,30 545
pavimenio

104,15 1,45

Criter! estimativi Omj {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Softocategoria: Unita immobilicre porte di un Edificio
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1. Rappodo di slima Esecuzione inmobiliare - n 134 [ 2017

Valori relativi alla Agenzia del ferritorio
Periodo: 2 Semestre 2017

Zonao:

Centrale/CENTRO CAPOLUOGO - LOC, MONTI - TERRAROSS

Tipo df destinazione: Residenzicle

Tipologia: Civile Abitazione

Superficle di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/maj: 970

Valore di mercato max {€/mq): 1450

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterie di stima:

Yalutata la consistenza delimmobile ed esaminato o state
dei luoghi, ol fine di pervenire a un plausiblle valore di mercato
del bene pignorato, sono stafe confrontate {Metodo
comparativo) le informarion ficavate da due diverse font:

1. fonli dirette, ricavate dal confronto con gl operator
immobilicr dell'areq, inserzoni web.

2. fonfl indirette, ricavaie dalla banca dali guotazion
immobilicri dell' Agenzia del teritorio,

Fonll dl Informazione:

Cataste di Massa Carrara ;

Ufficio fecnico di Licciana Nard .

Valutazione corpk:

1 Fonii dirette

il confronto cosl come le ficerche web su offerte di vendita permetfono di acquisire
informazioni sul mercato Immobiliare dell'area in cui si trova i bene. o

A fronie delle informazioni acquisite s fiporta che:

* in generale, nel periodo corente, si osserve una maggiore predisposizione
dl'acquisto piuttosto che alla locazione di beni residenziali {dato, questo, che v in
Inea con la media Regiondle e Nazionaie};

* | prezzi sono in questo periodo of minirmi, prima di possibli fialzt anche consistenti ;

* una migliore stabilitd del prezzo delle abitazioni, che dopo imporfanti fibassi, non
sembra alio stato aftudle destinato o ulteriod limerture., .

* maggiore rchiesta sul mercato di beni di recente edificazione {10/15 anni) e
possibiiit di parcheggio.

Dai valor ricavali e dai dati acquisili & stota falta una media artmetica of fine
d'individuare un valore medio di mercato ol mq, ’ :

Valore medio di mercato al ma: 1.564.00 €/mq

2, Forfi indirette
Una seconda valvigzione & stata compivta sullc base delle quotazioni
dell'Osservatorio Nazionale del Mercatfo Immobilicre {OM) dell'Agenzia del Teritorio,

! volort unitard rilevati dall’Csservatorio dei beni Immoblliari sono Hferiti of metro
quadrato di superficie commerciale per i mercato delle compravendite e delfie
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1. Rapporo dif sima Esecuzione Immoblliare - n, 134 / 2017

locazioni. Il principio adottato per individuare la superficle commerclale fa riferimento
Al D.P.R. 23 marzo {998, h, 138.
t bene oggetto di stima si frova nella zona OM! *Centrale /CENTRO CAPOLUOGO-LOC,
MONTI- TERRAROSSA®, Codice zora B I Microzona n.2, Desfinazione Residenzigle,
Limmoblle esecutato, aftudimente accatastato come F/3 {Unitd in corso di
costrizicne} pud essere associato a ung categoria catastdle A2 {Abitozioni Civii); per
gl immobli sifuatli nella zong che rientrano in lale categorta edifida, in uno stalo
corservativo normale ls tabelle OMI retafivi al 2° semestre 2017 prevedono valor che
oscillano fra un minimo di suro 970,00 €/mq e un massimo di eurc 1.450,00 €/mq.
Si evidenzia che lo siato di conservazione del lotto & sufficiente, frattasi di una vendita
giudizlaria, il che suggerisce un ciiterlo prudenzicle ci stima. in base dlle considerazion
fiporiate si decide dimplegare come valore di vendita quello medio fra it massitrio e il
- minimo. ’
Valore bene oggetto di stima ol mz2: 1.2 0,00 €/m2,

3. Bsito del confronto fra fonfi dirette e indiretie: valutazicne finale,

il valore fingle complessive al mq del come, Lotto 1, & dato dafia media artmetica dei
valorf individuati atfraverso le due differenti indagini eseguite. .
(V1+Vv2)/2=1238700 €/Mq {Valore cormispondente= 125.870,25 €}

Visto lo stafo ol grezmo dei bene, e la necessity di predisporre interventi dj
completamento {impianti, finfture, Imbiancature,..)al valore fingle individuato viene
applicata una riduzione del 1 6.5 % circa

Goihpféégéf}éjﬁi

Abitazione Civile 86,00 €1.387.00

€119.282,00
Tefrazza 5,45 € 1.387,00 €7.559,15
Stima sintetica comparativa parametrica del COrpo €126.841.15
Cpers edili e impiantistiche detrazione del 16.50% €-20.928,79
Vdlore Corpo . €105.912,34
Valore Accessori €0,00
Vdiore complessive intero €105.912,34
Vdlore comglessivo diritto e quota €105.912,36

Riepilago;

; i
L

Fabbricato in 21,45{ €105912,34] €1059]
cCorso di
costruzione
[C]

8.4 Adeguamenti e correzioni deifla stima:
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1. Ruppoido di slima Esecuzione Immobfllare - n, 134/ 207

Riduzione del valore del 15%, dovutg alfimmediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. { min,15% ) £€15,884,85
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o calastale:

£0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lofto:
Valore immobille alf netto delle decurtazioni nello stato di fatte € 90.025,51
in cui si trova: .
Prezzo di vendita del lotto nello stato di"fibero™; € 70.025,51
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1. Rappoite di sfima Esscuzione Immoblllare - n, 34/ 2017

Loito: 007

La documentazione ex ar, 547 C.p.c. tisulta completa? §i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulia completa?
Si :

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: 6.

Fabbricato In corso df coshruzione [C] slto in frazione: Masero, Largo A,
Spinelij

Quota e tipologia de! ditiito
1/1di
Cod. Fisc

Eventuali comproprletar:

Nessuno

[dentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: |, foglic 54, particella 1060, subalierno 42, indirzzo LARGO A, SPINELLLSne,
piano 5, comune Liccianag Nardli, categoria F/3

Note sulla conformila catastale: alio stato altuale, in base alle ricerche effetfuate
presse il NCEU si pud dichiarare Iu conformité catastale del beneldl bene tisulta

state attvale del lueghi. S riporta che ally categoriu F/3 non & associala nessuna
Planimetia Catastale. F depositato  Elaborato Planimetrico con la dimostrazione
grafica del Subaitemi relativi a tutta la particella 1040, -

1.2 BENIINDIVISI {art. 800 c.p.c.}
Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Licclana Nordi & un Comune detla provincia di Massa Carrara di cirea 5000 abitant], s
trova nel medio conso del Magra e si estende dalla dorsale appenninica al fondovalle del
fiume, occupando Ia maggior parte della valicta del torrente Taverone f'ambiente &
vario e comprende zone planeggianti, pendici colinari e riievi montuosi, La zona dove s
colloca immobils oggetto di perizia & {areg pianeggiante a sugd-ovest nispetfo ol centro
storico del Comune, lungo Ia $S dellg Cisaffoc. Maserol.L'area & df recente edificazione
{ullimi 15 anni) ed & prevalentemenie residenziale con parfl miste di direzionale e
commerciale.Buona la dotazione dei servi disponibiii In zona, e

Caraltesistiche zong: semicentrale normale

Area urbanistica: mistq q traffico locale con parcheggi sutficient, :

Servizi presenti nelly zona: Importanti servizi ad alia fecnologia presenti nela F(elalol
nessunc.

Servizi offerti dalla zona: Ceniro Commerciale, Utficic Postale, Banche, Atfivitey
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© 1. Rapporlo di stima Esecuzione Immobifiare « n. 134 72617

Commercial

Caratterstiche zone limitrofe; miste ‘

Importanfi centrl limifrofi: Pontremoli, Aulla, Carrara, La Spezia.

Aftrazioni poesaggisfiche; Alpi Apudne, Appennino Tosco-Emiliano, Mar Ligure.
Atirazioni storiche: Castelli o borghi stofici..

Principali collegamenti pubblici: Autostrada Al5 Lo Spezia-Parme , 5§ della Cisa

» STATO DI POSSESSO;
Libero

. VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:
A1 Vincoli ed oner giuridici che resteranno ¢ carico dellacquirente:
4.1.1 Domande giudizioli o aifre trascrizion] bregiudizievol:
Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matrimoniail € provy, dassegnarione cosg coniugale:
Nessuna, '

4.1.3 At df asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alire limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed cneri givridici cancelkali a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscriziond:
- Ipoteca volontaria attiva; A favore di confre Importo ipoteca: € 520000;
Importe capitale: € 260000 : A rogito di Notdio Calabrese De Feo Francesco in

data 28/01/2011 ol nn. 66538718549, Iscriltofirascritto o Conservatoria Massa
Carrara in data 02/02/2011 di nn. 932/147

4.2.2 Pignorarnenti: T
- Pignoramento a favore di contro iscritio/irascritio a Conservatoria Massa
Carrara in data 30/11/2012 af nn. 10003/7372;

- Pignoramento a favore df contro iscritto/trascritto a Conservatorig Massa
Carrara In data 22/09/2017 ci nn., 840%/610¢4;

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiomamento delicr documentazione ipocatasicle In atti Aggiomamento
Nessuna.

43 Misure Penali
Nessuna.,
Tultavia si precisa che fimmobile & parte di un lotto compreso nel Pigno di
Lotlizzozions d'inizidtiva privafa *il Masero" sottoposte o Procedimento Pefiale N,

1694/07 Rg.nr. da parte delld Procura delia Repubblica per reati legati o
Loftizzazione Abusiva,

5. ALIRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestlone condominidle: N.D.
Spese ordinarie unnue di gestione dellimmobile; Nd
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1. Rappodo dl shma Esecuzone tmmobiffare - n, 134 7 2017

Spese condominlali scadute ed insolute dlla dafa della perizia: No.

Attualmente non risulfq ury Amministratore che si occupi della gesfione e manutenzione
condomirigle.

Accessibilité dellimmobile ai soggetii diversumente abili: NO .

- L' immobile & collocato in complesso condominiale che secondo DFR n. 384/78 e 234/8%
fispetia;

1. i requisito di ACCESSIBILITA" dei percorsi esterni e delle parti comuni;

2. Irequisito di VISITABILITA" dellimmobile;

3. lrequisito di ADATTABILITA™ o future madifiche dellimmobile;

Particolari vincoli e/0 dotazioni candominiali: No

Aftestazione Prestazione Energetica: Non presante

Indice di prestazione energetica: N.d,

Note Indice dl prestazione energetica: N.D.

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.1gs. 42/2004: No

Avvertenze ulterlon: Pracedimento Penale (N. 1694/07 R.g.n.r. } dat parte delia Procura
della Repubblica per reati legarti a Lottizzazione Abusiva,

- PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: dal 21 105/1993 dl 23/09/2008. In forza di atto di compravendita - g
rogito di Notaio La Rosa Carmelo, in data 21/05/1993, ai nn, 21 751; frascrifio o
Conservatoria Massa Carara, in data 10/06/1993, ai nn. 45666/3533,

Titolare/Proprietario: dal 23/09/2008 ad oggi (attuale/i proprietatio/i). in forza di atto di
compravendita - a rogito di Calabrese De Feo Francesco, in dota 23/09/2008, i nn.
63742/16732; trascritto a Conservatoria Massa Carrarg, in data 03/1 0/2008, ai nn.
11097/7514,

- PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: ¢

Intestazions:

Tipo pratica: Autorizzazione edilizic

Per lavori: Costruzione fabbricato piuripiano ad uso residenziale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 14/04/2007 ain. di prot, 002495

Lagibiiittt NON & mai stata riasciata.

Numero prafica; 5

Intestazione;

Tipo pratica: Richiesta di attestazione df conformiidy in sanatoric

Per lavorl: Sanatoris edilizia relativa alla modifica della sagoma che non inclde sui
parameh urbanistici del fabbricato.

Oggetto: Opere Abusive

Presentazione in dala 16/08/2010 ol n. di prot, 7430

Riiascio in dafa 26/05/2011 of n, o prot,

Numero prafica: 18/11]

intestazione;

Tieo pratica: Denuncia Inizio AHiVItA [Testo unico)
Per favori: Ripresa Lavor

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/02/2011 ol n. o prot. 1418

NOTE:
-#07.03.2011 la DIA viene sospesa per Richiesta Integrazione {comunicazione 2170)
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1. Rapporo df stima Esecuzione Immobillars - n. 134 2017

-1 26062011 la DIA diventa Cperafiva, In seguito of rlascio di Aftestazione di Conformita (n.5} da
parte del seftore Urbanistica del Comune.,
-1 28.05.2011 viens pressntata "Cornunicozione o Indzio Lavor!" ol protocollo, 4914,

7. 1Conformita edilizia:

Fabbricate in corso di costruzione (<]

Sono state riscontrate le sequenti iregolarité: nello stato legitlimo depositate a livelio
distributive il sottotetto rsulia rappresentato come un'nico ambiente prive di divisioni e
con Lnico accesso dal vano scaky condominicle. Allo stato attuale sono present! due
pareti in muraiura che nelfangolo nord-est sud-est delimitano Ia superficie catastalmente
identificata dal sub. 42,

Regolarizabill mediante: demolizione pareti e ripristino stato dei luoghi secondo i
documentazione legittima depositata.

Descrizione delle opere da sanare; Apristino stato def luoghi secondo documentazione
legittima depositata,

Spese diripristino ; € 300,00

Oneri Totali; € 300,00

Note sulla conformitd edilizie: Fimmobile {Corpo G), NON & conforme con Ia
documentarione depositata. oo

$i precisa che Fimmobie & parte di un lofto compreso nel “Figno di Lottizzazione
d'iniziativa privata 1| Masero” soltoposto a Procedimento Penale N. | 694/07 Rg.n.r. da
parte della Procura delia Repubblica per reali legati a Lotizzazione Abusiva.

7.2Conformifd urbanisfica:

frazione: Masers, Largo A. Spinelli

sfrumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico
In forza della deliberg: Deliberazione consiliare n°41 dsl 10.8.2001.
fona omogeneq: Picno Urbanistico Aftuativo. Delibera C.C

n.é6 del 28,11.2002 {Adottato}. Deliberg
C.C. n.45 24.09,2003 (Approvato)

Norme tecniche di atfuazione: PIANOC DI LOTTIZAIZIONE

Irnmobile soggetto a convenzione: sl

Se s, diche tipo? Convenzione Urbanistica per Piano di
) Lotizazione Areq,

Es%remi delle convenzioni; Convenzione stipulata con i Comune di

Licciana Nardi, Registrata a Aullg 24.01 1994
n. 40. Trascritfo o Mossa it 26.01.1994 RP 541.
Modificato a rogito Notgic Morichelli dsl
04.02.2004 n. rep. 49244

Cbblighi derivanti: SI riportano 1 punti principali della
Convenziohe stipulata.

1. Opere di Urbanizzazione primaria e
sistemazioni esterne a carico del soggetto
Aftuatore.

2. Cessione gratuita delle aree per
urbanizzazione primaoria.

3. Versamenio conirlbuto per onert dj
urbdnizzazicne a carico del soggetio
Attuators
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Rappoito di siima Esecuzione Immoblilare - n. 134/ 2017

4. In caso di dlienczione o terz, | Lottizzanti
dovranno frasmetiere agli eventuali futuri
acquirent gli oneri di cul alla Convenzione
stipulata con if Comune di Licelana Nardi

3. Rilascie delic abitabiiitd soltanio dopo
che siano state realizzate tutte je opere di
urbanizzazione previste nella Convenzione
sfipulata,

commerciabilifdi2

iImmobile sotoposto a vincolo di carattere | 8§
urbanisflco:
Elementi urbanistici che imitano Ig St

3e si, di che tipo?

Rispelto di quanto sottoscritto neilg
Convenzione Urbanhistica per pianc di
lotilzzazione dintdativa privata

Nella vendita dovranno essere previste
patiuizioni particolaiiz :

Sl

Se s, qualig

Rispetto di quanto sottoscrifto nelia
Convenzione Urbanistica per piano di
lotlizzazione dinidativa privata,

A parere dello scrivente CTU lmmoble &
astrattamente vendibile N _é
gppetiblle _commerciaglmente. Il bene fo
parte di un Lotto comprese nel "Piano di
Loilizzazione d'iniziativa privafa U Masero”
sottoposto aProcedimento Penale N,
1694/07 R.g.n.r. da parte della Procura dellg
Repubblica per reali legali a loftizzazione
Abusiva. In caso di conferma defipifiva
delle imputazionl da parte del Giudice il
bene {tutto Il'edificio condominiale) verrd
confiscato e acquisite gratubamente «
patimonio del Comune di Licclana Nardi.

Indice di utitzazione fondiariafterrioricle: 3,00 me/mg
Altezza massima armmessa: 16 ml
Yolume massimo ammasso: 43,740 me
Residua potenzidiita edificatoriar: NO

—

Note generali sulla conformité: allo stato aituate il bene & conforme nel rispetio de! Fiano
Urbanistico Attutivo approvate sulla zona di riferimento {Zona OFL),

Tultavia si precisa che Fimmobile & parfe di
d'inizigtiva privata “ll Masero” softoposte o
parfe della Procura delfa Repubblica per real

un loftc compreso nel Piano di Lotizzazione
Frocedimenfo Penale N, 1694/07 R.g.n.r. da
i legdti o Loftizzazione Abusiva. -

_ Descrizione; Fabbﬂcutq in corso df costruzione [C] dl cuialpunto 6

I fabbricato di cui fo parte if Lotto 007 & un

complesso condeminiale di cihque plani fuori

terra pit un livelfo nel sotfotetto non abitabile, nella zonda residendicle del Masero, foc.

Terrarossa nel Comune di Ucciana Nardi,

Ledificio & stato realizato allq fine della prima decade del 2000, s presenta come un
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1. Rupporto di slima Esecurione Immobliiare - n, 134 /2017

complesso plurifamifiare con un cotpeo dif fabbrica quadrangolare libero su futti e quatiro i fofl,
A livello terrenc sono collocati | gardge con dceesso dall'esterno.

Lo facciata presenta una finifurg fradizionals ad infonaco con vernicloturg df colore verde
chiaro & con marcaplani tinteggiaif di blanco. | parapettl dei balconi e delle logge sono di
acciaio non vernicioll.

La copertura & o falda con dltezze differenti e un padiglione cenirole, i manto & reciizzato of
fegole tradizionall, §i sottotetto allo stato attuale risulta ancora al grezzo e non complsto,
Discreto & lo stato df conservazione esterno dell'intero edificio.

DESCRIZIONE IMMOBILE,

Uimmobile & collocato nef iivelio soffotetto, & un ambienie soffiffa/deposifo. L'accesso
ovviene da scala in muraiurg collegata direttamente con If vano scala condominiale
colocato al livello inferiore {quarto plano}. Lo spazio si caratteriza per per la presenza Jf due
ampi ambienti distinti che sviluppano rispetlivamente una superficie netta di clrca 45.7 mg
34.3 mq per una superficie fotale nefta di circa 80 maq, L altezza infema & variabile, segue
I'andamento inclinato della falda del tetto, nel primo ambiente ha uha altezza minima di
circa 1.30 m & massima olfre 1 2.00 m. nei secondo ambiente ha un'altezza minima di circa
2.00 m fino ad arrivare a 2.55 m sotto la frave di coimo.

Strutturalmente la copertura & realizzata I fravi di legno lamellare con assito di legno a vista,
L'ambiente plt piccolo ha due ampie aperture quadrangolar iregolan prive d'infissi € che
aftuaimente sono tamponate con favole di legno.

Cli ambienti sono incomplet, si presentano of grezzo, le pareti sono prive d'intonacaturg {con
blocehi in laterizio o vista), I soldi sono privi di pavimentazione [massetio g vista) cosi come le
scale di accesso non hanno rivestimenti.

Non & presente nessun fioo di dotozione impiantisfica,

*I Le misure, m” riporiafi sono # mulato of misure effettuaie o camplone sul singoll vant durante i
sopralivoge e delfe verifiche sulle planimetrie depositate presso Ufficio Tecnice Comunale.

1. Quotg e tipologia del dirfito
1/1 d'" A Pieng proprieta
Cod. Fiscale: Wl S
Eventuali comproprietar:
Nessuno

Superiicie complessiva di circa mg 100,00

E' posto al piano: Sottotetto '

L'edificio & stato costrulio net: 2007

L'edificio & staio ristrutturato nel: n.d,

L'unitd immobiiare & idenfificata con il nurmero: She;

ha un'altezza utile interna di circam. 2.7

Lintero fabbricato & composto da n. cingue + sotiotstto plani complessivi ¢f cui fuor terra n.
5§ e di cui inferrall nessuno.

Stato di manutenzione genherale: mediocrs

Condizioni generall dellimmoblle: 1o stato  conservaiive dell'immobile & mediocre, gl
amblentl sero abbandonafi e privi da tempo di opere manutentive, nei locali sono presenti
deiriti di scarto delle lavorazion di canfiere, -

Sict gif ambienti che la strutiurg lignea dslla copertura necessitano di una accurata pulizia da
escrement prodotti dai volatifi (in prevalenza picclioni) che Infestano i loeal,

Caralteristiche descrittive:
Carafteristiche sirufivralize
Trovi materdale: legno lamellare condiziont: sufficienti
Paigy. 89 i 93
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1. Rapporo di stima Esecuziene immobifiare - n. 134 / 2017

Component! editizie e coshuitive:

Manto di coperturg matericle: Tegole coibentazone: pannelll termo-assorbenti
condizioni: discrete

Pavim. Interng materlale: al rustico condizioni: mediocti

Portone diingresso fipologia: anta singola o battente materiale; legno tamburato

dccessor: senza maniglione anlipanico condizioni: sufficienti

Impiqnfi:
Impianti (conformita e cerlificozioni)

Impiante eletirico:
,Esis’fe implanto elettrico J NO J

Riscaldamento:
Esis’re impianto di riscaldamento ’ NO

Cendizionamenio e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o NOC
climatizzazione -

Implantd™@fithcendio:
!?siste Impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

E‘immcbife dispone di ascensoti o Sl
montacarichi

Note ascensori montacarichi Il complesso condominials dispone
di ascensors, La regolarita:
dellopera eseguita NON viene
riscontrata con effettiva
documentazions che attesti il
rispetto della Normativa vigente.

L
Esistenza carri ponte NO
]
Scarichi;
rEgstono scarichi potenzicimente pericolosi  {NO
Informazioni relative af calcolo della consistenza:
Il principio adohaio per individuare I superficie commerciale fa riferimento al D.P.R. 23
marzo 1998, n. 138, che assume if metro quadrato di superficie catastaie guale unitd di
misura della consistenza degli immobill urbani a destinazione ordinaria, Precisamente, lo
' Pag. 90 df §3
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1. Rapperio di stima Esecuzione Immoblliare - n, 134 7 2017

Supetficie commerciole & pari g;
1. superficie omogenelzata delle pertinenze di servizio a uso esclusivo,

Sotfardeposio | sup lordord] 106,00 025 25,00
pavimento

100,00 _ 25,00

Criteri estimativi OM! {Osservaiorio del Mercato Immobilliate)
Desfinazione d'use: Residenziale

Sottocategoria: Unite immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del fenitorio
Periodo: 2 Semestre 2017

Zona: Cenfrale/CENTRO CAPOLUOGO - LOC, MONTI - TERRAROSS
Tipo di destinazione: Residenzile

Tipologia: Civile Abitazione

Superficie di riferimento; Lorda

Stato conservativo: Normaie

Valore di mercato min (€/mq): 970

Valore di mercato max (€/maj: 1450

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
8.1 Criterio di stima:

Valutata la consistenza delimmabile ed esamingto lo stato
def luoghi, ol fine di pervenire o un plausiblle valore di mercafo
del bene pignorato, sono state confrontate [Metodo
comparativo) le informazioni ricavate dg due diverse fonti:

1. fonti direfte, ricavate dal confronfo con gii operator
immobiliari dell'areq, inserzioni welb,

2, fontl indirette, ricavate dallg banca dali quotazioni
immobificri dell’ Agenzia del territorio.

8.2 Fonli di informazione:

Catasto di Massa Carrara ;
Ufficio tecnico di Licciana Nardi .
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1. Rappodo di shma Esecurione Immobifiere - n, 134 77

8.3 Valutazione corpi:
I bene esecutato & classificate catastaimente come F/3 (Unitd in corso off costruzione),
per caratteristiche, & assimilabile a ung soffitta/deposito, B
At fine della valutazione di stimg si considera come “perfinenza esciusiva” a servizio
delle wnii& immobiliar facent] carfe del complesso condominidle; cid consente o
utllizzare 1 valor di vendita of m? individuati nel indagine effettuata per glt immobii a
desfinazione residenzigle focente parte del solito complesso condominiale.
Nel caleole delle consistenze, come precedentemente specificato, si fo fifefimento of
D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138 e alle indicazioni dellg Agenzia del Territorio. In base o cid
st applicd unag omogeneizzazione delle superficie lorda fotale del 25%.
Di seguito si fiportano sinteticamente le font; dellindagine e I valori individuali,

1 Fonfi dirette

I confronio cosi come le ricerche web su offerts di vendifa permefiono di acquisire
Informazioni suf mercato immobiliare del area in cui st frova l bene.

Dol valon ricavati e dai dafi acquisitt & stata fatta una media aritmetica al fine di
individuare un valore medio di mercato o mq.

Vaiore medio di mercato al ma: 1.564,00 €/mq

2, Fonti indirette :

Una secondg valutazione & statg compivta sulla base delle gquotazioni
dell'Csservatorio Nazionale del Mercato Immobiliare {OMI} dell’ Agenzia def Territorio,
consultablle framite if sito Www.agenziadelteritorio.t, la cul fonte di rlevazions &
fappresentata da agenti immobiliar, stime interne di otfi di compravendita indicant]
un valore significativamente diverso dal valore catastale e offerte pubblicitarie

Il bene oggettc di stimg si frova nella zong OM; "Cenfrale /[CENTRC CAPOLUOGC-LOC.
MONTE TERRAROSSA, Codice zona BI, Microzong n.2, Destinazione Residenziale.

Per gl immobili situati nelig zona, in uno stato conservaiive hormale le tabelle OM
relativi ol 2° semesire 2017 indicano valori che oscillano tra un minimo di eure 970,00
€/mq e un massimo di euro 1.450,00 €/ma,

Si declde diimpiegare come valore di venditg quello medio fra it massimo e il minimo.
Yaolore bene oggetto di sfima al m?: 1 210,00 €/m?.

3. Bsifo del confronto tra font; dirette e indirette: valutazione finale.
Il valore finale complessivo al mg & dato dallg media afitmetica dei due valor

individuati atraverso Je due differenti indagini esequite.
(Vi+Vv2}/2=138700 €/Mqg {Valore corispondente= 27.740,00 €)

Al valore individudio vieng applicata una rduzone percentudle del 20% dovuia ol
stato conservative del bens ® dla necessita di predisporre gli interventi of
completamentas,

€34.67500

25,00 €1.387.00

Soffitta/deposio

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €34.$75,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione immoblllare - n. 134 /2017

Opere di completamento e manutenzione detrazione del €-4.935,00
Vaiore Corpo | €27.740,00
Yalore Accesson €0,00
Yalore complessive intero € 27.740.00
Vaiore complessivo diritto e quota € 27.740,00

G Fabbricato in 25,00 € 27.740,00 € 27.740,00

CoOrso di
costruzione
IC]

L

8.4 Adeguamenii e comezion! della stima:
Riduzione det valore del 15%, dovuig dgllimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizd come da
disp. dei G.E, { min,15% } €4,161,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanisfice efo catastale:

€ 300,00
8.5 Prezzo base d'asta del Jotto:
Yalore immobile of netie delle decurtazioni nelio stato di fafto € 23.279,00
In cui si frova:
Prezzo di vendita del loto nelic stato di'fibero™ € 23.27%,00

Data generazione:
20-06-2018

L'Esperto alla stima
Davide Tovani
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f responsabilictd elvile per danno od altyo.
[

{Tale obbiige, nel cass di tresferimento oveerd cepgione ﬂs.al
?cqmpm_clzf;a Immabhi liars, oyvarg  porzitite  del amgendmé
slmmobilisre & berzi, dovea risnltare in mode esplicies »n:aé,!

pertinenti attd nevarili di coenpravendita efo tmasfarimaam.;

Ly mancanza di eld comports La nullitd tagll atei,

Ark. 3) CHESIONS DELLE ARRE PER URRANIZZAZIONG. DPRTMARTA |

:r%. Rt a.%-ir:zamr-_.n ri Ahiiiga & macdepe mratyibaments gl
;{kamune le bras neceswariv per la Frallzeazions dulls c-p.nzrag
idi  urbanizzaziene  primaria inberessanti e Jatn:;ummma,
lat@saa, aquali individuate nelle Tav. 05, Tav.10 e Tav,ll per :
i

|

juna Supei fiele complessiva di =g 618%, di dul My, LOOE A
i

*dﬁstinaxf& & gode stradale intersz al comparte, e . 358 par‘

'partrh&gqi pubblivl e my, 663 per varde pubblico. :

In tali avee, guindi, st realizzeranno l¢ urbanizzazioni|
; i
jprimﬁ.r:w a4 carico del lottizzanti, ocome specificate all
H i
H

iprecedente are, 2.

‘ba cessione di dette . avee, pravia individvuazione catastale!
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nediante bipo df frazionamente da essgulrsl s cura e gpasg!

‘del sougetto athuatore, deovid avvenire s ridhiests  del.

Lemme &b Ldcclsna Nardi dopo il pésitive collawio (anche :Ln
‘ !

‘corgse 4 oparal delle opefe i urbandzeazions.

“La arhe, a} momento della cessiona, dovranne sssere libese]
! :
: % '

jad  ementi da  pesl, vinonii, onerl;, ‘da iserizioni ali

|
f;t;raaeri:&mni preghodisiovoli, dr  Lasse ed infioste  dig
1

_ , i
‘ditette ohe indirette wd arretrate, con la sula progenzs!

Cidells opere previste Lo progatin ¢ funzionali allis lote.

dostinasibme. - |

i :
1 Art. 4 CONTRTBUTO BER QNERL DL URRMNIZZAZIONE
| |

i

In eelazioni alllintervento edificateric previsto gal plane

"

di letbizzazisne :f'zer_‘nic) peustinde L1  disposte di eul Al

i
!
i‘
|

f"@:as-mmaaiwm srticole 5, 31 Soggetke Attuatore el obbliga im
tgalidn par se = pat ginl avenki cansa d waalsiagt vitsla, 2
corrispondere in  favere del Comune di Licielarns Napdi ed ai

93

-'%ffi,'hi. Jelt sssont lnento da parta del Resgponsablle del sset'.mm};;
%-Utbm-‘nm:tica dei Poarmossi di Costruire, ovwwerce depesite ‘ezia.-i.i‘e.i
Penuneis 4l Indzde  Activicd  zelative agll edifiel cofe
sepra pravisti dal Plano di lettivzazione, il ::antr:%.ﬁuﬁzé per

speri ¢l Urbanizzaziend primariz o sevondarla e cosre 4

costruziona,

iTale contributs, nallfimpoiio ¢he risulba dovato a-ll‘exttﬁ]

dal  rilascie del permessd di costrioire una valta aﬁ-aguit-:t%
[ i
lgit scompors d¢i cul 2l successive aiticels, saaondo :1&:%
i L
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irilasalo dei piteli abilitativi delle. opere private,

“agaeguirsi si wensi del primo cowma del pracedents srticdlo)

i
! |
Emoda;iha’w stahillve dalla LE 1/08 ¢ swmd, verra calcolato e

]
1

corrispbsto sl momento del Filascie del titelo ahi’iilaai:i,vgf

i

wdilizie, ovvere Lln guattre rate quadeimgstrall al densi del

‘Regolamento Rdilizio vigentn. lﬁ

t
Tutts  le  epere di  urbaniyzaziens,  ois primaria che:
{

laegondarfa lee previste), doveanno sssere abbligatorianents

i

jaﬁaaﬁtita attraverso il  rilasuio df  idonse pormesso i _

(eostrulre ovvara DGC, ohe il Soggetto Attpetore si impegna)
i

lad avanzare prina owwarg contestuslmente agli atbi tesi al

i

| Art, 8] SGOMPUTO DAL CONTRIBUTG BHL COSYS DRILE OPERE Dl |

g © URBANIZZAZIONS BRIMARIA ¥ SECONDARIA
‘DAl woncribute dovuts dal Soggutto Abtuatore al Comuns dif
‘Diveiana  Nardd per opeste & urbanizyadiboe prinatia .m;
serandaris A el 811%art,2, a3l rementa dal  sllzasis rm.i;

titeli  abilitativi ad  egificare relativi  agli  edifiel

‘previsti nel plane di tottizzaziong, Ppér 1'asecveionsd delle,

; i
%-vp'era di competenzs del lobbizzanii e da gugstl didetbanente

‘eseguite, saranno eseguitl 1 seguenti scomputd:

al  delllimporte  dowuto par ls  reasligzazione delle wpere
di wrbsnizzazions primaris ol qui alllart.? del predénss
atto (vealizzate dal Soggebte Attuators) sara seomputate fa

riferimbnte alla L.R. . 1705 - fine alls concorrénza dello!

Btessa - 1l costo dells opere di wrbanizzazione primaris da
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rgpoohle.
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;
fiil gostp  delle opeis gl wrbenizzaziohe primaiia dd. eni al
i

|
%
|
|

’pami‘a a) dal grwzaciame vomma & stimeto sulla base del

]»prngvzhta psecutive delle opere stesse @ flema di wmmj

E-’ﬁbﬁ;lhﬁ&*&i, eon  riferiménte all! elence prezzd delle Gpm:a

i
tadill della Rédglone Tomomna viqsanm, yedi babélle &b sintesi

!

’gripcm%:m:.a. al pregedents ar-hz,.

.‘L

e A < e AL kst A

111 SBoggetto Artustore, in ognd case, &L obiliga o solido

iper se @ per suod aventi cavss & rwalsiasi  kitole

ad ezeguiré tuite 1 opare 433 urban!zaazimna primeria ad 8

ﬂﬁz;iram al C"amuma dothe npem & Le cw;i&pmdent& prae @

dm e eV 5 b T e A 1 =

+

»qus:i:m -d“zmg:a, some indicote hegli elaboratl Tav. DS, Tav, 10 ;-sg
-t

g*?av .13 del plane df lortlezaniebe (Mawes in  pessivng’), |
|
i

‘gmcohnge  quanto

[ R

previgte wdai preceddnti artiveli  pwoonds]

@{, hegugn,

x},- Soggutto Abtuatore prasierd jdenss garanzia Fideivseoris:

5 di inperto pari alla guets corwispondente alie opere oij

iurbepizzazione primaria dell'area maggiorata d¢i un 20%; tala

|
ilﬁcmlusﬂimm vefid seingolats &l gollagdo dekl'Bifieio
§'rgamw comrle.

|
|
i

ile opers i wrbanizzazione primaria & a cwders in us@ o In

proprietd al Comune detbe opere & 1 aewispwﬁﬁnﬁi arge @1

t

¥

|

;quﬁmx- A4fares, -9‘&&:@:;&52%9 guanko previsteo dal pradedents art L2
‘ ‘

'Id?."& .3, anche se §1 oosto complessive delle opsrée e dulle
i
!
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1

ares predette dovessa risultsre  superlore all’ Lmporto
i

; sompleative del  centpibutd dgovati al  Gomune  por
! !
' 7 :
ledreigpondantl vosi ol costo, detsgminatl in eonfopmita alla|

iml@haraziﬁm gonslliave & oui al primo coORbna 'chali’mt:.dé

Esema mldly avers & prebendere 3 titolo zonguaglic a,?
§' :
H i
1 i
rproprie favores da parts del Uonune. :
! !

Apt, B) RAPPOHTT CONW A4IENDE ED ENTT EROGAYORE DT SRRVIZY

13 Soqueite Abtuatere 21 obbligs, per  guanto attiene!

f}.‘nsaczkkz;hazae di opere ed impimntl relativi servizi STOYALL ]

|
‘da  Bnfi w8 Aslends anche non oomumali, e richiedere 1

Enemwm&i sssentimenti smehs deseritvivi ¢ ad vseguirve Ia

opake e iopianti nel piEns  cispetto delle prescriziesi.

i
.

;:wdcw#ma, 5
i . i
| Krt, 7} TERMINT MASEIMI DT BSHCUZIONE BEILE OPRRY B

UROANIEZAZETONE 3 CESSTONE DELLE -ARER R AIVE
1L Soggstte Attuatore a1 obbliga a completsre w»  rendetre
i
ragiBili le opere db  urbswizzaziond primsria, implantd o
1 :

‘mannfatti, ob oub al precedente art.? e art.d della presente!

conrenzinne entro I termidl previsti per la validitd del;
i

L3

]

?l:.i.l:aln abilitative edilizis rilasciake per i cut‘rispramfentj@i
edd Fiel vesidenziall.

In particolars, per le opere a reta proviste sul trattd ai’

i

Istrada da realizzarsi fuori comparte (allacel previstd

all’dnrevte della smirada statale dells Sisa), Il soggeito.

|

Ea‘tmatm"@ le completerd o ls rénderd agibill sole dopo m},

1
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i1, L'esmenzions dells opera i wabanizzazione

1L Comyne di Licolans Nardl avrd cresto le condidiond per l‘a-%

loto realizzazicng con specitico provvedinento di @sproprio. :
‘ : |
| e, 8) ESECUZIONG DEI LAVORE B RESPONSABIIITA’ RELAPIVE |

sard

: o . e " _ i
‘gotikfollats dal competerte Officle Teenice Comunale nel:

P

irispokto delle specifiche presexiziont dettabe dal Comime &l
i

dalle owkoritd conpetenti in materia. I fumeionari ed i
: . i
%-tﬁf:‘mmi preposti ai oorrispondesti Ufflel avianno pertanto

1

!

S ———

Eé._i,ijmm sopedbe 41 cankiari: la data di inlzle laverl doved
{ _ 1
jesfere commnicata al Congne con preaveise di o almens 3.0'!

O

| tdieel) glornd.

R

H
i i

2. Lo opere suddeths putrahng pus¢re soggeits & eallagdo m}

‘gorse «f operd & savanme soggette o callaude defiadtivo da’

%wg&it‘si 8 cura degll Uffiel Coemall e dagli Emi.?'

fevarenaehi,

3. In ogni ease, i Soggettl Aktuatori hanlaveno il Comune di-
Eqmm iapl pespongebllitd ded confrontd ded tersi in | méiim
é&li’ﬁsemﬁimm dei Lavori stessi. }
; !

art. §) M@ﬁkﬁmﬂf’ bl CRSSIONE DELLE ARSE, DELLE OPERE 8 !

DEGLI. IMPIENEY

!
i
1
i
i
:
|
1

H

71 contratto o i ecopkrsttl dofinitivi necessari per lal
4

lcesaions delle ares, opere od Implanti df cud ai precedenti |
' j

3

‘Favore del Comube sarsans stipulati su somplice richiestva

toel  Comuns, ad sgvidnues wltimezlone @b totte  ls  opers

i
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et e wmens o, .

j i
ipreviste dal pregetto e, in ogni wazo, suberdinatamente ;
;all'j.n'texvéﬁutﬂ Golliudo di tirke le cpere, al pio f:'&ra:di;f

F

iantm sei mest s1l1l'esito favorevole dell’ultins apmmzmne
‘di collaudo, ,

'La sugeificie delle ares i oui #yld arumli pracadent i h»:-.ai

\

w&lore Indicativo devendes) dere risvie, pes la sya asa&;i;ai;
| | i
‘definiziene e wisura, al tipe di frasionuwmento cetmsbale da!

ractiqami tra le partt, ma 2 spess dat  Boygetil Mi‘:wmri,’
,wnm anchy  riguardo all’effettive traceismento ci:-:alla ara@,%
fiﬁatﬁs salve le superfici mihine comungue  previete q;iaft
progekto.

;551;1 inwmeakidli devranne  gsderd  peduti  ldberl  da mm-xi;é

gvi.nm},x, ipsteche, trasvrizioni  pregiudizieveli, notiché |
i k
H
I
l

sgombrl da parsone e cose con le Pl ampie gavanzile ti‘aE
sird p Lanu

GLi immebili suddstti passeranns in censegna sl Comune cii‘
JLigeidna  Nardi: ie  perfette state ¢i  consevvasione e
;manm;-anziwm, dopo Ll wperfeziopamanto dei relativi atei rli%
Em‘s ssiong w previa selazione 4i apposite verbale gi m}ﬁfiﬂg’ﬂﬂ.
sottogoriste dalle t_::h;m;i, genEa  onerd © aleuna  spess aé
‘earico del Comune di LAesiana Nerdi.

“tn ognd case il Comume si riserva la facoltd i chiederne la

eonsegua  anticlpata, ancora. prima del perfezionamente dei!
i
H

1
i
1
?
}
1
_§ma<iﬁe‘1:ti attl, B4l Sade che sl révvisi la necessitd di uma*

iufg,én‘::a utilizrazione deqll immebili ghessl, pmr i fini";
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‘previsti  dalla ' prasenta  convenziong  avvere pexr  finds

puﬁablit,i

"

- |
Axt, 10) TEASFERTMENTS DEGLI IMMOBILI A RERLT !

In  ocuso anghe pavéiale di Lrasferimenco a  terad Ll
;
I

; compendio iMuehilisre weggetio del pragette, 1 Hoggentl

A i
-?Iﬁtt“ﬁtbri gl Gblz}ligand 8 porre & cavigo dégli m‘imﬁ:u&l}:;

ﬁutum avertl gsusa medlante spadélfics cisusola da Snmxfim,
nei relativi atid di trasferiménte buitd gii obblighl é(&i
:

i

jomeri dsrivanti dalla pre@snte convenzione,  rlmanendo|

A —

|
tittavia  obbligitl pon  gll  atessi  all’adempingnte agglig

. 1
|abblight medbsind, i
‘- Ari. i1) CARANZLE

‘N garanzis della puntuale ¢ completa edecuziéne delle opers ‘
7 weken el {

di urbadizzazions che 31 Soggette Abkuatore si obBlige qs'

paalinzzapa pel wedi = pet Fermini  previett dalls pressnhe

Il

wimvenzions, 10 stesse consgyna &l Comuna, idonea garanzla

gauzionale, préstats  wedlante  polizae  assicurgtive, |
I

.

rilageidte dalla Compagnias 4l  aspleurszioni iﬁ‘m-mmriw&m{

tnipelsat, polizze

i
§
. , . ]
Lt importe delle garsnzia & commisurato al obalo delle opevsi
r
!
i

di urbandzzaszione primariaz che 1)l Soggetbo Attuators i

impegua 2 realizeare auwmentatd del 204, pari 2 ¢Qm;&i&r;5ivi§

' i
! I
i&‘.ulcr ) 154.973, IM;
} {penteebnguantdguat trond lanovecentogat bant atré. Tirgeia £
9

%quai.tordim }. 5
!
i , i
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;i[n Enktf 3 geptrabel fldelussori o assicuzativi i fod Bl

|
; j
£ i
‘Le garanzie cauzlonall saranno svincolate totalnente ad '

‘avvenuto inteyrale adempimente deqli obblighi tutti gravanct:
i

‘sul  Boggobte  Attuatore e  cohbenuke  nella praBente
|
feonvenzions, i

ipresente articole doved esssere imserike speeifica cladeola

ehw jmprgua 1rigtituto Tidelussore & moddisfare:

ifeblsligizione & sefplice richissta del  Copune ‘cmnE

H

él,*ﬁﬂﬁ!luﬁiﬂnﬂ del benefigio di cud .all"ér.-‘xfttl%'f. C.C. @ se:ma%
sanz.en&ere pronumels del Sibdice. I
Ii-:‘-kd. glteriore gavanzie dells corretbta esecuzione delle cim;mg
zr:i:‘, sistemuriony esterns delle ares privébe 3sara pft}d@ttéx,%
gtprima del rilascie del titdic abilitative edilizlo, una‘.E
%g&ranﬁia cauzionale, preastata anche  medlanta gﬁl‘i;zzaé
i i

“ameiscuvativa,  eilassista  da Ceepagnls A1 aseloursziene
auterizzata per i) ramg caweiont,

Dwthe gavanzie csuzienall potyamuwe essers  sogtituite da
‘dipositi causionali di uguale mmwnienkare In contankl ed in:
teiboli  del debito pubblice dells Stato al Porbatare ai

*

lgarantiti dallo Skave, titell velutabili seconde il corso
; i

el giorne del deposito in cud interessi sventpali sabanng al

Efwr}m del depositsntes,  feoml restande giio obblighi r}ié

;.astz%ma;m e reintegrazione innanzi previetd,
i ;
- oy . T n - 1 i
:¥n éaso Wi inedempimento, le gavanzie cauzionali <l cul ai%
.% o
‘domml precedenti potranne sssere incamerats, in tutto o iizi
. |

i
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parte, senza forgalitd uleuna » previa diffide ad aderrqnimre_ﬁ
Eentrn congrue  berming  da nm:iifidami al Soygetti }‘;i;'ttua't‘:mfig
ida. parte del {cmune, ,
% drd, 12) INADESMPIENZE

{ . _

':m cage di inadsmpiensz di parte del Boggetti Attuabori ‘&‘ll&?

;.‘:{}i}l(_;l_igaz-:wni previste dalis presente convenzions, forme
‘restande e ssnzioni pensli e amministrative commipate dalla
i ,
i’k’igfﬂi‘:’.ﬁ leglslazions  wrbasisties, 11  responsabile dal!

H
(Bottore  Urbenistica, previa oifflda, potrd sospendere|

ospeuriche dal lavor: velativameste a1l istero progebba;

iobvere  alla  zema  ohe il responsabdile del  Settore

;y»éfba_eamti@@g % proprio giudizio, riverrd intersssata #alle:

:,‘L_rx.m:iémgi‘enm. Avdsinto l‘a.c‘iémpﬁﬁeﬂm, Sgramin  Fevosstl ':L%

i

%_g;i"ﬁwéﬂizmnti 45 sowpensione del lmvori e del Fllapeds ::iéﬂ,}'.a-%

fmonnmestann 3 artlfioara,
"Il Comune perrd  inoltre cehiederw, in dabne  ai Boggetud -

iBetesbori, I adempimsite  ovverd Ll soluzione di  eimitba]
suguenti casi:

quante previsto, ealve i casi di Forza magglors;

i) eseouziond delle opere df wrbanizzazions in sostanziale

{delles presente convenzions, anche previa diffids, ned |

12} mancateo Tispebto del termini Fiseatl per 1'attuazions di !
f

i

§

1

‘difformitd, anche, parziale, det Progetio  appravate per;
E . , H
Jeancata otivmperante a quanke richissts dal Comune per i-}.f
;Tispetie della convenzidne; g
i |
E _ |
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fe) vifiuto a stipulere gli atti 81 cessione, ovvero di%

lproveedere alla consegna della arved, con le modalitd o net|
ieermini dells presente convenzions;

L

{d) mancato ingerimento da parte del Boggebtid Avtuateri magu.%
: i
! i

lakti ol trasferimento a tenzi degli imwoblli delle clausele!
Al oeud al precediatl articoeli;
e} reiteratl e gravl violazionl delle mlbre morke contenutn

‘Emﬁl prasenkd atto.
.i

Art. 13) CLAVBOLA COMPROMISSORTA BD BLEZIONE DI DOMISILTO -

: i
lpaive fianto prevists dall’art.18 oslle legue 20 gennaie

. .
ABTY w10, tutte le oontestarichi che potdssera sergere in!

iording  allfatiusziend dellz presence convenzione, seranno .
i ,
I

ideglse di diritte da un collogio arbitrale presiedute da uni
!
‘atbitrd nominite dal Tribwiale di Masss Curraté e composte!

Ay BtEri due avbitr] neminati ploeperrivaments dal  Sindaes a

‘lr:ial Soggatbto Attuators asl rigpetto delle norme df cul egli-

‘I ecollegio arbikrale osserverd nel brocodiventns le norms di

cul all'ert.8l6 del ec.p.c.  seguenkl o lodo come HOpra

-

‘pronunclate sard lmpugnablle nel ¢asi e con mezzi pmv:iz;tié

1
i

E:m doroga alla pateowita elausola cimpronbsgneia, la- parie
I ; .
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ART. 17 KOEMA DI RINVIO :
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