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Rapparto di stima Esecuzione immobiliare - n, 52 f2ms

INDICE SINTETICO

BENE: Piazza Corbani n. 15 - Centro Storico - Aulia (MS} - 54011

Lotto Unico - APPARTAMENTO AD USO RESIDENZIALE

1

DATI CATASTAL

Corpa: A - APPARTAMENTO AD USO RESIDENZIALE
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2)

STATO DI POSSESSO

Corpo: A - APPARTAM ENTG AD UsO RESIDENZIALE

Possesso; Libero

ACCESSIBILITA DEGL] IMMOBILE Al SOGGETTI DIVERSAMENTE AB(L}
Corpo: A- APPARTAMENTO AD USG RESIDENZIALE

Accessibilita degli immobili ai saggetti diversamente abili: NO
CREDITORI ISCRITTI

Corpo: A - APPARTAMENTO AD USO RESIDENZIALE
Creditori iscritt

COMPROPRIETAR|

Corpo: A - APPARTAMENTO AD US0 RESIDENZIALE
Comproprietari: Nessuno

CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Corpo: A - APPARTAMENTO AD USC RESIDENZIALE
Continuitd delle traserizioni: 5
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Rapporte di stima Esecurione Immobiliare - n. 52 / 2018

BemmAull a(MS} ]
| Localitd/Frazione Centro Storico
Piazza Corbani n. 15

Lotto Unice - APPARTAMENTO AD USO RESIDENZIALE

La documentazione ex art. 557 c.p.c. risulta completa?

Il creditore che richiede la vendita ha depositato Certificato Notarile redatto dal Notal
ttestante le risuitanze delle visure catastali e dei registri immobiliari, il tutto COMPrensve deita

copia del'estratio di mappa dell'immobile oggetto di esecuzione effettuate presso I'Agenzia del Territerio -

Ufficio Provinciale di Massz, La sotioscritta ha provveduto 3 procurare le nota di Iscrizione/trascrizione in

allegato aila presente, presso FUfficio del Territorio di Massa - Servizio di Pubblicita immobilia re, e le visure
storiche catastali degli immobhili, )

La trascrizione dei titol; di acquiste nel ventennio anteriore al pignoramento risylta campleta? §i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN] IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - APPARTAMENTO AD USO RESIDENZIALE.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Centro Storico, Piazza Corbani n. 15

Identificato al catasto Fahbricati:
S=ERBIcaco i catasto Fahbricati:

Intestazione:

Sig, N ——_— , per la
quota 1/2 di piena proprieta;
Sig? peria

quota di 1/2 di piena proprieta,,
Foglio 22, particella 617, subalterno 11, indirizo Via XX Settembre n. 1, piano 1 e 2, comune
AULLA (MS), categdria Af2, classe 3, consistenza 6,5 vani, superficie Totale: 118 mq.; Totale
escluse aree scoperte: 110 mi., rendita € 688,18,

Derivante da: VARIAZIONE n. 24308.1/2011 del 20/05/2011 prat. n. MS0065956 in atti dal
20/05/2011 per AMPLIAMENTO-RISTRUTTU RAZIONE.

Confini: A nord-est con Via del Fiore; a nord-ovest con altra proprieta stessa particelia 617;a
sud-ovest con aitre unitd immobifiari alle particelle n. 618 & 619 e con parti comuni; 3 sud-est
con Pigzza Corbani.

Note sulla conformita catastale: Si precisa che I'unita immobiliare in oggetto deriva dalla
particella n. 617 su. 9 giusta VARIAZIONE n. 24808.1/2011 del 20/05/2011 protocollo n,
MSCD65956 in atti dai 20/05/2011 in seguito ad AMPLIAMENTO-RiSTRUTTURAZ?ONE.

A sua volta, la part. 617 sub. 9 derivava dalla part. n. 617 sub. 3 giusta VARIAZIONE n.
1644.1/2008 del 19/03/2008 protocollo N. MSO35678 in atti dal 19/03/2008 in seguito a
DIVISIONE-RISTRUTTURAZIONE. '

Quota e tipologia del diritto
W- Piena propriety

Eventuali comproprietars
Nessuno
Quota e tipologia del diritic
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 52 / 2018
Piena proprieta

Eventuali comproprietari: = |

Nessuno

Conformiti catastale:

Sono state riscontrate je seguenti irregolarita:

Alta data del primo accesso con sopralluogo effattuati il 27/09/2018 congiuntamente con i
nominato Custode Giudiziario Dott.ssa Elena Baccioli, da un confronto dello stato dej luoghi con

difformita catastali;
- &f pianc secondo le due camere da letto rappresentate nella planimetria catastale s0no
risultate riunite in un unico vano avente la medesima destinazione d’uso, tramite demolizione
della parete di divisione;

- al piano primo | due vani adibiti uno a camera e I'altro a cucina, sono risultati riuniti in un Unico
vano destinato ad uso camera da letto;

- sempre al piano primo sono state tamponate due porte: quela con cui dal disimpegno di
ingressc si accedeva alla cucina e guella che metteva in comunicazione la cucing con il bagno in
adiacenza alla unita immobiliare al subalterno n. 8 di aitra propriets; .

- in conseguenza di quanto descritto al precedente punto, il vano che nella planimetria catastale
viene Indicato come locale bagno & andato a far parte dell'unitd immobiliare in adiacenza, di
altra proprieta, catastalmente identificata al subalterno n. 8, ne sono stati eliminati i sanitari g
demolita la parete di divisione con i} vicino soggiorno-cucina delia confinante proprietd, cosi da
ottenere una maggiore ampiezza per quest’ultimo:

- Sono stati rilevati anche alcuni errori di graficismo in corrispondenza delle pareti perimetrali
dell'immobile,

Per meglio comprendere quanto sopra si vedano a confronto ta planimetria catastale e |5
planimetria dello stato dei luoghi redatta dalia sottoscritta, riprodotti qui di seguito e in allegato
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 52 f 2018

Si precisa ad ogni modo che, come meglio descritto a punte 7.1 — Conformitd edilizia delfs
presente, dall’analisi dei titoli abilitavi, non risula legittimato dal punto di vista amministrativo
il frazionamento fra fe unity immobiliari catastamente identificate al sub. 11 {oggetto della
presente procedura) ed al sub. 8 in adiacenza, Per guanto sopra, al fine della regolarizzazione
catastale, successivamente alla presentazione presso il Comune di Aulla della pratica per la
legittimazione amministrativa del frazionamento {titoli abilitativi), si renders necessaria Ia
presentazione di apposita pratica di aggiornamento, comprendente sia la diversa partizione
degli spazi interni che il nuovo frazionamento fra le due unita immobiiari: il subalterno n. 11,
oggetto della presente, e il subalterno n. 8 in adiacenza al piano primo.

Regolarizzabili mediante: Redazione dij Atto di aggiornamento catastale - Frazionamento
Descrizione delle opere da sanare: Diversa distribuziche degli spazi interni Frazionamento
ATTO DI AGGIORNAMENTO CATASTALE: € 1.000,00

Oneri Totali; € 1.000,00

2, DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA]J;

Il bene immobile oggetto della presente, Appartamento distribuito sy due piani (Pizno Primo e _
Piano secondo), & ublcato in Piazza Corbani n. 15, rel centro storico dei Comune di Aulfa {Ms].
Aulla si trova nella zona conosciuta tome Lunigiana, & pochissimi chilometri dal confine con la

fiume Magra, dove la vallata si restringe notevolmente, chiusa tra le colline circostant,

Per questi motivi Aulla & un naturafe crocevia tra le vie di comunicazione che conducono ai passi
della Cisa e del Cerreto, dali'antichita (i paese si trovava infatti syl percorsc defla Via Francigena}
sinc aj giorni nostri, concentrando in poco spazio H transito di un‘autostrada (Jla A15 Parma-La
Spezia), due strade statali (la 55 62 del Passo della Cisa € la S5 63 del valica del Cerreto} e due linee
ferroviarie {Ia Parma-la Spezia e la Aulla-Lucca),

L'appartamento oggetto di esecuzione & parte di una palazzina di antica realizzazione edificata sy
tre piani fuori terra, ubicata allinterno di un nudleo di antica formazione del centro storico in
prossimita della zona pedonale,

La zona & piuttosio amena ed appetibile: & infatti servita da infrastrutture, opere di urbanizzazione
secondaria e pilt in generale da ogni genere di servizi che rendono agevole la vita di quartiere, La
tipologia edilizia delf immobile in oggetta e del fabbricato di cui fa parte rispecchia fe caratteristiche
proprie del contestoincui a inserite, costituito in prevalenza da antichi edifici edificati su un numero
limitato di piani con attivita commerciali e/o locali di deposito al piano terra ed immobili ad uso
residenziale ai piani superiori,

Caratteristiche zona: in centra storico normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale caon parcheggi con disco orario.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. -
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali

Importanti centri limitrofi: Aulla, La Spezia, Carrara, Massa.

Attrazioni paesaggistiche: Parco delle Alpi Apuane, Zone deila Lunigiana, Fiume Magra.
Attrazioni storiche: Castellj della Lunigiana.

Principaii collegamenti pubblici:

CASELLO AUTOSTRADALE DI AULLA (MS): distanza 2,30 km.,

STAZIONE FERROVIARIA DI AULLA {M5): distanza 2,20 km.,

FERMATA AUTOBUS D] LINEA: distanza 70,00 mt,
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Rapparto di stima Esecuzione immobiliare - n, 52 / 2018

3. STATO Di POSSESSO:
tibero

Note: Per quanto concerne io stato di occupazione dellimmobile in esecuzione, si precisa quanto
segue, riportando estratio di quanto rappresentato nella Relazione Periodica dal nominato Custode
Giudiziario Dott.ssa Elena Baccioli del 19/11/2018; o
“A. NOTIFICA DEL PROVVEDIMENTO D} NOMINA

In data 15/09/2018, st & provveduto tificare if provvedimento {di nomina e fissazione udienze -
ndr) ai SIG.RI ——— comunicando altres, che I'accesso,
prescritto da ordinanza def 02/09/2018, assieme gl perito nominat isarebbe
effetttuato in data 24/09/2018,

B. TENTATIVO PRINIO ACCESSD

Conseguentemente, posto jl mancato riscontro defle suddetta comunicazione si é proceduto ad -
effettuare talune ricerche onfine che hanno condotto af Sig. adre delf'esecutato

—! qurale, giustificando it fatto che il figfio era assente perlavoro, sié reso disponibile
arenaere possibile Vaccesso aff'unity Immobiliare,

a ung pri nversazione sostenuta con !’Aw.tt—fn rappresenianza dei Sig.
ﬂi & apprese che Fimmobile risulta essere focato e si & potuto visionare la
ocumentazione contrattuale, di cui si espone dettaglictamente nel proseguio.

€. ACCESSO ALL'UNITA’ IMMOBILIARE

In data 27 settembre 2018 assieme al nominato perito & stato eseguito Faccesso,

Presso l'im fe sito in AULIA (MS), VIALE XX SETTEMBRE N. 1/ PIAZZA CORBANI N. 15, si &
rinvenuto il che, come detto, si & presentato in nome e per conto del figlio
Sig. Petra Francesco.
C1. INFORMAZIONI SULLO STATO DI OCCUPAZIONE DELLIMMOBILE

5i& appreso che Funite immobiliare Histifta occupata dalia Societs -r’n ordine

ad un controtio di affitto sottoscritto in data 12/03/2018 tra if Sig. roprietario af
50% e il legale rappresentante della society conduttrice, Sig.n oglie def rinvenuto
padre delf’esecutato, Sig. 1veda in allegato™ citato Contratto di Locazione]

L'units immobifiare ¢ risy tata in corso di ristrutturazione e pertante non abitata e/o utilizzgtg,

C2. INFORMAZION! SUI DEBITORI ESECUTATI -

Alla richiestu df informazioni sui debitori esecutati i Si quanta of figlio .Sig.-
ha riferito che Io stesso ottugimente layor a localité “Monte Rosso af Mare” (sP)

mentre per quel che concerne il Sig. ﬂaccontando le complesse vicissitudin

refative alt'immobile, ha dichiarato di non avere pii notizie syl medesima, ermai da tempo.

L'unita immobiliare, aggi esecutata, precedentemente erg dj proprierg defla so!a*

tuttavia nel 2011 o proprietd & statq ceduta af Si Si

le quote pari g 1/2 clascuno, in quanto gii stessi, all'epoca, avevano costituito fa Societd

ureata appositamente per esercitare Iattivitd di affitta camere nelf unity immobitiore

acquistata. Stante le dichiarazions pervenute, fe problematiche parrebbero emerse dof momento in

on avrebbe pitt pagato if mutuc e la banca non avrebbe piit accettato il solo

pogamento del 50% def dovuto do parte del S .

Per quanto sopra si ritiene dj considerare, al momento attuale, 'immobile allo stato di “Libero”.

Sempre dalla Relazione Periodica del nominato Custode Giudiziario Dott.ssa Elena Baccioli del

19/11/2018, riguardo al Contratto di Locazione succitato, si evince quanto segue:

“D. CONDIZIONEE $ TATO DEL COMPENDIO PIGNORATO

Limmobile risulta in fose di ultimazione dei tavori di ristrutturazione atti of fine di adibire i focaii

all'esercizio dell’attivity df affitte camere. in particolare, in sintesi, risufterebbero ancora da .

effettuare | fovori dj ripristino controsaffitt], impermeabilizzazione delia terrazza, rifacimento

parapetio terrazza, rasatura stuccaturg rifacimento facciata, ripristino impianto idroutico con

sostituzione n. 2 caldaie, sastituzione porte e ripristing pavimenti, come dettaglictamente indicati
nel contratto di locazione jf guale prevede che le suddette opere siano effettuate dal conduttore.
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Rapporio di stima Esecuzione iImmahiliare - n, 52 / 2018

D.1 CONTRATTO DI LOCAZIONE {si veda in allegato aila presente

i contratto di locazione, sottoscritto in data 12/03/2018 tra i SIGNSNE N > CUTATO
{che detiene la propriets del 50% delVimmobite} e Ia sacieté I & risultato
registrato presso I'Agenzig defle Entrate, sede di Aulla, i/ 12 aprite 2018, of n. 2335, serie 37 {doc. 1),
pertanto regolarmente stipulato in data antecedente Finizio def presente procedimento esecutivo.
H contratto ¢ stato stipulato per Fesercizio delfattivits di affitta camere, per la durata di 8 annie 6
mesi con scadenza fissata in duta 11/9/2026, con proroga di diritto aifa prima scadenza fotte saive
fa facolta di disdetta da parte del focatore che intenda adibire Yimmaobile “agli usi o effettuare delle
opere ex lege previsto” e la richiesta di rinnovo delle condizioni che clascuna delfe parti ha
apportunita di richiedere almeno 6 mesi prima della scadenza. Do Cié ne deriva che lo primo
scadenza utile per intimare disdetta appore determinata nel mese df marzo 2025,

it canone annuo di locazione & determinato in contratte in euro 6. 000,60 da corrispondersiin 12 rate
mensili anticipate di euro 500,00 entro if giorno 5 di ciascun mese, ¢ o

Stante gli impegni presi in sede contrattuale la societd condutirice si & assunta Fonere df eseguire

Yultimazione dei lavori di ristrutturazione {come distintamente indicate nef contratto df affitto}, le -

cui spese & previsto debbano essere completamente rimborsate onche. mediante diretta
rompensazione déf canoni dovuti al locatore. Per tate motivazione, allo stato, if canone mensile non
sarebbe, ancora, Stato mai corrisposto in quanto g societt conduttrice parrebhbe aver giit intrapreso
i favori di ristrutturazione dal 12/03/2018, i quali a tutti gii effetti sarebbero costati di pii rispetto
af dovuto relativo oi canoni di locaziene. ' ’

Per quel che concerne Ie utenze stante le dichigrazion; pervenute le stesse parrebbero essere state

volturate alla societt: conduttrice. Tuttavig non si é ricevuta alcuna documentazione. Per quel che

concerne il condominio lo stesso parrebbe non essere costituito.”

“In prima Juotio &f osservy che it ceniratto di focazione & sottascritto da solo uno deai proprietari, ff
in quant N compdare in gualitd di locatore.

In tal senso si segnala che sotto il profifo giuridico sulla questione potrebbe essere rilevante
Forientamento dominante, suggellato dalla pronuncia delle 5.U. della Suprema Corte del 4 luglio

2012 n. 11136, la quale dispone lo validits def contratto di locazione concluso tra uno solo def -

comproprietari dell immobile ed If conduttore, in ragione defia valenza delle norme delia comunione
{art. 1105 c.¢} e di quelle relative allo gestione degif affari altrui (art. 2028 c.c.}. Al fine di evidenziare
fa fattispecie giuridica di riferimento si citano: cfr. ex multis Cass. n. 19929 del 2008; n. 5077 del
2010, come richiamate dalia sentenza, Cuss., civ, sez. lll, del 27 dicembre 201 5, n. 27021,

Con riguardo of canoni di locazione si da atto che si é proceduto arichiedere af conduttore if
pagamerito degli stessi owvero dei canoni di locazione residui dopo Feventugle awenuta
compensazione delle spese di ristrutivrazione effettivarpente sostenute: PEC del 22/10/2018.
Attualmente, parrebbero scaduti | canoni di locuzione dei mesi da marzo, dal 12/03/2018 o
novembre 2018 (n, 9 mensilita).

Con riguardo afla documentazione relativa ai favori df ristrutturazione assunti dal conduttore si é

proceduto a richiedere ol conduttore la documentazione attestante lo régofaritd di avvio degli stessi’

{S.C.LA. etc.}, lo stato di ovanzamento, if dettaglio delle spese sostenute e Ja stima circa fe tempistica

di conciusione degli stessi: PEC del 22/10/2018.

Si da atto che, attuaimente, Ja procedura di riscossione dei canoni non si é conclusa per mancanza
di riscontro e quanto ai lavori di ristrutturazione assunti daf conduttore non si ha alcuna nota
specifica.

Tuttavia in dato 12/11/2018 & pervenuta una comunicazione dal parte del legale che assiste fo
societd conduttrice nella persona del suo rappresentate legale che rinvia il resoconto ad una
refazione dettagliata da parte df un architetto incaricato, la quale, nonostante fosse stota
annunciata come imminente allo stato non risulte ancora pervenuta,”
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n 5272018
4. VINCOLI ED ONER} GIURIDICI:

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre troscrizioni pregiudizievoli:

Nessuna,
4.1.2 Convenzioni matrimoniali € prow. d'assegnazione casg coniugate:
Nessuna.
4.1.3 Atti dj asservimento urbanistico:
Nessuna,
4.1.4 Attre limitazioni d'usp:
Nessuna,

4.2 Vincoli ed oneri giuridici canceliati a cura & spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

Derivante da: CONCESSIONE A cERANZIA DI MUTUO;

Imports ipoteca: L. 300.000.00
A rogito del Notaig

2 im capitale: L. 150.000.000.

precedenti proprietari Sigg.r N occasione de)
contratto di acquisto del subalterno stesso avvenuto mediante atto notarije pubklico
Dott.*je! 26/04/1599. Nelia successiva cessione di proprieta
avvenuta Il 18/10/2006 mediante Atto Pubblico Dott
Parte venditrice vendeva j| presente bene libero da trascrizionl ed iscrizionj

pregiudizievoli ad eccezione della suddetta ipoteca che parte venditrice si obbligava 3
far cancellare a sua Cura e spese nel pilt brave termpo possibile,

- IPOTECA VOLONTARIA a favore dell-contro_

Salvemini Lorenzo ; Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO;

Importo ipoteca: € 225,000,00; Importo capitale: € 150.900,00,

Arogito del Notai p
Iscritta a MASSA CARRARA in data 13/07/2011 aj Reg. Gen. n, 6321/Reg. Part. n. 1031,

- IPOTECA CONC. AMM!NISTRATIVA{RiSCOSSiONE a favere di

ontr erivante da: RUOLO £ AWISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO:
Importo ipoteca: € 108.859,28; Im porto capitale: € 54.429,64,

A rogito di Rep. n. 489/6616; Iscritta
2 MASSA CARRARA in data 05/05/2015 ai Reg. Gen. n, 3963/Reg. Part, n, 205,
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 52

4.2.2 Pignoraments;

- PIGNORAMENTO a favore di N , T
erivante da: ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO

IMMOBILE;

A rogito di U.N.E.P. MASSA C.A. GENOVA — MASSA (MS) in data 27/03/2018 al Rep. n.

941/2018 trascritto a MASSA CARRARA in data 27/04/2018 =i Reg. Gen. n. 3561/Reg.

Part. n. 2728,

Nota: ATTO Pi PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: IMPORTO A PRECETTO 154.353,50 €,

IMPORTO IN SORTE CAPITALE ED INTERESS] 153.762,56 £,

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento delfe documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penaii

Nessuna.

- ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: Nessuna, Pimmeobile non fa parte di condominio

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energstica: Non presente

Note Attestazione Prestazione Energetica: Non & stato possibile reperire, né verificare F'esistenza

/2018

del Certificato A.PE. (Attestato di Prestazione Energetica} relative all''mmobile oggetto di-

asecuzione.

PRECEDENTI € ATTUAL! PROPRIETARG:

Titolare/Proprietario:

quota di 1/2 della pi priety: e
pr 12 quota

di 1/2 della piena proprietd,
dal 26/04/1999 al 18/10/2006.

in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA - a rogito del Notaio VERSERERTSRINGRS n data
26/04/1998, al Rep. n. 39912; trascritto a MASSA CARRARA in data 12/05/1999, ai Reg. Gen. n.
4533/Reg. Part. 2885. Co
Note: Aj Sigg!
pervenuto per giusti e legittimi titoli ultra ventennati.

r P

Fimmebile in oggetto era a loro volta
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Rapporto di stima Esecuziona immobiliare - n. 52 / 2618
Titolare/Proprietario:

er la quota di
1/2 della piena pro rieta;
Sig.r

rla quota di 1/2 della
at 18/10/2006 a 12/10/2009. .
In forza di ATTD Dt COMPRAVENDITA - 3 rogito del Notaio in data
18/10/2006, al Rep. n. 60851/ 14923; trascritto a MASSA CARRARA in data 02/11/2008, ai Reg. Gen,
n. 14015/Reg. Part. 9394,

Titolare/Proprietario:

dal 12/10/2009 al 01/07/2011. ' ‘ o

In forza di ATTO DI CONFERIMENTO IN SOCIETA' NASCENTE DA SCRITTURA PRIVATA CON
SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA - rogito del n data 12/10/2009,

al Rep. n. 82214/19373; trascritto a MASSA CARRARA, in data 13/10/2009, aj Reg. Gen. n.
10411/Reg. Part. 7232

piena proprieta.

Titalare/Proprietario:
Sig.

it U . . ;.\
di 1/2 di pieng proprieta; -
AT - . A - . ...,

1/2 di piena proprieta.

dal 01/07/2011 ad oggl (attuali proprietari).

In forza di atto di compravendita - a rogito del Notaio eSSy B, in data 01/07!20_11,
al Rep. n. 84019/20803; trascritta a MASSA CARRARA, in data 13/07/2011, at Reg. Gen, n.
6320/Reg. Part. 4383,

Note: Con il presente ATTO bico NDITA LA SOCIETA!
'om SEDE C.F.n ENDE Al $IGNO

OME SOPRA GENERALIZZATI, | QUAL ACCETTANQ ED
ACQUISTANO INDIVISAMENTE ED iN PARTI UGUALI TRA LORO LA SEGUENTE UNiTA IMMOBILIARE
FACENTE PARTE DI UN FABBRICATO IN COMUNE DI AULLA, PIAZZA CORBANI N.15 (Gia' Via XX
SETTEMBRE) E PRECISAMENTE: '

- PORZIONE DI FABBRICATO URBANO AD USO DI ClviLE ﬁBITAZJONE COMPGSTA DI INGRESSC, DUE
BAGNI, CAMERA, CUCINA, DISIMPEGNG AL PIANO PRIMO E DUE CAMERE, DUE BAGNI,
DISIMPEGNO, LOCAIE CALDAIA E TERRAZZA AL PIANG SECONDO AL QUALE ST ACCEDE MEDIANTE

SETTEMBRE N.1, P1-2, CATEG.A/2, CL.2, VANI 7, RE £32,66.

LE PART! SI DANNG RECIPROCAMENTE ATTO:

- CHE QUANTO TRASFERITO F DOTATO IMPIANT! CONFORMI ALLA NORMATIVA SULLA
SICUREZZA VIGENTE ALL'EPOCA DELA LORO REALIZZAZIONE E CHE A TAL PROPOSITO LA PARTE
ACQUIRENTE DICHIARA DI AVERE RICEVUTG LE INFORMAZION? RELATIVE;

- CHE LO STESSG Al SENSI DEL D.LGS.192/05 E DELLA LEGGE REGIO) NALE 24 FEBBRAID 2005 N.39 €
SUCCESSIVE MODIFICAZION] £ DEL REGOLAMENTO DEL 25 FEBBRAIO 2010 N.17 DEVE ESSERE
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- Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 52 f 2018
DOTATO DELLATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA:
- CHE LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA QJ AyERE RICEVUTO DALLA PARTE VENDITRICE LE
INFORMAZION! E LA DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALL'ATTESTATO Di  CERTIFICAZIONE
ENERGETICA IL TUTTO Al SENS! DELLE LEGGI NAZIONALI E DELLA L.R,N.39/2005 E DEL RELATIVD
REGOLAMENTO N.17/2010;
- CHE Al SENSI DEL COMMA 14 DELL'ART.19 DEL DL 78/2010, CONVERTITO IN LEGGE N.122/2010
LA PARTE TRASFERENTE DICHIARA:
- CHE | DATI CATASTALl SUDDETT! IDENTIFICAND QUANTO TRASFERITO;
- CHE LA CONSISTENZA TRASFERITA E' ESATTAMENTE CORRISPONDENTE ALLA PLANIMETRIA
DEPOSITATA IN CATASTO; )
- CHE ESISTE CORRISPONDENZA TRA | DATI CATASTALIE LA PLANIMETRIA DEPO‘STTATA_:
- CHE ESISTE CONFORMITA' TRALO STATO D EATTO ED | DATI CATASTALIE LA PLANIMETRIA;
~ CHE 1 SOGGETTI CHE RISULTANO INTESTATARI NELLA DITTA CATASTALE SONO GLI STESS| CHE -
RISULTANO INTESTATARI NEIREGISTR! IMMOBILIARL.

- PRATICHE EDILIZIE:
Numero pratica: D.LA; n,
intestazione: . s
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita al sensj degliartt. 79 ¢ 84 della LR.T, n. 1/2005

Per lavori: REALIZZAZIONE DI CAMERE CON SERVIZI PER LD SVOLGIMENTO DELLUATTIVITA'
PROFESSIONALE DI AFFITTACAMERE E SISTEMAZIONI ESTERNE

(ggetto: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Presentazione in datg 27/11/2006 al n. di prot, 18535

NOTE: Si precisa che || presente Titolo Abflitativo, inerente Ja realizzazione di camere con servizi per lo
svelgimento del'attivita professionale di affittacamere, ha ad oggetto le unitd abitative attuaimente
identificate catastalmente ai subalternin. 8 e n. 11, considerate come un'unica unita immobiliare,

1339/2008 dei 27/11/2006 -

Numero pratica: D.LA. n, 1617/2008 del 20/03/2008 e successiva variante,
Intestazione!

Tipo pratica: Denuncia i Inizio attivita obb igatoria ai sensi degli artt. 79 e 84 della LR.T. n. 1/2005
Per lavori: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON VARIAZIONE DELLE UNITA' IMMOBILIAR) E SISTEMAZION|
ESTERNE

Oggetto: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Presentazione in data 20/03/230% al n. di prot. 5491

L'agibilita non & mai stata rilasciata. a .
NOTE: La presente pratica D.LA. ha per oggetto Ia ristrutturazione edilizia delf'immobile con variazione
deite unita immobiliari. In particolare lintervento prevede il frazionamento dell'immobile perla creazione
di due unitd immobiiiari autonome con il completo rifacirento degli interni e dj tutte le opere necessarie

abilitativo. Per quanto sopra, sebbene gia in datg 18/03/2008, i giorno precedente la presentazione della
D.LA. n. 1617/08, sia stato effettuato il frazionamento catastale deli'immobile identificato al sub. & (si
veda in ailegato alla presente la data di presentazione apposta sulla planimetria catastale dellunita
immobiliare catastalmente identificata al sub. 8 uhicata al piano prime {agli atti alla data odierna cosi
come allora presentata), in adiacenza all'unita immobiliare Catastalmente identificata al sub. 11 {oggetto
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n, 5272018

Numera pratica: D.LA. n. 2623/201 21/12/2011
intestazione: Sig,ﬂ

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivity obbligatoria ai sensi degli artt. 79 e 84 defla L.LR.T. n. 1/2005

Per lavori: AMPLIAMENTO ED QOPERE INTERNE Di SISTEMAZIONE PER L'ADEGUAMENTO DISTRIBUTIVO E
FUNZIONALE

Oggetto: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Presentazione in data 21/12/2011 al n. dj prot. 19727

NOTE: Si precisa che il presente Titolo Abilitative, in data 17/01/2012, & stato dichiarato N LULLO dalf‘ailora
dirigente del Settore Urbanistica, Arch. Ivano Pepe, in quanto non idonea all'ottenimento di quanto
richiesto. ‘

Numere pratica: C.LLA. n. 163/2016
Intestazione:

Tipo pratica: COMUNICAZIONE DI NIZIO LAVORI PER ATTIVITA' EDILIZIA LIBERA ai sensi dell'art. 136,
comma 2, lettere a) e g}, comma 3 LR, 65/2014.

Per lavori; MINIME MODIFICHE INTERNE PER ADEGUAMENTO DELLA FUNZIONALITA' DEL FABBRICATO.
Ogsgetto: MANUTENZIONE STRACRDINARIA

Presentazione in datg 16/11/2016 a! n. di prot. 18409

NOTE: in merito al presente Titolo ahilitativo si precisa quanto segue:

- le opere dichiarate consistong in “MINIME MODIFICHE INTERNE PER ADEGUARE LA FUNZIONALITA' DEL
FABBRICATO, PILI! ESATTAMENTE ELIMINAZIONE DI TRE PARET! IN CARTONGESSO AL PIANO PRIMO E
SECONDO. ELIMINAZIONE D UN SERVIZIO IGIENICO AL BRIMO PIANO. RIDISEGNO DELLO SPAZIO
SOGGIORNO CUCINA AL PRIMO PIANO, DEL SUG SISTEMA DISTRIBUTIVO E DELLE RELATIVE
CIRCOSTANZE.";

- fra le opere previste, dichiarate nel titolo abilitativo e riportate af precedente punto, non vi & alcun
accenno a frazionamento, peraltro gia richiesto ed annullato in variante con la suceitata DA, n. 172008
del 20/03/2008 e successiva varia nte;

- dat grafici esplicativi in allegato si ritiene che if titolo risulti Inerente nuovamente ad un‘unica unita
immobiliare, costituita dagli attuali subaiternin. 8 e n. 11 e non a due distinte unita ahitative cosi come
catastalmente rappresentato: nessuna partizione & presente a delimitazione fra le due units. Al contrario,
visti i precedent! titoli abilitativi da rispettare nel raffigurare o stato attuale, titoli che non attestano alcun
frazionamento, viene addirittura prevista [a demolizione del piccolo tramezzo posto a fine corridoio in
prossimita dell'ngresso allimmobile, che eventualmente avrebbe potuto fungere da delimitazione fra le
due unitd, cosi come distinte catastalmente. Per quanto sopra si ritiene che allo stato attuale l'immeobile
sia da considerarsi come unica unita abitativa, costituita dai subalterni n. 8 e 11, nascenti dal solo

frazionamento catastale, non legittimato da alcun titolo abilitativo,

7.1 Conformita edifizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate o seguenti irregolarita:

Dalla sovrapposizione tra Ja restituzione grafica de/! rilievo delio stato di fatto ed ji grafico allegato alla
CLLA. n°163 del 10/11/2016 {Ultimo titolo valido}, si sono riscontrate difformita riguardanti una diversa
distribuzione interna, il diverso dimensionamento interno dellimmobile e la mancata coincldenza
deil'andamento di alcuni muri perimetrali da ricondyrsi ad evidenti errori di graficisma, Considerando
limmobile oggetto di pigroramento come unita immobiliare autonoma, cosi come descritta negli atti di
acquisto e nella rappresentazione catastale, risulta indispensabile Fesecuziane di alcune opereedilie la
presentazione di pratica di frazionamento 1 livello edilizio-urbanistico, senza a quaie I"unitd immobiliare
pignorata non pud considerars regolare come singola unity rispetto al subalterno catastalmente
identificato al n. 8,

Regolarizzabili mediante; Presentazione di Comunicazione Inizio Lavori per Attivita Edilizia Libera (C.1.L.A.)
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 52 f 2018
per lavori gia eseguiti, ai sensi dell'art. 136 comma 2 lettera
Descrizione delle opere da sanare: FRAZIONAMENTO EFFETTUATO SOLO A LIVELLO CATASTALE, MA NON
LEGITTIMATO URBANISTICAMENTE DA ALCUN TITOLO ABILITATIVO.
Oneri tecnici, oneri di urbanizzazione, diritti di segreteria, eventuali opere edili inerenti la pratica
CLLA:€6.500,00
Oneri Totali: € 6,500,00
Note: Si precisa che per la costituzione delle due distinte unitd immobiliari, fa pratica C.LLA. dovra
riguardare sia il subalterno n. 11, oggetio deila presente procedurs, che il sub. 8 in adiacenza al piano
primo; la stessa pratica dovrd essere presentata con il consenso e la sottoscrizione di entrambe le
proprieta.

Note sulla conformita edilizia: Per quanto sopra NON si dichiara ta Conformita Edilizia.

7.2 Conformitd urbanistica:

Abitazione di tipo civile {A2]

Note generali sulla conformiti:

L'unita immobiliare oggetto di Esecuzione Immobiliare, secondo le previsioni del Vigente Regolamento
Urbanistico del Comune di Aulla, approvato in data 26/02/1999 con delibera del Cansiglio Comunaie n.
17 ai sensi defla Legge Regionale Toscana n. 5/95, e uitimamente rivisitato risulta erroneamente {errore
formale) inserita come segue:

- ZONE 518 — AREE PER SERVIZ) PUBBLIC) ATTUATE

L'errore formale suindicato & probabilmente dovuto alla vicinanza al fabbricato in esecuzione di altro
fabbricato identificato catastalmente al Foglio 22 particella 1514, alWnterno del quale si svoigono
effettivamente Attivita per Servizi Pubblici gia da tempo, contrariamente allattivita di tipo residenziale
svoita da anni nel fabbricato che accoglie I''mmobile oggetto della presente.

Per quanto sopra, previa presentazione di Istanza presso I'Ufficio Urbanistica del Comune di Aulla, atta
alla correzione delia destinazione attuaimente prevista, si riporta di seguito il reale inserimento del
fabbricato in oggetto, corrispondente peraltro aliz destinazione degli altri edifict ubicati nelle sue strette
vicinanze,

* Nell'articolo 43 del REGOLAMIENTO URBANISTICO ai sensi dalla Legge Regionale n, 5/95 adottato in
data 26/02/1999 con delibera di €.C. n. 17, alfinterno delia U.T.O.E. . 5, in ZONA RESIDENZIALE Di TIPO
“B” {ESISTENTI).

Tali zone non prevedono indici di fabbricability del terreno, ma esclusivamente la possibility di
ampliamento degli edifici esistenti, secondo le direttive impartite dal suddetto art. 43. '

N.T.A. (Norme Tecniche di Attuazione] - Nel regolamento urbanistico, sono classificate B senza Vaggiunta
di nessuna altra sigla o numero le Aree prevalentemente destinate alla residenza e con carattere di
tessuto quasi totalmente edificato. La destinazione & prevalentemente residenziale ma sono ammesse
destinazione in armonia alla residenza tipo uffici, ambulatori, attivitd ricettive (escluso discoteche pub e
sala giochi) commerciali, artigianali e artigienato di servizio. Per gli edifici non occupati alla data di
adozione del Regolamento Urbanistico per la parte non residenziale, dovranno attenersi alle destinazioni
consentite in tali aree. in tali aree & concessa la ristrutturazione edilizia e/o urbanistica. Le modalits di
intervenio attuativo sono: intervento diretto per concessione semplice o autorizzazione comunale se
prevista.

L'altezza massima dovra essere pari e non superare all'altezza massima degli edifici del suo contorno di
circa 200 metri. In caso di ampliamento dovranno essere garantiti la proporzione a parcheggi prevista
daila Lepge 122/89.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 52 2018
Per gli edifici esistenti con unit3 abitative di max 150 mq. utili e con il piane primo di dimensicni minori
rispetto al piano terrs, & consentito Fampliarnento per portare la superficie del piano primo uguale al
piano terra. ‘ '
Per gli edifici esistenti di-qualsiasi natura purché accatastati, aventi superficie utile inferiore a myg. 120 &
consentito: il cambio di destinazione d’uso 3 residenziale, Fampliamento o la sopraelevazions fino a
raggiungere 120 mq di superficie utile anche attraverso demolizione e ricostruzione.
Per gli edifici a due piani fuori terra e composti da due unitd abitative & consentito Fampliamento di
ciascun pianc fino a mq. 120 di superficie utile.
Per gli edifici esistenti, per esigenze di adeguamente igienico, funzionale ed estetico, & sempre concesso
un ampliamento uguale o minore di mq. 16 di superficie utile. Alf'interno di tali zone, ove esistono, sono
fatti salvi i piani approvati.
Non sono consentiti edifici efo ampliamenti in edilizia prefabbricata e con tipologie non in armonia
allesistente. Nel caso di demolizione e ricostruzione & consentito i mantenimento della superficie ¢ del
volume esistente anche se if relativo indice & superiore a guelic ammesso.
Tutte le possibilita edilizie sopra esposte non devono compartare un aumento delle unita abitative e degli
alloggi ad eccezione per le variazieni di destinazioni d’uso in residenziale che potranno determinare
variazioni al numero degli alloggi nellambito della medesima consistenza senza poter ylteriormente
usufruire delle possibilita di ampliamento praviste dai commi precedenti.
Per tutti gli edifici esistenti qualsiasi sia la destinazione e consistenza purché accatastati sono censentiti i
seguenti interventi:
manutenzione ordinaria e straordinaria;
restauro e risanamento conservativo;
ristrutturazione edilizia D1, D2, D3;
ristrutturazione urbanistica;
demolizione e ricostruzione nelambito delia medesima consistenza e ubicazione purché non siano
previsti incrementi delle altezze o diminuzione delle distanze dai confini preesistenti,
Possibilita di estendere tale normativa anche agli edifici non residenziali esistent; ed aceatastati anche se
inseriti in zona diversa dalla B, ad esclusione delle zone agricole SA1 con vincoli particalari inderogahili a
condiziene che Yintervento non sia in contrasto con opere pubbliche progettate.
Nella zona C 'ampliamento eventualmente realizzato dovra essere retratto dalia possibilita edificatoria
del lotto.
Nota: Gli ampliamenti concessi dal R.U, nen sono di fatto sfruttabili per Punita immobiliare in oggetto in
quanto priva di spazi su cui edificare e distanze dai confini e dalle strade.

Per ¢ia che concerne i Vineoli urbanistici e/o ambientali gravanti sugliimmobili di cuisopra, si fa presente
che:

-'immobile non & assoggettato alle disposizioni di cui alla Legge n. 1089 del 1/06/1939 in materia di tutela
delle cose di interesse artistico o storico;

- Vimmobile non a assoggettato alle disposizionf df cui alla Legge n. 1497 del 29/06/1939 in materia di
protezione delle bellezze naturali; ‘

- l'immobile non 2 assoggettato a discipline espressamente valte alla tutela delle caratteristiche storico-
archeologiche;

- I'immobite non & assoggettato al VINCOLO IDROGEQLOGICO {Regio Decreto n. 3267/1923).

Pag. 14
ver. 3.0
Edicom Finance sr§

b=
[
S
©
%
=
0
B
-
o
s}
o
a
]
il
o
=4
o
N
&
o]
™
&+
<y
=
<
-
5
@
v
®
<
o
9
z
<
a.
2]
0
w
3
=
14
<L
o
[=]
=]
7
a
E
1)
g
2
3
z
3
4
=
-3
0
2
]
E
1




Rapporto di stima Esecuzione immohbiliare - n.52/2018

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - APPARTAMENTO AD USO RESIDENZIALE

il bene immobile oggetto della presente, sito nel Comune di Auila {MS), viene di seguito pid precisamente
descritta:

~ unita immobiliare costituita da Appartamento di civile abitazione, 2l Catasto Fabbricati del Comune di Aulla
al Fg. 22, part. 617, sub. 11 - categoria A/2, classe 3, Superficie Catastale Totale 113 mq, Totale escluse aree
scoperte: 110 mq., Rendita € 688,18, sito in Piazza Corbani n. 15, - Comune di Aulia [MS}; Pimmobile in corso
di ristrutturazione per una futura attivita di “affittacamere”, si sviluppa su due piani, piano primo e piano
secondo, facenti parte di un fabbricato di antica realizzazione, edificato su tre piani fuori terra. .
All'immobile si accede da portone di ingresso affacciato su di un ballatoio comune alle unita immobiliari
costituenti lo stabile, raggiungibile attraverso uha rampa di scale e portone comune al piano terra, accessibile
direttamente da Piazza Corbani. Come gia precisato, attuaimente limmobile oggetto della presente risuita
urbanisticamente “fuso” con altra units catastalmente identificata al subaiterno 8, intestata ad altra ditta e
in adiacenza al subalterns 11 a piano primo; il presente immobile & infatti diviso solo catastalmente dal
subalterno 8, non sussistendo alcun titolo abilitativo attestante il loro frazionamento. Anche “fisicamente”,
allo stato di fatto, i due subaltern risultanc collegati fra di loro attraverso un varco in corrispendenza dal
quale & apposta, in modo precario, una porta da interni.

Al pianc primo, attraverso un disi mpegno che si diparte dal portone di accesso, siraggiunge un‘ampia camera
{ca. 24 mq.) dotata di bagno ad uso esclusive; al termine del disimpegro & posta una scala atta al
raggiungimento del piano secondo, Quest’ultimo & costituito da un disimpegno di distribuzione, un’ampia
camera (ca. 25 mq.) dotata di due bagni entrambi con antibagno; dalla parte terminale del disimpegno si
accede all’esterno, dove trova ubicazione una terrazza di ca. 38 mq. ed un locale tecnico all'internc del quale
50n0 ubicate le caldaie ad utenza del fabbricato, ‘

Si precisa inoltre che, rispetto alla planimetria catastale attuale, agli atti dat 20/05/2011, al piano primo sono
state tamponate due porte: quella con cui dal disimpegno di ingresso si accedeva alla cucina e quella che

proprieta, In conseguenza di cio, if vano che nella planimetria catastale viene indicato come locale bagno e

andato a far parte deli'unita immobiliare in adiacenza, di altra proprietd, catastaimente identificata al
subakterno n. 8, ne sono stati eliminatii sanitari e demolita Ia parete di divisione con il vicino soggiorno-cucina
defla confinante proprieta, cost da ottenere una maggiore ampiezza per quest’ultimo.

Per meglio comprendere 12 distribuziane interna dell'immobile in esecuzione sivedanc in allegato ain. 2 le
planimetrie redatte dalla sottoscritta in seguito aj rilievi effetiuati durante § sapralivoghi,

_ Piena propriety
Cod. Fiscale:

Superficie complessiva di circa meg 141,60

Condizioni generafi dellimmobite:

Come gi3 precisato, Fimmobile, al momento del sopralluogg, & risultato in fase di ristrutturazione con lavori

ormai arrivati quasi ad ultimazione ed & quindi da considerare in un discreto stato di conservazione, La

pavimentazione delle camere, dei bagni e dej disimpegni di entrambi i piani & interamente in monocottura

di grande pezzatura di colore nero; it servizio igienico al piano primo & munito di doccia, lavabo, water e bidet

ed & rivestito con piastrelle in materiale ceramico di piccola pezzatura di colore chiaro,

Al piano secondo, nel lato verso le scale di collegamenta, & presente un piccolo vano adibito a doccia ed in
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 52 / 2018
prossimita dello stesso si trova un servizio igienico dotato di lavabo, water e bidet; entrambi i vani sona
rivestiti con piastrelle in materiale ceramico di piccola pezzatura color saimone. Al lato opposto della camera
€ ubicato un secondo servizio igienico, con antibagno, dotato di doccia, lavabo, water e bidet e rivestito con
piastrelle in ceramica di piccola pezzatura di colore grigio chiaro, La terrazza & pavimentata con monocottura
da esterni di grande pezzatura a forma rettangolare di colore nero ed ha un parapetto di protezione in
muratura, ricoperto nella parte superiore in klinker.

La scala di collegamento & rivestita in marmo bianco. G infissi esterni sono in alluminic laccato Yfanco con
doppi vetri e protetti da persiane del medesimo materiale di colore verde; le porte interne sono in legno
laccate di colore grigio. L'immobile & dotata di impianto di riscaldamento a gas con caldaie, una per ogni unita
immobiliare costituenti 'intero fabbricato, ubicate in apposito locale posto all’esterno al piano secondo e
raggiungibile dalla terrazza. Ogni stanza & dotata inoltre di impianto a pompa di calore {climatizzatore).

La facciata del palazzo in cui & ubicato 'immobile in esecuzione & stata oggetto di rifacimento in virtl di
pratica D.LA. n, 1617/2008; tuttavia si ritiene auspicabile un nuove intervento in quanto risulta gid intaccata
dagli agenti atmosferici e dail'umidits e la canala di gronda sulla facciata prospiciente Plazza Corbani & In
cattivo stato di manutenzione.,

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivaiente
o reaie/potenziale -
SUPERFICIE superf. esterna lorda 52,00 1,00 52,00
COMMERCIALE PIAND
PRIMO
SUPERFICIE superf, esterna lorda 51,00 1,00 51,00
COMMERCIALE :
ABITAZIONE PIANG
SECONDO
SUPERFICIE TERRAZZA | superf. esterna lorda 38,00 0,35 13,30
PIAND SECONDO
141,00 116,30

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immaobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agénzia del territorio
Periodo: 1-2018 '

Zona: Centrale/Centro Citta

Tipo di aestinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazion Civili (categ. A/2)
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mq): 950

Valore di mercato max {€/mq): 1.400
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Rapporte di stimz Esecuzione immoblliare - n. 52 f 2018

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
Conseguentemente alle indagini effettuate in loco, le caratteristiche generali, l'ubicazione, viste
le quotazioni immobiiari di cul alf Osservatorio del Mercato Immobiliare {OMI), tenendo altres)
conto dell'attuale crisi del mercato immobiliare ed adottando il metodo dalla comparazione con
altri immokili aventi caratteristiche simili, di seguito si riportano le relative valutazioni che la
sottoscritta considera attendibili ed eque. In particolare per if fabbricato si & proceduto alla stima .
con il metado comparativo in base a parametro tecnico (mg).
Nel caso specifico si precisa che si & presa in considerazione la superficie dell'unita immobiliare
cosi come definita catastalmente, sebbene di fatto, come specificato in precedenza, la stessa non
sia legittimata come unita a se stante rispetto al subaiterno n. 8 da nessun titolo abilitative. In
conseguenza di ¢id i valori al mq. riportati nella Tabeila OM! sono stati ridotti, cosi come ritenuto
dzlla sottoscritta.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di MASSA CARRARA:
Conservataria def Registri Immobiliari dj MASSA CARRARA;
Uffici del registro di AULLA;
Utficio tecnico di COMUNE DI AULLA;

Agenzie immobiliari e/o asservatori del mercato immobiliare: 0.M.1, (Osservatorio del Mercato
Immobiliare - Agenzia delle Entrate).

8.3 Valutazione corpi:

A - APPARTAMENTO AD USO RESIDENZIALE. Abitazione di tipe civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (sempilificata) € 87.225,00.

Destingzione . Supetficie Equivalente - -Valore Unitario Valore Complessivo
SUPERFICIE 52,00 €750,00 € 39.000,00
COMMERCIALE PIAND
PRIMC
SUPERFICIE 51,00 €750,00 €38.250,00
COMMERCIALE
ABITAZIONE PIANO
SECONDOD
SUPERFICIE TERRAZZA 13,30 £750,00 €9.975,00
PIANG SECONDO
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €87.225,00
Valore corpo €£87.225,00
Valore Accessori £0,00
Valore complessiva intero £87.225,00

Valore complessivo diritte e quota €87.225,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 5272018

Riepifogo:
o Immobile Superficie Lordg Valore intero Valore diritto e
IR medio ponderale quota
A - | Abitazione di tipo 116,30 €87.225,00 € 87.225,00
APPARTAMENTO tivile [AZ]
AD Uso
RESIDENZIALE
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezzs della vendita € 13.083,75
giudiziaria e per assenza di garanzia Per vizi come da disp. de! G.E. {min.
15%)
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 7.500,00.
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui sj € 66,641,25
trova:
Prezzo hase d'asta del lotto arrotondato: € 66.600,00

Montignoso, 10 dicembre 2018

L'Esperto alla stima _
Arch. Livia Mascagni

Pag. 18
Ver, 3.0
Edicom Finance sp

oy
=
P
&
@
xr
<
&
&
&
K]
(33
=
[=3
=)
g
<
]
P ]
o
o
=
=
#
o
e
5]
7]
o
<
o
[
Z
<
&
]
Q
1
e
o
=
[y
<
1
]
s
w
o)
&
=)
tu
&
=
3
g
<<
g
<
=
i
2
]
3
£
=




ALLEGATI

1) DOCUMENTAZIONE F OTOGRAFICA
2) ELABORATO PLANIMETRICO (redatte dalla C.T.U)

3) VISURE PRESSO L’AGENZIA DEL TERRITORIO - UFFICIO PROVINCIALE
DIMASSA ~ CATASTO DEI FABBRICATI:

a) Visure storiche immobile Catasto fabbricati
b) Estratto di mappa
) Planimetrie catastali sub. 11 e sub. §

4) VISURE PRESSO L’AGENZIA DEL TERRITORIO — SERVIZIO PUBBLICITA
IMMOBILIARE DI MASSA - CARRARA: '
a) Elenco sintetico deile Formalita
b) Note di iscrizione o trascrizione dei vari At

5) RICERCHE PRESSO GLI UFFICI TECNICI DEI, COMUNE DI AULLA:

a) Copie Titoli Abilitativi
b) Estratto R.U.

6) COMPUTO METRICO ANALITICO PER REGOLARIZZAZIONE
EDILIZIA DELL’IMMOBILE IN ESECUZIONE

7) COPIA CONTRATTO DILOCAZIONE
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONT IMM OBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARFE N. 52/2018 R.G.E.

DOBANK S.P.A. (UNICREDIT)

Contro

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 3

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

rmato Da: MASCAGNI LIVIA Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serlal#: 41 043a90280f2cfaga580e44828¢704
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMM OBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 52/2018 R.G.E.

DOBANK S.P.A. (UNICREDIT)

Contro

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CON SULENZA TECNICA
D’UFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 4

VISURE CON SERVATORIA
REGISTRI IMMOBILIARI
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 03/12/2018 Ora 09:48:21
- i . o Pag. 1 - Segue

Utficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispeziotie n. T39603 del 03/12/2018
per immobile

Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA

Richiedente MSCLV]

Dati della richiesta
Immeobile ; Comune di AULLA (MS)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 22 - Particella 617 - Subalterno 11
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 30/11/2018

Elenco immobili
Comune di AULLA (MS) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0022 Particella 00617 Subalterno 0011

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 13/07/2011 - Registro Particolare 4383 Registro Generale 6320
Pubblico ufficiale ' ertorio 84019/20803 del 01/07/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

Immobili attuali

2. ISCRIZIONE del 13/07/2011 - Registro Particolare 1031 Registro Generale 6321
Pubblico ufficial pertorio 84020/20804 del 01/07/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali

3. ISCRIZIONE del 05/05/2016 - Registro Particolare 505 Registro Generale 3963
Pubblico ufficiale EQUITALIA CENTRO S.P.A. Repertorio 489/6616 del 04/05/2016
IFOTECA CON C.AMMINISTRATIVA/ RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. TRASCRIZIONE del 27/ 04/2018 - Registro Particolare 2728 Registro Generale 3561
Pubblico ufficiale UNEP, MASSA C.A. GENOVA Repertorio 941/2018 del 27/03 /2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 03/12/2018 Ora 09:48:21
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T39603 del 03/12/2018

per immobile
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA
Richiedente MscLVI

—




ntrate

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio

Ispezione ipotecaria
Data 03/12/2018 Ora 13:41:04

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA

Richiedente MSCLVT

n. T187918 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 13:40:52
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4533
Registro particolaren. 2885

Presentazione n. 56 del 12/05/1999

Sezione A - Generality

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 26/04/1999

Notaio

Sede MS)

Dati relativi gllg convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Numero di repert,

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezion; ABecC

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2

Soggetti contro 2

Sezione B - Immobilj | |

Unita negozialen, 1

Immobilen. 1

Comune A496 - AULLA
Catasto FABBRICATI
Sezione urbang - Foglio 22 Particellg 617 Subalterno 3
Natura AZ- ABITAZIONE DITIPO Consistenza 6.5 vani

CIVILE
Indirizzo PIAZZA REGINA ELENA N.civico 1
Plano Pl
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; ,ﬁ”ﬁ o Ispezione ipotecaria

ale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 13:41:04
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ufficio Provinci

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 187918 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 13:40:52
Richiedente MSCLVI Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4533
Registro particolaren. 2885 Presentazione n, 56 del 12/05/1999

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 htadi -
Cognome Nome S
Nato il
Sesso odice fiscale
Relativamente all unitg negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con oggetto n.2)

Soggetton. 2 e di
Cognome vome AN

Codice fiscale
Relativamente all'uniti negoziale . 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con

Contro
Soggetton. 1

getton,1)

In

o
a

1 Perildirittodi PROPRIETA'

= Ko

Perildirittodi PROPRIETA'

odice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n,
Perlaquotadi 1/2

Soggetton. 2 Ingqualitadi -
Cognome
Nata il

odice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n.
Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che i ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

41043a802180f201a9a589044828¢704
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m:: rat

fc1o Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 03/12/2018 Ora 13:38:01

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA

Richiedente MSCLVI

n. T 187009 del 03/12/2018

Tnizio ispezione 03/12/2018 13:37:45
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14015
Registro particolaren, 9394

Presentazione n, 25 del 02/11/2006

Sezione A - Generality

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 18/10/2006

Notaio

Sede (sp)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVY
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatzca S1

Altri dati

Numero di repertorio 14023
Codice fiscale

Non sono presenti nella seziorie D parti libere relative alle sezioni A, BeC

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetti contro 2

Sezione B - Immobilj
Unita negozialen, 1

Immobilen. 1

Comune A496 - AULLA {MS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 22 Particella 617 Subalterno 3
Natura A2 - ABITAZ!ONE DITIPO Consistenza 6.5 vani

CIVILE
Indirizzo VIA XX SETTEMBRE N.civico 1
Piano 1-2
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nt:

Servizio di Pubblicit Immobiliare

Pay. 2 - Fine

Ispezione ipotecaria
Utficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 13:38:01

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 187009 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 13:37:45
Richiedente MSCLVI Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14015

Registro particolaren. 9394 Presentazione n. 25 del 02/11/2006

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Ingualitad; -

Cognome ) Nome -
Nato il s:
Sesso odice fiscale

Relativamente all'unita Negoziate 1. Peril dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI
Contro

Soggetton. 1 In fta di -

om0

odice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Con oggetto n.2)

o A
odice fiscale

Relativamente all'unitd negoziale n, 1 Peridldirittodi PROPRIETA'

Per la quota di Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con soggetto n.1)

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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x& ‘ Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MASSA—CARRARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 13:33:06
Servizio di Pubblicit Immobiliare

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 185580 del 03/12/2018
Inizio ispezione 03/12/2018 13:32:45

Richiedente MSCLVI Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 10411
Registro particolaren. 7232 Presentazione n. 32 del 13/10/2009

) LY
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 12 09 Numero di repegtorio  82214/19373 )
Notaio : Codice fiscale
Sede AULLA (MS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 115 CONFERIMENTO IN SOCIETA'
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative q sezione B
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immobilen, 1

Comune A496 - AULLA (MS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 22 Particella 617 Subalterno 8

Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 37 metri quadri
CIVILE

Indirizzo VIA XX SETTEMBRE N, civico -

Piano P1

Immobilen. 2

Comune A496 - AULLA (MS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 22 Particella 617 Subdlterno 9

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza -
CIVILE

Indirizzo VIA XX SETTEMBRE N.civico -
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. ol i o i SpezZione Ipotecaria
Ufticio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 13:33:0¢

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 185580 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 13:32:45
Richiedente MSCLVI Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 10411
Registro particolare . 7232 _ Presentazione n. 32 del 13/ 10/2009

Piano P1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualits di
Denominazione o ragi

Codice fiscale
Relativamente all unitq negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 J t CONTRO
Cognome Nome -
Nato il
Sesso Cedice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1 Inregimedi SEPARAZIONE DI BEN]

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

g e LIBERAZIONE DELL'AUMENTO DEL CAPITALE SOCIALE
>OTIOSCRITTO CONFERISCE: - DUE UNITA' IMMOBILIAR! DI SUA PROPRIETA' POSTE IN COMUNE DI
AULLA, PIAZZA CORBANI N. 2, RIPORTATE NEL NCEU AL FOCLI 22, PARTICELLE: - 617/8, VIA XX
SLTTEMBRE, P1, CATEG.A/2, CL.2, VANI 2,5, MQ,37, RE. 225,95 - 617/9, VIA XX SETTEMBRE, P1-2, CATEG,
A/2,CL2, VANI 6, MQ.105, RE 542,28 ENTRAMBE GLA' 61775
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enzis

Utficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 03/12/2018 Ora 09:49:5¢

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE Di MASSA

Richiedente MSCLVI

n. T 39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 6320
Registro particolaren. 4383

Presentazione . 53 del 13/07/2011

Sezione A - Generality

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 01/07 -

Notaio

Sede

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica sI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative sezione B
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2

Numero di repertorio  84019/20803
Codice fiscale

Joggetticontro 1

Sezione B - Immobilj

Unita negozialen. 1.

Immobilen. 1

Comune A496 - AULLA (MS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 22 Particella 617 Subalterno 11
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 7 vani
CIVILE
Indirizzo VIA XX SETTEMBRE N.civico 1
Plano P1
Identificativo dell'immobile nella formalits precedente:
Comune A496 ~ AULLA (MS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbang - Foglio 22 Particella 617 Subalterno 3
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R Ispezione ipotecaria
rates |

Utficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 09:49:56
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

nt

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA 0. T 39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Richiedente MSCLVI Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 6320
Registro particolaren. 4383 Presentazione n. 53 del 13/07/2011

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualith di
Cognome
Nato il

Sesso lMBodice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n,

Perlaquotadi 1/2

Saggetton. 2 In qualitd di ACQUIRENTE
chnome& Nome —
Naw_ a '
Sesso Codice fiscale

Relativamente all'units negoziale n.
Perlaquotadi 1/2

Contro

ACQUIRENTE

Perildirittodi PROPRIETA'

1

Perildirittodi PROPRIETA'

Soggetton. 1 Inqualitadi  VENDITORE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n, 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare gi fini della pubblicité immobiliare

LA SOCTETA' S I ' COME SOPRA COSTITUTTA E
RAPPRESENTATA, VENDE Al SIGNORI QUALI ACCETTANO
ED ACQUISTANO INDIVISAMENTE ED IN PARTI UGUALI TRA LORO LA SEGUENTE UNITA' IMMOBILIARE

FACENTE PARTE DI UN FABBRICATO IN COMUNE DI AULLA, PIAZZA CORBANIN.15 (GIA' VIA XX
SETTEMBRE) E PRECISAMENTE: - PORZIONE DI FABBRICATO URBANO AD USO DI CIVILE ABITAZIONE
COMPOSTA DI INGRESSO, DUE BAGNI, CAMERA, CUCINA, DISIMPEGNO AL PIANO PRIMO E DUE CAMERE

MEDIANTE SCALA INTERNA COMUNE CONFINANTE CON PARTE VENDITRICE, DETTA PIAZZA, VIA
PISACANE, SALVO ALTRI NEL NCEU AL FOGLIO 22 PARTICELLA 617/11 {GIA' 617/9 GIA' 617/3 PARTE)
VIA XX SETTEMBRE N.1, P1-2, CATEG.A/2, CL.2, VANI 7, RE 632,66 LE PARTI SI DANNO
RECIPROCAMENTE ATTO: - CHE QUANTO TRASFERITO E' DOTATO DITMPIANTI CONFORMI ALLA
NORMATIVA SULLA SICUREZZA VIGENTE ALL'EPOCA DELLA LORO REALIZZAZIONE E CHE A TAL
PROPOSITO LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA DI AVERE RICEVUTO LE INFORMAZIONI RELATIVE; - CHE
LO STESSC AI SENSI DEL D.LGS.192/05 E DELLA LEGGE REGIONALE 24 FEBBRAIO 2005 N.39 E SUCCESSIVE
MODIFICAZIONI E DEL REGOLAMENTO DEL 25 FEBBRAIO 2010 N.17 DEVE ESSFRE DOTATO
DELL'ATTESTATO DI CERTIF ICAZIONE ENERGETICA; - CHE LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA DI AVERE
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4 - Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 09:49:56
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Richiedente MSCLVI Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6320
Registro particolaren. 4383 Presentazione n. 53 del 13/07/2011

RICEVUTO DALLA PARTE VENDITRICE LE INFORMAZIONI E LA DOCUMENTAZIONE RELATIVA
ALL'ATTESTATO DI CERTIF ICAZIONE ENERGETICA I, TUTTO AI SENSI DELLE LEGGI NAZIONALI EDELLA
L.R.N.39/2005 E DEL RELATIVO REGOLAMENTO N.17/2010; - CHE Al SENSI DEL COMMA 14 DELL'ART.19
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Ispezione ipotecaria

fﬁcm Provinciale di MASSA- Data 24/02/2016 Ora 16:51:41
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 269789 del 24/02/2016

Iizio ispezione 24/02/2016 16:51:14
Richiedente TSSNDR Tassa versata £ 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n, 4534 -
Registro particolaren. 813 Presentazione n.57 del 12/05/1999

Sezione A - Generalit)
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBRBLICO .
Data 26/04/1999 Numero di repertorio 39913

Notaio Codice fiscale Ay
g """

Datirelativi all'ipoteca o ql privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Capitale £ 150.000.000 Tasso interesse annue 4% Tasso interesse semestrale -
Interessi £ 75.000.000 Spese £ 75,000,000 Totale £ 300.000.000
Importivariabili ] Valutaestera - Somma iscritta da aumentare automaticamente  Si
Presenza di condizione risolutiva - Durata 15 anni

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobilj

Unita negozialen, 1

Immobilen, 1

Comune A496 - AULLA {MS)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 22 Particella 617 Subalterno 3
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6.5 vani

CIVILE
Indirizzo PTAZZA REGINA ELENA N. civico 1
Piano P1
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Ispezione ipotecaria

Utlicio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 24/02/2016 Ora 16:51:41

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 269789 del 24/02/2016

Inizio ispezione 24/02/2016 16:51:14
Richiedente TSSNDR Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 4534 '
Registro particolaren. 813 Presentazione n. 57 del 12/05/1999

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Ingudlitadi -
Denominazione o ragione sociale  BANCA TOSCANA S.P.A,
Sede FIRENZE (FD)
Codice fiscale 00470800483 Domicilio ipotecario eletto  AULLA (MS) - PIAZZA
MAZZINI 15
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaguotadi 1/1

Contro

Soggettorn. 1 Ingualitadi -

Cognome Nome-
« S a

Nato il
1 Per il diritro di PROPRIETA'

Sesso MM odice fiscale
Relativamente all unit negoziale n,
Perlaquotadi 1/2

Soggetton. 2 Ingudlitidi -
Cogheme
Nata il
Sessofffi Codice fiscale
Relativamente all'unity negoziale n.
Perlaquotadi 1/2

Nome SRS

1 Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cus & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero aleri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

TASSO FISSO, NONCHE DI N.26 RATE A TASSO VARIABILE; QUESTE ULTIME SARANNG SUSCETTIBILI DI
VARIAZIONE IN CONSEGUENZA DELLEVARIAZIONI DEL TASSO DI INTERESSE CHE LA BANCA POTRA
ATTUARE CON LE MODALITA DESCRITTE ALL'ART.4) DEL TITOLO.LA PRIMA RATA DI
AMMORTAMENTOANDRA A SCADERE IL 31 DICEMERE 1999, LE SUCCESSIVE AL 30 GIUGNOE 31
DICEMBRE DI OGNI AN O.DALLA DATA IN CUI SARA STATA RESA DISPONIBILE LASOMMA MUTUATA G,
COMUNQUE DAL TERMINE INDICATO AL PENULTIMO COMMA DELL'ART.2 DEL TITOLO, SINO ALLA FINE
DEL RELATIVO SEMESTRE SOLARE, DECORRERANNO SULLA SOMMA STESSA GLI INTERESSINELLA
MISURA DEL 4% NOMINALE ANNUO. LE CONDIZIONI Di TASSC APPLICATE AL MUTUO SONO LE
SEGUENTTL:- PER 1 PRIMI 2 ANNI (A PARTIRE DALL'INIZIO DFL SEMESTRE SOLARE IMMEDIATAMENTE
SUCCESSIVO ALLA DATA IN CUILA SOMMA MUTUATA E STATA RESA DISPONIBILE CVVERO,

<
4
23
«Q
od
o«
<t
«
]
&
w©
@
=]
g
5
o
g
&
[=3
=]
&
<t
o
2
o
#
&
&
)
(o]
<
o
]
=
<
o
o
o
&
e
s
i
<
i
fat
o
@
£
ri}
=
=
3
=2
o]
3
2
=
o}
Q
2
]
£
i




Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MASSA-CARRAR A - Territorio Data 24/02/2016 Ora16:51:41
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
0. T 269789 del 24/02/2016

Inizio ispezione 24/02/2016 16:51:14

Richiedente TSSNDR Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n, 4534

Registro particolaren. 813 Presentazione n, 57 del 12/05/1999

NELL'TPOTES] PREVISTA AL PENULTIMO COMMA DELL'ART.Z, DAL 30 GIUGNO O 31 DICEMERE
IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO ALLA DATA DFL NOVANTESIMO GIORNO DALLA STIPULA DEL
CONTRATTO), IL TASSOFISSO DEL 4% NOMINALE ANN UQ;- PER IL SUCCESSIVO PERIODO, IL TASSO
VARIABILE CORRISPONDENTE AL TASSO NOMINALE ANNIUQ, CON CAPITALIZZAZIONE SEMESTRALF,
PART ALL'EURIBOR 6 MESI MAGGIORATO DIUNO SPREAD Di 1,50 PUNTLIL VALORE DEL PARAMETRC
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icio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 03/12/2018 Ora 09:49:57

Pag. 1. - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA

Richiedente MSCLV]

n. T 39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 6321
Registro particolaren. 1031

Presentazione n. 54 del 13/07/2011

Sezione A - Generality

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 01/07/2011
Notaic

st -

Dati relativi all'ipoteca o gl privilegio

Specie dell'ioteca o del privilegio
Derivante da
Capitale € 150.000,00

Interessi - Spese -
Importivariabili  SI Valuta esterg -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 30 anni

Altri dati
Sonio presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Numero di repertorio 8402020804 7

Codice fiscale A

IPOTECA VOLONTARIA
0168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC
Tasso interesse annuo 2,8%

Tasso interesse semestrale -
Totale € 225.000,00

Somma iscritta da aumentare automaticamente SJ

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immobilen. 1

Comune A496 - AULLA (MS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 22 Particella 617 Subalterno 11
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 7 vani
CIVILE
Indirizzo VIA XX SETTEMBRE N.civico 1
Piano P1
Identificativo dell'immobile nella formalitd precedente:
Comune A496 - AULLA (MS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 22 Particella 617 Subalterno 3
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; Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 09:49:57
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - segue
Ispezione telematica '
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Richiedente MSCLVT Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n, 6321
Registro particolaren. 1031 Presentazione n. 54 del 13/07/2011

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In qualita di CREDITORE IPOTECARIO

Denominazione o ragione sociale UNICREDIT SPA
Sede ‘ o
Codice fiscale Domicilio ipotecario eletto ~

N.61
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 _Ingudlitidi  DEBITORE IPOTECARIO

Cogrom N Nome SN
Nato il m
Sesso [fi Codice fiscale  ——

Relativamente all'unite negoziale 1. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Per laquotadi 1/2
o S

Soggetton. 2 Inqualitd di DEBITORE IPOTECARTO
i Perildirittodi PROPRIETA'

Relativamente all'unitd negoziale n,
Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che siritiene utile pubblicare)

INTERESSI SI PATTUISCE ESPRESSAMENTE CHE IL MUTUO £’ REGOLATO AD UN TASSO VARIABILE
TRIMESTRALMENTE PARI ALLA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR A TRE MESI, ARROTONDATO ALLO 0,05
(ZERO VIRGOLA ZERO CINQUE) SUPERIORE, IN ESSERE PER VALUTA DATA ODIERNA PUBBLICATO SU "[L
SOLE 24 ORE" COLONNA LETTERA (QUOTAZIONE 2 (DUE) GIORNI LAVORATIVI PRECEDENT 1)
MAGGIORATO DI 1,200 {(UNO VIRGOLA DUECENTO)} PUNTI IN RAGIONE D'ANNO. LA VARIABILITA' SI

MISURA PART ALLA QUOTAZIONE DELL' EURIBOR A TRE MESI, ARROTONDATO ALLO 0.05 {(ZERO
VIRGOLA ZERO CINQUE) SUPERIORE, IN ESSERE PER VALUTA DATA DI MESSA A DISPOSIZIONE
DELL'IMPORTO, MAGGIORATO DI 1,200 (UNO VIRGOLA DUECENTO) PUNTI IN RAGIONE D'ANNO, IN

(EURIBOR PANEL STEERING COMMITTEE), SARA' UTILIZZATO IL LIBOR DELL'EURO SULLA PIAZZA DI
LONDRA, SI PRECISA CHE AL MOMENTO DELLA STIPULA DEL PRESENTE CONTRATTO IL VALORE DEL
PARAMETRO SOPRA RIPORTATO, CALCOLATO PER VALUTA DATA ODIERNA, E' PARI AL 1,60% (UNO
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=Tt rate:

Utficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 09:49:57

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Richiedente MSCLYT Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 6321
Registro particolaren. 1031 Presentazione n. 54 del 13/07/2011

VIRGOLA SESSANTA PER CENTO) E PERTANTO IL TASSO D'INTERESSE AD OGGI RISULTA PARI AL 2,30%
(DUE VIRGOLA OTTANTA PER CENTO) SU BASE ANNUA, CORRISPONDENTE AL VALORE PREDETTO
MAGGIORATO DI 1,200 (UNO VIRGOLA DUECENTOQ) PUNTI IN RAGIONE D'ANNO. IN CASO DI RITARDATO
PAGAMENTO DI OGNI IMPORTO A QUALSIASI TITOLO DOVUTO IN DIPENDENZA DEL MUTUO -ANCHE IN

I S/ALVO ALTRI NEL NCEU AL FOGLIO 22 PARTICELLA 617/11 (GIA' 617/9 GIA' 617/3
PARTE) VIA XX SETTEMBRE N.1, P1-2, CATEG.A/2, CL.2, VANI 7, RE 632,66, DETTA IPOTECA VIENE
CONCESSA PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 225.000,00 DUECENTOVENTICINQUEMILA VIRGOLA
ZERO ZERO) CHE COMPRENDE IN VIA PRESUNTIVA: - EURO 150.000,00 (CENTOCINQUANTAMILA .
VIRGOLA ZERO ZERO) PER CAPITALE FINANZIATO, - INTERESSI, ANCHE DI MORA, NELLA MISURA
VARIABILE PREVISTA ALL'ART. 5 DFL PRESENTE CONTRATTO; - SPESE, ANCHE GIUDIZIALI (INCLUSE
QUELLE DI CUI AL PRIMO COMMA DELL'ART.2855 CC), PREMI DI ASSICURAZIONE, TASSE, IMPOSTE E
QUALUNQUE ALTRA SOMMA CHE POTESSE RAPPRESENTARE UN CREDITO DELLA BANCA IN
DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO, DELL'ALLEGATO CAPITOLATO DELLE CONDIZIONT GENERAL]
O DITEGGE ANCHE PER I CASI D] RISOLUZIONE O DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE. Al SENS]
DELL'ART. 39 COMMA TERZO DEL D, LGS. N. 385/93, IL CREDITO DELLA BANCA E' GARANTITO
DALL'TPOTECA ISCRITTA FINO ALLA CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE
DOVUTO, PER EFFETTO DELLE CLAUSOLE DIINDICIZZAZIONE DI CUI ALL'ART. 5 DEL PRESENTE
CONTRATTO. IL. CONCEDENTE ACCONSENTE CHE A RICHIESTA D] CHIUNQUE LA PRESENTE IPOTECA
VENGA ISCRITTA E SUCCESSIVAMENTE RINNOVATA PRESSO L'UFFICIO COMPETENTE PER IL SERVIZIO
DI CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI CON ESONERO DEI MEDESIMO DA OGNI
RESPONSABILITA" AL RIGUARDO, DICHIARA, ASSUMENDO OGN CONSEGUENTE RESPONSABILITA’, CHE
DETTO IMMOBILE E' NELLA SUA LIBERA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' E DISPONIBILITA' E CHE NON E'
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= ntrate:
Ufficio Provinciale d; MASSA-CAR
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
RARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 09:49:57

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Richiedente MSCLVI] Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 6321
Registro particolare n. 1031 Presentazione n. 54 del 13/07/2011

DELLA BANCA CARIGE S.P.A. IL CONCEDENTE DICHIARA CHE IL CREDITO GARANTITO DALLA PREDETTA
IPOTECA RISULTA VERRA' ESTINTO E L'ISCRIZIONE STESSA VERRA' CANCELLATA CON LE MODALITA'
PREVISTE DALL'ARTICOLO 40 BIS DEL DECRETO LEGISLATIVO N, 385 DEL 01.09.1993 COSI' COME
INTRODOTTO DAL DECRETO LEGISLATIVO N. 141 DEL 13.08.2010, CON PROPRIO IMPEGNO A F ORNIRNE
ALLA BANCA LA RELATIVA DOCUMENTAZIONE, ELEZIONE DI DOMICILIO PER OGNI EFFETTO Di LEGGE,
ANCHE Al FINI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, LA PARTE MUTUATARIA DA' ATTO CHE LA BANCA
ELEGGE DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE IN LA SPEZIA VIA CHIODO N.61. LA PARTE MUTUATARIA
COME DA COSTITUZIONE O, SE QUI IRREPERIBILE, PRESSO LA CASA COMUNALE DI AULLA; ATALE
DOMICILIO ELETTO, O A QUELLO REALE DEL MUTUATARIO E DELLA PARTE DATRICE DI [POTECA LA
BANCA POTRA' FARE ESEGUIRE LA NOTIFICAZIONE DI TUTTI GLI ATTI ANCHE ESECUTIVI.
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Servizio di Pubblicity Immobiliare

MASSA-CARRARA - Territorio

Ispezione ipotecaria
Data 03/12/2018 Ora 09:49:57

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA

Richiedente MSCLVI

n. T 39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 3963
Registro particolaren. 505

UTC: 2016-05-05 T08:26:53.446896+02:00

Presentazione n.59 del 05/05/2016

Sezione A - Generality

Dati relativi al titolo

Descrizione ALTRO ATTO

Data 04/05/2016

Pubblico ufficiale  EQUITALIA CENTRO S.P.A.
Sede FIRENZE (FI)

Datirelativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Derivante da

Capitale € 54.429,64 Tasso interesse annto
Interessi - Spese -

Altri dati

Numero di repertorio  489/6616
Codice fiscole 03078981200

1IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/ RISCOSSIONE
0420 RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO

- Tasso interesse semestrale -
Totale € 108.859,28

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente Pubblico ufficiale
Codice fiscale

EQUITALIA CENTRO S.P.A.
03078981200

Indirizzo VIA GROPPINI 7 - CARRARA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune A496 - AULLA (MS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 22

Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Particelln 617
Consistenza 6,5 vani

Subalterno 11
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Htﬁs@;'@% Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 09:49:57
Servizio di Pubblicit3 immobiliare

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Richiedente MSCLVI Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione UTC: 2016-05-05T08:26:53.446896+02:00
Registro generale n. 3963
Registro particolaren. 505 Presentazione n. 59 del 05/05/2016

Sezione C - Soggetti

A favore

soggetton. 1 Ingualitddi A FAVORE
Denominazione o ragione sociale  EQUITALIA CENTROS.P.A.
Sede FIRENZE (FI)
Codice fiscale 03078981200 Domicilio ipotecario eletto VA GROPPINI 7 -
CARRARA
Relativamente all'unitd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 1/2

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi  CONTRO
Cognome Nome Y
Natoil NN e 4
Sesso hCodfce fiscale (NN

Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 06676201600000043000, DATA NOTIFICA COMUNICAZIONE
PREVENTIVA: 17022016 NUUMERO DIRUOLO: 263, ANNG DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 1, CODICE
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Ufticio Provinci
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

ale di WMASSA»CRARA - Territorio

Ispezione ipotecaria
Data 03/12/2018 Ora 09:49:57

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA

Richiedente MSCILVI

n. T 39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 3963
Registro particolaren. 505

UTC: 2016-05-05 T08:26:53.446896+02:00

Presentazione n. 59 del 05/05/2016

ESECUTORIETA: 19112014




Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 03/12/2018 Ora 09:49:58
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. 739603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Richiedente MSCLVI Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3561 :
Registro particolare n. 2728 Presentazione n, 21 del 27/04/2018

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTQO GIUDIZIARIO

Data 27/03/2018 Numero di repertorio  941/2018
Pubblico ufficiale Codice fiscale

Sede

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTOQ ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni ABeC

Richiedente UNICREDIT S.P.A.
Codice fiscale 00348170101

Indirizzo 00186 ROMA VIA ALESSANDRO SPECCHI 16
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune A496 - AULLA (MS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 22 Particella 617 Subalterno 11
Natura A2 - ABITAZIONE DI TEPO Consistenza 6,5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA XX SETTEMBRE N.civico 1
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Ispezione ipotecaria
Data 03/12/2018 Ora 09:49:58

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 39603 del 03/12/2018

Inizio ispezione 03/12/2018 09:47:41
Richiedente MSCLVI Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 3561
Registro particolaren. 2728 Presentazione n. 21 del 27/04/2018

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale UNICREDIT S.P.A,
Sede ROMA (RM) #
Codice fiscale 00348170101
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perdldirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Ingualitidi  CONTRO

Cognome = Nome SN ENGG__y

Nato i - SN
SessopgiigCodice fiscale

Relativamente all'uniti negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Soggetton. 2 Inqualitidi  CONTRO
Cognome Nome -
Nato il & 4
Sesso W Codice fiscale

Relativamente all'unité negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/2

sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE IMPORTO A PRECETTO 154.353,50, IMPORT O IN SORTE
CAPITALE ED INTERESSI 153,762,586
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIAR]

ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 52/2018 R.G.E.

DOBANK S.P.A. (UNICREDIT)

Contro

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

| RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 5

DOCUMENTAZIONE,
COMUNE DI AULLA

irmaio Da: MASCAGNI LIVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial: 41 043a902i80f2cta9a589a44828¢704
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Prafica N, Protacolio N°.
- COMUNE DI AULLA
PROVINCIA DI MASSA CARRARA =
CITTA B AULLA
UFFIC!™ sy Ly . '
: . ' USO E ASSETIO DEL TERRITCRIO
20 MAR. 7008 EDILIZIA PRVATA. -

PERVENUTA
Oggetio: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

(arf. 79 e 84 della Legge Regionale 03 gennaio 2005, n. 1)

gl leadle roppresentonte | Codlice fisco
Partita VA:

i

Plazzae n® O;

In quaitc o eillimmobile sito in:

COMUNICA

L1 Come unico avente tiolo, . -
In nome proprio e per conto degli aifri aventi titolo.

Relativamente alfimmoblle sopra Individuato Finizio dellativita ediizia, of sensi deglt art, 79 e 84
della Legge Regiondle Toscana 1/05, per le opete sotto elencate:

= Ristrutturazione edilizia con vatiazione delle unita immobiliar e sistemazione
esterna.

DICHIARA

1. Dl essere informalo che le opere n progetio possono avere o soltanio decorsi gg. 20 (venti) dalla data
di presenfazione dellg presenie e secondo e modaltd, | materdl e lo caattetisiche Indicate nellg
relazione df asseveramento; in caso di Hehieska di integrazioni docurnental il temrnine di venti glomi decore
nuovamente per infero o porire dalla data o presentazione della documentazione infegrafiva; i femmine per
finlzlo del lavor non pud, a pena d decaderza, essere superiore ad un anno dalla preseniazione e f
temine di ultimazione, af firi celle cerfificazion di cul cifart, 84 L R. 105, non pud essere superioe a e annl
ddlia dafa dl presentazione dellg denuncia;

2. -Che qudlora | lavori non vengano ulimatt net terminl suddetf, verd Ppresenicla nuova denuncia
corcemente Id parte non utimata; '

3. Che a lavort ulfimati, saranno preseniate le cerificazion previste dallart, 86 L-R. 1/85, a fima df tecnico
abllitato;

4. Diessere nformato che i superamento del ventl glomi non preclude, in ognl caso, o potestd df contollo
della pubblica amminiskazione e ladozlone del conseguenti provwedimerd! previs daia vigente nomativa -
in materia; ’

5. Dl essere a conoscenza che t'esecuzione del lavor & soggetia a controll o vigllanza da pare del funzionci
o agentl df qualsiasi autoritd preposta o conftolior aceonsente quindt, al'autcrités preposte, Mspezione del
cantiere mediante f'auforizzazione alfingresso In qualunque rmormenio;

6. Diessere a conoscenza che finosservanza degll obilight derivanti da; Becrefo Legisiativo 494796, da uitimo
modificato con Decreio Legislativo 241/04, Impedisce nto de! kavori, secondo quanto disposto dall'art, 82
comma 12 L, R, 1/05. §i Impegna perfanio a comunicare ol Comune Fossetvarza del predsiii chbiighi,
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7. Diesseie a conoscenza che contestualmente alia Rresentazione delia DA, I sottoscritto deve presentare |l
documento unico di regolarnita contib [

utiva {DURC} e che la mancata frasmissione costifuisce causa
ostativa all'inizlo del laver e de fitolo abilitativo, ot sensi delfart, 82 commi 2. 10,11 L R, 1/05,

8. Dl essere o conoscenza che contestudimente alla comunicezone di fine laver i soffoscrifo deve
presentare documento unico di regolarita-contribufiva (DURC) e che ia mancata trasmissione costitulsce
causa ostativa alla cerificazione o abHabiiita, agibilita, di cui allart. 86 delia L. R. 1/05.

. Diessere a conoscenza, In caso di DA, onerosa: che gif oneri di urbanizazione pimaria e secondaria & |l
confiibuto sul costo di costuzione, caleclatt dat progettista, devono essoe comspost entro gg, 20, i itardato
© mancato pagemento sardy soggefto delle magglorazion! previgte dallart. 128 deliarL, R, /05,

COMUNICA INOLTRE CHE:

Iscriffo alfalbofording degh Architetfi
deifa Provincka o

Via:

iscrifto alfalbo/ordine degil Archifetii
Qefla Provincia o

Via:

con sede in:

Tel: N

Codlice INPS: T Codice INALL: Cassq Edle:

*  Qudlorg successivamenia a’iliniz'io del lavor si verificasse | subentro di alfia Impresa, i dat

relativi saranno -comuniegti eniro gg. 15 (quindicl) dalfavvenuto subentro,

false daffart. 76 del medesimo gecrefo, di avere titols alia preseniazione della presente prafica
edilizia dellimmobile indicato In premessa.

Aulla, 26 gennalo 2008 fima .
Allege;

1. copia foostatica di un documento dl dconoscimento;

2. Ricevuta versamente DIt of Segreterla;

3. Defloghaia relazions tecnica con la quale sl assevera la confonmiié dellinterverto ale norfnative vigenti;

4. Estatio Regolamento Ubanistico:

5. Documentazione fotografica;

6. tocalizezione immoble su shralclo PRE;

7. lLocdlzzazions Immobile su estrato mMappa catastale;

8, Elaborat plogettual e o descrizions delio stato di fatic deflimmokie.
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Comune di Aulia
* Setfore Inferventi Urbanistici *

Ublcazione deliintervento: | Aulia Piazza Corbani, 15

Dati catastall: Foglio 22 Mappale 617

Descrizione dellintervento,

Si fratta di un infervento di ristrutiurazione edilizia con variazione delle unitd immobiliar e
sis’rémozione esfema |

Tale fabbricato & e s;fucn‘o In zona RU3 del vigente Regolamento EdlI!ZlO.

Per tale area si prevedono, anche, intervent] di Ristrutturazione Urbamsﬂca

La porzione immobiliare oggetto deﬁ’mfervento e dllinfemo di questo comparto e mdawduofc
nei varl aliegati progettuall, '

Linfervento prevede i frazionamento dellimmoblle per la creczione di due unitd immobiiiar
autonome con il completo fifacimenio degii intemi e di tufte le opere necessarie ally
definizione della nuova distibuzione,

L'esterno del fabbricato sara fatto oggefto della sostituzione degli infissi e della sistemazione
delie facciate, ‘ .

Sulla ferrazza, ol secondo piano, sard reclizzato un volume tecnico da destinare a servizi,

Le superfic ed 1 volurni, compresi i vani accessor, interessati dalfintervento sono | seguenti;
Unita immobiliare uno {primo piano)

Superficie nefta mq 29.60

Volume me 85,84

relozone giardengo 2008 . Pag. 1
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-

Unita immobiliare due (primo e secondo plano)
Superficle netta mq 76.80

Volume mec 222,72

Tenazza

Supertficie mqg 38.30

Aulla, 26 gennaio 2008

Fotografie dello stato attuale

Vista Iaterale

relazione glrordengo 2008

Pag. 2
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Lingresso dalla piazza e le finestre delfunity uno al primo picno

Vista delia facciatg refrostante la Piazza

wluzions gircrdengo 2008

Fog. 3

41043a302 18012cta9a5892448280704

ial:

MASCAGNI LIVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seri
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DANIELE MARZOCCHI ARCHITETTO

Ail'Utficio Edilizia Privata
del Comune di Aufla

COMUNE DI AULLA . ' Aulla
PROTOCOLLO GENERALE | Massa Carrara

N.0016042 : 24.09.2008
CAT, CLASSE 0 ARRIVO

Bagnone, 24 settembre 2008

Oggetto:
Variante in corso d’opera ed ultimazione dei lavori.

Denuncia di Inizio Attivita def 20 marzo 2008 - protocoilo 0005491,

Foglio 22, Mappale 617,

- in qualita di legale rappresentante de~

In relazmne ai lavori specificati in oggetto si comunica che si & realizzata una
in corso d’opera,

gennaio

=32{)05 arficolo 83, comma 12.

il tutfo & meglio evidenziato e descritto negli elaborati allegat! alla presente con cuj
si comunica anche la fine dei favori.

PIAZZA DEL POZZ0, 1 - 54021 BAGNONE - MASSA CARRARA
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é s W i fez

Prafica I, | ‘ N
oo COMUNE Di AULLA ‘ %{O :m‘ﬂgz
+  PROVINCIA DI MASSA CARRARA 3 ; _gfggQQ/I//IQ Lol

-

Lo

USO E ASSETTO BELTERMITORIO

EDILINA PRIVATA

Oggetto: DENUNCIA D} INIZIO ATTIVITA®
(el 7% @ 84 defla Legge Reglonale D3 gennalo 2005, 5, )

fisoﬁ‘oscﬁﬁo:
Naia i . ' '
esidenie:

In guakh

COMUNICA

B Come unico avente oo,

Relafivamenie alimmobile sopra individvato Pinizio dell allivits ediida, o sensi degh ot
7?9 @ 84 dello Legge Regionole Toscana 105, perf le opere sotio slencate:

= Rishulturenione edifizia, | , i

1

z

3.

4, i)i&sseremmm_dwﬁ-mmbd@m-ghrﬁmwm.mmmhms&cf
confrofio defio pubblics amminisirazions e Pado deicomeguenﬁprmed“menﬁprevisﬁduﬂa'
vigente nomafiva in maferia; ' :

E D essere  conoscenza che 'esecurione det lavor & soggelia a confroll di vindanza da parie de
funzionoi o ogenll o qualsicsi aotontls prepostor o confrolio; accomsente guind, alfouionifey
. Preposte, Phpegione del contiere medianie Faviorbzodone ol'ingresso iy queiingue momentor
LA E538e a Conoscenzo che Finosserva ' 3
utiimo. modificato. con Decreto. Legidativo. 241
dspasic dolfosl. 82 comwng 12 LR OS5, %
"oRsErCTn def predeff obblighi.

Firmate Da: MASCAGN! LIVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriaji: 410433902180f2cfa9a5898448280704




7. ﬁmeamm%ﬁ%gmimdee
presenfore # documento vnico of regolnii conlibuliiva (DURC) e che 1o moncafs frasmissions
cause astaliva offiintrio. del favedi e del folo.abliialive, of senst deli'ert 42 commi?, 1. e

T LR 1705, : )

8 ﬁmam%mfﬂu@mﬂem:&m&mm?m&md@w
m&we&m&%ﬂ%&%uﬁﬂlﬁemhmm
cosfipisce cousa ostodive ol cerfificeions of ah@ubiig, agihiis, o cul off'ent. B4 delia b R, 105,

¢ B essere o conoscares, N coso of DLEA wsazam:d%egﬁemicﬁﬂhmhe
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONT IMM OBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 52/2018 R.G.E.

DOBANK S.P.A. (UNICREDIT)

Contro

Y A———

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CON SULENZA TECNICA
D’UFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 6

COMPUTO METRICO ANALITICO
PER REGOLARIZZAZIONE EDILIZIA
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LIVIA MASCAGNI
Architetto
TRIBUNALE di MASSA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA n. 52/2018

Promossa da:
DOBANK S.P.A. (UNICREDIT)
Contro:

COMPUTO METRICO ANALITICO RELATIVO ALLA REGOLARIZZAZIONE
EDILIZIA DELL’ IMMOBILE OGGETTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Come ga riportato nella relazione dj stima CTU, durante le operazioni peritali, riguardo
all’immobile oggetto di esecuzione nella presente procedura, Appartamento ad uso residenziale, sito in
Piazza Corbani n. 15 — Aulla {(MS), distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Aulla al Fg, 22 part. 617
sub. 11, da un confronto con lo stato dej luoghi con la planimetria catastale, nonché con i grafici dei titoli
abilitativi reperiti presso il Comune dj Aulla, sono state riscontrate le irregolarita qui di seguito riportate,

1- DIFFORMITA’ CATASTALI

LA - al piano secondo le due camere da letto rappresentate nella planimetria catastaie sono
risultate riunite in un unico vano avente la medesima destinazione d’uso, tramite demolizione della parete
di divisione;

1.B - al piano primo i due vani adibiti uno a camera ¢ I’altro a cucina, sono risultati riuniti in un
umico vano destinato ad uso camera da letto;

1.C - sempre al piano primo sono state tamponate due porte: quella con cui dal disimpegno di
ingresso si accedeva alla cucina e quella che metteva in comunicazione la cucina con il bagno in adiacenza
alla unitd immobiliare al subalterno n. 8 di altra proprieta;

1D - in conseguenza di quanto descritto al precedente punto, il vano che nella planimetria
catastale viene indicato come locale bagno & andato a far parte dell’unita immobiliare in adiacenza, di altra
proprieta, catastalmente identificata al subalterno n. 8, ne sono stati eliminati ; sanitari e demolita 12 parete
di divisione con il vicino soggiorno-cucina della confinante proprietd, cosi da ottenere wna maggiore
ampiezza per quest’ultimo.

LE - sono stati rilevati anche alcunj errori di graficismo in corrispondenza delle pareti perimetrali
dell’immobile.

Le suddette opere al punto 1. risultano regolarizzabili mediante Redazione di Atto di
aggiornamento catastale e frazionamento, previa regolarizzazione edilizia-urbanistica,

2 - DIFFORMITA’ EDILIZIE-URBANISTICHE

Dalla sovrapposizione tra la restituzione grafica del rilievo dello stato di fatto ed il grafico allegato
alla CLL.A. n°163 del 10/1 172016 (Ultimo titolo valido), si sono riscontrate difformita riguardanti una
diversa distribuzione interna, il diverso dimensionamento interno dell'immobile e la mancata coincidenza

VIA ROMA, 78 — 54038 MONTIGNOSO (MS)—~P.IVA 01033520451
Tel/Fax 0585/340146 — Cell. 349/1653461
e-mail: livia.mascagni@email.com pec: lvia.mascagni@archiworldpec. it -




dell’

LIVIA MASCAGNI
Architetio

aln. 8.

Inizio Lavori per Attivita Edilizia Libeta
specifico solo a livello catastale, ma non

regolarizzazione edilizia e catastale dell’j

andamento di alcuni muri petimetrali da ricondursi ad evidenti errori dj graficismo. Censiderando
Pimmobile oggetto di pignoramento come unita immobiliare
acquisto e nella rappreseniazione catastale, risulta indis
presentazione di pratica di frazionamento a livello ediliz
pignorata non puo considerarsi regolare come sing

autonoma, cosl come descritta negli atti di
pensabile l'esecuzione di alcune opere edili ¢ la
10-urbanistico, senza la quale I"unita immobiliare
ola unita rispetto al subalterno catastalmente identificato

Le suddette opere al punto 2. risultano regolarizzabili mediante Presentazione di Comunicazione

(CLL.A) comprensiva di Frazionamento, effettuato, nel caso

legittimato da alcun titolo abilitativo.

Per quanto sopra si riporta qui di seguito la tabella di computo metrico analitico relativa alla

mmobile in oggetto.

-

TABELLA COMPUTO METRICO

A - LAVORI EDILI

Unita Totale Costo
Voce X . Prezzo
misura mgq, Unitario
Al | Eventuali necessari lavori edili COrpo i € 3.000,00 ; € 3.000,00
Totale Intervento A — Lavori Edili € 3.000,00
B - SPESE PROFESSIONALI
Voce Ulmta Totale C?St(? Prezzo
misura Unitario
BI | Pratica C.1L.A. - Diritti di segreteria COrpo 1 € 500,00 € 500,00
B2 | Pratica CIL.A. - Oblazione corpo 1 €1.000,00 | € 1.000,00
B3 | Pratica C.LL.A. - Costo Tecnico Incaricato COrpo 1 €2.000,00 | -€2.000,00
B4 | Pratica Agg.xomamer.lto Catastale + corpo 1 €1.000,00 | €1.000,00
Costo Tecnico Incaricato
Totale Intervento B — Spese Professionali € 4.500,00

Montignoso, 09/12/2018

VIA ROMA, 7§ - 54038 MONTIGNOSO

L’esperto nominato
Arch. Livia Mascagni

Tel/Fax 0585/340146 — Cell. 349/1653461

e-mail: liviamascagni@email.com pec: livia.mascagni@archiworldpec. it

(MS)~P. IVA 01033520451




TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 52/2018 R.G.E.

DOBANK S.P.A. (UNICREDIT)

Contro

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 7

CONTRATTO DI LOCAZIONE
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LOCAZIONE PER USG NON ABITATIVO

3

umummmii’ m;ufm;

(Logge n. 382/1979 ¢ 55 maodifiche)

-i seguito denoiinata locators

concede fn Ipcazione

- g =
e .. || |
hﬁn persona del legale rappresentante pro” R

tempore, di segiiito danominato.condmtorq,

che avoetta, pet sé e suoi aventi cauga, *m

Punity immobiliare stta-dn Vis XX Settenibre 1. }’ piano 1-2 - Axjlla (MS) il firtto oam&

meglio censito al Catisto Fabbricati del Comune dg Aulla al Fg. 22 Part, 617 Sub 11, .
Cat, A2 Classe 3, consistenza van] 6.5 . supelﬁcle catastale totale mq.119= totale .
esoluso le aree scoperte 110 mg., R.C; 6, 688 18, -

“

I condutiore dmhlara di aver ricevito 16 informazioni ¢ Ig documentazione-

compropsiva dell’attestato relgtiva all* ‘altestazione della Prestazione enelgenea depli
edificd g1 sensi © por gli sffst df oui allaxt. Ligs 19.08.2005 1. 192,
T confratio & stipulato per Ia durate i 8 (oto) atni ¢ mesi 6 (sed), dal 12,03.2018 &l

11092026, ¢ alla prima seadenza, ove le parti non concordma sul tinnove del

AR E TV ol P P - e

‘medesimo, - senza che .gia hecessarls -disdetta per finjia 1ocamona i e{)ntzaiéa ¢
» protogato di dirtte pet la medesima durata, fatta salva g facclté df disdetta da parte del
Tocators che intenda adibirs Pimmobile agli wsi o effezttuaxs sullo stesso le opere ey
Lege previsio, Alla seadenza del penodo di prorcga, clasonna delle part Ba dirlito df

tinnovare il contratio g nmve condiziont, salvo timincia, con lettera raeno‘mandata ‘da

ioviare all'altea parte aimeuo sei mesi prima dells sqadenza In mancanza delfa
comunieazwne it contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condiziond, Nel caso in

oui 1 locatore abbis, Yiacquistato Iu disponibility dell'alloggio alla prima scadenza o noy

lo-adibisca, ng] termine di dodici-mesi dalla data in cuf ha tiacgbistato fals disponihilisy,

1
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agli usi per i quali ha esercitaro ip facolta di disdetts, i1 conduttore ha diritto 41 ripristine

del rapporto d locazions alfe stesse coudizion! di cuj o vontrafto disdettato o, in = -

alternativa, ad up rigareimento par 4 frentage; mensitith doll'vitinag canone di lo cazions -

&

cortisposto,

Artieslo 2

- ¢ _ﬁf,d
A. Il canons annuo di Tocazions & conveno in €. 6.000,00 (seimilay/00) “ghe 11

conduttore g obbliga a cotrispondeye nel ﬁbmicﬂio_ del locatore ovvers g meézzo di
)

asseghio ;lircolm“::‘:, in 1. 12 (dodici) yate eguall anticipate di &, 500,00 (cinquecento/0)

‘ ciéscuna, da sortispondersi mensilmente sntrg T guinto giornp.

]

-della variazione

A tal proposito [a parte condytitice 5f impegna ad effettuare sull’immobile, Ie seguent

opere ;- .
«..riprisﬁno conlrosoffitt
- impermeabilizzazione dlla torrazza - T
~ rifacimento Parapetto defla terrazzn

" rasatuty, stuccatura, vifacimento delfs facoiats
~Tipristino impianto ideavtico con sostitizioge 1.2 caldaie

~ sostituzions porte

~ ripristino pavimenty,

_ O

: s s L. . " . . t

It locators st Hhpegrz, nel confronti de] conduttore. a rimborsare- Jo Spase. futte che C\_
‘ . . ; ; ~ 7
sosterrd 11 conduttore per Teseouzione defle. opere cifate, aceotisentendo  ally .

- ¢ . .
compensazione del credito vantatg sul canon di locazione dovutt finy aljs conoptrenza

di quanto cortisposto dalla Societs per Ia realizeazione delle opers predette;

H %

838¢704

( N iak#: 410 a4
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¢ Articolo 3
A garanzia defle obeigazioml assunte col presente contratto, 31 conduttore versa al
Iocatore (che con la firma deI condratlo we rilascia, In Gaso, quistanza) una soraraa di €,
6.000,00 (sezmﬂar/()(l) pari & 12 (dadici) mensilita del canone, non inputabile
In cotd canont e produttive - salvo ohe 13 durata contrattnale 1hifima non sia superiors
ad anni guattro, ferma la proroga del contratto per quaitro anni ~ di interossi legali,

riconogoind al coriduttore ol terming di ogai anno di loeazione, 1 deposito cauzionale

i, -

cost costiivio viene reso @ tormine della Jocazione, provia verifica si dello stato
dell'unita immobiliare sia dellosservansa di ogni dbbligazione contrattuale,

Atticolo 4

I pagamento degli ones anzidetti deve avvenite ~ in sede & consuntivo - entro sessanta
glomi daila richiesta. Prima. di efféttuare i pag.amento i conditttore ha divitto di
ottenere {lindicazidhe specifica dells spese avzidetie o del otiteri & npartumne Ha.
inoltre dirftto ai prendere visione ~ anche tramite otganizzaziond sindacali ~ presso il
locatore. (o 11 suo amministratore o Yamministratote condomindale, ovs esistente) def

s documenil glustificativi delle spese effattnate. Inafeme con il pagamento della ptimg

5}1 sUa spettanza r:sultante dal-sonsuntivo dell’mno precedents,
Am:oio 35

l * 2 1

-

7 “’Le spese di bolle. per il preserde contratio e pet le ricr:z};té conseégueéinti, §cno a carico
del conduttore, ]
1 Tocatore provveds alla Tegistrazione del contratto, dandone noilzm aly wn&uitcxra
| Questi comsponda Ia quota di sua speitanza, pari alfa metd,
Le parti possono delsgara alla vegistrazione del contratio una deiie organizzaziont

* sindacali-che abbxa prestato assistenza af fini della stipula del conttatto medesimo.

5 zata dél oanone annuale, il oenduftore versa ina qucta di accom‘,o not superiofs a quella |

14
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Articolo 6

I pagamento del canone o di quanitalird dovato anche pet onoti aceddsori nion pud
venire sogpeso o ritardato da prefess o caceziont del condutiote, quale ne sis il iltolo. 11
mancato puntuale bagamento, per qualéiasi causs, anghe & una solg tata del canone
{nonchd di quant'altve dovuto, ovs di fmporto pari almieno ad wna mensikie del eanoney,

costituisee in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 delia legpe

27 lﬁgho 1978, . 302,

La vendzta del}ﬁl}mé mnnohihaze locata - in_yelazione sl quale viene /non viens (4)

concessa la prelazione al conduttors ~ fon cdstitnisen motivo di tisoluzions del

coniratto, '

Articolo 7

Limmobﬁe deve ossere destinato esclusivamente per Vesercizio i attivity extra

alberghiere, affi ttacamere case vacanze, ostelli & centet aocoglienszy
Salvo espresso Falio seritto contfrario, & fatto divieto di sublocazione, sis totals sia

parziale. Per la suoceasione nel contratto sf appliea I'arficolo 6 della legge 1, 392/78, nel

testo vigente & seguito della santenza dslla Corte coshmzzonaie n. 404/1988,
Articolo 8 - :

E' frcolta det condutfore recedere daf confzatio per gravi motivi, previo avvisa da

recapitarst iramite lettera ragoomandata almeno sei masi Drime,

Artioslo 9

e
ht 2

1 conduttore dichiara d; aver visitato Fanity immobiliare locataghi, di avepls frovata

adatta alltuge convenuta ¢, pertantq, df prenderts iy consegng ad ogni e"ffett& eol ﬂtﬁo

delle chiavi, costimendom da- quel momenio eustode della stessa. I condutiors st

impegna g rconsepnare f'nity, imtobifiare nefly stagg 1 1 00 ¢ trova ali’esitc dei lavorj

eseguit; salvo j] deperinento d'uso, pena 1l risar cimenfo de] danno; g impegna, ‘alttedd,

a rispefiare le no1me del tegolamento dello stab:le ove esistente, acousando in fa] vaso

[l

4

G704
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Hosviita doflo stesso con Ig firme del presente conitatto, cosl come g impegna ad
osservare le deliberazioni dolf'assemblen deof aoﬁdomini. E in ogni caso vietato g
condutiore compiete atti e tenere comportamenti che possano recare molesta agli aligi
absitanti deflo stahile,

Articolo 10

I condutiore nen Pud apportate alcina modifica, innovazione, migliotia o addizions gi
locali locati ed ally Toro destinezione, o agli mlpian’u esistent], senza il preventivo

W,

consenso sonﬂo del locatare, salve quanto disposic aﬂ’articaio 2).

H-conduttore esoners espressamente i ioca’core dz ogud responsablhta per datin dﬂetiw A
Indiretti che possano derivarghi da fat de dipendent{ de! locatore medesimo nonshs ™
per interruziond incolpeveli def servizi.

Axticolo 11 ' -

-

I conduttore ha dirffto di voto, in Iuogo det proprietatio dellunita. immokiliare

locatagli, nelle deliberazioni delTassemblaa condoniniale relative alle spese éd aile

modality di gasuom; dei. servizi di riscaldamento s di condizionamento daria. Ha,

inolire diritio di intervenire, senzz voto, sulle deliberaziont relative aliz mbdificazione
. degh alirt servizi comni” ‘ ‘

(guani;a stahﬂlto in meteria & riscaldaments o condizionataerito’ d'aria & applica

az’xche ove s teatti di edxﬁom non in condominio,

A
-

e quantq-’appﬁcabxh, cieile disposiziont del codice cmlf: sxﬂl’assemblea dei ‘condomin) {
P

“Lmiid

,eonciufcori st rinniscotio in apposita assembles, convaca%a dalla propristd o ds almeto

I, ’sale ease (& con l'osservanzg, in

~tre conduttori, A <

Articolo 19

il 'conduttore - i oaso d'installazione sullo stabile di antenng televisiva cen&alﬁzata - 8
obbliga a servirsi unicamente delly mpiento relative, tostando sin dora 1 locatore n

caso di i mossarvan%a mutorizzato a far timuovers e demolire ognl antenng individugle n

-

1

LT i
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spese del condutiore, i} quale nulla pW pretendete a qualsiasi titolo, fafte salve le

eocezion df legpe,

Per quanto attiene all'iipianto termico alltonorio, ove présents, vale I Bormativa del
DPR 2. 412/93, con particolare riferimento a quanto stabilio dall'articolo 11, comma 2,
del vitato DPR.

Articole 13

I conduttore deve cousentire Faceesso™ allmity immobﬂ.iare‘ al locatore, al suo
amznjnizilfat01-e bonché ai loig Incaticatl ove gli sfes‘éi n; abbiano - zﬁotivzmddia .
‘ragioma. |

Nel caso in cui {1 locatore intenda vetdere Punita immobitinre locata, i condutiore deve .
consentitne la visita una volta Iy settimana, per almeno dve ofe, con esolusione dei
giomi festivi
Artieolo 14
Attt gl effettl del presentes contratio, compresa lg notifica degli atf} esecutivi, & af Fii
della competenza 5 giudicﬁe,- H condutiore elepge domdetlio 'nei locali 4 Ivi locati o, -
ove egli pit non Y ocoupt o comumgue detenga, presso I'yfficio di segreterig del
Comune ove & situato Fimmebile locato. ' '

Qualungue modifioa al peesente contiatto non, pud aver luogo, e non pus essere proyvata,

. SeR0n con atio sorittn,

Per quanio nop Provisto dal presente contratto fa pari} rinviano a quanto in hateria
disposto dal Codice civile, dalle tegpi n, 392/78 & n. 431798 o comungue dalle norme

vigentl ¢ dagli ugi Iocali nonché alla hormativa ministeriale Stanaty In applicazione

deila legge n. 431798 eq all'Accordo territorisle,

6

A .

c704
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1 conduttore §

Letto, approvato e sottosoritto

1:
-u'u.'o.-'-n-.nc-rln)~ruu, L.

11'tocatore

t
A mente delfarticolo 1342, secondq camma, coifice cmle le part spaozﬂcamente
%,
APPIOVANG. 1pa%t1~d1 ot aghmhcchi 2 3, 4 "6,7,8, 9, 10, II 12,13 ¢ 14 del presente

L]

caniratio,

11 locatore

I conduitore

CRIEV LR

HEL

[GERE
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e v b o Direzione Provinciale
Sl (FETTE L & .’55*-‘*%
, f\j nt;:at e %ﬁ}; Lifficio Territoriale

Registrazione contratto di locazione/affitto

Gentile contribuente, tiporfiamo df seguito I dati principali del contrafto of focazione a Lsj infostato & |
principakl adempimenti da effoftuare dopo la regisirazione def conlratfo stesso.

I —presso questo ufficio, & stato registrato if contratto di locazione/affitto con i seguenti
riferimenti:

Codige identificativo del Coni@_
DATI GENERALI DEL CONTRATTO

Tl A ——
Durata: dai | |

impotto del caht;ﬁé.v'w

a8 Richiedente la registrazione: "

PARTI DEL. CONTRATTO (fino a Un massimo di 8 locatori/conduifori)

ﬁ_ocaton‘ Conduttori o

. S
| :

DAT! DEGLI IMMOBIL {fino a un massimo dl 6 Immobilf)

Sez.UrbanaIFog!io 'I_ Particelia [ "Sub | via di ace, ]

lposta di registro: 0,00 Imposta di Beflo: o, 0o Altre imposte: 6,00
Sanzioni: o, 0p Interessi: v, 00 - Modalita o pagamento: F24

B80T 08

Hasage.

a

cf

APt
2
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ULTERIORI ADEMPIMENTI PER L CONTRATTO DI LOCAZIONE

= I1 12/03/2019 scade 1z prima ammualitd del suo contratto di locazione ed entre 3p

glorni deve effettuare it versamento per 1'imposta di registroe annualits successiva,

L'imposta di registro per le gseguenti annualita successive & dovuta ogni annc fino
alla gcadenza del contratto;

*Hl 11/89/2026 scade il suo contratio di locazione, Se vucle praragarlo deve pagare Iimposta di
registro enfro 30 glomi dalia scadenza;

* in caso di risoluzione anticipata o di cessione del contratto deve pagare limposta di registre entro 30
giorni dalla data di riseluzione o dl cessione. :

Gli adempimenti successivi possono essere effettuati tramite | servizl telematici dellAgenzia, con 1l

software RL) In tal caso, eventuale pagamento delle imposte awiene con richiesta di addebhito in
confe corrents bancario o postale.

In aiternativa, Lei puo versare le imposte con il modello F24 Elementi identificativi disponibile suf sito

WwW.agenziaenirate it , E' necessario conmunicare proroga, riscluzione o cessione, alf'ufficio dove &
stato registrato il contratio entro lo stesso termine di 30 glorni previsto per il pagamento, presentando
il modello RL| debitamente compifato,

Nella compilazione def modello F24 Elementi Edentiﬁ'caﬁvi Lei deve riportare:
* i dati di chi effettua il versamento & defla controparte {Codice identificativa “63");

* nel campo Tipo, la letiera “F* & el campo Element] idenfificativi, || Codice ldentificativo del
contrafto;

* nel campo Codice, 1501 per e annualita successive, 1502 per la cessione, 1503 per Ia risoluzione,

1804 per la proroga. In caso di versamento tardivo & possibile avvalers del ravvedimento operoso
utilizzando i} codice 1500 per la sanzione e 1510 per gli interessl, :
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