TRIBUNALE DI MASSA

Giudice: Dott:ssa Elisa Pinna

Custode Giudiziario: Avv, Francesco Rinaldi
Delegato-allavendita: Avv. Fraticesco Riv i
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
CON GARA

EEEREEE R Ry

It sottoscritto Awv. Francesco Rinaldi, (C.F. RNLFNC7IHISDG2959 con: studio. in Massa Galleria
teonardo Da Winci n. 49 (tel. 058541149, fax 0585:41149; cell. 339308080

francescorinaldimaii@gmail,

om PEC awframescoma dz@ Qumo” g ;{ nell;
delegato ai sensi deli’art 591 biseipic., giusta: delega del Giudice dell’ Esecuzione, al compimento delle

operazioni di vendita nefla procedusa di cui'in epigrafe,

che il giorno 20 settembre 2019 alle ore 8.30, presso il Tribusale di Massa Plazza De Gasperz I-
Palazzodi Gxusﬁma piang 1, bresso Paulardelle udienze civili, oaltra eventuale, proce;dféraff“aiia-‘e?\‘vféﬁﬁffnta

telematica asincrona tramite fa plattaforma wwnwigaravirtuais i del seguente bene immobite;, meglio

descritto- in ogni sua parte nella consulenzs estimativa i atti, nel tispetts della rormativa

regolamentare i cui alfart. 161 ter disp. att. op.c. di cui al decreto del Ministro della &

febbraio 2015, #. 32.
LOTTO uNico

Prezzo baser€ 306.000,00 (Eure trecentoseimila/00],



Offerta minima: €229

,f’,@QQ-I.Eum;df_uieC&Rtavent'immemﬁﬁatiﬁq;uec;enm;{la(g} pari al 75% del pre
base:

Rilancio minimo di gara: €5.000,00 (Euroe cinguemila/00})

s

di piena proprietd su immobile categoria fesidenziale situato in pieno

DESCRIZIONE LOTTO: Birir

centro storico, alle spalfe del Duomo di Massa con il quale confina, ed & situato in Massa:i

San Francesco.

Himmobite ha un impiante 5 “C” co tn-fronté stradale di 3 piani fuori terra e-dt

che racchiudono al lore interno una corte, in parte pavimentata in cotto e parte seminata.a giardino.

Lo stesso® compesto.da due corpi-di-fabbrica: diseguito indicati come CORPOA” e CORPO-“B™%
CORPQ “&”
Risulta cost compostos

- @l piano terra: disimpegno d'ingresso da cul parte I scala per | piani superiofi, sala da

pranzo/soggiomo con aripio caming, cucina ed uno stidio;

- 3l piano primo: due camere da letio e bagno completo, accesso af due: grandi terrazzi che

coprons le ali later

- 3l secondopiano: due camere da letto, & bagno complats;
il tutto per una superfice complessiva di circa mg 314,00 di-cui mq 203 coperti, mq 60 di terrazzi, mg

60 di corte intefna, consistehza h* 9 vari.

Il compendio pignorate risultas identificato: come segue all’Agenzia del Territorio di Massa Carrara —~
Catasto dei Fabbricatidel Comune di Massay

- Sezione U foglio 81, particella 15, sub; 1, categoria Af3, classe 2, conish
488,05;
CORPD “B”

nza 9 vahi, rendita €.

LVimmobile & parte irtegrante dell'intero edificio. Ha un ingresso indipendente dalla strada e si
sviluppa in profondits al salo piane terra cos ituendo Vala lato monti,
Attualmente & collegato al corpo “A” da un-corridoio interno,

Risulta cosi composto;



no attualmente destinato ad ufficio privato, un bagno completo, una camerared un

ripostiglio-grande. Ha accesso alla coité-esterna: dj pertinenza al cory

sicopertura al piatie prime.
ll tutto peruna superfice complessiva di circa mq 60,00, consisteriza n° 4 vari,

i 7
Catasto dei Fabbricati del Comune di Massa:

H comipendis pignorate 1

o come segue all'Agenzia del Territorio di Massa Ca

= Sezione U foglio 81, particella 15, sub. 2, categoria A/3, classe 2, consistenze 9 vani, sup, 65,

rendita €, 216,9%;

Diritto reale posto in vendita: proprieta

CONFORMITA’ URBANISTI

fion sono presenti difformita catastali e/o urbanistiche rispetto.alle coneessioni rilasciate.

L'immobile 8 dotats di

- impianto elettrico a norma ma non dotato di dichiarazione di conforny

L. 46/90.e successive

- impianto di riscaldamento autonomo a caldaia a norma mia nion dofato di
i conformita

Vimniobile rion & dotato di attestato

Jrestazione energetica,
Disponibilita del bene: scoupato dal debitore.e dalla-di lui famiglia.
Oneri condominiali: nessurio.

Confini: Corpo A Fg. 81, part, 14 e 19; Corpo™B” Fg. 81 part, 19.

Vincoli pesi o limitazioal d'uso: nessuno

il tutto come meglio descritto nella perizia in atti ¢ suoi allegati a firma dell’esperte Ave

Grandjacquet ¢ datats 58.02.5048 depositata nel fascicolo ‘¢ ufficio atti totti dei quali I

dovré dichiarare di aver preso visione, ed ai quali st rimanda integralmenite.

CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA
PRECISA CHE

= Lavendits avviene nello statodi fatto ¢ di'diritto in cui

n. 47/85. come modificato ed integramzzdé:iéﬁi?ﬂ38&[21'?5}‘-01%.:e fermo il disposto-delPart



potra ricorrere, ove’ consentito, alla

Vimmobile viere vandato libero da]
‘saranno cancellati

esonera gli offerenti dal compiete le visure ipotecarie & catastali & dall'accerea

Qualora V'sggiudicatario non lo ssent], 1l custode ‘procedera alla liberazione de

La vendita & acorpo ‘non @ misura, Eventuali differenze di misura non potranno:dar luogo ad
alcun risarcimenito, indennitd o riduziohe del prézzo.

La vendits forzata non & soggetta alle norme conicernenti a garanzia per vizi o mancanza di

Gualitd, né potra essere revocata peraleun motivo. Cansegventement@e lesistenzadieventuali

vizi, mancanza:di qualitd-o difformitd-dells cosa: venduta, oneri diqualsiasi genere ivi ot

ad esempio; quelll urbanistici ovvero derivanti dalia eventuale necessit;
implant alle leggi vigenti, spese cong

pagate dal debitore, per qualsiasi ¢

evidenziati in per 3, non potrarine dar luogo ad alcun risarcimento, i

prezzo, essendesi-di cio tenute conto nella valutazione dei beni.

Per gl

obill realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizis, Fage

plina’ delfart. 40 della: legge 28 ‘?"eib‘b‘ra‘i“‘o 1985, n47

come: integrato ¢ rhodificato dall’art:46 del D.P.R. & giugno 2001, nBSO purché presenti

fiscale applicabile aii ‘aequisto. Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara 3 scarico

dell’aggiudicatatio..

‘@s50 sia oceupato dal debitore o da torzi senza titolo, con spase a earico della procedura,.sino

alla approvazione del progetta di distribuzione.




giorno 19/09/2019 {tefmine:per la formulazione delle offerte come avente scadenza semy

glorno non festivol;

Lofferta dovra essere compilata tramite il modulo web “Offerta Telematica” %

della Giustizia 3 cui & p;assxbie accedere dal portale ‘we

vendité ?S‘Ub,faﬁycﬁé%

Uofferts, apena ﬁif‘iﬁammifsﬁlﬁﬁﬁ%?dﬁv*ﬁé‘essere-:sﬁit'tascrif?:a':diig;ita%mente},,sow!e?éis‘ié»;ﬁfiiii‘z’éﬂﬁa un

certificato. dif firma digitale in corso. di val ,
pubblico dei certificatori @ccreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica x:ert"?‘cata,

ai sensi'delfart. 12, comma5del D.M..A.

In ahternativa, & possibile trasmettere Vofferta ed | documenti aflegati i'g mezzo di casella i

elettronica certificata per Jo vendita telematica ai sensidell'art. 12, comma4 e delliark. 13 delD

32/2015, con la ‘brecisazione che, in 3l €aso, la trasmiissione sostituisce |

condizione che Pinvio sia awenUto richiedendo Is ricevuts completa di awenata consegna di

art 6 comma 4 del DPR n® 68 del 2005, lgestore del servizio di posta elettronics cartificata attesta nel

messaggio (o in un suo allegato) df aver provyeduto al filasgio delle credenzi

e operativa una volta che saranno eseguite a cura del
WMinistero della Glustizia lefornmalita. di cui all’art, 13,  comma-4 del D.)

PRECISAZIONI

Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore

dovranne formulare Ja. offe:-:e irrevocabili di acquisto esc!uswamente i via tel

Imenteo & mezzo di ‘awvocate: munito di procura Speciale, |

specificato, persona

579¢cpc:

1. Uofferente che intend

partecipare personalmente {quindi offerente. € presentatore coincidono),
dovrd sottoscrivere com firma di ital

e Vofferta di acquisto e inviare 1z busta tramite pec ordinaria
dovra, qui ndr muhirsi di mdirizzo pecedifirma dlgr&ai




2. 5e Iofferente non intende partecipare allasta personalmenteed intende avvalersi dellafigura del

presentatore f{:if;ain fi offerente e presentatore non ca’in-éii:fcn‘d’) il ‘present’éfbm al sensi:dell’art 571

comma -oghuno tranne il debitore & ammesso ‘& offrire per ff”acqa’ist?g dellimmobile pignorato

3. Nell'ipotesi in cul pily ‘soggetti- intendano. presentare un’offerta congiuntamente dovranto

rilasciare procura, (redatta nelle forme delfatto pubblico o defla scrittira private qutenticats

essere allegdta anche incopia per immagine” ex art 12 comma 4 quarto periodo D.M; 32/1
del soggetto-che sottoscrive Foffertaex art. 12 ¢omma 5 ultimos éricde..

In alternative, o procura potrd |

sere lasciata dagli aftri offerenti 3l titolare dell

) casella «di posta:

elettronica certificata per la vendita telematica; allorquando questultima medalits di ‘e missiong
dell’offerta, (cioé « mezzo della casella df posta elettronica certificate per fo vendita telematico
utilizzata per trasmettere Vofferta of sensi dell'art. 12 comma 4 e delfart: 13 del DM B2/15) sara

Loncrataments operativa,

formato zip. ;}?m) tramite URL ¢ chiave di accesso chie trova al termine-della comprazwne

; ii‘eﬁeﬁa telematica. Il file -in formats zip.

p7m- dovra essere inviato nej 4

ﬁeiia stesso e i’mvahdazmne dei!’

Uoftferta si intende depositata ner momento in cui viene generata la ficeviita

avvenuta conisegna da parte del gestore i posta elettronica certificata del Ministero della

Glustizia.



L'OFFERTA D'ACC QUISTO

Vofferta di acquisto:

Tanno ed il numers di ruolo generale d

il cognome & nome !uego & data di nascita, codice fiscale e/6 partita IVA, residen;
del soggetioofferente; qualora il soggetto-offerente risieda fuori dal tersitsris:

abbia un codice

rilasciato dallautorita: fiscale del. paese di residenza o analogo codice identificative come

previstodall’art. 12 ¢. 2 del DiML h..32:dal 26.2.2015;

successivo: all'esito di aggiudicazions: & prima del versafmento. del salds brezzo); ihvece, per

@

escludere il bene aggiudicato dalla comuriione legale & necessario che i} coniug:

partecipante, renda Ja ‘dichiarazione ‘prevista dall’aet. 179, del codice: civile, alley
all'offerta,

se ['offerente & mi

enne, Vofferta dovra essere sottoscritta digitalmente - 0, In alternativa,

trasmessa tramite PEC (postd elettronica: dertificats) per lo venditd el cd ~ da uno dei

genitor; previa autorizzazione del Tutelare;

se Fofferente & un interdetto, uninabilitsts.o un amministratoodi sostegho I'offerta deve essere
sottoscritta, - o, inv: alternativa, trasmessa tramite posty elettronica certificata per Jg vendita
telematica - dal tutere o dalfamministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice
tutelare; e

-in caso di domanda presentata da soggetto che agisce quale legale rappresentante di una

societa ‘dovrd essera allegate certificato délla CC. L&A, dal quale risulti la costi Huzione della

societd ed i poteri conferit all offerente, owero la procura:e la delibera che git

Lofferta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo-da uh avvocato; & ho

dellare 579 ultirho: ma cpcy

noltre contenere:

Indicazione dell ufficio g'?ftiﬁtizfé;ﬁib{iﬁr%s?o il quale pende ls procedura;

te della procedura;

la data e 'ora fissata per Finizio delle operazioni divendita;



il prezzo offerto; che hon potra essere inferiore all'offerta minima ammissibile (parial 75% del

prQZZQbBS&);

il tefmine per il | do- prezzo {detto termine sogg s sospeions o

periodo feriale) nonpotrs essere superiore a 120 giorni dalia data di aggiudicazions; if caso

di smessy indicazione del termine & nel caso in cui nell’offerta sia i

icato un termine

indicata nel termine massimo di 120 giorni dall’aggiudicazione;

Vimperto versato atitolodi catiz ohe;

ihcata 13 ia kY, ,EHdﬂa tefe gt iC‘ a8 it ;ﬁzza:ta per tragm otiere i'g eg‘ta - p = tkc ere fe

comunicazioni previste. Si precisa che uest’ultima meodalitd di teasmissions P
el

ovvero, a mezzo della:casella di posts-elettronics certificata per favendita telematica utilizzats

per trasmettere Vofferta ai sensi dell’art, ‘12 comma 4 e delf'art. 13 d&l D.M. 39745 sar3

concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia
leformalita di cul all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015); ‘
I'eventuale recapito-ditelefonia mobils:ove ricevere le comunicazion: préviste,

ALU'OFFERTA DOVRANNO ESSERE ALLEGATI: |

copia del docurmento d'identits e copia del codice fi scaleidel soggetto off

'a documentazione; attestante il versamento {segnatamente, copia della contabile di avwenuto

agamento) tramite bonifico bancario sul corito della procedura di

cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul

se il soggetto offerente & coniugato in re

decumento di idehtits e copia del codice fiscale: del coniuge {salvo fa facolty del "

successivo all'es

escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessatio che il coniuge,




partecipante; renda la dichiarazione prevista dallart. 13 9, .del codice civile;. allegandola
aifofferta. . | :
~ sedl soggettorofferente & minorenne o interdetto o ingbilitato, copia del documento d’identits

e copia del codice fiscale del soggettoofferente e-del soggetto che:sottoscrive I oﬁ"erta, nonché:

copia-del provedimento di autorizzazidne del Giudice;

noring che:giust :,.i;‘ipé’c‘:erfiee"‘!é'-éiézfifbeiré?*

- selofferts & formulatads pit persone; copia ariche per immagine dells | rilaseh
altri offerenti per gtto pubblice & seritturs privata autenticata, in .f;"‘

effettualofferts, co

reperibill sul sito internst w

1

Fofferente deve proceders sl pagamento del bollo dovito per }agge attlialmente pati ad €

16,00) iy riodality telematica. Ne tesi incui Ja modalita di pag

possibile per problemi informatici il bollo potrs essere acquistato: @ inset to, previa

scansione, tra.gli a_’fiegam all* csfferta di aequisto.

1

Veofferente dovrd alfrest dichiarare Veventuale volonts di avvalersi delfa procedira di mutuo in

caso.di aggzuchcazmne definitiva come prewsto dall
CAUZIONE
Vofferente dovra versare anticrpa’tamente,

PER CENTO {10%]) DEL PREZZ

atitolordi cauzione, una somma PARI'AD ALMENO 1L DIEC)

IBAN IT18206175
de 5EI”‘a'cq"U'§s’td

if' bonifice, con causale “Tribunale di Massa Pprocedura esecutiva immobiliare RG. €572017

cauzione, dovra essere effettuato - n modo tale da consentire Taceredito in ‘terhpo utile per le
determinazioni sullammissibilits '

fissato pet Ia verifica dell'ammissibility delle offerte & 13 éakbazmne sulle stesse, 1l sottoseritto



professionista deiegata non riscontri Uaccredito delle somme sul conto: corrente inte tato alla
ibile.

procedura, Pofferta sard considerata inammis:

restituziotie.della ca szione decorrery dalla deliberazione finale sulle: offerte sl ‘asito-dei

Liofferta & irrevocabile ai sensi delfiart, 571 comma 3 ¢.p.c., che si ric

dell'efficacia della made

ESAME DELLE OFEERTE

- Hesamedelle offerte-& Io svolgimento dell’ eyentiiale gara saranno effettua

wwwgatavintusledt, Lo buste telermatic

 le offerte werranno apetfe dal

professionista: deiegam solo nella data ed alloratio: delPudisnza di s

dita telematica, sopra
indicati,

- Ly partecspaznme degl; offerenti -alludienza di vendita telematica awa lu@ge &selu

di vendita, sulla casella di posta: elettronica certificata o sulls cassl]

certificatd per la vendita telematica utilizzata per: trasmettere Pofferty que‘st’u

5 di cui all’are. 13 tomma4 del D
TAAMMISSIBILE

Nell'ipotesi di presenitaziche di unica offerta armmissibile;

- 58 lf’s;;ffgﬁa; sara patt o supetiore al “yal

‘l?im:tt{ i r‘am'm'?s§fhfi¥<§%éa= dellofferta), Vofferta sard accolta ed it bene aggiudieate

= in primo fuogo; il professio ista ritenga che i sia serla possibilita di conseguire un prezzossuperiore

COM Una nuova vendita in ragione dell'esistanza di circostanza spec



ogni caso-espressamente in verbale):

-in secondo lubgo, siano state presentaty

anze di assegnazione ai:sensi degli artt. 5880589 c.pit:

Nel primo case il ‘professionista sottoscritto prontuncers RUGVO-avvise

wdi vendita e comt

8 ‘delibazione dell'istanza di ‘assegnazic

adempimenti consequenziali..

IN CASO DI PRESENTAZIONE DI PIU’ OFFERTE AMMISSIBILI

-l Professionista proceders ad avvisare - gara telematica con modalita SINCR

jalita sincrona sul prezzo offerto piis alto, secondo. i siste

tempo e con la sir

anea connessione del giudice o del rafaren e della procedurare di tuttigli

offersnti,

e

- Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente Fofferente alla partecipaziohe alla

- esclysivamente orsline
ndita télematica; oghi
Euro 50.000,00; ad Euro 2:000,00 p
sint ad Euro 121 00; ad Euro' 3.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore a Euro
120.000,00 sino &d Euro 200:000,00; ad Edro 5.000,00 per gii
superiore’ad euro:200.000,00 ¢ sing ad e



versamentodel

- @ parita, altresl, di termine per il ve del prezzo; prior;
dell’offerta.
il professionista proceders infine come segus:

- qualora il miglior prezzo offerto

all'esito dell'avvio della stessa {e ¢id anche nel caso in:cui non siano: formulate offerte in

aummento, ifi fase ¢

allesito: dell'avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui rion siahé formdlate offerte in

2 inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimante’ indicato '}

allaggiudicazions ¢ procede

conseguenziali

Ul sotteseritto Delegato alla vendita dispone, nel ecaso in cui non sianc proposte offerte

dacquisto entro il termine stabilito, o fe stesss siano iiefficaci ai sensi ¢

Oppure gualora si wverifichi una delle circostanze previste dall’art. 572 comma 8 c.pic. o la

assegnazione, la convocazione del

comunque esseredisposta in sup favore..

~the nef casi progra

comunieati al gestore delly vendita telematica dal responsabile perisiste



del Ministro della Giustizia a1 sensi deli’as

16 comma, GM n*

f«‘l
5
Q
=,
3]
[+]
8
&
&
L]
fard
o

mediante invio all'inditizzo 2 imesso posta @l

professionistadelegato.

e da parte del

gestore di posta elettronica certificats  del mittente &, in tale eventualits; previa:documentaziohs &

- che il preseritators, 4

di presentarls con spe

cato titolo per ‘ciascun offerente, puS trasmertere

P L
Ty




professionista). Se il prezze non & depo

nel termine stabilito, il giudice delleseciizione ton

vendita, unite alla cauzione confiscata, rist

decaduts; "aggludic

dfalla legge; tall oneri fise
e somme e rogate saranne restituite allistituts di Credito migtuants senza aggravio di sp
proceduira,

REE EEE REE SRR

Ove il creditore procedent

& o un creditore intervenuto abbisno azionate un contratto di mutuo

fondiario, I'aggiudicatario, ai sensi dellart. 4% comma 5 del D,

definitiva, pagando al créditore fondiario rate scadute; gli accessoriele sp

omissiotit nelf’indicazione del cafeolo da parte dell istitutordi credito o contestazioni del rmedesiite ds

- Il professionista delegato provvederd ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dallart. 59

D.Lgs. 42/2004 {Codice dei beni culturali-e del paesaggio] & le operazioni ‘Gohseguent] previste dalls

FHE BEE PER E¥w

e o

tire: ulteriori informazioni presso lo studie del
professionista delegato Avy. Francesco Rinaldi.

tioscritto

Si informa inoltre che giusta delega del Giudice dell’esecuzione il sottoscritio Avi. Francesco Rinaldi &
stato, altresl, hominato custode giudiziarh \,
Gli interessati all'acquisto: posseno visionare: il compendio pignorato contattando il Custode; Avy,
Francesco Rinaldi, C.F. RNLFNE71)




INFORMATIVO E DI ASS)
“GRUPPO EDICOM SRL",

La pubblicits sary effettuata a norma dellart. 490 del fc;:p:;c,.- secondo: le modslita stabilite 83l G.E

mediante;

giudiziarie del Tril

edizione Lombardia”

redazione di scheda informativa su “canale:

~pubblicazione suf portale del Ministero: della Glustizia; in area pubbiica: denwmmata "Portaie delle

vendite: pubbbche”

Quotidiano “La Nazione edizione di Massa-Carrars”. nelie pagine Jocali dedicate alle vendite

= Quotidians ] Sole 24 ore™ pagina nazionsle dedicata al Triblihale di Massa ( slo ?‘efiia?téi’vaﬁmeﬁteségﬁ'

‘o base d’asta superiote ad

free press "Rivista: aste ghudiziarie Téibunale di Massa” free press “Rivista delle aste giudiziarie

/ wwwcanaleastedf;

Aste” con inserimento dellavvise. di vendita suf principali portali internet

MASSALI 04 giugne 7019
H Professionista. {}eiegats

15



