Rapporto di stima Esecuzione Immobikare - n. 61 /2018
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 61 /2018

INDICE SINTETICO

BENE: Via Celso SNC - S. Pietro - Fosdinovo {MS) - 54035

1 DATI CATASTALI

Corpo: A
Categoria: Fabbricato in corso di costruzione [C]:

foglio 36, particella 690, indirizzo Via Celso SNC, piano S$1-T-1, comune Fosdinovo, intestato a -
W

foglio 36, particella 688, indirizzo Via Celso SNC, piano S1-T-1, comune Fosdinovo, intestato a-
100%;

Si riferiscono al corpo A anche | seguenti immobili intestati 0% 50%:

foglio 36, particella 649, subalterno 2 (soppresso), indirizzo Via Celso SNC, piano T-1, comune
Fosdinovo;

foglio 36, particella 649, subalterno 3, indirizzo Via Celso SNC, piano S1, comune Fosdinovo, categoria
C/6, classe 3, consistenza 27 ma, superficie 41,00 mq, rendita € 66; )

foglio 36, particella 649, subalterno 4, indirizzo Via Celso SNC, piano T, comune Fosdinovo, categoria
C/2, classe 3, consistenza 30 mgq, superficie 43 mq, rendita € 71,27;

foglio 36, particella 649, subalterno 5, indirizzo Via Celso SNC, piano 1, comune Fosdinovo, categoria
C/2, classe 2, consistenza 15 mg, rendita € 30,21;

BCNC:
foglio 36, particelia 649 sub 1, BCNC

Corpo: 8
Categoria: Terreni

Intestatar' SRR, 5o NN 5o+

sezione censuaria Fosdinovo foglio 36, particella 691 (gia 438), qualita bosco alto, classe U, superficie
Catastale 1540 mq, reddito dominicale: €0.72, reddito agrario: € 0.48

‘'sezione censuaria Fosdinovo foglio 36, particella 689 {gia 437), qualita Pascolo, classe 2, superficie
Catastale 1864 mgq, reddito dominicale: € 0.48, reddito agrario: €0.39 :

sezione censuaria Fosdinovo foglio 36, particella 648 {gia 372), qualita Uliveto, classe 1, superficie
catastale 8678 mg, reddito dominicale: € 38.10, reddito agrario: € 24.65

sezione censuaria Fosdinovo foglio 36, particella 381, qualita Bosco ceduo, classe 2, superficie catastale
4501 mq, reddito dominicale: € 2.56, reddito agrario: € 0.70
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 61 /2018

sezione censuaria Fosdinovo foglio 36, particella 390, qualit3 Bosco ceduo, classe 2, superficie catastale
6340, reddito dominicale: € 3,60, reddito agrario: € 0,98

sezione censuaria Fosdinovo foglio 36, particella 389, qualita Uliveto, classe 2, superficie catastale 3904,
reddito dominicale: € 13,11, reddito agrario: € 11,09

Corpo: C
Categoria: Terreni

Intestatari:_lOO%

sezione censuaria Fosdinovo foglio 36, particella 374, qualita Uliveto, classe 2, superficie catastale 1711
mgq, reddito dominicale: € 5,74, reddito agrario: € 4,86,

sezione censuaria Fosdinovo foglio 36, particella 382, qualita bosco alto , classe U, superficie catastale
1183 mq, reddito dominicale: € 0. 55, reddito agrario: € 0.37,

sezione censuaria Fosdinovo foglio 36, particella 687, quallta Uliveto, classe 2, superficie catastale 3990
ma, reddito dominicale: € 13,39, reddito agrario: €11,3

sezione censuaria Fosdinovo foglio 36, particella 391, qualita Bosco ced uo, classe 2, superficie catastale
2413 my, reddito dominicale: € 1. 37, reddito agrario: € 0.37,
STATO DI POSSESSO

Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore e dai syoi familiari

Corpo: B
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: C
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETT! DIVERSAMENTE ABILI

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI (piano interrato e piano terra)

Corpo: B
Accessibilitd degli immobili aj soggetti diversamente abifi: NO

Corpo: C
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO
CREDITCRI ISCRITT}

Corpi: A, B, C
Creditori Iscritti: Credit Agricole Carispezia Spa gia Cassa di Risparmio della Spezia SPA
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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 61 / 2013

5 COMPROPRIETARI

Corpo: A

Comproprietari: (50%) -(50%) sui mappali 690 e 649 sub 2,3,4,5
Proprietarig (100%) sui mappale 688

Corpo: B

Corpo: C

Comprogprietari: Nessuno

Praprietaria {(100%).

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZION]

Corpi: A, B, C
Continuita delle trascrizioni: S|

7 PREZZO
Prezzo da libero: € 447.097,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. §1 /2018

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in frazione: s. Pietro, Via Celso SNC

I corpo A & catastalmente individuato dai mappali 690 e 688 del Foglio 36,

il fabbricato rientrava nel progetto edilizio-urbanistico di trasformazione di volumi edificati,
presenti all'interno del compendio edilizio, per il cui trasferimento veniva richiesta fa demolizione
dei medesimi, come da Convenzione tra il committente } e il Comune di Fosdinovo
dicuialla L.R. 64/95 - art. 4 - rep. 1402 del 29.11.2004 {ALLEGATO C).

t volumi in demolizione 50N0 rappresentati dagli immobili esecutati, intestati a e
distinti al Catasto Fabbricati al FG 36 mappale 649 sub 2, 3,4, 5, legati al BCNC
distinto af sub 1. Il sub 2 & stato soppresso (per variazione della destinazione in data 22.02.2018),
ha originato il sub 6 (classificato in catasto come "unity coliabente”, non agibile), e risulta ancora
in essere; relativamente al fabbricato di cui ai sub 3, 4 e 5, si pud riscontrare in loco una modesta
porzione di muratura perimetrale in sasso, completamente avvoita dalla vegetazione.

identificativi catastali corpo A

, foglido 36, particella 690, indirizzo Via Celso SNC, piano

$1-T-1, Comune Fosdinovo
Derivante da: particelle 437 e 433 {fg 36)

Confini: Confina a nord con il mappale 691, a est e a sud con il mappale 689 ed a ovest con il
mappale 688,

Note sulla conformit catastale:

Ii cespite di cui al mappale 690 & stato dichiarato al Catasto fabbricati in data 07.08.2007
{deriva dalle particelle 437 e 438).

2, Intestazione: , foglido 36,
particella 688, indirizzo Via Celso SNC, piano 51-T-1, Comune Fosdinovo

Derivante da; Il cespite @ stato edificato sui mappali 437 e 438,

Confini: Confina a nord, sud ed ovest con i mappali 687, ad est con i mappale 690,
Note sulla conformit catastale:

Pag.5
Ver, 3.0
Edicom Finance srl

XA D Caplalde RATOA AT 1 A0 APANAFARD AT 1ANLEA

Elrminta Nine: DETDETT DAMY A LDrvncen Mia- A IRADE S QoA R



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 61/ 2018

I cespite di cui al mappale 688 & stato dichiarato al Catasto fabbricati in data 07.08.2007,
(edificato sul mappale 358 NCT );

3. Intestazione) foglido 36, particella 649, subalterno 2,
indirizzo Via Celso SNC, piano T-1, Comune Fosdinovo -
Derivante da: Il mappale 649 deriva da variazioni intervenute sulla originaria particella 372 e
648

Confini: confina a nord, sud-est, ovest ed est con il BCNC mapp.le 649 sub 1.

Note sulla conformita catastale:

Il mappale 649 sub 2 & stato soppresso. La soppressione ha originato {'immobile censito al Fg
36 mapp.ie 649 sub 6 - UNITA’ COLLABENTE

4. Intestazione—fogiido 36, particella 649, subalterno 3,
indirizzo Via Celso SNC, piano S1, comune Fosdinavo, categoria C/®, classe 3, consistenza 27
mq, superficie 41,00 mq, rendita € 66,93,

Derivante da: Il mappaie 649 deriva da variazioni intervenute sylla originaria particella 372 e
648 .
Confini: L'area in cui insisteva il sub 3 confina a nord ed est con i mappale 649 sub 1 (BCNC), a
sud ed a ovest con il mappale 648

Note sulla conformita catastale:

Non conforme

5. !ntestazione_ foglido 36, particelia 649, subalterno 4,
indirizzo Via Celso SNC, piano T, comune Fosdinovo, categoria C/2, classe 3, consistenza 30 mq,
superficie 43 mq, rendita € 71,27.

Derivante da: Il mappale 649 deriva da variazioni intervenute sulla originaria particella 372 e
648

Confini: Vedi confini sub 4

Note sulla conformita catastale:

Non conforme -
Pl

6. Intestazione: i fogiido 36, particella 649, subaiterno 5,
indirizzo Via Celso SNC, piano 1, comune Fosdinovo, categoria C/2, classe 2, consistenza 15 mq,
rendita € 30,21,

Derivante da: Il mappale 649 deriva da variazioni intervenute sulla originaria particelia 372 e
648 )

Confini: vedi sub 4

Note sulla conformita catastale:

Non conforme

Quota e tipologia de! diritto
56/100 d
Cod. Fiscale!

Comproprietan:

- Quota: 50/100 - Tipologia del diritto: piena proprieta relativamente ai
mappali 690, 649 sub 2,3,4,5 di cui al fg 36,
Quota e tipologia del diritto

100/100 di- relativamente al mappale 688 di cui al fg. 36

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita;
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 51 /2018
| fabbricati distinti al Fg 36 mappale 649: sub 6 (ex sub 2), sub 3, 4, 5 e il BCNC, sub 1, risultanc
ancora rappresentati in mappa (si veda p.to 1, pg 5).

Regolarizzabili mediante:

Sidovra procedere alla demolizione di quanto rimasto in essere e al ripristino della mappa
mediante presentazione del “Tipo mappale”, successivamente si proceder al ripristino defie
attivita culturall.

SPESE TECNICHE
€ 2.000,00*
* (esclusi bolli e diritti di segreteria)

ldentificativo corpo: B.

TERRENI siti in Fosdinovo (MS) frazione: S. Pietro, Via Celso SNC

Identificato al catasto Terreni:
dentinceato al catasto Terreni:
Intestazione: sezione censuaria Fosdinovo, foglio 36,

particella 691, qualita bosco alto , Classe U, superficie catastale 1540 mq, reddito dominicale: €
0.72, reddito agrario: € 0.48

Derivante da: Tipo mappale del 06.08.2007 protocollo n. MS009407 IN ATT! DAL 06.08.2007
{N. 84074.1/2007)

Confini: Confina a nord coniil mappale 711, a est con il mappale 359, a sud con i mappali 689 e
690, ad ovest con il mappale 687

Note sulla conformita catastale: i mappale 691 & stato originato da! mappale 438

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: GGG
particella 689, qualita Pascolo, classe 2,
0.48, reddito agrario: € 0.39

Derivante da: Tipo mappale del 06.08.2007 prot. n. M50094074 in atti dal 06.08.2007 (n.
94074.1/2007)

Confini; Confina a nord con i mappale 691, a est con il mappale 359, a sud con i mappali 374 e
648, ad ovest con i mappali 688 e 687.

Note sulla conformita catastale: If mappale 437 ha originato i mappali 689, 648, 381, 390, 389

n sezione censuaria Fosdinovo, foglio 36,
superficie catastale 1864 mq, reddito dominicale: €

Identificato al catasto Terreni:

Intestazion , sezione censuaria Fosdinovo, foglio 36,
particella 648, quaiita Uliveto, classe 1, superficie catastale 8678 mq, reddito dominicale: €
38.10, reddito agrario: € 24.65 '
Derivante da: Tipo mappale del 29.01.2002 prot. n. 7650 in atti dal 29.01.2002 (n. 130.1/2002)
Confini; Confina a nord con i mappali 687 e 689, a est con | mappali 689 e 374, a sud con i
mappali 381 e 380, a ovest con il mappale 371.

Identificato al catasto Terreni:
intestazion sezione censuaria Fosdinovo, foglio 36,

particeila 381, qualiti Bosco ceduo, classe 2, superficie catastale 4501 mq, reddito dominicale:
€ 2.56, reddito agrario: € 0.70
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 6172013
Derivante da: Deriva dal mappale 437

Confini: a nord con i mappale 648, ad est con il mappale 382, ad ovest con | mappali 391 e 380
a sud con il fossato presente

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria Fosdinovo, foglio 36,
particella 390, qualita Bosco ceduo, classe 2, superficie catastale 6340, reddito dominicale; €
3,60, reddito agrario: € 0,98

Derivante da: Deriva dal imappale 437

Confini: confina a nord col mappale 380, ad est col mappale 391, ad ovest con i mappalei 399 e
396 & sud con il mappale 397 e il fossato.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione! sezione censuaria Fosdinovo, foglio 36,
particella 389, qualita Uliveto, classe 2, superficie catastale 3904, reddito dominicale: € 13,11,
reddito agrario: € 11,09

Derivante da: mappale 437

Confini: confina a nord con il mappale 380, a sud con il mappale 396 ad est con il mappale 390

e ad ovest con i mappali 379,373 ¢ 388.

. Fi : Stato Civile: Libero;
— Cod, Fiscale -~ Stato Civile: Libero

Conformit3 catastale: conforme

Quota e tipologia del diritto

Identificativo corpo: C.

TERRENI sitl in Fosdinovo (MS) frazione: S. Pietro, Via Celso SNC

Identificato al catasto Terreni:

intestazione: sezione censuaria Fosdinovo, foglio 36, particelia 374, qualita
Uliveto, classe 2, superficie catastale 1711 mq, reddito dominicale: € 5,74, reddito agrario: €
4,86

Confini: Confina a nord con i mappali 689, 648 e 649, a est con il canale, a sud con il mappale
382 e ad ovest con i mappali 648 e 649,

Identificato al catasto Terreni:
—SELMNCato al catasto Terreni;

Intestazione! sezione cehsuaria Fosdinovo, foglio 36, particella 382, qualita
bosco alto, classe U, superficie catastale 1183 mq, reddito dominicale: € 0.55, reddito agrario:
€037

Confini: Confina a nord con il mappale 374, a est e a sud con il canale, ad ovest con i mappale
281, L

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: sezione censuaria Fosdinovo, foglio 36, particeila 687, qualita
Uliveto, classe 2, superficie catastale 3990 mgq, reddito dominicale: € 13,39, reddito agrario: €
11,33

Confini: Confina a nord conil mappale 746 e la viability dj vicinato, a est con i mappali 589, 691
e 689, a sud con il mappale 648 e ad ovest con il mappale 371.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliafe -n. 61/2018
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: sezione censuaria Fosdinovo, foglio 36, particella 391, qualita
Bosco ceduo, classe 2, superficie catastale 2413 mq, reddito dominicale: € 1.37, reddito
agrario: € 0.37
Confini: a nord e 3 est con | mappale 381, a sud con il canale e ad ovest con il mappale 390,

Quota e tipologia de! diritto
100/100 di
Cod. Fiscale: - Stato Civile: Libero;
Eventuali comproprietari: nessuno

Note sulla conformita catastale: conforme

1.2 BENI! INDIVIS (art. 600 c.p.c.)

Sl

Note. Si veda Convenzione tra il committente e it Comune di Fosdinovo di cui aila L.R.
64/95 - art. 4 - rep. 1402 del 29.11.2004 {ALLE .

2, DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):

L'area di interesse & situata nel Comune di Fosdinovo, localita ad una quota di circa 140 ml s.I.m.
nelle vicinanze della strada Via Celso, in una zona di versante in corrispondenza di un piccolo
dosso. Il versante, risulta terrazzato e quindi caratterizzato dalla presenza di zone pianeggianti
alternate a zone pil acclivi e coltivato prevalentemente ad ulivi, con pendenza media di circa 15%,
che si accentua a valle dei fabbricati esistenti,

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: a traffico locale con parcheggi inesistenti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

Servizi offerti dalla zona: -—

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Sarzana, La Spezia, Massa Carrara Viareggio..

Attrazioni paesaggistiche: Parco delle Apuane.

Attrazioni storiche: Castelio Maliaspina (Fosdinovo), Fortezza di Sarzanello, Fortezza Firmafede
(Sarzana), Castello Malaspina (Massa).

Principali collegamenti pubblici: Strada statale

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in Fosdinovo (MS), Via Ceiso SNC
Occupato dal debitore e dai suoi famiiari

Note: (s irimanda al p.to 1 ~ Identificativo corpo A)

Identificativo corpo: B
Terreni siti in Fosdinovo {MS), Via Celso SNC
Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 61/ 2018

Identificativo corpo: C
Terreni siti in Fosdinovo {MS), Via Celso SNC
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv, d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

4.1.4

Convenzione tra il committente -
L.R. 64/95 - art. 4, rep. 1402 del 29.11.2004 (ALLEGATO ()

NOTE: la suddetta Convenzione non risulta trascritta presso i registri della

Conservatoria.

Dati precedenti relativi ai corpi: A, B, C
Altre fimitazioni d'uso:

MNessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

fscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di Cassa di Risparmio della Spezia SPA - ..
creditore ipotecario contro —(debitore ipotecario),_
(terzo datore di ipoteca);

Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo_ Atto notarile pubblico in data
11.03.2008 nn. 137597/27921 a rogito notaio Pucci Luigi, iscritto presso Agenzia del
territorio-Ufficio provinciale di Massa Carrara in data 12.03.2008 ai nn. 2762/485;
importo capitale: € 400.000,00

Dati precedenti relativi ai Corpi: A, B, C

Pignoramenti;
- Pignoramento a favore di Credit A ricoie Carispezia Spa
defla Spezia SPA) contro Derivante da: Atto

ia Cassa di Risparmio

giudiziario a rogito di Tribunale dj Massa in data 28/03/2018 ai nn. 981/2018
trascritto a Agenzia del territorio-Ufficio provinciale di Massa Carrara in data
23/04/2018 ai nn. 3428/2637;

Dati precedenti relativi ai corpi: A, B, C

Nessuna,

4.2.3 Altre trascrizioni-

Nessuna,

e il Comune di Fosdinovo di cui alla
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 61 / 2018
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: nessuna

ldentificativo corpo: A

Sito in Fosdinovo (MS), Via Celso SNC

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: Non pervenute

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: Nessuna

Millesimi di proprieta: -

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI - Accessibile solo il piano terra e
piano interrato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: -

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: ----—

Note Indice di prestazione energetica: -—---

Vincoli di prefazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004; <

Avvertenze ulteriori:

E’ stata sottoscritta una Convenzione tra il concessionario Sig.ra gia titolare
dell'Azienza Agricola - e if Comune di Fosdinovo, di cui alfa LR, 64/95 - art. 4 (rep. 1402
def 29.11.2004.)

Identificativo corpo: B

Sito in Fosdinovo (MS), Via Celso SNC

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: ---

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; -
Millesimi di proprieta: ----

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: ---
Attestazione Prestazione Energetica: -

Indice di prestazione energetica: - -

Note Indice di prestazione energetica; -—-

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; -
Avvertenze ulteriori; ----

Identificativo corpo: €

Sito in Fosdinoveo (MS), Via Celso SNC

Spese ordinarie annue dij gestione dell'immobile: -

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; ---
Millesimi di proprieta: -—

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abiii: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali; ~-—
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Rapporto di stima Esecuzigne Immobiliai"e -n.61/72018
Attestazione Prestazione Energetica: ---
Indice di prestazione energetica; —
Note Indice di prestazione energetica: —-
Vincoli di prelazione deilo Stato ex D.lgs. 42/2004: -
Avvertenze ulteriori; ----

- PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: |l cespite di cui al mapp.ie 688 {corpo A-parte), dichiarato al Catasto
Fabbricati in data 07.08.2007, & stato EDIFICATO sul mappale 358 NCT, acquistato da-

In data 03.02.2004 dall'lstituto Diocesano per if sostentamento del clero che ne era
proprietario da epoca anteriore ai ventennio, in forza di atto di compravendita a rogito di Notaio
Chianca Gennaro, in data 03/02/2004, ai nn. 28459/ 14756; trascritto a Agenzia del Territorio -
Ufficio provinciale di Massa Carrara, in data 23/02/2004, ai nn. 2011/1435.

Titolare/Proprietario; il cespite di cui al mappale 690 (corpo A-parte) & stato dichiarato al Catasto
fabbricati in data 07.08.2007 e deriva dalle particelle 437 e 438 pervenute a e
per acquisto in data 27.02.2002 dalla Societ)

che ne era proprietaria da epoca anteriore al ventennio, In forza di atto di
compravendita a rogito di Notaic Pucci Luigi, in data 27/02/2002, ai nn. 126298; trascritto a
Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di Massa Carrara, in data 01/03/2002, ai nn. 2082/1505.
NOTE

Con atto di cui trattasi e— diventano altresi proprietari dal

medesimo venditore dei cespiti di cui al mappale 649 sub 2, 3, 4, 5 (corpo A —parte)

Dati precedenti relativi al corpo: A

Titolare/Proprietario: | cespiti di cui al corpo B sono pervenuti aj debitori esecutati
e per acquisto in data 27.02.2002 dalla Societ3
che ne era proprietaria da epoca anteriore al ventennio rilevante. in forza di
atto di compravendita a rogito di Notaio Pucci Luigi, in data 27/02/2002, ai nn. 126298; trascritto
a Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di Massa Carrara, in data 01/03/2002, ai nn.
2082/1505.

Dati precedenti relatjvi al corpo: B

Titolare/Proprietario: | Cespiti di cui al corpo C acquistati da— in data 03.02.2004
dail'istituto Diocesano per il sostentamento del ciero che ne era proprietario da epoca anteriore al
ventennio, in forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Chianca Gennaro, in data
03/02/2004, ai nn. 28459/14756; trascritto a Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di Massa
Carrara, in data 23/02/2004, ai nn. 2011/1435,

Dati precedenti relativi ai corpi: C

PRATICHE EDILIZIE:

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in Fosdinovo (MS) frazione: S. Pietro, Via Ceiso SNC
Numero pratica: PMAA del 08.10.2004
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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 61 /2018

Tipo pratica: Piano Miglioramento Agricolo Ambientale (PMAA)

Per lavori di: Trasferimento ed ampliamento volumetrico ai sensi dell'art. 5 comma 4 lett, b dellag (R
25/97 e ristrutturazione urbanistica (lett. a) volta a sostituire, il tessuto edilizio - urbanistico esistente,
per motivi di sicurezza strutturale, con altro, mediante un insieme sistematico d'interventi edilizi quali,

la modifica della strada di accesso e della conformazione del lotto.

Oggetto: Trasferimento ed ampliamento volumetrico
Rilasciato in data 08/10/2004 al n. dj prot. 84444
NOTE:

Parere favorevole espresso dalla Comunitd Montana delia Lunigiana. Delibera della G,M, in data

26.11.04 n° 126 con la ¢uale si approva il PMAA presentato,
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in Fosdinovo (MS) frazione:

Numero pratica: Concessione Edilizia pratica n. 6477/2004
Intestazione: N
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori; Trasferimento ed ampliamento volumetrico ai sensi del
e ristrutturazione urbanistica (iett. a) volta a sostituire, il tessuto e

mediante un insieme sistematico d'interventi edilizi guali, fla m
conformazione del lotto.

Oggetto: Trasferimento ed ampliamento volumetrico
Presentazione in data 30/10/2004 al n. di prot. 6477
Rilasciata in data 29/11/2004

NOTE:

S. Pietro, Via Celso SNC

I'art. 5 comma 4 lett, b della LR 25/57
dilizio -urbanistico esistente con aftro,
odifica della strada di accesso e della

L'agibilitd non & stata rilasciata in_guanto le opere di cui alla concessione n. 2093/2004 non risuitano

ultimate.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

7.1 Conformita edilizia:

Fabbricato in corso di costruzione [C]

NOTE:
Per la conformita edilizia: Si veda conformita urbanistica p.to 7.2
Per i terreni {corpo B e C) nn si riscontrano irregolarita edilizie.

Dati precedenti relativi ai corpi: A
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7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricato in corso di costruzione ic]

Rapportoe di stima Esecuzione Immobiliare - n. 61 /2018

Strumento urbanistico Approvato:

PRG

Int forza della delibera:

N® 206 def 29.02.2000 Giunta Regionale

Zona omogenea:

Zona Agricola

Norme tecniche di attuazione:

art. 28 e segg.

Strumentao urbanistico Adottato:

POC

in forza della delibera:

N°®12 del 27.04.2018

Zona omogenea:

Zona Agricola

immaobile soggetto a convenzione:

S

Se si, diche tipo?

Convenzione di cui alla L.R: 64/95 art 4

Estremi delle convenzioni:

Rep. 1402 del 29.11.2004

Obblighi derivanti:

“1).ad effettuare gli interventi previsti dal
programma, in relazione ai quali é statg richiesta
la realizzazione delle sequenti opera:

a) Trasferimento di volume edificati
allinterno della proprietd ed ampliamento
dei focali abitativi e di quelli ad uso
agricolo.

2) a non mnodificare la destingzione d’uso Agricola
delle costruzioni di cui af piano, necessarie allo
svolgimento delle attivitd agricole e di quelle
connesse per if periodi di validita del programma;
3. a non modificare la destingzione d’uso Agricola
delle costruzioni rurali di cui af Piano, per almeno
20 anni dalf’ ultimazione dej lavori;

4) a non alienare, separatamente dalle costruzioni
(edifici) le superfici fondiarie dj cui sopra, alla cui
capacita produttiva gli stessi sono riferiti;

5) a redlizzare | sequenti interventi di sistemazione
ambientale delle pertinenze degli edifici non pig
utilizzabili ai fini agricoli ed in particolare si
impegnano a realizzare fe opera di sequito
elencate, funzionali af corretio inserimento
urbanistico nef contesto esistente in conformité al
relative progetto, allegato al programma agli atti
del Comune:

a) demolizione dei due fabbricati esistenti di cui gi
mappali 649 del foglio 36 riportando Fareg di
sedime a superficie destinata o coltivazione.”

immobile sottoposto a vincolo di carattere
urbanistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilita?

No

Se si, di che tipo?

_
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 61 / 2018

|—IGceIIa vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO —l
particolari?

Se si, quali?

Residua pbtenzialité edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

(Note: ]

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate Je seguenti irregolarits:

Nel fabbricato di nuova costruzione (FG 36 mapp.ii 688 e 690), realizzato a seguito di PMAA {prot. 8444

del 08.10.2004 rilasciato dalia Comunité Montana delia Lunigiana alfa titolare dell'azienda Agricolg
Sig.ra & successiva Concessione Edilizia n. 2093 del 29.11.2004 sono state

riscontrate le seguenti irregolarita.

1) MODIFICHE ESTERNE- PROSPETTI.

Lo scivolo di accesso al piano interrato, a sud-est dell'immobile, & di larghezza maggiore rispetto allo

stato concessionato. Si riscontrano modeste modifiche delle luci delle aperture (finestre e portefinestre)

ai piani terra e primo e la creazione di nuove aperture nel sottotetto. Il balcone a tasca sul lato sud -

ovest risulta realizzato con maggiore profondity e larghezza; sulla copertura del portico, lato nord -

ovest, & stato realizzato un secondo bafcone a tasca.

2) MODIFICHE INTERNE

Creazione di un vano porta al piano terra; la scala di collegamento tra il piano interrato e il piane primo

non e stata realizzata: risulta realizzato it foro per Falloggiamento e sbarco al piano terra, attualmente

occultato con un tavolato in legno.

3) MAGGIORE SUL realizzata nel piano seminterrato.

La sagoma del piano interrato non ¢ allineata a quella del piano terra, come indicato negli elaborati

progettuali (Concessione Edilizia n. 2093 del 29.11.2004), ma si riscontrano due allargamenti in

corrispondenza dei porticati realizzati a sud - ovest e nord - ovest del piano terra, rispettivamente di

circa mq 27 e mq 14, venendosi a configurare una maggiore SUL.

4) | Volumi costituenti il tessuto edilizio-urbanistico esistente, di cui veniva richiesto il trasferimento e

ampliamento, risultano in parte NON ANCORA DEMOLITY; nelle vicinanze del fabbricato collabente (sub

6 ex sub2) & stata realizzata una tettoia della sup complessiva di circa mg 50.00 e modesti manufatti,

della superficie complessiva di circa mqg 20,00.

5) OPERE NON ULTIMATE,

Rispetto allo stato concessionato non risultano ultimate: le sistemazioni esterne quali marciapiedi,

cordolie scannafossi, rivestimenti, intonaci e tinteggiature delle facciate; le finestre a "bocca di lupo”

nel piano interrato; le tramezzature interne, massetti e pavimentazioni, intonaci e tinteggiature, infissi

interni ed esterni e tutta l'impiantistica del piano primo.

Regolarizzabili medjante:

seminterrato).

Detto cio, le difformita di cuj ai punti 1 e 2 potranno essere regolarizzate presentando Istanza di
Attestazione di Conformita in Sanatoria (art. 209 della LR 65/2014 e s.m.i), che comporta una sanzione
minima di € 1000,00,

Nel piano seminterrato (difformita di cui al p.to 3) dovrd essere ripristinato lo stato legittimo,
occludendo il maggiore volume realizzato, mediante la costruzione di un muro.
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Rapporto di stima Esecuzione Immiobiliare - n, 61 / 2018
dimostrondo che per una maggiore produttivita aziendale & necessaria ung maggiore Sy,
successivamente, qualorg venisse rifasciato if PMAA in sangatoria, potrebbe essere richiesto un Permesso
di Costruire in Sanatorig per la maggiore SUL realizzata, previo pagamento di oneri di urbanizzazione e
costi di costruzione.,

fvolumi dei corpi di fabbrica, di cui al punto 4, dovranno essere demoiiti per effetto della Convenzione
(LR 64/95 art 4 - Rep. 1402 dei 29.11.2004).

Per le opera non realizzate (p.to 5) potra essere presentata una CILA (comunicazione di inizio lavori) (art.
136 comma4, LR 64/2014 e s.m.i}, successivamente al rifascio dell’ Attestazione dj Conform#ta in
Sanatoria. :

SPESE TECNICHE
Presentazione Istanza di Permesso di Costruire in Sanatoria:
€ 2000,00

Presentazione CILA -

€ 800,00

TOTALE SPESE TECNICHE

€ 2.800,00**

SANZIONI
£ 1.000,00*
*sanzione minima

** (esclusi bolii e diritti dj segreteria)

COSTI DI DEMOLIZIONE (manufatti di cui al p.to 4.} e RICOSTRUZIONE (muratura p.to 3)
A corpo € 15.000,00

Dati precedenti relativi a corpo: A

TERRENI CORPIB e C

Strumento urbanistico Approvato*:

In forza della delibera: N® 206 del 29.02.2000 Giunta Regionale
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 61 / 2018

—

Zona omogenea:

Zona “E2”

=

Norme tecniche di attuazione*:

Strumento urbanistico Adottato*:

POC

In forza della delibera:

N®12 dei 27.04.2018

Zona omogenea:

Zona “Territorio Rurale”
Sistema Collinare Costiero

Immobile soggetto a convenzione:

Sl

o o
LSe si, di che tipo?

Convenzione di cui alla L.R: 64/95 art 4

Estremi delle convenzioni:

Rep. 1402 del 29.11.2004

Obblighi derivanti:

{vedi sopra)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico;
Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?
Se si, di che tipo?
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?
Se si, quali?
Residua potenzialita edificatoria- WO T
Dichiarazione di conformita con i PRG/PGT:; S
*si rimanda alle specifiche di cui al CDU allegato (Allegato C)
Note sulla conformita:
Nessuna.
Dati precedenti relativi ai corpi:BeC
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di stima Esecuzione Immaobiliare - n 61/2
Pindopppiled

i corpo A & catastalmente individuato dai mappali 696 e 688 del Foglio 36. 1] fabbricato, con destinazione
Agricola, necessaria “affo svolgimento delle attivita agricole e di quelle connesse per il periodi di validitd del
programma” (PMAA), rientrava nel progetto edilizio-urbanistico di trasformazione di volumi edificati,
presenti allinterno del compendio edilizio, identificati dagii immobili distinti al FG 36 mappale 649 sub 6 (ex
sub 2}, 3,4, 5,

Per effetto degli obblighi derivanti dalia Convenzione (L.R 64/95 art 4 - rep. 1402 del 29.11.2004) di cui al
p.to 5 lett. a) i fabbricati esistenti di cui ai mappali 649 dei foglio 36 dovranno essere demoliti “riportando
Parea di sedime g superficie destinata a coftivazione.”.

Cio premesso, si procedera alla descrizione del fabbricato edificato (mapp.li 690 e 688) e aila
quantificazione delie aree dj sedime di cui sopra. '

completamente interrato. Lg struttura e in c.a con muratura dj tamponamento formata da Doppio UNI
isolante e mattone forato; infissi esterni (presenti solo af piano terra), in legno e vetro-camera.

Il manto di copertura & in tegole di laterizio del tipo portoghese, gronda in cemento armato, canale e
pluviali in lamiera di rame .

Le sistemazioni esterne: cordoli, marciapiedi, pavimentazioni, piazzale antistante, scannafossi, non
risultano ultimate, cosi come il rivestimento, gli intonaci e le tinteggiature delle facciate.

7

PIANO INTERRATO

Il piano ha destinazione d'uso d garage e cantina.

Vi si accede per mezzo di un tunnel di entrata posto a sud-est; la scaia interna, di collegamento con ji piano
terra, le tramezzature interne, i massetti e le pavimentazioni, gli intonaci e e tinteggiature, non risultano
realizzate, le finestre a "bocca di lupo" sono solo predisposte, presente I'impianto elettrico e idrico.

La sagoma del piano interrato non & allineata a quelia del piano terra, come indicato negii elaborati
progettuali (Concessione Edilizia n. 2093 del 29.11.2004), ma si riscontrano sue allargamenti in
corrispondenza dei porticati realizzati a sud-ovest e ad nord-ovest del piano terra, rispettivamente di circa
mq 27 e mq 14, venendosi g configurare una maggiore SUL,

SUPERFICIE LORDA P.I. (compresi allargamenti) mq 177,00 (circa)

PIANO TERRA
Occupato da locali da destinarsi al ricovero di atirezzi agricoli, deposito e confezionamento di ortaggi e olio;

SUPERFICIE LORDA P.T. mq 125,00 {circa)
PORTICI mq 50,00 (circa)
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Rapporto di stima Esecuzione mmobiliare - n, 61 /2018

PIANO PRIMO

Destinato ad abitazione principale dei gestori dell'azienda agricola. Allo stato attuale non risultano
realizzate le tramezzature interne, i massettie le pavimentazioni, gli intonaci e le tinteggiature, gli infissi
interni ed esterni, tutta I'impiantistica (impianto elettrico, idrotermo-sanitario) solo predisposta.

Rispetto allo stato concessionato si riscontrano le seguenti difformita:

Il solaio di una delle tre camere, che divide il piano primo dal sottotetto {non ispezionabile), non & stato
realizzato.

I balcone a tasca sul lato sud-est risulta realizzato con maggiore profonditd e larghezza;

sulla copertura del portico, lato nord-ovest, & stato realizzato un secondo balcone a tasca €on conseguente
trasformazione dell'adiacente finestra in portafinestra.

SUPERFICIE LORDA P.I° mq 126,00 {circa)
BALCONI mq 30,00 (circa)

1. Quota e tipologia dei diritto
Fg 36 mappale 690

Fg 36 mappale 688

100/100 di NN

Superficie lorda complessiva di cirea mq 508, di cui mq 50,00 per portici e mq 30,00 per balconi

E' posto al piano: $1-T-1

Uedificio & stato costruito nel- Data inizio lavori 10.06.2005

L'edificio non & stato yltimato.

L'unita immobiliare & identificata con if numero: SNG; le altezze interne si riferiscono allo stato grezzo:
Piano interrato h= ml 2.70 {circa);

Piano terra h=ml 3.00 {circa);

Piano primo h=ml 270 {circa).

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terran. 2 e di cuiinterratin. 1

Stato di manutenzione generale: Buono
Condizioni generali deli'immobile: Allo stato attuale il fabbricato non risyita ultimato.

impianti:
Impianti {(conformita e certificazioni)

Impianto elettrico;

Esiste impianto elettrico 5

. ] ) L'impianto realizzato sembra essere contemporaneg
tpoca di realizzazione/adeguamento

al'immobite.
Nulla puo’ essere riferito circa I'doneita dell'impianto
Note elettrico, in quanto non & stato possibile reperire
L alcuna certificazione utile. J
Riscaldamento:
lEiiste impianto di riscaldamento Si
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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n, 61 / 2018
Presente solo al piano terra, predisposto al piano

primo.,

—
Tipologia di impianto

Tradizionale: caldaia alimentata dg gas metano a

Stato impianto S .
P corpi radianti (termosifoni)

Nulla puo' essere riferito circa I'doneita dell'impianto
Note di riscaldamento, in quanto non & stato possibile
I reperire alcuna certificazione utile.

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento 0 NO b
climatizzazione
Impianto antincendijo:
,Esiste impianto antincendio NO J
Ascensori montacarichi e carri ponte:
Jﬁmmobile dispone di ascensori o montacarichi NO
[Esistenza carri ponte NO

S—
Scarichi:
!;sistono scarichi potenziaimente pericolosi NO J

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Si considera la superficie lorda commerciale data dalla somma delle superfici dei vani principali e degfi
accessori diretti, comprensiva della quota di spettanza delle Superfici occupate dai muri perimetrali e
divisori interni e del vano scale (conteggiato al piano interrato) e della superficie omogeneizzata delle
pertinenze ad uso esclusivo, di ornamento (terrazze, balconi, patii, giardino} e di servizio (cantine, posti
auto, coperti e scoperti, box ete.)

La superficie commerciale laboratoriale {destinata al confezionamento degli ortaggi, confezionamento e
vendita olio...) del vano principale e delle pertinenze dirette, viene calcolata secondo i criteri adattabilj per
F'unita immobiliare ad uso residenziale cui si ritiene assimilabile.

PIANO INTERRATO | superf. esterna forda 0.50! 88,50
(garage e canting) B
PIANO TERRA supetf. esterna lorda 75,00 1,00 75,00
{sup. laboratoriale) -
PIANO TERRA superf. esterna lorda 50,00 0,50 2500
{ricovero macchine -
attrezzf)
PORTICI Sup. 50,00 0,30 15,00
PIANC PRIMO superf. esterna lorda 126,00 1,00 126,00
(abitazione principale)
BALCON! Sup. 30,00 0,30 9,00
L TOTALE 508,00 338,50
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 61 /2018

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
TERRENO Superf, 400,00 1,00 400,00
SUB 1 BCNC*
TERRENO Superf. 30,00 1,00 30,00
SUB 3,4,5%** .

*considerata la sup del SUB 1, compreso il sedime del fabbricato sub 6 {ex sub 2), con destinazione
culturale presunta {uliveto);
**considerato il sedime del fabbricato (sub 3,4,5) con destinazione culturale presunta (uliveto).

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: .2015
Regione Agraria N° 4: Comuni Aulla, Fosdinovo, Podenzana, Tresana.

Tipo di destinazione: Coltura

1. Quota e tipologia dei diritto

Superficie complessiva di circa mq 26.827,00

| terreni risultano di forma irregolare con pendenza media di circa 15%
Tessitura prevalente: ulivi

Sistemazioni agrarie (vedi destinazione)

Sistemi irrigui presenti

Stato di manutenzione generaie: buono

Condizioni generali degli immobiii: buone

informazioni relative al calcolo della consistenza:
Siriporta fa superficie dedotta dalla visura catastale

S il TS

Fg 36 mappale 691 sdp reale lorda 1.540,00

1.540,00

BOSCO ALTO ‘
Fg 36 mappale 689 sup reale lorda 1.864,00 1,00 1.864,00|
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 61 /2018

PASCOLO
Fg 36 mappale 648 sup reale lorda 8.678,00 1,00 8.678,00
ULIVETO : '
Fg 36 mappale 381 sup reale lorda 4.501,00 1,00 4.501,00
BOSCO CEDUO
Fg 36 mappale 390 sup reale lorda 6.340,00 1,00 6.340,00
BOSCO CEDUO
fg 36 mappale 389 sup reale lorda 3.904,00 1,00 3.904,00
ULIVETO

26.827,00 26.827,00

Valori relativi alla Agenzia del territorio di Massa
Periodo: .2015

Regione Agraria N° 4: Comuni Aulla, Fosdinovo, Podenzana, Tresana.

Tipo di destinazione: Coltura

Ambiente: Il sito non necessita dj indagini ambientali ai fini delia presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo T

» ad una quota di circa 140 ml s.l.m. nelle vicinanze della strada Via Celso, in una
zona di versante in corrispondenza di un piccolo dosso. || versante, risuita terrazzato e quindi caratterizzato
dalla presenza di zone pianeggianti alternate a zone pits acclivi e coltivato prevalentemente ad ulivi, con
pendenza media di circa 15%.

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

- Stato Civile: libero

Superficie complessiva di circa mq 9.297,00

I terreni risultanc di forma irregolare con pendenza media di circa 15%
Tessitura prevalente ...

Sistemazioni agrarie (vedi destinazione)

Sistemi irrigui presenti

Stato di manutenzione generaie: buono

Condizioni generali degli immobili: buone

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Siriporta la superficie dedotta daila visura catastale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 61 / 2018

Fg 36 mappale 374 sup reale lorda 1.711,00 1,00 1.711,00
ULIVETO
Fg 36 mappale 382 sup reale lorda 1.183,00 1,00 1.183,00
BOSCO ALTO
Fg 36 mappale 687 sup reale lorda 3.990,00 1,00 3.990,00
ULIVETO
Fg 36 mappale 391 sup reale lorda 2.413,00 1,00 2.413,00
BOSCO CEDUO

9.297,60 9.297,00

Valori relativi alla Agenzia del territorio di Massa

Periodo: .2015

Regione Agraria N°

Tipo di destinazione: Coitura

Ambiente: If sito non necessita di inda

fabbricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione del pili probabile vaiore v
sul mercato iocale, riferimenti significativi di be

4: Comuni Aulla, Fosdinovo, Podenzana, Tresana,

gini ambientali ai fini della presenza di materiaie inquinante nei

enaie del fabbricato rurale, venedo a mancare
ni ave

che possano consentire un confronto immediato e diretto can quelto in esame, si & fatto

dati ricavati da tali indagini sono stati poi confrontati con i valori agricoli medi per ettaro e per
tipo di coltura dei terreni tomprese neila Regione agraria N° 4 deliz Provincia di Massa Carrara,
annualitd 2015.11 procedimento di stima seguito & di tipo sintetico, basato sui confronto,
tenendo conto delle condizioni di produttivita potenziali del fondo, deila posizione, dei prezzi in
€poca recente verificatisi per compravendita di fondi simili e deije tabelle dei valori agricoli
medi.

8.2 Fonti di informazione:

Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Massa Carrara —-VAM -2015;

8.3 Valutazione corpi;
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A. Fabbricato in corso di costruzione ]

Des
PIANG INTERRATO
{garage-cantina)
PIANO TERRA
{sup. laboratoriale)
PIANO TERRA
{ricovero macchine
attrezzi)

PORTICI

PIANO PRIMO
{abitazione principale)
BALCON]

TOT

TERRENO*

SUB 1BCNCESUB 6
TERRENO*

SUB 3,45

TOT

Stima sintetica a vista dell'intero corpo
Valore corpo

Valore sedime *

Valore complessivo intero

Valore complessivo dirftto e quota

B. TERRENI

Fg 36 mappale 691
BOSCO ALTO

Fg 36 mappale 689
PASCOLO

Fg 36 mappale 643
ULIVETQ

Fg 36 mappale 381
BOSCO CEDUO

Fg 36 mappale 390
BOSCO CEDUO

fg 36 mappale 389
ULIVETO

Stima sintetica a vista dell'intero corpo
Valore corpo
Valore Accessori
Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e guota
C. TERRENI

Fg 36 mappale 374
ULIVETO

1 0,1.540

85.50

75,00
25,00
15,00
136,00

9,00

0.04

0.003

0,1.864
0,8.678
0,4.501
0,6.340

0,3.904

0,1.711

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 61 f 2018

MMMMMM

€ 950,00
€1.200,00

€ 1.200,00

£950,00
€950,00

€950,00

€55.233

€55.233

€22991

€5.433

€55.233

€8.741

€8.741

€55.233

€55233

€81.225,00

€ 90.000,00
€ 30.000,00
€14.250,00
€129.200,00

€8.550,00
€353.225,00

€2.209,32
€ 165,70

€2.375,02

€353.225,00

£2.375,02
€ 355.600,02
€ 355.600,02

 €3540,61
€1.012,71
€47.931,20
€3.934,32
€5.541,79

€ 21.562,96

€ 83.523,60
€0,00
€ 83.523,60

7

€9.450,37
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Fg 36 mappale 382
BOSCO ALTO
Fg 36 mappale 687

ULIVETO

Fg 36 mappale 391
BOSCO CEDUO

0,1.183

0,3.990

0,2.413

Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Valore corpo
. Valore Accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e guota

Ri_ep%ioo:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6172018

£22.991 €2.719,83
€55.233 €22.037,97
€8.74 €2.109,20
€36.317,37

£0,00

€36.317,37

"

b7 7
Fabbricato in 508,00 € 355,600,02 € 353.225,00
corso di '
costruzione [C]
Valore sedime 430,00 € 2.375,02 € 2.375,02
{sub 1,2,3,4,5,6)
B Terreni 26.827,00 € 83.523,60 € 83.523,60
C Terreni 9.297,00 € 36.317,37 €36.317,37
TOTALE € 475.440,99

8.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:

Riduzione del valore del 10%,

dovuta all'immediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Sanzionj

Costi di demalizione / costruzione
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto incui

si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

ALLEGATI:

Allegato A: Documentazione Fotografica;
Allegato B: Visure Ipocatastali, Stralci, Planimetrie;
Allegato C: Atti/Documenti Amministrativi.

Data generazione:
14-02-2019

€ 427.896,89

€ 4.800,00
€ 1.000,00
€ 15.000,00

€ 407.097,00

€ 407.097,00

€ 407.097,00

L'Esperto alla stima

Arch. Paola Petretti
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