Rapporte di stima Esecurions immabiliare - n, 121 / 2016

Tribunale di Massa
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Findomestic Spa

N* Gen. Rep. 121/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzionl: Dottor Giovanni Maddaleni
Custode Giudiziario: Avv. Annalisa Nicolai

"RAPPORTO DI VALUTAZIONE,
Lotto 001

Esperto alla stima:  Roberto Carrs
Codice fiscale: CREARTSSCOZFOZ3R
Studio in:  Viale stazione 3 - 54100 Massa
Telefono: 0525 41077
Fax: 058541077
Email: ro.carra@archiwaorld, it
Pec: ro.carra@ped.it
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Rapparto di stima Esecuzione bmmabllare - 7, 121 F 2015

INDICE SINTETICO

1.

5.

Datl Catastali

Bene: Via Careggia 20 - Careggia frazione di Bola - Tresana |Massa Carraral - 54012
Lotto: 01

Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dﬂ'ﬁ Catastali: _lln Lo "F pro-

prietario per la guota di 1/2 in regime di comunione dei beni co

nata in [ F proprietaria per a
dei beni

guota d1 1/2 in regime di comunione

- foglic 20, particella 257, subalterno 7, graffato a part.260 sub 1, indirizzo Localits Careggia
frazione di Bola n,20, piano $1-T-1, comune Tresana, categoria A/d, classe 2. consistenza 8,5,
superficia totale mg.184, rendita € 377,53

Stato di possessg

Bene: Via Careggia 20 - Careggls frazione di Bola - Tresana [Massa Carra ra} - 54012
Lotto: (01

Corpo: A
Possesso: Libero, cccupato dall'esecutato e dalla moglie, non esecutata, comproprietaria in
comunione legake dei benl e dai figh.

Accessibilith degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: \fia Careggia 20 - Careggla frazicne di Bola - Tresana (Massa Carrara) - 54013
Letto: 001

Corpo: &
Accessibilita degli immobili 2l soggetti diversamente abill: NO

Creditori Iscritti

Bene: Via Careggia 20 - Careggia frazione di Bola - Tresana (Massa Carrara) - 540132
Lotto: 001

Carpo: A
Creditor [seritti: UNICREDIT FAMILY FINANCING BANE 5.P.A,, FINDDMESTIC BANCA Spa

Comproprietar|

Benl: Via Careggia 20 - Careggia frazione di Bola - Tresana {Massa Carrara) - 54012
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Fapporto di siima Esecurione immahillase - 0. 131 F 315

Lotta: 001

Corpo: &

Regime Patrimoniale: comunbone dei ben
Comproprieta

Misure Penali

Benl: Via Careggia 20 - Careggia frazione di Bola - Tresana (Massa Ca fraraj - 54012
Lotto: 001

Corpo: &
Misure Penall: N

Continuita delle traserizioni

Bene: Via Careggia 20 - Careggia frazione di Bola - Tresana {Massa Carrara) = 54012
Lotto: 001

Corpo: A
Continuitd defle trascrizioni: 51

Frezzo

Bene: Via Careggia 20 - Careggla fraziene di Bola - Tresana (Massa Carrara) - 58012

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 145.000,00
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Rapporte di stims Esscuzions Immabiliare - n, 121 7 2016

- BeninTrésana (MassaCarmara) 0 T
Localita/Frarione Careggia frazione di Bola®

e ".fiaf Careggia 20 i

- Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizicne dei titeli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

1. IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in frazione: Careggia frazione di Bola, Via Careggia 20
Nore: Comune di Tresana Localita Careggia frazione di Bola

Quota e tipologla del diritte
1f1d Piena proprietd in comuniane legale del beni

Cod. Fiscele? - slato Civile: Conlugato - Regime Patrimoniale: comunlone
dei beni - Ulterlori informazionl sul debitore: Coniugato In regime di comunione legzle dei beni
to

Eventuali comproprietari: d W C:013: 1/1 - Tipologia del disitto: piena
Froprieta in Comunione legale dei beni col marito ezecutat
Mote: Mel pi i ita iz i di plena

W] 1] I :
comuynicne legale del beni ¢ soltanto nel guadro A viene riportato (| neminativo della moglie
he & anch'essa proprietaris Moo risults per guants rilevabile dai do-

cumenti forniti che |2 guota della signar ia colpita & che la stesse sia
gs@cutata.

identificato al catasto Fabbricati:
intestazione:
_mta - I_C.F proprigtario per fa
fuota di 1/2 in regime di comunione de| beni co

RS TR N, CF R o ictarin per la
quata di 1/2 in regime di comunione dei beni co/MEE————

Immabile sito nel Comune di Tresana in Localith Careggla frazione di Bola n.2d, piang 51-T-1
censito al N.CE.L.: - foglio 20, particella 257, subalterne 7, scheda catastale graffato a part. 260
sub 1, comune Tresana, categorla A/d, classe 2, consistenza 8,5, superficle totale mg 184, ren-
dita € 377,53.

Confini: L'immobile nel sue insieme confina eon: strada Comunale 3 nord e a est: stradello a
sud; particellz 589 e restante porzione della particella 257 a Crvest, tutte fe particelle sono del
fg.20.

Conformita catastals;

Le planimetrie catastali sono conformi allo state di fatto ad esclusione di- mancata ragalizzazio-
ne defla lavanderia sul prospetto sud in aderenza al fabbricato, mancata indicazione del Sop-
palco ad use ripostiglio nella cemera matrimoniale; realizzazione di lavanderia e we al posto
del ripostiglio al piano seminterrato, mancata realizzazione di due porte esterne sempra af
pianc seminterrato, diverso andamente delle scale interna e delle aperture nel solal, diversa
larghexza deli’apertura tra il soggiorne e la cucina, chivsura di una finestra al piano seminterra-
to, minor superficie della terrazza e diverso disegno oltre ad alcune lievi differenze dimensio-
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Rapporo di stima Elecurione Immobiflare - p, 121 7 2016
nali rientrantl nella tolleranza anche tenendo conto della scala di rappresentazione dalie pla-
nimetrie, per Farea gsterna si rileva una maggiore lunghezza della scala esterna, la realizzazio-
ne di una copertura In legno con tegole in cotto sopra il cancelio lato sud della proprietd, e fa
realizzazione di un tetiuecio in legno a sbakzo con tegole in cotto a copertura della finestra
dellingressc [ato strada.

Regolarizzabili mediante: Presentazione di nuove planimetrie,

Descrizione delle opere da sanare: Mancata realizzazione di lavanderia, mancata realizzazione
delle porte di accesse esterne sostituite in parte da finestre, chiusura di una finestra, diverso
disegne delle scale intarne, minor superficie della terrazza e diverso disegna, le altre irregalari-
th vanno rimosse.

presentazione di nuove planimetrie @ di nuovo elaborato: € 1,000,00

Oneri Totali; € 1.000,00

Mote: Le altre irregolaritd vanno demalite.

1.2 BENI INDIVIS {art. 600 c.p.c.)
&l

Notes.L'immobile & in comunione legale dei beni, viene colpita la sola quota di propriet: || GGG
&l = rion quella di propriets deila mog (N /o0 posta in vendita Iintera in
quanto non divisibile.

2. DESCRIZIONE GENERALE[QUARTIERE E FOMNA):

Unita residenziale posta nella frazione di Careggla, a 5.5 km. da Terrarossa e a 7.5 km. da aulla.
Trattasi di piccolo centro storico con parti di recente farmazione, il tessute urbano & formato da
un aggregato di antica formarione con un tessuto pib diffuso e rarefatto realizzato dai primi del
secolo scorso ad oggl. La destinazione prevalente della zona & residenziale ed agricala, La zona &
tranqulila e caratterizzata da residenze primarie abitate tutto 'anno. Nelle vicinanze vi & |a piszzs
principale con Iz chiesa. |l fabbricato confina con ka strada comunale e gode di una bella vista
aperta sulla Wal di Magra.

Caratteristiche zona; periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggl sufficient),

Servizi present] nella zona: La zona & provvista 8i servizi di urbanizzazione primaria. Impertanti
servizl ad alta tecnologia presenti nelia zona: no,

Servizi offerti dalla zona: nessuno

Caratteristiche zone limitrofe: agricale

Importanti centri imitrofi: Terrarossa, Sulla,

Attrazioni paesaggistiche: Bellezze naturali in genere.

Attrazioni storiche: Chiese & castelli della Lunigiana.

Principall collegamenti pubblici: nessuna

3, STATO DI POSSESSD:

Liberg

Note; L'immaobile al momente del sopralluogo era eccupato dall'esecutato con la moglie compro-
prietaria non esecutata e dai figl.
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Rapporto di stima Esetuzione Immobiiare - f, 121/ 2016
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1 Vincoli ed onerl giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domande giudizioll o altre troscriziond pregiudizievali:
Hessuna,

4.1.2 Convenzioni motrimoniall & provw, d'assegnozione cosa coniugole:
Messuna.

4.1.3 A assendmente urbanistico:
Messiina,

4.1.4 Altre imitezion d'usa:
Messuna.

4.2 Vincoll ed oneri giuridicd cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di UNICREDIT FAMILY FINANCING BANK S.P.A.
contr ; Derivante da: Concessione a garanzia
di mutue fondiario; Importo ipoteca: € 207.000,00; Importo capitale: € 138.000,00 ;
tstritta a Massa in data 06/07/2010 al nn. 6441/1168 : Note: Nelta formalith | bani siti
nl Comune di Tresana sono individuat] come di seguite riportate fg. 20 part, 357
sub.3, natura A/4 consistenza vani 5,0; -fg. 20 part. 260, natura A/4 consistenza vani
4,0; Corrispondent! oggi a: fg.20, part. 257 sub.7, categ. A/4 consistenza vani 8, graf-
fato alla part. 260 sub.1 a seguito di variazione del 29/11/2011 prot. n. M50121807
per fusione & diversa distribuzione degli spazi interni,

4.4.2 Pigmorament!:

- Verbale di Pgnoramento Immabili a favore di Findomestic Spa cl:m:n:_
lPCerlvante da: Atto esecutive cautelare trascritto a Massa in data 24/11/2016 ai
nn. 10715/7766; Nella trascrizione viene riportata la queta di 1/1 di proprieta a favo-

re di Findomestic Banca 5.p.a. mentre la quota d“mggenu contro, &
fietario per |2 quota di 1/1 in regime di comunicne legale det beni con la coniuge

e
ﬂﬂnn riportata tra | “soggetti contro™ nella formalita in oggetto.

4.2.3 Altre traseriziond:
Messuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentozione ipocatastale in otti:
Agglornata alla data del 07/08/2017, sivedano allegati,

4.3  Misura Penall
Meiguna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACCILIRENTE:
Spese di gestione condominiale: non esiste condominio

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

spese condominlali scadute ed insolute alla data della perizia: non esiste condominia
Millesimi di proprieti: non esiste condominio

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
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Bapporta di stima Esecuzlone Immobilare - 5, 121 f 2016

Particolari vincoll e/o dotaziont condominiali: No condominio
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestarione energetica: Non specificate

Mote Indice di prestazione energetica: Non specificalo

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NO
Avvertenze ulteriori: Non dichiarate, non rinvenute,

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titalare/Proprietaric:
proprietaria per la quota di 1/1 di plena proprieta della porzione di fabbricato foglie 20 part. 260
dal 30/09/15872 al 28/06/2010 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notalo Luigi Mane-
schi, in data 30/09/1972, &l nn. /8305; registrato a Massa, in data 14/10/1972, ai nn. 1448: tra-
scritte a hassa, in 471071972, ai nn. /5334,
I'immabile di cui sopra & perve
nata a
natz 2 || o itto di compravendi-
ta del Motalo Luigi Maneschi di Massa di cui sopra come riportato nell’atto di provenienza.
Altualmente l'immaobile di cui sopra & stato fuso con altra unith dande crigine 2l unitd immobdliz-
re fg.20, part, 257 E-H.b.'-" graffata alla particella 260 sub.l_n atura A/4 consistenza vanl 8,5,

ﬂtnhm,u"?mp—:ietarln:— nata a“
N, proprietario per la quota di 1/1 di piena proprieta della porziane di fabbricato part, 257 suby

dal 09/05,/1973 al 28/06/2010. In forza d atto df com pravendita - a rogito di Notalo Luigi Mane-
schi, in data 19/04/1973, ai nn. 8731; reglstrato a Carrara, in data 05/05/1973, al nn, 546; trascrit-
e @ Massa, in data 09/05/1973, ai nn. 2558,

MNaote: I'trnebile di cui sopra & pervenuto d

Il 24 =, ton atto di compravendita del Notaio Luigl Maneschrdl masse di cui sopra come
riportato nell'atto di provenienza,

Altualmente Fimmobile di cul sopra é stato fuso con altra unita dande arigine all'vnitd Immaobilia-
re fg.20, gagt. 257 sub.7 graffata alla particella 260 sub.1 natura A/4 consistenza vani 8.5

Tlitelard /Proprietari:

plena proprietd in
comunkane legale dei benl

piEna cmunione begale dei beni con

- proprietari dal 29/06/2010 ad oggi in forza di atto di compravendita - a ragito di Notaio Clara
Carannante di Carrara, In data 29/06/2010, al nn, 261/212; registrato a Carrara, in data
Q2/07/2010, ai alidcritto a Massg, in data 06/07/2010, al nn. 6439-6440/4358-4350,

Mote: 41 skgrnor il bene & penrenut_

PRATICHE EDILIZIE:

Mumaro pratica: DA 29/2011

Fritestaior o 7\ |}

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivith Ln.662,/95, LR.52/99, LR.43/02, LA.01/05

Per lavori: Fusbone di unitd immobillar con opere interne

Oggetto: Ristrutturazione

Presentazione in data 2B/05/2011 &l n, di prot. 2433

MOTE: Trattasi di DIA | cui laver posso avere initio decors! gg.20 dalla data di presentazione,
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Rapporte d| stima Eseouzbone Immabdliara - 7, 121 [ 2016
- Comunicazione inlzbo lavor del 08092011 prot, n. 3864,
- La fine lavori ed i certificato di conformita al senst dell’art.86 commal LR. 1/2005 sono stati prasentati
prezso || Comune dl Tresana il 17-13-2011 con protocelio n.5459,
= MWon e stata presentats Faglhbilita.
- In data 16/05/2011con protocolle n. 124792 & stata presentatala richiesta di autorizzazione per l'inizio
lavariin zana sismica presso il Genio Civile di Massa Carrara.
= L'UHficio Tecnice del Genio Civile ha ritasciata PAutorizzazions n 498 del 29/07/2011,
- hon & stata presentata la fine lavori presso il Genio Civile di Massa Carrara,

7.1 Conformitea edilizia:

i
Abitazione di tipo popolare [Ag]

| fabbricato presenta alcyne difformith rispetto al progetio allegato alla A e precizamente :

1} mancata reali;.zatlane del locale ad uso lavanderia previgie in agerenza al prospetito sud del
fabbricato; ;

2} mancata realizzazione della parziene di terrazza al plano primo che avrebbe dovuto essere rica-
vata sulla copertura della lavanderia;

3} diverso andamento della terrazza che fuoriesce dal perimatro della muratura del vano sofio-
stante;

4} realizzazione di ripastighio su soppalco con struttura metallica e piano di calpestio in legno, nella
camera matrimaniale con accesso dalla stessa camera tramite scala In metallo a gioma:

5| diverso andamento dells scala interna di collegamento tra il piano primo ed il sogg arno al plana
terra che rigulta pll lunga @ con due ventagl alle estremita;

6] alpiano terra realizzazione di una porta finestra sul prospetto minore lato nord di disegno di-
verse dal progetto & con finestra sopraluce;

7] amplizmento dell'apertura tra la cuclna e [l locale di ingresso;

B] modifica dell'apertura nel solaio per il passaggio della scala di collegaments bra la cantina e la
cucina e tra H soggiomo ed |l piano primao;

9] realizzazione di bagno con lavanderia al piang seminterrato al posto del previsto ripostiglia:

10} mancata realizzatione di due porte sul prospetto lato strada sostituite da una finestra ed un fi-

nestring

11} chiusura della finestra del ripostighio sostitulta dalla finestra realizzata al posto della porta
astarna;

12} realizzazione di tettuccio a sbalzo sul prospetto lato strada a copertura della finestre dell'in-
gresso;

13} reafizzazione di tettuccle a capanna a copertura del cancello di ingresso dallo stradelio alla
proprieté lato sud. 5

PFer dette opere si prevede la presentazione di "Accertamento di conformitd In Sanatoria” art, 209 e di "
Accertamento di conformita in sanatorla per gli interventi realizzat! nelle zone sismiche ¢ nelle zone a
baszsa sismicita " art, 182 della LR.ES/2014 per gli interventl di cul &l puntinn, 1, 2,3, 5, 6,7, 8,9, 10 con
eventuali opere di adeguamento e consolidamento da verificare in fase di accertament| e progettazione
urbanistico edilizia @ strutturale,

Per le opere di cul 2l punti nn. 4,9, 12, 13 sl prevede lo smontaggio &fo la demolizione finalizzata al ri-
pristino come da progetts a suc tempo approvato.

Alla fine det lavori dovra essere presantato certificato i aghbilit: per Pimmobéle,

Spese tecniche per p-rediapna-i:'rnhn pratica presso | Comune di Tresana ed il Genio Chvile di
Massa Carrara , verifiche strutturali, onerl, sanzioni, spese per certificazioni acc. ; € 5.000,00
Demalizioni, opere murarle, ripristini, adeguament| e consolidamenti ; € 10.000,00

Onerl Totall; € 15.000,00

Spese & costi song selianto i rogettazione a werifl-
che e istruttorie effettuate.
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Rapporte di stima Exprusiane immiohilare - o, 11/ 2016

7.2 Conformité urbanistica:

Abitazione di tipo popolare [Ad]

Strumento urbanistico Approvato: | Piano Struttura e Regolaments Urbanistico

Inforza della delibera: Regolamente Urbanistico approvato con delibers
del Consiglio Comunale n.4 del 27/02/2004 varian- |
te nel 2007

Zona amogenea: | B sottozona omogenea B1 "mantenimento®

Norme tecniche di attuazione: Sl veda allegat], estratto NTA - Titalo IV art, fn.G;
13; Titole V art. 18

Immaobile softoposto a vincolo di carattere urbani- [NO

stico:

Elementi urbanistic che imitano la commerciakili- | NO
B

Mella vendita dovranno essere previste pattuizion! |NO
particolari?

IEldua potenzialivh edificatoria: MO

Mote sulla eanformita:

Fabbricato eslstente conforme alle previsioni degli strumenti urbanistici vigenti per la zona.

Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punta A

Nel Comune di Tresana in localits Careggia lungo via Careggiz al n.20, fabbricato monafamiliare terra tetto
di due piani fuori terra ed uno seminterrato composto da: ingresso, cucing, soggiorne al plano terra; corri-
dolg, tre camere di cui una con soppales, bagno, balcone & terrazza al piano primo accessiblle tramite sCa-
Iz interna e scala estema; due vanl ad wsoe tantina, bagno, al plano seminterrato con accesso dalla cucinag
tramite scala interna e accesse diretto dall'esternc dallz vis comunale. || pianc interrato risulta contra terra
Su tre lati e In parte fuori terra lato via comunale su cul si apre anche una porta di accesso al pizno. Il plano
terra presenta due piccole cortl sul prospetti mineri uno con aceesso dalla strada comunale I'sltro con ac-
cessa da uno stradello con gradoni che distribulses 2l plecolo aggregato di case di cui fa parte anche
Fimmobile oggetto di perizia. | fabbricato & in aderenza ad aktrl fabbricati di proprieta di terzi lato ovest, Il
fabbricato presenta pavimenti in monocottura al prano terra @ seminterrato, ad esclusione dl yno dei vani
canting che & al rustica, al piano prima nella camera matrimaoniaie e sulle terrazza e nefla corte esterna lato
sud; pavimenti in con finltura simil legne nel corridoio & nelle dus camers minar al paino prima, in marmo
nel bagna al piane prime; | rivestimento sono in ceramica, Le porte interne sono in legna tamburateo al pia-
no primo, non vi sone porte Interne al plano teérra mentre sone in metalia al piano interrato. Gl infissi
esterni sono in legno con scurl esterni in legno; portencing in legno al plana primo, portoncine di sicurezza
2l piano terra. Parapetti e ringhlere in metallo. G| impianti sono setto traccla ad esclusione di alcuni brevi
trattl. il fabbricato presenta impianto di riscaldamenta 3 gas metana al piane prime con corpl radianti In al-
luminie & caldaia murale esterna, stufa & caming al plano terra assente 3l piano Interrato; il fabbricato, co-
me dichiarato dagli occupanti & allacciato: alla rete idrice comunale, alla rete del gasa ed elettrica, mantre
per gii scarichl demesticl @ presente fossa settica posta davanti a IFingressa come dichizrato dai proprietar,
Il fabbricato nel suo insieme & stato oggetto di laveri ristrutturazione consistent! nella fusions di due unita
ton opere nterne. Il fabbricato presenta alcune difformitd rispetto al progetto allegate alla DIA come o pra

riportato,
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Rapporto d| stima Esecutione Immobfare - a, 121 / 2016
Il fabbricate necessita di lavori di manutenzione per le facclate esterne, per gli infissi e per ka copertura,
mentre internamente le condizlonl di manutenzione sono narmali,
Come sl & detto il fabbricato al momente del sopralluoge risuftava dotate di tutti gl Impianti necessarl
alluso resldenziale e per gquanto visibile In buane candizioni,

GH Implanti stati ne collawdatl n i dalio scrivente, non i stati formit ficazioni na
documentazi in_ genere relativa agli im to In caso dl ita il futurc acau & dovra

provvedere & sug curd ¢ spese s fer visionare gli implanti a tecnici abilitati che ne verifiching la conformita
a_nome ¢ leggi @ nel caso provwedano agli adeguamenti e sostituzione che fossero necessarie per il Joro

messa 8 norma. i quanto sopra si & tenuto conte nella valutazione e rducendo ulteriormente il prezzo di
vendita per assenza di garanzia per vizl nascostl.

1. Quota e tipelogla del diritto

etd in comunione legale del beni
3 3 stato Civile; Coniugato - Regime Patrimoniale: comunione dei beni -
Ulteriori informazioni sul debitore: Coniugato in regime di comunione legale dei beni con

Eventuall comproprietark:

_- Quota: 1/1 - Tipologla del diritto: piena Proprlets

Superficle complessiva siveda paragrafo specifico

Impianti:
Impianti jconformita e certificaziond)

impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico i |
Epoca di realizzazionefadeguamento Men precisata realizzate In epoche diverse

confermita e certificazioni Mon rinvenuta & nan farnita

Riscaldamento:

Esizte impianto di riscaldamento 5

Misto a gas metano con caldala estarna e mrﬁi ra-

Tipologla di Impianto dianti in alluminio al plano prima, camino e stufa al
plano terra, assente al piano seminterrato

‘Buonc da un esame a vista, dichiarato funzionante

Gtato implanto dalla proprietd non testate ne collaudato dallo scri-
vanle

Fotenza nominala non fornita

Epoca di realizzazione/adeguamenta In epoche diverse

Condizionamento e dimatizeazions:
Esiste impianto di condizienamento o climatizza-

MQ
thone
Esiste la dichizrazione di conformits L. 46/90 e NO
BUCCAssive
Impiants antincendio:
Pag. 10
Ver, 3.0
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Rapparte di stima Esecuzions immabiliare - n. 121 / 1016
|E5I5tE impianto antincendio MO

Fﬂste certificato prevenzigne incendi MO

Ascensori montacarichl e carri ponte:

L'immaobile dispane di ascensori o montacarichi WO

IE:sls'tE:ﬂ-ta carr ponte MO

Note generall implantl: I fabbricate & detato degli implanti necessari alf uso residenziale ma non sano stati
testai ne collaudat! dalle serivents, per quanto  sopra il future acquirente dovrd provvedere a sua cura e
spese’a far verificare gli impianti da tecnicl abilitati, facendos! rilasciare idonea certificazione e provvedan-
de agh eventuali adeguamenti, rifacimenti e quant’altro si rendesse necessario per poter ettenere le neces-
sarie certificazionl. Di guanto sopra si & tenuto conta in fase di valutazione. i

n

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza viene calcolata in base alla superficie commerciale, detto calcolo serve allo scrivente per de-

terminare il pii probabile prezro di vendita da cui partire, i precisa che |a vendita & 3 corpo e non a misiera

neilo g e di diritta in i5itrova i azione & ragk s5i0Mn ri, per-
tinenze & di g, Infizs| ed Imopi arti il L ive g la esclu

i Pestinazlons . |- Pammetr . Seperficle rea= U] 7 UiCoeM, | Supechcle sauNGlente
Appartamento sup reabs borda 150,00 150,00
Cantina sup reale loeda 50,00 25,00
terrazze e balcanl =up reale lorda 16,00 0,33 528
Corte esclusiva sup reale lorda 40,00 Q.10 4,00
256,00 134,23
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato iImmobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria: Inters Edificio
Valorl relativi alla Agenzla del territorio
Pertodo: 2° semestre 2016
fona: Tresana
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipelogia: non presents
Superficie di riferimento: Lorda
5tato conservative: Normale
Valare di mercato min (€/mgh: 700
Valore di mercato max [(€/mq): 1050
Pag. 11
Var, 10
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Rapperte d| stima Esecutione mmobiflare - m, 121/ 2016

& VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima;

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del Bene, lo scrivente ha rltenito
opportune procedere alla stima col metodo comparativo in base a parametri tecnid, pertanto
sono state effettuate indaginl tra gli operatori del settore e comparzzioni con vendite di Benl in
condizioni e posizioni simili, neflo specifico sl & proceduto mediante ricerche nei giti delle varie
agenzie immeobiliari della zona, al’'esame di annunei pubblicati dai privatl e da operatori del
set-tore. Fatte ke davute comparazioni con beni in condizioni e posizioni simili, tenuto conto del-
lo stato di gedimento del bene, delle condizioni del mercato immobiliare e del valori proposti
dall'Osservatorio del Mercate Immaobiliare si @ proceduto ad attribuire il valore di mereata
(€/mq) risultante applicandolo alta superficie commerciale delf unita,

8.2 Fontl di informazione:
Catasto di Massa Carrara;

Conservatoria del Registri Immobiliari di Massa Carrara;
Uffici del reglstro di Massa Carrara;
Ufficio tecnico di Tresana;

Agenzie immobilian /0 esservatori del mercato immobiiare: Agenzie immobiilarl e/o psserva-
tori del mercato immaobiliere; Sono stati presiin esame valorl OMI per il Comune di Tresa na, zo-
na extraurbana/rona Collinare con piceoli nuckei sparsi; codice dl zona R1: micro-zona catastale
n.2; tipelogla prevalente: non presente; destinazione residenziale; valori riportati anno 2016 -
semestre 2.

Portali: "Casa. It”; "Immebiliare.it"; "Sublto.it; "Trovacasa.net®; oltre ai sitl di agenzie della zona;

Farametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.); Parametri medi di zona per desti-
nazione principale (€/maq.}: || prezza medio al mo. rilevato dai vari annunci pubbficatl sui siti e
delle agenzie immobiliari per edifici con caratteristiche e posizione raffrontabili con H bene in
esame & di € 1,200 al mg ..

H prezzo medio per 'OMI per edifici in buone condizioni variada €700 a di€ 1.050almyg...

E.3Valutazione corpl:

A. Abitazione di tipo popolare [A4]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Appartaments € 110000 £ 165.000,00
Cantina € 1.100.00 € 27.500,00
terrezze e baleoni £ 1. 100 0y £ 580800
Corte eschusiva € 1.100,00 € 4,400,00
Stima sintesica comparativa parametrica dal corpo € 202,708,00
Valore earpo € 202.708,00
Valore Accessard £0,00
Yalore complessivo intero € 200.708,00
Valore eomplessive dirtte = guota € 200708, 00
Fag. 42
Var. 3.0
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Rapparto di stima Ezecuzione immabiiiare - 5. 121 / 2016

Riepllogo:
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Abitazione dl tlpa
popolare [A4]

£ 202, 708,00 £ 202,708,000

8.4 Adeguamenti & correzioni della stima:

Eiduzione del valore del 20%, per mancanza deile certificazioni & con-

£40,541,60

formith impianti ¢ per lmmediatezza della vendita gludiziaria e per as-
senza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. [ min.15% ]

spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/fo catastale:

€ 16.000,00

Gludizie di comeda divisibilita: L'immebile non & comedamente divisibi-
le, in caso di vendita occarre porre in vendita l'intero iImmobile proves
dendo a corrispendere alls signora Pasco Patricia Romina proprietaria in
comunione legale del benl col marito esecutato la quota a lel spettante.

8.5 Prezio base d'asta del lotho;

Valore immobile al nette delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

€ 146.166,40

Prezzo di vendita della piena proprietz del lotto nelo stato di “libera"
(51 ribadisce che |"esecutato & proprietario delia queta di 171 di piena

proprieta in comunione legale dei benl con la moglie non esecutata):

Data generazrions;

€ 145.000,00

L'Esperto allz stima
Mrch, Roberto Carra

14-08-2017

ALLEGATI:

1 Documentazione Catastale

1.1, Visura catastale;

1.2,  Estratto di Mappa;

1.3.  Planimetrie Catastale degli immobili;

3 Documentazions Urbanlstica :

21 DA n.2433 del 2E/05/2011;

22 Comunicazione inizo lavors;

2.3. Comumnicazione fina lavort:

2.4,  Pratica sismica n.498 del 29,/07/2011;

1.5, R.U. Tavola B Careggia-Serrapiana (con individuazione immabile)
1.5, R.U. Norme Tecniche di Attuazione [estratto)
3 Ritieve stato di fatto

4, Thols di provenienza;

5 Agglornament! ipatecar;

6. Valori Osservatorlo Mercato Immobiliare;

7 Individuazione dell'immobile;

8. Documentazione fotografica;

Pag. 18
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Rapparte di stima Esecutions immobifsne - n, 131 {016

1. Documentazione Catastale
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Rappoarto di stima Esecuziong immabiiarg - n, 123/ 2016

2. Documentazione Urbanistica
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247D . & retents COMUNE DI TRESANA
st 1) crecs G _toen__ SETTORE URBANISTICA ~ EDILIZIA PRIVATA

Oggetto: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' (artt. 79 & 84 dalla legge regionale 03 gennalo 2005, n.1)

i1 sottoscrivte I N R

Codlice fiscole:

Residente ln:

in-gueiftd di: PROPRIETARIO
delftmmaobile sito in: VIA CAREGGIA 20
Doti eatastall: Fobhricati - Foglion.20 , part. 260, 257 sub. 3

COMUNICA

In nome proprio e per conto degli altri aventi titole

Relativamente allimmobile sopra individuate Vinizio dell'attivits ediliza. al sensi degli artt. 790 84
della LR.T, 1/05, per le opere sottoelencate:

FUSIONE Di UNITA" IMMOBILIARI CON O ERE INTERNE

DICHIARA

1. Di essere informato che le-opere in progetto possone avere inizio soltanto decorsi gg.20 {venti)
dalla data di presentazione della presente e secondo [e modalitd, | materiall & le caratteristiche
indicate nella relazione di asseveraments: In caso di richiesta di Integrazioni documertati il
termine di venti glomnl decorfe nuovamente per intero a partire dalla data di presentazione della
documentazicne integrativa; il termine per Mnizis dei lavorl non pud, @ pena di decadenzs, essere
superiore ad un arno dalla presentazione e 11 termilng di ultimazione, af fini delle certificazioni dj
cui all'art.86 LR.1/05, non pud essere superiore a tre anni dalla data di presentazione della
denuncia;

2. Che qualora | lavori ror vingano ultimati nei termini sudd etli, verra preseptata nuova denuncia
concernente.la parte non ultimata;

3. Che-a lavori ultimati, saranno presentate |e certificazion| previste dail’art.86 L.R-1/05, a firma ol
tecnico abilitato;

4. Dl essere informato che il superamento dei vent| giorni non preclude; in ogni case, la potasta di
controlle della pubblica amministrazione e Fadozione dei censeguentl provwedimenti previsti dalla
vigente normativa in materia;

3. Bl essere a conoscenza che I'esecuzione del [avari & soggetta a contralli di vighanza da parte dej
funzionarl o agenti di qualsiasl autorits preposta a contrallo; acconsente quindl, alfautorita
prepaste, ispezione del cantiere mediante 'autorizzazione aliingresso in qualungue mom entos;

6. Di essere a conoscenta che Flnosservanza degli obblighi derivanti dal D.Lgs. 81/2008 & s.m.i.
Impedisce inizie del lavor, Si impegna pertanto 3 ecomunicare 3l Comune Posservanza dai
predett] obbilighi.

7. Di essere a conoscanza che contestuaimente zllz comunicaziong di Inizio lavord é fine lavori il
sotloscritto deve presentzre il documento unico df regolaritd contributlia (BURC) & che la

a Firmato Oa: CARAA ADSEATC Erasma Da; ARUEARES EFA NG G4 3 Sodal#: TIRsioBThSeabai48512 501000




mancata trasmissione costituisce causa ostativa all'lnlzlo del laverl e alla certificazione di
abitability, agibilith, di cul all'ort, 86 della L.R: 1/05.

COMUNICA INOLTRE CHE:

Nata a:
Studia i-'iiiiiﬂ-na-'e i -

Iseritto all’nlbofordine og ARCHITETT!
Della Provincia di LA SPEZIA al W™ 448
Tel: 01871861913

g del favarl; SRCH,

Vg e n® civico: B WA VECCHIA 2
lseritto ol 'olbe/ording de ARCHITETT
Della Provinca di L& SPEIA 3] M° 348
Tel. 01871861913

impresa esecutrice SRR

Codice fiscale / part. Lv.a
Con sede in;
iz & n" civica

Qualera successivamente all'inizio del lavari si verificasse 1l subentro di altra impresa; idati relativi
saranno comunicati entro gg. 15 (quindid) dail’awenuto subentro,
Solleva il Comune di Tresana da ogni responsabilita nei confronti i terzi;
Dichlara Inoltre, af sensl e per gl effetti dell‘ort.47 del D.P.R. 24572000, sotto fa proprio
responsobiiita ed o pleng conoscenzo deflla responsabliitg penole prevista per e dichiarazioni folse
dolt’art. 76 del medesimo decreto, dl avere titolo alla presentazione della presente pratica edilizia
dellimmobile indicato !_n PFRMEessa.

A
Tresana .52 “f",f}"“*‘

Allegati:
—  Ricevuta versamento Divittd di Segreteria;
- Dettazgliata relazione tecnica con-la guale siasseverd la conformitd dellintervento alle
porrmative vigentl;

ﬁ Firmato Da: AR ROBEATO Emetéc De: AAURAPES S.P.A NG CA 3 Esiall: 712aliad T tdaoba 34821 EXIEI365
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— Localizzazione immoblle su estratto mappa catastale;

- Elaborati progettuall e la-descriziene dello stato di fatto dell immaobile;

= Copla di ricevuta e bolletting attestanti preséntazione lstanza al Genio Cvile {copia del
deposito verra presentata prima di inizie lavorl);

- Dure.

— Lg 0% s.m.l. da presentarsl prima di inizia kavari.

RELAZIONE TECMICA DI ASSEVERAZIONE

]
Dggetta: Relazione tecnica descrittiva e ol asseverazione alle normative vigenti relativa a denuncla
di inizio attivita presentata al sensl e per gli effetti degli artt. 79 e 84 delia legge reglonale 03
germaio 2005, n.d

Il sottoscritto: ARCH.

Iscritto oll'olbo/ordine de ARCHITETTI
Della Provincia di LA SPEZIA al N* 448

Consapevole di assumere ai fini della presente asseverazione, 1a gualita di persona esercente un
servizio dl pubblica necessith 2l sensi degli artt.359 ¢ 481 del codice penale g che nel caso di false
attestazioni Fautorita comunale di contestuale notizla allautorita giudiziaria ed al consiglio
dell'ordine di appartenenza per ['irrogazione dalle sanzion|

disciplnari:
MCHEARA

1. Che trattasi di-opere ed intervent] assimilabill:

Interventi sul patrimonio edilizio esistenta: art. 79 .2 LAT 01/05

2. Che | lavori avranno inizio 3 decorrere dal ventezimo glomo dalla data di inoltro della presente;
3. Che per guanto disposto dall'art.82 comma 5 LA.1/05, le opere non sond soggetiel a parere
igienico sanitario)

Relativamente agli-aspett! iglenico —sanitari:

Che le opere di cui alla presente denuncla, sono conformi alle vigenti normative e disposizioni
regolamentari in materia lglantco sanitaria;

4, La seguente situazione dell'immobile per gl aspetti di natura vincolistica: NON VINCOLATO;

5. Che ai fini di prescrizioni minime di sicurgzza & di salute da attuare nel cantier] temporanal o
mebli ai sensi dell'art 82, comma 12, LR.1/05, I'intervento proposto;

Non ricade nell'ambito di aplicazione del D.Lgs. 81/2008 &s.m.l.;

6. Che in merito alle apare od Interventi da realizzare al finl della normativa sismica, il progetto &
stato redatto nel rispetta delle narme tecniche e gli elaborat] progettuall possiedono | requisitl di
campletezza come previsto dalla nocmativa in materia {da allegare prima dl Inizie loavori);

7. Che ai fini dell'eliminazione delle barrlere architettoniche ['intervento proposte soddisfa il livello
di adattabilith,
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8. Che in merito sgli impianti tecnalogicl interventa proposto:
Non risulta soggetto agli adempimenti al sansi delia L.46/230 e s.m. ed Integrazioni:
9. Che al finl del risparmio energetico I'intervento proposto:
Risulta soggetto al contenimento di consumo enargetico di cul all’art.23 LRT 39/05 (da allegare
attestazione tecnica di rendimento en argetico prima dell'inlzio lavori):
10, Che e opere ed interventi da realizzare-a proposita delle vigent! disposizioni in materia di
sicureria antincendio;
Non risultano soggette al rilascio del parere 4l confo rnita da parte del Vigili del Fuoco al sensl
dell'art.2 del PR 37/98;
11. Che per | progetti relativi alle coperture 2i sensl dell’art.82 ¢.14 LRT 01/05,
I'intervento propasto:
Mon risulta soggetto a interventa sulla copertura;
12. Che per i progetti retativi-all'implanto di smaltimento liqguam:
Mon rsulta soggetto al preventive parere;
13, Che l'lntervente, al sensi del TITOLO Vil "Contributi” di cui alla LR.1/05, risulta:
GRATUITO:
ASSEVERA

ai sensi dell'art, B4 della Legge Regionale 03 gennaio 2005, numera 1, [3 CONFORMITA' delle apere
da reallzzare agll strumenti urbanictici adottati o approvatl ed ai regolament! edillzl vigent|,

nanche il rispetto delle norme di diferimento vigenti,
i |

|
5l "'l:;';. [ st
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COMUNE DI TRESANA

DaTA

PROGETTO: FUSIONE DI UNITA' IMMOBILIARI CON GPEHE INTERNE o
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COMUNE DI TRESANA
SETTORE URBAMNISTICA — EDILIZIA PRIVATA

 — r.—'_'-'-_ -

Opgetto: DENUNCA DUINIZIO ATTIVITA PROT. N"2433 DEL 28.05.2011

COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI

Residente in:
Vie e n® clvico
In qualite ol PROPRIETARID
deli‘irmmaobile sito in; VIA CAREGGIA 20

Dati-cotastoli: Fabbricati - Foglion.20, part. 260, 257 sub,3

COMUNICA
in norme proprio e per conto degli altri aventi titolo
Relativamente all'immobile sopra individuato che e opere conslstenti in - FUSIONE DI UMNITAT
IMMOBILIARI CON OPERE INTERNE avrannoinizioin data 12.08.2011.
ALLEGS ALLA PRESEMTE

1. Deposito al sansl defla L 10/91 e 5.m.0.;
2. Deposito sksmico.

/]
Tresana ﬁ'ﬁrf‘f‘?:'l,jg“f-fh
fd
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COMUNE DI TRESANA
SETTORE LURBANISTICA — EDILIZIA PRIVATA

Oggetto: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' PROT. N*2433 DEL 28.05.2011 SN W e T
P '-\.-'|.--| ] "B = R
13T g W 1("1'1 ||:|3,. ' .E.ULI
COMUNICAZIONE DI FINE LAVOR| .5.__3£ﬁ.% e
Gat. L) Clrem ]{

CERTIFICATO DI CONFORMITA’ =

al senst dell art. 86 comma 1 legge reglonale .1 del 03,04, 3005

i satiosen

Via e " civico: CAREGGIA 20
In quahits di: PROPRIETARICY
defllimmobile sito in: \ViA CAREGGIA 20

Datl catestali: Fabbricatl! « Foglle n.20 , part, 260 sub.1, 257 sub.7

DICHIARA
Relativamente all'immobile sopra individuato che e opere consistentl i FUSIONE D UNITA'
IMMOBILIARI CON OPERE INTERME hanno avuto Inizlo in data 17.09.3011 ed 1 lavort sono stati
effettivamente ultimati in data 29/11/2011.

ALLEGA ALLA PRESENTE

1. certificato di conformitd, redatto da tecnico abilitato ai sensi delf'art. B6 comma 1 dells LR,
1/05, delle opere al progetto contantita nel titalo abllitative sopra fdentificato;

2. visura aggiornata e planimetrie relative all’awenuta presentazione della variazione
catastale conseguente alle opere realizzate;

3. certificazione di conformitd delle opere agli elaborati progettuali di cul ali"art, 28 comma
1 della Legge 9.1.1991 n. 10 e s.m.i. e attestato di certificazione energetica dell'edificio,

cosi come disposto dall’articolo 8 comma 2 del B, Lvo 19 agosto 2005 1,192 e s.m.l,
gsseverate dal direttore del laver:

Tresana fi, 16.12.2011

firma
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CERTIFICATO DI CONFORMITA*
art. 88 comma 1 LA, 1dal 03.01, 2005

Il sottoscritto ARCH. DAVIDE BASILIO, codice flscale; BSLOVD71P20A479Y, nate ad Asti il
20,09.1971, con studio professionale in Sarzana (5P), Via Dogana Vecchia n°2, Iscritto alfardine
degli Architetti della Provincla delfa Spezia al N° 448, Tel.: 01871851913

In relszione alla comunicazione di fine lavori, a cul viene allegata |z presente, perincarico ricevuto
e

dopo aver confrontato lo stato dei luoghi con gl elaborati tecnicl progettusli

ASSEVERA

la conformita delle opers realizzate rispetto al progetio ed alla relazione tecnica redatti per 1l
conseguimento del sotto indicato titolo sbilitativa :

DENUNGCIA DI INZIC ATTHATA’ PROT. N°2433 DEL 28.05.2011

Tresana li, 16.12.2011
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Dats: 300 142011 - 0, EP0716393 - Riclosdente .
piskiavasione pretosells n, lﬂ:‘]:lgﬁTﬂ ﬂ_ﬂ!fiﬂl] _F
Aﬁan:ﬂu del Teritodo Fiandisstria 41 u.dou,dn Comuse di Trozana
CATASTO FABBRICATI tecalita’ Caveggia i(bola) glv. 20
Utficio Provinciale di Fdaptificabivl Cakawksli: ﬁmﬁ: dan i
M gt Toowitts alllalbs
Fagliotr 20 a1l 1
Packioallar 260 Rk i
Eubaliba=zmg: 1 Prov. La Hpdszia H. 4B J
Echeda 6. 1 Soals Lid00 | '
PIANG PRIMO S8OTTO STRADA
i
PIANC TERRA

| LOCALTTA' CAREGETA FRAZIDNE BOLA & 20 ey

tima Plantitietna in ks
Data: IOLT/201E - i, SPI2TGRSD - Hithiedente

ot schedes. 1 - Formate i sog.: AS(210x297) - Fair. di scala: £l

PIANG PRIMO
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COMUNE DI TRESANA
SETTORE URBANISTICA
EDILIZIA PRIVATA

FPRATICA:
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' PROT. N*2433 DEL 28.05.2011

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA'
A, 38 eomma 1 Legge 09 gennaio 1981 n. 108 emi

L SOTTOSCRITTO:

ISCRITTO HLL'DﬁﬂI!! E!!!!s ARCHITETTI DELLA PROVINGIA DELLA SFEZIA AL M. 448

CON STUDID TN SARZANA T AP, 18035
WiA DOGANAVECCHIA N2

In-quafita di PROFESSIONISTA ABILITATO verlficato il progetto realizzato
Inerente | lavorl dl FUSIONE DI UNITA' IMMOBILIARI CON OPERE INTERNE

Relatve @ Immobie ubloate: In Tresana, Vie Coréggia 20
Catastalmenis cansitoal Feglion, 20 mappale n, 260 sub. 1 — 257 sub. 7

Con destinazione d'uso resicenziale
orpror

DICHIARA

che lintervento realizzato & conforme alle disposizioni di cui glla Legge: n. 10-dsl DVO111891 & succadsive
modifiche g integraziond, noncha af ToLgs. 19206 cosi corme modiScaio dal D:Lgs. 31108 & s,

Sarzang, § 18122011
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ko REGIONE TOSCANA -
e REGIONE TOSCANA Liffici Tecnico del Genlo Ciifle i
¥ Giunta Regionale df MASSA-CARRARA s
i A00-GRTProt . |95 TS0 b «aen 2t
: i = et ﬂ!ﬂ{jnpl'l'
L Alfegar n. Rispasta al foglio del:
£ Nowme file: Protocalle numero:
Ogpetto; DR DEAG2001 n° 380 dre 04 - 4 worizzazione ai fTni dell inizic del lavori. R
Comune di Trgsana,
Comimiiten o
Progetto dei lavort df risiruiturazione interma df fabbricats use abitasione. !
Ubicarione: loc., Barbararen, 5

Awtorizzazione/Progetto n® 498 det 2072011,

Al COMMITTENTE

Al COMUNE DI TRESANA

'""'I

Il Dirigente dell"Ufficio Teenies def Genta Civile di Massa-Carrara.
VISTO I'drs. 94 del D.P.R. 0616/2001 1° 350 *Testo Unieo deil'Editizia

el

VISTA o richiesia in data 160572017 assunta al Prot. di questo Uffieio n® [24

| ! 792 con la quale il
. commitiente chiede di essere autorizzats, ai sensi dell’Art. 93 del DPR 380001 ad inisiare i laveri in
oggeito; :

VISTA la L, R v 171005 cost comme modificata dalla LR 247

006, nonchié. la Delibera G.R. n* 42 102006
- relativa alla elassificazione sismica del lerritorie regionale;

VISTO [re 105/bis e 06/Bis detls ciata 11 o 112005 ¢, consegueniemente, Ia Delibera di G.R. n* -
38 72009 Hguards af previsii criter di comtrollo da parte dell Uffieio:

L PISTE le isultanze delllistruttaria ed - esamingte il progeito allegato alla suddetia- richissia dt

uale da guesto Ufficia, alla fuce delfs disposizioni di cul
anziali di contrasto con la suiddefta

A& AOEEATD Emasse Dac ARUBARES S P8 NG (A 1 Seralr. 718aibid 75 2esba e 1 23580 05

S04 Mlursa, vin demoerizis
Tel 1585899111 - Fag 0585 ¢
tZineigicana, i

—
=

Fi'numnxgﬂ




U R N | | I’

PRESQ ATTO dell'asseverasione del progetiista prevista dall’dAr, TO7 della LR 12005 ¢ delle
dichigraziont previsie dall’art. 106 della LR, I/2005 citata;

AUTORIEZA

I Commiltienie, ai senst dell Arl. 94 del DLP R, 380°200] ai fini dell Tniclo dei lavord, secondo #
progetio allegato alla richiesta di auforizzazione pervenuia a guesto Ufficio, deveriita In premessa, fermo
restando 'pbbligo all'osservamza delle prescrizioni delle Legei Urbanistiche wigenti, ¢ pertanta nen
excludende il proprictaris, i costrutiore, @ progetiista ed I diverore dei lavorl dalle proprie
responsabilitd e fawi salvi § diritti dei ezl

con e seguenti preseriziont

I} i lavord dovranno essere eseguiti soite la divezione tecnica del Divettore dei Lavori;

2) i lavori dovearmo essere eseguili in conformita all'allegaio progetto debitamente visiato da gquesto
Lifficio;

3) nﬁ; dowd essere appariala dlcuna variazions al progefio aulprizzato; sénta over preseniaro . il
progetio di varlante ¢ senza la relativa preventiva qutorizzazione di questa Llifficio;

#)  dovra essere depositata la Relazione di fine loveri, el tervini e contenuti o1 legge, af senst dell’dri.
63 DPR. 380701 e Art. 108 LR, 1/2005;

5} dovra essere-depositato il certificals di collavde statico nel casi previsti dalle normighive vigenti,

POPFMAEDE D
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Caomune di Tresana [M3) Piano Regolatore Comunale

COMUNE DI TRESANA
Provincla dl Maasa Carrars

PIANO REGOLATORE GENERALE

REGOLAMENTO URBANISTICO

al sensl delia L.E. n. 1 del 3 gannaio 20056

approvato con DCC n 2 del 23 febbralo 2008

ELABORATO 2
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

BL 204

Progettista incaricato
arch, Stefano Milano

Collaboraton

arch, Glovanna Pucc
arch, Massimiiano Davini
arch. Lino Giorgini

Febbraio 2008

WVariante al Regolaments Urbanistico 2007 = NTA

¥aranta 2007

Frogettsts incariceto
prof. arch. Pietro Giorgier]

Collaboratori

arch. Francesco Albarti
arch. Sara Giovanaz
arch. Alfreda FPaci

” Firmetin Da: CARAA RUBERTD Emosso Da: ARUVBARED 5.F.A. MG CA 3 Soralf: 71 Befblad Febl o hol aEE 1 B ESIB I 2R6



Comune di Tresana (M5} Piano Regolatore Comunals

Indice

TITOLO | DISPOSIZIONI GENERALI

Art.1 - Contenuti del Regelamento Urbanistico (RU) e rapporio col Piane Strutiurale (PS)
e degli strumenti urbanistici previgenti

Art. 2 - Elaborati del RU

Arl, 3 - Verifica dell'atiuaziona

Art. 4 - Piani urbanistici attuativi gia compietati ed in corso di esecuzione

Art, & - Concessioni ed sautorizzazioni rilasciate prima dell’adozione del R.U.

Arl. § - Regolamento edifizic

TITOLO Il PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
Ar. 7 - Parametr urbanistied = Parameirl adilizl

TITOLO W ATTUAZIONE E PRINCIPI GENERALI
Ar. B - Attuazions

Ari. 9 - Figni atluativi

A, 10 - Zone Omogenge

Ar. 11 - Zona di Recupero

Arl. 12 - Diretta ambientale relativa alla depurazione

TITOLO IV DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI SUGLI EDIFICI

CAPQ | DISPOSIZIONE GENERALI

Art. 13 - Interventi ammassl in ralazione alla classificaziona par valare
CAPO |l DISPOSIZION| PARTICOLARI

Art. 14 - Piscine e campi da gioco

Art. 15 ~ Ruder

Ar. 16 - Giardini @ parchi di vakore storico — ambientale

TITOLO VYV DISCIPLINA ¢ DEGL! INSEDIAMEMTI E DEI SERVIZI (SISTEMI
INSEDIATIVO, DEI SERVIZI E FUNZIONALE TURISTICO)

CAPO | SISTEMA INSEDIATIVO

Art. 17 - Zone omogenes A

Arl. 18 - Zone omogenaa B

Art. 18 - Zone omogenea C

Art. 20 - Zone cmoagenea D

Art, 20 bis = Zone EM; Aree agricole di mergine all'abitato

Art. 21 — Incentivi per 'edilizia sostenibile & 'abbattimento delle barriera architettoniche
CAPO Il SISTEMA INFRASTRUTTURALE

Art. 22 - Rele viaria

Art. 23 - Bentiari

art. 24 - Criter] di realzzazione del raccondi viarl relativamente alle strutfure di vandita
CAPQ Ill SISTEMA DEI SERVIZI

Art. 25 - Attrezzature pubbliche (AP)

Art, 26 - Altrezzature di interesse pubblico o collettiva [AIF)

Art. 27 - Aree 8 parco, per il gioco a per o sport (V)

Art. 28 - Parcheggl pubblici (P) e privati

Arl. 29 - Dotazione e caratteristiche dei parcheggi delle strutture di vendita

CAPO IV SISTEMA FUNZIONALE TURISTICO

Art, 30 - Sistama del turismo

art. 31 - Zane per campegoi (T1)} ABROGATOD

Art, 32 - Strutture di servizio al Parco di Fantalandia (T2)

Art. 33 - Albergo diffuso (T3)

Art. 34 - Ambiti fluviali attrezzati per bo sport (T4)

&rl, 34 biz - Residenze turistico albarghiers (TE)

“ariante al Regoiements Urbanistco 2007 - NTA 3

Fismaio Do CASRA HCHSERTO Emesso Da: AHURARPED 5 PA. WE CAS Somilt: T18obinE7bze ched B3 2 XGHEIRR

=



Comune di Tresana (M3) Piana Ragolatore Comunale

TITOLO VI DISCIPLINA DEL SISTEMA AMBIENTALE

PARTE | ZONE CON ESCLUSIVA O PREVALENTE FUNZIONE AGRICOLA (E)
CAPO | NORME GEMERALI

Arl. 35 - Campo di applicazione defla normativa per le zone agricola

Art, 38 - Condizioni generali di ammissibilitd par gli interventi

Art, 37 - Interventi ammesst & interventl non ammassi

Art, 38 - Aree collivete [paesistiche e produtfive) E1

Art, 39 - Aree di pascolo E2

A, 40 - Aree boscate E3

Art. 41 - Corsl d'acgua a araa fluviall E4

CAPD Il FUNZIONI E SETTORI PRODUTTIVI

Art, 42 - Funzioni g setton produiiivi ammessi e condizioni di compatiblitg

Ar. 43 - Mutamento delle destinazioni d'uso

CARQ il INTERVEMTI EDILIZ]

Art. 44 - Intervent! ammessi sul patrimonio edilizic esistents

Art. 45 - Intarventi di recupero valumetrico

Ar. 46 - Eliminazione delle superfetazioni ed interventi sui volumi secondari
Art. 47 - Disciplina deqli intarvent: ammessi

Ari. 48 - Opere di sistemazione esterna e intervent dl sistemazione ambientale
Art, 48 - Sfrutture e impiant] ludici, spartivi @ ricreativi

Art, 50 - Zone espositive al'aperio

Ari. 51 - Convenzione o atto d'obbligo unilaierale

Art. 52 - Ammisgibilitd degli annessi agricoll

Arl. 53 - Disciplina degll anness| agricoll

Ari. 54 - Manufatti precar

Ard. 55 - Sarre temporanes

Art. 66 - Interventi edilizl ammessl per le attivitd economiche non agricole esistenti
Art. 57 - Agglornamento cartografico

Art. 5B - Prascrizioni sulta pericolosita geologica ed idraulica

TITOLO VIl AREE E VINCOLI SPECIALI

Ar, 58 - Verde privato VP

Art. 60 - Fasce di rispetio stradale e cimiteriale

Art. 61 - Ritrovamenti archeologici

TITOLO VIl PRESCRIZIONI PER | COMPARTI E PARTICOLARI INTERVENTI

Art. 62 - Parco di Fantalandla

Art. 63 - Ellminazione barriera architetioniche & crdter per l"arredo urbano relativements
alle strutture di vendita

Allegato A - DIMENSIONAMENTO

YWariante al Regolamenio Urbanistico 2007 - NTA 4

Fermty e CRFL FOBERTO Exveeo Du: ARLBAPES 5P A, KNG TA 3 Serali- TiBela8Tsh3eeba 3482 12 AME 33860

8



Comune di Trasana [(MS) Plano Regolatore Comunals

Art. 10 - Zone omogenes

Il regolamento urbanistico arlicola la disclplina del Sistemi e Subsistemi tematic,
individuati dal P3, allinterno di zone omogenee rconducibili a quelle di cui al D.M.
1444/1968, In considerazione dell'Ard. 17 della L. 7851967, anche al fini della verifica
degli standard,

Le zone omogenee dei diversi Sistemi e Subsistemi tematici del PS, e le ulteriori
soltozone in cui song suddivize, sono g segueanti:

Sistema Insediativo, di cui al successive Titolo W, Capa | e alle tavole delfElaborata 3
(scala 1:2000):

Zona A comprende gll insediamenti di orgine storica, & di paricolare valore storico-
ambientale, con le aree circostanti e le aree i pertinanza,

£ona B: comprende gli insediamenti residenziali recent diversi dai precedenti; @ suddivisa
nelle seguenti softczone:

- B1: Aree prevalantemente sature. Martenimento;

— BZ: Aree di completamento. Densficazione;

= B3: Nuovi edific in lotli liberi:

Zona C: corrisponde alle aree di nuovo impianto residenziale; & suddivisa nelle seguent|
sotiozone:

= 17 AmbDiti soggedi a PL singolo;

— C2: Ambiti soggetii @ PL coordinati - Barbarasco;

Zona [: comprende e aree destinate ad insediamentl economico-produttivi, & suddivisa
nelle seguenti sottozone:

—  D1: produttive esistenti;
= [O2: produttive di nuovo implanto;
= S0 distributori di carburante.

Zone EM: comprende |e aree agricola e orive in prossimita dei tessuti edificati e interne
al perimetro delle aree urbane,

wistema Ambientale, di cui 8l successivo Tilolo VI, Capo | & alle tavole delElaborato 4
{scala 1:5000%

Zone E: comprendono le zone con esclusiva o prevalente funzione agricala; sono cosl
suddivise:

= E1. sree coltivate (paesistiche e produtiive);
- EZ: ares di pascolo;

= [E3: ares boscata.

— B4 corsl d'acqua 2 arae fluviali,

Sistema Funzionale Turistico, di cui al Titolo IV, Capo IV e alle tavole degll Elaborati 3
e 4:

Zone T: comprendono ke aree destinete ad attrezzature tunstico-ricefiive; sono cosl
suddivisa:

= T1: campeggi;

— T2: Fantalandia & aree limitrafe;

= Ta albergo diffuso;

—  T4; gmbiti fluvial attrezzat| per lo spori;

— T&: residenze luristico-alberghiare.

Sono inolire indicatl aree a spazl per Finfrastrutiurazions e | servizi, cosi articolati:
Sistema Infrastrutiurale, dl cul al Titolo IV, Capo || & alle tavole dagii Eleborati 3 e 4:
Reta viaria esistents;

Muova viabilita per il Parco di Fantalandia;

“Warlante al Regolamento Urbanistice 2007 = NTA G
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Senten

Sistema dei Servizi, di cui &l Titolo IV, Capo Il e alle tavele dellElaborato 3 (scala
1:2000)

— AB: attrezzature scolastiche;

= AP1: chiese;

—  AP2: pttrezzature e servizi comunali;

~  FH: altrezzature sanitarie e assistenziali;

= Feiclmiter;

= 30C; alfrezzature sociali e ricreative;

= WL areg & verde urbano,;

— VE8: attrezzature & impianti sporiivi;

— P: arge per parcheggi pubblici (suddivise in esistenti & In progetta).

Tale Sistema include anche le Zone speciall previste dal Piano per |a protazione civila,
cosl suddivise:

— RPF: area di raccolta defla popolazione;
= ARS: area dl racoolta soccorsi:

- AA aree di atlesa,;

— H: aree di etterraggio elicotter;

— COC: ublcazione C.0.C.

Art. 11 = Zone di recupero

Il R individua come Zone di Recupero ai senzi dell’Ard. 27 della legge 5 agosto 1978, n.
457 e dell'Art, 65 deila LR 1/2005 le seguenti ares;

- @ree gia individuale come tali con precedent atti;
— e zona A di cui al successivo Ar. 17,

Mell'ambito di tali zone di recupero @ possibile la formazione di PR di iniziativa pubblica o
privata, anche non espressamente individuali dal RU. Essa & invece obbligatora, fattc
salvo quanto in seguito precisato per le zone E, nel casl di cul al secondo capoverso dell’
Art. 14 [Ruderi) e all'Arl. 45 {Interventi dl recupero volumeltrico)

La formazione di PR & inoltre ammessa per futii gli ambiti territorlall caratterizzati dalia
presenza di aree degradaie o di strutiure edilizie o complessi di edifici in stato di
degrado, ovwern costruitl con materiall o lipplogle incongrue rispetto al contesti ambiantali
di riferimente. Per gli ambiti ricadendi in zora E, la formazione dl un PR & consentita a
condizione che gli interventi contemplati non prevedano opere per le quali sia richiesta, ai
sans| del Titolo IV - Capo Il della LR n, 1/2005, i3 redazigne di un Programma di
miglioramento agricolo-smbientale.

Tutli i PR di nuova formazione che includano edifici di particolare wvalore starico,
architefionico o documeantanio di cui &l punto "c” dell’Art. 13 delle presenti normea dovranna
essere integrati dallanalisi storico-crifica dei singoll manufatli interessatl prevista al punto
“1" dello stesso AL 13.

Art. 12 - Direttiva ambientale relativa alla depurazione

Leddove debbano essere eseguili impianti di depurazione dovranno essers favoritl |
sistemi di Modepurazione,

Per le acque reflue di case isolate, laddove non sia possibile elo economicamente
sostenibile | collegamento alla fognatura pubblica si dovra ricomrere a sistemi individuali di
smalimenio {frattamenti preliminari con fosse seliiche o fosse Imhoff & subirigazione,
picooli impianti di fipo aerobico al servizio di pit abitazioni e subirrigazione, stagni di
ossidazione o fitodepuraziong), tenendo conto, nella progettazicns di tall Implant, della

Variante al Regolarmento Urbanistico 2007 = NTA 10
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vulnerabilita idregeofogica, Soffo fale aspelio la scelta del tipo di implanto dovrd essare
adeguataments motivata nella relazions tecnica allegala alla pratica edilizia.

Pear le nuove costruzioni e nel'ambito di interventl di ristrullurazions ediliza, sostituzions,
demaliziona e ricostruzione di adifici esistenti dovra essere garantita (a8 separazione tra
acque nere, bianche & grigie.

TITOLO IV - DISCIPLINA DEGL! INTERVENTI SUGL!I EDIFICI ESISTENTI E
RELATIVE PERTINENZE

CAPO | - DISPOSIZION] GENERALI
Art. 13 - Interventi ammessi in relazione alla classificazione per valora

a)

o)

c)

d)

&}

Per gll edifici vincolatl ai sensi . del D.Lgs. n. 42/2004 (Codice dei Beni Culturali),
ferma restando l@ specifiche norme di fuiels, sono ammessl intervent o
manutenzions ordinaria e straordinaria ai sansi della LR n, 1/2005 e di restauro come
definito all'Art. 29 dello stesso D.Lgs, n, 42/2004,

Per tall adifici le disposizionl di cui al comma precedente si applicano anche alle
slrutlure accessorie, compresa quelle fisicaments separate dal corpo di fabbrica
principale, quak stalle, fianil, "colombaie”, mulin, frantoi, rimesse, magazzini, etc.

Per gll edifici monumentall “speclalistici®, quall chiesa, torrl, castelli, conventi, eic. o
comunque classificabili di interesse storico, urbanistico, architettonico e testimoniale,
ancorché nan vincolatli, sono emmessa esclusivamente destinazioni d'uso compatibll
con le caraitenstiche strutiurafi, tipologiche e formall degi edificl stessi . La
compatibilith delle trasformazioni previste, nal'ambilo dalla categorie dintervento
ammesse di cul al successivo punto "d” del presente articolo, dovrd essers oggetto di
specifica traftazione nella relazione tecnica allegata alla pratica edilizia, con
riferimento all'analisi storico-critica di cul al punto “e”.

Per gli edifici ricadenti in zona A, per le strutlure di interessa storico ambientale
ricadentl In zona E cosl come identificale nella catalogazione conoscitive defla
Varlante ex LR, 6485 di cul al precedente Ad. 1, per tuthi | manufatti  riconosciuti
coma “Benl cultural @ ambientall® di cul al Quadre Conoscitive del PS (vedi Tav. 12) e
par queli di cui al precedante punio “¢” non vincolati, sono ammessi intervent! delle
saguanti categorie: manulenzione ordinaria, siraordinara, restauro e resanamanio
conservelivo, come descritti allArd. 79 della LR n. 172005, letere a.b.c, ferms
restande la possibilita di redigere piani attuativ finalizzat al recuparo di cui all'Art. 11
dalie presanti norme. . Per gii edifici o partl di ess| allo stato di rudere vale quanio
disposte al successhvo Art. 14, Sono inoltre ammessi gli infarventl necessar al
superamento delle barriere architettoniche ed alladeguamanto degll immobili per le
esigenze dei disablll, anche In aggiunta al voluml esistanti & in deroga agh indici di
fabbricabllitd. E' comungue prescritte cha, nallambito della relazione tecnico-
Mlustrativa di cui al punte successiva, sia dimostrata la compaiibifita defle soluzioni
tecniche adotiate in relazione alle caratteristiche dellimmaobile.

Mella relzzions tecnico-ilustrative alegata alla pratica adiliza & falts obbligo di
dichiarare la date di costruzione, documentata o presunta, del fabbricato oggetto
d'interventa. Per gli edifici di cui al punio "d" e per tutfl quell | cul prima impianto risulti
antecedenti al 1945, qualungue sia la zona o scliozona in cui si trovano, la relazione
tecnico=lHustrativa dovrad essere integrala da un'anaksi storico-critica, finalizzaia a
dimosirare la compatiblitd dellintervento proposto. Per interventi di calegoria
supariore  alla manutenzione stracrdinaria, tale analisi dovra  descrivere e
trasformazionl subite dall'edificio dalla sua origine a oggl, sia utilizzendo i documenti
disponiblll (estratti catastali o rilievi, mappe, vecchie folografie, ecc.), sia evidenziando
graficaments le slesse su un apposito rilevo (piante, prospetti, sezioni) di scala non
inferiore a 1:100. Analisi @ documentazioni deilo stesso fipo dovranno essere prodoftie
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anche nel caso di edifici realizzali dopo i 1245 e oggl allo stato di nuders, di cui si
infenda procedere alla ricostruzione ai sensi dell'Ar. 14 dalle presenti normie.

fi Par gl edifici nicadenti in zona B, sono ammessi tutti gli interventi descritti al punto *d"
nonché ka ristrutiurazione edilizia di cui al’Art. 79 della LR n. 1/2005 lettera "d* , con
possibilita di ampliamenti e sopraelevazioni nel tarmini di cui all’'Art. 18 delle presenti
MHOrTE.

g} Per gl edifici a destinazione agricola, esclusi quell vincolatl & quelll di valore storico-
architefionico-documentario per cui valgono le limitazioni di cul ai precedenti punti "b”®
e "d", sono ammass! intervantl di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
restauro & risanamenio conservatlivo, suparaments delle barmiere architettoniche,
rigtrutiurazione edilizia, ivi compresi, ai sensi dall'Art, 43 della LR 1/2005:

- ampliamenta una tantum fino ad un massimo di 100 mefri cubi per ogni abitazione
rurale e fino ad un massimo di 300 meir cubl e dal 10 per cenlo del volume
esiztenie sugll anmessi agricoli, senza aumento di untd immobiliari, con e
limitazione prescritte al Tilolo 1V dalle presenti norme;

- trasferimenti dl velumetre, nel limiti del 10 per cenio del volume degl edifici
aziendall @ fino ad un massimo di 800 metr cubi di volume ricostruito, can la
limitazione prescrfte al Tikolo IV delle presenti norme.

h. Per le residenze rurali non pit ulilizzate a finl agricoll, esclusl gll adific] vincolati e
quelli di cui al precedente punte “d", fatto salvo quanto disposto dall'Ar. 45 della LR
172005 & dal'Art. 43 delle presenti norme per gli interventi che compartana la perdita
della destinazione d'usc agricola degli edifici rurall, sono ammessi Intervent! di
manutenzione ordinara, manutenzions straordinaria, restauro e risanamenio
conganvativa, ristrutturazione edilizia, ivi compresa la possiblitad di ampliamanto una
tantum, senza aumento delle unitd immaobiliari, secondo una delle modalitd alternative
soito indicate:

- ampliaments fino a un massimo di 100 metr cubl, a condiziona che [fimmabile non
sla gia stato eggetto di incremant! velumetrici a seguito del'approvazione della
Varlante ex L.R. B4/95 di cul al precadants Ar. 1;

- ampliamento fino a raggiungere la Superficie Uile Abitabile di mg 110,00, come
definita dal Regolamento Ediizio, ove |'edificic esistente sia inferiore a tale
dimensione.

I, Gl annessl agricoli non pid utilizzatl come tali , esclusi quelli di cui al precedente
punto “b", purchéa di volumetria minima di 100,00 me, potrannc essere recuperati a
parita di volume a fini residanzlali o per le destinazioni d'uso ammissibili nelle relative
sottozone, con la possibilitéa di ampliamento una tantum fino a raggiungere fa
Superficia Utile Abitabile di mg 110,00, come definita dal Regolamento Edlizio, ove
l'edificic esistente sia inferiore a tale dimensione. Par gll annessi In state di rudere
valo quanto disposto dal successivo Art. 14,

CAPO Il - DISPOSIZION|I PARTICOLARI
Art, 14 — Ruderi

E" ammesso il recupero di edifici o parfi di essi dannegglatl per eventi naturali o belici,
del guall restine la magglor parte delle murature portantl, e dl cul sila comprovata la
presenza al momento delfadozione del RLL.

Tale recupero deve avwenire con la collocazione, le dimensioni massime, |e
caratteristiche & la destinazione d'uso preesistenti, da dimostrarsi con opportuna
documentazions da produrre con fa pratica edilizia, nellambito dellanalisi storico-critica d
cui all"artlcolo precedents.

Per gl edifici di cul al precedante Arl. 13 lettera “d” In stato di ruders, qualora, in relazione
alle condizion! statiche delle partl sopravvissule, non sia possibile procedere al recupeno
alttraverso interventl di restauro e risanamento conservativo, owwero nel cesi in cui
lintervanio sl accompagni a trasformaziont cha interessans anche altre strutiure afo slla
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sostituzione di pari incongrue, si dovra procedere alle redazione di un apposilo Piano di
Racupearo,

Sono fatte salve la uiteriorl previsioni e prescrizioni dei piani attuativi gid in essere, dei
progefti unier o di discipline di deftaglio relative al recupero del patrimonio edillzio
esistents.

Art. 15 = Giardini @ parchi di valore storico — ambiantale

Ferme restando e modalitda o prescrizionl tecniche inerenti la disciplina delle ares
inedificate o di pertinenza degli adifici nelle zone A, di cui al successive Arl. 17 a al RE,
per | glardinl @ parchi di valore storico — ambientale presenti nelle altre zone sono
preschitte la conservazione e |a tutela secondo [e stesse modalith e prescrizioni tecniche.

Art, 16 - Piscine, campi da gioco

La realizzazione di piscine & campi da gioco privall & permessa In lutte le zone con la

seguenti prescrizioni;

— localizzazione in area con chiaro rappono di pertinenza con l'immobile @ non isolate
nel paesaggio agricoio;

— allineamenti in rapporio con Ia struttura geomorfologica, nel rispeatto delle sisternazioni
agrarie, dei filar, delle alberature esistentl;

-~ altezza massima del piano del bordo della vasca o del campo da gioco rispetio al
plano di campagna esistente non superiore 8 om S0,

Per gll interventi nelfle zone ad esclusiva o prevalente funzione agricola valgono le ulterior|
disposizioni di cul al tiolo VI delle presantl norme.

TITOLO V - DISCIPLINA DEGLI INSEDIAMENTI E DE! SERVIZI (SISTEMI
INSEDIATIVO, DEl SERVIZI E FUNZIONALE TURISTICO)

CAPO | SISTEMA INSEDIATIVO
Art. 1T - ZONE OMOGENEE A

Norme generali:

Corrispondono agli ambitl individuall dal PS come ambiti & destinazions prevalenfemente

residenziale/centri storlcd @ nuclel di antica formazione e alle parti di quelli individuati

come ambiti a destinazione prevalenfamente residenziale/ambiti urbani di valore storico

ambientale alle quali viene applicato il criterio d'intervento della conservaziona, ai sensi

dall'Art, 40 delle norme per Natluazione dal PS.

Gli interventi ammessi sono finalizzati &l recupero e alla rigualificazione del patrimonio

urbanislico ed edilizio e slla sua oifimale wilizzazione nel rizspette & nela tutela dai valor

storici, culturali, architetionici ed ambiertall presenti.

Frevedona pertanto:

= opere di conservazione degli edifici, o loro parti, & defle aree esterne che prasentano
caratieristiche archifeftoniche, storiche, amblentall, tipologiche dell'insediamenta
originaria;

- opere di eliminazione delle parti e degli elementi incongrul @ incompatibili;

- opere di rstrutiurazicne, modifica e adeguamento dells parl mon recuperabifi
deflinsediamento originario,

= opere di ricostruzione dalle parti crollate.

Frevedong inclire l'adeguamento & riqualificazione delle opere di urbanizzarione e degli

spazl pubblicl, perseguendo in particolare | seguenti due cbiettivi:

Variante al Regolamenta Urbenistico 2007 — NTA 11

Firmain Da; CARAA SOBEATD Ermewso Oa: AHUEAPED 5 P4 NG CA 3 Seralc 71 Seitriad Thiodoeba 148213300 1580

78



Comune di Tresana {MES) Piane Regolatlore Comunala

- sostifuzione dolle superfici asfaltate con pavimentazioni discontinue in materiall
tradizional nellambito di progetti unitari {(ancorché realizzablli per lotti) per clascun
insediamenta, comprensivi degll elementt di arredo urbano & delliiluminazione
pubblica;

- creaziona di aree padonall o a prevalenza pedonale (Ztl, "Zone 30° e simill) favorando
Ia localizzazions dei parcheggi ellesterno dei nuclel @ centri storici.

Il RE definizce, in generale @, se nacassario, par spacifici ambiti, le categorie d'intervento
@ la disciplina per la tutela e la sislemazions della aree di pertinenza ed inedificate
private, con speciflicke indicazioni concementi i materiali, i colori, e essenze vegetall
ammesse, ecc.. Per tali aree & comunque vietata [a finitura con mant! bituminosi.
L'attuazione delle previsioni sul pafrimonio edilizio pud avvenire medianie inlervento
diretto nel modi definiti al precedente Art. 13 = lettera “d", o mediante PR o PRU, di
inizistiva pubblice efo privala. La redazione del piano atiuativo € obbligatoria par gil
interventi di categona supariore al restauro e risanamento conservativo, quall il recupans
wvolumetrico, la demofizione & ricosfruzione e in generale per tutti gh Interventl di
ristrutturazione edilizia, addizione volumetrica e ristrutturazione urbanistica come definiti
agli artt. 79 e 78 della LR 1/2005. In tali piani attuativi sard consentito realizzare gli
Interventl necessan in adiacenza ad edificl con pareti cieche asistenti g a filo della viabilita
pubblica, ferme reslando be norme sulle distanze previste dal Codice Civile.

Melle zone A sono ammesse e seguentl destinazioni d'uso:

- residenze;

- residenze furigtiche ed alfivita ricettive nelle varie fipelogie previste dalla legislazione
di sattore;

= ghudi, uffici e affivita direzionali @ terziars;

- pubblici esercizi, ristoranti e servizi di somministraziona e ristoro in genere:;

- strutture di vendila del tipo esercizi di vicinato; tall strutture sono ammesse anche
senza la disponibilita di parcheggi previsti dalia legisiazione di settore In ragiona dal
caratters prevalentemente pedonale delle zone A;

- piccole attivita arfigianali a condizione che non slano rumorose né inquinanti, non
comporting rischio di incidenti ¢ siano compatiblll con la residenza;

- altrezzature pubbliche o di prevalenrte Interesse pubblico o colleftive (uffici

amminisirativi, alfrezzature sociosanitanie, culturali, rderaative e per la vita associativa,
& simill}.

= | piani attuativi potranno limitare ulteriorments le desiinazion] ammesse,

Nelie tavole dellElaborato 3 (scala 1: 2000) sono evidenziati gll ambitl che rastana
disciplinat! dal PR vigentl, format al sensi del pracedants strumeanio urbanistico generale,
g vincolatl al parametr] urbanisticl, all'esacuzione delle opare di urbanizzazions & g tutte
la prescrizioni contanuta nagli stessi, salvo per le parti eventualmente modificate dal RU
2004, per le quali valgons e dispesizioni di guestultime.

In paricolare, per | PR vigerti valgono i classificezioni di velore e le categore
dintervenio in essi discipliinate, compatibiimente con la prevalenza delle definiziond
contenute nelle LR n, 172005

Varianti ai PR vigenti pofranno formarsi, anche su iniziativa privata nel casi consentitl
dalla legge, senza aumento delle volumetrie e diminuzions degll standard previsti, nel
rispetto di obiettivi, criter ed indirzzl del P3, & delle norme dello stesso e del RU.

Art. 18 - ZONE OMOGENEE B

Norme generali:

Costifuiscono gli ambiti a deslinazione prevalentemente residenziale fambiti urbani di
recente formazione, come individuati e definiti dal PS, & quelle parli degli ambiti a

ariante al Regolameants Urbanistico 2007 — MTA 14
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destinazione pravalentementa residenziale/ambiti urbani di valore storico embientale,
sempre come individuati & definili dal P3, caratterizzate da adifici & tessuti edilizi di valore
storico — culivrale — architefionico scarso o nullo,

Le zone B comprandono pertanio quelle parti del territode totalmente o parzialmente
edificate, con destinazione prevalentemente residenziale, che hanno seguiio processi di
farmazione recantl, o che sono comungue diverse dalle zone A.

Gl Intarventi ammessl sono finalizzati al completamento & alla rigualificazione dei tessuti
urbani in coerenza con obiettivi, indirizzi e criteri del P5.

E=si comprendono:

- Interventi di recupero ded patrimonio edifizio esistente fino alla ristrutiurazione edilizia,
compresa |la demolizione di volumi secondard e |z loro ricostruzione in divarsa
coliocazione sul lofto di pertinenza, comprese le addizioni per realizzare | servizi
Igienicl, | volumi tecnici e le autorimesse pertinenziali, & compreso il rialzamento dal
sottotello al fine di rendero abitabile senza che =l costituiscanc nuove unitd
immahbiliari;

- imerventi di nuova edificezions, costituiti da addizionl, recupera di volume,
damalizione & ricostruzione & da nuovi edifici in lott liber;

- Intervent! diniziativa privata di ristrutturazione urbanistica, di cul all'Art. 78 letlers '
della LR 1/2005, finalizzati afla riqualificazione funzionale, morfologica e ambientale
di ambiti urbani significativi , nonché di sostituzione edllizia, di cul al'Art. 78 lettera “h"
della stessa LR 1/2005.

Pravedano Inolire l'adeguamenta e riqualificazions delle opere di urbanizzazione e degli
spezi pubblici, perseguendn in parficolare i seguenti due obisttivi:
- creazione i marciapiedi e limitazione del’'uso dellasfalto alle sole carreggiata;

- iresformazione degli spazi di risulta esistenti in spazl pubblicl ben definiti {piazze,
giardini, parcheggi alberati) nell'ambito di progettl unitarl, compransivi degli elementi
di arredo urbano, delle aree verdi e dell'illuminazions pubblica.
[l RE definisce le categoria dintarvento, le dimensioni minime degli alloggi, le modalita
relative agli intervanti di ristrutturazione urbanistica, nonché - fatto salvo quanto stabilito al
Titodo 1V delle presenti norme - [a discipiina per |a sistemazions delia aree di pertinenza
private, con specifiche Indicazionl concernenti | materiali, | colori, le essenze vegetali
ammesse, act.. Per tali aree & comungue vietata la finitura con manti bituminosi.
L'attuazione delle previsioni sul patrimonio edifizio esistente pud avvenire mediante
intervanio diretto nei modi definiti al precedente Art. 13 - lettera *", ferme restando le
prascrizioni di cui alla letlera “&" & all'Art. 14, o mediante PR o PRU di iniziativa pubblica
a'o privala. La redazione del piano aftuativo & obbligatoria per gl Interventl di
ristrutiurazione urbanistica e sostituzione edilizia.
L'ammissibilita dei nuovi edifici in lobli ber & subordinata alla presenza delle opere di
urbanizzazione primaria o alla previsione delia loro realizzazione da parte del Comune nal
successivo  friepnio, o @&l Joro  realizzazione da parte degll  operator
contemporaneamanis alle cosiruzionl.

Per | nuovi edifici izclati risultantl da Interventl di recupera di volume, demolizione &
ricostruzicna & per | nuovi edifici in lolti liberi & ammessa la sola tipologia deil'edificio
isolato (destinazione residenzials, mono-bifamiliare efo aftre destinazioni ammesse come
sotta indicate),

Megli intervenli di nuova edificazicne dovranno essere rispetatl gli allineamentl & (a
regole insedialive prevalenti del Iessulo edilizio circostante e le caratteristiche
morfoiogiche e ambientali del sito, fermo restando il rispetto della distanza minima di 5,00
mi dalia strada e dai confini di proprieta.

Mel caso di edifici esistent! alineatl a schiera, gll interventi ammessi, se non coordinati
con progetio unitario, non potranno modificare l'aliezza dell'edificic e la forma della
copartura sul frante principala.
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Nelle zone B sono ammesse le seguentl destinaziont d'uso:

= residenze;

- residenze turistiche ed aftivita ricettive nella varia tipologie previste dalla legisiazione
di =attore;

- studi, uffici e attivita direzionali e terziaris;

- pubblici esercizl, fstoranti & sarvizi di somministrazione e ristoro in geners;

- plocole attivita artigianall & condizione che non siano rumorose né inguinanti, non
comporting rischio di incidenti e siano competibill con la residenza;
gttrezzature pubbliche o di prevalente interesse pubblico o collettive (uffic
smminisirativi, atirezzature sociosanitarie, culturall, ricreative & per la vita associativa,
& simili}.

Le strufture di vendita sono consentite come segue:

- nellUtoe n. 2, del tipo esercizl dl vicinalo e del ipo medie strutfure con supericie di
vandita consantita dalla dimensione degli edifici e dalla disponibilita di aree di servizio
come prescritte dalla legislazions di setiore;

- nel resta dal lerritorio comunale, solo del fipo esercizi di vicinato.

Mel caso di nuova adificazione, demolizione e ricostruzione, le quantitd di parcheggio

privato devono essare reparile nel perimetro dellarea di intervento.

Le zone B sono divise nelle seguenti sotiozone:

Soitorane omogenee BT - mantenimenic:

Comispondone a tessull costituitl da edificl di diverse periodl storcl e in gran parte di
recente edificazione, comungue successivi ai nuclei di antica formazione, con morfologia
urbana caratterizzala da edifici isolatl, con varie lipologie ma con prevalenza dei tipi
“willing" o in linea @ con Amitate presenze di edifici preesistenti di impianto storico rurale o
tradizionale.

Sl tratta dl ambitl considerati pressoché saturl @ per | quali si conferma il carico
urbanistico esistante.

In gueste sotio zone sono ammessl, oitre agll intervent! di recupero del patrimonio edilizio
esistente di cui alle norme generali, solo gli interventi di addizione per migliore funzionall,
come definiti dal RE, per esigenze da comprovare nelle modalita stabilite dal RE stesso e
per un massimo del 25% del volume esistente per la destinazione residernziale e per un
massimo del 30% del volume ezistente per le altre destinazionl consentte. Uleriori
incrementi sonoc ammessi al sens! del successive Al 21 = Incentivi per ledilizis
sostenibile.

Per fall interventi valgono e norme sulie distanze previste dal codice civile e guella in
materta di distanza fra parefl finestrate e parell di adifici antistanti di cul al DM 1444/68,

Al sensi dell’art. 16 del Regolamento di attuazione dell'art. 37 comma 3 della LR 1/2005,
l'eventuale aumenio della superficie coperta dovra comunque garantire i mantenimenio
di una superficie permeaabile di pertinenza par almeno al 25% della superficie fondiaria.

L'attuazione potra avwenire madiants intervento diretto,

Sotforone omogenee B2 - densificazione:

Corrispondono a tessull con caratieristiche analoghe a guelli delie sottozone B1, ma con
densita edilizia inferiore efo adifici di dimensioni o sviluppo in altezza inferiori rispetto al
contesto edilizio prevalents,

Si trafla pertanio di ambiti considerati suscetibili di ulterior limitati interventl per Io
sviluppe o il completaments tipologico degll edifici esistenti.

In queste =zottozone sono ammessi, oftre agli interventl previstl per le sottozone B1 e
soggettl alle stesse modalitd, anche | seguent! Intervanil alternativ;

‘“Varante al Regolamento Urbanistico 2007 — NTA 16
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- rasklenza lemporanea (seconde case, case d'affitto, multiproprieta);

- studi e aliivita professionali

= @aziende agricale g attiviia connesse;

- @thvita agricole e connesse per Ffauloconsuma, Mhobby e il part-time;

- piccole stlivita arligianali e strutture di vendita del tipe esercizi di vicinalo, legate alle
produziond tipiche del terriiorio;

= pubblici esercizi ed attivita di ristoraziona;
atiivita riceftive per il turismo ruraie, ecologice e naturalistico;

- atfivitd escursionisticha, culturall, associative e religiose.

Art. 21 — INCENTIVI PER L'EDILIZIA SOSTENIBILE E L'ABBATTIMENTO DELLE
BARRIERE ARCHITETTONICHE

Le disposizioni che seguono sone volte ad incentivare B ricorse all'ulilizzo di tecnologie
per il isparmio energetico e di recuparo delle acque meteoriche in tutti gil intervent! adilizi
previsti dai presente Regolaments Urbanistico, nonché g favorire Meliminazione della
barriere architetioniche.

In particolare asse =i applicano:

- nelle zone B, C, D, di cul ai pracadenti Arit. 18, 19, 20; negli interventl sulla residenze
rurall di cuf al precedents Art. 13 letiera "g";

- nelle zone di recupero di cul allArt. 11 che non includano edifici di valore storco-
architettonico o documentario come individuati all'Art. 13 lettera “d"; per le zone di
recupera che includone edificl dl valore storico-architettonico o documentarlo, esse si
applicano limitatamente agll intervant! finalizzati al recupero delle acque meteoricha,
sempre che lafl intervenll sianc compatibii con le esigenze di lutela dei beni
interassati;

- nella demoliziona e ricostruziona di edifici ricadenti nelle fasce di rispetia stradali o in
ares dastinate a nuova mirastrutture ai sensi del successiva Arl. B0:

- nelia realizzazione di strutture ricettive di cul al Capo IV del presente Tiolo,

Incentivi par il risparmio energetico

Megli intervent di cul sopra sono ammassi, in aggiunta agll ampliament! a/o miglicrament

pravist! per ciascuna sollozong, | saguenti incrementi quantitativi:

a) un incremanto della supaficie utile abitabile, come definita dal Regolamente Edilizio,
per |a residenza, o della superficie lorda, per le alire destinazionl d'uso, consistente
nella realizzazions del sistema sclare passive denominato *serra salare”, slle seguenti
comdizioni;

- <¢he In una relazione tecnica allegata, a firma di professionista abilitato, sia
determinata, tenuto conto dellirraggiamento solare, su tutta la stagicne di
riscaldamento, la misura del guadagno energetico perseguito, cicé la differenza
fra 'energia dispersa in assenza della sarra (Qo) @ quella dispersa in presenza
dalla serra (Q), dovendo risultara che Qo — QfQlo sia uguale o superiora al 25%
(| calcol, sia per l'energia dispersa che per lrraggiamento solare, devono
essere sviluppatl In conformitd con le normative e direttive tecniche vigentt;

- che e superfici di tamponamento & di copertura della serra slano integraimente
trasperenti, ad esclusione della 3o0la siruttura;

= che slano pravisti unadeguata apribilité & sistemni mobili di ombregglamenta par
avitare || surrizcaldamento estive:

= che la serra non sia dotata di aleun implanto di rsceldamento, @ sla
fermicaments isolablle dalfedificlo samita:

k) unincremenio della superficie utile abitabile, per la rasidenza, o della superficie lorda,
per le altre destinazioni d'uso, equivalents, ad ognl piana, alfingombro planimeatrico
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lordc del sistema solare passivo denominato "Muro di Trombe®, calcolato e
dimensionato da professicnista abiltato in conformitd con la normative e direttive
tecnicha vigenti;

g} un incremanto della superficie utile abitabile, per la residenza, o della superficle lorda,
per le altre destinazionl d'uso, da delarminarsi in ragione di un terzo del volume
costituitc da:

= maggior spessore nel tamponamentl perimetrali, nel muri permatrall poranti, ne
tamponamenti orizzantall @ nalle coperiura rispetto a centimetr trenta, fino ad un
massimo di ulterlori cantimetri venticingue;

= maggior spessore nei solai intermedi e sottotetto rspetto a centimetr trenta &
fine ad un massimo di ulterior] centimetri guindici; cid a condzione che il
maggior spessore contribuisca al migliorameanto del livelll di coibentazione
termo-acustica o di inerzia termica, da documentars! da parte di professionisia
abifitate, in una relazione allegata, In conformitd con le normative & direttive
tecniche vigenti.

- La norma sl applice anche agl edifici esistenti, o parll dl essi, con riferimenio
agh spesson da aggiungere agli esistentl per le slesse finaitd di coibentazione
terma-acustica o di inerzla termica, qualora le addizione citate siano ammessa
in relazione alle esigenze dl wiela del valore archifetfonico = slorlco =
ambientale,

d} Un incremento per gh edifici che si rendano In tulle o In parte autonomi per la
produziona di energia eletirica attraverso [utilzzo di sistemi folovoltaici o di altrl
sistemi cerlificati che utiizzino risorse rinnovabili, purché legittimi anche al sensi dalla
normative e delle disposizionl wvigentl in materia di tuiela dei beni cullurali e
paesaggistici, nei termini solto Indicati:

- fino & un massimo del 5% della superficie ulile abitabile, come definita dal
Regolamento Edilizio, per gli edificd di cul sia cerfificata, a seguito dinterventi di
ristrutturazione edillzia, 'autonomia energetica per almeno il 50% del relative
fabbisogno annuo; in quesli casi e laddove sig ammessa la sopraclevazione a
sonsi dalle presenti norme, 'sitezza massima dell'edificio & fissata in 8,00 mi;

- fine a un massimo dei 10% della superficie utile abitabile, come definita dal
Regolamento Edilizio, per gli edifici di nuova costruzione dl cui sia certificata
un'autonamia energetica pari & superiore all'80% del refathvo fabbisogno annuo;
per tali costruzioni I'aliezza massima & fissata in 8,00 mi,

Al sensi dell'arl. 146 comma 2 della LR 12005, o spessora delle murature esterne
superiore ai 30 centimetr e il maggior spessore dal solai necessario al conseguimento di
un oftimale isolamento termico e acustico non sono computati ai finl degli indici di
fabbricabilitd stablitl dagli strumenti urbanisticl.

E" inolire stabilita una riduzicne degll onerl di urbanizzazione secondaria dovuti In misura
crescente @ seconda dei livelli di risparmio energefico, di qualitd ecocompatibila dei
materiafl @ defle tecnologie costruttive degli edifici ofire i limiti obbligatort stabiliti dalle
norme vigentl. Per accadera a lalil Incentivi, dovra essere cerificata, secondo e modalig
dl cul all*art. 147 della LR 172005, la conformita del progetto alle “Linee Guida per Medilizia
sostenibile in Toscana® emanate con DGR n. 218 del 3 aprile 2008, La percentuale di
nduzione degli onen urbanistici @ commisurata al punteggic complessiva attibuito agli
interventi dalle stesse Linee Guida, sulla base delle prestazioni energetico-ambigntali
che questi sono in grado di garantire agll edifici oggetto degli stessl.

= niduziors del 10%, per un punteggio cerificato parl a 3;
- rniduzione del 25%, per un punteggio cerificato pari a 4;
= rduzions del 50%, per un punteggio cedificato paria 5.
Messuna riduzione & prevista per punteggi inferior a 3.
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Gl inn:e:nlhrl di cul sopra sono cumulabili con quelli per il recupero delle acque meteoriche
e per l'abbattimento delle barriere architettoniche fino a un massimo di riduzione deghi
onerl di urbanizzazione secondaria pari al 70%.

Incentivi per il recupero delle acque meteoriche

£ stabilita una riduzione degli oneri di urbanizzazione secondaria dovuti, per tulti gii

interventi che comporino la realizzazione di impianti per il recupero delle acque

metesriche provenienti dai pluviali, Il cul progetto dev'essere dettagliato nell'ambito della
relazione tecnica allegata alla pratica edilizia, nei termini sotto indicati:

= nduzione del 20%, in caso di realizzazione di sistemi di raccolla della acque
meteoriche finalizzati allirigazione delle aree a verde di proprieta elo condominial,

- nduzione del 40%, in caso di realizzazione di sistemi di raccolta delle acque
meteoriche finalizzati sia allimigazione delle aree a verde di propristd elo
condominiall, sla all'uso interno degli slloggi di acqua non potabile (alimentazione w.c.
@ lavatrici).

Gl Incentivi di cui sopra sono cumuiabili con guelll per il risparmio energetico & per

labbattimento delle barriere architettoniche fine a un massimo di riduzione degli onerl di

urbanizzazione secondaria parl al 70%.

Incentivi per 'shbattimento delfe barriere architetioniche

Al sensi dellart. 146 comma 2 della LR 1/2005, tutti i maggior volumi e superfici
necessarl a realizzare | requisiti di accessibiita e visitabilltd degll edifici non sono
computat al fini degll indici di fabbricabilita stabiliti dagli strument] urbanistici.

E’ inoltre stabilita una riduzione degli oneri di urbanizzazione secondaria dovutl In misura
crascente a seconda dei livell di visitabilita/accessibilita deghi edifici oltre | limiti obbligatori
stabiliti dalle nomme vigenti, ovvero:

= riduzione del 5%, per ogni unitd abitativa visitablle al sensi del DM 236/1 9599,

- riduzigne del 10% per ogni unita abitativa resa accessiblle ai sensi del DM 236/1989.

Gli incentivi di cul sopra sono cumulabili fra loro e con quelll per Il risparmic enengetico e
per il recupero delle acque mete fino a un massimo o riduziona degli oner di
urbanizzazione secondaria pari al 70%.

CAPO Il - SISTEMA INFRASTRUTTURALE

Art, 22 — RETE VIARIA

Il RU definisce la nuova refe viaria complessiva del territorie comunale, distinguendo la

viabilitd esistente & quella di previsione.

Gli interventi, sia sulla viabilitd esistente, sia relativi a quella di previsione, compresa la

viabilitd minore & di penetrazione interna agli insediamenti non indicata nelle tavole di

piano ma da definirsi nei progetti edilizi o nei piani attuativi devono corrispondere alle

finalita & ai criter indicali dal P35, e cioé:

- massimo rispetto della struttura orografico-morfologica dei luoghi, del reticolo
irografico e delle trasformazioni e sedimentazioni storiche,;

- massima cura nelle valutazioni inerentl Finsariments amblentale & minimizzazions
delfimpatto paasistico;

= ricorso privilegiato a tecniche di ingegneria naturalistica per la realizzazione di
scarpate, rilevati, etc.

- minimizzazione dei rilevati @ mitigazione dellimpatio ambientate, mediante raccordi
inerbiti & rinaturalizzazioni;

- puntuali verifiche di valutazione geologico-tecnica e idrogeologico-idraulica;

= limitazione della bitumazione alla sola superficia destinala al traffico veicolare;
Variante al Regolamento Urbanistico 2007 - NTA T4
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Art. 30 = SISTEMA DEL TURISMO

Il RU individua le ares per atfrezzature & servizi legati al turismo, cosi suddivise:
T1: campeogi;

T2: Fanlalandia e aree limitrofe:

T3: Albergo diffusg;

T4: ambiti fluviali attrezzati per lo sport;

T5: residenze turistico-alberghiers.

In tali ambiti gli interventi possono essere attuatli dalla pubblica amministrazione o da altri
soggetti, anche privati, nell'ambito di piani attuativi o progettl convenzionati.

Gli interventi sono regolati dalle norme vigenti nel rispetto del valorl ambiantali & del
valore storico-culturale-architettonico degli edifici eventualmente presenti.

Anche per le opere edii sui fabbricali, vale quanto previsto per gli ampliamenti per la
bioadilizia, cosi come descritto nel precedenti articoll per ke zone B,

ART. 31 - ZONE PER CAMPEGGI (T1)
ABROGATOD

ART. 32 - STRUTTURE DI SERVIZIO AL PARCO DI FANTALANDIA (T2)

In Loc. Fola & individuata un'area potenzialmente idonea ad ospitare un impianto per il

parco ludico-tematico, denominato "Fantalanaia”.

Questo intervento & definito nellAccordo di Programma sovracomunale sottoscritto tra Ia

Regione Toscana, la Provincia di Massa Carrara, | Comuni di Tresana, Mulazzo e

Podenzana, il quale & stato pubblicato sul B.U.R.T. n. 43 del 27/10/1999 & nel quale &

prevista anche |a realizzazione di una viabilita "dedicata” di collegamento tra il casello

autostradale di Aulla-Podenzana ed i sito di cui si tratta, cosi come precisato al

precadents Ar. 22,

Nelie aree ubicale attomo al Parce di Fantalandia, e all'interno del perimetro della UTOE

3 di cul al P.5., sara possibile realizzare strutfure per pensioni, alberghi e residenze

turistico-albermghiere; sono inolire ammesse attrezzature ricreative complemantar afl'uso

turistico-ricettivo, quali ristoranti, piscine, campi da tennis, anche separate e autonome.

La superficie destinata a viabllith e plazzole sard In terra battuta o pavimentata con

gistemi permeabili o semipermeabill che consentano una agile rimozione ai fini di future

esigenze di recupere ambientale,

I manufatti edilizi di servzio (porinera, direzione, senizi igienico-sanitari, spazi ad uso

collettivo, ecc.) saranno ad un solo plano e le dimensioni sono pracisale nelle schede

citate.

Le alberature & le sisternazioni a verde non devano essera inferior al 25% della superficie

totale.

Fer quanto riguarda le caratteristiche dellintervento strettaments riguardante il Parco di

sequito si riportano ke previsioni complessive previste:

- parcheggio per automobili e per pulmann;

- piazza con centro commerciale e servizi per accoglienza turistica;

- wolumi ubicali sofio la piszza citela, destinsti a8 spaz per mostre, proiezion, sale
gQkoco, & servizi per il personale;

- asse attrezzato lungo il quale veranno ubicati piccoli negozi, spaz di sosta per piccoli
pullmann per mobilitd interna, ristorante e self-service, area atirezzata per il picnic,
percorsl acqguatici e laghetti;

- area per manifestazioni sporive efo tealrali;

Variante al Regolamento Urbanistico 2007 - NTA il

: rmatn D CARRA AOBEATO Emesso Da: ARUBAPED B P4 M CA 5 Badall; T1dallal T isen bedd K 23R B0



Ragporio di stima Esenwzlons nmabiisre - n. 121 F 3016

3. Rilievo stato di fatto

Flimsiin Da: CARMA ROBERTO Emeses Da SAUBAPED 5.P.A. NG CA 3 Bariald; 710nelabT0biaabed 4B 23 1S Bl

=



ST L R ROE R L RS £ WD B W S OSVREY TR0 CEEST O WSRO YR g sy ‘ |

opabosd [Ep gWIOYIP U SYEZIIESL O |UGTZIO [
ohsboud [2p BlLUCKIp Ul IEZZYER) UOTZIO =3

OJBUOISSaIUOD 0JE]S @ O)jE) IP OJE}S OJUoILEY
OJBLIBJUILLIBS OUBId - BAJEOIPUI - B|EOS LON) BlUEI]




cyeBod fep giULONP U| SiezzIee) oiod

77

m._._ﬂ u_..,m_n_ m;_#mu_uz_ m_m.um _EE BJLEld




SHUTEREE T L 20 e BIEIan CPE UL (RIS £ YD BN Y IS DS4YENHY (A0 TEERUS DEHIBOM Wk (A omam ‘

aReBoud [Ep RILLOUIP Ul elezzZ|iee) uou oRIod [
oysbioud [ep gHLIOYP Ul Siezze=) UoZod [

B|BUNLLIOD BIA,

Ol2UDISSaIU0D OlE]S 8 OlE] 1P OlE)S Ojuoley
owild oueld - BAQETIPUI - BJEDS LON} BIUBIY




Rapporto dl stima Esecuzicng knmobifians - n, 121 F 2048

4, Titolo di provenienza
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i1 02F07,F010
Lignne duemiladieci, addi wentinowe giugne, in Carrara, &1 2 &1 = 3784/1%
Viale XX Secvembre n. 314, npel mio scudin,
- 20 GINGHS 2010 -

Asvanti A me Ryw. Clara Caranpante, Nocala in Carrara, lscritto

Fal Tuoko ‘dei Distrettl Werarili Riuvnitd 41 La Speria e

Haman,
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Trascritto presso PAgenzla del Terrltorlo

Blessandra BHianchi, da Massa, in data 24 givgno 2009, reper-
Eorlo: n.; 122203, procura ché, previa lettura datine da me

Hotalio 2i comparenti, in originale, si allegs al prossnts atto
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confinante nell'insiems con stradina comonale di accesso, Con

proprieth _ii cui al suesesslve articola ¥,

din - . ; ;

GOn prup:ie:a_n Budl aventi causa @& con  pro-
Fi- :

pr;et_ & susd aventl causa, salve altri; nel

AQBT o ron ;
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- i restantl Eues cinguantottomilacinguscentottantadus vizgola
novantacingue (58.582,95) sarenng versati, in data odietna, al
wenditore, ‘con parte del nebto ricave del mutus, ad immediats

. "Iul‘. '_-_-r.:. §o .\.'_.\""\..~
& libera disponibilita, che gli H:quirencl._ firs - TN
: = o I3 A Tk
i - e
[

dope la =stipula del presente atto, con la "UNICEREDIT FAMILY

(EIMAHCING BANK 5.P.A.", - appoggiata presso L'Agenzia TU di

1
"UNICREDIT BANCE S.p.A." ~_— con sede

in Ganova, Via Battista Agnese fn. 11, ocffrendes in garanzia- la

50la casetta upifamiliare di cui alla lettera a) dell'Erticslo

1 del presente atto & la casetta unifamiliave #i cdi &l soo—

cesgive arcicola 2 del presente atto; all'uvepe, dopo la  sti-
pula del matuo, gli acgoirenci provvederano a farsi rillasciare |
dalla Banca mutuante due assegni circolarl per 11 complessive

imporen di  Eurs cingquancotteailacsinguesentottantadue vizgola

oerantacingae (28.5E2.959) ﬂ{}'frﬁ%gc__ﬁf}__fcndi;n;q._signﬂ:_
Cgochinelli  Benata, con - clavesola 4i. mon trasferikbilita, eon 1
cuali’ effettuetanas 11 pagamento del suddetto prezzo; paga-

mente del gquale 1'incassoe degli assegni costitulra prova.

I1 wenditore citira il suddetts assegnc hancgri& e f}iascia

aglli acquirenti guietanza 2 msalde dell"inkers prezzo di Eurg

ROAERTE Eriss Dn: ARLEIATES 5P A MG CAS Sarise T Rsiliah ol e hed ks S121 50 5

seszantuncmilaquattrocentosassantanove wirgole navantgfinque
(61,469, 95), salve il bucn fine del pagamenta della Eestante . i
parte di prezzo da pagarsi dopo le stipula del mutuo suddetto. -

Ai sensi e per gli effetri dell'art. 1 - comma 437 - della

:Eiii Firmats Da: CARRA



Legge 23 dicembre 2005 n. 266, su richiesta fatta a me Notaig
o :
4a11a pacrte acguirénte, si dichiara che la base Imponibile

Wella presente vendita - ai fini delle imposte 41 registre,

% ipotecarie s catastali - & costituits dal valore dell'immobile

Fggett? del presente atte decerminare ail senai dell'art. 52 -

Ry \ COmml 4 a E — del D.P. E 26 a.prila lEIEﬁ- I 131 salore at-

'tualmgptt pari ad Edaro vanticinguemilaseicentocinguantunc

I

Eirqaln zare  125.631, au} arrotondato  all'euro per eccesad,

intendends gli acguirenti usufruire dei bensfici previsti per

I
%‘a:qpiatn di prima casa, come meglio ii-gjrﬁ_ié}'Q;PEFn;g_ll
|

\ds1 presente atto, anche per 1l'accorpaments che gli acquirenti
inprendeno effettuara della casetta in oggette EPF_“??;}F di

‘enioal prucgdfpte frtgfnln 1. |
[ e i : |
|

211 'uopo, le pasti dichiarans che il presente 2 atTe _costituisca

cessicne di lmMﬁhllE ad uso abitative effertuata in favore di
%hrﬂnne #isiche, che, cCome 1a stesae chhiarann,_nan_a;IEEpnn

kell'estrcizin di activita cnmmarcial%:'n{Fisti;ht o ‘profes-
I
mionali.

= o

i sensi & per gli effettl dell'articcln 35 - commi 21 B2 T

& ]

i }" Aifieazioni; nella 3egg8 T 248{2006, venditore ed acguls
pdifi =1 R L
centi, previamente sichiamati da me Notaioc sulle respOnsani”
; r =

ro in caso di dichiarazioni false
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me Notaip Al che il corrispettive pattuite e convenuto per la presents

mpenlibile vendita & di complessivi Eure sessantundomilaguattrocentoses—

registra, gantanove wvirpgold novantacingue (61.469,95) e che le modalitad

'immobile di pagaments di dette fosrispettivo sono guelle sopra indi-

ey S eate;

tore at- B} che, per la compravesdita degli immobili in cggette non- si

Iquantung ‘=zeno avvalsi dall'opers di mediators alcune.

BCCRESG, . ARTICCLO 2

sicolo 11 % : YWENLE

9 iranti 2i ;nqiugi Aﬂnrpi Simone e Pasco Pacricla Homina che, - ip

qualla 41 regime di comunicne legale - accettano &d acguistano, la pisna
pﬂﬂpriepi del sequente immnh;la sito #n Tresana tHSj,_lncaJita:

stituisca _Ear&gqi}r_F_p:&t?sam%ﬂtg: e

ravere di - gcasgtta uonifamiliare _da _ciela_ & Earra; FIviluppantesi su

agisceno pians terra, plano priza_e piang secﬂndu._ng_FDmp+E$$ivi Trani

profes- catastall guattro [4); confinante nell'insieme cﬂq_gt:aﬂi:n a

coeunale dl aceesso, con  cesetta umifamiliare i =i alls

a3 lettera -a) del precedente artieccls 1}, ©on prnprieté-
a = 3

” o suoi aAventi cavsa @ con proprieta
ito, Cofl ;

_ *Euni aventi causa, salve altrir nel C.0. del Comune
aggul—

di Tresana riportato comé segue: foglie 20, particella 260,

categ. Ad, classe 1, vani 4 - R.C. Euro 150,81, Localiti Ca-

reggia pianc T-1-2 = in dittah
g, cen-
_ﬂ;r la piena propriercd.
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1Irca | rovenl | i '.I'Iil'd CEZCE come 20 Bse

o =yt in ViER
sFro & a lsi P=
alchiars  che 1 immobile in oFF

di acquiste fattone dalle :1-31'.—
S5ana

: im e teminre
atto per Hokbar Luigi Maneschi, da Massa, in data 30 =Bt

1572, raceslta n. 8305. registrato 2 Massa in data 14 ottobre: |
' 1 ;

i T ra -G rvatoria dei |
1572 al n. 1446 o Eraserittd pressc j'allora ‘Consacw [

Begiscri Immobllisci @i HMasaa Carcara il 14 ottabre 1972 a2l n.

5334 del registro particolare.
a1 sutdatto tlitelo el 51 zipérta per una plih remota Pprove-
nienza & per guanto gul non specificato.

Il preczs della preggnte vendita &  stato c!:.unvc:-.ur_-u nella
:urr.]:un:_la,,_::.r.e Somme di Euzo guarantamila wirgola TRED
(40.000,00), che sara versate, in data odierna, alla wvendl

rrice, eon parte del netto ricave del mutuo, ad immediate =

libera disponibiiiza, che gli =acguirent]

””d ranng 4 contrarre, immediasatamence

dopo  Ia sripola @ del presente atto, con la "OMICREDIT FAMILY

FIMARCING BANE S.P.A." = @&ppoggiata presss 1'Agenzia TU o

ongeseers e s.p.a.o - [, - - co:

in  Genowa, Wia Battista Rgness n. 11, offrends in garanzia

sola casetta unifamiliare di cui alla lectera &) dell'articels

1 del presente atto & la casetta unifamiliare Ly T
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ricole 2 del presente actoy all'ucpe, dope la stipula del

mitio, gli —scguirentl provvedscanc @ farsi rilasciare dalla

Banea mutuante un assegno circolace per il complessivo importo

di Exro guarantamila wvirgela zeca (20.000,00) all'ordine dells

vend tr 1 AR -o: c1:::ol: cinon

trasferibilitd, con 11 guale effetcpsranne il pagemento del

del gquale 1'incassc dell'asssegno

suddetto  prezzo, pageEmento

tostituizd prova.

L& ?tqditrice

rilascia &gli

acguirenti guietanza a saldo

ﬁe?%'inqprn _ prezzo €1 Eurc guarentamila wvirgola Zerc

40.000,00),

pagarsi dopo la Stipula del wutus suddstto.

salve il buon fine del pagamente del prezzo da

H% sangin_p_ per gll_qffﬂzcl dell'arrt. 1 = comma 457 - della

Legge 23 dicembre 2005 n. 286, sy richiesta fatta a me Notaio

dalla

p:r;?__u;quirente, 5i

;ichiaqa che la base imponibile
della presente vendita =~ ai fini delle imposte df registro,
ipotecarie & carastali - & coatituita dal valore dell'immebhile

eggette cel presente atto determinato &1 sensi dall'art. 57 =

commd 2 e 3 - del D'Eﬂﬁ‘ 26 aprile 1986 n. 131, valore ate

tuglmente pari ad Euro #icia5settamilaquattrvcentndiciannnue

?i;gula rerc [17.419.00%,

arrntnndatq all'euro per GeCESs0,

intendenda

'| (] = 1- - -
= RLtulsto di prima cesa, come meglic si dird all'articale I1

del presente atto, anche per l'accorpamento che gli acquirenti

intendone effettuare della casetta in oggetto con guella di
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gli acquirenti usufruire dei benefici previsti per
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v 5

cui al precedents azrticolo 1.

All'uopa, le partf dichiarano che il presente arko costituisc
cessione di {mmobile ad uso abitative effsituatd in favors o
F‘HH*-I fisiche, che, coma le stesde dichiarana, non agisod
neli'esercizio di attivitd commerciali, artistiche 0 profek-
sionali.

Al sensi e per gli effetti dell'articala 33 = commi 21 ¢ 22 -
del Decreto Legge n. 223 del 4 luglia 2006, convercito, con
modificzzioni, nella legge n. 248/2006, venditrice e Aogui-
i;ta-nti, previamente richiamati da me Wstaio sulle responsabi-
5111 penali cui”vanno incantro in caso di Qich;ﬂxﬂtiﬂﬁi falae

o reticenti, al sensi dell'art. 76 del D.F.R. 445/2006, ccn-

cordemente dichiarano:
h? che 1l corrispettivo pattulto e tHQngth per 1a Prasents
Fecdita & di complessivi Eure quarantamila wirgsla zers
_'[:H:.ﬂl:ll'.'l_.. 00) & che ls modalita di pagamento di detto corri-
i_-npen:tiw sone guelle sopra indicate;
H) che, per la compravendita dell'immobile in eggettc nonm 85
sono avvalsi dell'cpera di mediatore alcuno.

ARTIOOLO 3
Gli fimmokili wvenduti si intendone trasferiti nello stato di
!;Eatl:n:r__ e di diritto in cui 51 trowans, con tutti i diritti e

Eli obblighi relativi, cosl come pervenuti a posseduti fims ad

Ry piat rdapetoivd venditeri e lore danti causa ed in par-

Fiedlare con tutti L diritti e 'gii ebblishi nascent: dai i
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akta costituimes
gaza-in- favare dj
1, Nen 8giscans

fEiche o profes-

comani 2l & 22

_Eﬁqta;tita, can
E;}ce ] ooqui -
P;@ Fespunaabi—
darzrioni False

45723000, con-

per la pressnte

rirgola zerc

it

<petiivi- titeli di provenienza.
ARTICOLO 4

1 wenditerd, eiascunoc per quanto alienato, prestanc le ga-

ranzie di legge per i casi di evizione e molestia, dichiarando |

che  BU Quante £§ ttivamente venduto non gravano faeriziond,

trascrizionl o pesl comungue pregivdizisveli, ad eccezians

della sequente formaliti:

= lpoteca velentaria di prime grade isericea presso 1'Agenzia
del Territoria - Servizfe di F:nﬁliciga_rmmnbiléarn = Uificie
di Massa Carrara in data 23 setteshre 2004 ai nn. IﬂziﬂflgEl,
per complessivi Euro centosessantaduémilacinguecénto virgola
"Cagza di Fisparmicg di

zerc: (LI62.500;00), & favere della

Carrara 5.P.A.", con sede in Carrars, conteo i .-3:i-g1-nri-

la casetta unifasiliare di preprietd del 5ignﬂ

1 detco. corri— _.mpra costituito, (foglis 20, partiecella 257, =sub. 3}

€ la cazetta wpnifamiliare di proprietd della _-:.ig-nc.r’

aggette mon aE -sﬁp:a costitulia, [foglic 20, particella Z&0]. a

slloratato o
Lodizftei e
duti fino ad

adiin par-

garanzia di un mutue fondiariec dell'imperto di Euro SeaEan-

tacinquemila wvirgola zerc (€5.000,00) concesso agli sressi

wvenditorl con atte per MWotar Temmaso De Luca, da Massa, dia

data 16 settembre 2004, repertorio n. 18%4, raccolts n. 6687,

cont  precisazione che dette mutuo, sard oggi stesso completa- |

mente estinto con parte del netto ricave del mutuo, ad  imme-

diata e libera

disponibilita, che gli acouirenti andranne a

e
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Lnntrarrﬂf immediatasents dopa la atipula del presente atca,

‘con la Banca T"UNICREDIT - FAMILY FINANCING BARK S.E.A.%, con
I

=snseguente cancellazione della relativa lpeteca 2l sens:

ifi

= )
con 1e wmodality previstl dalla cosiddstta "LEgds Beradnl
|

Comuingque & cura @ spese di essi venditori.

- o gli
Farantﬂ5cunu, altresi; 4 ?and#tp:J. eiasguno per guante g
.anptte:

- di essers al corrents n=1_ Paq;mentn Fi.4mgu$§5r.t#§gﬁr

itributi ed aneri afferenti gli ismobdll risE?EE4v§EEnEF" wan= |

dutd e maturati a tutt'oggi, i guali, comungue, rasterdnno 2
| $

: LRE £, Fu
lpomplets carico di essi venditori, anche se accartati @ 1i
7

ﬁuidati successivamente alla data ﬁd%q;nu;

. 1a piena personale propristd dei bani rigpettivamenta vea-
| ! :

duti, anche ai sensi degll arttcu%i 175 8 ¢;ggfnti q§l qani:e

Lirile, tegttandosi di o beni da ciascuno di assi acqyi$tetL
i
anteriormente all'entrata in vigoze dt{la lagge 1515778 a fics

lavends essi stipulata alcuna convenziong nat:}mqnia%e.

per @splicici e comuni a@ccordi tra &i an:q'iﬁ;eycnrai ed a=-
|

sefdosi dal Tutke tenuta conto  pells determinazione &3.
Era:za, le parti, espressamente comvengono che dalle garan=-<

prestate  dai vanditorl, cigahunu pez guanto glienaco, ast

asclusa guella della conformitd degli ampianti alla wiges=s

normativa in materia .di =icurezza, di coi al D.M. 22 genns-
Pﬁﬂﬂ n. 37; pertanta resta a4 carico della parte acguizen™™

1'onere di provvedere, ove i rendesse necessario, ST * e

jasmRntd
ciafa, B=
rrgntuale
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e abto,
guamente degli impianti &lle norme di sicurezza, a Sua cuta o

ey (ET

spesa, gganerande 1 wenditeri da ogni cespangabilitd per la
senzl e

gventuale e possibile non conforgmita degli impianti zlle norme
gani® e

di sicUréezia.

[."

aogld
nta g consegnanc  agli &cquir-&nti“
- _i Prescritti certificati smergetici afferanti

o tasze, gili dmmobill dz lere zispettivamente alienati, entrambi re-
]
Ee wen=| datti dall'architetes Celderone Riccardo; tecnico abilitato,
s S =t S S
srannc a | igtritto | all'Albe degli Architetti di Genava sal f. 3257. §n
e data 20 maggio 2010, presesntati &l Comune di Tresama in daes |

24 maggio 2010; protocollo n. 2268 ed in data 24 maggio 2010,

protocolle n. 2269: |

BEE S VER= é
eadice ARTICOLO 5 8
; - Le parti, da me interpellate, dichiarano che nen of sono %
1istati
; parEome  Aaventi diritto a prelazione relativements al terrenc s
i 2 nan B
E
coempravenduto. -
L
2
ARTICOLO & ﬁ
d 5= E
5i rinunzia a4 qualsiasi ipoteca legale per questo atto. E
g del oy
ARTICOLO T E
ranzie
Kel possesso degli immobili compravernduti - liberi da persone E
_ &
rastd : e
e cosa - la parte acquirente @ immessz da agd9i, con ognd g
gente - g
vantaggic 8d onars conseguente. &5
5
T
inmaltao 3
b ARTICOLO B B
W
rente A norma del I1 comma dell'articolo 40 della legge 28 febhrais E
Vade

e



1783 n. 47 & successive modificazioni, della legne no. T2arng ,

[
na ks d

[ | | Pella Legge n. 882/96:
I - Rl i

| || relacivamante alla casetta unifamilisce 4i cul alla ProCy. afERj
|| arkanls

| dénte lettara al delltareicols l del pregente actto; 11l woy-

| h|||| vlrgnbﬂ
[ || I|| . _pruviamr:nr_: richiamato &a me Mooal,
| eonccih

||| : 9%lle responsabilitd penali coi va incontre in case di 4.
pari

| i
’1 chiarazioni false o peticenti, ai sensi dell'articols 76 cal

{TE4, BO

D.PR., n. 44352000, dichiara:
milleva

| [ = the as3a ora sriginariamente costituita da un FaBBEidarino
dighecd

Turale, all'epoca distinte nel Catasto Terreni del Corune di
{400, 0L

| Tresana goop la particella 257 sub, 3 del Foglio 30, €ostruita
A 140 e

) antariormente al primc settembre 1567, con ipizia &d wlcima-
1'acta:

| /
Iiu:mg dE:llE cpare di costruzione prima di tale datas
maggi o

. [ = che successivamente, l'originaric fabbricatins rurale, fn -
- rafal

al

Assenza di concessione edilizia o di altro ticela abilitatiwe, ﬂ-t%n
¢ stato oggetto di mutaments di destinezione d'use & ftra= pung,

(=

J sformato dd . fabbricatino rurale ad uss stalls & Ffiapile 4in n;h§

fabbricate per civile abitszicne 2, mongeguentemento, & stako Wn'@.
y &

[ Lo

cdarnziate per l'acratastamanto nel Ldtasto Urbang del Comons ‘3“1‘“'3
|
=

- &RE

di Tresana, giusta denunzia di Bocatastaments registrata al-

EP

L'agenzia del Territorio - Servizi cCatastali - Ufficio Pro- t“ﬁh

vineiale di Massa Carcfara - in dara 3] dicembre 1992 (proto- 3

;1:-::11'; M500372139) ; per le suddetts dpere, realizzgte in assenza &

di concesslens, 11 Cnmqr_m di Tresang - esamingta la desmanda

ge
presentata in data 19 maggio 2010 dal 3ig~ g

.Eqnh




. 124/84 &

el

Ml
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gip. Prece—
o, il wen—
!i-\:....

@!mﬁ Hotaio
§5a'ﬂi di-
|r"

bolo 76 del
| PR

| i
e
Eyﬁtipatinﬂ

e
!§§En1ipﬁin
G i eyt

i._.’-:-IP:I-"El La—
Bl -

)

1 assenza

i:ﬁnmandﬂ

Jli Ra-

ef fettuats A
wrbanizza

yirgolal EELD

contributo commisurate agli enari di urbanizzaziond &

pari

ad FEuro sRttecentosessantaguatiro virqp}?

- -opra gosticoits, accertata la congruita del Versamento

pitolo di centributo] COMELSUTATO ngli cheri di
zisne primaria parl ed Euza duacmntnspﬁsnntacihqpe

,:355””], de]l warsaments sffettuatc 3_7-5-!:':'1‘5 dﬁ |

gcondaria

seCanta

(T64,80), dsl versamente a Eibele di- oblaziona pari ad Euro
v - — - - -

millevanrinove wirgsla ottanta (1.0#3,80] e del versamento per

dirittl 'di segreteria pari &d Eurp guattrocento virgola zaro’

(400,001 = ha concessg, &1 sansl & per gli eftaq;l dell'arc.

140 della legge Regiong Toscana

l'atte=tazione di eonformitd in sanaroria n._izi:plﬂ_del 13_

maggie 20 10r

1 del 3 gennaie 2005;

- relativamente 2lla casetta unifamiliare di cui al precedenta

articals 2 del presante atto, la vanditr._i“l

previamente Tichiamaza da me Wotaloc sulle responsabilictd pe-

nali cui va incontre in caso di dichiarazioni false o reki-

canti, @i sapsi dell'articeolo 76 del D.P.R. n. 445520005

chiara:

- ¢he, essa era originariamente costituita da un fabbricatine
rurale, che, avends perdute i reguisiti della ruzalitd ed in

ottemperanza alle vigentl dispesizioni di legge, & state de—

A=

i

nunziato per l'accatastapente nel Catasto Urbano del Comene di |

Tresana, giusta denunzia di accatastasento registrata alllaA-

genzia del Territoric — Sesvizi catastali - Dfficio Provin-
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cisle di Missa Carcara - In gata 2 dicembza fa72 {proeg-_

=it} 17
CL e [ cEiginanda

1tactuale CAEELLE, OHOeLEO de) P, .

2Tto: 11 toege SEAzd £he vl fosgarg Bpportatd aummaeg =

Perficl o g4 volume o modifiche Prospettiche e/fa 44 Sger,

Mitamentl g4 destins-{anc 2, guindi, sanza e v Fowwe

Soepno i AlUtorizzazrioni esg concesatony Foilisin:

T kg, SUCCREsalvaAmen e, in A55anzg di Eﬂhcﬁﬂslﬂﬂi'gﬁ;l:::_

di “altrs Citalo Abilitativs, deita  caascts uhiianal:a;;-
SEbaka oggetto di lavori di manutenziong Straordinaris. Ber -y
il Comune gy Tresana = ®Eaminacta la demandg PreSanrats ¢ ages

18 magaic 3010 dayi, =1gn;:~ HOPTE  foge..

tulta, ‘accertats 1g CONgruitd del veriaments efferonas: ¢
Fitolo di oblazicse PaTL  3d Eurg Cingquesentosedi ot Tirss] X

-

raro [516,00) & dai versamento per diricri ai SEgreteria par.
ad  Eurp canto &i:gu}a ZRID-{I00, 807 — ka EONCESas, &i mansi
Fer gli effarg: dnil'art: 140 della legge Reglone Toseans 4, -

dal

¥ gennaig 2005, l'attestarione di confarmita in EEOITO=E -

. 22010 del 25 Raggie 2010,

= ohes successivamenta .a tali  pltiee 2ate, su anrrssbe

CagsT e

unifamiliari pon BONO siaka EFEgUlte Op&ra Jdi.  saria-

zieni .o mutaments di-alcun geners.

I'.-q 1288 foelllarticalo 30 del m.p'R. g gitgne 2001 q.

380; =
hllegu al prezentg atto sntta 1l lettera "B, previs lettvcs
H2atsEne da mae Hotaie aj Eombarenti, iliprescvivtn certificais

?; destinacions ﬁrhaqiﬂ?ica Confenenta: 1a Prescriziponi urca-

iﬂ
1
|
i
|
i
|
|
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ALLEGATD % & ' m

; ATT TATTO WAYTATD

(§=r - |
F ntntl:‘-l_:" . |
: =
¥l BT i
Ten s
ki 2 &y nj_st].tg:'hl _:igﬂu.l.‘“ﬂll‘l[i L'apparzamante i, ferrend 1n ogqoetto,
Sagen fllasciaks dal Hesponsabile del Servizioe del Comune di Tresana
L 3 i - -
in ks 33 dupglic 2005, pestécello n. 3442 n. 312008 del
'-":'H.E.E bi iy T ; =T I !

Fegistro dei Certificari,

| i iy

| &

Sempre- - pofma delltarticolo 30 del D P.RC 3 givgno 001 no

&illzia " .
B0 13T anendite Sopra  costi-
Uligr,

5 Euicn) -dighiara, al finl della validitd dell'allegaco certi-

P i Iff.l:ut-:-, she Im _p:'e!-l::l::i.zic_:-nl im #=20 contenute somo conformi i
i dara alle previsioni dag}i Atrumenti urbanistici wigenti e che, n!
COsti- tutt'oggi, nen sono intervenute modificazieni degli strumenti
|
toate 5 urbanistici stessl. - Tia |
e T : e ARTICOLO 5
" s le ‘spese dal presence stto w dipefidenti sons a sarico della
R ki ] - 2 et o ST
1
Fazte acquirante.
sensi g |
.' - i ARTICOLG 10
1| n. 1 i i
Al fini fisgali le parti dichiaranc di non essers parenti in
arorisa : :
3 linga retta tza loro.
| STl ARTICOLO 11
e la Agli’ efferti della registrazions, 16 paici dichizcano che
| 1 " ;
arig- trattasi di trasferimenti a titolo cheroso di due casetbe -
n%famﬁlia:i rar civlile ashitazione #en di lussa,. secondo i
e ;FLtarL di ewis al BONL Zoagosto 15369, [ehe gli acquirenti
intendono. accerpare  in modo da realizzare un’onica unité a-
ik ] : FEab
hita?i#? mon -avente caratteristiche di lusso), effertuari da
xr ST
: persona .che nan agiscono nell'esercizio di impresa, arte o
[ rl- il

Flimsile Da! THRARA ROBEATO Exntes D AMURAPEG 5P A NG CA 1 SerklF 7 18eibdanTshfenbedai 2331REIG6
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profasaiane, 4n  favers. di altre persone- .cheNon agis-..
nellesercizio di impresa, arte o professaicne.
Pertanto, wenditori ed acqulrencti chiedano apelicssi-. .

dell'aliguesa Tidotta previ=rca dall'srccicolo 1 delle Tazsiss

|I'\I

Parte -1, -allegata =l Testo Upico sull'imposta di Regigr--
Approvate -con D.P.R.. 26 aprile 1986 n. 131; & delle a
geyvelazioni  previste dalls. Iegogé . 243083 & dalla Igcps -

359495,

AlLL'uegpo, in relazions alla nota I bis del citato arzicelc :
gli acquirenti copngordessnre dichiazano:

= “elf  woler gperare 1'accorpamento [_:e-:t_ius En__fu.:l'.nn-=| -k
dus casette unifaniliari cggerto del presenteé atto in mods d:
realizzare un‘tni:_'.'a uni'L_& abitariva rin_n_tram:& —pnar &

nelllazt. 13 della legge n. 408/1949, noncha PEE I criteri =

oul cal o B, 2Yagozcto 1969 — nella |:11:rnlr:|g1a degli alleqgei

degli dmmebild abivacivi nan di Insso;

_ al ER5Ere attusimente residente i-
_ A di “DlEH tFaEEE'l?r' =da

l:J.I::I-l:!'L‘.tEI [18): mesi-dalla 'dita odierna, 1a Bropria residenzs

e

Stacl:

-“’"ﬁ ol waler trasferice,

gntro  diciotho. (18} mesi dalia data odierna, Ig propria  Ie-
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stezsl con Ie agetvolhzioni i cud alle nok

R 1 ol B o FAL 5 ko S8 e —y - 7T g

Fiﬁ?q?é{_IQEE.anﬁﬁ“ Ei_wgea&nur'qvé Lol uhiqnt} gli 1nnnbiii|

Aacquisrari:

- -enbzambi H3 non possedere #ltro. fabbricato's porzicni di |

| .

| : :

fabbeicate, ddonel ad  abitazicne nel Comune di Tresana, ove
i

sono ubicath gli imacbili acquistati:

- ququE@_ﬂi oon essere Cltolare gsclusivi oo din com:nione con
.- - P - - |

altri didiritti'di proprietd, Ysufrutto, dse & abitazions dil

A ir i il — - - - d i H i

altra casa di abitazicne nel territoric del Comine <n i :nnni
I - e e L. Ll S

I —— i ma ae il e e e

1
situati gli immobili acquistati: |

= Pt D S e T s e A

{~ entzambi di non essere titolarl, neppure per quota, andhe in
= ik A et L W LA g et 1

[wegime di comuniong legale, su twite 1l territorio nazionals,

1
di diritti  di° propriecad, usufrutto, usa, abitazione & nuda

proprieta su altra casa di abitazicne aAcquistari da loro |
T - - - - - - - [ — - -t n _. 1, = -
, .

volaziol : me indicate nel |

kumma ?rimpr_}EEFErﬂ_ﬁi..ﬂnllq sopra citata note II bis del-

Llarticele 1 della Tariffa, parte I, allegate al D.P.R. 26

T4 B A O sk 2 AR L

aprile 1386 n. 131, gquale modificata con legge 28 dicembre

8 2R e

1n proposito, la parte apgquirente dichiara di egsere’a ‘copp=

sc-enze, anche perché resa edotta da me Notals, della necessita
I e A ite ol {

i : bl
dl pemunicare e di documentare 1'avvenuta, fusions delle dus

1

di’ Iusso, pensa 18 revora delle richieate agevolarionl fiscali )
e e T - e 3 i : 3

| d |

bl T L - -_

|
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Feritco. in gran parte con sistemi elettronici da Fersona dj

mda  flducia-ed dn piccela parto a mano ds =e Notate, ‘su £
x -

| gl
cingue  Eap paglne. ventid fin qui, ho dato Iettura, ai
| ]
COM=p&cant h ¥
peranti  che lo approvanc e con me Nosain la sottoscriven
| e =-L ¥ LT8O

Blle ore dodigi e minuti gu
i 1

1ndici,

FIRMATO:

dEgue Ampronta del Srgilla

o

1A hdeahadaic | SNBSS

Emessa Dy ASUBAPED 5.F A, MG CA 3 Serai:

-
o)

Fiemallo Da: CARRM ROBEAT
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Rapporio di stima Esecuzione immobdane - n, 121 F 2018

5. Aggiornamenti ipotecari
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;o genzia {E‘Q -
aw:ntrate a«,_,z} Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di MASSA-CARREARA Data 07082017 Ora 175850
Utficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica [spezione n. T198413 del 07/08/2017
per datl anagrafici
Richiedente CRERRET

Dati della richiesta
Cogriome:

Mome:

Sess0d

Luogo di Mascita:
Data di Nascita:
Periodo da lspezionare: 01706/ 2010 al 07/08/ 2017
Tipo di formalita: Tutte

Ulterior vestrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01,08/ 2010 al 07 fo8, 2017

Situazione aggiomamento
Periodo informatizzato dal 01,/07/1987 al o7/o8/2017
Perioda recuperato e validazo dal 02011982 al 30/06/1987

Elenco omonimi

Luego di nascita _

Data di nascita _ Sesso . Codice fiscale u

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

6,/07 {2010 - Registro Particolare 4358 Registro Generale 6439
rtoric 2617212 del 20/06/2010

Pubblica ufficial
ATTO TEAVIVI-C
Immobili siti in TRESAMA(MS)
SOGGETTO ACOUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/07/2010 - Registro Particolare 4359 Registro Generale 6440
pubblico wsfici . -7 <torio 261/217 del 23/05/2010

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Irnmobili siti in TRESANA[MS)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

B3
b

3, ISCRIZIONE CONTRO del 06/07/2010 - Registro Particolare 1168 Registro Generale 6441

Flemalo Da; CARRA ROIERTO Emesso Du: AALUBAFEC BFP.A. NG CA 3 Sarlali®: THEeihaETibneba3402 1 2EHEEIAR:

=



genzia

swsntratessd Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 07/08/2017 Ora 17:58:80
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubhlicita Immobllizre

Ispezione telematica Isperione n. T198418 del 07 fo8/ 2017

per dati anagrafici
Richiedents CRERET

Pubblico ufficiale CARANNANTE CLARA Repertorio 264,213 del 24/08/2010

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARAMZIA DI MUTUG FONDIARIO
Immobili siti in TRESAMA({MS)

SOGGETTO DEBITORE

Maota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 24/11/2016 - Registro Particolare 7766 Registro Generale 10715
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUMALE DI MASSA Repertorio 2846 del 04/10/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immaobili giti in TRESANA({MS)

Mota disponibile in formato elettronico

e

’ Fimete De: CARAA RCEEATD Bnasss D AREAPET A F.A NG CA A Saikals; 718a bl AT ehaee hada it 232100000
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Direzione Provinciale di MASSA-CARRARM
Ufficio provinclale - Territorio

Ispezione Ipotecaria

Data 07/08,/2017 Ora 18:06:10
Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicitd Immaobiliare

Ispezione telematica [spezione n. T201623 del 0708, 2017
per dati anagrafici

Richiedente CRRRRT

Dati della richiesta
Cognome;

Homme:

Sesso

Luogo di Mascita:

Data di Mascita:
Periodo da ispezionare:
Tipo di formaliti: Tutte
Uiterior restrizioni:
Periodo da ispezionare:

dal 01/06/2010 al 07/08,/2017

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal
Perfodo recuperato e validato dal

o7foa /2017
30,/06/1987

01/07/1387 al
02fo1/1982 al

Elenco omonimi

Luogo di nascita
Data di nascits

Sess0 -

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

coicoricse .

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/07/2010 - Registro Farticolare 4358 Registro Generale 6439
Pubblico ufficizl pertaric 261,212 del 29/06/2010
ATTOTEA VIVI-L 7
Immobili siti in TRESANA(MS)
SOGGETTO ACOUIRENTE
Mota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE A FAVORE del 08,/07/2010 - Registro Particolare 4359 Registro Generale 6440
Pubblice ufficiale CARANMANTE CLARA Repertario 261/212 del 29/06/2010
ATTO TEA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili sitl in TRESAMA{MS]
SOGGETTD ACQUIRENTE
Mota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE CONTRO del 08/07/2010 - Registro Particolare 1168 Registro Generale 6441

TehZprboRB2 1 23 EIIG6:

Firmate D CARAA ROBEATO Emesss Do ARUBAPED 5.P A, NG GA 3 Sodali; T12eibtA

=
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«wsNtrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 07/08,/2017 Ora 18:06:10
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicita Immaobitliare

—

Ispezione telematica Ispezione n. T201623 del 07/08/2017
per dati anagrafici

Richiedernte CRRERT

Pubblico uﬁcmm Repertorio 264,213 del 29/06/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO

Immobili siti in TRESANA(MS)
SOGGETTO DEBITORE
Mata dis]:rﬂ-rl.'ibi.le in formate elsttronico

—

Firmaka O GRS BOBEATO Emass Oo: AAUEAPES B P HE CA 3 Soralf; T180inda A7 Shenhed 4831 ISR Ree

=
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sms:Ntratess lapazione ipotecaria
Ufticio Provinciale di MASSA-CARRAEA - Territorio Data 07,/08/2017 Ora 17:53:34
Servizio di Pubblicita Immabiliare

Pag. 1 - segue

Ispazione telematica
n. T 158418 dal 07/08/ /2017

Inizio ispezione 07/08/2017 17:52:16
Richiedents CRRRRT Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. f441

Registro particolaren. 1168 Presentazione n. 3 del 06/07/2010
Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTONOTARILE PUBBLICO

Data 29,/06/2010 Numera di repertorio  264/213
Notaro CARANNANTE CLARA e oo TS SEITRaNn
Sede CARRARA (M5)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
pecie dell ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARLA

Derivanie da 0176 COMCESSIONE A GARAMWZLA DI BMUTUS FORNDLARIO
Capitale € 138.000,00 Tasso inberesse annia 34 Tasse interesse semestrale -
Interess! - Spese - Totale € 207.000,00

Importi varfabili Sl Valuta estera - Somma iscritta da aumentars qutomaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 30 anni

Termine dell'ipoteca - Stipularione contratta prico 51

Altri dati

Somo present] nella sedione D partd libere relative a sexione A, sexione B, sexione ©
Dati riepilogativi
Unitd negeziali 1 Soggett! a favore 1 Soggett contre 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L3&6 - TRESANA (M5)
Cataste FABBRICATI
Serione urbana - Foglia 20 Particella 257 Subalferno 3
Matura A4 - ABITAZIONE DI TIFO Consistenza 5,00 vani
POPOLARE
Indirizm LOCALITO' CAREGGLA N.chvice SNC
Piana T-1-
fmmobilen. 2
Comune L3856 - TRESANA (MS)
Catasto FAEBRICATI
Seriong urbana - Foglin 20 Parficeila 260 Subaiterno -

Frmaio Da; CARRS SOBEATO Emasso Da: ARUBAFEC BP.A. NG CA 3 Barali: 7i8albladTibdmeba A 12 THA AR

=



e ntrate S Ispezione ipotecaria

UE]EID Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Drata 07,/08/2017 Ora 17:53:34
Servizio di Pubbliciti Immobitiare

Fag. 2 - segue

Ispezione telematica

n. T 158418 del 07/08/2017

Inizio ispezigne 07/08/2017 17:52:16
Richiedente CRRRRT Tassa versata € 3,60

Mota di iscrizione
Registro generale i f441

Registro particolaren. 1168 Presentarions n, 3 del 06/07/2010
MNatura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE Consistenza 4,00 vani
Indirizza LOCALITA" CAREGGIA N, civico -
Pignp T-1-

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggettor. 1 Imqualithidi  FAVORE
Denominazione o ragiong socigle UNICREDIT FAMILY FINANMCING BANE 5.P.A,
Sede MILANO (M1}

Codice fiscale 05140920017 Domicilic ipotecario eletto -
Relativamente all'unitd negoziale r 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguptadi 11

Contro
Soqoetta itir di CONTRO

Sesso M Codice fisc

Relativarmente allunitd negozidle n. Perildirittodi FPROFRIETA'

padi 12 Inragimedi COMUNIONE LEGALE
soggetto n.2)
: alita di COMTED I

ittodi PROPRIETA'
Inregimedi COMUNIONE LEGALE

1

Mﬂmttn n.i)

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizfone risolutivae cul & sottopesta {fpoteca ¢/ det titel di credito allegati (ovvero altr
prospetti che 5t ritiene utile publlicare)

L& U'MICREDET FAMILY FINAMCING BANE S.P.A.", Al SENS] DEG
L 93, HA COMCESSO ALLA F.&RTE MUTUATARL
E HANNO ACCETTATO, UN MUTUO ASSIST] AMLLA IPOTECARIA PER

BPLESSIVI EUR:O 138,000,00. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO CHE IL MUTUQ VERRA'
UTILIZZATO PER L'ACQUISTC DI IMMOBILI DA ADIBIRE A PROFRIA ABITAZIONE PRIMCIPALE. LA
DURATA DEL MUTUQ E' STATA FISSATA IN 360 MESL LA PARTE MUTUATARIA 51 E' OBBLIGATA A
RIMBORSARE DETTA S0OMMA DI EURC LI8.000,00 ENTEO MESI 360, DAL PRIMO LUGLIO 2010 MEDIANTE

Firmato Da: CAARA ROBERTO Emdcsa Da: ARLIBAPEC §,P A, NG GA 3 Serinlf; 71805in 87 Theen b S5 aiin Tifk:

=L
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g Ispezione i
~we,ntrate” pezione ipotecaria
Ufficie Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 07/08/2017 Ora 17:53:34

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag, 3 - Fine

Ispezione telematica
n. T 198418 del 07/08,/2017

Inizio ispezione 07/08,/2017 175216
Richiedente CRRRRT Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 6441
Rﬁ'ﬁrmpanfmi!mm 1168 Presentazione n. 3 del 06/07/2010

RATE CON SCADENZA MEMNSILE POSTICIPATE, DA PAGARS] SENZA INTERRUZIONE, SECONDO IL PIAND
DI AMMORTAMENTO CONCORDATC TRA LEPARTI. DETTE RATE COMPRENDONO QUOTA DI CAPITALE
OCCORRENTE PER COMPIERE GRADUALMENTE LA RESTITUZIONE DELL'INTERA SOMMA FINANZIATA
NEL PERICDO CONVENUTO DI MESI 360 OLTRE AD INTERESS]. DALLA DATA ODIERNA E FINO AL GIORNO
FRECEDENTE A QUELLC DI DECORRENZA DEL "PIANO DI AMMORT. "_SLE' PATTUITO
ESPRESSAMENTE CHE IL MUTLIO E' STATO REGOLATO AD UN TAS50 VARIABILE TRIMESTRALMENTE
PAR] ALLA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR A TRE MESI MOLTIPLICATO PER IL COEFFICIENTE 365,360
ARROTONDATO ALLO 0,05 SUPERIORE, IN ESSERE FER VALUTA DATA DI DECORRENZA DEL TRIMESTRE
MAGGIORATO DI 2,200 PUNTI IN RAGIONE D'ANNG, LA VARIABILITA' 51 AVRA', PERTANTO, OGNI TRE
MESI A PARTIRE DAL PRIMO OTTOBRE 2010, PER IL PERIODO DI FREAMMORTAMENTG, IL TASSO DI
INTERESSE E' STATO FISSATO NELLA MISURA PARI ALLA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR A TRE MESI
MOLTIPLICATC PER [L COEFFICIENTE 365/360, ARROTONDATO ALLO 0,05 SUPERIORE, [N ESSERE PER
VALUTA DATA DI MESSA A DISPOSIZIONE DELL'TMPORTOC, MAGGIORATC DI 2,200 FUNTI IN RAGIONE
D'ANNO, IN MANCANZA D1 RILEVAZIONE DELL'EURIBCR DA PARTE DEL COMITATO DI GESTIOME
DELL'EURIBOR. (EURIBOR PANEL STEERING COMMITTEE), SARA' UTILIZZATO IL LIBOR DELL'EURD
SULLA PIAZZA DI LONDRA, 51 E° PRECISATO CHE AL MOMENTO DELLA STIPULA DEL PRESENTE
CONTRATTO IL VALORE DEL PARAMETRO S0PRA RIPOETATO, CALCOLATO PER VALUTA DATA
ODIERMA, E' PARI A 0,800% E PERTANTO IL TASS0 D'INTERESSE AD OGGI RISULTA PARI AL 3% SU BASE
AMNUA, CORRISPFONDENTE AL VALORE PREDETTO MAGGIORATO DI 2,200 PUNTI IN RAGIONE D'ANNO,
LA BAMCA HA DICHIARATO E LA PARTE MUTUATARIA HA PRESO ATTO ED ACCETTATO CHE IL TAEG
(TASSO ANNUOC EFFETTIVO GLOBALE) PER IL MUTUO IN OGGETTO E' PARI AL 3,20% ANNUO. IN CASO DI
RITARDATO PAGAMENTO DI OGNI IMPORTO A GUALSIAST TITOLO DOVUTO IN DIPENDENZA DEL
MUTLID - ANCHE IN CASC DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE E DI RISOLUZIONE DEL
CONTRATTC - DECCERERANNG DI PIENG DIRITTO DAL GIORNG DELLA SCADEMZA INTERESSI [N MORA A
FAVORE DELLA BANCA MELLA MISURA DEL TASSO CONTRATTUALE VIGENTE, MAGGIORATO DM 2 PUNTI,
IN RAGIONE D'ANNOC. 5U DETTI INTERESSI NON VERRA' APPLICATA ALCUNA CAPITALIZZAZIONE
FERIODICA. LA PARTE MUTUATARIA E DATRICE D'IPOTECA, Al SENS1 DEGLI ARTT. 38, 39, 40 E 41 DEL D
LGS, M. 385/1993 HA CONCESSO A FAVORE DI "UNICREDIT FAMILY FINANCING BANK SPA" IPOTECA
SULLA PIEMA PROPRIETA’ DEI SEGUENTI IMMOBILI 5ITT IN TRESANA, LOCALITA' CAREGGIA, E
PRECISAMENTE: A) CASETTA UNIFAMILIARE DA CIELO A TERRA SVILUPPANTESI SU PLANO
SEMINTERRATO, PIANC TERRA E PIAND FRIMO PER COMPLESSIVI VANI CATASTALL 5, CON CORTE DI
PERTINENZA ESCLUSIVA; NEL C1J. DEL COMUNE DI TRESANA RIPORTATO AL FOGLIO 20, PARTICELLA
157, SUB. 3, B) CASETTA UNIFAMILIARE DA CIELO A TERRA, SVILUPPANTESI SU PIANO TERRA, PIAND
PRIMO E PIANO SECONDO, PEE COMPLESSIVI WARNT CATASTALI 4; NEL CU. DEL COMURMNE DI TRESANA
RIPORTATC AL FOGLIO 20, FARTICELLA 260. DETTA IPOTECA E' STATA COMCESSA PER LA COMPLESSIVA
SOMMA DI EURD 207.000,00. PER OGMNI EFFETTO DI LEGGE, ANCHE Al FINT DELL'ISCRIZIONE [POTECARILA,
LA BANCA HA ELETTO DOMICILIO PRESS0 LA PROPRIA SEDE IN MILAND, VIA TORTOMA N. 33.1
MUTUATARI HANNO DOMICILIO IN a, 3E
QUI IRREPERIBILE, FRESS0 LA CASA COMLUNALE DI TRESANA.

’ Fimaty Dac CARRA ROBEATO Emesto D ARUBAPED 5 PA. NG CA 3 Soriald: T18alblATob2 aeba i 20amn s
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D ntrates’ spezions ipotecaria
Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 07/08/2017 Ora 17:53:33
Servizio di Pubblicita Immobiliare

FPag, 1-segue

lspazione telematica
n. T 198418 del 07/08/2017

Inizio ispezione 07/08/2017 17:52:14
Richiedente CRRRRT Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro gererale n 6439
Registro particolare .~ 4358 Presentazions n. 1 del 08/07/2010

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO _
Data 29/06/ 2010 Numero di

Notaio CARANMANTE CLARA Codice fiscale

Seda

CARRARA (M5)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIV
Descrizions 112 COMPRAVEMDITA
Volhura catastale outomatica 3]

Altri dati

Somo presentd nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sexione C

Dati riepilogativi

Unitd negaziali 1 Soggetti a fivere 2 Soggetti contre 1
Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1
Camune L386 - TRESAMNA (M3)
Cartirsto FABBRICATI
Serione urbana - Fealio 20 Particella 260 Subalterno
Natura Ad - ABITAZIONE DI TIPO Conslstenza 4,00 vani
POPCLARE
Indirizzo LOCALITA' CAREGGIA N, civica -
Piano T-1-

Firmaio Oa: CARAA ROSEATD Emasay Du: AREAPEC 8P A NG GA I Sersli- 71 Biblad 7ob2eabedS B R IHATIARS
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0 ntrate e spezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MASSA- EARRARJ. - Territorio Data 07/08/2017 Ora 17:53:33
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
n. T 198418 del 07/08/2017
Inizic ispezione 07/08/2017 17:52:16
Richledante CRERRT Tassa versata € 3,60

Mota di trascrizione
Registro generale n. 6439
Registro particolaren. 4358 Presentazione n. 1 del 08/07/2010

Sezione C - Soggetti

A favore
itrdi  ACQUIRENTE

basenggy

1 Perildirittodi PROFPRIETA'
inregimedi COMUMIONE LEGALE

(soggetto n.2)

ita di ACQUIRENTE
eriddirittodi FROPRIETA’
i regimedi COMUMIOME LEGALE

Ralnti'—'ﬂmr.'nz.e all's
Fer

Com! .1}

{'ﬂgnqm MWeme RITA

Relativamente ai ; irittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 11 Inregimedi BEME PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare af finf defla pubblicitd immobiliare

N S—
- Ly COMUMNIONE LEGALE - HANINO AC A 0, LA PTEHA

PROPRIETA' DEL SEGUENTE IMMOBILE SITO [N TRESANA (M5}, LOCALITA' CAREGGIA, E
FRECISAMEMTE: - CASETTA UNIFAMILIARE DA CTELO A TERRA, SVILUPPANTES] 5U PIANO TERRA,
FLAND FRIMO E PIANO SECONDO, PER COMPLESSIVT VANI C.‘LT.*.ET.AJ_[ 4; MEL C.U. DEL COMUNE DI

TRESANA RIPORTATO AL FOGLIO 30, PART ATEG. A4 CLASSE 1, VANI
LOCALITA" CAREGGIA PIANG T-1-2 - IN DI MATA A
LA PIENA PROPRIETA'. L'TMMOBILE VENDUTC E' STAT ERITO NELLO STATO DI FATTO ETM

DIRITTO IN CUL SI TROVAVA, CON TUTTI [ DIRITTI E GLI OBBLIGHI RELATIVI, COSI" COME PERVENUTIE
POSSEDUTI FING AD OGGI DALLA VENDITRICE E SU0I DANTI CAUSA ED IN PARTICOLARE CON TUTTI |
DIRITTI E GLI OBBLIGHI MASCENTI DAL RISPETTIV TITOLI DI PROVENIENZA,

Flrmain Da: SARRA ROBEATO Ememss Da- ARUBAPEG B.F.A, K CA 3 Seralr 718sibtalrsb2esbesiBZ 1239033862

s®
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m—.‘h ntrate<: A Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 07,/08/2017 Ora 17:53:33
Servizio di Pubblicith Immobiliare
Pag. 1 - sague
lspezione telematica

n. T 198413 del 07/08/2017

Inizio ispezione 07/08/2017 17:52:16
Richiedente CRRRRT Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 6440
Registro particelaren. 4359 Presentazione n. 2 del 0&/07/2010

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO HOTARILE PUBBLICC

Data Numero di repertorio 2617212
Wotaio Codice fiscale

Sede M5

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VTV
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Volrra catastale automatica &l

Altri dati

Somo pmﬁneﬂ.::mimeﬂpmﬁ libere relative a seziane A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a faovere 2 Soggetti contrae 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

tmmobilen. 1
Comure L3B6 - TRESAMA (M5}
Carashy FABBRICATI..
Seriome urbana - Foglia 20 Particella 257 Subuaiterno 3
Natmra A4 - ABITAZIONE DI TIPC Consistenza 5,00 vand
PFOPOLARE
Indirizzo LOCALITA' CAREGGLA N. civico  SMC
FPiano T-1-
Immaokilen. 2
Comune L386 - TRESAMA (M5)
Cirtasto TEREENI
Foglio 20 Particella 227 subalterng -
Matura T-TERREMND Comsistenza 01 are 60 centiare

Firmuto Da: CARRAS OB EATD Emees Do ARUBAPED 5.PA G TA 3 Seall; 710sbioBTobPanbed 4801 Z3HBIAR:

-
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f 3 ntrate ,e:::“r:,! Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 07/08/2017 Ora 17:53:33
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

n. T 198418 del 07/08,/2017

Inizio ispezione 07/08/2017 17:52:16
Richiedente CRRERT Tassa versata € 3,60
MNota di trascrizione
Registro generale n. 6440
Registro particolare n. 4359 Pressntazions n. 2 del 0&/07/ 2010

Sezione C - Soggetti
A favore

- e

PROFPRIETA'
Inregimedi COMUNIOME LEGALE

(soggetto r.2)

ACQIFIREMTE
Relativamente all unita ne 27l 1 Per il dirltta di  PROPRIETA

Soggette n lied di

Perla i M regimed! COMUMIONE LEGALE
Com soggetton.1)
Contro
Soggetto n, itidi  VENDITORE
Cog -

Nato il

Relativamente all unitd negonale n. | !:!dfﬁ'[‘m di PROPRIETA'

Sesso M Codice fscale
Perla q'h!ﬂ'IItﬂ'I 1/1 In regimedi BEME PEESONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare i fini deflla pubblicitd immobiliare

IL SIGHOR HA VENDUTD Al CONIUG
LHE, [N EEG DI COMLUMIONE LECGALE, HAMNNO Al 7 A
TA' DEI SEGUENTI IMMOBILI SITI IN TRESANA (MS), LOCALITA' CAREGGIA, E PRECISAMENTE:
A) CASETTA UNIFAMILIARE DA CIELD A TERRA SVILUPPANTES] SU PLANO SEMINTERRATO, PLAND
TERRA E PIAND FRIMC PER COMPLESSIVI VANI CATASTALI S, CON CORTE DI FERTINENZA ESCLUSIVA:
MEL C.U. DEL COMUNE DI TRESAMA RIPORTATO AL FOGLIO 20, PARTICELLA 257, SUB. 3, CATEG. Ad,
VANIS -R.C.E ALITA' CAREGGIA SNC PIANO T-1-51 - IN DITT!
%m A CARMW FER LA PIEMA PROFRIETA'; B) PICCOLO APPE
TERRENG DELLA SUPERFICIE CATASTALE DI ARE 01,60, POSTO OLTRE LA STRADINA COMUMNALE
ANTISTANTE LA CASETTA UNIFAMILIARE DI CUI ALLA PRECEDENTE LETTERA A) E COSTITUENTE
PERTIMENZA DELLA CASETTA STESSA: NEL C.T. DEL COMUNE DI TRESAMA RIPORTATO AL FOGLIO 20,
PARTICELLA 227, SEMINATIVO ARBORATO DI CLASSE 3. ARE 01,60 - E.D, EURD 0,37 - -

PER IMESEGUITA VOLTURA ANCORA TH DI MATO ATRES ER
LA PIENA PROPRIETA'. GLI IMMOBILI VENDUTT 50MHO STATI RITI HELLO STATO DI FATTC E I

Flirsaln Ca; CAPAA ROBERTO Emesso Da: ARUBAPED 5.F A, HG CA 3 Skl 7idsitdan Tehlenbaid iz | RAMRXHE:

F@
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uh e.Ntrate h@ Ispezione ipotecaria

Utficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 07/08/2017 Ora 17:53:33
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica

n. T 198418 del 07/08/2017

Inizio ispezione 07/08/2017 17:52:16
Richiedente CRRRRT Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 6440
Registro particolaren. 4359 Presentazione n. 2 del 08/07/2010

DIRITTO IN CUT 51 TROVAVANQ, CON TUTTI 1 DIRITTI E GLI OBBLIGHI RELATIV], COS1' COME
PERVENUTI E FOSSEDUTI FIND AD 0GGT DAT RISFETTIVI VENDITORI E LORO DANTI CAUSA ED IN
FARTICOLAKE CON TUTTI [ DIRITTI E GLI OBBLIGHI MASCENTI DAL RISPETTIVI TITOLI Bl FROVENIENZA.

f-

’ Fiirdn D CHRRS ROBEATO Esise Da: ARUEAPES 5P A NG CA D Sersli: T10:bkaaToh 2eabrdau2 | F XA TIA6:
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Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 07/08/2017 Ora 17:53:34
Servizio di Pubblicits Immaobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T 198418 del 07/08/ 2017
Inizio ispezione 07/08,/2017 17:52:16

Richiedents CRRRRT Tassa versats € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 10715

Registro particolare n. 7766 Presentazione . 22 del 24/11/2016
Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARID

Data 04/10/2016 Numero di repertoric 2846

Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE D Codice fiscale 80002330456

Sede
Dati relativi alla

Specie
Descrizipne

MASSA
MASSA (MS)

coRvensions

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNOEAMENTO IMMOBILI

Vilture catastale autamatica HO

Altri dari

Sano presenti nella sexione D parti libere relative a sexione A

Richiedente AWV, FRAMNCESCA LUSINI
Indirizzo VIA RICASOLL, 63 « LIVORENG

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favare 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Imrabfler. 1
Cotmume
Catasto
Serione urbana

Sezione urbana -

Modura

indirizzo

L3885 - TRESANA (M5S)

FABBRICATI

. Foglic 20 Particella 257 Subalterno 7
Foglio 20 Particella 260 Subalterno 1

A4 - ABITAZIONE DI TIPO Conststenza 8,5 vani

POPOLARE

LOCALITA' CAREGGLA, FRAZIONE BOLA M.oohvico 20

Pemato Da: CASAA BOEEARTO Emcsso Da: ARUBAPES B P.A NG CA 1§ e TiRsbinirihieetsddis (210090680
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Ufficie Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 07/08/2017 Ora 17:53:34
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Fag, 2 - Fine
Ispezione telematica
n. T 198418 del 07/08/2017
Inizio ispezione 07/08/2017 17:52:14
Richiedents CRRRRT Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 10715
Registro particolare n. 7766 Presentazions n. 22 del 24/11/2016

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1  Inqualitidi  FAVORE
Dengmimazions o ragione seciale  FINDOMESTIC BANCA 5.P.4,
Sede FIREMZE (FI)
Codice fiscale 03562770481
Relativarmente all wnitd negoziale n 1  Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 1)1

Contro
Soggetton. 1 In guatite di CONTRO

EHP -
Rl il
sesso M Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale . 1 Perfldirittodi PROFRIETA’
Perlaquotadi 171 inregimedi  COMUNIONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che & ritiene utile indicare ai fini della pubblicita tmmobiliare

51 PRECISA CHE (1. HORAMENTO E' BENE IN C i DE] BEMI
ESISTENTE FEA IL IL COMIUNGE, 51G. ATAIN
PERU' IL 17/03/187%, FISCALE P 5C PRC 73C57 Z611]. § IL COMS DEI

REGISTRI IMMOBILIAR 1 DA QUALSIAS] RESPOMSABILITA' IN MERITO.

Fimaoio Oa: CARAL ADBEATD Emasss Du; ARIBAPED 5, P A, NG G4 3 Sedals: T1iskiaiTshteobed3480 L ST 56

=
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Ministera dell'Economia ¢ delle Finanze ITA ENG

(5; Jellx .J. a @

. Ntrate
Ti trowi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immaobiliare - Banche
dati - Quotazioni immohbiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2006 - Semestre 2

Provincia: MASSA CARRARA

Comune: TRESANA

Fascia‘rona: Extmraurbana/Y0ONA COLLINARE CON PICCOLI NUCLEI SPARSI
Codice di zona: B

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: '[';Iun presente ;

Destinazione: Residenziale

Valore vam.ﬁ
Locarione
Mercato (€/mq 3
" . Stato (E'mg)  Superficie *  Buaperficie
Tipologia conservativo LMy 7 nRAe) {'[..."NE
Mviin | Blax Min | Max
Abitazioni  \ R MALE 700 1050 L
civili
Abitazioni
di tipo NORMALE 650 950 L
ECONOMIGo
Box NORMALE 160 230 L

Firmala Da; CHAMA ROBERTO Emesso Da: ARUBAFED ELP.A. MG A 3 Bedad: T1iabindToicsals4d2 1 2221500680



Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato Pagina 2 di 2

Ville e NORMALE S00 1300 L
Willini

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MATUSCOLE si riferisce a
quello pin frequente di ZONA

= [l Valore di Mercato é espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvera
Lorda (L)

= [l Valore di Locazione & espresso in Euro/maq per mese riferito alla superficie Netta
(W) ovvero Lorda (L)

* La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi
Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

* Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativa

= Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione
commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

. 9 '
[s e fam&ei g! = | !’-!
= |a faccia Pasitivo Sufficienbegativo
Esprimi il tuo
gindizio sul
servizio ricevuto
premendo su uno
dei simboli
colorati

- —

Apenzin defle Entmate via Cristofore Celombo n, 326 CT 00145 Roma - Codice Fiscals o Parita e
(6363301001

hitps:/'wwwi.agenziacntrate. gov. it'servizi/Consultazione/risultato. php 12/08/:2017

’ Firmalo Da: CARAA ROSERTO Emasso Ca: ARLBAPEC EF.A. MG CA& 3 Badald: TibslbnaToh2mba340 21232833060




[A

Rapporto di stima Esecuzions Immediliare - n. 121 / 2006

Individuazione dell'immobile

Firmatn Dac CARRA BODEATO Emesso Da: ARUBAPES 5.F.A. NG CA 3 Sariald; 718oklos70tdopta 348212308358
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Rapporto di stima Esecuzions bmmabiars - n. 121/ 3046

8. Documentazione fotografica

AR

Firmaln Oa; O R RODERTO Emesso Oa: ARUBAPET B.P.A. NG CA 3 Eordel#: T
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