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Fall. nr. 16/2013 R.F,
Fallimento della societa EUROSERVIZI SRL IN Sentenza del 21/02/2013
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pubblicizzazione della vendita anche sul portale delle ;ﬁ/ﬁ-em Bepw
vendite pubbliche procedendo con le modaliti tradizionali

Hiustrissimo Sig. Giudice Delegato, il sottoscritto Dr. Simone
Mazzei, con Studio in 54100 Massa (MS), Via Massa Avenza
nr. 2, nominato curatore del fallimento di cui in epigrafe,
dichiarato con sentenza di codesto Onorevole Tribunale in
data 21/02/2013, depositata il 04/03/2013, notificata allo
scrivente il successivo 18/03/201 3;
PREMESSO CHE
() Sono appresi alla massa attiva fallimentare ed ascritti
allinventario redatto ai sensi delf'art. 87 Lf. i beni immobili

contraddistinti dai seguenti riferimenti catastali (fabbricati);

Immobite n. 1): Fogiio 72, particella 13, sub 11, Z.C. 1, Cat.
C/1, CL. 8, cons. 57 mq., rendita euro 927,30;

pag.1/ 3



(ii)

b)

Immobile n. 2). Foglio 72, particella 13,sub 12, Z.C. 1, Cat.

C/1, Cl. 8, cons. 37 mg., rendita euro 601,93
Che il programma di liquidazione redatto ai sensi dellart.
104 ter |.f. ed autorizzato dall'lll.mo Sig. giudice Delegato in

data 17/03/2016 prevede che la vendita di detti immobili

"

avvenga in ossequio a quanto previsto dalle istruzioni.

operative in tema di vendite immobiliari effettuate a cura
dei curatori failimentari e dei liquidatori giudiziali, ritasciats
dal Tribunale di Massa in data 21/10/2015 a seguito delle
modifiche introdotte dal DL 27/06/2015 nr. 83 recante
“Misure urgenti in materia fallimentare, civile e processuale
civie e di organizzazione e funzicnamento
dellamministrazione giudiziaria”, convertito con
modificazioni dalla L 06/08/2015 nr. 132,
TANUTO CONTO

Che nelle procedure concorsuali, a differenza di quanto
previsto per quelle esecutive, la vendita telematics
asincrona non & obbligatoria salve il caso in cui & previsto
che sia il G.D. a provvedere alla vendita dei beni secondo
le regole del c.p.c. in quanto compatibili (art. 107, comma
2, 1) ed anche in tal caso al Giﬁdice & riconosciuta la
possibilita di poter procedere con la vendita tradizicnale
quando tale modalitd arrechi danno agli interessi dei

creditori:

Del valore attribuibile ai beni oggetto di trasferimento;
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c) Alla fuce di tutto quanto in premesse, la curatela ritiene
utile, per la collocazione dei beni oggetto della presente
istanza, attuare un percorso di pubblica evidenza articolato
come segue:

1) Pubblicazione di un bando con base d'asta coincidente
con il valore attribuito dal perito pari ad euro 112.800,00
(vendita in lotto unico) sul portale delle vendite pubbliche e

su rete web www. asteannunci.it e

wwwy. rivistaasetgiudiziarie it, nonché sul sito internet del

Tribunale di Massa;
2) Esperimento di gara tra gli offerenti nel caso di ricezione
di offerte valide e susseguente aggiudica_zione al miglior
offerente.
tanto premesso, il sottoscritto Curatore rivolge rispettosa
ISTANZA
alla S.V. lilma affinché, per le ragioni esposte in narrativa,
voglia provvedere ad autorizzare il Curatore a procedere alla
vendita dei beni immobili a mezzo di procedura competitiva
con condizioni che verranno riportate in uno specifico avviso
redatto dal curatore, che seguira le istruzioni che la S.V. Hi.ma
riterra corrette per la migliore alienazione dei beni.
Con osservanza.

Massa, li 1 aprile 2019
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4, 2
LR

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI MASSA

SEZIONE FALLIMENTARE

e

Fallimento EUROSERVIZI SRL

 —————
T

Registro Fallimenti nr. 16/2013
Giudice Delegato: dr. Alessandro Pellegri
Curatore Fallimentare: dr. Simone Mazzei

*

ORDINANZA DI VENDITA
L'IL.L.MO GIUDICE DELEGATO DOTT. ALESSANDRO PELLEGRI

» Vista l'istanza che precede;

*Vistigli art. 104 fer e 107 L.Fali.:

» Vigti gli arit. 490 e 569 cpc;

DISPONE
La VENDITA SENZA INCANTO delie proprieta immobiliari meglio
individuate nella perizia di stima versata in atti a firma dell'lng. LUCA
DOMENICI datata 03/05/2017 (che deve intendersi qui per intero

richiamata e trascritta) da attuarsi innanzi al Curatore Fallimentare Dr.
Simone Mazzei

INDIVIDUA
i beni da perre in vendita nel seguente LOTTO:
Piena proprieta di n. 2 immobili siti nel Comune di Carrara (MS}
Al Catasto del Comune di Carrara (sez. Fabbricati) il tutto si distingue:
= Immobile n. 1): Foglio 72, particelia 13, sub 11, Z.C. 1, Cat. C/1, CL.
8, cons. 57 mq., rendita euro $27,30;
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= Immobile n. 2): Foglio 72, particefla 13, sub 12, Z.C. 1, Cat. CH, CL
8, cons. 37 mq., rendita euro 601,93;
DETERMINA
= in euro 112.800,00 il prezzo da porre a base d’asta ai sensi dell'art.
568, c.p.c., (offerta minima ritenuta ammissibile Euro 84. 600,00}
DISPONE
che it Curatore Fallimentare osservi le seguenti indicazioni:
1. enfro 120 gioni dalla comunicazione della presente ordihanza,
provvedera alla pubblicazione dell'avviso di vendita;
2. dellavviso di vendita essi daranno pubbiica notizia a norma dell'art.
490 c.p.c. almeno 45 giomni prima della scadenza per la presentazione
delle offerte, sui siti www.asteannunciit (iscritto nellelenco
ministeriale con PDG del 30/09/09 e gia prédisposto per inter-operare
con il portale vendite del Ministero di Giustizia previsto dal DM
31/10/2006 e secondo le modalita operative per la trasmissione dei
dati e informazioni minime da pubblicare sui siti fornite dal DGSIA,
oltre che in possesso dei requisiti per liscrizione nell'elenco
ministeriale dei gestori delle vendite telematiche immobiliari e mobiliari
in conformita delie regole tecnico - operative stabilite con decreto
ministeriale del 26 febbraio 2015, n. 32) e relativi servizi correiati {oltre
al servizio GPS Aste, Gestionale Aste e mail target) - www.asteavvisi.it
- www.rivistaastegiudiziarie it e relativa sezione Aste Giudiziarie del
Tribunale di Massa www.tribunalemassa.it:
3. precisi che la descrizione dei beni risale al momente della stesura
delia perizia estimativa e che agnuno, tranne il debitore, & ammesso
ad offrire per Facquisto dei beni appresi alla procedura personalmente
0, net caso non intendesse far apparire il proprio nominativo, a mezzo
di procuratore legale munito di procura notarile e tale procuratore
partecipera alla vendita “per persona da nominare”;
STABILISCE CHE .
Tutti gli adempimenti pubblicitari siano eseguiti a cura della Ediservice
5rl con sede operativa in Rovigo, Via Verdi, 2 Rovigo tel. 0425 460355
Fax 0425461490, e-mail info.massa@ediservicesrl.it, e-mail
info.massa@ediservicesrlit (via San Dona 28/ int. 1 — Venezia -
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Mestre tel. 0415369911 fax 041 5351923) che provvedera a redigere

{estratto di vendita e alla pubblicazione sui seguenti canali sopra

indicati (numero verde 800630663).

Delfawiso di vendita dovra essere data pubblica notizia, almeno 45

giorni prima della scadenza per la presentazione delle offerte, con le

seguenti modalita:

= pubblicazione sul free press “Rivista Aste Giudiziarie Tribunale di
Massa”;

= pubblicazione sul free press “Rivista delle Aste Giudiziarie edizione
Lombardia” dedicato alle vendite Giudiziarie dei Tribunali della
Lombardia editi e distribuiti da Ediservice Sri;

Con riferimento alle vendite con prezzo base di vaiore superiore a

Euro 50.000,00 Ediservice Stl provvedera alla gestione dei seguenti

servizi di pubblicita complementare:

- scheda informativa su “Canale Aste” - web TV www.canaleaste.it

regolarmente iscritto nell'elenco Ministeriale edita da Edicom Finance

Sl e dedicato alle vendite immobiliari; ,

- Servizic “Gestionale Aste” con inserimento degli avvisi di vendita sui

principali portali Internet immobiliari privati quali ad esempio

www.casa.if.

L'awiso di vendita di cui sopra contenga, oltre alle indicazioni di cui

allart. 173 quéter disp. att. ¢.p.c., le seguenti informazioni:

* numero di ruolo della procedura;

* diritto reale posto in vendita;

* tipologia (appartamenio, terreno, villa, negozio, complesso

immobiliare, locale etc..);

* comune e indirizzo dove & situato Fimmobile;

* caratteristiche (superficie, vani, efc... %

* stato di occupazione del bens in presenza di atto opponibile alla
procedura;

" ammontare del prezzo-base e dellofferta minima ritenuta
ammissibile;

* datg, luogo ed ora fissata per lesame delie offerte;

*» data, luogo ed ora fissata per la vendita.
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Salvo quanto espressamente modificato dalla presente ordinanza, la
pubblicita, le modalita di presentazione delle domande e le condizioni
della vendita sono regolate dalle “Disposizioni Generali in Materia di
Vendita Immobiliare” in vigore presso il Tribunale di Massa e
consultabili altresi per estratto sui quotidiani e siti internet sopra
indicati.
L'avviso dovra essere altresi notificato almeno 30 (trenta) giorni prima
della vendita ai creditori ipotecari o muniti di privilegio speciale
immobiliare; ,
Le offerte siano presentate presso lo studio dsl Dr. Simone Mazzei,
professionista con studio in Massa (MS) via Massa Avenza n. 2, e
Pesame delle offerte, I'eventuale gara tra gli offerenti e Peventuale
incanto si svolgeranno nella Sala Udienze Civili del Tribunale di Massa
- primo piano - in Piazza De Gasperi n® 1 in Massa;

CONDIZIONI di VENDITA

a. La vendita sara effettuata con le modalita della vendita senza
incanto;

b. Le offerte di acquisto sono irrevocabili e Fofferente & tenuto a
presentarsi alludienza indicata nell'avviso di vendita. Ih caso di
mancata presentazione e qualora Pofferta sia la sola presentata per
quel lotto, il bene potra essere comungue aggiudicéto allofferente
anche se non presente; esse dovranno essere effettuate:

i. entro le ore 12,00 del giotno precedente a ciuella fissato per la gara,
previo appuntamento; qualora la data per la presentazione delle
offerte cada in un giomo festivo o di sabato, le offerte dovranno
essere depositate entro le ore 12,00 del giomo immediatamente
precedente;

il. in busta chiusa (sulia quale verranno apposte e indicazioni di cui
all'art. 571 u.c. cp.c);

iil. in forma di dichiarazione, in bollo, contenente:

- it cognome, nome, luogo e data di nascit_a, codice fiscale, domicilio,
stato civile, recapito telefonico dellofferente a cui andra intestato
limmobile posto in vendita, il quale dovra anche personalmente
presentarsi alludienza fissata per la deliberazione suli'offerta, fatto
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salvo it caso in cui la dichiarazione venga resa dal procuratore legale
che partecipera alla vendita “per persona da nominare”; se l'offerente
€ coniugato in regime patrimoniale di comunione dei beni nella
dichiarazione dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge; in caso di domanda presentata per conto e nome di una
societa, dovra essere allegato cettificato della C.C.LAA. dal guale
risulti la costituzione della societa ed i poteri conferiti allofferente in
udienza; se l'offerente & minorenne la dichiarazione dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

- it lotto ed i dati identificativi (dati catastali ed indirizzo) del bene per il
guale & stata proposta 'offerta:

- Findicazione del prezzo offerto, che potra essere pari 0 superiore al
75% del prezzo-base d'asta, a pena di inefficacia delf offerta stessa;

- Findicazione del termine e modo di versamento del saldo del prezzo
nonché degli ulteriori oneri, diritti, imposte, tasse e spese conseguenti
alla vendita; detto termine non potra essere superiore a 120 giomi
dalla data di aggiudicazione, con la possibilita per Pofferente di
indicare un termine pil breve: circostanza questa che sara valutata dal
curatore o dat giudice ai fini delia individuazione della migliore offerta;
- lespressa attestazione di aver preso visione e di accettare i
contenuti della perizia di stima del bene posto in vendita e per il quale
si propone lofferta, nonché della presenie ordinanza di vendita e
dellavviso di vendita;

- l'espressa attestazione di aver preso visione e di accettare i contenuti
della convenzione trascritta a Massa i 26/07/2010 al part. n. 4897 e
della successiva modifica trascritta a Massa il 27 marzo 2017 al part.
1781 e di obbligarsi a rispettarli;

- di essere a conoscenza deil'esatta consistenza, situazione
relativamente ai confini, modalita di accesso, situazione urbanistica e
destinazione urbanistica nonché situazione catastale dei beni immaobili
posti in vendita;

- di essere a conoscenza delle formalita pregiudizievoli e delle servitl
che gravano sugli immobili;

- la fotocopia di un documento di identita dell'offerente in corso di
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validita, nonché unc o pid assegno/i circolarefi intestatofi a
"FALLIMENTO EUROSERVIZI SRL IN LIQUIDAZIONE" di un importo
pari almeno al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara
trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto. Se Vofferente non presta
cauzione con le modalita stabilite, la sua offerta sara dichiarata
inefficace ai sensi dell'art. 571 cp.c;
- se cittadino straniero, Tespressa dichiarazione dij conoscere e capire
la lingua italiana;
Il professionista delegato si atterra alle seguenti
MODALITA DELLE VENDITE
1) Le buste saranno aperte, aila presenza degii offerenti, all'udienza e
all'ora indicate dai Curatori nella successiva ordinanza di vendita;
- in caso di unica offerta: se l'offerta e pari 0 superiore al 75% del
prezzo-base d'asta sopra indicato si procedera ad aggiudicazione
all'unico offerente;
- in caso di pluralita di offerte: si procedera aila gara sull'offeria pili
alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in
caso di mancanza di adesioni alla gara; |
2) In caso di gara, ciascuna offerta in aﬁmento, da effettuarsi nel
terming di 1 minuto dalfofferta precedente non potra essere inferiore:
- ad Euro 1.000,00 per gli immobili con valore d'asta fino a Euro
50.000,00;
- ad Euro 2.000,00 per gl immobili con valore d'asta superiore a
Euro 50.000,00, sino ad Euro 120.000,00;
- ad Euro 3.000,00 per gli immobili con valore d'asta superiore a
Euro 120.000,00, sino ad Euro 200.000,_00;
- ad Euro 5.000,00 per gl immobili con valore d'asta superiore ad
euro 200.000,00 e sino ad euro 500.000,00;
- ad euro 10.000,00 per gl immobili con valore d'asta superiore ad
euro 500.000,00.
3) Aliorché sia trascorso 1 minuto dalfultima offerta senza che ne
segua un'altra maggiore limmobile & aggiudicato ali'ultimo offerente.
4) Se la gara non pud avere fuogo per mancanza di adesione degli
offerenti, quando si ritiene che non vi sia fa possibilita di conseguire un
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prezzo superiore con una nuova vendita, si dispone la vendita a favore
del migliore offerente; in caso di offerte del medesimo valore, si
aggiudica il bene a favore di colui che abbia prestato la cauzione pill
alta; in caso di cauzioni del medesimo importo, si aggiudica a favore di
colui che abbia indicato il minor termine di pagamentoc per il
versamento del saldo-prezzo: in caso sia indicato un medesimo
termine per il pagamento, si aggiudica il bene a favore delf'offerente
che abbia depositato per primo la busta contenente i'offerta.

Nel caso in cui non siano proposte offerte d’acquisto entro il termine
stabilito, o le stesse siano inefficaci ai sensi dellart. 571 c.p.c., oppure
qualora si verifichi una delle circostanze previste dalf'art. 572 comma 3
C.p.c. o ia vendita senza incanto non abbia luogo per qualsiasi altra
ragione, il Curatore provvedera senza indugio ad effettuare un nuovo
esperimento di vendita, secondo le direttive di cui sopra, previa
determinazione di un prezzo base inferiore del 10% rispetto a guelio
precedente;

5) Al termine di ogni vendita, il curatore depositera in Cancelleria, in
via telematica, copia deilawviso di vendita pubblicato, della pubblicita
eseguita, dei verbale relativo alle operazioni di vendita, delle notifiche
eventualimente eseguite.

8) Il Curatore inoltre precisera che:

- la vendita avviene nello stato di fatio e di diritto in cui i beni si trovano
{come da perizia che si intende qui trascritta), con tutte le eventuali
pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servitl atfive e passive;

- la vendita & a corpo e non a misura;

- eventuali differenze e/o ammanchi di valore efo misura, non
potrannc dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo,

- la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo. Conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta nonché, in generale, la
presenza di oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, a tifclo di mero
esempio non esaustivo della possibile casistica, quelli urbanistici
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ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali delfanno in corso e delfanno
precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e tomungue non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto neila valutazione gei beni;

- gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni pregiudizievoli. Se esistenti al momento della vendita,
eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, con esciusione delle
servitl e delle convenzioni urbanistiche, saranno cancellate a cura
della procedura, ma a spese delf'aggiudicatario; se occupato dal
debitore o da terzi senza titolo, Ia liberazione dellimmobile sara
effettuata a cura della procedura. La rimozione delle attrezzature,
macchinari e materiali (tra cui baracche), prodotti di scavo e di
demolizione ed ogni altro bene allinterno dei beni oggetto deila
presente ordinanza & a carico dell'aggiudicatario.

- ogni onere derivante dalla vendita sara a carico dei'aggiudicatario,
compresi quelli fiscali nonché e spese per la registrazione,
trascrizione e voltura degli atti di vendita;

- per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico
edilizia 'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina
delfart.40 della legge 28 febbraic 1985 nd7 e successive
modificazioni, e/o alla disciplina di cui all'articolo 46 comma 5 del
D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, purche presenti domanda di concessione
O permesso in sanatoria nei termini rispettivamente stabiiiti nei predetti
articoii;

7) In caso di aggiudicazione, Paggiudicatario dovra versare il saldo
prezzo, dedotta la prestata cauzione, unitamente agli oneri, imposte,
tasse, diritti e spese conseguenti alla vendita, entro il termine indicato
in offerta e, comunque, entro giorni 120 dalaggiudicazione stessa. Ii
versamento del saldo prezzo dovra essere effettuato a mezzo rilascio
di uno o pili assegni circolari non trasferibili intestati aila procedura;

8) Immediatamente dopo esame delle offerte e/o 'eventuale gara, il
Curatore disporra la restituzione degli assegni circolari contenenti Ia
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cauzione depositata da coloro che non si sono resi aggiudicatari.
9) La cauzione dellaggiudicatario, invece, verra trattenuta dal
Curatore e da questi sard versata sul conto corrente bancario,
intestato e vincolato alla procedura concorsuale;
10) In caso di mancato versamento del saido prezzo efo delle spese di
trasferimento, i curatore ne dara immediato avviso alllil.mo Sig.
Giudice Delegato, I'aggiudicazione sard revocata e I'aggiudicatario
perdera la prestata cauzione ex art. 587 C.p.C.
11) Le spese di trasferimento, ivi comprese le spese di trascrizione e
voltura, le imposte di registro e/o FIVA di legge se dovuta, sono a
carico dell'aggiudicatario. L'importo complessivo di delte spese verra
comunicato entro 30 giorni dall'aggiudicazione dat Curatore e dovra
essere versato dall'aggiudicatario entro il termine e con le modalita
che verranno indicate,
In caso di assegnazione, il Curatore adempira alle seguenti
ULTERIORI ATTIVITA
i. Predisporra una bozza di decreto di trasferimento da comunicare a
questo Giudice, con espressa menzione deila situazione urbanistica
dell'immobile quale risulta daifa perizia agli atti e previa nuova verifica
delie trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti sullimmobile,
trasmettendo senza indugio il fascicolo. Se il versamento del prezzo &
avvenuto con l'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della
procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo
immobile oggetto di vendita, di cid dovra esser data notizia nelia bozza
di decreto di trasferimento. La bozza dovra contenere altresi 'ordine di
cancellazione dei gravami esistenti sulfimmobile, anche se successivi
alia trascrizione delfammissione alla procedura. Alla bozza di decreto
dovranno essere aliegati, ove necessario:
1) certificato di destinazione urbanistica avente validita di un anno dal
rifascio o, in caso di scadenza, altro certificato che il professionista
delegatoe richiedera;
2) le dichiarazioni rese ai fini fiscali dall'aggiudicatario in originale,
unitamente alla copia del documento di identita e le dichiarazioni rese
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a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle informazioni
relative alla prestazione energetica);

3) attestazione circa la ricezione da parte del Curatore delie somme
necessarie sia per il trasferimento che per le formalita successive
poste a carico dell'aggiudicatario.

ii. Espletera le formalita di registrazione, {rascrizione e voltura
catastale del decreto di trasferimento, nonché provvedano alla
canceliazione delle trascrizioni efo  delle iscrizioni  ipotecarie
conseguenti al decreto di trasfetimento pronunciato dal Giudice
Delegato, nonché prowvedano a ogni aliro incombente, anche di
carattere fiscale, conseguente al trasferimento del bene, con
autorizzazione a richiedere all'aggiudicatario eventuale integrazione
def fondo spese a copertura degli oneri (imposte, spese, ecc.) di
trasferimento.

. Depositera in Cancelleria, in via telematica, copia della
documentazione attestante gli adempimenti compiuti.

iv. Segnalera immediatamente a questo Giudice eventuali situazioni di
incompatibilita con le parti, i creditori iscritti o intervenuti, quali la
titolarita di  procure generali o lesistenza di stabili rapporti
professionali, intratienuti direttamente o in qualitd di sostituto
processuale, associato o collaboratore stabile del titolare, con i sopra
indicati soggetti del processo esecutivo;

vi. It Curatore, inoltre, & tenuto a provvedere a tutte le operazioni di
vendita e a tutti gl adempimenti di legge, anche se non
espressamente sopra richiamati, senza indugio ed esclusa ogni
facoltd di rinviare o sospendere la vendita se non su ordine o
autorizzazione del Giudice Delegato.

Si comunichi,

Massa, i c)g’/\gi/,f’-«}
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