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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE CIVILE

11 'I'ribunale di Massa, sezione civile, in composizione monocratica, in persona del giudice designato, Dott.

Doemico Provenzano,
ha pronunciato la seguente

ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA
ex art. 391-bis cp.c.

NEL PROCEDIMENTON. 1113/2017

Letti gli atti del procedimento di divisione ordinaria;
considerato che, sulla scorta della documentazione, in
compendio oggetto del suindicato giudizio di divisione;
considerato che, nel caso di specie, non sono emersi ¢
dellincanto possa far conseguire un prezzo superiore d
dellart. 568 c.p.c;

ritenuto che sussistono conseguentemente 1 presuppost
forme di cui agli arw. 571, 572, 573 ¢ 374 cp.c. e co
sussistono altresi i presupposti per disporre che la ven
vendita senza incanto con eventuale gara in mod;:
regolamentare di cui allart. 161-ter disp. att. c.p.c. di c
n 32;

P.
ILG

Letd gli arte. 569 ¢ 591-bis c.p.c.,

AUTORIZZA la vendita del compendio nei termini di
DELEGA il professionista  dottssa  Laura I
TLNLRAS3C63B832C.

FISSA le seguenti condizioni generali per Pespletament

1. DESCRIZIONE LOTTO
1.1 DISPONE la vendita dei beni immobili n
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2.

BENI meglio identificati nella relazione di stima e relativi allegati a firma dell’esperto stimatore Arch.
Lino Giorgini;

LOTTI come formati dall’Esperto;

YALORE D’ASTA/PREZZ0 DI RIFERIMENTO:

- per ogni lotto come da prezzo base d’asta dell’ultima vendita senza incanto andata
deserta, previa riduzione del 25%, qualora sia gia stato effettuato almeno un primo esperimento
di vendita;

- per ogni lotto come da perizia, confermando il prezzo base del bene come stabilito dall’Esperto,
sulla scorta di indagini ampie e corrette ed in esito ad un percorso motivazionale del tutto csente da
vizi logici, qualora debba ancora essere esperito il primo tentativo di vendita.

SPESE
2.1 DETERMINA:

a) in € 1.000,00 il fondo spese da versare da parte dellattore condividente {o da altro condividente
convenuto che intenda assumersene 'onere), sul conto corrente vincolato alla procedura per le prime
incombenze della procedura, entro trenta giorni dalla comunicazione eseguita dal professionista a
mezzo PEC a partc attrice con la richiesta di versamento (con indicazione dell'importo complessivo) e
delle coordinate bancarie del conto corrente (non trattandosi di un compenso, non sari emessa fattura
e non saranno da riconoscersi Iva o alcun onere previdenziale).

Si precisa che le spese di pubblicazione degli avvisi di vendita sui siti internet ¢ sui quotidiani non
sono ricomprese nel sopraindicato fondo spese, in quanto a carico del creditore procedente ex art. 95
c.pc.

b) in € 500,00 per ogni lotto posto in
vendite pubbliche da parte dell’attore con
assumersene Ponere), sul conto corrente
comunicazione eseguita dal professionista
versamento (con indicazione dell'importo ¢
{(non trattandosi di un compenso, non sari
onere previdenziale).

2.2 DISPONE che in caso di mancato ver
professionista Delegato provvedera a rime
provvedimenti.

2.3 AVVERTE che il comportamento ¢
suindicate somme, nel termine assegnato
improscguibilita del procedimento.

CONTO CORRENTE
3.1. AUTORIZZA i professionista delega

vincolati al giudizio civile, con delega allo st

stesso professionista delegato di operare st
degli Istituti di credito convenzionati con il T
3.2. DISPONE che:
a) il conto corrente sia intestato al Triby
(“Tribunale Massa Proc. n. R.G.ACL);
b) su tale conto siano depositate anche
alla vendita da parte degli offerenti, il sald
versate dalPaggindicatario;
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c) il conto corrente sia con servizio di home banking per la verifica in tempo reale dellaccredito
delle somme;

4. TERMINI
4.1. DISPONE che:

a) il professionista delegato provveda alla fissazione del primo esperimento di vendita nel rermine
di 150 giorni dalla data della presente ordinanza;

b) in caso di csito positivo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il professionista delegaro
provveda alle operazioni successive nel termine di 180 giorni dalla data dell’aggiudicazione;

€) in caso di csito negativo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il professionista delegato
rimetta gli att al giudice nel termine massimo di 18 mesi dalla data della presente ordinanza, con una
relazione scritta che illustri in maniera analitica lo svolgimento della vendita ed il suo esito nonché il
numero e la misura dei ribassi effettuau.

5. CONTROLLI E ADEMPIMENTI
5.1. DISPONE che il professionista delegato verifichi la corrispondenza tra il diritto indicato nella
domanda introduttiva e quello risultante dagli atd, la titolarita dello stesso in capo ai condividend, la
completezza della relazione di stima depositata dall’esperto nominato, segnalando tempestivamente al
giudice eventuali discordanze ¢/o carenze;
Ove tali beni risultino in titolarita solo o anche di terzi, ne informera il Giudice, rimettendogh senza
indugio gl att; identicamente qualora emergano dagli atti ¢ documenti alwi creditori iscritti net
confronti dei quali sia stata omessa la notifica Aolasrricn neoricrn.
5.2. DISPONE
a) che il professionista delegato notifichi
agli eventuali creditort iseritt non intervenuti
oggetto di comunione legale);
b) che present, entro trenta giorm dal
presentera un rapporto riepilogativo iniziale d
c) che a decorrere dal deposito di detro
rapporto riepilogativo dell’attivita espletata d
bene/i, il numero di vendite esperire con i
visite effettuate ed ogni altro elemento che ¢
cffettiva collocazione del cespite sul mercato;
d) che il Professionista delegato, inoltre,
tutti gl adempiment di legge, anche sc non
rinviare o sospendere la vendita se non su ¢
con lealta ¢ correttezza nei confronu del cust
¢) che curi di ricevere ogni 6 mesi un’ag
sull’andamento delle procedure di liberazione
f)  che nel caso di insorgenza di difficolta
al Giudice delPesecuzione per 1 provvediment
g)  che moltre, scgnalera immediatament
parti, i creditor iscritti o intervenuti, quali la 1
professionali, intrattenuti direttamente o in
stabile del ttolare, con 1 sopra indicati soggett

6. LUOGO DI SVOLGIMENTO DELLE Ol
6.1 DISPONE che:
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7.

a) la deliberazione sulle offerte e le determinazioni consequenziali abbiano luogo a cura del
professionista in Tribunale, P.za De Gasperi — Palazzo di Giustizia, piano | presso la stanza assegnata
ai professionisti delegati (eventualmente altra aula delle udienze vista meglio, in caso di indisponibilita);

b) tutte le altre attivita riservate per legge al cancelliere o al giudice dell’esecuzione abbiano luogo a
cura del delegato presso il proprio studio (comunque situato nel circondario del Tribunale).

ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA

7.1 DISPONE:

a)  che, nell’ipotesi in cui 1a vendita non abbia esito positivo, il professionista delegato proceda ad
ulteriori vendite ai sensi dell’art. 591, secondo comma, c.p.c., ribassando il valore d’asta/prezzo di
riferimento ogni volta di un quarto;

b) che, nellipotesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei detti ribassi, quando il
professionista non ritenga che il prezzo, per effetto di ulteriori ribassi, non diventi notevolmente
wnferiore a quello giusto, a norma dell’art. 586 c.p.c., il professionista delegato rimetta immediatamente
gli atu al giudice, allegando una relazione contenente le seguenti informazioni: descrizione del lotto;
cronistoria dei tentativi di vendita (con indicazione delle date e dei prezzi); stato di occupazione del
lotto (con indicazione anche mutamenti medio tempore intervenuti rispetto al primo accesso) e cronistoria
delleventuale attivita di liberazione; considerazioni finali sullopportunita del prosieguo con indicazione
di ogni informazione utile al riguardo, tra cui si indicano a titolo meramente esemplificativo: stima
originaria eccessiva da parte del perito; immobile privo di segmento di mercato o comunque non
appetibile (ad esempio: rudere; immobile abbandonato; terreno non agevolmente raggiungibile; terreno
agricolo non appetibile; ccc.); fattori estrrni fimmahile nhicarn da arse doncecce o/n doceadars
immobile ubicato in contesto familiare dell
prediali; procedimentt giudiziari civili, penal
sottoposto ad ordine di demolizione da pari
da parte di potenziali acquirenti; situazioni |
di diversa formulazione dei lotti.

DISCIPLINA VENDITA SENZA
TELEMATICA
DISPONE che il professionista espleti le o
schema reperibile sul sito del tribunale, attes
CONDIZIONI GENERALI DELLA VE
8.1. Avviso di vendita
DISPONE:
a)  che 1l professionista delegato inserisc

della vendita ed indichi sempre separatamer
minima” per Paggiudicazione (offerta corris
numericamente ¢ non con la mera indicazio
b) che il professionista delegato indichi

- il TERMINE PER LA FOR

LA DATA DELLA VEI
SUCCESSIVO ALLA SCAD
specificazione anche dell’ora) ¢ |

di ammissibilita delle offerte ed :

della gara con le modalita telema

- il termine per la formulazione d
festivo (con esclusione del sabat
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- che — in caso di plunme offertc ammissibili — la gara avrd luogo nella forma della
VENDITA SINCRONA con le modalitd telematiche indicate nel prosieguo della
presente ordinanza;

¢} che il professionista delegato indichi, nell’avviso di vendita, per Iipotesi di avvio della gara tra
piu offerenti:

- i TERMINE DI SVOLGIMENTO DELL’EVENTUALE GARA TRA GLI
OFFERENTI (ovverosia, il termine entro il quale gli offerenti potranno formulare offerte
in rilancio con le modalita telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza);

- la DATA PER LE DETERMINAZIONI FINALI SULLE OFFERTE (coincidente
con il giorno della seadenza del termine per lo svolgimento della gara tra gli offerenti, con
esclusione del sabato ¢ dei giorni festivi);

8.2. Cauzione

DISPONE che Pofferente versi — con le modalita telematiche di seguito indicate — una somma pari al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard in ogni caso trattenuta in
caso di nfiuto delPacquisto;

8.3.Verifica di ammissibilita e deliberazione sulle offerte

DISPONE:

a) che il professionista verifichi preliminarmente Pammissibilita delle offerte in conformita alle

prescrizioni generali degli artt. 571 e seguenti ¢.p.c. e delle prescrizioni speciali contenute nella presente
ordinanza;
b) che, all’csito della verifica sull'ammissibilita delle offerte, il professionista proceda come segue:
L. nellipotesi di presentazione di UNT
i. sc Pofferta sia pari o superiore al’
di vendita, Pofferta sia accolta ed 1
ii. se lofferta sia inferiore al “valo
vendita (ovviamente, nei limiti di
aggiudicato all’'offerente salvo che:
* in primo luogo, il professi
prezzo superiore con un
specifiche ¢ concrete (da i
* in secondo luogo, siano s
588 ¢ 589 c.p.c..
Nel primo caso, il professionis
circostanza al giudice dell’esect
Nel secondo caso, i prof
assegnazione ed agli adempime

II. nell'ipotesi di presentazione di PIU” OF
1 il professionista procedera anzitut
le modalita telematiche indicate ne
i, allesito della scadenza del ter
professionista procederd a ver
determinazioni sull’aggiudicazione
* il professionista individu
seguito indicato — dei seg
parita di prezzo offerto, n
di cauzione prestata, min
parita altresi di termine

deposito dell’offerta;
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iil. il professionista procedera infine come segue:

*  qualora il miglior prezzo offerto all'esito della gara o comunque il mighor prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano

formulate offerte in aumento, in fase di gara dimostrando cosi la mancata volonta

di ogni offerente di aderire alla gara) sia pari o superiore al “valore d’asta/prezzo di

riferimento” indicato nell’avviso di vendita, il bene sara aggiudicato al miglior

offerente come sopra individuato;

*  qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo

risultante all’esito dell’avvio della stessa (¢ cid anche nel caso in cui non siano

formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento”

indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione, il

professionista non dara luogo allaggiudicazione e procederad alla delibazione

dell’istanza di asscgnazione ed agli adempimenti consequenziali;

8.4. Saldo prezzo
8.4.1 DISPONE:

a) che il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo entro il termine indicato in offerta,

oppure, nel caso nell’offerta non sia indicato un termine o nel caso nell’offerta sia indicato un termine

superiore rispetto a quello di seguito indicato, entro il termine di 120 giorni dall’aggiudicazione

(termine soggetto a sospensione feriale);

b) che il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo con le scguenti modalita: i) bonifico

bancario sul conto corrente indicato nellavviso di vendita (con la precisazione che — ai fini della

verifica della tempestivita del versamento -
consegna al professionista delegato di un :
Massa, procedimento, n. / R.G.A.C.; opp
immobile oggetto della vendita, dandone es

¢) Ove il creditore procedente o un e
fondiario, I'aggiudicatario, ai sensi dell’ar
subentrare nel contratto di mutuo, assume
dalla data di aggiudicazione definitiva, pa
spese; eventuali disguidi od omissioni nel
contestazioni del medesimo da parte dell’ag
per il mancato versamento del prezzo e I'a
nellofferta oppure nel termine di 120 giors
aggiudicatario o assegnatario ¢ tenuto a
accessort e le spese;

d) che, in caso di richiesta ex art. 41 .
dovra necessariamente depositare nota ric|
residuo prezzo), il Professionista delegato
la comunicazione relativa al versamento
vincolato alla procedura allegando il ¢
liquidazione dei compensi, delle imposte «
trasferimento ¢ conseguentemente delle s
creditore fondiario; all’esito della predett:
spese della procedura, il giudice emetter
fondiario;

e) in caso di inadempimento all'obbl
revocata ¢ le somme versate dalPaggiudicat
professionista proceda a fissarc immed
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condizioni di cui allultimo tentativo di vendita ¢ con cauzione pari al venti per cento (20%) del
prezzo offerto, trasmettendo gli att al giudice per I'emissione del provvedimento di cui allart. 587
capc;

8.5. Saldo spese

8.5.1 DISPONE:

a)  che, nel termine fissato per 1l versamento del saldo prezzo ¢ con le medesime modalita sopra
indicate, Paggiudicatario depositi le somme per gli oneri ¢ le spese di vendita che restano in ogni caso a
carico dell’aggiudicatario. Limporto complessivo di dette spese (quali, spese di trasferimento, ivi
comprese spese di trascrizione e voltura, imposte di registro ¢/o IVA di legge se dovurta, cosi
come meta del compenso del Professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della
proprieta, nonché le relative spese generali, in applicazione dell’art. 2 comma 7 del d.m. 15 ottobre
2015, n. 277) verra stabilito entro 10 giorni dall’aggiudicazione, in via provvisoria e salvo
conguaglio, dal professionista delegato, da calcolarsi in misura percentuale sul prezzo di
aggiudicazione ¢ dovra essere versato dall’aggiudicatario entro il termine ¢ con le modalita sopra
indicate per il saldo prezzo;

b) che, in ogni caso, all'csito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento, il professionista rediga prospetio riepilogativo delle spese a carico dellaggiudicatario (ivi
compresa la quota del compenso ai sensi del DL n. 227 del 2015) e proceda alla restituzione di
quanto versato in eccedenza;

e per Peffetto:

8.5.2 AUTORIZZA il professionista delegato ad operare la restituzione nei termini sopra indicati con
disposizione di bonifico a valere sul conto cor

8.6. Regime della vendita

PRECISA:

a) che la vendita ha luogo ncllo stato di

eventual pertinenze, accessiont, ragioni ed azi
by che il bene é venduto libero da iscriz
laddove esistenti al momento della vendita, ex
e cura della procedura;
¢) che la liberazione dell'immobile, lad
opponibile, sara cffettuata a cura del custode ¢
d) che ogni omere fiscale e¢/o tributas
aggiudicatario;
8.7 Rinvio
DISPONE che, per tutto quanto qui non ¢

legge.

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEM
9.1 Disposiziont generali
DISPONE:
che il GESTORE DELLA VENDITA TE
Finance S.r.l,;
che il PORTALE del gestore della vendita tel
che i REFERENTE DELLA PROCE
professionista delegato;

9.2 Offerta

DISPONE:
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a) che lofferta possa cssere formulata esclusivamente con modalita telematiche,
personalmente ovvero a mezzo di avvocato a norma delPart. 579, ultimo comma c.p.c. tramite il
modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cun e possibile accedere
anche dal portale del gestore della vendita (precisando che il “manuale utente per la presentazione
dell'offerta tclematica” & consultabile allindirizzo htip://pst.gustizia.it, sezione “documenti”,
sottosezione “portale delle vendite pubbliche™);

b) che lofferta d’acquisto ¢ irrevocabile e dovra riportare i dati identificativi del soggetto offerente
(cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale ¢/o partita IV A, residenza, domicilio); qualora
il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato ¢ non abbia un codice fiscale rilasciato
dallautorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dallautorita fiscale del paese di
residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015;
per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c., allegandola all'offerta;

¢) che se lofferentc ¢ minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa
tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei genitor, previa autorizzazione del giudice tutelare;

d) che se Pofferente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, lofferta deve
essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal wutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

¢) che se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve
essere allegato certificato del registro delle imprese da cui rsultino i poteri ovvero la procura o la
delibera che giustifichi 1 poteri;

f) che lofferta potra esscre presentata noe novenna da nnminase ma onla da s srmreacarn o anea
dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c;

g) che Pofferente dovra altresi dichiara
agevolazioni fiscali previste per Pacquisto d
richieste su moduli reperibili sul sito del
delPaggiudicazione ma prima del versame;
depositate le spese a carico dell’aggiudicatar

h) che Pofferta dovra altresi contenere

- Tufficio giudiziario presso il quale pe
- TPanno ¢ il numero di ruolo generale .
- il numero o altro dato identificativo
- Tindicazionc del referente della proc
- ladata ¢ lora fissata per 'inizio delle
- il prezzo offerto nonché il termin
superiore a 120 giorni dall’aggiudicazion

- TIimporto versato a titolo di cauzionc

‘

la data, l'orario e il numero di CRO «

- il codice IBAN del conto sul quale ¢

- DPindirizzo della casella di posta ¢

certificata per la vendita telematica
comunicazioni previste;

- Teventuale recapito di telefonia mob

iy  che all’offerta siano allegati: a) la

copia della contabile di avvenuto pagame

procedura dell’importo della cauzione; b) s

legale dei beni, copia del documento d’ide
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del deposito successivo all’esito dellaggiudicazione e del versamento del prezzo); c) se il soggetto
offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d’identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento
di autorizzazione; d) se il soggetto offerente ¢ una socicta 0 persona giuridica, copia del documento
(ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o Patto di
nomina che giustifichi i poteri; ¢) se Pofferta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine
della procura rilasciata dagli altri offerent per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al
soggetto che cffettua Pofferta;

i)  che, per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, Pofferta: a) sia sottoscritta con
Jirma digitale ¢ trasmessa a mezzo di casells di posta elettrontca certificata;, oppure: b) sia dirertamente
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma
4 ¢ dellart. 13 del DAL n. 32 del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce
la firma dellofferta a condizione che: Pinvio sia avvenuto richicdendo la ricevuta completa di avvenuta
consegna di cui all’art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa
identificazionc del richiedente (fermo restando che tale seconda modalita di sottosctizionc e
trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguitc a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui allart. 13, comma 4 del DM, n. 32 del 2015);

k) che, in particolare, 'offerta ed i relativi documenti allegati sia inviata allindirizzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp. 7
mtende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da

lustiziacert.it, con la precisazione che: a) lofferta si
parte del gestore di posta elettronica certificara del Minicraen Aalla FYicsiio 1 boce !
procedere al pagamento del bollo dovuto per
bonifico bancario o carta di credito), fermo
determina Pinammissibilita del’offerta (salvo Ia

) che, nei casi programmat di mancato
giustizia comunicati al gestore della vendita
automatizzati del Ministero della Giustizia ai s
Yofferta sia formulata mediante invio a mezzo
dal Professionista delegato;

m) che, nei casi di mancato funzionament
programmati 0 non comunicati ai sensi dellar
intende depositata nel momento in cui venga g
di posta elettronica certificata del mittente ¢
dell'offcrente della tempestiva presentazione de
la partecipazione dellofferente alle operazioni d

n) che nel caso di mancata connessione
comunque essere disposta in suo favore;

o) che il presentatore, quale soggetto che
prima di presentarla con specificato titolo per ¢
ciascun esperimento di vendita.

9.3 Cauzione
9.3.1 DISPONE:

a) che limporto della cauzione (nella misu
bonifico bancario irrevocabile sul conto corrente

b) che le coordinate IBAN del conto correr
della cauzione siano riportate nelPavviso di vend
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¢) che il bonifico sia effettuato a cura dellofferente in modo tale da consentire Paccredito in tempo
utile per le determinazioni sull’ammissibilita del’offerta;

d) che in particolare, qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte
e la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri Paccredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura Pofferta sara considerata inammissibile;

¢) che, in caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli
eventuali oneri bancari) sia restituito dal professionista al soggetto offerente con disposizione di
bonifico da escguirsi nel termine di due giomi Javorativi, con la precisazione che — nel caso in cui
Pofferente sia ammesso alla gara — il termine sopra indicato per la restituzione della cauzione decorrera
dalla deliberazione finale sulle offerte all’esito det rlanci;

f) che la restituzione della cauzione abbia luogo esclusivamente mediante disposizione di bonifico
da eseguirsi in favore del conto corrente utilizzato dallofferente per il versamento della cauzione e per
Ieffetto:

9.3.2 AUTORIZZA il professionista delegato ad operare sul conto corrente vincolato ¢ intestato al
procedimento, anche con servizio di home banking, al fine di procedere alla restituzione delle cauzioni
versate dagli offerenti non aggiudicatari nei termini sopra precisati;
9.4 Esame delle offerte
DISPONE:

a) che Pesame delle offerte sia effettuato tramite il portale del gestore della vendita tclematica sopra

indicato attraverso collegamento operato nella stanza asscgnata al professionisti delegati presso il
I'ribunale;
b) che le buste telematiche contenent o nfforte nan siano anerte se non al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita te
) che la partecipazione degli offeren
del portale del gestore della vendita telen
personali ed in base alle istruzioni ricevut
vendita — con comunicazione effertuata al
clettronica certificata per la vendita telem:
d) che nel caso di mancata connes
comunque essere disposta in suo favore;
€) che nel giorno e nell’ora fissati per
- verifichi le offerte formulate ¢ la ¢
richiesti;
- verifichi Peffettivo accredito dell
indicati;
- proceda conseguentemente all’ab
dservata del sito internet sopra inc
f) che, in ogni caso, i dati personali «
parti della procedura sino alla chiusura ¢
della vendita telematica proceda a sostitt
distintivi in grado di assicurare anonima
9.5 Gara tra gli offerenti
DISPONE:
a) che la gara tra gli offerenti abl

sull’offerta pilr alta sccondo il sistem
telematica nella medesima unita di temp:
della procedura e di tutti gli offerenti;
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b) che in particolare: i) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line
le offerte in aumento tramite I'area riservata del portale del gestore della vendita telematica: i) ogni
partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara; iii) Paumento minimo
del rilancio sia in misura pari ad Euro 1.000,00 per gli immobili con valore d’asta fino a Euro
50.000,00; ad Euro 2.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore¢ a Euro 50.000,00, sinc ad
Euro 120.000,00; ad Euro 3.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore a Euro 120.000,00,
sino ad Euro 200.000,00; ad Luro 5.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiote ad curo
200.000,00 e sino ad curo 500.000,00; ad curo 10.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore ad
euro 500.000,00.; iv) il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio
effettuato;

) che la gara abbia la seguente durata:

- la gara avra inizio nel momento in cui il professionista abbia completato le verifiche di
ammissibilita delle offerte;

- la gara durera fino a quando, trascorsi tre (3) minuti dall’ultima offerta valida piu alta, non
ne segua un’altra di importo superiore.

d) che la deliberazione finale sulle offerte avra luogo al termince dello svolgimento della gara tea gli
offerenti, con esclusione del sabato ¢ dei giorni festivi;

¢) che Pavvio della gara & sempre subordinato allesito delle verifiche preliminari demandate al
professionista in punto di ammissibilica dellofferta ed alla concreta determinazione di avvio operata da
quest’ultimo; qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scaderc in un giorno
festivo, il termine dovra intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo;

f)  che, una volta decorso il lasso temporale fissato ner lo svnloimente della aara il mocears Aalla
vendita telematica comunichi a ttti i parte
referente della procedura Pelenco delle offer
effettuate (ferma la possibilitd per il professior
sito del gestore);

g che ke comunicazioni ai partecipanti
alPindirizzo comunicato dal soggetto partecipas

h) che tali strument di comunicazione sc
partecipazione alla vendita: la piattaforma www
svolgimento della vendita e per la partecipazion

9.6 Individuazione della migliore offerta ed e
DISPONE
a) che il professionista delegato al terminc
esclusione del sabato e dei giorni festivi
all’eventuale aggiudicazione in conformita ai ¢

vendita (cui integralmente si rinvia), stilando apj
b) che il professionista delegato provvec
piattaforma;
¢) che entro due giorni dallaggiudicazio
telematico in cancelleria: 1) del verbale di_aggi
tramite portale www.garavirtuale.it upitamente
d) che entro due giorni dall’aggiudicazion
aglt offerenti, mediante bonifico bancario, glii

10. CONDIZIONI GENERALI DELI’ASSEGN
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DISPONE:

a) che il professionista delegato provveda sull’istanza di assegnazione che sia stata depositata nel
termine di cui allart. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguenti situazioni: i) la
vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte; i) Ia vendita non abbia avuto luogo in
quanto P'unica offerta sia stata di importo inferiore al valore dasta; iif) la vendita non abbia avuto luogo
in quanto — in presenza di piu offerte cd anche all’esito della gara tra gli offerenti — il prezzo indicato
nella migliore offerta sia inferiore al valore d’asta;

b) che il professionista delegato provveda a: i) determinare in sede di assegnazione 'ammontare
forfettario delle spese e, cventualmente, 'ammontare del conguaglio dovuti dall’assegnatario; i) a fissare
all’assegnatario terminc in ogni caso non superiore a 120 giorni dalla data della deliberazione finale
sulle offerte per il versamento delle spese e delleventuale conguaglio dovuti; iii) a trasmetterc al
giudice, all’esito del versamento al giudice, gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento.

PUBBLICITA’ LEGALE

DISPONE:

11.1 contenuto e termini della pubblicita

che Pavviso di vendita sia reso pubblico con le forme di seguito indicate:

a) inserimento sul “portale delle vendite pubbliche” dei scguenti documenti: un estratto
contenente la descrizione dellimmobile posto in vendita (da redigersi secondo i criteri della pubblicita
commerciale), il valore d’asta e Pofferta minima, il termine per la presentazione delle offerte e la data
fissata per la vendita; copia dellordinanza di vendita ¢ copia dellavviso di vendita redatto dal

professionista delegato cpurati dei riferimenti alla nersona dellesccutato; la planimetria del bene posto
in vendita (sc risultante dalla petizia); un 1
indicazione dei siti internet ove saranno di
partecipare alla vendita e del nominativo d
b) inserimento dellordinanza di ve
(comprensiva di fotografic e planimetri
(iscritto nell’elenco ministeriale con PD
portale vendite del Ministero di Giustizia -
per la trasmissione dei dati e informazioni
possesso dei requisiti per Piscrizione 1
immobiliari e mobiliari in conformita del
del 26 febbraio 2015, n. 32) e relativi se
mail target) - www.asteavvisi.it - www
del Tribunale di Massa www.tribunalem
¢) pubblicazione dell'avviso d’asta pe:

- sui seguenti quotidiani con le seg
locali dedicate alle vendite giudiziz
dedicata al Tribunale di Massa, rek
d’asta superiore ad € 50.000,00.

- su Free press “Rivista Aste Gi
Giudiziaric edizione Lombardia” ¢
editi ¢ distribuiti dal Gruppo Edict

- inoltre, con riferimento alle venc
seguenti servizi di pubblicita comg

- scheda informativa su “Canale
nellelenco Ministeriale edita da Ex
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- Servizio “Gestionale Aste” con inserimento degli avvisi di vendita sui principali portali Internet
immobiliari privati quali ad €SCMPIo WWW.Casa.it.
11.2modalita operative della richiesta di pubblicita

a)  che tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati siano richiesti, tempestivamente e comunque
almeno_60 giomi prima delPudienza di vendita telematica deputata al vaglio di ammissibilita delle
offerte (di cui oltre), a cura del professionista delegato al Gruppo Edicom sede di Rovigo, Via Verdi, 2
Rovigo tel. 0425 460355 Fax 0425.461490, e-mail info.massa@ediservicesel.it - sede operativa Via San
Dona 28/b int. 1 — Venezia — Mestre tel. 0415369911 fax 041 5351923, numero verde 800630663 pet
gli utenti), individuata dal Tribunale come soggetto collettore unico per la gestione ed ottimizzazione
delle forme di pubblicita sui siti internet privati, sul portale delle vendite pubbliche ¢ sui giornali;

b) che la societa Gruppo Edicom dovra curare che gl adempimenti pubblicitari siano effettuati
almeno 45 giori prima delPudienza di vendita telematica deputata al vaglio di ammissibilita
delle offerte (di cui oltre), con permanenza degli avvisi su tutti i siti internet sopra indicati per
Pintero periodo;
¢) che la documentazione da pubblicare sia preventivamente epurata dall'indicazione delle
eneralith del debitote e¢_di ogni_altro_dato personale idoneo_a_rivelare l'identita_di
quest'ultimo_e di_evenwali soggetti terzi. come disposto nel provvedimento del Garante per Ia
protezione dei dati personali in data 07/02/2008:

d) che il professionista & responsabile:

- di trasmettere al Gruppo Edicom la contabile (in formato elettronico RT-p7m) di avvenuto

versamento del contributo necessario per la pubblicazione sul “portale delle vendite pubbliche”; -

- diverificare la correttezza della pubblicie> ~' -~ -+ - ’ o
- di comunicare entro il giorno successive
del medesimo rispondendo alla c-mail di

vendita;

- di comunicare, via PEC, ai legali delle pa:
copia dellavviso di vendita al finc di cons
di asscgnazione per il caso di asta deserta
¢) che il testo dellavviso di vendita inseri
seguentt dati: numero del procedimento e del |
della vendita; ubicazione, tipologia e descrizion
per l'aggiudicazione; data, ora e luogo della ven
dove reperire maggiori informazioni (cancelleria
f)  che siano invece omessi i dati catastali ¢ i

ADEMPIMENTO SUCCESSIVI ALLA VEN
12.1 DELEGA il medesimo professionista per gli

12.2 DISPONE che lo stesso si attenga, nellc
generali ¢, segnatamente, il professionista:
a)  comunichi allaggiudicatario in sede di ag
modalita per effetruare il pagamento;
b}  acquisisca documentazione in ordine al re
coniugato, nonché alla sussistenza di presuppost
¢) aggiorni le visure ipotecarie al fine di ve
successive al pignoramento;
d) aggiorni le visure catastali al fine di verifics
¢) provveda altresi a verificare Pcsatto versan
sopra precisati;

N
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f) cntro trenta (30) giorni dal versamento del saldo del prezzo e delle spese, sulla base della
documentazione acquisita e delle visure aggiornate, rediga la bozza del decreto di trasferimento ¢ la
trasmettera al giudice unitamente: i) sc richiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica
delPimmobile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere piu valido,
quello aggiomato a cura dellaggiudicatario; ii) alle dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in
originale, unitamente alla copia del documenti di identith e alle dichiarazioni rese a norma del d.p.r.
445/2000; iii) alla attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme
necessarie sia per il trasferimento che per le formalita successive poste a carico dellaggiudicatario;

12.3 DELEGA altresi il medesimo professionista alla esecuzione delle formalita di registrazione,
trascrizione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle
pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento
nonché alPespletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle
iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto;, nonché ai sensi dellart. 164 disp. att. cpc, ad ogni altro
incombente, anche di carattere fiscale, conseguente al trasferimento del bene, con autorizzazione a
richiedere allaggiudicatario eventuale integrazione del fondo spese a copertura degli oneri (imposte,
spese, ccc.) di trasferimento.

In caso di vendita soggetta ad IVA viene autorizzato espressamente il delegato a procedere, in nome e
per conto dei condividenti, al versamento diretto dell'.V.A. relativa alla vendita all'ufficio fiscale
utilizzando il modello F24 nel quale va precisata la partita L.V.A. dell'esecutato ed indicando il codice di
tributo 6501 sc Pesecutato & irreperibile. 11 delegato provvedera ad cmettere la relativa fattura in nome ¢
per conto dell'esecutato avendo cura di applicare il regime del reverse charge di cui allart. 17 DPR
633/72 laddove il venditore abbia optato per PIVA e Pacquirente sia anch’esso un soggetto IVA, e dia
comunicazione all'esecutato degli adempimy

FORMAZIONE DEL PROGETTO DI
DELEGA il medesimo professionista per |
DISPONE che lo stesso formi il progette
a) trasmetterd la notula relativa agli
consentire al giudice di procedere alla |
custode (che non lo abbia gid fatto) a
procedere alla contemporanea liquidazior
b) entro i successivi 30 giorni pred
inviarlo, tramite PEC ¢, in mancanza,
contumaci);
¢) unitamente al progetto sara depos
in giacenza da distribuire;
d) fisserd appuntamento avanti a sé
entro 30 giorni dal deposito del progetto
¢) svolta Pudienza per la discus
comunicazioni di cancelleria, in caso di
depositera in PCT copia del verbale
rendiconto di tutte le operazioni svolte;
f) dopo che il giudice avra dich
versamento delle somme attribuite ai ¢
mediante forme di pagamento equipolle
delle relative quietanze;
g entro dieci giomi il delegato
svolte successivamente al deposito dell
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quictanze; la copia degli assegni circolari o le ricevute dei bonifici; Pestratto conto da cui risultino tucti i
pagamenti effettuati; Pestinzione del conto corrente vincolato al procedimento;

h) qualora, invece, vengano formulate contestazioni al progetio di distribuzione, il delegato
rimettera, allegando il proprio parere in merito, il progetto divisionalc al giudice, che fisser udienza per
Papprovazione avant a sé.

FISSA

la prossima udienza per il giomno 27.10.2020, ore 12,00, al fine di verificare Io svolgersi delle operazioni
delegate.

Massa, 01.02.2019




