TRIBUNALE DI MASSA

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA CON MODALITA SINCRONA e

Procedura esecutiva immobiliare Rg. 75/2018
Giudice - Dt. Elisa Pinna il
Custode Giudiziario - Dott. Marco Molendi

Delegato alla vendita - Dott. Marco Molendi
Ao AR

Il sottoscritto, dott. Marco Molendi c.f. MENMRC77HO05G6281. con studio in MassamVIa
Massa Avenza n. 223 el 0585/ 43273 mail:  dott. marcomolendi@gmazl com PEC
marcomolendi.commercialisti@postecert.it nella qualita di professionista delegato ai sensi dell’art.
591 bis cp.c., giusta delega del Giudice dell’ Esecuzione, al compimento delle operazmm di
vendita nella procedura di cuj in epigrafe,

- AVVISA A
che il giomno 24/05/2019 alle ore 12.30, presso il Tribunale di Massa Piarza De Gasperi 1 -
Palazzo di Giustizia, piano 1, presso I'zula delle udienze civili, o altra eventuale, procederi alla

vendita telematica sincrona tramite la piattaforma www.garavirtualedt, del seguente bene

immobile, meglio descritto in ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti, nel nspetto de]la
normatva regolamentare di cui allart. 161 Zer disp. att. c.p.c. di cud al decreto del Ministro della
Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32. |
LOTTO UNICO
Prezzo base: € 1.187.447,43.
Offerta minima: € 890.585,58 pati al 75% del prezzo base.
Cauzione: 10% del prezzo offerto.
Rilancio minimo di gara: € 10.000,00
IBAN: IT14P0617513602000081825080

DESCRIZIONE LOTTO: -
Diritto della piena ptoptietd su Capannone industriale posto in Catrara, iocahta di Frassina in via
Aurelia km 383 nel comune di Carrara ed ¢ stato edificato pell'area mdlwduata come "ex
Fibronit" posta in posizione baricentrica tispetto alle cittd di Carrara e Massa e confinante 2 nord-
est con la via Aurelia, a sud-est con via Riccardi, 2 sudovest con via di Ceha ¢la ferroviaca nord—
ovest con via Marchetti. ' J o
Il compendio pignorato tisulta idcntifica"féj.ré]l’Agenzia del Textitorio di Massa Carrara — Catasto

dei Fabbricati del Comune di Carrara, come segue:



* foglio 8 mappale 548, sub 6,

In forza del diolo di provenienza, risultano le séguenti servitl:

- servitu di passo pedonale solo in caso di emergenza a carico del mappale 548 sub. 7 €a
favore del mappale 548 sub.6; a carico del mappale 548 sub.6 e a favore del mappale 548
sub.3 e sub.l e 2.

- servitu per installare un pulsante di apettura cancello, a carico del mappale 548 sub 8 e2,
posizionato in modo tale che non Possa essere azionato dall'esterno della recinzione’ posta
sul mappale 560 e 548 sub.8, fra i ‘mappali 548 sub.2 ¢ 561 subl ametti 9 ,20 citca dal
confine con il mappale 565, e 2 favore del mappale 560. T passaggi di fogna bianca e nera,
acquedotto, Enel, gas, Telecom, posti lungo i mappali 552, 563 (sub.10, 11 e 12), 565 540
551, 557 560 € 561(sub 6 ¢ 7) del fogho 86.

SITUAZIONE URBANISTICA E CATASTALE:

Il fabbricato deriva dalla varazione per ampliamento e demolizione parzale del 27.07.2008 prot

. MS0115639 dei mappali 490, 463, 500, 501, 502, 503, 218, sub. 1, 287 sub. 6 e 7 del foglio 86.

Rispetto al Provvedimento Autonzzauvo n°13 del 29.06.2005, cuj & segmto il Provvedimento

Autorizzativo Unico n°11 del 06.06.2007 silasciati dal Responsabile dello Sporteﬂo Unico per le

imprese (SUAP) ed alla relativa pratica Sismica depositata presso il Genio Civile di Massa & n°858

del 05.11.2004, cui sono seguite sette integrazioni depositate tra il 2007 e il 2009, il Ctu ha
riscontrato la realizzazione di modifiche strutturali, edili ¢ un probabile aumento della Superﬁme

Utlle Lorda per le quali sard necessatio procedere al deposito di un accertamento di conformiti

con sanatoria strutturale.

1L CTU in particolare ha rilevato:

1. parte del volume del lotto D3 & stato maggiorato. L'altezza media intetna rilevata nello spazm
produttivo & di 10,84 m con un minimo in gronda di 1041 m e massimo. 1n mezzera di 11 27
m. Nell'area setvizi a piano terra l'altezza Interna ¢ di 4,31, L'area soppalco ha un'altezza media
d1395mconunmmnnodli’)50meunmass1rnod144(}m

2. La zona a due livelli, soppalcata ¢ copetta con un tetto a capanna e non a padlghone come
previsto da progetto.

3. La zona soppalchi ha una distribuzione completamente differente.

4. I piano terra, di progetto, € una unica unitd che coinvolge anche il sub.5 mentre in realth &
distribuito e diviso in modo completamente diverso _

5. La posizione della scala interna per raggmngere it piano ptimo & rappresentata in p051z1one
differente tispetto a quella realizzata, . : '

6. Non ¢ stato ancota depositato il nullaosta dei Vigili dei Fuochi che dovra fare parte dei
document predisposti per i completamento defla pratica edilizia e che certifichers la tipologia

di pareti posate tra i diversi subalterni



Le difformitd silevate incidono di riflesso su gli altri capannoni facenti parti del fabbncato D3
costituito 2 sua volta oltre che dal sub.6, anche dai sub. 5 e 7. Si precisa che néilsub. 5né il sub 7
sono statl oggetto di ispezione da parte della CTU e quindi non & possiblle stabilire con
precisione le eventuali difformita che complessivamente dovranno essere sanate con Veventuale
pratica edilizia che coinvolgerd tutti e tre i subalterni in cuj & stato suddiviso il lotto D3, mNon
solo, da una valutazione globale dei tre capannont dipenderi sia la detemnnazione deﬂ’ev;;;‘;ﬁaie
sanzione, sia il tipo di pratica edilizia richiesta dallUfficio Urbanistica del- Comune di Carrara.
L'ipotesi formulata in petizia & basata unicamente su quanto tilevato e osservato dalla CTU in
sede di sopralluogo del solo sub.6. '

Le verifiche, e soprattutto i caleoli relativi alla S.ULL, » vedranno coinvolte anche Je altre propﬂeta
ovvero i fabbricati autorizzati con Provvedimento Autorizzativo n®13 del. 29.06.2005 che a sua
volta ¢ collegato al Provvedimento Autorizzative Unico n°11 del 06.06. 2007 poiché il valore
totale della SUL coinvolge tutt gli immobili edificati nel compendio.

Pet la regolarizzazione dei capannoni sard necessario ottenere da oggl in fa]limento

Pautotizzazione all’ u‘ahzzo di ulteriore SUL
Per maggiori dettagli si rinvia alla petizia di stima i atti, a firma Ing. Sara Manrum
Confini: Il mappale 548 confina a sud-est con le part.573 e 302, a sud-ovest con strada vicinale

Celia che & limitrofa al t2.104 del comune di Massa mapp.86, a ovest-nord-ovest ¢ nord- nord—est

con fg.86 part.540. Il bene esecutato mdm.duato al fg.86 mapp.548 sub.6 confina a nord -ovest
con stesso foglio stesso mappale sub.5, 4 e 10, 2 sud-est con sub.7.

Disponibilitd del bene: libero

Oneri condominiali: non ¢ condominio ma un consorzio dei capannoni circostanti. Secondo
quanto previsto nel titolo di provenienza, al capannone in oggetto competono una propo:zmnale
quota di diritti ¢ doveri sugli enti e spaz1 comuni nella misura che dovra. essere determinata

mediante approvazione di apposita tabella millesimale dai membri del consorzio

‘4itolo di provenienza: il bene ¢ pervenuto alla societd esecutata in forza di atto di assegnazmne
di bene sociale atto a rogito Notaio Matteuca del giorno 30.12.2008, rep. 842 e racc. 677 Neﬂa
nota di trascrizione del titolo di provemenza ¢ stato specificato quanto segue: “le part
convengono che 1l diritto di trasferimento della proprieti del bene assegnato sia sottoposto alla
duplice condizione tisolutiva dellaccertamento, con le modalith  infra indicate,
dell'inadempimento da parte della parte assegnataria, dell’'obbligazione di pagamento deﬂa parte
di prezzo eventualmente ancora dovuti, nei termini precisat nell’atto di assegnazmne nonche
dell’'obbligazione di dmborso dei costi per la realizzazione delle opere inerenti il complesso
immobiliare in oggetto entro il termine essenziale del 31 dicembre 2012, salvo impedimento di
natura oggettiva che rendano impossibile il rendiconto dei cost anzidett entro tale data. All’uopo

la cooperatwa dovra tempestlvamente € €on congruo antlclpo comumcare a clascun mteressato 1

quovo termine per gli adempimenti anzidetti, all’'uopo a titolo mexar_z_iente esemplificativo
3



dovranno essere intese, tra glt altr, quah costi da ripartire pro quota fra gh interessati per la
realizzazione delle opere inerenti il complesso immobiliate in oggetto anche Je eventuali spese per
la bonifica delle aree (foglio 86 mappali 489 e 491). La duplice presente condizione tisolutiva,
come anzi precisato ¢ stata prevista nell’esclusivo interesse della cooperativa e quindi si configura
come condizione unilaterale. La duplice condizione risolutiva si conslderera avverata in C‘;S;) di
inadempimento definitivo delle obbligazioni della parte assegnataria nei termini anzidett,
applicandosi ai fini della valutazione di tale definitiviti le norme sul codice divile
sull'inadempimento dell’obbligazione, ciascun evento dedotto nella duplice condizione rlsoluuva
anzidetta si considererd verificata solo a seguito del formale accertamento dellavvenuto deﬁmtlvo
inadempimento”. Si da atto che a catico della parte assegnataria il Tnbugale di Massa, sezione
distaccata di Carrara, in data 26.09 2012, ha emesso, proprio per il mancato versamento di quote
di spettanza dovute per il completamento del complesso immobiliate, il decteto Ingiuntivo n.
348/2012, di cui & stata autorizzato la provvisoria esecutorietd in data 29.01.2013; tale decreto
Opposto ai sensi dell’art. 645 c.p.c, & divenuto definitivo ai sensi del’art. 653 cp.coa seguito della
mancata riassunzione del giudizio da parte dellingiunta, ¢ munito di formula esecutiva in data
23.11.2018. La somma ingiunta & pari ad euro 240.569 »20 oltre intetessi ex art. 5 D] 9.10.2002
dalla data del 21.09.2012 al saldo, nonché spese di procedura liquidate in complessw1 euto
2.311,50 oltre rimborso forfettario 12 »20%, iva € cnpa, nonché spese successive ed occorrende
CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA
- La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cul si trova, anche in riferimento alla
Legge 0. 47/85 come modificato ed integrato dal IDPR 380/2001, e fermo il disposto dell’art.
2922 c.c.

£

- La vendita ¢ a corpo e non a misura. Eventuah differenze di misura 001 potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo. o

- La vendita forzata non & soggetta alle notme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potrd essete revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualit o difformit deﬂa cosa venduta, oner di qualslasi genere ivi corn;:eﬂ
ad esempio, quelli urbanistici ovvero detivanti dalla eventuale necessith. di adeguamento di
impiant alle legg1 vigenti, spese condominiali dell’anno in cotso e dell'anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerat], anche se occulti e comunque oon
evidenziati in perizia, non potranno dar [uogo ad alcun dsarcimento, indenniti o ndumone del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni. _

» Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbarﬁstico—e&ﬁizia, Paggiudicatario,
potra ricotrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 dells legge 28 febbraio 1985, n.47
come integrato e modificato dallart.46 del DPR. G giugno 2001, n.380, purché presentl
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notlﬁca del decteto di

trasferimento, o in mancanza, entro 120 giorni dalla sua emissione.



- Limmobile viene venduto libero da is;:rizioni ipotecarie e da trasctizioni di pignoramenti che
saranno cancellati a cuta e spese della procedura. La partecipazione alle vendite giudiziarie non
esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecatie ¢ catastali e dall’accertare il reglme ﬂscale
applicabile  allacquisto. Ogni onere fiscale detivante dalla vendu:a sari a eatico
dell’aggiudicatario, - ‘ e

- Qualora aggiudicatario non lo eseati, i custode proceder? alla liberazione dellimmobile, ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino
alla approvazione del progetto di distribuzione.

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA SINCRONA

GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA: Edicom Finance Srl

PORTALE DEL GESTORE DELLA VENDITA: www.garavirtuale it

REFERENTE DELLA PROCEDURA: Dott. Marco Molendi

DISPOSIZIONI GENERALI

Le offerte di acquisto ed i relativi docimenti allegati dovranno essere depositate, entro le

ore 12,00 del giorno antecedente a quello della udienza di vendita sopta indicata ossia
entro le ore 12,00 del giorno 23/05/2019 [termine per la formulazione delle offezte come
avente scadenza sempre in un giotno non festivo (con esclusione del sabato)];

L’offerta dovra essere compilata tramite il modulo web “Offerta Telematlca” fornito dal

Ministero della Giustizia 2 cui & possibile accedere dal portale www.oaravirtualeit dalla scheda

del lotto in vendita, in ooni caso s precisa che Il “manuale utente per la presentazione dell’offexta

telematica” ¢ _consultabile _allindirizzo _ htp://pst .giustizia.it, sezione _“docummenti”,

sottosezione “portale delle vendite pubbliche”.

L’offerta, a pena di- inamnﬁssibi}ité,". dovea essere sottoscritta digi%élmente, ovvetrosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell’art 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. e
In alternativa, & possibile trasmettere Pofferta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica cortificata per la vendita lelomatioa 23 sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’azt. 13 del D.M. n.
32/2015, con la precisazione che, in tal caso, la trastmissione sostituisce la firma dellofferta a
condizione che Iinvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna dL cul
all’ art 6 comma 4 del DPR n° 68 del 2005 Il gestore del servizio di posta elettronica certlﬁcata
attesta nel messaggio (0 in un suo a]legato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di
accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere Iofferta
(questa modalith di trasmissione dellofferta sard concretamente operativa una volta che
saranno eseguite a cura del Mnustero deﬂa Giustizia le formalita di cui alPart, 13, c';;‘r;r’na
4 del D.M. n. 32/2015).

ATTENZIONE
PRECISAZIONI



Gli interessati all’acquisto - escluso it debltore e ghi altri soggetti a cui & fatto dmeto dalla legge -
dovranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica, come
sopra specificato, personalmente o a mezzo di avvocato munito di procura speciale, anche a
norma dell’art. 579 cpe

1. L’offerente che intenda partec1pate personalmente (quindi offerente € _presentatore

coincidono), dovri sottoscrivere con firma disitale Pofferta di acquisto ¢ inviare la busta tramite

pec ordinaria, dovra, quindi, munirsi di indirizzo pec e di firma d1g1taie

2. Se lofferente non intende partecipare alPasta personalmente ed intende avvalersi delia
figura del presentatore (quindi offerente € presentatore hon comcldono) i presentatore al
sensi dell’art 571 cpe potra essere solo un procuratore legale (avvocato) munito di procura
speciale ( art. 571 ¢pe primo comma ogr#no tranne o debitore & ammesso a offiire per Lacquisto dell immobile
Digrorato personaimente o a mezz0 di procuratore Zegaz/e anche a norma dell rsza 379 wltimo compa).La
procura deve essere redatta nelle forme dell’atto pubblico o della sctittura privata autenticata e
puo essere allegata anche in copia per J.mmagme” ex art 12 comma 4 quarto’ p‘eriodo D.M. 32/15)
3. NelPipotesi in cui pitt soggetti intendano presentare un’offerta congiuntamente
dovranno rilasciare procura, (redatta nelle Jorme dellatts pubbiico o della serittura Pprivaia awtenticata ¢ che
Pud essere allegata anche in copia per smmagine” ex art 12 comma 4 guarto periods D.M. 32/15), a favore, del
soggetto che sottoscrive Pofferta ex ast, 12 cotnma 5 ultimo pertodo.

In alternativa, la procura potri essete rilasciata dagli altri offerenti al tltolare deﬂa casella di posta

elettronica certificata per la veadita rtelematica, allorquando  quest’ultima modalita dj

trasmissione dellofferta, (s 4 mes30 della casella di posta elettroniva certificata per la vendita te[emaz’im

utilizzata per trasmetiore Pofferta ai semsi del/ arl. 12 comma 4 ¢ dellart. 13 def D.M. 32/15 ) sara

concretamente operativa. 7‘5.;,;.

Il presentatore — titolare della pec otdinaria - compilato il modulo web “Offerta Telematica”,

firma il file XML dell’offerta completa di tutti gli allegati (@ file prenderi la forma di
“offertaintegrale.xml p7m™). A questo punto;, 1.1 modulo web “Offerta Telematica” eiabora 1 datl

Inseriti dal presentatore € salva Pofferta, temporaneamente In un’area nservata

In questa fase, il Ministero controlla che al presentatore indicato ne]l’offerta sia associata la firma

digitale utilizzata per firmare il file delPofferta XML. Il modulo web_“Offerta Telematica”

tende, quindi, disponibile Ia busta  _dell’offerta in formato _ zip. D?m (es.

“offertal234567 zip. p7m*?) e Ia invia al ptresentatore tramite email. Detta email contlene

“URL” e chiave di accesso che consentono al presentatore di recup_erare € scaricare nei

“download” Pofferta telematica_completa (in formato zip.p7m). 11 file -in formato

b

Zzip.p7m- dovr

revisti, al Ministero tramite pec all’mdmzzo

offertapy_p.c_lgsia@gusﬂzmcert.ﬂ Si raccomanda di non tentare di aprirve il file contenente

Pofferta e restituito dal sistema, pena Palterazione dello _stesso” e Pinvalidazione

dellofferta.

Dofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
. 6



avvenuta consegna da parte del gestore d1 posta elettronica certificata del Mlmstero della
Giustizia. |
L’OFFERTA D’ACOUISTO

L’OFFERTA DI ACQUISTO E IRREVOCABILE E. DEVE CONTENERE:

v il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita TVA, residenza
domicilio del soggetto offerente; qualora il soggetto offerente risieda fuori dal terntorlo
dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra mdlcare i
codice fiscale ﬂ[asciato dallautotiti fiscale del paese di res1denza o analogo codice

identificativo come previsto dall’ast. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015,

v se il soggetio offerente & coniugato in’ regime di comunione legale dei beni, copia “del

documento di identitd e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito

successivo all'esito di aggiudicazione e ptima del versamento del saldo prezzo) invece, pet

escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessatio che il contuge, tramite il

pattecipante, renda la dichiarazione prevzsta dallart. 179, del codice civile, allegandola
all’offerta, ‘ o

v ose Pofferente & minorenne, Pofferta dovrd essere sottoscritta digita]mg;pte - 0, in altetnativa,
trasmessa tramite PEC (posta elettronica cortificata) per la vendita felematica - da uno dei genitori,
previa autotizzazione del Giudice Tutelare;

V' se lofferente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno l’offertaddeve
essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa tramite posta e!emﬂzm cers tficata per la vendita
telematica - dal tutore o dall’am.tmmstratore di sostegno, previa autonzzazmne del giudice
tutelare;

v in caso di domanda presentata da soggetto che agisce quale legale tappreseatante di una
societd dovrd essere allegato certificato della C.CLAA, dal quale risulti la costituizione
della societa ed i poteri conferiti a]i’offerente, ovvero la procura e la ciélibera che giustifichi
1 potet;

v Lofferta potd essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a

notma dell’art. 579 ultimo comma cpe;”
L’offerta di acquisto deve inoltre contenete:
- Indicazione dell’ufficio giudiziario pressé il quale pende la procedura;
- Panno ed il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero, o altro dato identificativo del lotto;

- 'indicazione del referente della procedurz;

- la data e l'ora fissata per Vinizio delle op-ér'azioni di vendita; o

- il prezzo offerto, che non potra essere inferiore allofferta minima ammissibile (pari al 75% del
prezzo base);

-1l termine per il versamento del saldo prezzo (detto termine soggetto a sospensione-iel
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periodo feriale) non potra essere superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione; in
caso di omessa indicazione del termine o nel caso in cui nell’offerta sia indicato un
termine superiore ai gg 120, il termine pet il saldo prezzo sard comunque da consiﬂél‘arsi
come indicato nel termine massimo d1 120 gioni dall’aggludzcazmne,-:-_ :
- Pimporto versato 2 titolo di cauzione;

-la data, Poratio e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione, qualora non venga fomito dalPistituto di credito il numero CRO, dovtanno
essere riportati i ca:tatteﬂ compresi dal SESTO al SEDICESIMO del cod1ce 1dent1f1cat1vo
del bonifico;

- il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata 12 somma oggetto def bonifico;
-lnditizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica uti]izzata per trasmettere lofferta e per HCCT;';;ﬁ", le
comunicazioni previste. Si precisa che quest’ultlma modalita di ttasrmsslone dell’offerta,
ovvero, a mezzo della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere Pofferta ai sensi dell’art. 12 comma 4 e dell’art. 13 del D.M. 32/15 sara
concretamente operativa una volta che saranno escguite a cura del Ministero- de!la
Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/ 2015), o

- Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni prev;tste
ALL’OFFERTA DOVRANNO ESSERE ALLEGATT:

- copia del documento didentiti ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- la documentazione, attestante il Versarnento (segnatatnente, copia_della contab}le di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancatio sl conto della procedura dell’i nnpotto della cauzione da

cui risulti il codige IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma opeetto del

bonifico ©

- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni co:[;i;.del
documento di identitd e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la’ facolta del deposito
successivo all’esito di aggiudicazione e prima del versamento del saldo prezzo}; invece, pet
escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione preWSta dall'art. 179, del codice civile, allegandola
all’offerta. ‘ . o

- se il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato, copia dellzjciocurnento d'tdentiti
e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive lofferta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice;

~ se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento (ad eslf;;;f)io
certificato del registro delle imprese) da cui dsultino i poteti ovvero 1a procura o l'atto di

nomina che giustifichi i poteri e la delibera;




- sePofferta & formulata da pit persone, copla anche per immagine della procura rﬂascmta dagh
altrl offerenti per atto pubblico o sctittura privata autenticata, in favore del soggetto che
effettua Pofferta, come specificato al punto 3 delle sopraindicate “PRECISAZIONI”

- la tichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore™) stilata sui rnoduh

reperibii sul sito internet www.tribunalemassai it, salva la  facolth di depos;ltarla

successivamente all’ aggludlcazione ma ,_Q_u a del versamento del saldo prezzo

- lofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad €
16,00) in modalita telematica. Nellipotesi in cui la modalita di pagamento telematica non fosse
possibile per problemi informatici i bollo potrd essere acquistato ¢ inserito, prevza sua
scansione, tra gli allegati all’offerta di acquisto.

- L'offerente dovra altresi dichiarare Peventuale volonts di avvalersi della procedura di mutuo in
caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c. (e meglio sotto precisato).

CAUZIONE

Dofferente dovri versare anttc;tpatamente a titolo di cauzione, una somma PARI AD

tramite bonifico bancario irrevocabile sul conto corrente bancario i mtestato alla Procedura
M
Esecutiva Immobiliare R.G. 75/2018 al seguente

IBAN: IT14P0617513602000081825080

Tale impotto sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. .

Il bonifico, con causale “Tribunale di Massa proc. Esec. Immob. R.G.E 75/2018

cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che Paccredito delle somme abbia Iuvogo

entro le ore 12 del giotno antecedente Pudienza di vendita sopra indicata ossia entro il

23/05/2019 ore 12,00 {termine per la formulazione delle offerte come avente scadégza

sempre in un giorno non festivo (con esclusione del sabato)]. _

Qualota il giorno fissato per Pudienza di vendita telematica non venga riscontrato

Paccredito delle somme sul conto cotrente intestato alla procedura, secondo la tempistica

predetta, Pofferta sard considerata inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione e allesito dell'avvio della gara in caso di plurimi offerentl
Fimporto versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri banca.n) sard restituito ai

soggetti offerentl non aggiudicatar. La restituzione avei luogo esclusivamente mediante honifico

sul conto corrente utilizzato per i versamento della cauzione da eseguirsi nel termine ch due

giorni lavorativi, con la precisazione che - nel caso in cui Pofferente sia ammesso alla gara i

termine sopra indicato per la restituzione della cauzione decorrera dalla dehberazmne finale sulle

offerte all’esito dei rilanci.

Plofferta ¢ irtevocabile ai sensi dellart. 571 comma 3 c.p.c,, che si tichiama al fine della validiti e

dell’efficacia della medesima.

ESAME DELLE OFFERTE



~ L’esame delle offerte e lo svolgimento delleventuale gara saranno effettuate tramite il portale
Www.garavittualeit. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal professlomsta
delegato solo nella data ed alloratio delludienza di vendita telematica, sopra indicati.

- La partecipazione degh offerenti all'udienza di vendita telematica avri luogo escluslvamente

tramite Parea riservata del sito ngarawrtuale it., accedendo alla stessa con le credenziali

personali ed in base alle istruzioni ticevute, almeno 30 minut prima dellinizio delle operazioni di
vendita, sulla casella di posta elettronica certlﬁcata o sulla casella di posta clettronica certiﬁcata
per la vendita telematica utilizzata per. trasmettere I'offerta quest’uitima modahta -Sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero de]la
Giustizia le formalita di cui alPart, 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015;

IN CASO DI UNICA OFFERTA AMMISSIBILE

Nell'ipotesi di presentazione di unica offerta ammissibile: 'f.‘:_',ﬁ;;. ‘

- selofferta sard pari o supetiore al “valore d’asta/prezzo di tifetimento” indicato nellavviso di

-

vendita, 'offerta satd accolta ed i] bene aggiudlcato all’offerente;
- se Pofferta sari inferiore al “valore d’asta/prezzo di rifetimento” indicato zellavviso di vendita

(ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell’offerta), I'offerta sard accolta ed il bene aggiudicato

allofferente, salvo che:
- in primo luogo, il professionista rltenga che vi sia setia possibilitd di consegulre un prezzo
superiore con una nuova vendita in ragione dellesistenza di circostanze specifiche e concrete (da
indicarsi in ogni caso espressamente in verbale);

- In secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588.- 589
cpe . s

Nel primo caso il professionista sottoscritto pronunceri nuovo avviso di vendita e comunichera
la circostanza al giudice dell’esecuzione.

Nel secondo caso, invece tocedera alla delibazione dell’istznza di assegnazione ed agli
2 3 P M

adempiment consequenziali. :
IN CASO DI PRESENTAZiONE DI PIU’ OFFERTE AMMiSSIBILI

11 Professionista procederi ad avvisare - gara telematica con modalita SINCRONA

- Nellipotesi di presentazione di pit offerte valide si procederd con gara telematica tra gli
offerenti con la modalitd sincrona sul prezzo offerto pitt alto, secondo il sistemna de plunmx
rilanci, aache in presenza di due o pit offerte di identico importo; la garz, quindi, avtd inizio
subito dopo Iapertura delle offerte teleratiche ed il vaglio di ammissibilitd di tutte le offerte
ticevute; i rilanci vertanno formulati esclusivamente in viza telematica ¢ con la smzultanea

connessione del giudice o del referente della procedura e di tutti gli offerenti,

- Le offerte giudicate regolati abiliteranno automaticamente Pofferente a]la partecipazione “alla
gara, tuttavia, ogni offerente ammesso alla gam sara libero di partecipare o méno.

- In particolare | pattecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line offerte
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In aumento tramite area rservata del portale del gestote della vendita telematica; ogni
pattecipante potrd formulate offerte in aumento nel petiodo di dutata detla gara; Paumento
minimo del rilancio sia in misura pati ad Euro 1.000,00 per gli immobili con valore & asta ﬁno a
Euro 50.000,00; ad Euro 2.000,00 per gh Jmmoblh con valore d’asta supenore a Euro 50. OOO 00
sino ad Furo 120.000,00; ad Buro 3.000,00 per gl immobili con valore d’asta superiore a Euro
120.000,00 sino ad Euro 200.000,00; ad Euro 5. 000,00 per gli immobili con valore d’asta
superiore ad euro 200.000,00 e sino ad euro 500. 000,00; ad euro 10.000,00 per gli 1mmob1h con
valore d’asta superiore ad euro 500.000 ,00.

- La gara avra inizio nel momento in cui il professionista avra cémpiéiato le verifiche di
ammissibilita delle offerte e sard dichiatata conclusa quando sara trascotso il tempo
massimo (3 minuti) senza che vi siano state offerte migliotative rispetto alPultima offerta
valida;

- Alla conclusione della gara, il professmmsta delegato procedera all’aggiudicazione,
stilando apposito verbale. Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara
(dimostrando cosi la mancata volontd di ogni offerente di aderire alla gara), laggwchcazmne

avverra sulla scotrta degli element di seguito elencati (in ordine di priorita):

* maggior importo del prezzo offerto:
* 2 parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;
* 2 parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

*a paritd, altresl, di termine per il versamento del prezzo, priofitd temporale nel dep051to
dell’offerta.

il professionista procederd infine come sééfie:
* qualora il miglior prezzo offerto allesito della gara o comunque il miglior prezzo dsultante
all'esito dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cul non siano formulate offerte in aumento,
in fase di gara dimostrando cosila mancata volonta di ogni offerente di aderire alla gara) sia pati o
superiore al “valore d’asta/ prezzo di tiferimento” indicato nell’avviso dlgyendua, il bene sara
aggiudicato al miglior offerente come sopra individuato;

® qualora il miglior prezzo offerto allesito della gara o comunque il miglior prezzo risultante

allesito dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano formulate offette in aume ato)

sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di rlfcnmento” indicato nell’avviso ch vendita e siano state
presentate istanze di assegnazione, il professionista non dari uogo aﬂ’aggudlcazione e procederi

alla delibazione dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.
SI PRECISA;

- che anche nel caso di mancata connessione da parte deli’un.ico offefente,
I'aggindicazione potra comunque essere disposta in suo favore.
- che nei casi programmati di mancato funzionamento dei sisterni informativi del dominio

glustizia comunicat al gestote della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi




v

automatizzati del Ministro della Giustizia ai sensi dellart. 15 primo comma)  DM. 32/2015,
Vofferta sia formulata mediante invio all Inditizzo a mezzo posta elettronica certificata
altinditizzo mail indicato dal professionista delegato.
-che nel casi di mancato funzionamento dei sisterni informativi del dominio giustizia- non
programmati o non comunicati, ai sensi- deﬂ’art 15 primo comma, D.M. n? 32/ 2015, Pofferta si
intende depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta di accettazmne da parte del
gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualits, previa documentazione a
cura dellofferente della tempestiva presentazione dell'offerta, il gestote della vendita & tcnuto a
petmettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita ;
- che 1 presentatore, quale soggetto che compila ed eventualmente firma’ Pofferta telematica
prima di presentasla con specificato titolo pet ciascun offerente, pud trasmettere una sola offerta
pet ciascun esperimento di vendita; _
SALDO PREZZO e SPESE DI AGGIUDICAZIONE

Lraggiudicatatio dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente del}a
procedura i residuo prezzo (detratto Pimporto gia versato a titolo di cauzzone) nel termine
indicato nell’offerta, con la precisazione che — ai fini della verifica della tempesdvité del
versamento si dard rilievo alla data dellordine del bonifico, oppute potra consegnare al
professionista delegato un assegno circolare non trasfetibile intestato a Tribunale di Massa
procedura esecutiva immobiliare RGE 75/2018. Come previsto da]l’art 585 ¢. 3 cp.c,

Yaggiudicatario ha la possibilita di far ticotso, per il pagamento del saldo prezzo, ad un contratto
di finanziamento con ipoteca di primo grado sulPimmobile di cui si & reso aggiudicatario. In tal
caso, il versamento del saldo prezzo sara effettuato direttamente dalPTstituto di Credito mutuante
mediante assegno citcolare non ttasferibile intestato a “Tribunale d{__Massa Procedura
Esecutiva Immobiliare RGE 75/2018 detto termine (soggetto a sospensione nel pertiodo
feriale) non potra essere superiote a 120 giorni dalla data di aggiudicazione; in caso di
omessa indicazione del termine o nel caso } cul nell’offerta sia indicato un termine

superiore ai gg 120, il termine per il saldo prezzo sara comunque da considerarsi come

indicato nel termine massimo di 120 giomi dalPaggindicazione.

Nello stesso termine e con le medesime modaliti Pagoiudicatario dovra vetsare Pammontare delle

Imposte di registro ¢/0 TVA_ (se e del caso siz dovuta come per legge) ipotecaric e catastah neﬂﬂ

misura prevista dalla leope e poste 4 SUQ. carico, unitamente alla quota di compensg sDettante al

professionista deleeato ex art.2. comma sett!rno D.M. 227/2015 {come mdlcatagh dallo stesso

professionista). Se il prezzo non & depositato el termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con
decreto dichiarers la decadenza dell’ aggiudicatatio e pronunceti la perdita della cauzione a titolo
di multa, mentre il professionista delegato fisserd una nuova vendita. Se il ptezzo al fine ricavato
dalla vendita, unito alla cauzioge confiscata, risultasse infetiore a quel}o dell” aggludicazmne
dichiarata decaduta, Paggiudicatario ma&emplente sard tenuto al pagamento della differenza ai

sensi dellart. 587 c.p.c. La vendita & soggetta alle imposte di tegistro, ipotecarie e catastali nella
.12



misura prevista dalla legge; tali oneri fiscali saranno a catico dell’aggiudicatatio. In caso di revoca
dell’aggiudicazione, le somme erogate saranno testituite all’lstituto di Credito mutuante senza
aggravio di spese per la procedura. ' -
Rik ok ok ok
Ove il creditore procedente o un creditc&é intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo
fondiatio, I'aggiudicatario, ai sensi dellart. 41 comma 5 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha facolta di
subentrare nel contratto di mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggmdlcazmne
definitiva, pagando al creditote fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali d15gu1d1
od omissioni nell'indicazione del calcolo da parte dellistituto di credito-o contestazioni del
medesimo da parte delPaggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il
mancato versamento del prezzo e l’aggmdlcatano sara tenuto al pagamento nel termine mchcato
nellofferta oppure nel termine di 120 giorni allesito della gara.
1l professionista delegato provveders ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’ar_t 59
D.Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del pacsaggio} e le opera,zmm conseguenti previste
dalla medesima disciplina.
koK Ak ok kor
Gli interessati all'acquisto possono visiopare il compendio pignorato contattando i Custode e
Delegato alla vendita dott. Marco Molendl CF MLNMRC77H05G628L con'studio in Massa, Via
Massa Avenza 223, (Einail dott. marcomolendi@gmail.com Tel.: 0585/ 43273).
3i fa inoltre presente che presso il Tribunale e, in particolare, al Piano primo canceﬂeﬂa
esecuzioni immobiliari del Palazzo di Glustizm sito in Massa Piazza De Gasperi n® 1 & attlvo
SPORTELLO  INFORMATIVO E. DI ASSISTENZA TECNICA PER LA
PARTECIPAZIONE ALLE VENDITE TELEMATICHE "GRUPPO EDICOM SRL",
operativo dalle ore 15 alle ore 17 dei giorni di martedi e giovedi ¢ dalle ore 8.00 alle ore 12. OO del
venerdi, recapito: 0585 488132.

La partecipazione alla vendita implica: -

- 1a lettura integrale della relazione pei:itéle e dei relativi allegatiy -

- Paccettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso, nel regolamento

di partecipazione e nei suoi allegati;

- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di conféﬁ‘i‘iitﬁ

degli impianti alle norme sulla sicatezza e dell’attestato di certificazione energetica.

La pubblicit sara effettuata a norma dell’art. 490 del c.p.c. secondo le modaﬁté stabilite dal G.E

mediante:

v pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia, in area pubblica denotmnata
“Portale delle vendite pubbliche™:

v pubblicazione sui siti internet: www.asteannuaciit e relativi servizi correlati (oltre al

servizio GPS Aste, Gestionale Aste e mail target) - www.asteavvisi.it -www.rivistaastegindiziarie it

e relativa sezione Aste Giudiziarie del Tribunale di Massa www.tribunalemassa. it



v pubblicazione dell’avviso dasta per estratto su: ,

- Quotidiano “La Nazione edizione di Massa-Carrara”, nelle pagine locali dedicate alle VCnditﬁ
giudiziarie del Tribunale di Massa; .

- Quotidiano “Il Sole 24 ore” pagina nazi;j”nale dedicata al Tribunale di Massa (solo relativamente
agli avvisi di vendita relativi 2 lott con prezzo base d’asta supetiore ad € 50.000,00);

v free press “Rivista aste giudiziarie Tribunale di Massa™ free press “Rivista de_l,l(i aste

giudiziarie edizione Lombardia”

v redazione di scheda informativa su “canale aste” — web TV www.canaleaste.it per le
vendite con prezzo base d’asta supetiore ad euro 50.000,00;
v servizio “Gestionale Aste” con inserimento dell'avviso di vendita sui pnnupah portah

Internet immobiliari privati, per le vendite con prezzo base d’asta superiore ad euro D0.000,QQ_,_;

skopk

Infine, il sottoscritto Delegato alla vendita dispone, nel caso in cui non siano proposte offerte
d’acquisto entro il termine stabilito, o le stesse siano inefficaci ai sensi dellart, 571 c.p.c., oppure
qualora si vedfichi una delle circostanze previste dall’art. 572 comma 3 ¢, p.c. o la vendita senza
incanto non abbia luogo pet qualsiasi altra raglone e in mancanza di domande di assegnazmne ia
convocazione delle partl dinpanzi a sé per il medesimo giorno 24/05/ 2019 ore 12:00 ove,
disporra in ordine ai fatur esperimenti di vendita secondo le direttive i tmpartite nell’ordinanza di

vendita e delega.

Massa, 08 febbraio 2019

Dr. Mareo Molendi
Professionista Delegato exc art 5971 bis gpe
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