1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. %/ 2018

Tribunale di Massa
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: BANCO BPM SOCIETA PER AZIONI

N° Gen. Rep. /2018
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delte Esecuzioni: Doit.ssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Cathy Vigneron
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Loto 001 - Unico
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, ¢ / 2018

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Bene: Viale Lunigiana n. 2h - Centro Cittd - Aulla {MS) - 54011

Lotto: 001 - Unico
Corpo: Appartamento

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

£
nato a Palermo KGN cr

foglio 22, particella 1502, subalterno 79, indirizzo Viale Lunigiana, piano 6.
comune Aulla, categoria A/2, classe 2, consistenza 7.5, superficie 150, renditg €
677,85

Corpo: Garage

Categoria: Garage o autorimessa [G]

qnon‘o a Pailermo “
foglio 22, particella 1502, subalterno 20, indirizzo Viale Lunigiana, piano S1,

comune Aulla, categoria C/é, classe 7, consistenza 16, superficie 17, rendita €
51.23

2. Stato di possesso
Bene: Vidale Lunigiana n. 2h - Centro Cittd - Aulta (MS) - 54011

Lotto: 001 - Unico

Corpo: Appartamento

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiar
Corpo: Garage

Possesso: Qccupato dal debitore e dat suoi familiar

3. Accessibilita degli immobili ai socggetti diversamente abili
Bene: Viale Lunigiana n. 2h - Centro Citta - Aulla (MS) - 54011

Lotto: 001 - Unico
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1. Rapporo distima Esecuzione Immobiliare - n. 9 / 2018
Corpo: Appartamento
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: Garage

Accessibilita degli immobili ai soggetil diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: Viale Lunigiana n. 2h - Ceniro Citid - Aulla (MS) - 54011

Lotto: 001 - Unico

Corpo: Appartamento

Creditori Iscritti: Unicredit so i RN ,aancol

BPM SOCIETA' PER AZIONI

5. Comproprietari

Beni: Viale Lunigiana n. 2h - Centro Cittd - Aulla (MS) - 54011
Lotto: 001 - Unico :

Corpo: Appartamento
Comproprietari: Nessuno

Corpo: Garage
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Vidle Lunigiana n. 2h - Cenfro Citfd - Aulla (M) - 54011

Lofto: OC1 - Unico

Corpo: Appartamento
Misure Penatli: NO

Corpo: Garage

Misure Pengli: Non specificato

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Viale Lunigiana n. 2h - Centro Cifia - Aulla (MS) - 54011
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1. Rapporto di siimu;Esecquone Immobiliare - n. 7/ 2018

Lofto: 001 - Unico
Corpo: Appartamento

Continuitd delle trascrizioni: S

8. Prezzo
Bene: Viale Lunigiana n. 2h - Centro Cittd - Aulla (MS) - 54011

Lotto: 001 - Unico
Prezzo da libero: € 202.500,00
Prezzo da occupato:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2 / 2018

Lotto: 001 - Unico

La documentazione ex af. 567 c.p.c. risulia completa? Si - | procedente ha optaio per il
deposito di certificazione notarile sulle iscrizioni & frascrizioni gravanti sul bene pignorato. Lg
certificazione risale sino ad un atto di acguisto derivativo hrascritto in data antecedente di
aimeno venti anni la trascrizione del pignoramento. ll creditore procedente ha depositato
Festratto di mappa attudie mentre it perito stimatore produce i certificati catastali aggiomat]
completi di estratti di mappa,planimetrie catastali,visure storiche ed ordinarie{Allegaio B).

La frascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulia completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Appartamento.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Centro Citt, Viale Lunigiana n.
2h

Piena proprietd .
Cod. Fiscdle:

Residenza: Viale Lunigiana - Staio Civile:
Coniugato - Regime Patriimoniate: Separazione - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietart.
Nessuno

Note: Acguisto della piena proprietd come bene persondle in regime di separazione
dei bent.

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ” a Paemo il _ C.F:
mfoglio 22, panic 2, subdlterno 79, indirizzo Viale Lunigiana,

piano 6, Co , categoria A/2, classe 2, consistenza 7.5, superficie 150, rendita
€ 677,85 :

Derivante da: DATI METRICI: variazione nel classamento. del 24/03/2006, protocoilo n.
MS0018287, in atti dal 24/03/2006. DATI INTESTATARI: Atto Pubblico del 02/05/2006, nota
preseniata con modelio unicoin attfi dal 11/05/2006, repertoric n. 6085, Rogante De
Luca Tommaso, sede Massa, compravendita n. 4051,1/2006

Millesimi di proprietd di parti comuni: Millesimi di proprietd generali: 33,09 / 1000

Confini: A laic Nord confina con vuoto su sub. 91 (B.C.N.C. a fuiti i sub.), a lafo Ovest
con alfro appartamento al sub. 77 e vano scald comune af sub. 35, a lato Sud con
altro appartamento af sub. 98 e vano scala comune al sub. 35, a lato Est con vuoto su
posti auto esterni di altra proprietd softo con altro appartamento al sub. 74, sopra con
aliro appartamento al sub.82,

Conformitd catastdie:
Sono state rscontrate le seguenti iregolaritd: Errata indicazione dellorientamento
geografico in planimetria (simbolo Nord)
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1.  Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 9 / 2018

Regolarizzabili mediante: Presentazione di nuova pionimetria con orientamento
carretto.

Redazione e presentazione di nuova planimetria catastale riportante | dati comefti. Gli
oneri di sequito quantificati, al netio delflVA, sono stati suddivist ol 50% tra le due
difformita riscontrafe sanabili con unica denuncia di variazione: € 275,00

Oneri Totali: € 275,00

Conformitd catastale:
sono state riscontrate le seguenti iregolarita: Leggere difformita nella rappresentazione

grafica degh spazi interi e difformita nella rappresentazione grafica dei murl divisori
che insistono sul balcene e sul lastrico solare,

Regolarizzabili mediante: Presentazione di nuova planimetria con indicazioni corette.
Redazione e preseniazione di nuova planimetria catastale riportante § dati corretti. Gli
oneri di seguitc quantificati, al netto delltVA, sono stali suddivisi ot 50% fra le due
difformitd riscontrate sanabili con unica denuncia di variazione: € 275,00

OCneri Totali: € 275,00

Note sulla conformitd catastale: Non si ravvisano particolari difformita nella
rappresentazione grafica dellimmobile oltre a quelie gi& esposte sopra.

ldentificativo corpo: Garage.

Garage o autorimessa [G] sito in frazione: Centro Cittd, Viale Lunigiana n. 2h

Quota e tipologia del dInHo
11 oprietd

Cod. Residenza: Viale Lunigiana n. 2/H - Stato Civile:
Coniugato - Regime Pairimonicle: Separazione - Data Matrimoni

fyventuali comproprietar;

Nessuhno

Note: Acguisto della piena proprietd come bene personoie in regime di separazione
dei beni.

identificato al catasto Fabbricati:

_ naio a  Palermo ‘ C.F
ogiio 22, Pl 1502, subalterno 20, indirizzo Vidle Lunigiana,
piano §1, comune Aullg, ca’regono C/6, classe 7, consistenza 16, superficie 17, rendita €
51.23

Derivante da: DATI METRICI: variazione nel classamento del 24/03/2005, protocollo n.
MS0014564, in atti dal 24/03/2005. DATI INTESTATARL Atto Pubblico del 02/05/2006, nota
presentaia con modelio unicoin atti dat 11/05/2006, repertorio n. 6085, Rogante De
Luca Tommaso, sede Massa, compravendiia n. 4051.1/2006

Millesimi di proprietés di parti comuni: Millesimi di proprieta generali: 0,44 / 1000

Confini: A lato Est confing con # subalterno 36 (spazic di manovra comune), d lato
Ovest mure centroterra, a lato Sud con altro garage ol sub. 19, a lato Nord con aliro
garage al sub. 21, sotto con terreno, sopra con bent comuni ai sub. 45 e 91.

Conformitd catastale:
Sono state riscontrate le seguenii iregolaritd: Emrata indicazione dell'orientamento
geografico in planimetria {simbolo Nord)
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1.2

2.

1. Rapporto di stima Esecuzione immobliiare - n. 9/ 2018

Regolarizzabili mediante: Presentazione di nuova planimeiria con orientamento
corretto.

Redazione e presentazione di nuova planimetria co’fostcﬁe riportante | dati corretti. Gli
oneri di seguito quantificati, at netto delllVA, sono stafi suddivisi al 50% tra le due
gifformités riscontrate sanabili con unica denuncia di variazione.: € 225,00

QOneri Totali: € 225,00

Note sulla conformitd catastale: Non si ravvisano parficolari difformifa nelia
rappresentazione grafica dellimmobile olfre a quelle gia esposte sopra.

BEN! INDIVISI (ar. 400 ¢.p.c.}

Non specificato

DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Gliimmobili oggetto di pignoramento censisiono in un appartamento posto af sesto piano
di palazzing di recente cosfruzione nel pieno centro di Aulla con relativo garage posto dt
piano interato. Aulla € un Comune italiano di circa 11000 abitanii sifo in Toscana,nella
zona cohosclula come Lunigiana, a pochissimi chilomelr ddl confine con la Ligurialll
paese si frova in una posizione strategica alia confluenza del forrente Aulella nel fume
Magra, dove la vallata si restinge notevelmente, chiusa tra le colline circostanti. Per
questi motivi Aulla & un naturale crocevia fra le vie di comunicazione che conducono di
passi della Cisa e del Cerreto, dall'antichitd - it paese si frova infatti sul percorso della Via
Francigenda - sino ai giomni nostr, concenirando in poco spazic it fransito di un'autostrada
(la A15 Parma-La Spezia), due strade statali (la SS 62 def Passo della Cisa e la 88 43 del
valico dei Cerreto] e due linee femoviarie, la Parma-ta Spezia e la Aullc-lucca. |l
compendic immobiliare & situato in una zona amena ed appetibile del Comune di Aulla
in quanto si trova nella parte di nuova edificazione,vicina al centro storico,servita da
sirade ben perconibill e sufficienfemenie servita e dofata di infrastrutiure ed opere di
urbanizzazione secondaria quall o stabille ospitante i Comune di Aulla, diversi uffici
pubblici tra cui quelll dellAgenzia delle Enfrate e dellINAIL, diversi istitufi bancari, uffici
sindacdli ,studi noiarili,scuole e piozze pubbliche.

Caraiteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: mista con prevaienza di destinazione residenzidle a hraffico scorrevole
con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: Lo zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaric €
secondaria. importanti servizi ad alfa tecnologia presenti nella zona: non si ravvisa la
presenza di alcun servizic ad olta tecnologia..

Servizi offerti dalla zona: servizi offerti nella media

Caratteristiche zone limitrofe: misie

Imporanti centri limitrofi: Ceniro storico di Aulla.

Altrazioni paesaggistiche:; Valle del fiume Magra, territori delic Lunigiana.

Alrazioni storiche: Fortezza della Brunelia.

Principali collegamenti pubblici: Servizio di frasporto pubblico su gomme (Autobus) 80 ml
circa

STATO DI POSSESSO:

ldentificativo corpo: Appartamento
Abitazione ditipo civile [A2] sito in Aulla (MS), Viale Lunigiana n. 2h
QOccupato dal debifore e dai suoi familiar

Opponikilita ai terzi:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 9 / 2018

Note: Da ricerche effettuate presso 'Agenzia delle Entrate di Aulla non risulta registrazione
di dlcun coniratto di locaozione come da dichiarazione del Direttore Provinciale
dell Agenzia delle Entrate{Allegato H).

Identificative corpo: Garage
Garage o auvtorimessa [G] sito in Aulia (MS), Viale Lunigiana n. 2h
Occupato dal debitore e dai suol famifiar

Opponibilita ai terzi:

Note: Da ricerche effettuate presso 'Agenzia delle Enirate di Aulla non risulta registrazione
di alcun contratio di locazione come da dichiarazione del Direttore Provincicle
dell' Agenzia delle Entrate{Allegato H}.

. VINCOLi ED ONERI GIURIDICL:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente:
4.1.1 Domande giudiziail o altre trascrizioni pregiudizievoli;

Nessuna.
4.1.2 Convenzicni matrimoniail e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Ath di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:

Nessund.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca giudizicle attiva; A favore di Unicredit spa con*
Derivante da: 0281 Decreto ingiuntivo; Importo ipoteca: 00; Importo
capitale: € 20114.53 ; Iscritto/trascritto a Massa in data 08/03/2013 of nn.

1921/205
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e Garage

- ipoteca giudizicle atliva; A favor

cont Derivante da: 0200 Decreto Ingiuntivo-Giudice di
Pace; a. 00; Importo capitale: € 3535.43 ; Iscriffo/frascritto @
Massa in data 24/02/2011 i nn. 1586/247

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e Garage

- Ipoteca volontaria annotaia; A favore di BANCO BPM SOCIETA' PER AZIONI,
sviluppo immobilliare; Derivante da: 175 concessione d

aranzic di finanz nto; Importo_inoteca: € 6720000; importo capitale: €
3360000 ; A rogituin data 23/05/2002 ai nn. 52597;
scritto/trascritto a Masso-Carrard in dota 30/05/2002 ai nn. 5309/883 ; Note:

Annotazione n°6515/1056 del 17/05/2006 nascente da atto di frazionamento in
guota in Notar Morichelli Vertere del 01/12/2005 numero di reperforio 76396
Annotazione n°4928/1108 del 25/05/2006 nascente da atte di frazionamento in
guota in Notar Morichelll Vertere del 26/04/2006 numero di repertorio 77745 |
confratio di mutuo ipotecario fu stipulato in data 23/05/2002 fra Cassa di
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1. Rappoto di stima Esecuzione immobiliate - n. § /2018

Risparmio di Lucca s.p.a.foggi B.P.M. sp.ale la socEerm
{dante causa delfesecuiato) e successivamente o fdle data I

procedettero alla restrizione di ipoteca ed al frazionamento delle quote. In
data 02/05/2006 i Signor m?cquistcva gh immobill oggetto di
pighoramento accollandos °2 del mutuo concesso alla societd
venditrice la cui quota capitale ammonta ad € 220000 con ipoteca iscritia
sugii immobili pignorati per € 440000 (vedi annotazione r.0.1108 r.9.6928)

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e Garage

4.2.2 Pignorarnenti:

- A favore della massa dei credifor contro”eﬂvome da:
726 Verbale di pignoramento immobili isCritio/trascrifto a Massa in data
09/01/2018 i nn. 184/141;

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e Garage

4.2.3 Alire trascrizion:

Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento delia documentazione ipocatastale in aftl:

Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAIION] PER LACQUIRENTE:
spese di gestione condominiaie:

Identificativo corpo: Appartamenio

Abitazione di fipo civile [A2] sito in Aulla (MS), Viale Lunigiana n. 2h

spese ordinarie annue di gestione dellimmobiie: 978,98

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gi& deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Lavori basculante: 70,54 € - Lavori ascensore: 202,39 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  3811.68. informazioni
desunte dalla dichiorazione rilasciata dalf Amminisiratore pro tempore prodotta in
allegato {Allegato "L}

Millesimi di proprieta: | millesimi di proprieta generale ammontano a 33.09 / 1000
Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

AMtestazione Prestazione Energelica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energefica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori; Non specificato

Identificativo corpo: Garage

Garage o autorimessa [G] sito in Aulla (MS), Viale Lunigiana n. 2h

spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: 23.87

Spese straordinarie di geslione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al

momento della perizia: Lavori basculante: 116,55 €

spese condominiali scadute ed Insolute alla data della perizia:  43.37. Infermazioni
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. ¢ /2018

desunte dalla dichiarazione rilasciata dalf Amministratore "pro tempore” prodotia in
allegato [Allegaio L")

Millesimi di proprieta: | millesimi di proprieta generale ammontano a 0.44 / 1000
Accessibilith dellimmobile ai soggetii diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Altestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARE:

Titolare/Proprietario; COMUNE DI AULLA C.F: 01020250450 proptietario/i ante ventennio i
15/04/2002. In forza di Ante ventennio.

Titolare/Proprietaric NS </ UrPO IMMOBILIARE 4/2002 al
02/05/2006. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Dot
in data 15/04/2002, di nn. 52105; frascritto a Massa, in data 17/04/2002, ai nn. 370672629,

proprietaro: | : oo - GRS -

ad oggi {attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
Notaio Dott. De Luca Ternmaso, in data 02/05/2006, ai nn. 6085/2365; trascritto a Massa, in
data 10/05/2006, ai nn. 6150/4051.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e Garage

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione ditipo civile [A2] sito In frazione: Centro Citta, Viale Lunigiana n. 2h

Numero praticas = del 05/09/20

Intestazione:

Tipo pratica: Variante in C.O. e Sanzione Pecuniaria

Note tipo pratica; Art. 138 LRT. n. 1/2005 Annullamenio del permesso di costruire 1. in
caso di annullamento del permesso di costruire, qualora non sia possibile la rimozione di
vizi dsconirati, | comune applica una sanzione par al valore venale delle opere
abusivamente eseguite valutato dallufficio tecnico comungie, € comungue non inferiore
ad euro 516,00, salvo che con provvedimento motivato dichiari che Fopera contrasta con
levanii interessi pubblici, disponendo la restituzione In pristino in quanto possibile, La
valutazione dell'ufficio tecnico & nofificata alla parte dal comune e diviene definifiva
decorsi | fermini di impugnativa. 2. Lintegrale corssponsione della sanzione pecuniaria
imogata produce i medesimi effetti del permesso di costruire. 3. Qualora sia disposta la
restituzione in prisino, & dovuta la restituzione dei contributi gi¢r versati al comune per le
corispondenti cpere.

Per lavori: Sanzione pecuniaria per opere reclizate in parziale diffornitd dal permesso o
costruire

Ritascio in data 05/09/2005 al n. di prot.

Abitabilita/agibilitd in data 01/12/2005 al n. di prot. 0019737

NOTE: I| presente permesso di costruire veniva rilasciato come 4° variante in corso d'operd
alia concessione n. 17/02 det 10/05/2002 & costituisce anche provvedimento in sanatoria
ai sensi delfArt. 139 della Legge Regionale Toscana n. 1/2005, relativamente alle opere
reclizzate in parziale difformité alle precedenti Concessioni Edilizie.
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1. Rapporte di stima Esecuziene Immobiliare - n. ¢ / 2018

Datt precedenti relativi al corpi: Appartamento e Garage

7.1Conformitd edilizia:

Abitazione ditipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguentl imegolarita: Leggere difformita nella distribuzione degli
spazi interni.nel posizionamento delle aperture dlfintemo del muro perimetrale del
fabbricato, nel muro divisorio del balcone e nel muro divisorio e parapetto della ferraza
coperia. Dette difformitd si ritengono dovute in gran parte ad una imprecisa
rappresentazione grafica.

Regolarizzabili mediante: Accertamento di conformitd in sanatoria ai sensi dell' Arficolo 209
dell Legge Regionale Toscana n. 65 del 2014 e s.m.l.

Redazione e presentazione di pratica di accerlamento di conformitd in sanatoria ai sensi
dellarticolo 209 della LRI n. 65/2014. Gli importi di seguito cifrati sono da intendersi al
netto delltVA.; € 4.000.00

Oneri Totali: € 4.000,00

Note: Benché gran parte delle difformitd risultino frascurabili lo scrivente CTU ritiene
conveniente ricomprenderie nella sanatoria nelffnteresse del futuro propriefario. Al sensi
delfart.209 comma 6 della Lrt. 65-2014 i rilascio della sanatoria & subordinato di
pagamenio,a titolo di sanzione amministrativa,di una  somma determinata  dal
Comune.da € 516,00 ad £ 5.164,00 in ragione della natura e consistenza dell'abuso,olfre af
diritfi di segreteria per la presentazione della pratica,pari ad € 4000. I CTU a fitolo
indicativo ipotima una incidenza dei costi  tecnici della sanatoria(Diriiti  di
segreferia+sanzione+oneri tecnici)per un importo presunto di circa € 4,000.00

b

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Garage o autorimessa [G]

Sono state riscontrate le seguenti iregolarité: La porta di accesso al garage & stata
redlizzata di dimensioni inferiori rispetto al concessionato.

Regolatizzabili mediante: Accertamento di conformiid in sanaloria ai sensi dell Articolo 209
deli Legge Regionale Toscana n. 65 del 2014 & sm.i.

Redazione e presentazione di pratica di accertamento di conformitd in sangtoria i sensi
dellarticolo 209 delia LR.T. n. 65/2014, L'importo & compreso in quelio inerenfe il corpo
appartamento: € 0,00

Dati precederﬂi relativi al corpi: Garage

7.2Conformitd urbanistica:

frazione: Centro Cittg, Viale Lunigiana n. 2h
strumenic  |Regolamento Urbanistico

urbanistico

Approvato:

in forza della | 17 del 26/02/1999

delibera:

Zona Perte R.U. 6.2 Aree di Ristrutturazione Urbanistica Attuate e parie in aree

omogenea: |per Parcheggi Pubblici Attuate.

Normie Articolo 47- Zone di R.U. Ristrutturazione Urbanistica Le zone di R.U. sono
tecniche diiparti del Temtorio comuncle per le quali funZionalmente e
attuazione: | morfologicamente & necessaria un'opera di Ristrutturazione Urbanistica. La
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1. Rappetto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2 / 2018

ristrutturazione urbanistica olfre che per le parti esterne, pubbliche o di uso
pubblico, pud comportare modifiche parziali ¢ totali anche dlla
destinazione d'uso ed ai parametri dimensionali. L'edificazione su tali aree
& consentita previa preventiva approvazione di un Piano Particolareggiaio
e/o Recupero. Deve sessere garantita la massima integrazione tfra le
destinazioni d'uso della zong, la refe della viabllita e i servizi, oggetto della
progetiazione atftuativa. Articolo 27 - Aree per parcheggi pubblici e
parcheggi  privati Le presenti norme  determinano  la  seguente
classificozione delle aree @ parcheggic in rapporte alle residenze a alle
attivits non residenziali: Pa parcheggi e autorimesse di pertinenza degli
edifici Pb parcheggi di urbanizzazione primaria. 1. RESIDENZA - | parcheggi
di fipo Pa debbono essere all'infernc dell'area di pertinenza esclusiva det
fabbricato, in ragione minima di 1 posto scoperto o in autorimessa per ogni
unitd abitativa. | parcheggi di tipo Pb debbono essere esterni dl'area di
pertinenza del fabbricato, antistanti o in un raggio di pertinenza congruo
con la soluzione urbanistica proposta, nella misura non inferiore al numero
complessivo delle unita abitative previste come carico urbanistico della
zona servita dal parcheggio. 2.ATIIVITA' COMMERCIALE AL DETTAGLO E
DIREZIONALI - | parcheggi di fipo Pa sono dimensionafi nella misura minima
di maq. 20 per ogni 100 ma. di $.U. | parcheggi di tipo Pb sono dimensionati
in ragione di 40 mq. per ogni 100 mq. di S.U. 3.ATIVITA' COMMERCIALI AL
DETTAGLIO CON SUPERFICIE DI VENDITA SUPERIORE A 300 MQ. | parcheggi
di tipo Pa sono dimensionati nella misura minima di ma. 100 ogni 100 mq. di
S.U. | parcheggi di fipo Pb sono dimensionati in ragione di 40 mq. per ogni
100 maq. di S.U. 4.CINEMA - TEATRI - LOCAU PER SPETTACOLO - | parcheggi di
tipo Pa sono dimensionati nella misura di 60 mq. ogni 100 mg. di S.U. |
parcheggi di tipe Pb sono dimensionati nefla misura minima di 40 mq. ogni
100 maq. o $.U. 5.PUBBLIC! ESERCIZI {RISTORANTI - TRATTORIE - BAR - ECC.} -1
parcheggi di tipo Pa sono dimensionati nella misura minima di 15 ma. ogni
100maq. di 5.U. | parcheggi di tipo Pb sono dimensionati nella misura minima
di 40 mag. ogni 100 mqg. di S.U. 6. ATTIVITA" INDUSTRIALI - | parcheggi di fipo
Pt e Pb sono dimensionadi rispettivamente in ragione di 20 mg. ogni 100
mq. di superficie utle. 7. ATTIVITA’ RICEITIVE - ALBERGHIERE ED EXTRA
ALBERGHIERE - Per le atirezzature alberghiere e similari | parcheggi di tipo
Pa debbono essere dimensionati come minimo in ragione di 1 posto auto
per ogni camera o unité abitative o piazzole e debbono essere collocati
nelle aree di perfinenza o adiacenti alla struttura ricettiva. | parcheggi di
tipo Pb sono dimensionati in ragione di 40 ma. ogni 100 mqg di S.U. Net
centi storici e oll'interno dei centri abitati, nel caso di Ristrutiurazione
Urbanistica e/o di Recupero del patimonio ediizio esisiente, nella
impossibiitd  di  raggiungere lo  stundard  relativo  al parcheggi,
'Amministrazione  Comunale si riserva la facoltd di richiedere la
monetizzare degli oneri relaiivi. | parcheggi previsti nelle Tavole del
Regolamento Urbanistico hanno un valore indicativo e 1 Piani o progetti
attuattivi dovranne precisame la forma e le dimensioni. Nei parcheggi
superiori @ 500 mq. si dovranno prevedere sistemazioni a verde con
albergiure e aivole e garantire il rispetto della Delibera G.R.230/94 A norma
di iegge, nel’ambito delle aree destinate a parcheggio, devono essere
riservati posti per la sosta delle auto dei disabil. Tali spazi a parcheggio
devono essere situali in aderenza o percorsi pedonali o collegati ad essi
mediante opportuni scivoli. La proporzione numerica di parcheggi per
disabili & di uno ogni 50 posti auto o frazioni di 50. Le fasce di rispetto
siradale possono essere destinate a parcheggio pubblico o uso pubblico
oltre che per percorsi pedonali e o ciclabili. 8. MONETIZZAZIONE
PARCHEGGI - Nei casi di impossibilitd a reperire | parcheggi necessari di cui
agli standards vigenti & per le destinazioni d'uso corispondent, si applica
la seguente monetizzazione: 1) Costo parcheggio (E 22,50 Aulla al maq.} - {E.

15,00 jutio resiante temilorio comunale) 2) i calcolo dalle dotazione
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1. Rapperio di slime Esecuzione Immobiliare - n. ¢ /2018

dell'area a parcheggio necessarie & rifedta al volume della/e unitd
immobitiare e/o dell'edificio oggetio di concessione ediizia nella misuratd
gi 1 mg. ogni 10mc. Calcolato secondo le vigenti norme del R.U.; 3] I
pagamento delle somme dovute dovrd avvenire al momento del rilascio
della concessione o in ogni caso prima dell'inizio dei lavori; 4) | provenii di
tali incassi saranno devoluti alla sistemazione di aree a parcheggio piazzd
e aree a standards urbanistici relativi dal Regolamento Urbanistico. i
settore urbanistico confrolterd i lavorl e verifichera annudimente il
conteggio e la redlizazione delle relative opere. 5} Isfituire capiioio ad OK.
*A condizione che il R.U. possa ospitare all'infernc del fotale standards tole
quaniitd da verificare dal Settore Urbanistica.

Immobite NO

sotfoposto a

vincolo di

caraitere

urbanisiico:

Elementi NO

urbanistici

che limitano

ta

commercia

bilita?

Neila NO

vendifa

dovranno

essere

previste

patuizioni

particolari?

Note sulla conformité:

Nessuna.

Dafl precedenti relativi al corpi: Appartamenio

frazione: Centro Ciitd, Viale Lunigiana n. 2h

Strumenio Regolamento Urbanistico

urbanistico

Approvaio:

In forza defla |17 del 26/02/1999

delibera:

lona perte R.U. 6.2 Aree di Ristrutturazione Urbanistica Attuate e parte in aree
omogenea: |per Parcheggi Pubbiici Atiuate.

Norme Articolo 47- Zone di R.U. Risirutturazione Urbanistica Le zone di R.U. sono
tecniche di |parti  del Termitorio comunale per le quall  funZionalmenie e
attuazione: | morfologicamente & necessaria un'opera di Ristrutturagzione Urbanistica.

La ristrutiurazione urbanistica olire che per le parti esterme, pubbliche o di
uso pubblico, pud comporiare madifiche parziali o toiali anche alla
destinazione d'uso ed ai parametri dimensionali. L'edificazione su tali aree
& consenfifa previa preventiva approvazione di un Piano
Particolareggiato e/o Recupero. Deve essere garantifa la massima
integrazione tra le destinazioni d'uso delia zona, la refe della viablitd e i
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1. Rapperio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9 / 2018

servizi, oggetto della progeftazione ativativa. Arficolo 27 - Aree per
parcheggi pubbiici e parcheggi privati Le presenti norme determinano la
seguente classificazione delle aree a parcheggio in rapporfo  alle
residenze a dlle attivités non residenziali: Pa parcheggi e aulorimesse di
pertinenza degli edifici Pb parcheggl di urbanizzazione primaria. 1.
RESIDENZA - | parcheggi di fipo Pa debbono essere all’interno dell’area d
pertinenza esclusiva del fabbricato, in ragione minima di 1 posio scoperfo
o0 in autorimessa per ogni unitd abitativa. | parcheggi di tipo Pb debbono
essere esterni all'area di pertinenza del fabbricato, antistanti ¢ in un raggio
di pertinenza congruo con la soluzione urbanistica proposta, nella misura
non inferiore ol numero complessivo delle unitd abitative previste come
carico urbanistice della zona servita dal parcheggio.  2.ATTIVITA'
COMMERCIALI AL DETTAGLIO E DIREZIONALI - | parcheggi di tipo Pa sono
dimensionati nella misura minima di mg. 20 per ogni 100 mq. di S.U. |
parcheggi di fipo Pb sono dimensionati in ragione di 40 mq. per ogni 100
mq. di S.U. 3.ATTIVITA' COMMERCIAL AL DETTAGUO CON SUPERFICIE Dl
VENDITA SUPERIORE A 300 MQ. | parcheggi di fipo Pa sono dimensionati
nella misura minima di mq. 100 ogni 100 mg. di $.U. | parcheggi di tipo Pb
sono dimensionati in ragione di 40 maq. per ogni 100 mq. di $.U. 4.CINEMA -
TEATRI - LOCALl PER SPETTACOLC - | parcheggi di fipo Pa sono
dimensionati nella misura di 60 ma. ogni 100 ma. di S.U. | parcheggi di tipo
Pb sone dimensionati nella misura minima di 40 mg. ogni 100 mq. di S.U.
5,PUBBLIC! ESERCIZI {RISTORANTI - TRATTORIE - BAR - ECC.} - | parcheggi di
tipe Pa sono dimensionati nelfla misura minima di 15 mg. ogni 100ma. di
s.U. | parcheggi di tipo Pb sono dimensionati nella misura minima di 40 ma.
ogni 100 ma. di S.U. 6. ATTIVITA’ INDUSTRIAL - | parcheggi di tipo Pa e Pb
sono dimensionafi rispettivamente in ragione di 20 mqg. ogni 100 mg. di
superficie uile. 7. ATTIVITA' RICETTIVE - ALBERGHIERE ED EXTRA ALBERGHIERE
- Per le attrezzature diberghiere ¢ similari 1 parcheggi di tipo Pa debbono
essere dimensionati come minimo in ragione di 1 posto auto per ogni
camera o unitd abitative o piazzole e debbono essere collocati nelle aree
di pertinenza o adiacenti alla struttura ricettiva. | parcheggi di tipo Pb sono
dimensionati in ragione di 40 mg. ogni 100 mq di S.U. Nei cenir storici e
dll'interno dei centri abitati, nel caso di Ristrutturazione Urbanistica efo di
Recupero del pafimonio edilizio esstente, nella impossibiiitd  di
raggiungere lo standard relative ai parcheggi i Amministrazione
Comundle si riserva la facolid di richiedere la monetizzare degli oneri
relativi. 1 parcheggi previsti nelle Tavole del Regolamento Urbanistico
hanno un valore indicativo e | Piani o progetti attuattivi dovranno
precisame la forma e le dimensioni. Nei parcheggi superiori a 500 maq. si
dovranno prevedere sistemazioni a verde con alberature e aivole e
garantire il rispetto della Defibera G.R.230/94 A norma di legge,
nell'ambito delle aree destinate a parcheggio. devono essere riservati
posti per la sosta delle auto dei disabili. Tali spazi a parcheggio devono
essere situat in aderenza al percorsi pedonali o collegaii ad essi mediante
opportuni scivoli. La proporzione numerica di parcheggi per disabili & di
uno ogni 50 posti auto o frazioni di 50. Le fasce dirispetto siradale possono
essere destinate a parcheggio pubblico o uso pubblico oltre che per
percorsi pedonal e o ciclabili. 8. MONETIZZAZIONE PARCHEGGI - Nei casi di
impossivilité a reperire i parcheggi necessar di cui agli standards vigenti &
per le destinazioni d'uso comispondenti, si applica la seguente
monetizazione: 1) Costo parcheggio {E 22,50 Aulla ol ma.) - (E. 15,00 tutto
restante teritorio comunale} 2) I calcolo dalle dotazione dell’area a
parcheggio necessarie & riferita al volume deflafe unitd immaobiiiare efo
dell’edificio oggetto di concessione edilizia nella misurata di 1 mg. ogni
10me. Calcolato secondo le vigenti norme del R.U.; 3) I pagamento delle
somme dovute dovrd avvenire al momento del rlascio della concessione

o in ogni caso prima dell'inizio dei lavor; 4} | proventi di iali incassi saranno
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 7/ 2018

devoluti allg sistemazione di aree a parcheggio piazza e aree a standards
urbanistici relativi dal Regolamenio Urbanistico. || seffore urbanisfico
conirollerd i lavori e verificherd annualmente il conteggio e la redlizzazione
delle relative opere. 5) istifuire capitolo ad OK. *A condizione che it R.U.
possa ospitare all'interno del totale standards tale quantita da verificare
dat Settore Urbanistica.

Immohbiie NO

sottoposto a

vincolo di

caraitere

urbanistico:

Elementi NO

urbanistici

che limitano

la

commerciap

fita?

Nella vendita | NO

dovranno

essere

previste

pattuizioni

pariicolarie

Note sulla conformita:
Nessund.

Dafi precedenti relativi ai corpi: Garage

L'appartamento si frova al sesto piano di un palazzo direcente realizzazione caratterizzato da
ffiniture dilusso e collocato nel pieno centro di Aulla in posizione amena ed appetibile.
Allappariamento si accede sia tramite scala inferna rivestita in marmo bianco di Carrara sia
tramite ascensore che sbarca direttamente al comidoio comune al piano sesto,.anch'esso di
pregevole fattura in quanto di nofevole larghezza iuminato con faretti a scomparsa e
pavimentato con pavimeniazione di marmo bianco di Carara.d tutto in oftimo stafo di
conservazions.

Infernamenie lapparfamento & costituito da un ampio soggiomo di circa 48 ma.una cucina
abitabile di circa 14 ma.un disimpegno per la notte,due camere da leftouna sianza
armadi.due bagni ed un rpostiglio clfre ad un balcone lato nord ed un ampia terrazza
coperta lato Est.

Cod. Hscale o Residenza:; Viale Lunigiona n, 2/H - Stato Civile:
Coniugato - REgIr mimonicie: Separazicne - Data Matrimonio:

Eveniuali comproprietari:

Nessungo

Superficie complessiva di circa mq 186,44
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1. Rapporte dl stima Esecuzione Immobiliare - n. § / 2018

E' posto al piano: Sesto

Ledificio & state costruito nel: 2002 ed ultimato nelfanno 2005

L'unitd immoblliare & identificata con il numero: 2H; ha un'altezza utile infemna di circa m. 2,70
Lintero fabbricato & composto da n, 10 piani complessivi di cui fuer terra n. 9 e di cui interrati
n. 1

Stato di manutenzione generdals: bucno

Condizioni generdii dellimmobile: L'immobile & in ottimo stato di manutenzione ad esclusione
del parquei di alcune camere che avrebbe bisogno di un tratiamento specifico e delle
superfici murarie ed a soffitto della terrazza lato Est che necessiterebbero di un intervenio di
finteggiatura

Caratteristiche descrittive:
Caralteristiche strutfurali;e

Balconi matericle:  presumibilmente in  calcestuzzo armmato  condizioni:
apparentemente in oftfimo stato

Copertura fipologia: a falde matericie: presumibilmente In laterocemento condizioni:
apparentemente in oftimo stato
Riferito limitatamente a: Porzione cenfrale del fabbricato

Copertura tipologia: a lastrico solare materiale: presumibilmente in iaferocemento
condizioni: apparentemente in ottimo stato
Riferito limitatamenie a: Porzioni laterali Sud ed Est del fabbricato

Fondazioni tipologia: presumibilmente platea in c.a. materidie: c.a. condizioni: non
accertabili
Soldi tipologia: presumibilmente in laterocemeinto condizioni: apparentemente

in oftimo stato

Strutture verticali  materiale: ¢.a. condizioni: Apparentemente in olimo stato

Travi materigle:  Presumibiimente in  calcestruzzo amato  condizioni:
apparentemente oftime

Coemponenti edilizie e costruifive:

Cancello fipclogia: Inesistente

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: tapparelie
materiale protezione: plastica condizioni: buone

tnfissi interni fipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Manto di matericle: tegole in colto coibentazione: Non accertabile, vista |
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coperturg

Manto di
coperiura

Parefi esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Pavim. interng

Plafoni

1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliore - n. 9 / 2018

condizioni; Apparentemente buone
Riferito limifatamente a: Corpo centrale del fabbricato

materiale: lastrico solare pavimentato coibentazione: Non accertabile,
vista l'epoca di redlizzazione si presume una discrefa coibentazione
condizioni: Apparentemente buone

Riferito imitatamente a: Porzioni laterdli Est ed Ovest

materiale: Presumibilmente in muratura di blocchi in iaterizio rivestimento:
Infonaco con finitura a civile condizioni: buone

- Note: Le superfici parietali in  corispondenza della ieraza
Iparapettipareti e soffitt) necessiterebbero di un intervento  di
finteggiatura

materiale: piastrelle di ceramica o gres condizioni: da normalizzare

maiericle: piastrelle in ceramica o gres condizionl: buone
Riferito limitatamente a: Zona giorno

materiaie: parquet incollato condizioni: sufficienti
- Note: In alcune parti i parquet necessiterebbe di interventi di
rigenerazione

materiale: stabilitura condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: Acciaio e Legno accessori:

Rivestimenio

Impianti:

Antennag collettiva

Ascensore

Citofonico

Eleitrico

Fognatura

Gas

senza maniglione antipanico condizioni: buene

ubicazione: bagni e cucina maiericle: Piastrelle in ceramica o gres
condizioni: bucne

tipologia: rettilinea condizioni: non accertabili conformita: non & stato
possibile reperire certificato di conformita

tipologia: non riscontrata condizioni: Apparentemente buone conformita:
Conformita non reperibile

tipologia: video condizioni: Apparentemente buone conformita:
Cetlificato di conformita non reperibile

tipologia: softotraccia terisione: 220V condizioni: Apparentemente buone
conformita; cerificato di conformité non reperibile

tipologia: Neon riscontrabile rete di smalfimento: Non riscontrabile
recapito: non riscontrabile ispezionabilitd : non riscontrabile condizioni:
Impossibile da verificare conformitd: cerdificato di conformité non
reperibile

fipologia: softotraccia alimentazione: Non riscontrabile al momento rete
di disfribuzione: non accertabile condizioni: non accertabili conformita:
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1. Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliore - n. ¢ / 2018

non & stato possibile reperire il cerfificato di conformita

fdrico tipologia: sottetraccia alimentazione: Non riscontrabile al momento refe
di distribuzione: non accertabile condizioni: non accertabile conformitd:
non reperibile cerificato di conformita

Telefonico tipologia: seftetraccia condizioni: non riscontrabili conformita: Certificato
di conformita non reperlbile

Termico tipologia: autonomo alimentazione: Presumibilmente a GAS Metano refe
di distribuzione: non accertabile diffuscri: termosifoni in  alluminio

condizioni; Apparentemente buone conformita: cerlificato di conformitd
non reperibile

impianti (conformitd e certificazioni)

Impianto eletirico:

Esiste impianto eletirico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento Edificio ultimato nellanno 2005
Impianto a norma sl

Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 | §}
e successive

Note Dichiarazione di conformitd
impianto eletirico rilasciata
dallimpresa L.C.LE. di Conserva lide
in data 03/12/20085.

Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento S

Tipologia di impianto Impianto termico con generatore
murale a GAS, distribuzione sotto
fraccia  ed elementi  radianti
tradiziondli in alluminio.

Potenza nominale presumibilmente 24 Kw

Epoca di redlizazione/adeguamento Edificio ulfimato nefi'anno 2005

Note Dichiarazione di conformitd non
reperibile.

Condiziongmento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionomento o NO
climatizazione
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1. Rappoerio distima Esecuzione Immobiliare - n. %/ 2018

impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NC

Ascensorl montacarichi e cari ponte:

Limmobile dispone di ascensori © NO
moniacarichi
Note ascensor menfacarichi Presenza impianto di sollevamento

persone condominiale.

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzidimente pericolosi NO

Informazioni relative ol calcolo della consistenza:

ta superficie di rifefimento & la supertficie commerciale dellimmobile, nel rispetio del DL
83/2015 ed & il medesimo utilizzato nelfanalisi dei termini di confronto. | vani principali ed
accessori diretti sono calcolati ol lordo delle murature interne ed esterne perimetral; {fino ad
uno spessore massimo di 50 cm) ad eccezione dei tratti confinanti con parti di uso comune ©
con dlfre unitd immobiliori, nel qual caso sono considerate fino alla mezeria fino ad uno
spessore massimo di cm 25. Le ferrazze di pertinenza vengono computate fino al confine
della proprietd nella misura del 30% fino @ mq. 25 e nella misura del 10% per la quota
eccedente i mg. 25.
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1. Rapporto di sima Esecuzione Immobfiare - n. 9/ 2018

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercate Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenzidle

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periode: 02-2017

Zond: Centrale/ centro cittd B1
Tipo di destinaziene: Residenziale
Tipologic: Abitazioni civili
Supetficie di rferimento; Lorda
Stato conservativo: Normale
Vatore di mercato min (€/mg): 970

Valore di mercato max (€/may}: 1450

Il garage i frova dl piano interrato dello stabile ospitante anche T'appartamento ed &
costituito da un unice vano di superficie ufile di circa 15 mq dotato di porfa basculante in
allurminic con meccanismo manudle

1. Quotda e tipologia del diritto

1/1d - Piena propriefd

Cod. Fiscale] Residenza: Vidle Lunigiona n. 2/H - Stato Civile:
Coniugato - Regime Patrimoeniale: Seplirazione - Data Matrimonio:

Eventuall comproprietari:

Nessuno

Supertficie complessiva di circa mg 17,93

E posto al piano: Inferrato

Uedificio & stato costruito nel: 2002 ed ultimato nell'anno 2005

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,40

Uintero fabbricato & composto da n. 10 piani complessivi di cui fuori ferra n. 2 e di cui interrati
n. 1

State di manutenzione generdle: buono

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:e

Fondazioni tipologia: presumibilmente platea in c.a. materiale: ¢.a. condizioni: non
accertabili
Sclai tipologia: lastroni prefabbricati in C.A. condizioni: apparentemente in ottimo
stato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9 / 2018

Strutiure materiale: ¢.a. condizioni: Apparentemente in discreto stato di conservazione
verticali
Travi matericie: Presumibilmente in caicestruzzo armato condizioni:

apparenfemente offime

Componenti edilizie e costrullive:

Cancello tipologia: Inesistente

Parefi esterne  materiale: Presumibilmente nuti in Calcesiruzzo Amato coibentazione: non
accertabile rivestimento: Intonaco con finitura a civile condizioni: da
normalizzare

Pavim. Esterna materiale: baftuto di cemento condizioni: buone

Pavim. Inferna materiale: battuto di cemento condizioni: da ripulire

Plafoni matericle: al rustico condizioni: da ripulire

Porione di tipologia: Serranda basculante matertiale: Acciaio vermiciate cccessori: senza
ingresso maniglione antipanico condizioni: sufficienti

Implianti: ;

Eletirico tipologia: con cavi a vista tensione: 220V condizioni: Apparentemente buone

conforrmités: cedificato di conformitd non reperibile

Impianti (conformitd e certificazioni)

Impianto eletfrico:
Esiste impianto elettrico S

Epoca di redlizazione/adeguamento Edificio ultimato nell'anno 2005

Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 | NO
e successive

Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento NO

Condizionamento e climatizzazione:
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1. Rapporto di stiima Esecuzione Immobiliaze - n. # /218

Esiste impianto di condizionamenio o NO
climatizzazione

Impianto anfincendio;
Esiste impianto antincendio NOC

Ascensori montacarichi e carri ponte:

Limmobite dispone di ascensori o NO
montacarichi

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichl potenzialmente pericolosi NO

infoermazioni relative at calcelo della consistenza:

La supertficie di riferimenio & la superficie commerciale dellimmobile, nel rispeifo del D.L.
83/2015 ed & i medesimo utilizate nellanalisi dei termini di confronfo. | vani principali ed
accessori diretli sono calcolati dl lorde delle murature interne ed esterne perimetratli {fino ad
uno spessore massime di 50 cm) ad eccezione dei fratfi confinanti con parti di uso comune o
con dlfre unitd immobiliar, nel qual case sone considerate fino alla mezzeria fine ad uno
spassare massimo di ¢m 25,

sup forda di
pavimento

Garage

17,93 17.93

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenzicle

Sohtocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del tenitorio
Periodo: 02-2017

Zona: Cenirale/centro cittd Bl
Tipo di desfinazione: Residenziale
Tipologia: Box

Superiicie di riferimenio: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 390
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1. Rapporto di siima Esecuzione Immobiliare - n. 9 /2018

valore di mercato max (€/maj: 500

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la ricerca del piU probabile valore di mercato, il CTU ha
proceduto ad una stima sintetica comparativa parametrica
(semplificata) che consiste nella determinazione del valore d
un immobile sulla base dei prezz riscontrabili in transazioni di
beni aventi le stesse caratteristiche, ubicali in zone similar,
vendull in condizioni ordinarie di mercato. I parametro su cuisi
basa deta stima & 1 volore medio @ mefro quadrato,
adottato principalmente per gli edifici a carattere residenziale.
La superficie di riferimento & la supertficie commercicle
dellimmobile, nel rispetio del D.L. 83/2015.

Il valore medio unitario & stato stabilifo da ricerche effettuate
presso le agenzie immobitiari, paragonate con valori riferiii da
personale valutatore deflamministrazione finanziaria, ed in
ultimo con un raffronio con le fabelle OML

8.2 Fonli di informazione:
Catasto di Massa Carrarc;

Conservaioria dei Registri immobiliari di Massa Carrara;
Utfici del registro di Aulla;
Ufficio tecnico di Aulla;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:
Aulla e zone limitrofe;

Parametr meadi di zona per destinazione principale (€./maq.):
1600,

8.3 Valutazione corpi:

Appartamento. Abitazione di fipo civile [A2]
Stima sintefica comparativa parametrica (semplificata) € 23%.328,00.

Abitazione 139,93 € 1.600,00 € 223.888.00

Terrazza coperta 7,50 € 1.600,00 € 12.000,00
(fino a 25 ma)

Terrazza copertd 1,44 € 1.600,00 € 2.304,00
{oltre 1 25 mq])

Balcone 0,71 € 1.600,00 € 1.136,00
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1. Rapporfo di siima Esecuzione Immobiliare - n. ¥ / 2018

Stima sinfetica comparativa parameirica del corpo € 239.328,00
Valore Corpo € 239.328,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 239.328,00
Valore compiessivo dirittoc e quota € 239.328,00

Garage. Garage o autorimessa [G]
Stima sintefica comparativa parametrica (semplificata) € 8.965,00.

Garage 17,93 € 500,00 €8.945,00

Siima sintetica comparativa parametrica del corpo € 8.965,00
Valore Corpo € 8.965.00
Vaiore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 8.965.00
Valore complessivo diritto e auota € 8.965.00

Riepiloge:

Appartament |Abitazione  di 149,58| €239.328,00f €239.328,00
o tipo civile [A2]
Garage Garage 0 17,93 £ 8.965,00 € 8.965,00
autorimessa
[C]

B.4 Adeguamenti e comrezioni della stimer

Riduzione del valore del 15%, dovuia allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
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disp. del G.E. ( min.15% ) € 37.243,95
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute
nel biennio anteriore alla vendita: €3.855,05
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 4.775,00
8.5 Prezzo base d'asta del lolto:
valore immobile al netto delle decuriazioni nello stato di fatto € 202.419,00
in cui si frova:
Prezzo di vendiia del lotto nello stato di ibero™ € 202,500,00
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 7 /2018

8.6 Regime fiscale della vendita Vendita soggetta ad
imposta di registro

Allegati

ALLEGATO "A" - documentazione fotografica
ALLEGATO "B" - documentazione catastale
ALLEGATO "C" - visure ipotecarie

ALLEGATO "D" - fitolo di provenienzd

ALLEGATO "E" - elaborati grafic

ALLEGATO "F" - sovrapposizione caiasto
ALLEGATO "G" - tifolo ediizio

ALLEGATQ "H" - dich. inesistenza locazioni
ALLEGATO "I" - cerfificato di destinazione urbanistica
ALLEGATO "L" - dichiarazione amministratore
ALLEGATO "M” - cerfificati anagrafici e stafo civile
ALLEGATO "N" - Genio Civile

ALLEGATO "Q" - Perizia con omissione dati sensibili
ALLEGATO "P" - Ricevute diinvio

Data generazione:!
28-07-2018

L'Esperto alla stima
Andrea Tassi
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 0872018

Tribunale di Massa
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORBILIARE

promossa da;: BANCO BPM SOCIETA' PER AZIONI
N° Gen. Rep. 9/2018
data udienza ex art, 568 c.p.c.

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Cathy Vigneron

ALLEGATO “E”

Elaborati grafici

Esperio alla stima: Andrea Tassi
Codice fiscale; TSSNDRS5T19B832N
Partita IVA: 01260720451
Studio in: Via Carlo Sforza 99/A - 54038 Montignoso
Telefono: 0585489777
Fax; 1782762620
Email: geometratassi@gmail.com
Pec. andrea.tassi@geopec.it
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