TRIBUNALE DI MASSA
Procedura Esecutiva Immobiliare Rg. n. 149/2017
Giudice: Dott.ssa Elisa Pinna
Custode Giudiziario: Avv. Tania Brunetti

Delegato alla vendita: Dott.ssa Cathy Vigneron

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
con eventuale gara in modalita
SINCRONA TELEMATICA

*kkkkkkkkkkkkk

Secondo esperimento di vendita

La sottoscritta Dott.ssa Cathy Vigneron, con stusioMontignoso (MS) via Traversa n. 20 C tel
0585/340396 e fax 0585/821217, nella qualita difgssionista delegato, giusta delega del Giudicke del
Esecuzioni Immobiliari di Massa Dr. ssa Elisa Pimh@ompimento delle operazioni di vendita ex aél
bis c.p.c., a norma dell'art. 490 c.p.c., nellagaaura di cui in epigrafe

AVVISA

che il giorno19/04/2019 alle ore 11.3(®resso il Tribunale di Massa Piazza De Gasperialaz20 di
Giustizia, piano 1, presso l'aula delle udienzéilicio altra eventuale, procedera alla venditarteléca
sincrona tramite la piattaformavww.garavirtuale.it dei seguenti beni immobili, meglio descritti igrno
loro parte nella consulenza estimativa in atti,risgdetto della normativa regolamentare di cuigall’ 161ter
disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministrdla&iustizia 26 febbraio 2015, n. 32.

Lotto Unico

Prezzo Base: euro 162.415,50

(euro CENTO SESSANTA DUE MILA QUATTROCENTO QUINDICI/50)

Prezzo Offerto Minimo Ritenuto Ammissibile: euro 121.811,63
(euro CENTO VENTUNO MILA OTTOCENTO UNDICI/63)

Cauzione: non inferiore al 10% del prezzo offerto

In caso di gara per pluralita di offerte: offerta minima in aumento euro 3.000,00e&(ro TRE
MILA/00




Descrizione del Lotto Unico: diritto della piena pioprieta di compendio immobiliare costituito da una

villetta su tre livelli destinata ad abitazione ditipo civile con annessi garage e corte esclusivafutto
ubicato in Aulla (MS) localita Quercia Via Ronco n.10/be censito presso I’Agenzia delle Entrate-Ufficio
Provinciale di Massa Carrara- Servizi Catastalita®® Fabbricati del suddetto Comune al Foglio 11
particella 624 subalterno 8 cat. A/2, classe 2scérb vani, ttl sup. catast. 192 mq (ttl escluse @coperte
172 mq), rendita catastale euro 587,47 (I'abitagjom al Foglio 11 particella 624 subalterno 4 €46,
classe 3, cons. 19 mq, sup.cat. 21 mq, renditatedg¢zeuro 31,40 (il garage).

La villetta a schiera si presenta in buono statwodiservazione e si sviluppa a piano terra, prichimerrato.

A piano terra troviamo un ampio soggiorno, una rmacuna camera da letto ed un servizio igienicee olt
disimpegnol/ingresso, scala e ripostiglio; a pianm@ troviamo una seconda camera da letto ed umsiec
servizio igienico oltre soffitta e vano scale, am interrato invece si trova un ampio vano adaastina.
Da significare che in fase di sopralluogo il CTUrlszontrato la presenza di due camere da lettuatiee
realizzate nello spazio originalmente destinatoféits. Il tutto per una superficie lorda di 236,8q, oltre

a 123 mq di corte esclusiva. Il garage consistenimnico vano di circa 6 ml X 3.25, superficie @r2R2,04
mg, posto nella parte sottostante il piano di cagnpadelle abitazioni e collegate ai percorsi coridati

esterni tramite una larga scala in muratura. Sgipaeche la descrizione del bene risale al momdatia

stesura della perizia estimativa del 16 giugno 2@1&ui si fa espresso rinvio.

Conformita edilizia, urbanistica, catastale secondo la Consulenza Tecnica d’Ufficio, allalgus rinvia
per un’analisi di dettaglio, il compendio immobikaé stato edificato con Concessione Edilizia cikts il
20.07.2001 al n. di prot. 5303/2001 -pratica cosioee edilizia n. 38/2001 del 20.07.2001-. In data
30.12.2003 e segquita, al n. di prot. 5472/2003, Yagdante in corso d'opera per la realizzazione del
complesso edilizio residenziale — pratica concessiedilizia n. 53/2003-. Il C.T.U., dichiarando ribn
ravvisare sostanziali discordanze rispetto aiitidilizi, ha rilevato difformita nella distribuai@ interna,
diverse posizioni e dimensioni delle aperture, dimaealizzazione della pavimentazione esternauesme
del portico pertinenziale in difformita al titolaléizio, oltre alla realizzazione di piccolo soppalinterno in
materiale leggero senza titolo edilizio. Il C.T.bla dichiarato la non conformita catastale in quérdo
riscontrato una non corretta rappresentazione agrafella distribuzione degli spazi interni, oltré ana
errata rappresentazione del portico esterno. Leatitack i costi per la sanatoria/regolarizzazionerituale
demolizione di dette irregolarita sono indicatilagderizia, alla quale si rinvia. Il Ctu ha, ineltrilevato che
dal punto di vista urbanistico il compendio immai ricade nella zona omogenea “BC5 —aree resilenz
di completamento-" in base al Regolamento Urbasustieliberato in data 26.02.1999 al n. 17. Infiman
sono state reperite le dichiarazioni di conforntiggli impianti e non é presente I'attestato di {@zsne

energetica.

Disponibilita del bene Si fa presente che I'abitazione ed il garage smwupati con titolo_non opponibile
alla procedura.



Oneri condominiali: Si_precisa che sussistono debiti condominiali_dgicagare e gquantificarsi, che
resteranno a carico dell’aggiudicatario nei limitevisti dall’art. 63 disp. att. c.c.

Confini: l'abitazione confina a Sud-Est con mappale 188ud-Ovest con mappale 629, a Nord-Est con
subalterno 12, a Nord- Ovest con subalterno 1§aihge confina a Sud-Est con subalterno 5, a SedtOv
con subalterno 19, a Nord-Est con terrapieno /Iter@ 10, a Nord-Ovest con subalterno 3.

Vincoli pesi o limitazioni d'uso: Non sono presenti ipoteche/pignoramenti che ncensar cancellati a cura
della procedura.

Il tutto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, salvo migliori descrizioni e piu esatti cafini come
da relazione tecnica in atti e/o allegati a firma dll'esperto Geometra Andrea Tassi, ai quali si fa
espresso rinvio anche per tutto cio che concernesgistenza di eventuali oneri e pesgalvo eventuale
condono edilizio, e disponibili per la consultazione sui siti internet www.asteannunci.ite
www.tribunalemassa.ie che I'offerente dovra dichiarare di aver preso \gione.

CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA

Il professionista delegato precisa che:

La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui si trova, anche in riferimento alla Legge47/85
come modificato ed integrato dal DPR 380/2001 rendeil disposto dell’art. 2922 c.c.;

La vendita € a corpo e non a misura. Eventualiedifize di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

La vendita forzata non €& soggetta alle norme cowcer la garanzia per vizi 0 mancanza di quali&patra
essere revocata per alcun motivo. Conseguentemésistenza di eventuali vizi, mancanza di quatita
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasngre ivi compresi, ad esempio, quelli urbanisiicrero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguameéntonpianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anno in corso e dellanno precedente non pagltl debitore, per qualsiasi motivo non considerat
anche se occulti e comunque non evidenziati inz@ernon potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi diandito conto nella valutazione dei beni;

Per gli immobili realizzati in violazione della moativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario, p@tticorrere,

ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 ddigge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e fioadd
dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, jndrgpresenti domanda di concessione 0 permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del déezrdi trasferimento, o in mancanza, entro 120 gidatla

sua emissione;

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotrie e da trascrizioni di pignoramenti che saranno
cancellati a cura e spese della procedura. Lagipatdone alle vendite giudiziarie non esoneraofjierenti

dal compiere le visure ipotecarie e catastali #atalertare il regime fiscale applicabile all'acsta. Ogni
onere fiscale derivante dalla vendita sara a catétiaggiudicatario;

Qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il custgo®cedera alla liberazione dell’immobile, ove es&m
occupato dal debitore o da terzi senza titolo, mese a carico della procedura, sino alla apprornaziel
progetto di distribuzione.

MODALITA DELLA VENDITA TELEMATICA SINCRONA
GESTORE DELLA VENDITATELEMATICA: Edicom Finance S.r.|
PORTALE DEL GESTORE DELLA VENDITA: www.garavirtuale.it




REFERENTE DELLA PROCEDURA: Dott.ssa Cathy Vigneron
Disposizioni Generali:

Le offerte di acquisto ed i relativi documenti allgati dovranno essere depositate entro le ore 12:0@l
giorno antecedente a quello della udienza di venditsopra indicata ossiaentro le ore 12:00 del
giorno 18/04/2019.

L’offerta dovra essere compilata tramite il modweb “Offerta Telematica” fornito dal Ministero dell
Giustizia a cui e possibilaccedere tramite il portaleww.garavirtuale.it dalla scheda del lotto in vendita;
in_ogni caso si precisa che Il “manuale utente lpgiresentazione dell’'offerta telematica” & corshile
all'indirizzo http://pst.giustizia.it, sezione “"documenti”, sottosezione “portale dedladite pubbliche”.

L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovra esseresottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco publico
dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzdi casella di posta elettronica certificata, ai sei
dell'art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, € possibile trasmettere |'offerthi @ocumenti allegati a mezzo chisella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’'art. 13 DeMl. n. 32/2015, con la
precisazione che, in tal caso, la trasmissiondtsisse la firma dell’'offerta a condizione che Vio sia
avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avt@monsegna di cui all' art 6 comma 4 del DPR ntéB
2005. Il gestore del servizio di posta elettroriettificata attesta nel messaggio (o in un su@attd di aver
provveduto al rilascio delle credenziali di accepeevia identificazione del richiedente ovvero diut che
dovrebbe sottoscrivere I'offert@uesta modalita di trasmissione dell’'offerta sewacretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Miniskelia Giustizia le formalita di cui all'art. 13pmma 4 del
D.M. n. 32/2015).

ATTENZIONE
PRECISAZIONI

Gli interessati all’'acquisto - escluso il debitergli altri soggetti a cui é fatto divieto dallaytge - dovranno
formulare le offerte irrevocabili di acquisto esiiamente in via telematica, come sopra specificato
personalmente 0 a mezzo di avvocato munito di peo@peciale anchea norma dell'art 579 cpc.
L'offerente € quindi colui che formula I'offerta,entre il presentatore € colui che compila, sottesced
invia I'offerta. Pertanto:

1. L'offerente che intenda partecipare personalmenteduindi offerente e presentatore coincidono),
dovra sottoscrivere con firma digitale I'offerta atquisto e inviare la busta tramite pec ordinara
dovra, quindi, munirsi di indirizzo pec e di firrdaitale.

2. Se l'offerente non intende partecipare all’asta pesonalmente ed intende avvalersi della figura del
presentatore (quindi offerente e presentatore nonaincidono), il presentatore ai sensi dell’art 571 cpc
potra essere solo un procuratore legale (avvocamohito di procura speciale ért. 571 cpc primo
comma: ognuno tranne il debitore € ammesso a efffer l'acquisto dellimmobile pignorato
personalmente o a mezzo di procuratore legale, hare norma dell'articolo 579 ultimo comjn&a
procura deve essere redatta nelle forme dell’atioblico o della scrittura privata autenticata e pud
essere allegata anche in “copia per immagine” exzacomma 4 quarto periodo D.M. 32/15.

3. Nellipotesi in cui piu soggetti intendano presentee un’offerta congiuntamente: uno degli offerenti
provvede a firmare ed inviare telematicamente ¢df tramite la propria casella di posta elettranic
certificata egli altri offerenti devono rilasciare procura specale all' OFFERENTE PRESENTATORE ai
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sensi dell’art. 12 comma 5 ultimo periodo D.M. 3248, (la procura dovra essere redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autécata e che puo essere allegata anche in copia per
immagine” ex art 12 comma 4 quarto periodo D.M.1%)/ In alternativa, la procura potra essere
rilasciata dagli altri offerenti all'offerentttolare della casella di posta elettronica certidita per la
vendita telematica (cioe della casella di postatedaica certificata per la vendita telematica iziata
per trasmettere |'offerta ai sensi dell'art. 12 cora 4 e dell’art. 13 del D.M. 32/15llorquando
guest'ultima modalita di trasmissione dell'offersara concretamente operativee nessuno tra gli
offerenti & in grado di firmare e trasmettere I'offerta, allora tutti gli offerenti dovranno rilasciar e
procura speciale(redatta nelle forme dell’atto pubblico o della stura privata autenticata e che puo
essere allegata anche in copia per immagine” exl&tcomma 4 quarto periodo D.M. 32/1&] un
procuratore legale (avvocato) ai sensi dell’art. 5/ c.p.c.

Il presentatore — titolare della pec ordinaria- podato il modulo web “Offerta Telematica”, firma file
XML dell'offerta completa di tutti gli allegati (ifile prendera la forma di “offertaintegrale.xmim?. A
guesto punto, il modulo web “Offerta Telematicadlabra i dati inseriti dal presentatore e salvafdind,
temporaneamente, in un’area riservata.

In questa fase, il Ministero controlla che al preatore indicato nell'offerta sia associata la arhgitale

utilizzata per firmare il file dell’offerta XML.Il_modulo web “Offerta Telematica” rende, quindi,

disponibile la busta dell'offerta in formato zip.p7m (es. “offertal234567.zip.p7m”") e la invia al

presentatore tramite email. Detta email contiene’'URL” e chiave di accesso che consentono al

presentatore di recuperare e scaricare nefdownload” I'offerta telematica completa (in formato

zip.p7m). Il file -in formato zip.p7m- dovra esseranviato nei termini previsti, al Ministero tramite pec

all'indirizzo offertapvp.dgsia@agiustiziacert.it. Si raccomanda di non tentare di aprire il file conte®nte

I'offerta e restituito dal sistema, pena l'alterazone dello stesso e l'invalidazione dell’offerta.

L'offerta si intende depositata nel momento in cuiviene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronicartificata del Ministero della Giustizia.

L'OFFERTA D'’ACQUISTO

L'offerta di acquisto € irrevocabile e deve contene:

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, cofiicale e/o partita IVA, residenza, domicilio del
soggetto offerente; qualora il soggetto offereisieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia
codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Statdovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall'autorita fiscale del paese di residenza o @g@icodice identificativo come previsto dall’ar® 1
c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015;

- se il soggetto offerente_é coniugato in regimeatngnione legale dei beni, copia del documento di
identitd e copia del codice fiscale del coniugdv(s#a facolta del deposito successivo all’esito di
aggiudicazione e prima del versamento del saldezpje invece, per escludere il bene aggiudicato
dalla comunione legale & necessario che il conitrgeite il partecipante, renda la dichiarazione
prevista dall’art. 179, del codice civile, allegatadall’offerta.

- se lofferente € minorenne, l'offerta dovra esseodtoscritta digitalmente - o, in alternativa,
trasmessa tramite PE@asta elettronica certificata) per la vendita tekdina - da uno dei genitori,
previa autorizzazione del Giudice Tutelare;



se l'offerente € un interdetto, un inabilitato o amministrato di sostegno I'offerta deve essere
sottoscritta - 0, in alternativa, trasmessa trapitgta elettronica certificata per la vendita teldioa
- dal tutore o dall’'amministratore di sostegno, paeaiitorizzazione del giudice tutelare;

in caso di domanda presentata da soggetto cheeagise legale rappresentante di una societa
dovra essere allegato certificato della C.C.I.Adal quale risulti la costituzione della societaied
poteri conferiti all’offerente, ovvero la procurdeedelibera che giustifichi i poteri;

L'offerta potra essere presentata per persona aainape, ma solo da un avvocato, a norma
dell'art.579 ultimo comma cpc.

L'offerta di acquisto deve inoltre contenere:

Indicazione dell’'ufficio giudiziario presso il qeapende la procedura;
I'anno ed il numero di ruolo generale della proagegu

il numero, o altro dato identificativo del lotto;

l'indicazione del referente della procedura;

la data e I'ora fissata per I'inizio delle operagidi vendita;

il prezzo offerto, che non potra essere inferidt@ferta minima ammissibile (pari al 75% del
prezzo base);

il termine per il versamento del saldo prezzoggetto a sospensione nel periodo feriale) che non
potra essere superiore a 120 giorni dalla data diggiudicazione; in caso di omessa indicazione
del termine o nel caso in cui nell’offerta sia indiato un termine superiore ai gg 120, il termine
per il saldo prezzo sara comunque da considerarsbme indicato nel termine massimo di 120
giorni dall'aggiudicazione;

I'importo versato a titolo di cauzione;

la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico dfettuato per il versamento della cauzione;
qualora non venga fornito dallistituto di credito il numero CRO, dovranno essere riportati i
caratteri compresi dal SESTO al SEDICESIMO del codie identificativo del bonifico;

il codice IBAN del conto sul quale é stata addebita la somma oggetto del bonificp

I'indirizzo della casella di posta elettronica degata o della casella di posta elettronica ciedifa
per la vendita telematica utilizzata per trasmettefferta e per ricevere le comunicazioni presjst

I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevke comunicazioni previste.

All'offerta dovranno essere allegati:

copia del documento d'identita e copia del codisedle del soggetto offerente;

la documentazione, attestante il versamento (segmmite, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul contoadplocedura dellimporto della cauzioda cui
risulti il codice IBAN del conto corrente sul quaestata addebitata la somma oggetto del bonifico;

se il soggetto offerente_é coniugato in regimeatngnione legale dei beni, copia del documento di
identitd e copia del codice fiscale del coniugdv(s#a facolta del deposito successivo all’esito di
aggiudicazione e prima del versamento del saldezpje invece, per escludere il bene aggiudicato




dalla comunione legale e necessario che il conitrgeite il partecipante, renda la dichiarazione
prevista dall’art. 179, del codice civile, allegatadall’offerta;

se il soggetto offerente € minorenne o interdeftwabilitato, copia del documento d’identita e @opi
del codice fiscale del soggetto offerente e debetig che sottoscrive I'offerta, honché copia del
provvedimento di autorizzazione del Giudice;

se il soggetto offerente € una societd o personddiia, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui ltiso i poteri ovvero la procura o I'atto di nomiche
giustifichi i poteri e la delibera;

se il soggetto offerente decide di avvalersi dekpntatore, o se I'offerta € formulata da piu pegso
copia anche per immagine della procura rilasciagagito pubblico o scrittura privata autenticata,
come specificato ai punti 2 e 3 delle soprainditBRECISAZIONI";

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “primasa” e/o “prezzo valore”) stilata sui moduli repiir
sul sito internet www.tribunalemassa,it salva la facolta di depositarla successivamente
all'aggiudicazione ma prima del versamento delsgiezzo;

I'offerente deve procedere al pagamento del badeutb per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica. Nell'ipotesi in cui la modalidi pagamento telematica non fosse possibile per
problemi informatici il bollo potra essere acquista inserito, previa sua scansione, tra gli atiega

all'offerta di acquisto.

L’offerente dovra altresi dichiarare I'eventualelorda di avvalersi della procedura di mutuo in caso
aggiudicazione definitiva come previsto dall'a®55c.p.c. (e meglio sotto precisato).

CAUZIONE

L’offerente dovra versare anticipatamente, a tittilcauzione, una somn®ARI AD ALMENO IL DIECI
PER CENTO (10%) DEL PREZZO OFFERTO, esclusivamente tramiteonifico bancario irrevocabile
sul conto corrente bancario intestatoalla Procedura Esecutiva ImmobiliarPROC 149 2017 RGEI
TRIB MASSA” al seguente IBAN IT 31 A 06175 13602 00008180798tale importo sara trattenuto in
caso di rifiuto dell’acquisto.

Il bonifico, con causale “Tribunale di Massa procedra esecutiva immobiliare n R.G. 149/17
cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale cHaccredito delle somme abbia luogo entro le oreZl
del giorno antecedente I'udienza di vendita sopranticata ossiagntro il 18/04/2019 ore 12:00

Qualora il giorno fissato per l'udienza di venditatelematica non venga riscontrato I'accredito delle
somme sul conto corrente intestato alla procedurasecondo la tempistica predetta, |'offerta sara
considerata inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione e all’'esito dellio della gara in caso di plurimi offerenti, I'narto

versato a titolo di cauzione (al netto degli evalitoneri bancari) sara restituito ai soggetti c#fei non
aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusigate mediante bonifico sul conto corrente utiliazzer il

versamento della cauzione da eseguirsi nel terdiidee giorni lavorativi, con la precisazione chet caso
in cui I'offerente sia ammesso alla gara-il terméogra indicato per la restituzione della cauzideeorrera
dalla deliberazione finale sulle offerte all’esitei rilanci.

L'offerta & irrevocabile ai sensi dell’art. 571 cora 3 c.p.c., che si richiama al fine della valid&a
dell'efficacia della medesima.



ESAME DELLE OFFERTE

L'esame delle offerte e lo svolgimento dell'eveduagara saranno effettuate tramite il portale
www.garavirtuale.it. Le buste telematiche contenenti le offerte veroarmperte dal professionista
delegato solo nella data ed all’orario dell'udiedzaendita telematica, sopra indicati.

La partecipazione degli offerenti all’'udienza dndéa telematica avra luogo esclusivamente tratidtea
riservata del sitoavww.garavirtuale.it., accedendo alla stessa con le credenziali pdrsmhan base alle
istruzioni ricevute, almeno 30 minuti prima delidio delle operazioni di vendita, sulla casellapdista
elettronica certificata o sulla casella di postettedbnica certificata per la vendita telematicdizaata per
trasmettere I'offerta.

IN CASO DI UNICA OFFERTA AMMISSIBILE

Nell'ipotesi di presentazione di unica offerta arssiibile:

- se l'offerta sara pari o superiore al “valore dd#gtezzo di riferimento” indicato nell’avviso di
vendita, I'offerta sara accolta ed il bene aggiathall’'offerente;

- se l'offerta sara inferiore al “valore d’asta/prezdi riferimento” indicato nell’avviso di vendita
(ovwviamente, nei limiti di ammissibilita dell’off&), I'offerta sara accolta ed il bene aggiudicato
all'offerente, salvo che:

* in primo luogo, il professionista ritenga che \a sieria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita in ragione ded#iteaza di circostanze specifiche e
concrete (da indicarsi in ogni caso espressamenterbale):

* in secondo luogo, siano state presentate istanassdgnazione ai sensi degli artt. 588 e 589
c.p.c.

Nel primo caso il professionista pronuncera nuowos®d di vendita e comunichera la circostanza atlige
dell’esecuzione.

Nel secondo caso, invece, procedera alla delibazidell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti
consequenziali.

IN CASO DI PRESENTAZIONE DI PIU' OFFERTE AMMISSIBIL |

Il Professionista procedera ad avviare la gara tefeatica con modalitda SINCRONA

Nell'ipotesi di presentazione giiu offerte valide si procedera con gara telematica tra gli offereati la
modalitasincrona sul prezzo offerto piu altg secondo il sistema dei plurimi rilanci, anchepmesenza di
due o piu offerte di identico importo; la gara, rlij avra inizio subito dopo I'apertura delle oféer
telematiche ed il vaglio di ammissibilitd di tutle offerte ricevute; i rilanci verranno formulati
esclusivamente in via telematica nella medesimgudi tempo e con la simultanea connessione delicg

o del referente della procedura e di tutti gli oéfati.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno autoroamente |'offerente alla partecipazione alla gardavia,
ogni offerente ammesso alla gara sara libero depgare o meno.

In particolare i partecipanti ammessi alla garaguoto formulare esclusivamente on-line offerteimanto
tramite area riservata del portale del gestoreadedindita telematica; ogni partecipante potra tbane
offerte in aumento nel periodo di durata della gbaamento minimo del rilancio sia in misura pad Euro
1.000,00 per gli immobili con valore d'asta findzaro 50.000,00; ad Euro 2.000,00 per gli immobdihc
valore d’asta superiore a Euro 50.000,00 sino aw EA0.000,00; ad Euro 3.000,00 per gli immobilhco
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valore d’asta superiore a Euro 120.000,00 sino w¢ £200.000,00; ad Euro 5.000,00 per gli immolxin c
valore d’'asta superiore ad euro 200.000,00 e gineuao 500.000,00; ad euro 10.000,00 per gli imiobi
con valore d’asta superiore ad euro 500.000,00.

La gara avra inizio nel momento in cui il professiaista avra completato le verifiche di ammissibilita
delle offerte e sara dichiarata conclusa quando sartrascorso il tempo massimo (3 minuti) senza ché v
siano state offerte migliorative rispetto all’'ultima offerta valida; la deliberazione finale sulle oférte
avra luogo al termine dello svolgimento della gardra gli offerenti, con esclusione del sabato e dei
giorni festivi.

Alla conclusione della gara il professionista delegatgprocedera all'aggiudicazione stilando apposito
verbale. Nel caso in cui non vi siano state offemt@umento in fase di gara (dimostrando cosi lacata
volonta di ogni offerente di aderire alla garaagiudicazione avverra sulla scorta degli elemginseguito
elencati (in ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo delbauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor teenmdicato per il versamento del prezzo;

- a parita, altresi, di termine per il versamentoptekzo, priorita temporale nel deposito dell’dffer

Il professionista procedera infine come segue:

- qualora il miglior prezzo offerto all’'esito dellag o comunque il miglior prezzo risultante alltesi
dell’avvio della stessa (e cio anche nel caso imon siano formulate offerte in aumento, in fase d
gara dimostrando cosi la mancata volonta di ogerefite di aderire alla gara) sia pari o superdre
“valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato rallviso di vendita, il bene sara aggiudicato al
miglior offerente come sopra individuato;

- qualora il miglior prezzo offerto all’'esito dellag o comunque il miglior prezzo risultante alltesi
dellavvio della stessa (e cio anche nel caso inncim siano formulate offerte in aumento) sia
inferiore al “valore d’'asta/prezzo di riferimentaiidicato nell’avviso di vendita e siano state
presentate istanze di assegnazione, il profestagonin dara luogo all’aggiudicazione e procedera
alla delibazione dell'istanza di assegnazione dicadgmpimenti consequenziali.

Il sottoscritto Delegato alla vendita dispone, c&bo in cui non siano proposte offerte d’acquésttro il
termine stabilito, o le stesse siano inefficacgesi dell’art. 571 c.p.c., oppure qualora si \&tifuna delle
circostanze previste dall’art. 572 comma 3 c.p.ta gendita senza incanto non abbia luogo per @sals
altra ragione, e in mancanza di domande di asseEm®da convocazione delle parti dinnanzi a séilper
medesimo giornd 9/04/2019 ore 12.00ve, disporra in ordine ai futuri esperimenti dnd#a secondo le
direttive impartite nell’ordinanza di vendita e eigh.

Si precisa inoltre che:

- cheanche nel caso di mancata connessione da parte tealico offerente, I'aggiudicazione potra
comunqgue essere disposta in suo favore;

- che nei casi programmati di mancato funzionameeiositemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica desponsabile per i sistemi informativi
automatizzati del Ministro della Giustizia ai sewmsll’art. 15 primo comma, D.M. n° 32/2015,
I'offerta sia formulata mediante invio all'indirioza messo posta elettronica certificata all'indioiz
mail indicato dal professionista delegato;



- che nei casi di mancato funzionamento dei sistemfiorinativi del dominio giustizia non
programmati 0 non comunicati, ai sensi dell'art. @émo comma, D.M. n° 32/2015, l'offerta si
intende depositata nel momento in cui venga geadmaicevuta di accettazione da parte del gestore
di posta elettronica certificata del mittente e,tée eventualita, previa documentazione a cura
dell’offerente della tempestiva presentazione di#rta, il gestore della vendita e tenuto a
permettere la partecipazione dell’'offerente alleragioni di vendita,;

- che il presentatore, quale soggetto che compilar&fl'offerta telematica prima di presentarla con
specificato titolo per ciascun offerente, puo tregere una sola offerta per ciascun esperimento di
vendita.

SALDO PREZZO e SPESE DI AGGIUDICAZIONE

L'aggiudicatario dovra depositamediante bonifico bancariosul conto corrente della procedura il residuo
prezzo (detratto I'importo gia versato a titolo chuzione), nel termine indicato nell'offerta, com |
precisazione che, ai fini della verifica della tersfivita del versamento, si dara rilievo alla di## ordine
del bonifico, oppure potra consegnare al professionista delegato uegasircolare non trasferibile
intestato a “PROC 149 2017 RGEI TRIB MASSA. Come previsto dall’art. 585 c. 3 c.p.c.,
'aggiudicatario ha la possibilita di far ricorsper il pagamento del saldo prezzo, ad un contrditto
finanziamento con ipoteca di primo grado sullimrteldi cui si & reso aggiudicatario. In tal cado, i
versamento del saldo prezzo sara effettuato dinettiée dall’lstituto di Credito mutuante medianteegmo
circolare non trasferibile intestato BROC 149 2017 RGEI TRIB MASSA.

Il termine per il saldo prezzo (soggetto a sospemsie nel periodo feriale) non potra essere superior
120 giorni dalla data di aggiudicazione; in caso domessa indicazione del termine o nel caso i culi
nell'offerta sia indicato un termine superiore ai @ 120, il termine per il saldo prezzo sara comungue
da considerarsi come indicato nel termine massima d20 giorni dall’aggiudicazione.

Nello stesso termine e con le medesime modalitigitadicatario dovra versare 'ammontare delle inpos
di reqgistro e/o IVA di legge se dovuta, ipotecarieatastali, nella misura prevista dalla legge gga suo
carico, unitamente alla quota di compenso spetamisofessionista delega¢xart. 2, comma settimo, D.M.
227/2015 (come indicatagli dallo stesso professtaii

Se il prezzo non é depositato nel termine stabilit@iudice dell'esecuzione con decreto dichiarkera
decadenza dell’'aggiudicatario e pronuncera la teerdiella cauzione a titolo di multa, mentre il
professionista delegato fissera una nuova ven8iail prezzo al fine ricavato dalla vendita, unéita
cauzione confiscata, risultasse inferiore a quddt¥aggiudicazione dichiarata decaduta, I'aggiatheio
inadempiente sara tenuto al pagamento della difterai sensi dell’art. 587 c.p.c.

La presente vendita & soggetta alle imposte dstregiipotecarie e catastali nella misura preusiéa legge;
tali oneri fiscali saranno a carico dell'aggiudanab.

k*kk kkk kkk kkk

Ove il creditore procedente o un creditore inteaterabbiano azionato un contratto di mutuo fondiario,
I'aggiudicatario, ai sensi dell’art. 41 comma 5 BelLgs. 1/9/93 n. 385, ha facolta di subentralecastratto

di mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dallataladi aggiudicazione definitiva, paghi al creditore
fondiario le rate scadute, gli accessori e le spagentuali disguidi od omissioni nell'indicaziodel calcolo
da parte dell'istituto di credito o contestaziorl thedesimo da parte dell'aggiudicatario non potcagssere
addotte come giusta causa per il mancato versandehfarezzo e I'aggiudicatario sara tenuto al paagam
nel termine indicato nell'offerta oppure nel termidi 120 giorni all’esito della gara.
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Il professionista delegato provvedera ad effeétuae del caso, la denuncia prevista dall’art. 59g8
42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggide operazioni conseguenti previste dalla medesim
disciplina.

*kk kkk kkk kkk

Gli interessati all'acquisto possono reperire udter informazioni presso lo studio del sottoscritto
professionista delegato Dott.ssa Cathy Vigneron, stadio in Montignoso (MS) via Traversa n. 20 C te
0585/340396 e fax 0585/821217, emeadthy.vigneron@studiovigneron.com

Si informa inoltre che, giusto provvedimento delu@ce delle Esecuzioni, € stato nominataestode
giudiziario dei beni oggetto di vendita in sostituzione alitleb I’Avv. Tania Brunetti, al quale & possibile
rivolgersi per informazioni e per visionare i beiseguenti recapiti: telefon@l87-42198 cellulare 333-
7546083Fmail: avv.taniabrunetti@gmail.com

Si fa inoltre presente che presso il Tribunale reparticolare, al Piano primo cancelleria esecuzion
immobiliari del Palazzo di Giustizia sito in MasBaazza De Gasperi n° 1 e attivo lo SPORTELLO
INFORMATIVO E DI ASSISTENZA TECNICA PER LA PARTECIRZIONE ALLE VENDITE
TELEMATICHE "GRUPPO EDICOM SRL", operativo dalle ore 15 alle ore 17 dei giorni dirtredi e
giovedi e dalle ore 8.00 alle ore 12.00 del veneediapito: 0585 488132.

La partecipazione alla vendita implica:
- lalettura integrale della relazione peritale e derelativi allegati;

- l'accettazione incondizionata di quanto contenuto @ presente awviso, nel regolamento di
partecipazione e nei suoi allegati (fra cui I'ordimnza di vendita ex art. 591 bis c.p.c.);

- la dispensa degli organi della procedura dal rilado della certificazione di conformita degli
impianti alle norme sulla sicurezza e dell'attestad di certificazione energetica.

La pubblicita sara effettuata a norma dell'art. d8Dc.p.c. secondo le modalita stabilite dal Gdtliante:

- pubblicazione sul portale del Ministero della Gizist in area pubblica denominata “Portale delle
vendite pubbliche”;

- pubblicazione sui siti internetyww.asteannunci.ie relativi servizi correlati (oltre al servizio GP
Aste, Gestionale Aste e mail target)waww.asteavvisi.it—www.rivistaastegiudiziarie.it elativa
sezione Aste Giudiziarie del Tribunale di Massawwibunalemassa;it

- pubblicazione dell'avviso d’asta per estratto su:

* Quotidiano “La Nazione edizione di Massa-Carrarelle pagine locali dedicate alle vendite
giudiziarie del Tribunale di Massa;

* Quotidiano “ll Sole 24 ore” pagina nazionale dethical Tribunale di Massa (solo
relativamente agli avvisi di vendita relativi atioton prezzo base d’asta superiore ad €
50.000,00);

» free press “Rivista aste giudiziarie Tribunale diadda” free press “Rivista delle aste
giudiziarie edizione Lombardia”;

- redazione di scheda informativa su “canale asta&/eb TV www.canaleaste.if{solo relativamente
agli awvisi di vendita relativi a lotti con prezbase d’'asta superiore ad € 50.000,00);
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- servizio “Gestionale Aste” con inserimento dell'@ors di vendita sui principali portali internet
immobiliari privati (solo relativamente agli avvidi vendita relativi a lotti con prezzo base d'asta
superiore ad € 50.000,00).

Montignoso, 08 febbraio 2019
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