TRIBUNALE DI MASSA
SEZIONE FALLIMENTARE

Kkkkkkhkkkkkk

- Faltimento g INENERER R F - 12/2017) -

Giudice Delegato: Doit. Alessandro Pellegri
Curatore: Dott. Marco Lavaggi

hiekkdkgdkiokdkk

il sottoscritto Dott. Marco Lavaggi, con studio in Carrara (MS) fraz. Marina, via Iﬁ_ﬁblstadt,
12, (tel. 0585784796; fax 0585774231; mail. marcolavaggi@studioelabor.it; pec:
marco.lavaggi@pec.it) nella sua qualitad di Curatore del Fallimento —(R.F.
12/2017) dichiarato con sentenza del Tribunale di Massa in data 04.04.2017

AVVISA CHE -
Innanzi a se, in data 19 APRILE 2019 ore 08,30 presso il Tribunale di Massa, Piazza De

Gasperi, Palazzo di Giustizia, piano 1, aula udienze civili, o altra disponibile, con le

modalita e condizioni appresso indicate, avra iuogo la_vendita senza incanto del
seguente bene immobile, meglic descritto in ogni sua parte nella consulenza estir__gativa in
atti redatta in data 25.08.2017 dal CTU nominato arch. Marco Bondielli da consultarsi da
parte  dellofferente presso la Cancelleria fallimentare del Tribunale di Massa o in
allegato al presente avviso sui siti internet di seguito indicati,:

LOTTO UNICO:

~ Piena proprietd su fabbricato ad uso laboratorio artigianale, formato da 5 unita

immobiliari in corso di costruzione, composta ciascuna da unico vano al piano
terra, da locale accessorio con bagno ed antibagno al piano interrato, da locale al
piano sottotetto, con annesso terreno pertinenziale bene comune non censibile a
- tutte le unita, situato in Comune di Carrara localita San Martino, censito al-catasto
fabbricati dell’Ufficio del Territorio al foglio 39, mappale 497 subalterni nn. 1, 2, 3, 4
e 5 (Terreno BCNC subalterno 6) :

Riguardo alla conformita edilizia si rimanda alla perizia in atti.

DATE E CONDIZIONI VENDITA
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La vendita senza incanio avra luogo in data 19 Aprile 2019 alle ore 08,30 presso il

Tribunale di Massa, Piazza De Gasperi, Palazzo di Giustizia, piano 1, aula udienze civili, o
- altra disponibile, alle seguenti condizioni:
LOTTO UNICO: PREZZO BASE D’ASTA: Euro 307.500,00 — OFFERTA MlNiMA
PRESENTABILE (PARI AL 75% DEL PREZZO BASE): EURO 230.625,00 —

Offerta minima in aumento: Euro 5.000,00.

. Per il suddetto immobile si evidenzia quanto seque:

- che per la situazione urbanistica si fa riferimento alla perizia di stima redatta dalk'arch
Marco Bondielli in data 25.08.2017; '

- che limmobile & gravato dalle formalita pregiudizievoli come analiticamente indicate
nella citata relazione di stima del CTU arch. Marco Bondielli;

- che gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie, da trascrizioni di
pignoramenti e formalitd pregiudizievoli in genere che saranno cancellate a cura della
procedura ma con spese a carico dell'aggiudicatario;

- che non viene data nessuna garanzia per la conformita degli impianti a servizio degli
immobili; -

- che la descrizione degl immobili déve intendersi come riferita al momento di stesura
dela Perizia estimativa redatta dallarch. Marco Bondielli;

- che ogni onere fiscale derivante dalla vendita, ivi comprese le spese di trascrizione e
voltura, le imposte di registro e/o I'lva di legge se dovuta, le imposte catastali e
ipotecarie, saranno a carico dell’'aggiudicatario, cosi come le spese di cancé‘llazione
delle formalita pregiudizievoli. | |

Per una migliore descrizione anche relativa allo stato dei luoghi, per Ia situazione

urbanistica, per la situazione catastale dellimmobile sopra descritto si fa riferimento alla

gia citata relazione estimativa del 25.08.2017 e relativi allegati dell'arch. Marco Bondiell
depositate agli atti della procedura.

DISPOSIZIONI VENDITA SENZA INCANTO
1) Ognuno, tranne il debitore, & ammesso ad offrire, per l'acquisto del compendio

immobiliare e dei beni mobili posti in vendita, personalmente o, nel caso non intendesse
far apparire il proprio nominativo,"é mezzo di procuratore legale munito di procura
notarile e tale procuratore partecipera alla vendita “per persona d.'a nominare”;

2) Le offerte di acquiéto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo studio del
Curatore fallimentare dott. Marco Lavaggi con studio in Carrara (MS), fraz. Marina, Via
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Ingolstadt, 12, entro entro le ore 12,00 del giorno Giovedi 18 Aprile 2019, previo

appuntamento telefonico.

Sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materiaimente

I'offerta e la data della vendita.
3) L'offerta dovra contenere:

- il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico dellofferente a cui andra intestato Fimmobile posto in v;éndita, il
quale dovra anche personéimente presentarsi alludienza fissata per Ia
deliberazione dellofferta, fatto salvo il caso in cui la dichiarazione venga resa dal
procuratore legale che partecipera alla vendita “per persona da nominare”; se
lofferente & coniugato in regime patrimoniale di comunione dei beni nella
dichiarazione dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; in
caso di domanda presentata per conto ed in nome di una‘ societa, dovra essere
allegato certificato della C.C.I.A.A. dal quale risulti la costituzione della societa ed i
poteri conferiti al suo legale rappresentante pro-tempore; se l'offerente € minorenne
la dichiarazione dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazfdne del
Giudice Tutelare; |

- il lotto ed i dati identificativi (dati catastali ed indirizzo) del bene per il quale e stata
proposta l'offerta;

- lindicazione del prezzo offerto, che potra essere pari o superiore al 75% del

prezzo-base d’asta, a pena di inefficacia dell’offerta stessa;

- il termine ed il modo di versamento del saldo del prezzo, nonché degli ulteriori oneri
diritti e spese conseguenti alla vendita; detto termine non potra essere superiore a
120 giorni dalla data di aggiudicazibne con la possibilitd per lofferente di-indicare
un termine pit breve; "

- l'espressa attestazione di aver preso visione della Relazione estimativa del
25.08.2017 del bene posto in vendita e per i quali si propone l'offerta;

- lespressa attestazione di aver preso visione delle precisazioni indicate nel presente
avviso e di essere a conoscenza dellesatta consistenza, situazione r'e'létiva ai
confini, modalita di accesso, situazione urbanistica, nonché situazione catastale dei
beni immohili posti in vendita;

- allofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita
delf'offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato a: “Fallimento

Dir Group Srl - R.F. 12/2017” per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo
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di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto delfacquisto. Se 'offerente non
presta cauzione con le modalita stabilite, la sua offerta sara dichiarata inefficace ai

sensi dell'art. 571 c.p.c.. L'offerente pud anche versare una cauzione piu alta.

- L'offerta presentata & irrevocabile. L'offerente & tenuto a presentarsi alludienza
sopra indicata. In caso di mancata presentazione e qualora l'offerta sia la sola

presentata per quel lotto, il bene sara comunque aggiudicato alfofferente non

presente saivo il caso in cui_in_seguito ad una offerta Enferipre al prezzo base il
Curatore fallimentare non valuti di non aggiudicare |l behe nel caso ritenendo
esistente la concreta possibilitd di conseguire una maggiore utilita con una nuova
vendita. i

- Le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, nel luogo, giorno e all'ora
indicati nelfavviso di vendita; qualora per 'acquisto del medesimo bene siano state
proposte pit offerte valide, si procedera a gara sulla base dell'offerta pil alta; nel
corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta
secondi dall'offerta precedente non potra essere inferiore allimporto sopr'éﬂfhdicato
e pari a Euro 5.000,00. In caso di pluralita di offerte, qualora gli offerenti non
intendano partecipare alla gara, il bene dovra essere aggiudicato al migliore
offerente secondo i criteri di cui allart. 573 c.p.c. (il prezzo pil alto determina in
oghi caso la prevalenza dellofferta; a parita di prezzo sara preferita I'offerta cui si
accompagni la cauzione di iﬁaggiore importo indipendentemente dal termine
indicato per il versamento del saldo prezzo; a parita di déuzione sara preferita
Fofferta che indichi il minor termine di pagamento del saldo prezzo; a parita di tutte
le precedenti condizioni, sara preferita la prima offerta pervenuta). In caso di unica
offerta pari o superiore al prezzo base, si procedera ad aggiudicazione all’dfferente.
Se invece l'unico offerente si ¢ avvalso della facolta di indicare un prezzo di
acquisto inferiore al prezzo base, il Curatore fallimentare procedera
all'aggiudicazione, potendo tuttavia valutare di non aggiudicare il bene all'offerente
esclusivamente qualora ritenga vi sia seria possibilita di conseguire una maggiore
utilita con una nuova vendita. _

- E’ espressamente esclusa ogni possibilita di rateizzazione del prezzo.

IN OGN] CASO RENDE NOTO CHE

- in caso di aggiudicazione Faggiudicatario dovra versare il saldo prezzo, dedotta la

prestata cauzione, entro il termine di 120 giorni dalla data dell’aggiudicazione

definitiva, nello stesso termine dovranno essere versate le spese;
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il versamento del saldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato a mezzd?ésegno
circolare non trasferibile intestato a “Fallimento R.F. 12/2017";
Faggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari e delle spese conseguenti
allassegnazione e allacquisto del bene e alla cancellazione delle formalita
pregiudizievoli; il relativo importo sard comunicato dal Curatore fallimentare
successivamente all’aggiudicazion_e‘ e il relativo pagamento dovra essere effettuato
entro il termine fissato per il saldo del prezzo mediante é'ésegno circolare non
trasferibile intestato a “Fal!imento_ R.F. 12/2017".

L'atto di compravendita verra stipulato a cura di Notaio scelto dali’aggiudiggtario in
accordo con il Curatore fallimentare. Rimangono a carico dell'aggiudicatario gﬁ"onorari
notarili e oneri connessi, '

in caso di mancato versamento del saldo del prezzo e delle spese di trasferimento entro
il termine indicato nellofferta e comunqgue entro il termine massimo di 120 giorni dalla
data dell'aggiudicazione, sara dichiarata la decadenza dell’aggiudicatarié%"e sara
disposto I'incameramento della cauzione ex. art. 587 c.p.c.;

subito dopo 'esame delle offerte e/o 'eventuale gara la cauzione & immediatamente
restituita a coloro che non si saranno resi aggiudicatari, salvo che li stessi non abbiano
omesso di partecipare allincanto, personalmente o a mezzo di procuratore speciale,
senza documento o giustificato motivo.

la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano {anche in
relazione al testo u.nico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitii__attive e
passive. La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di miéﬂra non
potranno dar lucgo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

la vendita non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di‘éUalsiasi
genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio. tenuto
conto nella valutazione dei beni. |

La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le

visure ipotecarie e catastali e dallaccertare il regime fiscale applicabile allacquisto.
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AVVISA ALTRES!

Che a norma dell'art. 490 c.p.c., delfavviso di vendita dovra essere data pubblica notizia,

almeno 45 giorni prima della scadenza per la presentazione delle offerte:
- sul Portale del Ministero della Giustizia, in area pubblica denominata “Portale deiféf‘_‘Vendite
Pubbliche”,

- sui siti: www.asteannuncl.it e relativi servizi correlati —  www.asteavvisi.if,

www.rivistaastegiudiziarie.it e relativa sezione Aste Giudiziarie del Tribunzle di Massa

www.tribunalemassa.it ;

- sul quotidiano “ll Sole 24 Ore” pagina nazionale dedicata al Tribunale di Massa;

- sul quotidiano “La Nazione” edizione di Massa Carrara nelle pagine locali dedicate alle vendite
giudiziarie del Tribunale dio Massa;

- free press “Rivista Aste Giudiziarie Tribunale di Massa; free press “Rivista delle Aste Giudiziarie
edizione Lombardia”. o

- servizio “Gestionale Aste” e scheda informativa sara pubblicata su “Canale Aste” — web TV

www.canaleaste.it,

La richiesta di visionare il bene immobile nonché maggiori notizie ed informazioni,
potranno essere assunte rivolgendosi, previo preavviso telefonico, presso lo Studio del
Curatore fallimentare Dott. Lavaggi Marco ubicato in Marina di Carrara, via ingolstadt, n.
12 (tel. 0585784796; fax 0585774231; pec: marco.lavaggi@pec.it  e-mail.
marcolavaggi@studioelabor.it.

Un estratto del presente avviso sara notificato a cura del Curatore fallimentare ad

eventuali creditori con diritto di prelazione sulfimmobile nonché ai creditori ipotecari iscritti.
Carrara, i 29.12.2018 '

Il Curatore fallimentare

Dott. Marco Lavaggi

S
3

TRIBUNALE DI MASSA
Ufficio Fallimentare .o
Fallimento n.12/2017 R.F.
Il GIUDICE DELEGATO

- Vista l'istanza di richiesta di autorizzazione al compimento di atto di liquidazione;
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- Verificata la conformita della procedura di liquidazione a quanto approvato nel
programma redatto ai sensi dell’art. 104 ter L.Fall.;
AUTORIZZA =

L'esecuzione dell’atto di liquidazion-é relativo alla vendita del compendio immobiliare
facente parte dellattivo della procedura fallimentare n. 12/2017 R.F., sito in Carrara loc.

San Martino come identificato nelfavviso di vendita.

Massa, 24.01.2019

Il Giudice Delegato
Dott. Alessandro Pellegri
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