TRIBUNALE DI MASSA

Procedura.esecutiva immobiliare n. RGE. 65/2017
Giudice: Dottissa Elisa Pinna.
Custode Giudiziario: Avv. Francesco Rinaldi
Delegato allavendita; Awv.Francesco-Rinaldi
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
 CONGARA

SINCRONA TELEMATICA

il sottoscritto Avv. Francesco Rinaldi, (CF. RNLFNC71H18D62959 con studio in Massa Galleria
Leonards Da Vinci . 49 [(tel. 058541149, fax 0585.41149, cell. 339.3080808) mail:

francescorinaldimail@gmail.com, PEC avvfrancescotinaldi@puntopec.it nella qualits di professionista

§.esiie;g,ato-,ai sensi dell'art. 591 bis ¢.p.c., giusta delega del Giudice dell’Esecuizione, 3l compimento detle
operazioni di vendita nella procedura di cul in epigrafe,

AVVISA
che il giorho 19 aprile 2019 alle ore 8,30, presso il Tribunale di Massa Piazza De Gasperi 1 -Palazzo di
Giustizia, piano 1, presso l'aula delle udienze <ivili, o altra eventuale, procederd alls vendita

telematica asincrona tramite la piattaforma wwaw.garavirtuale.it, del segtente bene immobile; meglio

descritto: in -ogni sua parte hella consulenza estimativa in atti, nel rispetto delia normativa
‘regolamentare di cui al Fart. 161 ter disp. ait. cpic. di cuial decreto del Ministro della Giustizia 26
“febbraio 2015, n. 32 -
LOTTO UNICO
?ifémf535@3?;%4&8?BOB}E}G;(EWQ-iquattm(;e::ﬁiﬁboﬁbmﬂa]m};

Offerta'minima: €306.000,00 (Euro trecentoiseimila/00) pari al 75% del prezzo base,

' Rilancia minimo di gara: €5.000,00 {Euro-cinquemnila/00}



DESCRIZIONE. LOTTO; Diritti di piena proprietd su immobile categoria residenziale situato in pieno
centro storico, alle spalle del Duofno di Massa con il quale confina, ed & situato in Massa (54100) via
San Francesco.
Uimmobile ha unimpiaritoa “C” co un fronte stradale di 3 piani fuori terra.e due ali interne di un piano
che racchiudono al loro interno unacorte, il parte pavimentata incotto.¢ parte-seminata a giardino.
Lo'stesso & composto da‘die corpi di fabbrica di seguito indicati come CORPO “A” e CORPO “B”:
CORPO “A”
Risulta cost composto:
-~ al piano terra: disimpegno: d'ingresso da cui parte Ja scala. per 1 piani superiori, sala da
pranzo/soggiotno’con‘ampio camino; cuciha ed Uno studio;
- al piano primo: due camere da létto & bagno completo; accesso af due grandi terrazzi che
coprono leali laterali;
= al s.ec;‘c’b}h‘d‘o;;’s:'ifa no:due camere da letto, e bagno co:m‘_’pljetq;
il tutto per una superfice complessiva:di circa mg 314,00 di cui mg 203 coperti, mq 60 di terrazzi, mg
60di-corte interna, consistenza n°9 vani.
Il compendio pighorato risulta identificato come: segue all'Agenzia del Territorio di Massa Carrarg —
Catasto dei Fabbricati del Comtine di Massa:

- Sezione U foglic 81, particella 15, sub. 1, categoria A/3, classe 2, consistenza 9 vani, rendita €,

~ Uimmobile & parte integrante dell'intero edificio. Ha un ingresso indipendente dalla strada e i

sviliippa in profondita al solo pianoiterta costituendo 'ala lato monti.
Attualmente & collegato.al corpo “A” da un corridoio interno.
Risulta cost composto:
- Unvano giorno attualmente déstinato ad ufficio privato; un bagno compléto, unacamera ed un

ripostiglio grande. Ha accesso alla corte esterna di pertinénza al corpo “A” cosi come il terrazzo.

si-copertura al piano primo.



I tutto peruna supetfice complessivadi circa mq 60,00, consistenzan® 4 vani.

Il compendio: pignorats tisulta identificato come segue all’Agenzia del Territorio di Massa Carrara —

Catasto dei Fabbricati del Comune di Massa:

- Sezione U foglio 81, particella 15, sub: 2, categoria A/S, classe 2, consistenza 9 vani, sup. 65,
rendita €. 216,91;
SITUAZIONE URBANISTICA E CATASTALE:
non sotio presenti difformits catastali e/o urbanistiche tispetto alle concessioni rilasciate.
immobile&dotato 4t

- impiant6 elettrico a norma ma non dotato di dichiarazione di coriformita ai sensi della

L. 46/90:e successive

- impianto.di tiscaldamento autonomo a caldaia a norma ma non dotato di dichiarazione

di conformita
I'immobile non & dotato di attestato di prestazione energetica.

‘Disponibilita del bene:occupato dal debitore e dalla di lui famiglia.
Oneri condominializ nessuno.

€onfini: Corpo “A” Fg. 81, part,, 14-e 19, Corpo “B” Fg. 81 part. 19.

Il tutto come meglio descritto nella perizia in atti e suoi allégati a firma dell’esperto Arch. Claudia
Grandjacquet: & datata 28.02.2018 depositata nel fascicolo dufficio atti tutti dei quali Pofferente
dovra dichiarare di aver preso visione, ed ai quali si rimanda integralmente.

- Lavendita avwiene nello stato di fatto e di diritto in cui sitrova, anche in riferimento alla Legge
n.-47/85 ¢omeé modificato ed integrato dal DPR 38072001, e fermio: it disposto dell’art. 2922
€8

- lawvendita &3 ¢corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno di‘afrf{t}ogo ad
:aleun risarcimento; indennita o tiduzione del prezzo.

~ la vendita forzata non @ soggetia alle norme concerhenti la- gararizia pervizi o mancanza di

| gualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,.oneri di qualsiasi genere ivi compresi,
ad ‘esempio, quelli urbanistici ovvero derivaiiti dalla eventuale necessity di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese: condominiali delf'anno in corso e delllanng precedente non

5



pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche s& oceulti ¢ comungue non
evidenziati in perizia, non gotr;fn-ﬂaz;dat":iujo.‘gp_ ad alcun risarcimento, indennita o riduzione -_c‘:iAE}il
prezzo, essendosi di cio tenuto conto neﬁava%utaz%o-né déi beni.

- ’.’Per gli ;mmobfil reaixzzat; in v;oiazwne délia normatwa urbanistico-edilizia, 1"aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentlto alla: d;sc&phna dell'art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47
come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380; pzureihe presenti
domanda diconcessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla riotifica del decreto di
trasferimento,

< immobile viene venduts liberc da iscrizioni ipotecatie e da trascrizioni di pignoramenti &
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura. La partécipazione alle vendite
giudiziatie non‘esonera gli offerenti dal eompiere le-visure ipotecarie e catastali e dall’accertare
il regime fiscale. applicabile all’acquisto. Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard g carico
dellaggiudicatario:

- Qualéra laggiudicatario non lo -esenti, il c.qs%tode procédera alla liberazione delfimimobile ove
esso sia occupato dal debitore oda terzi senza %it&ifg‘,» con spese a catico-della procedura sino
alla approvazione del progetto di distribuzione.

MODALITA’ DELLA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA
- GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA: Edicom Finance Sl

~ PORTALE DELGESTORE DELLA VENDITA: Www.garavirtuale.it

DISPOSIZIONI GENERALI

Le offerte di acquisto ad i relativi documenti allegati dovranno essere depositate, entro lé ore 12,00
 del giorno antecedente a quello della udienza di vendita sopra indicata ossia entro le ore 12,00 del
~ giorno 18/04/2018. (termine per la formulazione delle offerte come avente scadenza sempré in un

giorno non festivo {con esclusione del sabato);




vendita, in oghi caso si pretisa che Il “manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica” &

consultabile all'inditizzo http://pst.giustizia.it, sezione “documientl”, sottosezione “portale delle

yendite pubbliche”.

Lofferta; a péna diinammissibilita, dovia essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale ‘in corso di validity rilasciato da un organismo incluso nel’elenico
pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo-di casella di posta elettronica certificata;

ai sensidell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

ln alternativa, & possibile trasmettere Iofferta ed | documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dellart. 13 delD.M. 1.
32/2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dellofferta a
condizione che Pihvio sia avventtc richiedendo la ricevuta campleta di avvenutaconsegna di cul alf
art 6 comma 4 del DPR n® 63 del 2005. Il gestore del servizio di posta elettronica ceftificata attesta nel
messaggio (o in un suo-allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa
identificazione del Fichiedente ovvero di colui che dovrebbe: sottoscrivere Pofferta (questa modality
- ditrasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta-che saranno eseguite a curadel

 Ministero della Glustizia le formalita di cui alPart. 13, comma 4 del D.M. . 32/2015).
ATTENZIONE
PRECISAZIONI

- Gli interessati alfacquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui & fatto divieto dalla legge -
dovranno formulare & offerte irrevocabili di acquisto esclusivametite in via telematica, conie sopra
-"ssaeciﬁ.eét@ personalmente o a mezzo di avvecato munito di procura speciale, anche a horma dell'art
579.¢pe

1. Vofferente che intenda partecipare personalmente {guindi offerente & presentatare coincidono),

dovrd, sottoscrivere con firma digitale V'offerta di acquisto e inviare la busta tramite pec ordinaria

dovra, quindi, munirsidi inditizzo pec e di firma digitale.

2 Se ifﬁfféﬁehté”hdﬁfif:htenﬁ:eg-;'p'a.{t_eci~;yar‘er:a’ii?as‘«&a personalments ed intende avvalersi della figuradel

presentatore {quindi offerente e presentatore non coincidono), il presentatore ai sensi de

Part 571
cpe potra esseré solo Un procurdtore legale (awwocato) munite di procura speciale { art: 571 cpe primo
comima ognuno tranne il debitore & ammesso & offrire per I'acquisto dellimmobile pignorato
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personalmente o a.mezzo di procuratore legéle anche a norma delfarticola 579 ultimo comma). La
procura deve éssere redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud

essere allegata anche incopia per immagine” ex art 12 comma 4 quarto periodo D.M. 32/15).

3, Nell'ipotesi in cui pili soggetti intendano presentare un’offerta congjuntamente dovranno
" rilasciare procura, {redatta nelle forme deli’atto,pubbﬁ’cfo o della scrittura private autenticata e che pud
essere allegata anche'in-copia per immdgine” ex art 12 comma 4 quarto periodo DV 32/15), a favore

del soggetto che sottoscrive I'offerta exart, 12 comma 5 ultimo periodo.

i alternativa, la procura potrd essere rilasciata dagli altri offerenti al titolare ‘della casella di posta
elettronica certificata per Ta vendita telematica, allorquando quest'ﬁlfimaﬁ modalitd di trasmissione
dellofferta, (cioé o mezzo della casella di posta elettroniica certificata per la vendita telematica
utilizzata per trasmettere Vofferta i sepsi dell'art, 12 comma 4 ¢ dellart. 13 del D.M. 32/15}) sara

concretamente operativa.

|l ‘presentatoré —titolare della pec ordinaria- compilato il modulo web “Offerta Telematica”,

firma il file XML dell'cfferta completa di tutti gli allegati (il file prenderd la forma di
“offertaintegrale:xml.p7m”). A questo punto, il modulo web “Offerta Telematica” elabora i

dati inseriti dal presentatore e salva 'offerta, termporaneamente; in un’area riservata.,

In questa fase, il Ministero controlla che al presentatore indicato nell’offerta sia associata la

firma-digitale utilizzata pér firmare il file dell'offerta XML. [l modulo web “Offerta Telematica”

rende, quindi, disponibile la busta dellofferta _in  formato
“offertal234567.zip.

7m"”) e la invia al presentatore tramite email. Detta email contiene

“URL” & chiave di accesso che consentono al g

resentatore di recuperare € scaricare nei

“download” Y offerta telematica completa {in formato zip.p7m

. 1l file -in formato zip.p7m

dovra _essere _inviato _nei termini _previsti, al Ministero tramite
offertapvp.d

pec_ allindirizzo

sia@glustiziacert.it. Si raccomanda di non tentare di aprire il file contenente

I

V'offerta e restituito dal sistema, penia 'alterazione dello stesso &

‘invalidazione dell’offerta.
Vofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di

avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministers della
Giustizia..



L"OFEERTA D’ACQUISTO £ IRREVOCABILE E DEVE CONTENERE:

eisarmine———

il coghome & nome; Tuogo e data di nascita, codite fiscale e/o partita IVA, residenza, domicitic

del soggetto offerente; qualora il 'sgég»‘;etibvoﬁéréﬁtéa tisieda fuori dal territorio dello Stato e rion
abbia un codice fiscale rilasciato dall’autoritd dello Stato, dovrd indicare il codice fiscale
rilssciato dalfautority fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come
previstodallart. 12 ¢. 2 del DM, n. 32 del 26.2.2015;

se ['offerente & coniugato in comuniong ieg‘a}'e di beni-dovranno essere indicati afiche T'dati del
coniuge, invece, per -escludere il Behe aggiudicato dalla comunione :ifega_?i!iaj & necessario che il
coniuge; tramite il partecipante, renda la dichiarazione' prevista dall’art. 179; del codice civile,
allegandola all'offerta;

se Vofferente & minorenne, l'offerta dovra essere sottoseritta digitalmente - o, in alternativa,
trasmessa tramite PEC (posta elettronica certificata) per la vendita telematica - da uno dei
genitori, previa auterizzazione del Giudice Tutelare;

se Vofferente & un interdetto, unrinabilitato-o un amministrato di sostegno Vofferta deve éssere
sottoscritta - 0, in alternativa, trasmessa tratite posta elettronica «certificata per Jo vendita
telematica - dal tutore o dallamministratore di sostegho, previa autorizzazione del giudice
‘tutelare;

-in caso di domanda presentata da Soggetto che agisce quale legale. rappresentante di una
societd dovra essere allegato certificato della C:IC.LAA., dal quale risulti la costituzione della
societs ed poteti conferiti al Poffererite, ovvero la-procura e la-delibera che giuﬂ'iﬁjahi i poteri:
L'offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma

dell’art:579 ultimo'comma cpc;

- Indicazione dell'ufficio giudiziaric presso il quale pende la procedurs;

- Pannoed il numero di fuolo generale della procedura;

~ il nurmero o'altro dato identificativo del lotto;

~ V'indicazione del referente della procedura;

-la-data & 'ora fissata per V'iniziodelle operazioni di venhdita;

- il prezzo offerto, che potrd essére infetiore del 25% rispetto:al prezzo: base;

i termine per il Versamento del saldo prezzo {detto terfine soggetto @ sospensione nel
‘periodo feriale) non potra essere superiore a 120 giorni dalla‘data di aggiudicazione; in caso
di omessa indicazione del termine o nel caso in cui nellofferta sia indicato un termine.
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superiore ai gg 120, il termine per il saldo prezzo sard comunque da considerarsi come:

ihdicato nel termine massimo di 120 giorni dall’aggiudicazione;

- Pimporto versatoa titolo di cauzione;

=

la data, Porario e il numero di CRO del honifico effettuato per il versamento della cayzione,
gualora :non venga fornito dall’istituto di credito il humero CRO, dovranno essere riportati i
caratteri compresi dal SESTO al SEDICESIMO del codice identificativo-del bonifico;

il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

= V'indirizzo della casella di posta elettronicacertificata.o della-casella di posta elettronica certificata

ytilizzata ‘per trasmettere Vofferta e per ricevere le comunicazioni previste. Si precisa che

quest’ultima ‘modalita di trasmissione dell'offerta, ovvero, a mezzo della casella di posta

elettronica certificata litilizzata per trasmettere Vofferts ai sensi dell’art: 12 comma 4 e dell’art:
13 del D.M. 32/15 sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero:della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4-del D.M. n.'32/2015};

Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le‘comunicazioni previste.

ALUOFFERTA DOVRANNO ESSERE ALLEGATI:

copia-del documenito d’identits e copia del codice ﬁ'S:Caréf'd"&l‘SQ;gglﬁfiQ‘:Qﬁ@f’ﬁﬂﬁe;’

- la documentazione; attestante il Versamento (segnatamente, copia della contabile .ﬁ'i.awen’u\tou_

pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della:procedura dell’importo della cauzione da

cul risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto del

bonifico “

se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale ‘dei beni, copia del
documetitc di identitd e copia del codice fiscale del ‘coniuge (salvo la facoltd del deposito
escludere il bere aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il conilige, tramite i
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179, del «codice *c?ﬁifié;.. allegandola

allofferta.

%e il soggetto offerente & minorenhe o interdetto o inabilitato; copia del doctimente d'identitd
& copia del codice fifs;z:’a‘_E-é_\::c;fi\f_eiiﬁfs;oggiei:te offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta;, nonché

‘copia.del provvedimento di autorizzaziona del Giudice;



se il soggetto offerente & una socleta o persona 'giuﬁdi‘_ca,; copia del documento {ad esempio,

certificato del registro d_’@eii’e iim_‘;);rezéej) da cui risultino i poteri -ovwero la procura o Patto di
nomina che giustifichi i poterie i‘asd;eﬁ‘i'}?eraé; |

- se offerta & formuilata da ;p_‘i‘ijze pje'psoﬁe., copia ariché per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico 0 scrittura privata autenticata, in favore del soggetto che
effettua I'offerta, come specificato al punto 3 delle sopraindicate “PRECISAZIONI”;

- la richiesta di agevolazioni fiscali {c:d. “prima casa” efo “prezzo valore™) stilata sui moduli
reperibili sul sito internet www.iribunalemassadt, salva la ‘facolth di depositarla
successivamente all'aggiudicazione ma prima del versarento del saldo prezzo;

- Vofferenite deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad €

16,00) in-modalita telematica. Nellipotesi in cui la modalita di pagamento telematica non fosse
possibile: per /_;‘pijréob,lfemf informatici il bollo. potta essere acquistato e inserito, previa sus

scansione, tra gli allegati all' offerta di acquisto.
q

1

Vofferente dovra altres dichiarare Peventuale volontd di ayvaletsi della procedura di mutus in
z:e:so,;d"’i;:a_ggiudicaz_l‘pne"d{eﬁ‘n‘i"ftiva come previsto dall’art, 585 c.p.c. (e meglio'sotto pregisato).

CAUZIONE

PER CENTO {10%} DEL PREZZO OFFERTO, esclusivamente tramite bonifico bancario irrevocabile sul

conto corrente bancario intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare R.G.

65/2017 al seguente

IBAN | T1870617513602000081807880 tale importo'sara tratteriuto in caso di rifiuto déll’acquisto.

1l bonifico; con‘causale “Tribunale di Massa procedura esecutiva immobiliare R:G. 65/17 cauzione”,

dovra essere effettuato in modo tale che accredito delle somme abbia luogo entro le ore 12 del
‘giorno antecedente: Pudienza dii vendita sopra indicata ossia entro il 18/04/2018; ore 12,00.
-:_(‘_?téi"m:’ihie: per la formulazione delle offerte come avente scadenza sempre in un giorno non festivo

(con esclusione del sabato];

Qualora il giorno fissato per Pudienza di vendita telematica non venga riscontrato Paccredito delle
somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo Ia tempistica predetta; offerta sard
considerata inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazioné e alltesito dell’avviodelia gara in caso-di plurimi offerenti, 'importo
versatoa titolo dica uzione (al netto degli eventuali oneri bancari)sara restituito ai soggetti offerenti
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non aggiudicatari. La restituzione avrd luogo esclusivamente mediante: bonifico sul conto corrente
utilizzato per il versamento della cauzione da eseguirsi nel termine di due giorni lavorativi, con [a
precisazione che- nel caso in cui I'offerente sia ammesso alla gara-il termine sopra indicato per la

‘restituzione della- cauzione decorrera 'c\iia'ifla:ffde:lib’e?‘aﬁo’né finalesulle offerte all’esito dei rilanci;

ft‘fdﬁéﬁa & irrevocabile ai sensi delVart. 571 éomma 3 c.p.c., ‘che si richiarma al fine della validita e
dell’efficacia della medesima,
ESAME DELLE OFFERTE

| - Uesame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara saranho effettuate tramite il portale

Wwigaravirtuale it Le buste ‘telematiche contenenti le offerte ‘verranno aperte: dal

professionists -délegate solo nella data ed alPorario dell’udienza di vendita telematica, sopra
indicati,
- La partecipazione degli offeranti alfudienza di vendita telematica avrd luogo esclusivamente

tramite 'area tiservata del sito www.garavirtuale:it,; accedendo alla stessa con le credenziali

personali ed in base alle istruzioni ricevute, almenoe 30 minuti prima dellinizio-delle operazioni
di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica
cettificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Fofferta quest’ultima modalita
sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della
Gitistizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015;

IN €ASO DI UNICA OFFERTA AMMISSIBILE

Nell'ipotesi di presentazione di unica offerta ammiissibile:

= se I'offerta sara pari o superiore al “valore d'astafprezzo di riferiménto” indicato nellawiso. di

vendita, I'offerta sardaccolta &d il bene aggiudicato all'offerents;

- se I'offerta sard inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferiments” indicato nell'avvise di vendita
(ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell’offerta), V'offerta sard accolta ed il bene aggiudicato
all'offerente, salvoche:

~ in primo luogo, il professionista ritenga che vi sig seria possibilita di conseguire un prezzo
Superiore con una nuova vendita in ragione dell'esistenza di circostanze specifiche e concrete (da

indicarsi in ogni ¢aso espressamente "in"ve.rba-i*e}}i«

- in secondo luogo; sianostate presentate istanze diassegnazione ai sensi degli artt. 588 589 c.p.c.
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Nel primo casa il professionista sottoscritto pronuncera nuovo awviso di vendita & comunicherd la
circostanza al giudice dell’esecuzione.,

Nel secondo caso, invece, procederd alla delibazione dellistanza di assegnazione ed agli

adempimenti consequenziali
N CASO DI PRESENTAZIONE DI PIU* OFFERTE AMMISSIBILI
~ Il Professionista procedera ad avvisare - gara telematica con modalita SINCRONA ~

- NelPipotesi di presentazione di pili offerte valide si procederd con gara telematics tra gli
offerenti con la modalita sincrana sul prezzo offerto pili alto, secondo il sistema dei plurimi
rilanci, anche in presenza di due ¢ pili offerte di identico importo; la gara, quindi; avra inizio
subito dopo I'apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilita di tutte le offerte
ricevute; i rilanci verranno formulati esclusivamente in via telematica nella medesima unita’ di
tempo e ton la simultahea connessione del giudice o del referente della procedura-e di tuttigli
offerenti.

= Lle offerte giudicats regolari abiliteranno automaticamente 'offerente alla partecipazione alla
gara, tuttavia, ogni offerente ammiesso alla gara sari libero di partecipare o meno.

- In particolare | partecipanti ammessi alla gara pottanno formulare esclusivamente on-line
offerte in-aumento tramite area riservata del portale del géstore della verdita telematica; ogni
partecipante potrd formulare offerte in aurménto nel periodo di durata della gara; "aumento
minimo del rilancio sia in:misura pariad Euro 1.000,00 per gli:immobili ¢oh valore d'asta fino a
Euro 50.000;00; ad Eure 2.000,00 per gli immobili corivalore d’asta superiore-a Euro.50.000,00
sino ad Euto 120.000,00; ad Euro 3.000,00 per gli-immobili‘con valore-d’asta superiore a Edro
120.000,00 sino ad Eure 200.000,00; ad Euro 5.000,00 pet gli imimobili con valore d’asta
superiore ad euro:200.000,00 ¢ sino ad euro 500.000,00 s ad euro 10.000,00 per gli immobili con
‘valore d"asta superiore ad euro 500.000,00.

- La gara avra inizio nel momento in cui il professionista avrd completato le verifiche di
ammissibilita delle offerte e sara dichiarata conclusa quando saré trascorso il tempo massimo
(3 minuti} senza che vi siang state offerte migliorative rispetto all'ultima offerta valida; Vinizio
e la'scadenza della predetta:gara coincideranno con giornate lavorative seconde il calendario
delle festivitd nazionali ed escluso il sabato,

- Alla conclusione della gara, il professionista delegato procederd allaggiudicazione, stilando
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apposito verbale: Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara
(dimostrando cost la mancata volonta di ogni offerente i adetire alla ;g;é‘pa);, {aggiudicaziene
avverra sulla ascoﬁttt’a?tde“gii-e:iémenﬁ’.’df'seguito elencati (in ordine di priorita):

~maggiot importo del prezzo offerto;

= a patita di prezzo offerto, maggior imiporto della cauzione versata;

-a parita-altres) di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a paritd, altres), di termine per il versamento del prezzo, priorith temporale nel deposito

delPofferta,
il professionista procedera infine come segue:

= qualora il ‘miglior prezzo offerto all’esito della garz o comunque il miglior prezzo risultante
allesito dell’awvio della stessa {e ¢id ‘anche nel caso in cui non siario formulate offerte in
aurnento; infase di gara dimostrandocosi la. mancata volonta di ogni offerente di aderire alla
gara) sia pari o superiore | “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato mell'awiso di vendita;

il benesara:aggiudicato al migliot offerente come sopra individuato;
- gualora if m;ghcr prezzo offerto all’esito della gara o comungue il miglior prezzo risultante
allesito dellawic della stessa (e ¢io anche nel easo in cul non siano formilate offerte in

aumento) sia inferiore al “valore d'asta/prezzo di riferiments” indicato nell’awiso di vendita e

siano state presentate istanze di assegnazione, il professionista non dara Tuogo

alVaggiudicazione e procedera alla delibazione dellistanza di assegnaziohe ed agli adempimenti
consequenziali.

il 'sottqstrii"cgj. Delegato alla vendita dispone, nel caso in cuf non siano proposte offerte

d’acquiste entro il termine stabilito, o le stesse siano inefficaci ai sensi delfart. 571 cp.c.,

ooppure gualota si verifichi una delle circostanze previste dallart. 572 comma 3 c.p.c. 6 la

‘vendita senza incanto non abbia luogo per qualsiasi altra ragione, e in-mancanza di domande di

_assegnazione, la convocazione delle parti dinnanzi a sé per il medesimo. giorno 19/04/2019 ore

9,00 ove, disporra in ordine ai futuri esperimenti di vendita secondo le direttive imbartite

nell'ordinanza di véndita & delega.

S| PRECISA:

- che anche niel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente, I'aggiudicazione potra
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comungue essere disposta in suo favore.

~che nei casi programmati di mancato. funziohamento del sistemi informativi ‘del dominio: giustizia
comunicati’al gestore dellavendita telematica dal responsabilé per i sistemi informativi automatizzati
del Ministro della Giustizia ai sensidell’art. 15 primo comma; D:-M. n* 32/ '201’5; Pofferta sia formulata
mediante invio all'inditizzo a messo posta elettronica certificata allinditizzo mail indicato dal

‘professionista delegato.

- che nei casi di mancato funzionamiento dei sistemi informativi' del dominio giustizia non
programmati ¢ Hon comunicati; ai sensi dell'art. 15 primo comma, D.M. n° 32/2015, Vofferta si
intende depositata nel momento in cui venga generata 13 ricevuta di accettazione da pafte del
gestore diposta evl'ét}t*rcnifc‘a.cert?ﬁca?ca; del mittente ¢, in'tale eventualifa; previa doctimentazione a
cura dell’offerente della tempestiva preséntazione dell'offerta, il gestore della vendita & tenuto a

permettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita ;

= che il presentatore, quale soggetto.che compila ed eventualmente firma Tofferts telematica prima
di presentarla con specificato ‘titolo per ciascun offerente, pud trasmettere una sola offerta per
ciascun esperimento divendita;
SALDO PREZZO e SPESE DI AGGIUDICAZIONE
Laggiudicatario dovrd depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura il
residuc prezzo (detratto {'importo igi’é versato a titolo di'cauzione), nel termine indicato nell'cfferta,
coti la precisazione che~ ai fini della verifica della tempestivits del versamento s dar3 rilievo alla data
dell ordine del «5b<1>”r§1§fiec>& oppure potra consegnare al professionista delegato un asségno circolare non
trasferibile intestato a Tribunale di Massa procedura esecutiva immobiliare RG 65/17. Come
previsto dall'art. 585 ¢. 3 ¢.p.c,, Vaggiudicatario ha Ia possibilita di far ricorse; per il pagamento del
saldo prezzo, ad un -contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado sullimrobile dicui si @

reso aggiudicatario. In tal caso, il versamento del saldo prezzo sara effettuato direttamente

- Massa Procedura Esecutiva Immobiliare RG 65/2017” detto termine {soggetto a sospensione nel
periodo feriale) non potra essere: superiore -a 120 giorni dalla data di aggiudicazione; in caso di
'omessa indicazione del termine o nel'caso i cui nell’offerta sia indicato un termine superiore ai gg
120 , il termine per il saldo prezzo sard comunque da considerarsi come indicato. nel termine

massimo di 120 giorni dall’aggiudicazione.
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Nello stesso termine & ton le medesime modalitd iudicatario dovrd versare i’:}ammantanec delle

imposte di registro e/o VA, (se e del .caso sia dovuta come per legge) ipotecarie e catastali, nella

misura prevista dall

a lepge & poste 3 ‘suo carico, Unitamente alla ‘quota di compenso s ettante al

professionista_delegato ex art.2, comma settimo, D.M. 227/2015 (comeé. indicatagli dallo stesso

ro‘i‘ess’ianii:,tai‘" . Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con
decrsto dichiarers la decadenza dell’aggiudicatario ¢ pronuncera la perdita delia ‘cyuzione a titolo.di
multa, mentre it professionista delegato fisserd una riuova vendita. Se il prezzo al fine ricavato dalla
vendita, unito ‘alla. cauzione confiscata, tisultasse inferiore a qsa’e‘liﬁo dell‘aggiudicazione dichiarata
decaduta, 'aggiudicatario. inadempiente sard tehuto al pagamento della differénza aisensi dell’art.
587 c.p.c. La vendita & soggetta alle imposte di régistro; ipotecarie € catastali riella misura prevista
dalla legge; tali-oneri fiscali saranho a carico dell’aggiudicatario. Ih.caso ditevoca dell’aggiudicazione,
le somme erogate saranho restituite all’Istituto di Credito rmutuante senza étggjra%iio\-d%i‘ spese per la
procediira.

e S ek kR

Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato Uh contratto di mutuo
fondiario, l'aggiudicatario, ai sensi dell’art. 41 comma 5 del D. Lgs. 1/9/93 n:385, ha facolta di
subentrare nel contratto di mutuo: purché -entro 15 {quindici) giorni dalla data di aggiudicazione
definitiva, pagando al creditore fondiario le rate scadute, gli accessorie le spese; eventuali disguidiod
omissioni nell’indicazione del calcolo da parte dell'istituto dicrédito ‘o contestazioni del médesiio da
parte dell'aggiudicatario non potranno-essere addotte come giusta causa per il mancato versamento
del prezzo e Faggiudicatario sard tenuto al pagamento nel termine indicato nellofferta oppure rel

termine di 120 giorrii allesito dellagara.

[l professionista delegato provvederd ad effettusre, se del caso, la denuncia p%év’ista* dailart. 59

D.Lgs. 42/2004 [Codice dei beni culturali e del paesaggio) e le operazioni conseguenti previste dalla

medesima disciplina.

RRE FEE ERE SRR
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Gli interessati :allacquisto possono visionare il cormpendio pignorato contatfando il Custode, avu.
Francesco Rinaldi, CERNLFNC71H18D6295 con studio in Massa, Galleria Leshardo Da Vinci n. 49 (Emmail
|

francescorinaldimail@zmail.com Tel.: 0585.41149, Fax 058541149, Cell. 339.3080808, Pec:

avyfrancescorinaldi@puhtopec.it

Si informa inoltre che giusta delega del:Giudice dell’esecuzione il sottoscritto Avv: Francesco Rinaldi &
stato, altresi, nominato custode giudiziario dei beni oggettodivendita in sostituzione del debitore.

Si fa inoltre presente che presso, il Tribunale e, in particolare, al Piano primo cancellefia esecuzioni
immobiliari del Palazzo- di Giustizia sito in Massa Piazza De Gasperi A° 1 & attivo SPORTELLO
INFORMATIVO E DI ASSISTENZA TECNICA PER LA PARTECIPAZIONE ALLE VENDITE TELEMATICHE

“GRUPPO EDICOM SRL", operativo dalle ore 15 alle ore 17 dei giorni di martedi & giovedi & dalle ore

'8.00 alle ore 1200 del venerdl, recapito: 0585 488132,
|'La partecipazione alla vendita implica:
- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;
- Paccettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente ‘awviso, nel regolamento di
partecipazione e el suoi allegati;
alle norme sulla sicurezza-e:dell’attestato di certificazione energetica.
La pubblicity sard effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modality stabilite dal G.E
mediahte:
- -“pubblicazione sul portale-del Ministero. della Giustizia, in area pubblica denominata “Portale delle
vendite pubbliche”;

=~ pubblicazione sui siti internet: wiw.asteann z_;,ndi;ii'fi e relativi servizi torrelati (oltre al servizio GPS:

Aste, Gestionale' Aste e mail target) - www.asteavvisi.it-wwwirivistaastegiudiziariedt e relativa

sezione Aste Giudiziarie del Tribunale.di Massa yoww tribunalemassa.it;

- ~pubblicazionedellawiso d’asta per-estratto:
- Quotidians “La Nazione edizione di Massa-Carrara”, nelle pagine locali dediéate #lle vendite
giudiziarie'del Tribunale-di Massa;
- =Quotidiano | Sole 24 ore” pagina nazionale dedicata al Ttibtnale'di Massa {solo relativamente-agli
avvisi di vendita refativi a lotti con prezzo base d’asta superiore ad £50.000,00j;
15



free press “Rivista aste giudiziarie Tribunale di Massa” free press “Rivista delle ‘#ste giudiziarie

edizione Lombardia”

- redazione di scheda’informativa su “canale aste” — web TV www.canaleaste.it;

- ‘servizio “Gestionale Aste” con ‘inserimento dell'suviso di vendita sui principali portali internet
irmobiliati privati:
MASSA I 14/01/2018

1l Profes iar}is 2 Delegato
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