TRIBUNALE DI MASSA

Procedura esecutiva immobiliare n. RGE. 89/2009
Giudice: Dott.ssa: Elisa Pinna
Custode Giudiziario: Avw. Francesco Rinaldi
Delegato alla vendita: Avv. Francesco Rinaldi
AVVISQ DI VENDITA SENZA INCANTO
CON GARA

SINCRONA TELEMATICA

Il sottoscritto Avy. Francesco Rinaldi, [CF. RNLFNC71HISD2959 con studio in Massa Galleria
leonardo Da Vinci n. 49 (tel. 058541149, fax 058541149, cell. 339.3080808) mail:

delegato ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c., giusta delega del Giud ice dell'Esecuzione; al compimento delle
operazioni di vendita nella procedura di'cui in epigrafe,

che il giorno 19 aprile 2019 alle ore 830, presso il Tribunale di Massa Piazza De'Gasperi 1-Palazzo di
Giustizia, piano 1, presso aula delle udienze civili, o altra eventusle, procedera alia vendita

telematica asincrona tramite I plattaforma www.saraviruslesit. del seguente bene immaobile, meglio

deseritto in oghi sua parte nefla consulenza estimativa: in attl, nel rispetto della normativa
regolamentare di cui al'art. 161 ter disp: att. c.p.c. di cuf al decreto del Ministro della Gitistizia 26
febbraio 2015, . 32.
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Prezzo base: € 131:625,00 (Euro centotrentunomilaseice ntoventicinguémila/0o),
Offerta mimma:€98.718,75(5umnnvantattomilasettecenwdmfotmﬁs)pana; 75% del prezzo base
Rilancio minimo di gara: £2.000,00 {Euro duemila/0o)

DESCRIZIONE LOTTO: biritti di piena proprieta su terreno ubicato in Massa, via Delle Carre della



complessiva superficie di mq 1.850; si precisa che pur essendo. diviso in due mappali di fatto
questo tmmobile & un unico terreno allo stato incolto-ed utilizzato come deposito di materiali
edili.
Il compendio pignorato risulta identificato come segue all’Agenzia del Territorio di Massa Carrara
Catasto dei Fabbricati del Comune di Massa:
- Foglio 95, particella 668, qualita seminativo frr. arh otato, cl. 1, superficie catastale 925
g, r.d. € 11,94 1.2, € 3,82
- Foglio 95, particella 669, qualita seminativo irr. atborato, . 1, supetficie catastale 925
Dal punto di vista urbanistico ricade in-parte in Verde Pubblico (parco) & in parte Viabilits di Progetto
[Soggetto a P.PE). ai sensi delfart.3¢ delle NTA del PRG si quest'area & possibile realizare.

attrezzature da gioco per bambini, nonché chioschi & padiglioni, con indice massimo di fabbricabilita
di 0,005 me/mq e di altezza massima di 3,00 ml.

Disponibilita-del bene: occupato daterzi,

Oneri condominiali: nessuno.

Confini: lato Carrara con via Delle Carre,.con'il mapp. 552 nel lato verso Versilia e con il mapp; 332 verso

monti.

Il tutto'come meglio:descritto nella periziain atti e suof allegatia firma dell’esperto arch. Lino Giorgini

datata 27/04.2010, cosi come retfificata e integrata con successiva perizia del 08/00/2014 depositata nel fascicslo
d'ufficio-atti tutti dei quali Pofferente dovra dichiarare di aver preso visiong;-ed ai quali si rimanda

integralmente,

- _L_a“\vendf‘ffa:‘i'af\flvf'l:einée-;ne‘lf]d'stat&dij;fatfo’_e;_d}i diritto in.cui g trova, anche infiferimento-allalegge:

n. 47/85 come modificato ed integrato dal DPR 38072001, ¢ fermo il disposto delfiart. 2623

- lavendita¢:a:corpoe:non a misura: Eventuali differenze di misura noh petranno dé:rtfluogc' ad
aleun risareitento, indeninits o riduzione del prezzo.

= La vendita forzata non & soggetta alle horme coricetnenti [a gatanzia per vizi o mancanza di

qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo, Conseguentemente, "esistenza di eventuali

Vizi, mancanza di qualits o difformits dells cosa venduta, oneri.di qualsiasi genere ivi compres;



ad esempio, quelli urbanistici owvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di

impianti alle leggi vigenti, spese condominiali delanno in corso e dell’anno precedente non

pagate dal debitore, per qualsiasi motivo rioh considerati, anche s occulti & comurgue non
evidenziati in perizia; non potranho dar luogo ad alcun risarcimerito, indennits o riduzione del
prezzo, essendosi di ¢id tenutoconto nella valutazione dej beni.

= Per.gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, Faggiudicatario,
pottd ricotrere, ove consentito, alla diseiplina delPart, 40 della 'f»egg“ef 38 febbraio 1%& i
come integrato e modificato dall'art.46 del D.PR. 6 giugno 2001, 1380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria.éntfo 120 giorni dalla notifica dal decteto. di
trasferimerito.

- Limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestriche saranno cancellstea cura e spesé della procedura, La parte cipazions site vendite
giudiziarie non esonera glf offerenti dal compiere le visure ipotecarie e catastali & dalFaccertare
il regime fiscale-applicabile all’acquisto. Ogni onere fiscale derivante dalla Vendita sars 3 carico
dell'aggiudicatario.

- Qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione Seimmotite e
€350 sia-oecipato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese 3 carics della procsdura sino

alla approvaziong del progettodidistribuzione.

- GESTOREDELLA VENDITA TELEMATICA: Edicom Finance Sz,

= PORTALE DEL GESTORE DELLA VENDITA: Wwr - saravirhale i

Leofferte di acquisto ed i relativi documenti allegati dovanne essere depositate, entro le ore 12,00
del giorno antecedente a quello della udienza di vendits sopra indicata ossia entro le ore 12,00 del
giorno 18/04/2019. (termine per Ia formulazione delle offerte come avente scadenza semprein un
giorno non festivo [con esclusione del sabata);



de:ﬂai Giustizia & cui & ;PQSSlbﬁﬁe? :‘a:._cedara dal partaif.e:, TR :ar:a‘wr'tuale-?t,. da:iia »sch@‘dfa: vc?eii !b*éw‘ fiiﬁ

vendita, in ogni caso si precisa chie Il “mariiale utente per la presentazione dell’offerta talsimatica &

consultabile. all'inditizzo_http://,

giustizia.it, sezione “documenti”, sottosezions “portale delle

vendite pubbliche®.

U'offerta, a penadi inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di fitma digitale in corso di validity rilasciato da un ‘organismio incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori acereditati, e trasmessa a mezzo di casella di ‘posta elettronica certificata,

ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. H. 32/2015..

In alternativa, & possibile trasmettere Pofferta ed i documenti allegati a mezzo di casella’di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n.
32/2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce fa firma dellofferta a
condizione che Pinvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all”
art 6 comima 4-.del DPR n° 68 del 2005, Il gestore delservizio di postacelettronica certificata attesta nel
messaggio (o in un suo allegato) di aver provweduto al rilascio delie ’C‘redenziéi’ijl di accesso previa
identificazione del richiedente ovvero di colui che: dovrebbe sottoscrwere i’offerta {questa modalita
di trasmissione delPofferta sara concretamente operativa una Volta the saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalitd di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n..32/2015).
ATTENZIONE

PRECISAZIONI

Gli interessati all'acquisto - estluso 1l debitore ¢ gli altri soggetti a cuii & fafto divieto dalla legge -

dovranino formulare le offerte irrevocabili di acquisto ‘esclusivamente in’ ‘vig telematics, come sopra

-spec!ﬁcato persona%meme ‘0 8 mezzo di avwocato munite di procura speciale, anche anorma del'art
579 cpe:

1. offerente che intenda partecipare personalmente {quindi offerente & ‘resentatore c:emcadena},

efovra sottoscrivere eon firma di igitals V'offerta di di acquisto & inviare la busta tramite ) pec ‘ordinaria,

d_cwr-*a, quindi, munirsi di indirizzo pec e dj firma digitale;

12 :Se l'offerente non intende partecipare all’asta personalmente ed intende-avvalersi della figuradel
presentatore (quindi offerente & presentatore non coincidono), il presentatore-aisensi delllart 571
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cpe potra essere solo un procuratore legale (awocato) munito di procura speciale { art. 571 cpe primo
comma. ognuno tranne il debitore & ammesso a offrire per Facquisto dellimmobile pignorato
‘beﬂrsbndfnfiéhftéﬂa a mezzo d?iﬁiﬁécu}'a’tare']egale anche ¢ normd dell'articolo 579 ultimo-comma);_La
procura deve essere redatta ‘nelle forme dell’atto pubblico-o della scritturs ;:mvata Alutenticata & puo‘

essere allegata anche in copia per immagine” ex art 12 comma 4 guarto periodo DM, .:32?5&5')?1.

3. Nefl’;potem in «cuf pm soggetti intendano presentare :un’offerta congiuntamente dovranno
rrfasc;a re procura, {redatta nelle forme delf atto pubbi:z:o o delld scrittura prwata autenticata-eche: LS
essere allegata-anche:in.copia perimmagine” ex art 12 comma4 quarto periodo D.M. 32/15),:a favore

del soggetto che sottoscrive Iofferta axart. 12 comma 5 ultimo periodo.

In alternativa, la procura potrd essere rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casells di Posta

slettronica certificata per la vendita telematica, - allorquando quest'ultima modality di trasmissione
dell‘offerta; (cioé a mezzo dellu casella di posta elettronic certificata per lo vendita telematica
utilizzate per trasmettere I offerta af sensi dell’art. 12 comma 4 & dellart: 13 del DM 32/15} sara
concretamente operativa..

Il presentatore — titolare della pec ordinaria- compilato il modulo web. “Offerta Telematica”,
firma il file XML delPofferts completa di tutti gli allegati (il file prenderd la forma di
V"‘:o\fferta*i"ntegra'ie;xtni;p?m?’i); A questo punto, il modulo web “Offerta Telematica™ elabora i

dati inseriti dal presentatore e salva I'offerta, , lemporaneamente, in Un’area riservata.

In questa fase, il Ministero controlla che al presentatore indicato nell’offerta sia associata la
firma digitale utilizzata per firmare il file dei!’cfferta XML. ILmodulo web “Offerta Telematica”
:;en‘de, __quindi, disponibile la__busta dell’offerta in_
‘-‘dﬁertaiﬁ%‘ﬁ?z}zi p7m”) e la invia

ZURL” e chiave di accesso che consentono al presentatore di recuperare e scari’c&ar& nei

dovra_essere inviato nei termini previsti, al Ministero

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. $i raccomands di non tentare di a rire il file contenente

Pofferta e restituito dal sistema, ena l'alterazione dello stesso e i invalidazione dellofferta,

Vofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di



avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero deila
Giustizia.

OFFERTA D’ACQUISTO E IRREVOCABILE E DEVE CONTENERE:

- il cognome e nome, lidgo e data di hascita, codice fiscale e/ partita IVA, résidenza, domicilio
del soggetto offerente; qualora i soggetto offerente risieda fuori dal tefritorio dello Stato e non
abbia un codice fiscale rilasciato dall'autorits dello Stato, dovry indicare il codice fiscale
rilasciato dall'autorita fiscale del paese di residensa o analogo codice identificativo come
previsto dall’art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015:

- = selofferente & coniugato in comunione: legale di beni dovranno essere indicati anche i dati del
coniuge, invece, per escludete il bene aggiudicato dalla comunione legale & necéssario che il
coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art; 179; del codice civile,
allegandola all'offerta;

- se l'offerente & minorenne, Fofferta dovrs essere sottoscritta digitalmente - o, in alternativa,
trasmessa tramite PEC. (posta elettronica certificata) per la vendita telematica - da uno- dei
genitor, previa autorizzazione del Giudice Tutelare:

- se lofferente &un interdetto; un'inabilitato oun amministrato di sostegno Pofferta deve essere:
sottoscritta ~ o, in ;a:».r;femaﬁva? trasmessa tramite: posta elettronica certificata per la vendita.
telematica - dal tutore o dallamministratore di sostegho, prévia autorizzazions del giudice
tutelare;

- -in caso di domanda presentata da soggetto che agisce quale legale rappreséntatite df una

societd dovra essere allegato certificato della CCLAA, dal quale risalti la costituzione della
societd ed | poteri conferiti all'offerente, ovverola procura e la delibera che giustifichi | poteri;

- Lofferts potra essers presentata per'persona da nominare, ma sole da uh ‘avvocato, a norma
et

‘ -.l»'n‘di'igcazipri*ei-vdfe_fﬁ?‘uffi)cfzégi‘iu&i‘z‘ifaria presso il guale pende la: procedura;

= Vindicazione del referente della procedura;
- la data e V'ora fissata per linizio delle operazio ni divendita;

- il prezzo offerto; chie ‘;;‘G’t‘r% esserelinferiore del 25% rispettoal prezzo base;



= il termine per il versamento del saldo prezzo {detto termine soggetto a sospensione nel
periode feriale] non potra essere superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione; in caso
di omessa mdtcazmne ﬂéiwieiimi'r}ig- o nel caso i cui nell'offerta sia indicato un termine

.....

md:cam,naitermme:m-ass;ma«d;z 1‘-*‘2&3;3;01%1!'zdali’aggxgudtjc;_azwqe;;
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Iimporto versato a titolo di cauzions;

- la data; Porario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versaments della: «cauzione,
qualora non Vénga fornito dallistituto. di eredito il numero CRO, dovranno essere riportati i
‘caratteri compresi dal SESTO al SEDICESIMO el codice identificativo del bonifico;:

il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitatala sonima oggettodel bonifico;

- Vindirizzo délls casells di‘postarelettronica ce rtificata o della casella di posta elettronica certificata
utilizzata per trasmettere | Pofferta & per ricevere Je ¢comunicazioni previste. Si precisa: che
quest’ultima modalits di trasmissione del¥o offerta, ovvero; a mezzo della casella di posta
elettronica cert ificata utilizzats partrasmettere offerta aisensi dell’art. 12.commad e dell’a

13 del D.M. 32/15 sar3 concretamente operativa una volta che saranno eseguite @ ciira del

Ministero della Giustiziz le formalita di cui allare. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015);

- Veventuale recapito di telefonia mobile ove ricevers [ comunicazioni previste.

ALL’OFFERTA DOVRANNO ESSERE ALLEGATI:
- copiadel documento d’identits & copia del codice fiscale del ‘soggetto offerente;

- la:documentazione; attestante il versamento (segnatamente copia dells conta b;le di awvenuto

ba amanm) trarnite bonifice bancario Ssul:conto. della procedura dell'importo della cauzione, da

cui risulti il .codice 1BAN del .conto corrente sul guale.& stata addebitata fa somma oggetto del

bohifies “

~ se il soggetto offerente & ‘coniugato in regime di' comunione lesale dei beni, copia del

documento di identity e copia del codice fiscale del coniuge (salve la facolts del deposito
successive allesito di ageiudicazions e prima del versamento del saldo prezzo); invece, per
escludere bene aggiudicato dalls ‘comihione iegale € frecessario che il ‘coniuge, tramite il
partecipante, renda ls dichiarazione prevista dall’art; 179, del codice m\'i;le’_,? allegandola
all'offerta,



= se il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato, , copla del documento dlidentits
e copia delcodice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive: 1’offerta nonché
copia del prowedimento di autorizzazione del Giudice;

= se il soggetto offerente & una societs ‘o ipfej;‘r\é.c:tia‘ giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri owvero Iz procura o Patto di

nominache giustifichi | poteri & la delibera;

se l'offerta & formulatada pill persone, copia anche perimmagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico ¢ scrittura privata autenticata; in favore del soggetto che

effettua I'offerta, come specificato al punto 3 delle sopraindicate “PRECISAZIONI;

- la richiesta di agevolazioni fiscali [c.d. rima casa” efo “prezzo valore™) stilata sui moduli
prims . .

reperibili sul sito internet www.tribunaletnassait, salva o facolts di depositatla

successivamente all'aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo;

i

V'offerente deve procedere al pagamento. del bollo: dovuto per legge (attualmente pari ad €
16,00) in. modalits telematica. Nellipotesi in eui la modalita di pa gamento telematica non fosse
possibile per problemi informatici il bollo: potra essere acquistato e inserito, previa siia

scansione, tra gliallegati allofferta di acquisto:..

v

Uofferente dovra: altresi dichiarare 'eventuale volonts di avvalersi della procedura di mutuo in
caso di aggiudicazione definitiva come previsto dallart. 585 c.p:c. (e meglio sotto precisate).

CAUZIONE

L'offerente dovra viersare antici patamente; a titolodi¢a uzione, una sorma PARLAD ALMENG iL D DIECH

PER CENTO (10%) DEL PREZZO OFFERTO, esclusivamente tramite bonifico bancari irrevocabile sul

‘conto corrente bancario intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare RiG, 89/2009 al seguente

FJBAN IT40°E061 7513 6020 0008 1492 080 tale importo sara trattenuto in caso.di rifilte dell’ dequisto.

- bonifico, con causale “Tribunale di Massa procedura esecutiva immobiliare R

9/09 cauzione”,

dovra essere sffettuato in modo tale che Vaccredito delle sommie abbia luogo entro le ore 12 del
giorno antecedente I'udienza di verdita sopra indicata ossia entro il 18/64/2019 ore 12,00.

{tetmine per la-formulazione delle offerte come avente scadenza sémpre in un-giorno non festivo
{con‘esclusione del. sabato),.



Qualora il giorno fissato per Fudienza di vendita telematica non venga riscontrato Paccredito delle
somme sul conto-corrente intestato-alla procedura, secondo la tempistica predetta, Pofferta sar
considerata inammissibile.

In-easo di marnicata aggiudicazione ¢ all'esito dell’avvio della gara in caso di plarimi offerenti, importo
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sard restituito ai soggetti offerenti
”r’m;h aggiudicatari, La restituzione avra luogo esclusivamente. mediante ‘bonifico .sul conto corre nte
utilizzato per il versamento della cauzione da eseguirsi nel termine di dué giorni lavorativi, con I
precisazione- che- nel caso in cul F'offerente sia ammesso alla gara-l termine sopra indicato per la

testituzione della-cauzione decorrerd dalla-deliberazione finale sulle offerte all’esito dei rilanci:

Uofferta & irrevocabile ai sensi dellart. 571 comma 3 ¢.p.c., che si tichigma al fine dells validita e
dellefficacia dellamedesima.

ESAME DELLE OFFERTE

-~ Lesame delle offerte ¢ lo svolgitento delleventuale gata sarannio effettuats tramite il portale

WWWLE;

ravirtuale.it. le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal

professionista delegato solo nella data: ed all’orario delludienza di vendita telematica, sopra
Indicati.
- La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrd luogo esclusivamente

tramite V'area riservata del sito wwiv.ga ravirtuale.it,, accedendo alla stessa con le credenziali

‘personali ed in base alle istruzioni ricevute, almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni
di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta quest’ultima modalita
Sara concretamente Operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della
‘Giustizia le formalit di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. 1. 32/2015;

IN CASO DI UNICA OFFERTA AMMISSIBILE

~ NelPipotesidi presentazione di unica offerta ammissibile:
- se Vofferta sard pari o superiore al “valore d'asta/prezzo di riferiments” indicato nellawiso di

_vvendfa?fa\,; I"offeita sara accolta ed i bene aggiudicato all’offerente;

- se V'offerta sara inferiore al “valore d’asta/prezzo di rifefimento” indicato nelfavviso di vendita

 {ovviamente; nei limiti di ammissibilits dell'offerta), Fofferta sard accolta ed il bens ‘aggiudicato



alfofferents, salvo che:

- in' primo luogo, il professionista ritenga che vi sia sefia possibilita di ‘conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita in ragione dellesistenza di circostanze specifiche e concrete {da

 indicarsi in ogni caiso espressamente in verbale):
-in seconde luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 538 & 589 c.p.c.

Nel primo caso il professionista sottoscritto pronuncers: nuovorawiso di vendita & comunichera fa

- circostanza al giudice delesecuzione..

Nel ‘secondo caso, invece, procederd alla delibazione dellistanza di ‘assegnazione ed agli

adempimenti consequenziali.
IN.CASO DI PRESENTAZIONE DI PIU’ OFFERTE AMIMISSIBILI

- I Professionista procedera ad avvisare - gara telematica con modalith SINCRONA—

= Nellipotesi di presentazione di pi offerte valide si proceders con gara telematica tra gli
‘offerenti con la modalita sincrona sul prezzo offerto pits alto, secondo il sistema dei plurimi
rilanci, anche in presenza di due o pil offerte di identico i'm;;:;fzo‘;rtc;_ la gara, quindi, avry inizio
subito dopo 'apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibility-di tutte le offerte
ricevute; Lrilanci verranno formulati esclusivamente in. via telematica nella medesima unita® di
tempo e con la simultanea connessione del giudice o dal feferente. della procedura e di tutti gli
offerenti.

- Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamerite V'offerente alla partecipazione alla
gara, tuttavia, ogni offererte ammesso alla gara sar’ libero'di partecipare o meno,

* In particolare | partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente: on-line
offerte in aumento tramite area riservata del portale del gestore della vendita telermatica; ogni
partecipante potrd formulare offerte in aumento nel periodo di durata dellz gara; Paumernto
minimo-del ritanciosia in misura part'ad Euro 1.000,00 per gli immiobili con valore d'asta fifio a
Euro 50.000,00;ad Euro 2:000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore a Euro 50.000,00
sino ad Euro 120.000,00; ad Eure 3.000,00 per gli immobili con valore dasta superiore a Euro
120.000,00 sino ad Euro 200:000,00; ad Euro 5.000,00 per gli immobili con valore d’ssta

superiore-ad euro:200.000,00 e sino ad euro 500:000,00; ad euro 10.000,00 pergli immobili con

valore d'asta superiore ad euro 500.000,00.

i0



La gara avrd inizio ‘nel momento in cui il professionista avrd cor pletato e verifiche di

ammissib e offerte e sard dichiarata conclusa guando sara trascorso il ‘tempo massimo
{3 minuti) senza che vi siano state offerte migliorativ rispetto all'ultima offerta valida; Pinizio
ela scadenza delld predetia gara-coincideranno con giornate lavorative secondo il calendario
delle festivitd nazionali ed escluso il sabato.

Alla conclusione della gara, il professionista delegato procedera all’a aggiudicazione, stilando
,agpossto verbale. Nel caso in cui non vi siano state offerte in auments in fase di gara
{dimostrande cosi Ta mancata volorits di ogni ‘offerente di adetire alla gara), Faggiudicazione
awvverra sullascorta deglielementid I'seguito elencati (in ordine di priorita):

= maggior importo def prezzo offerto;
~a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

~a parita altresidi cauzione prestata; minortermine indicato perilversamento del prezzo;

- @ parita, ‘altres), -

i termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito
dell’offerta. "

il professionista proceders infine come segue:

qualora il miglior prezze offerto all'esito della gara o ‘comunque il magiior prezzo trisultante
all’esito .dellawio della stessa {e ¢i anche nel ¢aso i eui non siano formulate offerte in
aumento, in-fase-di gara dimostrando cosi la mancata volontd di oghi offerente di aderire alla
‘gara) sia pari o:superiore:al “valore d’ asta/prezzo di riferimento” indicatonellawiso di vendita,
il bene sara: aggiudicato al miglior- offerente come. Sopra individuato;

‘qualora il miglior prezzo offerte: all'esito della gara o comunguie il miglior prézzo risultante
all‘esito dellavvio: della stessa (e ¢id anche hel caso in-cui non siano formulate offerte in
aumento) sia inferiote al “valore dlasta/prezzo di rifati mento” indicate: nel Vavvisodi vendita e
siano state presentate istanze. di assegnazione, il professichista non dary luogo

allaggiudicazione e procedera alla delibazione dellistanza di. assegnazione ed agli adempimem

consequenziali,

II_sottoscritto Delegato alla vendita dispone, nel Laso_in cul non sisno proposte offerte

d'acquisto entro. sl termine stabilito, o le stesse srano meffxcacx ai sensi dell'art. 571 &, p.C.,

oppure qualora si verifichi ung delle circostanze previste dall’aee. 572 _comma 3 c:pic. o la

Yendita senza incanto non abbiz luogo per ualsiasi altra ragione, e in mancanza di domande di
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assegnazione, la tonvocazione delle parti dinnanzi a sé per il medesimo siorng 19/4/2019 ore

9,00 ove, disporrd in ordine ai futuri esperimenti di vendita secondo le direttive impartite

nell’ordinanza:divendita-e.delega.

SI PRECISA:-

- che anche nel caso di mancata conriessione da parte delPunico offerente, 'aggiudicazione potra

comunque essere disposta in suo favore.

“che nei casi programmati di mancate funzionamento dei sistemi ‘informativi del dominio giustizia
- comunicati‘al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati
v del Ministro della Giustizia al sensi dell’art. 15 primo comma, D.M.. n®32/2015; Vofferta sia formulata
IWindirizzo mail ‘indicato ‘dal

mediante invio allindirizzo a ‘messs posta elettronica certificata a

professionista delegato..

- che nei casi di mancato funzionamento dei sisteri informativi del dominio gilstizia non

programmati o non comunicati, ai sensi dell’art: 15 primo comma, DM, n® 32/2015, Vofferts si
intende depositata nel momento in ‘cul venge generata la ricevuta di accettazione da parte del
- gestore di posta elettronica certificata del mittente &, in talé eventia litd; previa documentazione a

cura delloffererite della termpestiva presentazione dellofferta, il gestore dells vendita & tenuto a
- permettere |a partecipazione dell offerente alle operazionidivendita

- che il presentatore, quale soggetto che compila ed eventualmenite firma Pofferta telematica rima
di presentarla con specificato titolo: per ciascun offerente, pud ‘trasmettere una sola offerta per
 claseun esperimento di vendita;
SALDO PREZZO-e SPESE DI AGGIUDICAZIONE
aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura il
residuo prezzo (detratto Fimporto gi§ versato a titolo di cauzionie), riel tetmine indicato nell’offerta,
conla precisazione che —ai fini della verifica della tempestivits del versamento si dar rilievo alla data
,dez,lff’b‘:rdtilné-' del bonifico, oppure potra consegnare al professionista delegato-un assegno circolare non
trasferibile intestato a Tribunale di Massa procedura esecutiva immobiliate  RG 89/09. Corne
bprevisto.dall’art. 585 c. 3 c.pic, Vaggiudicatario ha Ia ‘possibilita di far ricorso, per il pagamento’ del
saldo prezzo; ad un contratto di finanziamento con ipotecs di primo:grade sull'imrmobile di cui si &
reso aggiudicatario. In tal caso, il versamento del saldo prezzo sard effettyato direttamente

dall"lstituto di Credito mutuante mediante assegno circolare nontrasferibile intestato a “Tribunale di
12



Massa Procedura Esecutiva Immobiliare RG 89/2009 detto termine (soggetto a sospensione nel
periodo feriale} non potra essere superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione; in caso di
omessa indicazione del terminé 6. nel caso i'cui nell’offerta sia indicato un termine superiore ai gg
120 , il termine per il =s‘aid§. prezzo 'sard comunque da considerarsi come indicato nel termine

‘massimodi 120 giornidall’a gg;udmazmne.

Nello stesso-termine e con Je: medesime: modalita 'a iudicatario dovrd versare |

ammantare dalle

inmiposte di & registrs e/o VA, (se e del 2l caso sia dovuta come per legge) ipotecarie e catastali, nella

_misura prevista dall:

a legge e poste & suo carico, unitamente alla guota di compenso: spettante al

L"rof‘esstomsta delegato ex art.2, comma settimo, D.VL 227/2015 (come indicatagli dal

lo stesso

{'esecuzione con
decreto dichiarery la decadenza deﬁ’agg:udlcatario e pronyncers la perdita della cauzione a titolo di
multa, mentre il professionista delegato Ffissers tna nuova vendita. Se il prezzo al fine. ricavato:dalla
‘vendita, unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiors a quello dellaggiudicazione dichiarata
decaduta, 'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al pagamento della differenza ai sensi-dell art.
587 c.p.c. La vendita &:soggetta alle imposte di registro, ipotecarie & catastali nella misura prevista:
dalla legge; tali oneri fiscali saranno a carico dell aggiudicatario. In caso di revoca dell'aggiudicazione,
e somme erogate sararino restituite alt ]s‘tit_&to:dti: Credito mutuante senza aggravio di.spese per [a
procedura.

' 'QVé il creditore procederte © tn creditore intervenuto .a"iébfa;’n'o azionato yn contratto di mutuo
fondiarig;, l'aggiudicatario, ai sensi dall’ ‘art. 41 commia 5 ‘del D, Lgs. 1/9/93 n 385, ha facolts di
subentrare nel contratto di mutua purché entro 15 {quindici) ‘giorni dalla data di aggiudicazione
definitiva; pagandoal creditore: fondtar;o e rate :cadu*e -gliaccessori e le:spese; eventuali disguidi od
omissioni nell‘indicazione del cafcakx da parte dell'istituto dicredito o contestazioni del medesitio da

pa,rte delf aggiudzcatano nen potranno: essere addotte come giusta ca usa per il mancato versamento.

del prezzo e 'aggi udrca

rio sary ’r:enuto ai pagamento nel termine indicato nell'offerta ‘oppure: nel

termine-di‘'120 giorni all’ esrtc della gara

Il professionista delegato provveders ad effettuare, se del €aso, la denuncia prevista dallart, 59
D.Lgs. 42/2004 {Codice dei beni culturali ‘e del paesaggio) e le bperazioni conseguenti previste dalla
raedesima disciplina.
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Gl interessati all‘acquisto possono visionare il compendio Ppignorato contattande il Custode; avv.
Francesco Rinaldi, CF RNLFNC71H18D6295 con studio in Massa, Galleria Leonardo Da Vinei n.49 {Email
Trancescorinaldimail®@gmail.com el 058541149, Fax 0585.41149, Cell. 839,3080808, Pec:

avvftancescorinaldi@puntopec.

Si informa inoltre éh.6§“xgiq_s:t‘a' delega del Giudice dell’esectzione il sattoscritto Avv, Fraficesco Rinaldi &

stato, altres], nominato custode giudiziario dei beni oggetto di vendita in sostituzione del debitore.

Si fa inoltre presents che presso il Tribuniale e, in particolare, al Piano primo cancelleria esecuzion
immobiliari del Palazzo di Giustizia sito in Massa Piazza De Gasperi n° 1 & attive SPORTELLO:
INFORMATIVO' E DI ASSISTENZA TECNIGA PER LA PARTECIPAZIONE ALLE' VENDITE TELEMATICHE
"GRUPPO EDICOM SRLY, operativo dalle ore 15 afle ore 17 dei giomi di martedi e gioved) & dalle ore

8.00 alle.ore 12.00 del venerdl, recapito: 0585 4881282,

ILa partecipa{zfione%éﬂa%vend'i%a;impjica:

-lalettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;

- Vaccettazione incondizionata di quanto. contenuto nel presente awviso, nel regolamento di
partecipazione e neisuoi allegati; )

- la dispensa degili organi dells procedura dal rilascio dellx certificazione dij ‘conformita d:é”gii impianti
alle norme sulla sicurezza e dell’ ttestato di certificazione energetica.

La pubblicits sars effettuata a norma: dell'art. 490 de} c:p.c: ;secondo le modality stabilite dal G.F

mediatite:

- -pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia, in area pubblica denominata “Portile delle

vendite pubbliche”;

~ - pubblicazione suf siti internet: ‘Www.asteanmunchit.e relstivi servizi-correlati {oltre al servizio GPS

Aste, Gestionale Aste e mail target) - Wi asteavvisiiit-www.rivistaaste

iudiziariedt o telativa

lemassa.it:

sezZione Aste Gludiziarie del T ribunale di Massa Wi tribiha

- - pubblicazione dellawiso d’asta perestratto:
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Quotidiano “Lg Nazione edizione di Massa-Carrara”, nelle pagine: locali dedicate alle vendite

giudiziarie del Tribunale di Massa:

10 “Ul Sole 24 ore” pagina nazionale dedicata al Tribunale di Massa {solo relativamente agl
awisi di vendita relativi a lotti con prezzo base dasta supsriore ad € 50.000,00);

free press “Rivista aste’ giudiziarie. Tribunale di Massa” free press “Rivista delle aste giudiziarie
-edizione Lombardia®

redazione di scheda informativa su “canale aste” — web TV wiww.canaleastedit;

- servizio *iGeﬁftii*dha‘ie Aste” con inserimerito dellavviso di vendita sui principali portali internef
immobiliari privati.

MASSA li 14/01/2018
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