TRIBUNALE DI MASSA
Giudizio di diVisi'one hﬂmobiliﬁre Rg. 2044/13
AVVISO DI VENDITA
Giudice: Dott. Domenico Provenzano
Delegato alla vendita: Avv Francé‘sco Menconi
sk

II sottoscritto Avv. .Franceséo Menconi del Foro di Massa, nella qualita di profeséionista delegato ai
sensi dell’art. 591 bis c.p.c:, giusta delega del Giudice Dott. D. Provenzano, tesa con ordinanza del
22.02.2017, al compirnentd delle operazioni di vendita nella procedura di cui in epigrafe,

| DISPONE CHE . |

innanzi a s¢, in data 19 gennaio 2018 alle ore 9,30 presso il Tribunale di Massa, Piazza A. De

Gasperi n. 1, Palazzo di Giustizia, piano 1, aula udienze civili, o altra eventuale con le miodalits e
condizioni appresso indicate, avra luogo la vendita senza incanto dei seguenti immobili:

LOTTO N.1: VALORE DI STIMA € 51.600,00

PREZZO BASE DI ASTA € 38.700.00.

" Piena proprieta di una 'p'qriion'e di- un. vetusto e fatiscente fabbricato da terra a tetto, ad uso civile
abitazione con cantina al piano terra e giardino esclusivo, sito in Comune di Mulazzo, frazione
Groppoli, Via Stallone n. t47.1-:'Tal¢ zona € posta a -circ_é 3,5 km dal centro del Comune di Mulazzo
lungo la straQa" prmcxpaleche attraversa il centro abitato del Comuné e che la collega anche al
comune d‘ivVivl'laﬁ%}nca' in 'Luﬁi-gi1ana; La .zé_né ¢ caratterizzata dalla presenza di edifici ad uno o due
piani fuori terra a'dcs_ti'nazi.fone' prevalentemente residenzialé e con zone ad uso orti ¢ giardini;

risulta facilmente: accessibile: e ben servita dalla viabilitd e di buona appetibilitd sul mercato

1




immobiliare locale. L’abitazione risulta composta da cantinia al pidno terra, accéssib_il'e dal retro del
fabbricato, cucina, tre vani e terrazza al piano primo al quale si accede da scala esterna posta sul'
giardino esclusivo, sul _piénéro;t’tc).lo della quale 'ins'i_sfe un w.c. esterno; il terreno esclusivo
dell*abitazione € accessibile direttamente da Via Stallone, si presenta incolto e nion recintato. Il tutto
catastalmente censito al N.C.E.U. del Comune di ‘_Mulazzo al foglio 34 mappale 451 sub. 6,
categoria A/4, classe 1, consistenza 4,5 vani, reﬁdita €. 139,44; al N.C.T. al foglio 34 mapf)ale 448,
classe 1, superficie 48 rr'iq'.. :r_edd?ito domienicale €. 0,20. I1 tutto per una Superficie Lorda di circa
mq.62, I’abitazione e una Superficie hon Residenziale Compre'nsiya di terrazze, vano scale e cantina
al piafio téira d1 mq. 70. Dal punto di vista urbanis_ti(:o _l’immobil_e € soggetto alle seguenti
prescrizioni: “Insediamenti d1 impianto moderto € contemporanei; insediamenti prevalentemente
residenziali (B); insediamenti localizzati prevalentemente lungo gli assi stradali (B1) inseriti nelle
UTOE 1-2”. A confini abitazione foglio 34 mappale 451 sub. 6: facdiata in aderenza éu‘due lati del
mappale 451, mappali ,442'446"4-45'449 tutti del foglio 34, s.s.a. A confini terreno al foglio 34
mappale 448; sub. 6 del mappale 451, Via Torre mappali 442-994—449,- tutti del foglio 34 s.s.a.

Si fa presente che la pl-animétria catastale non risulta conforme ai'lo stato di fatto del bene alla data
del sopralluogo, ‘in -:.quéﬁjto non.¢ rappresentato il piccolo bagno esterno posto sul pianerottolo
d’ingresso. 1l fabbricato ¢ stato costruito in data anteriore al 01/09/19'67,v presenta struttura in
muratura portanté in pietrame, solai misti in laterizio ¢ legno, manto di tegole in cotto, infissi in
legno con persiane anch’esse in legno, le facciate sono intonacate fatt; strada € in pietrame a faccia-
vista sul retro. Internamente presenta le seguenti finiture: pévimenti, in graniglia, rivestimenti in
ceramica, porte interne in légno, intonaci al civile. La cantina presenta un solaio portante in volta a
botte, pavimenti in battuto di cls, portoncini in legno, impianto elettrico fuori traccia. Attualmente
Pabitazione si presenta. in stato di abbaridono e in péssime c-‘ondiz_ién_i di méputenzione_, oltre che

pericolante per i solai deteriorati.



Dal pﬁnto di vist;a urbanistico come da vigente Piano Strutturale del 22/06/2005 ¢ il Regolarhento
Urbanistico approvato il 14/06/2011 il terreno risulta assoggettato alle seguenti prescrizioni
urbanistiche: “Insediamienti di impfanto moderno e contemporanei; insediameniti prevalentermente
residenziali (B); insediamenti localizzati prevalentemeiite lungo gli assi stradali (B1) inseriti nelle
UTOE 1-2”. 1l fabbricato & sfato costruito in data anteriore al 01/09/1967. Non sono stati rintracciati
permessi di costruire € dal riscontro della planimetria cataétale con il rilievo I'dello stato di fatto, si €
appurata la mancanza nella planimetria catastale del ve;c_c_h’jo bagnetto esterno posto sul pianerottolo
di accesso al fabbricato (vedi allegato del '»r'ili'evo‘dello stato di fatto). I costi presunti per aggiornare
la planimetria catastale éom_prensivi di ﬁpo mappale in deroga € docfa sono q‘liantiﬁcabili- in circa €.
1.500,00.

Per quanto riguarda il terreno non sono state riscontrate opere edilizie che hecessitavano agibilita o
abitabilita da rintracci,ére in_ Comune. L’'immobile risulta libero e non occupato. Il terreno risulta
libero."

Il tutto risulta meglio descritto in relativa relazione tecnica con allegati, redatti dalla CTU
Geometra A. Mignani € depositati in data 25/09/2012 cui si rinvia ed in atti nella procedura
esecutiva R.G. 88/2011 cui consegﬁe la presente divisione R.G. 2044/2013.

LOTTé. N.2: VALORE DI STIMA € 10.390,00 |

PREZZO BASE DI ASTA €7.792.50.

Offerta minima ritenuta ammissibile € 5.844.40.pari al 75% del prezzo base d'asta

Piena proprietd di magazzino, sito in Comune di Mulazzo, frazione Groppoli, Via Stallone s.n.c.
Composto da du¢ vani di forma rettangolare, non comunicanti tra loro al piano terra ed un altro
vano al piano primo soprastante, tutti accessibili direttamente dall’esterno del fabbricato. II tutto
censito al N.C.E.U. del Comune di Mulazzo al foglio. 34 rr:lappalé 445, categoria C/2, classe 5,
consistenza 23 mq. rendita €. 49,89. A confini facciata in aderenza e mappali 444-451-452-723 tutti

del foglio 34. Dal punte di vista urbanistico I’immobile & soggetto alle seguenti prescrizioni:



“Insediamenti di hn@i'anto modetno e COntemporanei; insediamenti ‘prevalentemente residenziali
(B); insediamenti localizzati prevalentemente lungo gli éssi stradali (B1) inseriti nelle UTOE 1-2”.
Il tutto per una superficie non residenziale di circa mq. 33. Si fa presente che la planimetria
catastale rion ¢ conforme allo stato di fattb’ del bene al mdm‘ento- del sopralluogo in quanto non
viene rappresentato il vano soprastante il piccolo magazzino- al piano terra e viene indicato un
porticato non piu esistente. Ii fabbricafo‘ in pietrame ¢ stato costruito in data anteriore al 01/09/1967,
presenta misto in legno € :latcrizio, pavimenti in battuto di cls, portoncini in légno, impianto elettrico
fuori traccia. Attualmente il magazzino ¢ utilizzato sulla base di accordi verbali dalle esecutate €
rispettive famiglie. |
Non sc;no Stati riﬁtrécciati permessi di costruire e dal I-’iS‘COIlt’I»'O della.-p‘l'animetria catastale con il
rilievo dello stato di fatto, si & appurata la mancanza ’n'ella planimetria catastale, del piccolo
ripostiglio posto al piano. soprastanté ¢ I’esistenza del porticato non piu esistente ‘(vedi allegato del
rilievo dello stato di fatto). I costi présunfi per 'aggiornamento catastale comprensivi di spese
tecniche sono quantificabili in circa €. SOQ,'OO;

Il tutto risulta meglio 'de's_cr-itt'o in relativa relazione tecnica con allegati, redatti dalla CTU
Geometra A. Mignani € deﬁosi-téti in data 25/09/2012 cui“ si rinvia ed in atti nella procedura
eseéutiva R.G. 88/2011 cui consegue la presente divisione R.G. 2044/2013.

LOTTO N. 4: VALORE DI STIMA_€ 87.640.00

PREZZO BASE DI ASTA.€ 65.730.00.

Offerta mini‘m'a,riten'uta: ammissibile € 49.297.50 pari al 75% del prezzo base d'asta
"Piena proprieta di un appartamento ad uso civile abitazione posto al piano secondo di un edificio
condominiale sito nel Comune di Mulazzo, frazione ‘Groppoli, Via Torre 11/4. Composto da
soggiorno-cucina, disim_pe_gx_:lo, due camere, servizio igienico e terrazza. Il tutto per una Superficie
Lorda di circa mq. 59 e una Superficie non Residenziale di mq. 12." "Catastalmente censito al Fg.
34, mappale 452, sub. 8, categoria A/2, classe 2, consistenza 4 vani, rendita €. 237,57. Attualmente

in buono stato di manutenzione, risulta occupato da XXXX e da XXXX. Dal punto di vista



urbanistico ’immobile & soggetto alle seguenti prescrizioni: “Insediamenti di impianto moderno e
contemporanei; insediamenti prevalentemente resxdénmah (B) insediamenti localizzati
prevalentemente- lango gli assi stradali (B 1) inseriti nelle UTOE 1-2”. A confini: distacco
fabbricato al mappale 452 sub. 7 del foglio 34 e vano scale comune, s.s.a. Il fabbricato risulta
costruito con Permesso Edilizio n. XX del XX.XX.1978 rilasciato dal Comune di Mulazzo con
abitabilita rilasciata il XX.XX.1978. Con DIA del XX.XX.2000 protocollo XXXX e proroga del
XX.XX.2003 protocollo n. XXXX, l’ul.tirhé piano del fabbricato ¢ stato oggetto di frazionamento
edilizio e precisamente: il sub. X & stato .sudd-ivis’o- in due appartamenti identificati attualmente al
sub. * e sub. 8, i lavori sono stati dichiarati ultimati in data XX.XX.2004 con relativo certificato di
conformita e abitabilita depo.snato aglh atti. Non sono state rilevate difformita edilizie."

Il tutto risulta meghp descritto in relét1Va relazione techica con allegati, redatti dalla CTU
Geometra A. Mlgnam e depositati in data 25/09/2012 cui si rinvia ed in atti nella procedura
esecutiva R.G. 88/2011 cui- consegue la presente divisione R. G 2044/2013.

LOTTON.5: VALOR:E COMPLESSIVO DI STIMA DELL'INTERA PROPRIETA!

€ 163.750,00

Valore dell'usufrutto pari al 25% del "vél()revdi- stima su intera proprieta € 40.937.50

Valore dell'usufrutto pari al 25% del valore di stima sulla mets della proprieta € 20.468.75

Valore complessivo di stima dei diritti posti in vendita € 143.281,25

prezzo base d'asta € 107.460,94

Offerta minima ritenuta ammissibile € 80.595,70. ari al 75% del valore immediatamente

sopra-'infiicato;

Quota di 1/2 di piena. proprieta e qubta di 1/2 di nuda proprietd di bene meglio descritto piu

appresso. Il bene risulta gia alla data della redazione della relazione peritale gravato da diritto di

usufrutto ed in essa rpeglio descritto e specificato a favore di persona titolare del relativo diritto
nata nel 1935 e che, alla'da';a_ della redazione della perizia aveva anni 77. Oggidi la medesima ha

compiuto anni 82, pertanto nella determinazione del valore si & tenuto e si tiene conto di cio,



rapportando cosi il valore dell'usufrutto al 25% della proprieta gravante su 1/2 e su 1/8. Prosegue
descrizione del bene: appartamento ad uso civile abitazione, posto al piano rialzato con centrale

termica, garage al piano seminterrato, orto pertinenziale esclusivo, oltre la quota di 178 di nuda

- propri¢ta e 7/8 di piena proprieta di giardino comune con vialetto di accesso dalla pubblica via, di

un edificio piurifami:liare denominato “Pentagono” sito in Comune di Villafranca in Lunigiana,

frazione Filetto, Via dei Menhir n. 57. L’appaitamento accessibile dalla scala condominiale si

compone di: cucina, soggiorno, due camiere da letto, ripostiglio, servizio igienico ¢ due terrazze; la
cantina utilizzata a centrale termica ¢ composta da un piccolo vano di forma rettangolare,

accessibile sia direftamente &alla corte condominiale che'dal-l-’intemo.d_e‘_l garage; la corte esclusiva

identificata al mappale 608 consiste in un tex‘rend di mgq. 88, posto davanti alla cantina e al garage

ad un livello ria[zéto, adibito a orto con soprastante un piccolo pre‘fa!abric_at_o in legno. Il tutto

catastalmente censito al N.C.E.U. del Comune di Villafranca in Lunigiana al f;)glio 11 mappale 108

sub. 2 categoria A/2, c‘lasée 2, consistenza 5,5 vani, rendita €. 355,06; sub. 8 categoria C/6, classe 6,

consistenza 34 mq. rendita €. 133,45; mappale 608 qu.a’lité fu d’accertamerito, su‘p’erﬁc:i‘e 88 mq.;"
mappale 612 qualita fu 'déacﬁ:ertamento di mq. 320. L’edificio per effetto del -Piano.Strutturale e per

il Regolamento Urbanistico yigeﬁte ricade in zona: “Arn'b'iti di Trasforrﬁaziorie Aree Residenziali di

completamento sature B1”. A confini: I’appartamento con disfacco di fabbricato, vano scala e corte

comune del mappali 108 ¢ 612; il garage ¢ la cantina cé‘_n distacco di fabbricato € corte comune del

mappale 108; il terreno al mappale 608 con mappali 607-108-609-892; il mappale 612 con mappali

108-871-611 ¢ Via dei Menbhi, tutti del foglio 11 s.s.a. Il tutto per una Superficie Lorda di circa mq.

91 e una Superficie non Rcsidenziale comprensiva di terrazzi e cantina di circa 25 mq.; e il garage

di circa mgq. 38.

11 fabbricato costritito nel 1982, presenta strutture portanti iﬁ teavi, pilastri in C.A., solai in travetti-
di calcestruzzo armato precompresso e interposti blocchi di laterizi, tetto a capanna con struttura

portante mista c’e_rhento armato precompresso e laterizio con manto di copertura in tegole tipo

“cementegola”; le murature perimetrali sono di tipo a “cassetta” in mattoni di laterizio con



interposta lana di roccia,le tramezzature interne in mattoni forati, intonacato al civile tiriteggiato
bianco, infissi in legno e p:etsiﬁne in alluminio, i balconi sono dotati di ringhiera in ferro. L’edificio
¢ composto d1 piano seminterrato cui sono collocati garage e cantine, piano terra e primo a
destinazione residenziale; accessibﬂe da due ingressi posti direttarnente da via dei Menhir uno
carrabile € uno pedonale, Internamente 1’unita immobiliare evidenzia pavimenti ¢ rivestimenti in
ceramica, finestre in legno con persiane in alluminio; la stessa ¢ dotdta di impianto elettrico
sottotraccia, idriC6, igienico-sanitario, di riscaldamento con .clzaldaia dutonoma dlimentata a legna
posta nella caﬁtina al piaflo seminterrato. I fabbricato risulta costruito con Concessione Edilizia n.
XXXX/XXX rilasciata dal Comune di Villafranca in Lunigiana il XX/XX/1982 ¢ dichiarato
abitabile nel 1994. Tl piccolo manufatto prefabbricato in lcgﬁo, che insiste sul terreno, a parere
dell’ufficio urbaristica del Comune, rion necessita di nessun tipo di autorizzazione viste le
caratteristiche strutturali ¢ le modeste dimensioni. Sia I’abitazione che 11 fabbricato nel suo
complesso si presentano in buone condizioni di manutenzione e attualinénte risultano occupati dalla
petsona titolare del diritto di usufrutti

La zona in cui ¢ sito il predetto fabbricato & posta a circa 2 Km dal centro abitato di Villafranca, ¢ a
1 km dal borgo storico di Filétto, facilmente accessibile e ben servita dalla viabilitd comunale,
caratterizzata dalla presenza di fabbric_:ati a destinazione prevaléntemente residenziale. Per queste
caratteristiche, per la relativa vicinanza a tutti i servizi p'ubbiici € privati posti nel centro di
Villafranca, la zona risulta di buona appetibilita sul mercato immobiliare locale.

I beni p‘osti in vendita risultano privi di certificazione e/o dpcumentazione amministrativa e
tecnica in materia di installazione impianti. |

Il tutto del presente lotto di ciascuno dei diversi lotti sopra indicati risulta meglio descritto in
relativa relazione te_cni‘cé- con allegati; redatti dalla CTU Geometia A. Mignani e depositati in
data 25/09/2012 cui si ‘rin’via: ed in atti nella procedura esecutiva R.G. 88/2011 cui consegue la

presente divisione R.G. 2044_/20’13.



La deliberazione sulle offerte ai sensi dell’art. 572 c.p.c. avverra presso il Tribunale di Massa Piazza
De Gasperi — palazzo di Giustizia, piano 1, aula udienze civili, o altra eventuale; in caso di pluralita
di offerte si procedera immediatamente dopo alla gara tra gli offerenti ai sensi dell’art. 573 ¢.p.c.

Le offerte dacquisto, in bollo (pari Euro 16,00) e_in_ busta chiusa .devono. essere depositate

esclusivamente presso lo studio del vs;ot'toscrrit_to professionista delegato in Carrara (MS), loc.

Avenza, Via Prov.le Avenza-Sarzana 14, tel e fax 0585-855086 mail avvfmenconi@gmail.com; pec:

avvfrancescomenconi

vec.it — cell. 339 1340086, entro il giorno antecedente la vendita dalle ore

9,30 alle ore 13,00; q;u'aloré la data ultima per la presentazione delle offerte cada in un giorno
festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13.00 del giorno
immediatamente preCedevntel. Sulla busta il delegatd alla vendita apporra le indicazioni di cui
all’art.571 u.c. c.p.c. ovvero esclusivamente il .nome,, previa identificazione, di chi deposita
materialmente 'offerta (che pud és'sere anche persona diversa dall’offerente), il nome del
professionista delegato alla vendita ¢ la data fissata per 1’esame delle offerte. Nessuna altra
indicazione (né il nome delle parti, né il numero di ruolo della prQC'edura etc...) deve essere apposta
sulla busta, pena ‘1’es‘qlu‘si0ne. dalla vendita.

Le offerte di acquisto- dovranho essere effettuate secondo le seguenti modalita:

- nel caso in cui nella medesima esecuzione véngano posti in vendita p_it‘l lotti differenti tra loro, le |
offerte dovranno :éssere ,d'epositat.e in buste separate per ciascun lotto che si intende acquistare;

- Lofferta contenuta nella busta dovid essere effettuata mediante una dichiarazione contenente:

il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice ﬁ_scél‘e, domi'cilio, stato civile, recapito telefonico
dell’offerente a cui aﬁdra intéstato I’immobile posto in vendit:a, il quale dovra anche personalmente
presentarsi all’udienza fissata per la del_iberazipne sull’offerta, fatto salvo il caso in cui la
dichiarazione venga resa dal procuratore legale che partecipera alla vendita “per petsona da
nominare”; se 1’offerente _é coniugato in regime pattimoniale di comunione dei beni nella
dichiarazione doyr’a,nho essér‘_e- indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se ’offerente &

minorenne la dichiarazione dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice




Tutelare; in caso di domianda presentata per conto e r_iorn_e di una societd dovra essere allegato
certificato della C.CLA.A., dal quale risulti la c_ostifu‘zione della societd ed i poteri conferiti
all’offerente in udienza;

- il lotto ed i dati iden_t_iﬁcativi (dati cdtastali ed indirizzo) del bene per il quale & stata proposta
I’offerta;

- I'indicazione del prezzo offérto chie potrd essére pari o superiore al 75% del prezzo base d’asta, a

pena di inefficacia deil".of‘ferta' stessa;

- il termine ed il modo di versamento del saldo del prezzo, nonché degli ulteriori oneri diritti e
spese conseguenti alla vendita; detto termine non potra essere superiore a 120 giorni dalla data di
aggiudicazione, con la poésibilita‘t per Iofferente di indicare un termine piu breve: circostanza
questa che sara valutata dal delegato o dal giudice ai fini della individuazione della migliore offerta;
- espressa attestazione di aver preso visione della perizia di stima del bene posto in vendita e per il
quale si propone 1’ offerta, nonché dell’ordinanza di vendita e del presente'a’vvisd di vendita;

- all’offerta dovra essere .allégata_ una fotocopia del documento di identita del‘l:’off_crente, e copia del

codice fiscale nonché un assegno circolare non trasferibile intestato: “Tribunale di Massa giudizio

di divisione rg. 2044/2013”, per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che

sard trattenute in caso di rifiuto dell’acquisto. Se 1’offerente non presta cauzione con le modalita
stabilite, la sua o.ffeﬁa sara dichiarata inefficace ai sensi dell’art. 571 c.p.c.. L’offerente puo anche
versare una cauzione piu alta.

L’offerta presentata vé'irre;fo'cabile. Lofferente ¢ tenuto a presentarsi all’udienza sopra indicata. In
caso di mancata presentazione e qualora I’offerta sia la sola presentata per quel lotto, il bene sara
comunque aggiudicato qll’offerente nen presente. Le buste saranno aperte, alla presenza degli
offerenti, all’udienza e all’ofa sopra detti.

In caso di unica offerta: se I’offerta & pari o superiore al 75% del prezzo-base d’asta sopra indicato

si procedera ad aggiudicazione all’unico offerente. Qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo



base e siano state pr’ésentate'is'tanz'é di assegnézione a norma dell’art. 588 ¢.p.C., il bene verra
assegnato al prezzo basé d’asta al cteditore istanite a norma degli artt, 588 € ss. c.p.c..

In caso di pluralita -di‘dfféi‘te:_-s’i procedera alla gara sull’offerta _p‘iﬁ alta con aggiudicazione in
favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara. In 6gni ¢aso, ove
siano state presentate istanze di assegnazione e, ariche a segu_ito. vdel’l“a gara tra gli offerenti, non sia
stata raggiunta un’offerta pari al prezm base d’asta, il bene staggito verra assegnato al creditore
istante a norma dell’art. 588 c.p.c. Nel corso di tale gara cidscuna offerta in aumento, da effettuarsi
nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente non potra essere inferiore; similmente
all’ipotesi di vendita con incanto: ad Euro 1.000,00 per gli immiobili con valore d’asta fino a Euro
50.000,00; ad 'El‘u"O' 2.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore a Euro 50.000,00, sino ad
Euro 120.000,00; ad -Euré 3.000,00 per gli immobili con valore d’asta supetiore a Euro 120.000,00,
sino ad Euro 200:000,00; ad Euro 5.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore ad euro
200.000,00 e sino ad euro 500.000,00; ad euro 10.000,00 per gli imrmobili con valore d’asta
superiore ad euro 500.000,00. Allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua
un’altra maggiore 1’immobile ¢ aggiudicato all’ultimo offerente.

Sela gafa non puo avere lﬁogo per mancanza di adesione degli offerenti, quando si ritiene che non
vi sia la possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una »nuoi}a vendita, si dispone la vendita a
favore del migliore offerente; in caso di offerte del medesimo valore, si aggiudica il bene a favore
di colui che abbia prestato la cauzione piu alta; in caso di cauzioni del medesimo importo, si
aggiudica a favore di coiu‘i che abbia i_ndic_ato il minor termine di pagamento per il versamento del
saldo-prezzo; in caso sia indicato un medesimo termine per il pagamento, si aggiudica il bene a
favore dell’offerente che abbia depositato per primo. la busta contenete .l’offerta: Il sottoscritto
Delegato alla vendita dispone, nel caso in cui non siano proposte offerte d’acquisto entro il termine
stabilito, o le s{esse siano in;efﬁc‘aici ai sensi dell’art. 571 ¢.p.c., oppure qualora si verifichi una delle
circostanze previste dall’art. 572 conmima 3 c.p.c. o la vendita senza incanto non abbia luogo per

qualsiasi altra ragione, ¢ in mancanza di domande di assegnazione, la convocazione delle parti
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dinnanzi a sé per il rﬁede‘:s‘imo g'iomo 20.10.2017 ore 9,30 ove, veriﬁc‘ata la volonta delle parti di
proseguire nelle operazioni di vendita, da parte del creditore procedente o di altro munito di titolo
esecutivo, disporrd in ordine ai futuri esperimenti di vendita secondo le direttive impartite
nell’ordinanza di vendita e delega.

Si precisa inoltre lche :v

- la descrizione del bene risale al momento della stesura della perizia estimativa;

- ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per I'acquisto dell’immobile posto in vendita
personalmente o, nél caso non inte‘ndes_se. faf apparire il proprio nominativo, a mezzo di procuratore
legale munito di procura notarile e tale procuratore partecipére‘a_ alla vendita “per persona da
hominare”;

- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, (come da perizia che si
intende qui trascritta) con tutte le eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servitd attive e
passive; |

- la vendita ¢ a corpo e non a misura; eventuali differe‘nze;. di- misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennité.o riduzione del prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualitd, né potr‘é éssere revocata per alcun motivo.
Conseguenter‘nen'te, ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di .qualité o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivil.coimpre"si-, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti

dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali

- dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non

considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione
dei beni.

- 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie € da trascrizioni di pignoramenti. Se

esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno carcellate a cura della procedura; se
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occupato dél‘ debitore o da terzi senza titoio,_ la liberazione dell-’Mobile sara efféttuata a cura del
custode giudiziario.

- ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell "aggiudicatario.

- in caso di aggiudicazione, 1’aggiudicatario d‘ovfé versare il saldo prezzo, dedotta la prestata
cauzione, e gli oneri, diﬁtti e spese di vendita, entro il t_e,rmi-né indicato in offerta e, comunque,
eitro giorni 120 daIl’ragg;ilildi‘cazione stessa. Tale versariento dovra ‘esser_e effettuato a mezzo

assegno circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di. Massa giudizio di divisione rg.

2044/2013” che verra depositato sul conto corrente intestato e vincolato alla procedura.
Immediatamente dopo I’esame delle offerte e/o I’eventuale gara, il professionista delegato disporra
la restituzione degli assegni circolari contenenti la cauzione depositata da coloro che non si sono
resi aggiudicatari. La cauzioﬁe dell’aggiudicatario sara versata sul conto corrente bancario, intestato
e vincolato alla ;p‘rt)cedu'ra esecutiva aperto dal professionista _delegato-; su taie conto saranno anche
versati dall’aggiudicatario il saldo prezzo e le spese don'seguenti al trasferimento. In caso di
mancato versamento del saldo prezzo é/ovd'ell_e spese di trasferimento, di cui il professionista
dara immediato avviso al giudice, I’aggiudicazione sara revocata e Paggiudicatario perdera la

prestata cauzione ex art. 587 c.p.c..

- Le spese di trasferimento, ivi comprese le spese di trascrizione e voltura, le imposte di registro e/o

I'IVA di legge se dovuta, séno a carico dell’aggiudicatario, cosi come la.meta del compenso del
Professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta, nonché le relative spese
generali, in applicazione dell’art. 2 comma 7 del d.m.‘ 15 ottobre 2015, n. 277. L’importo
complessivo di dette spese verra stabilito entro 10 giorni dall’aggiudicazione, in via provvisoria e

salvo conguaglio, dal professionista delegato, da calcolarsi in misura percentuale sul prezzo di

aggiudicazione e dovra essere versato dall’aggiudicatario entro il termine e con le modalita sopra

indicate per il saldo prezzo, mediante separatg assegno circolare non trasferibile.
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- Il professionista Ydelega'.to prévVe.‘c_le‘ré_ ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59
D.Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali ¢ del p'a‘eS’ag}gi_o) e le operazioni conseguenti previste
dalla medesima disciplina.

- In caso di richiesta ex art. 41 TﬁLB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
necessariamente depositare nota riepilogativa del credito entro il termine per il versamento. del
residuo prezzo) il Professionista delegato pr'ovvede'ré a trasmettere tempestivamente al Giudice
dell’esecuzione la comunicaziore relativa al versamento del prezzo da parte dell’aggiudicatario sul
libretto della procedura vall’e'gando il calcolo (approssimativo) delle somme necessarie per la
liquidazione dei compensi, delle i'rnpost;é. e delle s‘pe;e per registrazidne'e trascrizione del decreto di
trasferimento € conseguentéme'nte‘ delle somme che possono essere immiediatamente consegnate al
cre‘di,tpre fondiario; all’esito della predetta comunicazione, accantoriate l¢ somime necessérie per le
spese della procedura, il Giudice dell’esecuzioné emettera ‘ordine d1 immediato pagamento a favore
del creditore fondia;io..L’aggi_udici,:atario o ’assegnatario possono subentrare, senza autorizzazione
del Giudice, nel contratfo di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli
obblighi relativi, purché entro quindici giorni dal decreto previsto dall’art. 574 cpc ovvero dalla data
di aggiudicazione o dell’asségnaiione paghino alla banca le rate scadute, gli accessori e le spese.
Nel caso di vendita di p.h‘l lotti, ciascun aggiudicatario o assegnatario € tenutb a versare
proporzionalmente alla banca l¢ rate scadute, gli accessori e le spese;

- in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate direttamerite al professionista delegato,
questi ne riferira imrnediatarhente al giudice, e in caso di impossibilita ovvero in mancanza, per
qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del giudice, procedera -egualmente
all’esperimento di vendita;

- per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, 1"aggiudicate?io,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, 047 e

successive modificazioni, e/é alla disciplinadi cui all’art. 46 comma 5° del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
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380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria nei termini rispettivamente
stabiliti nei predetti articoli.

II tutto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, salvo miglibri descrizioni e piu esatti
depositati in data 25/09/2012 cui si rinvia ed in atti nella procedura esecutiva R.G. 88/2011 cui
consegue la presente divisione R.G. 2044/2013. Relazione tecnica con allegati ai quali si fa
esprééSo rinvio anche per tutto ¢id che concerne Iesistenza di eventuali oneri e pesi, salvo
eventuale condono edﬂizib, e disponibili per la consultazione sui siti internet
www.astearinunci.it e W,tfibnnalemassa.it.

Per informazioni inerenti gli immobili suddetti ¢ possibile rivolgersi al sottoscritto professionista
delegato alla vendita avv: F-_i'arice_sco’ Menc"oni, in Carrara (MS); loc. Avenza, Via Prov.le Avenza-

Sarzana 14, tel é fax 0585-855086; mail avvfmenconi@gmail.com

nail.com

avvfrancescomenconi@g ; pec: avvfrancescomenconi@pec.it; cell. 339 1340086; .

Della vendita ¢ data pubblica notizia mediante:

- pubblicazione dell’estratto dell’avviso sul quotidiano “Il Giorhalfe”, nelle pagine locali dedicate
alle vendite giudiziarie dg‘l' Tribunale di Massa, almeno 45 gi'orhi' prima della data di scadenza per la
presentazione delle dfferté;

- pubblicazione -de_ll’es_tratto:dell’avviso su “Il Sole 24 ore” pagina naz;iona_le dedicata al Tribunale
di Massa, almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la présent‘azidne delle offerte;

- free press “Rivista as_tebgiudiz’i.ar-.ie Tribunale di Massa” free press “Rivista delle aste giudiziarie
edizione Lombardia™; ‘

- pubblicazione del presente avviso e della perizia in atti per almeno quarantacinque giomi prima
della. scadenza per la presentazione delle offerte sui siti internet: www.asteannunciit e
pubblicazione sui relativi servizi correlati (oltre al servizio GPS Aste, Gestionale Aste € mail target)
- WWw.asteayvisi'.it—www.ti§i§taas’tggiudiziarie.i.t. e www.nibunalemassa.it;_

- gli utenti potranno richiedere altresi informazioni attraverso il humero verde 800630663.
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E inoltre prescritta la seguente forma di pubblicita complementare:

- redazione di scﬁeda- inforrnatiVa su “canale aste” — web TV www.canaleaste.it;

- servizio “Gestionale Aste” con inserimento dell’avviso di veridita sui principali portali internet
immobiliari privati. |

Salvo guanto espressamente modificato dal presente provvedimento, la pubblicita, le modalita di

presentazione delle domande e le condizioni della vendita sono regolate oltre che dalla ordinanza di

vendita delegata. sopra richiamata anche dalla nuova circolare “direttive per le operazioni di

Dott. Pinna in data ‘01.10._2015"” e comunque dalle “Disposizioni Generali in Materia di Vendita
Immobiliare" emessa del ‘Tribunale di Massa-Carrara consultabili anche sul sito internet
www.tribunalemassa.it che si intende le parti abbiano visionato.

Carrara, 1i 30 10.2017

Il Professignifta delofgo alla

15



