1. Rapporio di sima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

TRIBUNALE DI MASSA

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
PROMOSSA DA:

CONTRO:

N GEN. REP. 133/2015
DATA UDIENZA EX ART. 569 C.P.C.: 15-12-2016 ORE 09:00

GIUDICE DELLE ESECUZIONI: DOTT.SSA ELISA PINNA
CUSTCDE GIUDIZIARIO: STEFANO DI NUBILA

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
LOTTO 001

ESPERTO ALLA STIMA: Sara Mannini
CODICE FISCALE: MNINSRA73P56F023F
STUDIO IN: Via Dei Cedri 15 - 54100 Massa
TELEFONO: 0585 8323063
EMAIL: frasara-mseliberoit

PEC: saramanninigingpeceu
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobilliare - n, 133 / 2015

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastall
Bene: Via Provinciale - Arpiola - Mulazzo (Massa Carrara) - 54026

Lotto unlco: Fabbricato composto da n°15 corpi (6 appartamenti, 4 uffici, 3 garage, 2
depositi)

Corpo: Appartamento sub.6
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Datt Catostal:: Y

* foglio 7,

e particella 1561,

e subalterno 6,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Terrg,

* comune Mulazzo,

* categoria A/2,

*  classe 3,

e consistenza 4,3,

* superficie 76 mq (escluse aree scoperte 73 mq),

* rendita € 302,13

Corpo: Appartamento sub.”
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dat Cotastol: [

» foglio7,

* particella 1561,

* subdlterno 7,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Terra,

*  comune Mulazzo,

categoria A/2,
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015
¢ classe 3,
e consistenza 3,5,

* superficie 60 mq (escluse aree scoperte 58 mq),

* rendita € 23409

Corpo: Ufficio sub.8
Categoria: Uffici e studi privati [A10]

Dett Cotost: S

e foglio 7,

* particella 1561,
* subalterno 8,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Terra,

¢ comune Mulazzo,
* categoria A/2,

e classe 3,

* consistenza 2,

* superficie 30 mq,
* rendita € 134,28

Corpo: Ufficio subQ
Categoria: Uffici e studi privati [A10]

Dat Catostal: (G

e foglio”,

* particella 1561,

* subalterno @,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Terra,

* comune Mulazzo,

* categoria A/2,
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classe 3,
consistenza 2,

superficie 31 mq,

rendita € 134,28

Corpo: Ufficio sub.10
Categoria: Uffici e studi privati [A10]

Dot Cotostol

foglio 7,
particella 1561,
subalterno 10,
indirizzo Via Provinciale SNC,
piano Terra,
comune Mulazzo,
categoria A/2,
classe 3,
consistenza 2,
superficie 38 mq,
rendita € 134,28

Corpo: Ufficio sub.11
Categoria: Uffici e studi privati [A10]

Dot Coteto

foglio 7,

particella 1561,

subalterno 11,

indirizzo Via Provinciale SNC,
piano Terra,

comune Mulazzo,

categoria A/2,

1.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133/ 2015
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015
*  classe 3,
*  consistenza 2,
* superficie 37 mq,
¢ rendita € 134,28

Corpo: Appartamento sub.12
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Datt Catostl: A

¢ foglio”,

* particella 1561,

¢ subalterno 12,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Primo,

* comune Mulazzo,

s categoria A/2,

* classe 3,

* consistenza 4,5,

» superficie 88 mq (totale escluse aree scoperte 82 mq),

* rendita € 302,13

Corpo: Appartamento sub.13
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

e oo

e foglio7,

* particella 1561,

* subdlterno 13,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Primo,

*  comune Mulazzo,

* categoria A/2,
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015
¢ classe 3,
* consistenza 4,5,

» superficie 88 mq (totale escluse aree scoperte 82 mq),

e rendita € 302,13

Corpo: Appartamento sub.14
Categorla: Abitazione di tipo civile [A2]

Do Cocstt: Y

e foglio7,

* particella 1561,

* subalterno 14,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Primo,

* comune Mulazzo,

* categoria A/2,

* classe 3,

* consistenza 4,

* superficie 78 mq (totale escluse aree scoperte 74 mq),

e rendita € 268,56

Corpo: Appartamento sub.15
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

oo s A

* fogdlio 7,

* particella 1561,

* subalterno 15,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
*  piano Primo,

* comune Mulazzo,

* categoria A/2,
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015
* classe 3,
* consistenza 4,5,

* superficie 81 mq (totale escluse aree scoperte 77 ma),

e rendita € 302,13

Corpo: Garage sub.2
Categoria: Garage o autorimessa [G]

Dot Cotostl:

* foglio”,

* particella 1561,

* subalterno 2,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Seminterrato,

*  comune Mulazzo,

° categoria C/6,

* classe 3,

* consistenza 16 mq,

» superficie 18 mq,

* rendita € 34,71

Corpo: Garage sub.3
Categoria: Garage o autorimessa [G]

Dot Ctosc: (Y

e foglio 7,

* particella 1561,

* subalterno 3,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Seminterrato,

* comune Mulazzo,

* categoria C/6,
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015
* classe 3,
* consistenza 16 mq,
* superficie 18 mq,

e rendita € 34,71

Corpo: Magazzino sub.4
Categoria: Magazzino [M]

Dot Catosto: (Y

e foglio7,

* particella 1561,

* subalterno 4,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Seminterrato,

* comune Mulazzo,

* categoria C/2,

* classe 3,

* consistenza 13 mq,

* superficie 15mq,

* rendita € 23,50

Corpo: Garage sub.5
Categoria: Garage o autorimessa [G]

Datt Catostal:: |

» foglio7,

* particella 1561,

* subdlterno 4,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Seminterrato,

* comune Mulazzo,

* categoria C/6,
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1. Rapporto di siima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015
*  classe 3,
* consistenza 18 mq,
* superficie 21 mq,

* rendita € 3904

Corpo: Deposito sub.16
Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2)]

Dt Catostc/ N

* foglio”,

* particella 1561,

* subalterno 16,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Seminterrato,

*  comune Mulazzo,

» categoria C/2,

* closse 4,

* consistenza 3 mq,

* superficie 4 mq,

e rendita € 542

2. Stato di possesso

Bene: Via Provincidle - Arpiola - Mulazzo (Massa Carrara) - 54026

Lotto unico: Fabbricato composto da n’15 corpi (6 appartamenti, 4 uffici, 3 garage, 2
depositi)

Corpo: Appartamento sub6

Possesso: Libero

Corpo: Appartamento sub.”
Possesso: Libero

Corpo: Ufficio sub.8

Possesso: Libero
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

Corpo: Ufficio sub@

Possesso: Libero

Corpo: Ufficio sub.10

Possesso: Libero

Corpo: Ufficio sub.11

Possesso: Libero

Corpo: Appartamento sub.12
Possesso: Libero

Corpo: Appartamento sub.13

Possesso: Libero
Corpo: Appartamento sub.14

Possesso: Libero
Corpo: Appartamento sub.15

Possesso: Libero

Corpo: Garage sub.2

Possesso: Libero

Corpo: Garage sub.3

Possesso: Libero
Corpo: Magazzino sub.4

Possesso: Libero

Corpo: Garage sub.5

Possesso: Libero
Corpo: Deposito sub. 16

Possesso: Libero

3. Accessibiltt degli immobili al soggettt diversamente abili
Bene: Via Provinciale - Arpiola - Mulazzo (Massa Carraral - 54026

Lotto unlco: Fabbricato composto da n°15 corpi (6 appartamenti, 4 uffici, 3 garage, 2
depositi)
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1.  Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Corpo: Appartamento subb
Accessibility degll immobil al soggettt diversamente abili: Sl

Corpo: Appartamento sub./
Accessibiliiy degli immobilt ol soggetti diversamente abillt: S|

Corpo: Ufficio sub.8
Accessibiltta degll Immobili al soggettt diversamente abilt: S|

Corpo: Ufficio sub9
Accessibilitts degli iImmobili al soggettt diversamente abill: S|

Corpo: Ufficio sub.10
Accessibllts degli Immobili al soggett diversamente abili: S

Corpo: Ufficio sub.11
Accessibilitts degli Immobili al soggettt diversamente abili: S|

Corpo: Appartamento sub.12
Accessibilitts degli immobili al soggett diversamente abili: NO

Corpo: Appartamento sub.13
Accessibiit degli immobili al soggettt diversamente abili: NO

Corpo: Appartamento sub.14
Accessibiltta degli immobili al soggett diversamente abill: NO

Corpo: Appartamento sub.15
Accessibilit degli immobili ai soggettt diversamente abili: NO

Corpo: Garage sub.2
Accessibilitts degli Immobili al soggett diversamente abill: S|

Corpo: Garage sub.3
Accessibiltta degli immobili al soggettt diversamente abili: S

Corpo: Magazzino sub.4
Accessibilita degli iImmobili al soggetti diversamente abili: S|

Corpo: Garage sub.5
Accessibilitas degli Immoblli af soggett diversamente abilt: S|

Corpo: Deposito sub.16
Accessibllity degli immobili al soggetti diversamente abili: S
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133/ 2015

4. Creditori lscriit
Bene: Via Provinciale - Arpiola - Mulazzo (Massa Carraral - 54026

Lotto unleo: Fabbricato composto da n*15 corpi (6 appartamenti, 4 uffici, 3 garage, 2
depositi)

Corpo: Appartamento sub.6

oo o A
Corpo: Appartamento sub./
Credon st

Corpo: Ufficio sub.8

Crediort scrii: [N

Corpo: Ufficio sub@
Creditort Iscrit: [
Corpo: Ufficio sub.10

Crecitort scrtr: (R

Corpo: Ufficio sub.11
Credior lscrt:

Corpo: Appartamento sub.12
oo o

Corpo: Appartamento sub.13

Credion ot

Corpo: Appartamento sub.14

Creditortscrt: (N

Corpo: Appartamento sub. 15

Crocon v

Corpo: Carage sub.2

Crodion o

Corpo: Garage sub.3

Grecon v I

Corpo: Magazzino sub.4
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Corpo: Garage sub.5

Croditor et

Corpo: Deposito sub.16

Crodion st

& Comproprietari

Bent: Via Provinciale - Arpiola - Mulazzo (Massa Carrara) - 54026
Loto unico: Fabbricato composto da n*15 corpi (6 appartamenti, 4 uffici, 3 garage, 2 depositi)

Corpo: Appartamento sub.b

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Appartamento sub.7

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Ufficio sub.8

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Ufficio sub@

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Ufficio sub.10

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Ufficio sub.11

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Appartamento sub.12

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Appartamento sub.13

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Appartamento sub.14

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Appartamento sub.15

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Garage sub.2

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Garage sub.3

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Magazzino sub.4
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1. Rapporto di siima Esecuzione immobiliare - n. 133/ 2015

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Garage sub.5

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Deposito sub.16

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Pendli
Benl: Via Provinciale - Arpiola - Mulazzo (Massa Carrara) - 54026
Lotto unico: Fabbricato composto da n*15 corpi (6 appartamenti, 4 uffici, 3 garage, 2
depositi)
Corpo: Appartamento sub6
Misure Penali: NO
Corpo: Appartamento sub.”
Misure Penalt: NO

Corpo: Ufficio sub.8
Misure Pendli: NO

Corpo: Ufficio subQ
Misure Penall: NO

Corpo: Ufficio sub.10
Misure Pendli: NO

Corpo: Ufficio sub.11
Misure Penali: NO

Corpo: Appartamento sub.12
Misure Pendll: NO

Corpo: Appartamento sub.13
Misure Pendll: NO

Corpo: Appartamento sub.14
Misure Penall: NO

Corpo: Appartamento sub.15
Misure Penali: NO

Corpo: Garage sub.2
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1. Rapporfo di stima Esecuzione immobliiare - n. 133 / 2015
Misure Pendli: NO
Corpo: Garage sub.3
Misure Pendli: NO
Corpo: Magazzino sub.4
Misure Penali: NO

Corpo: Garage sub.5
Misure Penali: NO

Corpo: Deposito sub.16
Misure Pendli: NO

7. Continutta delle trascrizioni

Bene: Via Provinciale - Arpiola - Mulazzo (Massa Carrara) - 54026

Lotto unico: Fabbricato composto da n*15 corpi (6 appartamenti, 4 uffici, 3 garage, 2
depositi)

Corpo: Appartamento sub6, Appartamento sub.7, Ufficio sub.8, Ufficio sub.Q, Ufficio sub.10,
Ufficio sub.11, Appartamento sub.12, Appartamento sub.13, Appartamento sub.14,
Appartamento sub.15, Garage sub.2, Garage sub.3, Magazzino sub.4, Garage sub.5,
Deposito sub.16

Continutt& delle trascriziont: S|

8. Prezzo

Bene: Via Provinciale - Arpiola - Mulazzo (Massa Carrara) - 54026

Lotto unico: Fabbricato composto da n*15 corpi (6 appartamenti, 4 uffici, 3 garage, 2 depositi}

Prezzo da lbero: € 412114,14
Prezzo da occupato: ---
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1. Rapporto di siima Esecuzione Immoblliare - n, 133 / 2015

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 cp.c. risulta completa? Aliro: La CTU ha provveduto ad infegrare quanto

necessario alla redazione della perizia tramite accesso e ritiro della documentazione depositata presso vari enti a
Amministrazioni (Comune di Massa, Catasto, Conservatoria, Agenzia delle entrate)

La frascrizione de ol di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIHCAZIONE DEI BENI IWMOBILI OGGETTO DELLA YENDITA:

Identificattvo corpo: Appartamento sub&.
Abttazione di tipo civile [A2] stto In Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
Yia Provincale SNC

Quota e tipologia del diritto

Ulteriori_informazioni sul

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

o/,

o fogli

* particella 1561,

* subdlterno 6,

* indirizzo Via Provinciale SNC,

* piano Terra,

* comune Mulazzo,

» categoria A/2,

e classe 3,

e consistenza 4,5,

* superficie 76 mq (escluse aree scoperte 73 mag),

* rendita € 302,13

Confini;
l'appartamento & confinante: a nord-est con il sub./, & posto al di sopra dei sub.2 e 3 e sotto
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n, 133 / 2015

agisub.12e 13.

Note sulla conformitd catastale: Non sono state rilevate Irmegolartta catastalt

Identificattyo corpo: Appartamento subZ.

Abttazione di tipo civile [A2] stto In Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
Via Provincale SNC

Quota e tipologia del dirtito

"

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Itestozone: [

° foglio 7,

* particella 1561,

¢ subalterno 7,

* indirizzo Via Provinciale SNC,

* piano Terrq,

*  comune Mulazzo,

* categoria A/2,

*  classe 3,

* consistenza 3,5,

* superficie 60 mq (escluse aree scoperte 58 mq),

* rendita € 234,09

Confini:
L'appartamento & confinante: a su-ovest con il sub.7, & posto al di sopra dei sub. 4 e 5 e
sotto al sub.13,

Note sulla conformité catastale: Non sono state rilevate irmegolarit catastall

Identificattvo corpo: Ufficio sub.8.
Uffic e studi privati [A10] stto in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola, Via
Provincale SNC

Quota e tipologia del diritto
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 133 / 2015

n

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricat:

. o7,

fogli
* particella 1561,
s subalterno 8,
* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Terrg,
*  comune Mulazzo,
* categoria A/2,
o classe 3,
* consistenza 2,
» superficie 30 mq,
e rendita € 134,28

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarité:: Vi & incompatibilits tra l'attribuzione della
categoria catastale, A/2, e quella urbanistica, studio. Deve quindi essere modificata e
portata alla corretta destinazione duso A10. Inoltre sulla planimetria catastale & stata
riportata la dicitura AC. che corrisponde ad angolo cottura, uso non proprio per un locale
ufficio.

Regolarizzabili_ mediante: Presentazione denuncia di variazione di categoria da A/2 ad
A/10 e nuova planimetria con corretta destinazione d'uso.

Descrizione delle opere da sanare: Deve essere modificata la categoria catastale da A/2
ad A/10 e presentazione nuova planimetria con corretta destinazione d'uso.
Denuncia di variazione di categoria e presentazione planimetria : € 498,35

Onreri Totdli; € 498,35

Confini:
L'ufficio & confinante: a nord-ovest con il sub./, a sud-est con il subQ ed & posto al di sotto

del sub.14.

Note: || calcolo degli oneri necessari alla regolarizzazione della situazione catastale
derivano da: € 35000 circa (onorario professionista abilitato) + € 17,50 (5% cassa
previdenziale) + € 80,85 ( 22% IVA) + € 50,00 (spese catastali) = € 498,35

Identificativo corpo: Ufficio sub9.
Uffict e studi privatt [A10] stto In Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola, Via
Provincale SNC
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1.  Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

Eventuali comproprietari:
Nessuno

¢ foglio 7,

* particella 1561,

* subalterno 9,

» indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Terrq,

*  comune Mulazzo,

* categoria A/2,

¢ classe 3,

¢ consistenza 2,

* superficie 31 mq,

* rendita € 134,28

Conformit catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolariter: Vi & incompatibilitys tra 'attribuzione della
categoria catastale, A/2, e quella urbanistica, studio. Deve quindi essere modificata e
portata alla corretta destinazione d'uso A/10. Inoltre sulla planimetria catastale & stata
riportata la dicitura AC. che corrisponde ad angolo cottura, uso non proprio per un locale

ufficio.

Regolarizzabili_mediante: Presentazione denuncia di variazione di categoria da A/2 od
A/10 e nuova planimetria con corretta destinazione d'uso.

Descrizione delle opere da sanare: Deve essere modificata la categoria catastale da A/2
ad A/10 e presentazione nuova planimetria con corretta destinazione d'uso.
Denuncia di variazione di categoria e presentazione planimetria : € 498,35

Oneri Totdli: € 498,35

Confini:
L'Ufficio & confinante: a nord-ovest con il sub.8, a sud-ovest con il sub.10 ed & posto al di
sotto del sub.15.

Note: || calcolo degli oneri necessari alla regolarizzazione della situazione catastale
derivano da: € 35000 circa (onorario professionista abilitato) + € 17,50 (5% cassa
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1. Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

previdenziale) + € 80,85 ( 22% IVA) + € 50,00 (spese catastali) = € 498,35

Identificativo corpo: Ufficio sub.10.

Uffict e studi privati [A10] stto In Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola, Yia
Provincale SNC

Quota e tipologia del dirttto

"

Eventuali comproprietari:

Nessuno

. .og io!,

* particella 1561,

* subalterno 10,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Terrq,

»  comune Mulazzo,

° categoria A/2,

¢ classe 3,

* consistenza 2,

» superficie 38 mq,

* rendita € 134,28

Conformity catastdle:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Vi & incompatibilita tra l'attribuzione della
categoria catastale, A/2, e quella urbanistica, studio. Deve quindi essere modificata e
portata alla corretta destinazione d'uso A/10. Inoltre sulla planimetria catastale & stata
riportata la dicitura AC. che corrisponde ad angolo cottura, uso non proprio per un locale
ufficio.

Regolarizzabili_ mediante; Presentazione denuncia di variazione di categoria da A/2 ad
A/10 e nuova planimetria con corretta destinazione d'uso.

Descrizione delle opere da sanare: Deve essere modificata la categoria catastale da A/2
ad A/10 e presentazione nuova planimetria con corretta destinazione d'uso
Denuncia di variazione di categoria e presentazione planimetria : € 498,35

Oneri Totdli: € 498,35

L'ufficio & confinante: a nord-est con il subQ, a nord-ovest con il sub.11 ed & posto
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133/ 2015

inferiormente al sub.15.

Note: Il calcolo degli oneri necessari dlla regolarizzazione della situazione catastale
derivano da: € 350,00 circa (onorario professionista abilitato) + € 17,50 (5% cassa
previdenziale) + € 80,85 ( 22% IVA) + € 50,00 (spese catastdli) = € 498,35

Identificattvo corpo: Ufficio sub.11.
Uficl e studi privati [A10] stto In Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola, Via
Provincale SNC

Quota e #i la del diritto

I —

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato ol catasto Fabbrioatt:

Intestazione; Societss Cooperativa Edilizia Laghi di Carcana,
o foglio 7,
* particella 1561,
* subalterno 11,
* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Terrg,
* comune Mulazzo,
* categoria A/2,
e classe 3,
*  consistenza 2,
» superficie 37 mq,
* rendita € 134,28

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolariter: Vi & incompatibilits tra l'aftribuzione della
categoria catastale, A/2, e quella urbanistica, studio. Deve quindi essere modificata e
portata alla corretta destinazione d'uso A/10. Inoltre sulla planimetria catastale & stata
riportata la dicitura AC. che corrisponde ad angolo cottura, uso non proprio per un locale
ufficio.

Regolarizzabili mediante: Presentazione denuncia di variazione di categoria da A/2 ad
A/10 e nuova planimetria con corretta destinazione d'uso.

Descrizione delle opere da sanare: Deve essere modificata la categoria catastale da A/2
ad A/10 e presentazione nuova planimetria con corretta destinazione d'uso
Denuncia di variazione di categoria e presentazione planimetria : € 498,35
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133/ 2015

Oneri Totdli: € 498,35

Conlfini:
L'ufficio & confinante: a sud-est con il sub.10, a nord-est con il subQ ed & posto inferiormente

al sub.15.

Note: || calcolo degli oneri necessari alla regolarizzazione della situazione catastale
derivano da: € 350,00 circa lonorario professionista abilitato) + € 17,50 (5% cassa
previdenziale) + € 80,85 ( 22% IVA) « € 50,00 (spese catastali) = € 498,35

Identificattvo corpo: Appartamento sub.12

Abttazione di tipo civile [A2] stto in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
Via Provincale SNC

Quota e tipologia del diritto

"

Eventuali comproprietari:
Nessuno
Identificato al catasto Fabbricat:

» foglio /7, particella 1561,

e  subalterno 12,

* indirizzo Via Provinciale SNC,

* piano Primo,

e comune Mulazzo,

* categoria A/2,

e classe 3,

* consistenza 4,5,

» superficie 88 mq (totale escluse aree scoperte 82 mq),

* rendita € 302,13

Confini;
L'appartamento & confinante: a nord-est con il sub.13 ed & posto superiormente al sub.6

Note sulla conformitds catastale: Non sono state rilevate Irregolarttts catastalt

Identificattvo corpo: Appartamento sub.13.

Abttazione di tipo civile [A2] stto In Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
Via Provincale SNC

Quota e i la del dirttto
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Eventuali comproprietari:

Nessuno
l fi | :
* foglio 7,

* particella 1561,

* subalterno 13,

* indirizzo Via Provinciale SNC,

*  piano Primo,

*  comune Mulazzo,

* categoria A/2,

* classe 3,

* consistenza 4,5,

* superficie 88 mq {fotale escluse aree scoperte 82 mq),

* rendita € 302,13

Confini: 4
L'appartamento & confinante: a sud-ovest con il sub.12, a sud-est con il sub.14 ed & posto
superiormente ai sub. 6 e 7.

Note sulla conformifa catastale: Non sono state rilevate Irregolarttay catastalt

Identificativo corpo: Appartamento sub.14,
Abltazione di tipo civile [A2] sito In Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
Yia Provincale SNC

Quota e tipologia del dirttto

Eventudli comproprietari:
Nessuno

¢ foglio7,
* particella 1561,
* subalterno 14,
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133/ 2015

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Primo,
*  comune Mulazzo,
* categoria A/2,
o classe 3,
* consistenza 4,
* superficie 78 mq (totale escluse aree scoperte 74 mq),
* rendita € 268,56
Confini:
L'appartamento & confinante: a nord-ovest con il sub.13, a sud-ovest con il sub.15 ed & posto
superiormente ai sub9 e 8.

Note sulla conformitl catastale: Non sono state rilevate Irregolarttas catastalt

Identificativo corpo: Appartamento sub.15;

Abitazione di tipo civile [A2] sito In Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
Via Provincale SNC

Quota e i la del diritto

"

Eventuali comproprietari:

Nessuno

“

o foglio/,

* particella 1561,

* subdlterno 15,

* indirizzo Via Provinciale SNC,

*  piano Primo,

* comune Mulazzo,

* categoria A/2,

e classe 3,

° consistenza 4,5,

* superficie 81 mq (totale escluse aree scoperte 77 mq),

e rendita € 302,13

Conlfini:
L'appartamento & confinante: a nord-est con il sub.14 ed & posto superiormente ai sub.10 e

11

Note sulla conformitd catastale: Non sono state rilevate Irmegolarit catastalt
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Identificatyo corpo: Garage syb2
Garage o autorimessq [Gl stto In Mulazzo (Massa Carrarg) CAP: 54026 frazione: Arpiola, Vig
Provincale SNC

Quota e fipologiq de| diritto

Eventuali comproprietar;:

Nessuno

. 'oglio /7 parﬁce”o 1561,

*  subalterno 2.

* indirizzo Vig Provinciale SNC,
*  piano Seminterrcfo,

* comune Mulazzo,

*  categoria C/6,

* classe 3,

*  consistenzg 16 mq,

*  superficie 18 mqg,

* rendita €347

Il garage & confinante: g nord-est con il syb,3 € a sudest con [e cantine di pertinenzq o sub,
6,7e8ede Posto inferiormente qf sub. 3.

Garage o autorimessq [Gl stto in Mulazzo Massa Carrarq) CAP: 54026 frazione Arpiola, Via
Provincale SNC

Quota e tipologia del diritio

Ulterior; informazion; sy debitore: Society Cooperativg Laghi di Carcana con sede in vig
Roma 40 Locality Corbetta (M)

Eventuali comproprietar-

Nessuno
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. !og io!,

* particella 1561,

* subadlterno 3,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Seminterrato,

*  comune Mulazzo,

* categoria C/6,

*  classe 3,

* consistenza 16 mq,

* superficie 18 mq,

* rendita € 3471

Confini:
l garage & confinante: a sud-ovest con il sub. 2, a nord-est con il sub. 4, a sud-est con le
cantinette pertinenziali ai sub9, 10, e 11 ed & posto inferiormente al sub. 6.

Note sulla conformita catastale: Non sono state rilevate Irregolarii catastall

Identificattyo corpo: Magazzino sub4.
Magazzino IM] stto In Mulazzo (Massa Carrara) CAP 54026 frazione: Arpiola, Via
Provincale SNC

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:

Nessuno

* foglio7, .

* particella 1561,

* subalterno 4,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Seminterrato,

*  comune Mulazzo,

* categoria C/2,

* classe 3,

* consistenza 13 mq,

Dortr.ssa SARA Manrint * INGEGNERE * via DE CEDRI 15 54100 massa » TeL, 0585 832306 / 0585 833977 » CELLULARE 3291089060 «
E-MAIL FRASARA-MS@LIBERO.N * PEC SARAMANNINDINGPEC.EU ¢ P 01201840459 + ¢k, MNNSRATZ3P54FO23F
Pag. 26 di 116
Ver. 3.0
Edicom Finance sl

~
<
£
¢
q
<
[4
£
<
<
£
'3
o
g
[¢]
i
«
<
¢
I
<
v
<
o
<
;
c
o
3
¢
T
[
¢
[
<
<
¢
F
<
o
4
¢
u
a
<
g
3]
<
¢
[«
<
13
&
g
t
u
<
0
<
u
z
2
<
<
<
-
¢
c
<
E
i




1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - p. 133 /2015

*  superficie 15 mq,

* rendita € 23,50

Il magazzino & confinante: a sud-ovest con il sub3 e la cantinettq pertinenziale al sub,.11 o
nord-est con if sub5 ed & posto inferiormente af sub, 7

Note sulla conformity catastale: Non sono state rilevate Irregolarita catastall

Identtficattvo corpor Garage sub5;

Garage o autorimessa [G] sto n Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026
frazione: Arpiola, Via Provincale SNC

Quota e tipol la de! diritto

Eventudli comproprietari:
Nessuno

* foglio 7, |

*  particella 1561,

*  subalterno 4,

* indirizzo Via Provincigle SNC,
*  Ppiano Seminterrato,

*  comune Mulazzo,

* categoria C/b,

* classe 3,

*  consistenza 18 mq,

*  superficie 21 mq,

* rendita € 3904

Confini:
' garage & confinante: g sud-ovest con il subd4 e g cantinetta al sub.12, o sud-est con la
cantinetta pertinenziale al sub,13 ed & posta inferiormente al sub. 7.

Note sulla conformitéy catastale: Non sono state rileyate Irregolarttdy catastall

Identificattyo corpo: Deposito sub, 16,
Magazzini e locali df depostto [C2] stto in Mulazzo (Massa Carrara) CAP. 54026 frazione:
Arpiola, Via Provincgle SNC
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Quota e tipologia del dirttto

Eventuali comproprietari;

Nessuno

. 'og io!, l”I " | |I | ||I-

* particella 15617,

* subalterno 16,

* indirizzo Via Provinciale SNC,
* piano Seminterrato,

* comune Mulazzo,

* categoria C/2,

* classe 4,

* consistenza 3 mq,

* superficie 4 mq,

* - rendita € 5,42

Confini;
Il deposito & confinante: a nord-est con la cantinetta di pertinenza al sub. 15 ed & posto al
di sotto del vano scala che collega piano interrato e piano terra.

Note sulla conformtd catastale: Non sono state rilevate irregolaritay catastali. Nella
planimetria catastale & rappresentata una parete interna al vano sottoscala, individuato df
sub.16, che non & ancora stata realizzata ma, essendo il locale ancora da completare, pud
essere realizzata nella fase di completamento delle opere.

2 DESCRIZIONE GENERALHQUARTIERE E ZONA):

| fabbricato esecutato & ubicato nella frazione di Arpiola, piccola localitts del comune di
Mulazzo in provincia di Massa Carrara. Il contesto in cui & ubicata la palazzing oggetto di
esecuzione immobiliare & costituito da edifici in genere distribuiti su due livelli e di natura
esclusivamente residenziale, con abitazioni, di scarso valore architettonico e a tipologia edilizia
monofamiliare. |l fabbricato & stafo realizzato prospiciente la via Provinciale cosi come molti
degli edifici della zona. Tale viabilita & frequentata da un traffico non intenso. Alle spalle di
questa fascia di edifici si ha una prevalenza di terreni agricoli di piccola e media estensione. In
prossimita del fabbricato trovano ubicazione piccole attivit commerciali di tipo alimentare, bar
e luoghi di ristorazione, oltre ad una farmacia e ad una piccola banca. Ad Arpiola & situata
anche la sede del Comune di Mulazzo, la biblioteca scolastica, la scuola materna, la scuola
elementare e le medie inferiori. La zona non offre spazi destinati al parcheggio se non l'area

DOTr.SsA SARA MANNING * INGEGNERE * VIA DEL CEDRI 15 54100 Massa * TeL. 0585 832306 / 0585 833977 ¢ CELLULARE 3291089060 »

E-MAIL FRASARA-MS@LIBEROUT * PEC SARAMANNINKINGPEC.EU * P.1. 01201840459 « ¢ MNNSRA73P56F023F
Pag. 28 di 116
Ver. 3.0
Edicom Finance sl

Cirmnnta Nia- RAARMAIA QADA Conmcan Na- ADIIRBADC~ @ D A K NA 2 Qoriald ANA~4ARAA NIAARASKGRORIANANAD AT



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 /2015

prospiciente via Provinciale e di pertinenza del fabbricato oggetto di esecuzione. Il fabbricato
oggetto di esecuzione & costituito da due piani fuori terra e uno seminterrato con accesso
carrabile tramite ingresso dedicato direttamente da via Provinciale. | due piani fuori terra sono
suddivisi in appartamenti e studi/uffici:

A. piano terra. 2 appartamenti (un trilocale e un bilocale) e 4 uffici

B piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale e un bilocale).
A piano seminterrato sono distribuiti:

1. 3 garage

2. 1 deposito/magazzino

3. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti e uffici dei piani superiori

4. 1 locadle di deposito ricavato nel sottoscala che mette in comunicazione internamente

piano seminterrato e piano terra.

Attualmente il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del
fabbricato. Sul lato prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedondle e
carrabile (che conduce al piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

Cardtteristiche zona: periferica di campagna,
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi scarsi

Servizi presentl nella zona:la zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Farmacia (Normale), piccole attivits commerciali (alimentari, bar,
ristorante} (Normale), scuola media, scuola elementare, palestra scolastica, biblioteca, campo
da calcio (Normale), chiesa,

Caratteristiche zone limtirofe: agricole.
Importanti centri limttroft: La frazione di Arpiola & vicina alla cittadina di Pontremol
Attrazionl paesaggistiche: | territori della Lunigiana.
Attrazion! storiche: -
Principali collegamentt pubblict: -
3. STATO DI POSSESSO:

Identificattvo corpo: Appartamento subb
Abliazione di tipo civile [A2] stto In Mulazzo {Massa Carrardl), Via Provincale SNC

Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificativo corpo: Appartamento sub7
Abttazione di tipo civile [A2] sito in Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
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1. Rapporto di siima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificativo corpo: Uffcio sub.8
Uffic! e studi privati [A10] sifo In Mulazzo (Massa Carraral, Yia Provincale SNC

Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificattvo corpo: Ufficio subQ
Uffic! e studi privatt [A10] stio In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC

Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificativo corpo: Ufficio sub.10
- Uffict @ studi privatt [A10] stto In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC

Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificattvo corpo: Ufficio sub.11
Uffict e studi privati [A10] stto In Mulazzo (Massa Carrara), Yia Provincale SNC

Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificattvo corpo: Appartamento sub.12
Abttazione di tipo civile [A2] stto in Mulazzo (Massa Carraral), Via Provincale SNC

Libero

A DA 2 Qarvialde AMNnod A4 NV AR aRORORIANRANA NS AT

Note; Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificattvo corpo: Appartamento sub.13
Abttazione di tipo civile [A2] stto In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Libero
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificattvo corpo: Appartamento sub.14
Abttazione di tipo civile [A2] stto in Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identtficattvo corpo: Appartamento sub.15
Abttazione di tipo civile [A2] stto In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificattvo corpo: Garage sub.2
Garage o autorimessa [G] sito In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC

Libero .

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificativo corpo: Garage sub.3
Garage o autorimessa [G] sito In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC

Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificativo corpo: Magazzino sub4
Magazzino IM] stto In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC

Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificativo corpo: Garage sub5
Garage o autorimessa [Gl sito In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Libero
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Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quali: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
allo stato grezzo e non chiuso da infissi.

Identificattvo corpo: Depostto sub.16
Magazzini e locali di depostto [C2] stto In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Libero

Note: Attualmente tutto il fabbricato & libero poiché non sono ancora stati completati i lavori
quoli: impianti, sistemazione aree comuni interne ed esterne e il livello seminterrato & ancora
dllo stato grezzo e non chiuso da infissi.

4. YINCOLI ED ONERI GIURIDIC:
41  Vincoll ed oneri gluridicl che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudizidli o dltre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.14 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

42  Vincoli ed oner! gluridict cancellatt a cura e spese della procedura:

421 lIscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di — ; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 660000,00 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ai nn. 27671461

Dati precedentt relattvi al corpl: Appartamento subb

- Ipoteca giudiziale; A favore di*mporfo ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Datt precedenti relativi al corpl: Appartamento sub6b

- lpoteca volontaria annotata; A favore di —; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 660000,00 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ai nn. 27677461

Dati precedentt relativi al corpk: Appartamento sub./
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- Ipoteca giudiziale; A favore di —; Importo ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Datt precedentt relativi al corpl: Appartamento sub.”

- Ipoteca volontaria annotata; A favore diwlmpor‘ro
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 66000000 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 qi nn. 27671461

Datt precedent relattvi al corpl: Ufficio sub.8

- lpoteca giudiziale; A favore di mporto ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Dati precedentt relativi al corpl: Ufficio sub.8

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di - ; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 660000,00 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ai nn. 2767/461

Dat precedenti relativi al corpl: Ufficio subQ

- lpoteca givdiziale; A favore di - Importo ipoteca: € 50000,00,;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Datt precedenti relativi al corpi: Ufficio sub9

- Ipoteca volontaria annotata; A favore W ; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: Q0 Iscritfo/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ai nn. 27677461

Dat precedentt relativi al corpl: Appartamento sub.10

- lpoteca giudiziale; A favore di — Importo ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Ddtt precedentt relativi al corpl: Ufficio sub.10

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di— ; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 660000,00 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ai nn. 27671461

Datt precedenti relativi al corpt: Ufficio sub.11

- Ipoteca givdiziale; A favore di_ Importo ipoteca: € S0000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Datt precedenti relativi al corpt: Ufficio sub.1 1

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di W; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: &€ 66 0 Iscrittof/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ainn. 27671461

Dat precedenti relativi al corpt: Appartamento sub. 12
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- Ipoteca giudiziale; A favore di —mpor’ro ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Datt precedentt relativi al corpl: Appartamento sub. 12

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di m; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 660000,00 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ainn. 27671461

Datt precedentt relattvt al corpl: Appartamento sub.13

- Ipoteca giudiziale; A favore di—mporfo ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Dadti precedentt relativi al corpl: Appartamento sub.13

- lpoteca volontaria annotata; A favore di h; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 660000,00 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2017 ainn. 2767/461

Datt precedenti relattv al corpl: Appartamento sub.14

- lpoteca giudiziale; A favore di 7 Importo ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Ddtt precedenti relativi al corpk: Appartamento sub.14

- |poteca volontaria annotata; A favore dim Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 66000000 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ai nn. 27671461

Dat precedentt relattvi al corpl: Appartamento sub.15

- Ipoteca givdiziale; A favore di Importo ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Dat precedenti relattvi al corpl: Appartamento sub. 15

- lpoteca volontaria annotata; A favore dW; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 6 00 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data O1/04/2011 ai nn. 27671461

Dati precedenti relativi al corpl: Garage sub.2

- Ipoteca giudiziale; A favore di F‘hpor’ro ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Dat precedenti relativi al corpt: Garage sub.2

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di W; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 0 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ai nn. 27671461
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 /2015
Dati precedenti relativi al corpt: Garage sub.3

- Ipoteca giudiziale; A favore di - Importo ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Yerona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Dati precedenti relattvi al corpl: Garage sub.3

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di — ; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 660000,00 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ai nn. 27671461

Dati precedenti relattvi al corpl: Magazzino sub.4

- lpoteca giudiziale; A tavore di-; Importo ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Datt precedenti relattvi al corpl: Magazzino sub.4

- lpoteca volontaria annotata; A favore di— ; Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 660000,00 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ainn. 27671461

Datt precedentt relativi al corpl: Garage sub.5

- Ipoteca giudiziale; A favore di - Importo ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Dat precedenti relativi al corpl: Garage sub.5

- |poteca volontaria annotata; A favore dq Importo
ipoteca: € 1320000,00; Importo capitale: € 660000,00 ; Iscritto/trascritto a
Ortonovo in data 01/04/2011 ainn. 27671461

Dati precedentt relativi al corpt: Deposito sub. 16

- lpoteca giudiziale; A favore di— Importo ipoteca: € 50000,00;
Importo capitale: € 33196,35 ; Iscritto/trascritto a Verona in data 18/02/2015 ai
nn. 1242/145

Dati precedenti relativi al corpt: Deposito sub. 16

422 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di iscritto/trascritto a Massa in

data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;
Dati precedentt relativi al corpl: Appartamento sub6

- Pignoramento a favore di iscritto/trascritto a Massa in

data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;
Datt precedentt relativi al corpt: Appartamento sub.7

- Pignoramento a favore di iscritto/trascritto a Massa in

data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Dati precedenti relattvi al corpi: Ufficio sub.8

- Pignoramento a favore di ~iscriﬁo/froscriﬂo a Massa in

data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;
Datt precedenti relattvi al corpi: Ufficio sub@

- Pignoramento a favore di —iscriﬂo/froscriffo a Massa in
data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;
Datt precedentt relattvi atl corpi: Ufficio sub.10

- Pignoramento a favore di Wiscriﬁo/froscriﬂo a Massa in
data 28/10/2015 ainn. 88 ;

Dati precedenti relativi al corpl: Ufficio sub.11

- Pignoramento a favore di~iscrif‘ro/froscriﬁo a Massa in

data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;
Dati precedenti relativi al corpl: Appartamento sub. 12

- Pignoramento a favore di —scriﬁo/frcscriﬂo a Massa in

data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;
Dati precedenti relativi al corpi: Appartamento sub. 13
- Pignoramento a favore

W iscrittof/trascritto a Massa in
data 28/10/2015 ai nn. 8826 :

Datt precedenti relattvi al corpl: Appartamento sub.14

- Pignoramento a favore dim iscritto/trascritto a Massa in
data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;

Dati precedenti relattvi al corpt: Appartamento sub.15

- Pignoramento a favore di iscritto/trascritto a Massa in

data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462.
Dati precedenti relativi al corpt: Garage sub.2

- Pignoramento a favore di~ iscritto/trascritto a Massa in
data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;
Datt precedenti relativi ai corpl: Garage sub.3

- Pignoramento a favore di M iscritto/trascritto a Massa in
data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;

Dati precedenti relativi al corpl: Magazzino sub.4

- Pignoramento a favore di *iscriﬂo/froscriﬂo a Massa in
data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;

Datt precedentt relativi al corpl: Garage sub.5

- Pignoramento a favore di~iscriﬁo/froscritfo a Massa in

data 28/10/2015 ai nn. 8826/6462;
Dati precedenti relativi al corpt: Deposito sub. 16
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobilliare - n. 133 / 2015

423 Altre trascrizioni:
Nessuna.

424 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiornamento della
documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ainn. 11705/8138;
Dati precedenti relativi al corpi: Appartamento sub6

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Dati precedenti relattvt al corpt: Appartamento sub./

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Dati precedentt relattvi al corpt: Ufficio sub.8

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Datt precedenti relativi al corpi: Ufficio sub.9Q

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ainn. 11705/8138;
Dati precedenti relativi al corpl: Ufficio sub.10

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ainn. 11705/8138;
Dati precedenti relativi al corpl: Ufficio sub.11

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Dati precedenti relattvi al corpl: Appartamento sub. 12

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Dalti precedenti relativi al corpl: Appartamento sub. 13

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Dati precedenti relativi al corpl: Appartamento sub. 14

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto @

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Datt precedenti relattvi al corpl: Appartamento sub.15
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133/ 2015

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Dat precedenti relativi al corpl: Garage sub.2

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Dati precedenti relativi al corpl: Garage sub.3

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Dati precedenti relativi al corpt: Magazzino sub.4

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Datt precedenti relativi al corpt: Garage sub.5

- Descrizione onere: Preliminare di compravendita-Bene futuro; Iscritto/trascritto a

Ortonovo in data 13/11/2009 ai nn. 11705/8138;
Dati precedenti relativi al corpl: Deposito sub. 16

43  Msure Penall

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: -

Identificativo corpo: Appartamento subb

Abttazione di tipo civile [A2] stto iIn Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute alla data della perizia: 0,00 €

Millesimi di proprietd: ---

Accessibility dellimmobile al soggetti diversamente abili: S|

Parficolari vincoll e/o dotazionl condominialt: -

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: -

Note Indice di prestazione energetica: -
Vincoli di prelazione dello Stato ex DLgs. 42/2004: ---

Avvertenze ulteriort: ---
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiiiare - n. 133 / 2015

Identificativo corpo: Appartamento sub.”

Abttazione di tipo civile [A2] stto In Mulazzo (Massa Carrarda), Via Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominlall scadute ed Insolute alla data della perizia: 000 €

Millesim! di propriefd: ---

Accessibiltta: dell'immobile al soggetti diversamente abili: S|

Particolari vincoll e/o dotazioni condominiall: -

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: ---

Note Indice di prestazione energetica: -
Vincoli di prelazione dello Stato ex D1gs. 42/2004; -

Avvertenze ulteriort: -

Identificativo corpo: Ufficio sub8

Uffict e studi privatt [A10] stto In Mulazzo (Massa Carrara), Yia Provincale SNC
*. Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute alla data della perizia: 0,00 €,

Millesimt di propriefd: -

Accessibilit dell'immobile al soggettt diversamente abili: S

Particolart vincoll e/o dotazioni condomintall; -

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: ---

Note Indice di prestazione energetica: -

Yincoli di prelazione dello Stato ex D1gs. 42/2004; -

Avvertenze ulterior!: -

Identificativo corpo: Ufficio sub.Q

Ufficl e studi privati [A10] stto in Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute dlla data della perizia: 000 €

Millesimi di proprietd: —
Accessibilitts dell'immobile al soggett diversamente abili: S

Particolart vincoll e/o dotaziont condominialt; -
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: ---

Note Indice di prestazione energetica:
Vincoli di prelazione dello Stato ex D1gs. 42/2004: -

Avvertenze ulteriort: -

Identificativo corpo: Ufficio sub.10

Uffict e studi privati [A10] stto In Mulazzo (Massa Carraral, Yia Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute alla data della perizia: 0,00 €
Millesimi di proprietd: -

Accessibilitty dellimmobile al soggetti diversamente abilt: S

Particolari vincoll e/o dotazionl condominiall: -

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: -

Note Indice di prestazione energetica: -

Vincoll di prelazione dello Stato ex D1gs. 42/2004; -

Avvertenze ulterior: -

Identificativo corpo: Ufficio sub.11

Uffici e studi privatt [A10] stto in Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dell'immoblle: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute alla data della perizia: 000 €
Millesimi di propriefd: —

Accessibilit: dell'immobile al soggetti diversamente abilt: S|

Particolari vincoli e/o dotazion! condominialt: ---

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica:

Note Indice di prestazione energetica: -
Yincoll di prelazione dello Stato ex DLgs 42/2004; ---

Avvertenze ulteriort: -
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobilliare - n, 133 / 2015

Identificativo corpo: Appartamento sub. 12

Abttazione di tipo civile [A2] sito In Mulazzo (Massa Carraral), Via Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute alla data della perizia: 0,00 €.

Millesimi di proprietd: -—-

Accessibilitts dellimmoblle al soggett diversamente abili: NO

Particolart vincoll e/o dotazion condominiali; ---

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: ---

Note Indice di prestazione energetica: ---
Vincoll di prelazione dello Stato ex D1gs 42/2004: -

Avvertenze ulteriort: -

Identificativo corpo: Appartamento sub.13

Abttazione di fipo civile [A2] stto In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiall mcadure ed Insolute alla data della perizia: 0,00 €

Millesimi di proprietd: Non specificato---

Accessibilitd dellimmobile al soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoll /o dotazioni condominialt: ---

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energett

Note Indice di prestazione energetica: -
Vincoli di prelazione dello Stato ex D1gs. 42/2004; -

Avvertenze ulterior: -

Identificativo corpo: Appartamento sub.14

Abttazione di tipo civile [A2] stto In Mulazzo (Massa Carrard), Yia Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominkali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €.

Millesimi di proprieté: Non specificato---
Accessibilitas dell'immoblle al soggetit diversamente abill: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: -
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1. Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: ---

Note Indice di prestazione energetica: ---
Vincoll di prelazione dello Stato ex D1gs 42/2004: ---

Avvertenze ulteriori: -

Identificativo corpo: Appartamento sub.15

Abttazione di tipo civile [A2] stto in Mulazzo (Massa Carraral, Yia Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominlall scadute ed Insolute alla data della perizia: 0,00 €.

Millesimi di proprietd: Non specificato--

Accessibilits dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolart vincoll e/o dotazioni condominialt: -

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: ---

Note Indice di prestazione energetica: -
Vincoli di prelazione dello Stato ex D1gs. 42/2004: -

Avvertenze ulteriort: -—

Identificativo corpo: Garage sub.2

Garage o autorimessa [G] sito In Mulazzo (Massa Carraral), Via Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute alla data della perizia: 0,00 €

Millesimi di propriet: -

Accessibility dell'immobile al soggetti diversamente abil: Sl

Particolari vincoll e/o dotaziont condominiali: -

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: ---

Note Indice di prestazione energetica: -
Vincoli di prelazione dello Stato ex D1gs. 42/2004; ---

Avvertenze ulteriort: -

Identificativo corpo: Garage sub.3

Garage o autorimessa [G] sito In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed Insolute alla data della perizia: 0,00 €
Millesimi di proprietd: -—

Accessibilitts dell'immobile al soggettt diversamente abili: S

Particolart vincoll e/o dotaziont condominiali: ---

Aftestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: ---

Note Indice di prestazione energetica: -
Vincoli di prelazione dello Stato ex D1gs. 42/2004; -

Avvertenze ulteriori: —

Identificativo corpo: Magazzino sub.4

Magazzino IM! stto in Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute alla data della perizia: 0,00 €
Millesimi di proprietd: --- ,

Accessibilitas dellimmobile al soggett diversamente abili: S|

Particolar! vincoll efo dotaziont condominialt: -

Attestazione Prestazione Energetica: -—-

Indice di prestazione energetica: -

Note Indice di prestazione energetica: -
Yincoli di prelazione dello Stato ex DLgs. 42/2004; -

Avvertenze ulteriort: -

Identificativo corpo: Garage sub.5

Garage o autorimessa [G] stto In Mulazzo (Massa Carrara), Via Provincale SNC
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute alla data della perizia: 0,00 €

Millesimi di proprieta: -—-

Accessibilit dell'immobile al soggetti diversamente abili: S

Particolari vincoll e/o dotazion condominiali:

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: -
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Note Indice di prestazione energetica: -
Yincoli di prelazione dello Stato ex DLgs. 42/2004: ---

Avvertenze ulteriort: -

Identificativo corpo: Deposito sub.16

Magazzini e locall di deposito [C2] stto in Mulazzo (Massa Carraral, Yia Provincale SNC.
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuno

Spese condominiali scadute ed Insolute alla data della perizia: 000 €
Millesim! di proprietd: —-

Accessibilitty dell'immobile al soggetti diversamente abili: SI

Particolari vincoll e/o dotazioni condominialt: ---

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: -

Note Indice di prestazione energetica: ---

Vincoli di prelazione dello Stato ex D1gs. 42/2004; -

Avvertenze ulteriori: -

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: * In forza
di atto di compravendita; trascritto a Ortonovo (SF}, in data 13/11/2009, ai nn. 11705/8138.

Note: Il fabbricato identificato al Fg. 7 Mapp. 1561 e oggetto di pignoramento, & stato
realizzato su tre mappali identificati al Catasto Terreni ai Mapp. 276, 275 e 281. Questi
particelle sono diventate di proprietd del a partire dalle seguenti date:
1. Part. 276: atto di compravendita a rogito del Notaio Angelella del 2506.1946
trascritto alla Conservatoria di Pontremoli il 03.07.1946 n°373
2. Part. 275: atto di compravendita a rogito del Notaio Chiartelli del 13.10.1947
trascritto alla Conservatoria di Pontremoli il 27.10.1947 n"839
3. Part. 281: successione in morte di

. trascritta il 0801.1976 n°70

Ttolare/P,

n forza di atto di assegnazione; trascritto a Ortonovo {SP), in data

13/11/20009, ci nn. 11704/8137.

Dati precedenti relativi al corpo: Appartamento sub.6
Datt precedenti relativi al corpo: Appartamento sub.7
Datt precedenti relattvi al corpo: Ufficio sub.8
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133/ 2015

Datt precedenti relattvi al corpo: Ufficio sub@

Datt precedenti relattvi al corpo: Ufficio sub.10

Dati precedenti relativi al corpo: Ufficio sub.11

Ddt precedentt relattvi al corpo: Appartamento sub. 12
Dat precedenti relativi al corpo: Appartamento sub.13
Ddtt precedenti relattvt al corpo: Appartamento sub.14
Dati precedenti relattvi al corpo: Appartamento sub.15
Dat precedenti relattvi al corpo: Garage sub.2

Dati precedenti relattvi al corpo: Garage sub.3

Datt precedenti relativi al corpo: Magazzino sub.4
Dati precedenti relativt al corpo: Garage sub.5

Datt precedenti relattvt al corpo: Deposito sub.16

7. PRATICHE EDILIZIE:
Abttazione di tipo civile [A2] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,

Via Provincale SNC.
Numero pratica: Pratica Edilizia n"1010/2010

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori; Costruzione edificio per la redlizzazione di n’6 appartamenti e n°4 studi
professionali {titolo originale poi variato)

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio. in data 07/02/2011 al n. di prot. 2

L agibilita:: non & mai stata rilasciata.

Datt precedentt relativ al corpl: Appartamento sub.b

Abttazione di tipo civile [A2] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
Yia Provincadle SNC.
Numero pratica: Pratica Edilizia n°1010/2010

\ntestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione edificio per la redlizzazione di n’6 appartamenti e n°4 studi
professionali (titolo originale poi variato)

Oggeffo: nuova costruzione
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio: in data 07/02/2011 al n. di prot. 2

['agibilits:: non & mai stata rilasciata.
Datt precedenti relattvi al corpl: Appartamento sub.”

Ufficl e studi privatt [A10] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola, Via
Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n"1010/2010

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione edificio per la redlizzazione di n'6 appartamenti e n°4 studi
professionali (titolo originale poi variato)

Qaggetto: nuova costruzione

Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio: in data 07/02/2011 al n. di prot. 2

L'agibilitd: non & mai stata rilasciata.

Datt precedenti relattv al corpl: Appartamento sub.8

Uffici e studi privatt [A10] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola, Yia

Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n"1010/2010

Tipo pratica: Permesso a costruire {titolo originale poi variato)

Per lavori: Costruzione edificio per la redlizzazione di n'6 appartamenti e n°4 studi
professionali

QOggetto: nuova costruzione

Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio: in data 07/02/2011 al n. di prot. 2

L'agibilits: non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi al corpl: Appartamento subQ

Ufficl e studi privatt [A10] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola, Yia

Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n°1010/2010

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione edificio per la redlizzazione di n'6 appartamenti e n°4 studi
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

professionali {titolo originale poi variato)

Oggetto: nuova costruzione
Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010

Rilascio: in data 07/02/2011 al n. di prot. 2

['agibilits:: non & mai stata rilasciata.
Dat precedenti relattvi al corpl: Appartamento sub.10

Uffict e studi privatt [A10] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola, Via
Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n®1010/2010

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione edificio per la redlizzazione di n’6 appartamenti e n’4 studi
professionali (titolo originale poi variato)

QOggetto: nuova costruzione
Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010

Rilascio; in data 07/02/2011 al n. di prot. 2

['agibilitdy, non & mai stata rilasciata.
Dati precedentt relativi al corpt: Appartamento sub. 11

Abttazione di tipo civile [A2] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,

Yia Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n1010/2010

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione edificio per la redlizzazione di n'6 appartamenti e n°4 studi
professionali (titolo originale poi variato)

QOggetto: nuova costruzione

Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio: in data O7/02/2011 al n. di prot. 2

L'agibilitd; non & mai stata rilasciato.

Dati precedenti relativi al corpt: Appartamento sub.12

Abttazione di tipo civile [A2] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
Yia Provincale SNC
Numero pratica; Pratica Edilizia n"1010/2010

[ntestazione:

DOTT.55A SARA MANNING ® INGEGNERE * ViA DEI CEDRI 15 54100 massa ¢ TEL, 0585 832306 / 0585 833977 » CELLULARE 3291089060
E-MANL FRASARA-MSEILIBERO T * PEC SARAMANNIMEINGPEC.EU » .1, 01201840459 » c.r. MNNSRATZ3P56F023F
Pag. 47 di 116
Ver. 3.0
Edicom Finance sl

~
X
£
¢
4
<
[
£
;
u
Q
«
g
£
¢
¢
q
x
¢
<
<
ha
<
o
<
§
c
o
i
[y
T
q
]
<
<
C
¢
z
<
sl
v
¢
u
a
<
g
0
<
[y
c
<
<
[
[4
£
u
<
0
<
v
z
z
z
<
-
«
[y
c
£
-
E
¢




1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

Tipo pratica; Permesso a costruire
Per_lavori: Costruzione edificio per la realizzazione di n"6 appartamenti e n’4 studi
professiondli (titolo originale poi variato)

QOggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio in data O7/02/2011 al n. di prot. 2

L'agibilits non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpl: Appartamento sub.13

Abttazione di tipo civile [A2] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,

Via Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n"1010/2010

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione editicio per la redlizzazione di n'6 appartamenti e n°4 studi
professiondli (titolo originale poi variato)

Qggetto: nuova costruzione

Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio: in data 0O7/02/2011 al n. di prot. 2

L'agibilitd, non & mai stata rilasciata.

Dati precedentt relattvl al corpl: Appartamento sub. 14

Abttazione di tipo civile [A2] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
Yia Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n"1010/2010

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per_lavori: Costruzione edificio per la realizzazione di n’6 appartamenti e n°4 studi
professionali (titolo originale poi variato)

Qggetto: nuova costruzione
Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010

Rilascio: in data 07/02/2011 al n. di prot. 2

['agibilits; non & mai stata rilasciata.
Dati precedentt relattvt al corpl: Appartamento sub.15

Garage o autorimessa [G] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
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1. Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n, 133 / 2015

Via Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n°1010/2010

Tipo pratica; Permesso a costruire

Per lavori; Costruzione edificio per la redlizzazione di n’6 appartamenti e n’4 studi
professionali (titolo originale poi variato)

Qggetto: nuova costruzione

Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio: in data O7/02/2011 al n. di prot. 2

L'agibilits:: non & mai stata rilasciata.

Dat precedenti relattvi al corpl: Garage sub.2

Garage o autorimessa [G] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,

Yia Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n1010/2010

Tipo pratica; Permesso a costruire

Per_lavori; : Costruzione edificio per la redlizzazione di n'6 appartamenti e n°4 studi
professionali (titolo originale poi variato)

Oggetto: nuova costruzione
Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio: in data 07/02/2011 al n. di prot. 2

L'agibilita: non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi al corpl: Garage sub.3
Magazzino IMl sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola, Via
Provincale SNC

Numero pratica: Pratica Edilizia n°1010/2010

lipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione edificio per la redlizzazione di n'6 appartamenti e n°4 studi
professiondli (titolo originale poi variato)

QOggetto: nuova costruzione
Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010

Rilascio; in data 07/02/2011 al n. di prot. 2

L'agibilite: non & mai stata rilasciata,
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Dati precedentt relativi al corpl: Magazzino sub.4

Garage o autorimessa [G] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arpiola,
Yia Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n°1010/2010

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione edificio per la redlizzazione di n’6 appartamenti e n'4 studi
professiondli (titolo originale poi variato)

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio: in data 0O7/02/2011 al n. di prot. 2

L'agibilitd:: non & mai stata rilasciata.

Datt precedentt relattvi al corpl: Garage sub.5

Magazzini e locall di depostto IC2] sito in Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione:

Arpiola, Yia Provincale SNC
Numero pratica: Pratica Edilizia n”1010/2010

Intestozione: Y

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per _lavori: Costruzione edificio per la realizzazione di n’6 appartamenti € n’4 studi
professiondli (titolo originale poi variato)

Qggetto: nuova costruzione

Presentazione: in data 30/09/2010 al n. di prot. 1010/2010
Rilascio: in data O7/02/2011 ol n. di prot. 2

L'agibilits: non & mai stata rilasciata.

Datt precedentt relattvi al corpl: Deposito sub. 16

7.1 Conformita edilizia:

Abttazione di tipo civile [A2]

Nessuna irregolarita,

Note sulla conformitéy edilizia: Attualmente i lavori non sono ancora stati completati. Sono stati
dichiarate concluse le opere edili e quelle strutturali Non sono stati ancora terminati gli
impianti, oltre alle opere relative agli spazi comuni interni ed esterni e il piano seminterrato.
Durante il sopralluogo sono state rilevate differenze in alcune misure dei locali interni. L'unica
che si discosta per un valore superiore alla tolleranza del 2% & la profonditar dell'angolo
cottura che invece di essere 1,20 m come da progetto depositato & pari a 107 m. |l
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1. Rapportto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

Regolamento Edilizio allart. 56 stabilisce il valore di tolleranza ammesso per le modeste
imperfezioni di carattere esecutivo rispetto alle misure nominali dellingombro esterno
dell'edificio previste dal progetto allegato al titolo abilitativo. Tali imperfezioni devono essere
contenute entro il 2% delle misure progettuali. Lingombro esterno del fabbricato &
leggermente difforme dalle misure di progetto ma rientra nelle tolleranze del 2% Questo
quindi non comporta irregolarite urbanistiche.

Note generdli sulla conformitér: Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per |l
completamento delle opere ancora da realizzare sard necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per I'eventuale Direzione dei Lavori l'onorario di un tecnico abilitato sard di
circa € 3500,00 {relativamente all'intero edificio).

Dati precedenti relativl al corpl: Appartamento sub6
Abttazione di tipo civile [A2]

Nessuna irregolarite.

Note sulla conformitd edilizia: Attualmente i lavori non sono ancora stati completati. Sono stati
dichiarate concluse le opere edili e quelle strutturali. Non sono stati ancora terminati gli
impianti, oltre alle opere relative agli spazi comuni interni ed esterni e il piano seminterrato.
Durante il sopralluogo sono state rilevate differenze in alcune misure dei locali interni. |l
Regolamento Edilizio all'art. 56 stabilisce il valore di tolleranza ammesso per le modeste
imperfezioni di carattere esecutivo rispetto alle misure nominali dellingombro esterno -
dell'edificio previste dal progetto allegato al titolo abilitativo. Tali imperfezioni devono essere
contenute entro il 2% delle misure progettuali Lingombro esterno del fabbricato &
leggermente difforme dalle misure di progetto ma rientra nelle tolleranze del 2%. Questo

quindi non comporta irregolarite urbanistiche.

Note generali sulla conformita: Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare sard necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per leventuale Direzione dei Lavori l'onorario di un tecnico abilitato sard di
circa € 3500,00 (relativamente all'intero edificio).

Dati precedenti relativi al corpl: Appartamento sub.”
Uffici e studi privati [A10]

Nessuna irregolarito.

Note sulla conformitéy edilizia: Attualmente i lavori non sono ancora stati completati. Sono stati
dichiarate concluse le opere edili e quelle strutturali. Non sono stati ancora terminati gli
impianti, oltre alle opere relative agli spazi comuni interni ed esterni e il piano seminterrato.
Durante il sopralluogo sono state rilevate differenze in alcune misure dei locali interni. Il bagno
secondo le misure rilevate misura 168 cm x 226 c¢m per una superficie reale di 3,80 mqg contro
la superficie di 3,60 dichiarata sul progetto depositato. Il Regolamento Edilizio all'art. 56
stabilisce il valore di tolleranza ammesso per le modeste imperfezioni di carattere esecutivo
rispetto alle misure nominali dell'ingombro esterno dell'edificio previste dal progetto allegato
al titolo abilitativo. Tali imperfezioni devono essere contenute entro il 2% delle misure
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

progettuali. L'ingombro esterno del fabbricato & leggermente difforme dalle misure di progetto
ma rientra nelle tolleranze del 2%. Questo quindi non comporta irregolarites urbanistiche.

Note generdli sulla conformite: Il locale ufficio & stato attrezzato anche con allacci per una
eventuale cucina ed & gia stato realizzato il rivestimento in piastrelle in gres su tale parete. La
destinazione d'uso urbanistica perd & ad ufficio mentre quella catastale, erroneamente, riporta
quella residenziale. Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare saréi necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per l'eventuale Direzione dei Lavori I'onorario di un tecnico abilitato sarar di
circa € 350000 (relativamente all'intero edificio).

Dati precedenti relattvt al corpl: Appartamento sub.8
Ufficl e studi privati [A10]

Nessuna irregolarité.

Note sulla conformit: edilizia: Attualmente i lavori non sono ancora stati completati. Sono stati
dichiarate concluse le opere edili e quelle strutturali. Non sono stati ancora terminati gli
impianti, oltre alle opere relative agli spazi comuni interni ed esterni e il piano seminterrato.
Durante il sopralluogo sono state rilevate differenze in alcune misure dei locdli interni. Il locale
ufficio secondo le misure rilevate misura 419 cm x 476 cm per una superficie reale netta di
19,97 mq contro la superficie di 20,20 mq dichiarata sul progetto depositato. Il Regolamento
Edilizio all'art. 56 stabilisce il valore di tolleranza ammesso per le modeste imperfezioni di
carattere esecutivo rispetto alle misure nominali dellingombro esterno dell'edificio previste dal
progetto allegato al titolo abilitativo. Tali imperfezioni devono essere contenute entro il 2%
delle misure progettuali. L'ingombro esterno del fabbricato & leggermente difforme dalle
misure di progetto ma rientra nelle tolleranze del 2%. Questo quindi non comporta irregolarité
urbanistiche.

Note generdli sulla conformitd: Il locale ufficio & stato attrezzato anche con allacci per una
eventuale cucina ed & gid stato realizzato il rivestimento in piastrelle in gres su tale parete. La
destinazione d'uso urbanistica perd & ad ufficio mentre quella catastale, erroneamente, riporta
quella residenziale. Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare saréi necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per I'eventuale Direzione dei Lavori I'onorario di un tecnico abilitato sard di
circa € 3500,00 (relativamente all'intero edificio).

Dati precedenti relattvi al corpl: Appartamento subQ
Ufficl e studi privati [A10]

Nessuna irregolarit.

Note sulla conformita edilizia: Attualmente i lavori non sono ancora stati completati. Sono stati
dichiarate concluse le opere edili e quelle strutturali. Non sono stati ancora terminati gli
impianti, oltre alle opere relative agli spazi comuni interni ed esterni e il piano seminterrato.
Durante il sopralluogo sono state rilevate differenze in alcune misure dei locali interni. Il bagno
secondo le misure rilevate misura 193 cm x 291 cm per una superficie reale netta di 5,62 mq
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

contro la superficie di 500 mq dichiarata sul progetto depositato. I Regolamento Edilizio
all'art. 56 stabilisce il valore di tolleranza ammesso per le modeste imperfezioni di carattere
esecutivo rispetto alle misure nominali dellingombro esterno dell'edificio previste dal progetto
allegato dl titolo abilitativo. Tali imperfezioni devono essere contenute entro il 2% delle misure
progettuali. L'ingombro esterno del fabbricato & leggermente difforme dalle misure di progetto
ma rientra nelle tolleranze del 2% Questo quindi non comporta irregolarites urbanistiche.

Note generdli sulla conformitd; Il locale ufficio & stato attrezzato anche con allacci per una
eventuale cucina ed & gia stato realizzato il rivestimento in piastrelle in gres su tale parete. La
destinazione d'uso urbanistica perd & ad ufficio mentre quella catastale, erroneamente, riporta
quella residenziale. Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare sard necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per I'eventuale Direzione dei Lavori l'onorario di un tecnico abilitato sare di
circa € 3500,00 (relativamente all'intero edificio)

Dati precedentt relativi al corpl: Appartamento sub. 10
Uffic! e studi privati [A10]

Nessuna irregolarita,

Note sulla conformita edilizia: Attualmente i lavori non sono ancora stati completati. Sono stati
dichiarate concluse le opere edili e.quelle strutturali. Non sono stati ancora terminati gli
impianti, oltre alle opere relative agli spazi comuni interni ed esterni e il piano seminterrato.
Durante il sopralluogo sono state rilevate differenze in alcune misure dei locali interni. |l
Regolamento Edilizio all'art. 56 stabilisce il valore di tolleranza ammesso per le modeste
imperfezioni di carattere esecutivo rispetto alle misure nominali dellingombro  esterno
dell'edificio previste dal progetto allegato al titolo abilitativo. Tali imperfezioni devono essere
contenute entro il 2% delle misure progettuali. Lingombro esterno del fabbricato &
leggermente difforme dalle misure di progetto ma rientra nelle tolleranze del 2% Questo

quindi non comporta irregolaritd urbanistiche.

Note generali sulla conformité:; |l locale ufficio & stato attrezzato anche con allacci per una
eventuale cucina ed & gid stato realizzato il rivestimento in piastrelle in gres su tale parete. La
destinazione d'uso urbanistica perd & ad ufficio mentre quella catastale, erroneamente, riporta
quella residenziale. |l fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare sard necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per l'eventuale Direzione dei Lavori I'onorario di un tecnico abilitato sards di

circa € 3500,00 {relativamente all'intero edificio)

Ddtt precedentt relattvt al corpl: Appartamento sub.11
Abttazione di tipo civile [A2]

Nessuna irregolarita.

Note sulla conformités edilizia: Attualmente i lavori non sono ancora stati completati. Sono stati
dichiarate concluse le opere edili e quelle strutturali. Non sono stati ancora terminati gli
impianti, oltre alle opere relative agli spazi comuni interni ed esterni e il piano seminterrato.
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Durante il sopralluogo sono state rilevate differenze in alcune misure dei locali interni. Il
Regolamento Edilizio all'art. 56 stabilisce il valore di tolleranza ammesso per le modeste
imperfezioni di carattere esecutivo rispetto alle misure nominali dellingombro esterno
dell'edificio previste dal progetto allegato al titolo abilitativo. Tali imperfezioni devono essere
contenute entro il 2% delle misure progettuali. Lingombro esterno del fabbricato &
leggermente difforme dalle misure di progetto ma rientra nelle tolleranze del 2% Questo
quindi non comporta irregolarite urbanistiche.

Note generdli sulla conformit:; Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare sard necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per 'eventuale Direzione dei Lavori 'onorario di un tecnico abilitato sard di
circa € 350000 (relativamente all'intero edificio)

Dati precedenti relativi al corpl: Appartamento sub.12
Abitazione di tipo civile [A2]

Nessuna irregolaritd.

Note sulla conformitd edilizia: Attualmente i lavori non sono ancora stati completati. Sono stati
dichiarate concluse le opere edili e quelle strutturali. Non sono stati ancora terminati gli
impianti, oltre alle opere relative agli spazi comuni interni ed esterni e il piano seminterrato.
- Durante il sopralluogo sono state rilevate differenze in alcune misure dei locali interni:
1. il soggiorno da rilievo misura 675 cm x 304 ¢cm mentre da progetto & 680 cm x 305 cm -
2. il bagno da rilievo misura 168 cm x 327 cm mentre da progetto & 165 cm x 320 c¢m
3. la camera da rilievo misura 297 ¢cm x 521 c¢cm mentre da progetto & 295 cm x 315 cm
4. la camera 2 da rilievo misura 475 cm x 443 cm mentre da progetto & 475 cm x 450 c¢m
I Regolamento Edilizio all'art. 56 stabilisce il valore di tolleranza ammesso per le modeste
imperfezioni di carattere esecutivo rispetto alle misure nominali dellingombro  esterno
dell'edificio previste dal progetto dllegato al titolo abilitativo. Tali imperfezioni devono essere
contenute entro il 2% delle misure progettuali. Lingombro esterno del fabbricato &
leggermente difforme dalle misure di progetto ma rientra nelle tolleranze del 2% Questo
quindi non comporta irregolaritr urbanistiche.

Note generdli sulla conformite; Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per |l
completamento delle opere ancora da redlizzare saré necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per I'eventuale Direzione dei Lavori 'onorario di un tecnico abilitato saré di
circa € 3500,00 (relativamente all'intero edificio).

Datt precedentt relativi al corpt: Appartamento sub.13
Abtltazione di tipo civile [A2]

Nessuna irregolariter

Note sulla conformit edilizia: Attualmente i lavori non sono ancora stati completati. Sono stati
dichiarate concluse le opere edili e quelle strutturali. Non sono stati ancora terminati gli
impianti, oltre alle opere relative agli spazi comuni interni ed esterni e il piano seminterrato.
Durante il sopralluogo sono state rilevate differenze in alcune misure dei locdli interni le
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

maggiori sono:

1. nel soggiorno da rilievo la misura maggiore & 615 cm mentre da progetto & 6,20 cm

2. nel bagno da rilievo la larghezza misura 168 cm x 327 cm mentre da progetto & 205 cm

3. la camera da rilievo misura 368 cm x 387 cm c¢m mentre da progetto & 375 c¢cm x 390 c¢m

I Regolamento Edilizio all'art. 56 stabilisce il valore di tolleranza ammesso per le modeste
imperfezioni di carattere esecutivo rispetto alle misure nominali dell'ingombro esterno
dell'edificio previste dal progetto allegato al titolo abilitativo. Tali imperfezioni devono essere
contenute entro il 2% delle misure progettuali. Lingombro esterno del fabbricato &
leggermente difforme dalle misure di progetto ma rientra nelle tolleranze del 2%. Questo
quindi non comporta irregolarites urbanistiche.

Note generdli sulla conformité:: Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare sard necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per I'eventuale Direzione dei Lavori 'onorario di un tecnico abilitato sard di
circa € 3500,00 {relativamente all'intero edificio).

Datt precedentt relativi al corpl: Appartamento sub.14
Abttazione di tipo civile [A2]

Nessuna irregolorifd.

Note sulla conformités edilizia: Attualmente i lavori non sono ancora stati completati. Sono stati
dichiarate concluse le opere edili e quelle strutturali. Non sono stati ancora terminati gli
impianti, oltre alle opere relative agli spazi comuni interni ed esterni e il piano seminterrato.
Durante il sopralluogo sono state rilevate differenze in alcune misure dei locdli interni le
maggiort sono: .

1. nel soggiorno da rilievo la misura maggiore & 615 cm mentre da progetto & 620 cm

2. nel bagno da rilievo la larghezza misura 168 cm x 327 c¢m mentre da progetto & 205 cm

3. la camera da rilievo misura 368 cm x 387 cm cm mentre da progetto & 375 cm x 390 cm

Il Regolamento Edilizio allart. 56 stabilisce il valore di tolleranza ammesso per le modeste
imperfezioni di carattere esecutivo rispetto alle misure nominali dellingombro  esterno
dell'edificio previste dal progetto allegato al titolo abilitativo. Tali imperfezioni devono essere
contenute entro il 2% delle misure progettuali. Lingombro esterno del fabbricato &
leggermente difforme dalle misure di progetto ma rientra nelle tolleranze del 2%. Questo
quindi non comporta irregolarité urbanistiche.

Note generdli sulla conformite: Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da realizzare saré necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per 'eventuale Direzione dei Lavori 'onorario di un tecnico abilitato sara di
circa € 350000 (relativamente all'intero edificio)

Dat precedenti relativi al corpl: Appartamento sub.15

Garage o autorimessa [C]
Nessuna irregolarite.

Note generdli sulla conformitd: Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per |l
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1.  Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

completamento delle opere ancora da realizzare sard necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per l'eventuale Direzione dei Lavori I'onorario di un tecnico abilitato sara di
circa € 350000 (relativamente all'intero edificio).

Ddt precedenti relattv al corpt: Garage sub.2

Garage o autorimessa [G]

Nessuna irregolaritd.

Note generdli sulla conformité: Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare sard necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per l'eventuale Direzione dei Lavori I'onorario di un tecnico abilitato sara di
circa € 350000 (relativamente all'intero edificio).

Datt precedenti relativi al corpl: Carage sub.3
Magazzino IMI

Nessuna irregolarités

Note generdli sulla conformits: Il fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare sara necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per I'eventuale Direzione dei Lavori 'onorario di un tecnico abilitato sard di
circa € 3500,00 (relativamente all'intero edificio).

Dati precedenti relativi al corpl: Magazzino sub.4

Garage o autorimessa [C]

Nessuna irregolarite.

Note generdli sulla conformitd: || fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare sard necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per 'eventuale Direzione dei Lavori 'oncrario di un tecnico abilitato sard di
circa € 3500,00 (relativamente all'intero edificio).

Dat precedenti relativi al corpt: Garage sub.5

Magazzini e locall di depostto [C2]

Nessuna irregolarita.

Note generdli sulla conformite; || fabbricato & regolare da un punto di vista edilizio, ma per il
completamento delle opere ancora da redlizzare sard necessaria la presentazione di una
pratica SCIA non onerosa che prevede solo il pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria.
Per tale pratica e per I'eventuale Direzione dei Lavori I'onorario di un tecnico abilitato sard di
circa € 350000 (relativamente all'intero edificio).
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1. Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Dat precedentt relattvi al corpl: Deposito sub.16
7.2 Conformita urbanistica:

Mulazzo (Massa Carrara) CAP: 54026 frazione: Arplola, Via Provincale SNC

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico

In forza della delibera: Delibera di approvazione n°18 del
1406.2011. L'avviso di approvazione & stato

pubblicato sul BURT n°30 del 2707.2011

Zona omogenea: Il lotto su cui & stato realizzato il fabbricato
ricade per circa 758 mq in zona B
{Insediamenti prevalentemente residenziali di
impianto moderno e confemporonei), per
circa 240 mg in zona rete della mobilita
parcheggio di progetto, la restante superficie
ricade in area libera marginale e interstiziale
degli insediamenti (EM).

Norme tecniche di attuazione: Norme e regole di governo, attuazione e
gestione del Comune di Mulazzo del giugno
2011,

Immobile sottoposto a vincolo di carattere Sl

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilit?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Altro: Si allega il Certificato di destinazione
urbanistica relativa al Mapp. 1561 Fg. 7.

Note sulla conformifa:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarite:: Si riporta per esteso quanto comunicato dal
Settore Gestione del Territorio e dell"Ambiente: “In riferimento dlla pratica edilizia in oggetto
ed dlla corrispondenza intercorsa, con la presente si comunica che dallesame della
documentazione trasmessa dal progettista non risulta possibile concludere 'esame istruttorio
della stessa ai fini dellagibilits dellopera. Lle ragioni tecniche che non permettono di
procedere nell'istruttoria per il rilascio del certificato di agibilit & l'assenza di alcuni elaborati
documentali, considerato che il certificato di agibilita attesta la sussistenza delle condizioni di
sicurezza, igiene, salubritd, risparmio energetico dedli edifici e degli impianti negli stessi
installati, valutate secondo quanto dispone la normativa vigente. Per questa ragione occorre
completare la documentazione attualmente inclusa nella pratica edilizia con la seguente
documentazione:
1. Dichiarazioni delle imprese installatrici che attestino la conformity degli impianti
installati (Dichiarazione di conformita dlla regola dell'arte dellimpianto elettrico e

termico DM. 37/2008);
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

2. Certificazione dei requisiti acustici passivi dell'edificio ai sensi del DPCM
05/12/1997, a firma di professionista abilitato;
3. Relazione e progetto per il contenimento del consumo di energia negli edifici (L.
10/1991,DPR 410/93 e sm.);
4. Progetto per applicazione di idonee misure preventive e protettive atte a consentire,
nei successivi interventi impiantistici o di manutenzione, l'accesso, il transito e
['esecuzione di lavori in quota in condizioni di sicurezza (DPGR 75R/2013),
5. Dichiarazione di conformita delle opere redlizzate alla normativa vigente in materia
di accessibilits e superamento delle barriere architettoniche di cui allart. 77, nonché
all'art. 82 del DPR. 380/2001.
6. Dichiarazione di professionista abilitato, che attesta la conformitas dellopera dl
progetto presentato.
Infine si segnala, che la documentazione richiesta con la presente non & gidr nella disponibilita
di questa amministrazione comunale e che la stessa non pud essere acquisita attraverso il
progettista direttore dei lavori in quanto deceduto.”

Regolarizzabili _mediante; Deposito della documentazione richiesta dall Amministrazione
Comundle.

Descrizione delle opere da sanare: Non & necessario sanare opere edili ma la pratica
amministrativa.
Presentazione documentazione integrativa (onorario tecnico abilitato): € 5000,00

Spese di sanatoria presunte: € 5000,00

Note generdli sulla conformité: In data 12.11.2010 si & tenuta, presso il Comune di Mulazzo,
una riunione che aveva ad oggetto la discussione relativa dlla definizione della
monetizzazione supplementare prevista dal Regolamento Urbanistico relativamente alla
realizzazione di un edificio pluriappartamenti cost come da Permesso di Costruire rilasciato
dlla » || Comune proponeva in alternativa alla
monetizzazione, la redlizzazione di un'area di sosta in localitts Arpiola, "via Gen. CA. Dalla
Chiesa, zona dove hanno sede numerosi esercizi commerciali" dove, il Regolamento
Urbanistico adottato, prevede la realizzazione di un'area di sosta di circa 200 mq. In tale
occasione si era resa disponibile alla
realizzazione dell'opera che doveva completarsi entro il 31.122011. L'accordo prevedeva
anche la presentazione di polizza fidejussoria di € 25 000,00 a garanzia di esecuzione
dell'opera prima del rilascio del Permesso di costruire, polizza regolarmente depositata tra i
documenti del fascicolo presente in Comune. In data 04052016 tramite posta certificata il
Comune di Mulazzo invitava ontattare
[Ufficio Tecnico comunale al fine di acquisire gli elaborati progettuali e le relative
autorizzazioni e poter, cosi, dare inizio ai lavori. Ad oggi non & ancora stato eseguito alcun
lavoro relativamente all'impegno assunto nei confronti dell Amministrazione pubblica.

Dati precedenti relattvi al corpo: Appartamento sub6b
Datt precedenti relativi al corpo: Appartamento sub.”

Dat precedenti relattvi al corpo: Ufficio sub.8
Dati precedenti relativi al corpo: Ufficio sub9Q
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133/ 2015

Datt precedentt relativi al corpo: Ufficio sub.10

Dati precedentt relativi al corpo: Ufficio sub.11

Dati precedentt relativi al corpo: Appartamento sub. 12
Dati precedentt relativi al corpo: Appartamento sub.13
Dat precedentt relativi al corpo: Appartamento sub.14
Dat precedenti relativi al corpo: Appartamento sub.15
Dati precedentt relattvi al corpo: Garage sub.2

Dati precedentt relativi al corpo: Garage sub.3

Dati precedentt relativi al corpo: Magazzino sub.4
Dat precedentt relattv al corpo: Garage sub.5

Dat precedentt relativi al corpo: Deposito sub.16

I bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provinciale, localit
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti (un-trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub.7) e 4 uffici (sub. 8,9, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16),

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce al
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 0702201 1. | lavori hanno
avuto inizio in data 1002201 1. Aseguito di una variante in corso d'opera, che non ha comportato
incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grdfici relativi allo stato finale come
realmente realizzato. Alla data del 10.12.2012 veniva certificata la conclusione dei lavori edili e
strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora dllo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

l'appartamento in oggetto identificato al subalterno & & composto da:

1. ingresso, soggiorno con angolo cottura di netti circa mg 31,60

2. bagno di netti circa mqg 3,92

3. disimpegno di netti circamqg 1,19

4. camera di netti circa mq 1409

3. studio di netti circa mq 8,61
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

1. Quota e tipologia del dirttto

il —-

Uteior nformazion u debtor=: Y

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie reale complessiva: di circa mq 71,41 netti

E' posto al piano: Terra

L'edificio & stato costruito nel: 2011

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile: interna di circa m. 270 cm

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n.
1 seminterrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare

Condizioni generali dell'immobile: Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:
1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne {parcheggio, giardino di pertinenza, ;
accessi, pedonale e carrabile) ¢
£

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura. g
g

. <
Caratteristiche descrittive: §
Componenti edilizie e costrutitve: )
<

¢

Infissi esterni tipologia: doppla anta a battente p
materiale: PYC i

protezione: persiane 1

[’}

materiale protezione: alluminio c

condizioni: buone M

<

Infissi interni tipologia: a battente o
. 4

materiale: legno tamburato e Implallacciato g

<

condizioni: buone g

g

¢

Manto di copertura materiale: tegole In cotto p
condizioni: buone {

p

Q

<

v

Pavim, Esterna materiale: mattonelle in gres H
<
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: plasirelle in gres
condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente
materiale: blindata
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno
materiale: mationelle in gres
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina
materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Impiantt:

Termico tipologia: autonomo

alimentazione: metano
diffusori: termosifont in alluminio
condizioni: buone

conformité: da collaudare

Informazioni relattve al calcolo della consistenza:

I rilievo fatto durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dellingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mq non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verra eseguito a scomputo sul valore

complessivo del fabbricato.

éoggiorno sup reale netta 31,60 1,00 31,60
con angolo

cottura

Studio | sup redle netta | 861 | 1,00 I 8,61

Bagno [ sup redle netta | 392 ] 1,00 l 392

Disimpegno | sup reale nettal| 1,19 I 1,00 | 1,19
Camera | sup reale netta 1409 | 1,00 | 1409
Terrazza  |sup redle nettal 1200 | 0,35 I 4,20
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n, 133 / 2015

7141 6361

Criter! estimattyi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Valort relativi alla Agenzia del territorio
* Periodo: 1-2016
*  Zona: Mulazzo
* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
* Valore di mercato min (E/mq): 750
»  Superficie di riferimento: Lorda
* Tipo di destinazione: Residenziale
*  Stato conservativo: Normale

* Valore di mercato max (€/mg): 1100

Accessori:

Appartamento sub.6

1. Cantina identificato al n. Sub6 posto al piano Seminterrato composto da 1
vano - Sviluppa una superficie complessiva di 2,18 mg mq -
Destinazione urbanistica: Cantina
Valore a corpo: € 500
Note: Attualmente questo piccolo locale (109 m x 2 m) & ancora dllo
stato grezzo.

e

I bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provinciale, locdlits
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti (un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub.7) e 4 uffici (sub. 8,9, 10 e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16).

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile {che conduce dl
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 0702201 1. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso d'opera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente realizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

L'appartamento in oggetto identificato al subgalterno 7 & composto da:

1. ingresso, soggiorno con angolo cottura di netti circa mg 26,00

2. bagno di netti circa mq 4,49

3. disimpegno di netti circa mq 1,95

4. camera di netti circa mq 13,92

1. Quota e tipologia del dirttio

Ulteriori informazioni sul debitore:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa mq 51,44

E' posto al piano: Terra

L'edificio & stato costruito nel: 2011

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

ha un'altezza utile: interna di circa m. 270 cm

Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n. 1

seminterrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare
Condizioni generali dell'immobile: Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora

stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3.1l piano interrato & ancora dllo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Cardtteristiche descrittive:
Componenti edllizie e costruttive:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente
materiale: PYC

protezione: persiane
materiale protezione: alluminio

condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno tamburato e implallacciato
condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegole In cotto
condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: piastrelle In gres
condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente
materiale: blindata
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno
materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina
materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Implanti;

Termico tipologia: autonomo

alimentazione: metano
diffusori: termostfont In alluminio
condizioni: buone

conformite: da collaudare

Informazionl relative al calcolo della consistenza:

N

|l rilievo fatto durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locdli interni che dellingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mq non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verrar eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato.
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1. Rapporto di stimu Esecuzione immobiliare - n, 133 / 2015

Soggiorno con| sup reale netta 26,00 100 26,00

angolo cottura

Bagno [ sup redle nettal 4,49 l 100 | 4,49

Disimpegno | sup redle nettal 1,95 I 1,00 | 195

Camera [ sup reale nettal 1400 | 1,00 I 1400

Terrazza [ sup redle nettal 500 l 035 I 175
5144 4819

Criteri estimattyl OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d*uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Yalori relativi dlla Agenzia del territorio
¢ Periodo: 1-2016

s Zona: Mulazzo

* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
* Valore di mercato min (€/mq): 750

*  Superficie di riferimento: Lorda

* Tipo di destinazione: Residenziale

»  Stato conservativo: Normale

* Valore di mercato max (€/mg): 1100

Accessort:

Appartamento sub./

1. Canting identificato al n. Sub’/ posto al piano Seminterrato composto da 1
vano - Sviluppa una superficie complessiva di 2,18 mg mq -
Destinazione urbanistica: Cantina
Valore a corpo: € 500
Note: Attualmente questo piccolo locale (1,09 m x 2 m) & ancora allo
stato grezzo.

Il bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provinciale, localita
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti {un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub.7) e 4 uffici sub. 8,9, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4}

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spozio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16).

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce al
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 0702.2011. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso d'opera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente realizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

L'ufficio in oggetto identificato al subalterno 8 & composto da:

1. ingresso, ufficio di netti circa mq 19,09

2. bagno di netti circa mq 3,80

1. Quota e tipologia del diriito

Eventudli comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa mq 23,79

E' posto al piano: Terra

L'edificio & stato costruito nel: 2011

['edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'dltezza utile interna: di circa m. 270 cm

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui
interrati n. 1 seminterrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n, 133 / 2015

Condizioni generdli_dellimmobile: Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora dllo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie e cosirutttye:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente
materiale: PYC
protezione: persiane
materiale protezione: alluminio
condizioni: buone

Infissi interni tipologic: a battente
materiale: legno tamburato e implallacciato
condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegole In cotto
condizioni: buone

Pavim, Esterna materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: plasirelle In gres
condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente
materiale: blindata
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno
materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina
materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Impiant:

Termico tipologia: autonomo

alimentazione: eletirico
diffusori: ventilconvettorte
condizioni: da completare
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

conformite: da collaudare

Note: Nel bagno & presente la predisposizione per l'installazione di uno scaldacqua elettrico.

informazionl relative al calcolo della consistenza:

N

I rilievo fatto durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dellingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mqg non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verrd eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato.

Ingresso, sup reale netfta 190,99 1,00 19,99
ufficio
Bagno sup reale netta 3,80 1,00 3,80

2379 2379
Criter estimattyi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Yalori relativi alla Agenzia del territorio
* Periodo: 1-2016
*  Zona: Mulazzo
* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
* Valore di mercato min (E/mq): 750
» Superficie di riferimento: Lorda
* Tipo di destinazione: Residenziale
*  Stato conservativo: Normale

* Valore di mercato max (€/mg); 1100

Accessort:

Appartamento sub.8

1. Canting identificato al n. Sub.8 posto al piano Seminterrato composto da |1
vano - Sviluppa una superficie complessiva di 2,20 mg mq -
Destinazione urbanistica: Cantina
Valore a corpo: € 500
Note: Attualmente questo piccolo locale (1,10 m x 2 m) & ancora allo

stato grezzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Il bene oggetto di pignora
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti {un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub.7) e 4 uffici (sub. 8,9, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locdle di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16)

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce dl
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 07.02.2011. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso dopera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente realizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3.1l piano interrato & ancora dllo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

L'ufficio in oggetto identificato al subalternc @ & composto da:

1. ingresso, ufficio di netti circa mq 19,97

2. bagno di netti circa mqg 3,40

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva netta; di circa mq 23,37

E' posto al piano: Terra

'edificio & stato costruito nel: 2011

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile interna: di circa m. 270 cm
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 133 /2015

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n. 1
seminterrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare

Condizioni generali dellimmobile: Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Caratteristiche descritttve:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppla anta a battente
materiale: PYC
protezione: persiane
materiale protezione: alluminio
condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno tamburato & Impiallacciato
condizioni: buone '

Manto di copertura materiale: tegole In cotto
condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: plastrelle In gres
condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente
materiale: blindata
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno
materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina
materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Impiant:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiltiare - n. 133 / 2015

Termico tipologia: autonomo
dlimentazione: eletirico
diffusori: ventilconvettorte
condizioni: da completare
conformiter: da collaudare

Note: Nel bagno & presente la predisposizione per l'installazione di uno scaldacqua elettrico.

Informaziont relattve al calcolo della consistenza:

Il rilievo fatto durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dellingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito @ mq non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verrd eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato.

Ingresso, sup reale netta 1997 1,00 1997

ufficio

Bagno [ sup reale nettal 3,40 ] 1,00 I 3,40
2337 23,37

Criter] estimattyt OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Yalori relativi alla Agenzia del territorio
* Periodo: 1-2016
*  Zona: Mulazzo
* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
* Valore di mercato min (E/mq). 750
» Superficie di riferimento: Lorda
* Tipo di destinazione: Residenziale
*  Stato conservativo: Normale

* Valore di mercato max (€/mqg): 1100

Accessort:

Appartamento subQ
1. Cantina identificato al n. SubQ posto al piano Seminterrato composto da |
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1. Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

vano - Sviluppa una superficie complessiva di 2,26 mq mq -
Destinazione urbanistica: Cantina

Valore a corpo: € 500

Note: Attualmente questo piccolo locale (1,13 m x 2 m) & ancora dllo
stato grezzo.

i
|
i
i

Il bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provinciale, localite
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti (un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub.7) e 4 uffici (sub. 8,9, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti {(tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16)

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce al
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato redlizzato tramite Permesso di Costruire n*2 in data 07022011. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso d'opera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente realizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora dllo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

L' Ufficio in oggetto identificato al subdlterno 10 & composto da:

1. ingresso, ufficio di netti circa mq 25,12

2. bagno di netti circa mq 5,62

1. Quota e tipologia del dirttto

Utesor nformazion; sl debrcr- NN

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa mq 3074

E' posto al piano: Terra

L'edificio & stato costruito nel: 2011
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 /2015

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile interna: di circa m. 270 cm

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cuii n. 1
seminterrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare

Condizioni_generali dellimmobile: Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppla anta a battente
materiale: PYC

protezione: persiane
materiale protezione: alluminio

condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno famburato e Impiallacciato
condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegole In cotto
condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: piastrelle In gres
condizioni: buone

Portone di ingresso tipologic: anta singola a battente
materiale: blindata
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno

materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina

materiale: mationelle in gres
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 133 / 2015

condizioni: buone
Implanti:

Termico tipologia: autonomo
alimentazione: metano
diffusori: termostfont In alluminio
condizioni: buone
conformite: da collaudare

Note: Nel bagno & presente la predisposizione per |'installazione di uno scaldacqua elettrico.

Informazion! relative al calcolo della consistenza:

5

Il rilievo fatto durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dell'ingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mqg non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verra eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato.

Ingresso, sup reale netta 2512 100 2512

ufficio

Bagno | sup reale netta| 5,62 | 1,00 | 562
3074 3074

Criteri estimattyt OM! (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Valori relattvi alla Agenzia del territorio
e Periodo: 1-2016
» Zona: Mulazzo
* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
*  Valore di mercato min (E/mqg): 750
» Superficie di riferimento: Lorda
* Tipo di destinazione: Residenziale
»  Stato conservativo: Normale
*  Valore di mercato max (E/mq): 1100
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 133 / 2015

Accessort:

Appartamento sub.10

1. Cantina identificato al n. Sub.10 posto al piano Seminterrato composto da 1
vano - Sviluppa una superficie complessiva di 2,26 mg mq -
Destinazione urbanistica: Cantina
Valore a corpo: € 8500
Note: Attualmente questo piccolo locale (1,13 m x 2 m) & ancora allo
stato grezzo.

Il bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provinciale, localita
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti {un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub7) e 4 uffici (sub. 8,9, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti (ltre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16)
Al fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce dl
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 07022011. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso dopera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente redlizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3.1l piano interrato & ancora dllo stato grezzo e senza chiusure di infissi,

L'ufficio in oggetto identificato al subalterno 11 & composto da:

1. ingresso, ufficio di netti circa mqg 24,85

2. bagno di netti circa mq 4,26

1. Quota e i la del dirttto

Ulteriori informazioni sul debitore

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Superficie complessiva netta: di circa mq 28,26

E' posto al piano: Terra

['edificio & stato costruito nel: 2011

['edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile interng: di circa m. 270 c¢m

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n. 1
seminterrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare

Condizioni_generali_dellimmobile: Il fabbricato non & mai stato abitate. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Caratteristiche descritttve:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente
materiale: PYC
protezione: persiane
materiale protezione: alluminio
condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno tamburato e impiallacciato
condizioni: buone

Manto di copertura materiale: fegole In cotto
condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: plasfro“e in gres
condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente
materiale: blindata
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobilliare - n. 133 / 2015

materiale: mattonelle In gres

condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cuclna
materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Impiantt:

Termico tipologia: autonomo

alimentazione: metano
diffusori: termosifont In alluminio
condizioni: buone

conformite: da collaudare

Note: Nel bagno & presente la predisposizione per l'installazione di uno scaldacqua elettrico.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

I rilievo fatto durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dellingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mg non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verra eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato.

'vngresso, wsup redle nefta| 2400 1,00 24,00

ufficio

Bagno [ sup redle nettal 4,26 | 1,00 l 4,26
2826 2826

Criteri estimattvi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
*  Periodo: 1-2016
*  Zona: Mulazzo
+ Tipologia: Abitazioni di tipo economico
*  Vadlore di mercato min (E/mg): 750

» Superficie di riferimento: Lorda
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1. Rapporto di sfima Esecuzione Immoblliare - n, 133 / 2015

* Tipo di destinazione: Residenziale
*  Stato conservativo: Normale

¢ Valore di mercato max (€/mg): 1100

Accessort:

Appartamento sub. 11

|. Cantina identificato al n. Sub.11 posto al piano Seminterrato composto da 1
vano - Sviluppa una superficie complessiva di 2,24 mg mq -
Destinazione urbanistica: Cantina
Valore a corpo: € 500
Note: Attualmente questo piccolo locale (1,12 m x 2 m) & ancora dllo
stato grezzo.

Il bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provinciale, localite
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. ||
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti (un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub.7) e 4 uffici (sub. 8,2, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti {{tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16).

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce dl
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 07022011, | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011. A seguito di una variante in corso d'opera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente redlizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessl, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

['appartamento in oggetto identificato al subalterno 12 & composto da:

1. ingresso, soggiorno, angolo cottura di netti circa mg 17,85

2. bagno di netti circamq 4,81

3. camera di netti circa mg 1406

1. Quota e la del diritto
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

Uerior nformaziont sul debcre. (R

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa ma 5494

E' posto al piano; Primo

['edificio & stato costruito nel; 2011

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile interna: di circa m. 270 cm

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui
interrati n. 1 seminterrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare

Condizioni _generdli dell'immobile: Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Caratteristiche descritiive:

Componenti edilizie e costrutitve:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente
materiale: PYC
protezione: persiane
materiale protezione: alluminlo
condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno tamburato e impiallacciato
condizioni: buone

Manto di copertura materiale: fegole In cotto
condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: piastrelle In gres
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente
materiale: blindata
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno
materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina
materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Impiant:

Termico tipologia: autonomo

alimentazione: metano
diffusori: termostfont In alluminio
condizioni: buone

conformite:: da collaudare

Informazionl relattve al calcolo della consistenza:

N

Il rilievo fatto durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dell'ingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mqg non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verra eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato.

Ingresso, soggiorno, angolo cottura|sup redle netta] 17,85 100 17,85
Bagno |supredlenetta] 481 | 100 | 481
Camera [spreclenetta] 1400 | 100 | 1400
Disimpegno [spreclenetta] 178 ] 100 | 178
Terrazza |suprealenettal 1650 | 035 | 578
5494 4422

Criteri estimattyi OM! (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

DOTT.5sA SARA MANNING * INGEGNERE * VIA DEI CEDRI 15 54100 massa * 1L, 0585 832306 / 0585 833977 + CELLULARE 3291089060 »
E-MAIL FRASARA-MS@UBERO.IT * PEC SARAMANNINIDINGPEC.EU * P, 01201840459 » ¢ MNNSRATZ3P56F023F
Pag. 80 di 116
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

~
<
£
¢
4
<
<
£
<
4
£
u
[}
q
Q
§
«
<
d
¢
<
v
-
o
<
i
[
¢
i
¢
T
q
U
<«
<
C
¢
<
<
[+]
4
¢
u
a
<
a
a
<
t
[
{
4
£
u
<
8]
<
v
z
£
<
<
-
-
¢
[
<
§
G




1. Rapporto di stima Esecuzione Iimmobiliare - n. 133 / 2015

Yalori relativi alla Agenzia del territorio
*  Periodo: 1-2016

+  Zona: Mulazzo

* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
+  Vdlore di mercato min ([E/mq): 750
 Superficie di riferimento: Lorda

* Tipo di destinazione: Residenziale

»  Stafo conservativo: Normale

*  Valore di mercato max {€/mg): 1100

Accessort:

Appartamento sub.12

1. Cantinag identificato al n. Sub.12 posto al piano Seminterrato composto da |
vano - Sviluppa una superficie complessiva di 288 mg mqg -
Destinazione urbanistica: Cantina
Valore a corpo: € 500
Note: Attualmente questo piccolo locale (1,44 m x 2 m) & ancora dllo
stato grezzo.

I bene oggetto di pignoramento & ubicat Provinciale,

Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti {un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub.7) e 4 uffici (sub. 8,9, 10 e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16).

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce al
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n"2 in data 07022011 | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso dopera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente realizzato. Alla data del 10.12.2012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
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1.  Rapporo di stima Esecuzione Immobiliiare - n. 133 / 2015

accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusurai.
['appartamento in oggetto identificato al subalterno 13 & composto da:
1. ingresso, soggiorno, angolo cottura di netti circa mq 20,40

2. bagno di netti circa mq 5,49

3. camera di netti circa mq 15,47

4. camera di netti circa mq 21,04

4, disimpegno di netti circa mq 309

1. Quota e i la del diritto

Ulteriori_informazioni sul_debitore:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa mq 87,49

E' posto al piano: Primo

['edificio & stato costruito nel: 2011

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile interna: di circa m. 270 c¢cm

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n. |
seminferrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare

Condizioni_generdli dellimmobile: Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Carctteristiche descrititve:
Componenti edilizie e costrutitve:
Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente

materiale: PYC
protezione: persiane
materiale protezione: alluminio

condizioni: buone
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1. Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n, 133/ 2015

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno tamburato e Implallacciato
condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegole in cotto
condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: piasirelle in gres
condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente
materiale: blindata
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno
materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina

‘ materiale: mattonelle in gres

condizioni: buone

Implant:

Termico tipologia: autonomo

alimentazione: metano
diffusori: termosifont in alluminio
condizioni: buone

conformitd: da collaudare

Informaziont relattve al calcolo della consistenza:

Il rilievo eseguito durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dell'ingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mg non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verra eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato. La dimensione attribuita alle terrazze dei diversi appartamenti a piano
primo & stata ricavata intersecando le misure rilevate durante il sopralluogo e quelle sul disegno
depositato presso | Comune di Mulazzo poiché non sono ancora state fisicamente definite le
diverse propriefe.

|‘ngresso, | sup reale netta 20,40 100 | 2040
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

soggiorno,

angolo cottura

Bagno [supredlenetta] 549 ] 100 | 549

Camera  |supredlenetta] 1547 | 100 | 15,47

Disimpegno | sup reale nettal 309 | 100 } 309

Camera 2 |supredle nefta] 2104 | 100 | 2104

Terrazza  |supredle netta] 2200 | 035 | 7,70
8749 73,19

Criteri estimattyt OM! (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Yalori relativi alla Agenzia del territorio
*  Periodo: 1-2016
*  Zona: Mulazzo
* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
*  Valore di mercato min (€/mq). 750
+ Superficie di riferimento: Lorda
* Tipo di destinazione: Residenziale
* Stato conservativo: Normale

*  Vdlore di mercato max (E/mg): 1100

Accessori:

Appartamento sub.13

1. Cantina identificato al n. Sub6 posto al piano Seminterrato composto da |
vano - Sviluppa una superficie complessiva di 4,31 mg mqg -
Destinazione urbanistica: Cantina
Valore a corpo: € 900
Note: Attualmente questo piccolo locale (268 m x 1,61 m) & ancora
allo stato grezzo.
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Mulazzo in via Provinciale, localits
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. I
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti (un trilocale, sub. 6, € un bilocale, sub7) e 4 uffici lsub. 8,9, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12)

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra {sub. 16).

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce dl
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 0702201 1. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011. A seguito di una variante in corso d'opera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente redlizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2 la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusure.

L'appartamento in oggetto identificato al subalterno 14 & composto da:

1. ingresso, soggiorno, angolo cottura di netti circa mq 25,32

2. bagno di netti circa mq 6,20

3. camera di netti circa mq 14,24

4. camera 2 di netti circa mq @,17

4, disimpegno di netti circa mq 6,39

1. Quota e i la del diritto

Ulterion nformoziont s debicrs: (R

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa mq 73,32

E' posto al piano: Primo

['edificio & stato costruito nel: 2011

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile interna: di circa m. 270 cm
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n. |
seminterrato

Stato di manutenzione generdle: Ancora da completare

Condizioni_generali dellimmobile: |l fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2 la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente
materiale: PYC
protezione: persiane
materiale protezione: alluminio
condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente

materiale: legno tamburato e Impiallacciato

condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegole In cotto
condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: plasirelle In gres
condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente
materiale: blindata
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno
materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina
materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Implant:

Termico tipologic: autonomo
alimentazione: metano
diffusori: termosifont In alluminio
condizioni: buone
conformite: da collaudare

Informazionl relative al calcolo della consistenza:

Il rilievo eseguito durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dell'ingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mg non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verra eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato. La dimensione attribuita alle terrazze dei diversi appartamenti a piano
primo & stata ricavata intersecando le misure rilevate durante il sopralluogo e quelle sul disegno
depositato presso iI Comune di Mulazzo poiché non sono ancora state fisicamente definite le
diverse proprieta.

Ingresso, soggiorno, | sup redle nefta 2532 1.00 2532
angolo cottura
Bagno [ sipredenetta | 620 | 100 | 6,20
Camera | sup redle netta | 1424 | 100 | 14,24
Disimpegno | sup redle netta | 6,39 | 100 | 6,39
Camera 2 [ spredenetta | 917 | 100 | 017
Terrazza [ swprecle netta | 1200 | 035 | 4,20
7332 6552

Criter! estimattyt OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d*uso: Residenziale

Sottocategoric: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
* Periodo: 1-2016

+ Zona: Mulazzo
* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
* Valore di mercato min (€/mq): 750
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

» Superficie di riferimento: Lorda
* Tipo di destinazione: Residenziale
*  Stato conservativo: Normale

* Valore di mercato max (€/mg): 1100

Accessort:

Appartamento sub.14

1. Cantina identificato al n. Sub.14 posto al piano Seminterrato composto da 1
vano - Sviluppa una superficie complessiva di 3,14 mg mqg -
Destinazione urbanistica: Cantina
Valore a corpo: € 700
Note: Attualmente questo piccolo locale (208 m x 1,51 m) & ancora
allo stato grezzo.

Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti (un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub.7) e 4 uffici {sub. 8,9, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra {sub. 16).

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce al
piano seminterratol, sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 0702201 1. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso d'opera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente realizzato. Alla data del 10.12.2012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3.1l piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusure.

L'appartamento in oggetto identificato al subalterno 15 & composto da:

1. ingresso, soggiorno, angolo cottura di netti circa mq 26,14

2. bagno di netti circa mg 6,63

3. camera di netti circa mg 14,82

4. camera 2 di netti circa mg 9,65
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 133 / 2015

4. disimpegno di netti circa mq 6,73

1. Quota e tipologia del dirttto

Ulteriori informazioni sul debitore

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa mq 77,87

E' posto al piano: Primo

L'edificio & stato costruito nel: 2011

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'dltezza utile interna: di circa m. 270 cm

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n. |
seminterrato

Stato di manutenzione generdle: Ancora da completare

Condizioni_generali dellimmobile: Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2 la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne {parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedondle e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Caratteristiche descrititve:

Componenti edilizie e costruttive:

[nfissi esterni tipologia: doppla anta a battente
materiale: PYC
protezione: persiane
materiale protezione: alluminio
condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno tamburato e Impiallacciato
condizioni: buone

Manto di copertura materiale: fegole In cotto
condizioni: buone
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Pavim. Esterna materiale: mattonelle in gres
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: plastrelle In gres
condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente
materiale: blindata
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno
materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: eucina
materiale: mattonelle In gres
condizioni: buone

Impiant:

Termico tipologia: autonomo

alimentazione: metano

diffusori: termostfont in alluminio
condizioni: buone

conformité:: da collaudare

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Il rilievo eseguito durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dellingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mq non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verrdr eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato. La dimensione attribuita alle terrazze dei diversi appartamenti a piano
primo & stata ricavata intersecando le misure rilevate durante il sopralluogo e quelle sul disegno
depositato presso il Comune di Mulazzo poiché non sono ancora state fisicamente definite le
diverse proprieta.

Ingresso, soggiorno, angolo | sup reale netta 26,14 100 26,14
coftura

Bagno | sup redle netta | 6,63 [ 100 | 6,63
Camera | sup redle netta | 14,82 | 100 | 14,82
Disimpegno | sup redle netta | 673 | 100 | 6/3
Camera 2 | sup redle netta | Q.65 | 100 | Q.65
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133/ 2015

Terrazza sup reale netta | 1330 | 035 | 487

7787 68,84
Criter! estimattyi OM! (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Yalori relativi alla Agenzia del territorio
* Periodo: 1-2016
*  Zona: Mulazzo
* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
* Valore di mercato min (E/mg). 750
» Superficie di riferimento: Lorda
* Tipo di destinazione: Residenziale
*  Stato conservativo: Normale

* Valore di mercato max (E/mg): 1100

Acoessori:

Appartamento sub.15

|. Canting identificato al n. Sub.15 posto al piano Seminterrato composto da 1
vano - Sviluppa una superficie complessiva di 3,68 mg mq -
Destinazione urbanistica: Cantina
Valore a corpo: € 800
Note: Attualmente questo piccolo locale (2,44 m x 1,51 m) & ancora
allo stato grezzo.

Il bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provincidle, localita
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti (un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub7) e 4 uffici (sub. 8,9, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12)

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

seminterrato e piano terra (sub. 16)

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce al
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato redlizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 07.02.2011. [ lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso dopera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente realizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Il garage, posto a piano seminterrato, & raggiungibile esternamente tramite accesso carrabile
direttamente da via Provinciale. Attualmente non sono stati eseguiti i lavori relativi alla
sistemazione dell'area esterna, deve essere ancora redlizzato l'accesso e la viabilittr asfaltata.
Non sono ancora stati posati i basculanti e gli infissi a chiusura degli ambienti interni. Non & stata
ancora posata la pavimentazione e devono essere completati gli impianti. | piano seminterrato &
collegato al piano terra tramite scala interna anch'essa ancora dllo stato grezzo. Il vano in
oggetto & identificato al subalterno 2 ed & composto da un unico vano di 3,18 m x 5,16 m per
una superficie di 16,41 mq,

1. Quota e tipologia del dirtito

Ulteriori_informazioni_sul debifore:—

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa ma 1641

E' posto al piano: Seminterrato

['edificio & stato costruito nel: 2011
['edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile interna: di circa m. 230 cm

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n. |
seminterrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare

Condizioni generdli dellimmobile; Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:
1. gli impianti
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

2. la sistemazione delle aree comuni, inferne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)
3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Informazion relative al calcolo della consistenza:

Il rilievo eseguito durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dellingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito @ mg non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verra eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato. La dimensione attribuita dlle terrazze dei diversi appartamenti a piano
primo & stata ricavata intersecando le misure rilevate durante il sopralluogo e quelle sul disegno
depositato presso il Comune di Mulazzo poiché non sono ancora state fisicamente definite le
diverse proprieta.

Garage sup redle nefta | 16,41 | 100 | 16,41

1641 1641
Criter! estimattvi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d‘usq’:‘Auforimesse e box

Sottocategoria: Box |

Yalori relativi alla Agenzia del terrttorio
* Periodo: 1-2016

*  Zona: Mulazzo

* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
*  Valore di mercato min (E/mqg): 200

+ Superficie di riferimento: Lorda

* Tipo di destinazione: Residenziale

*  Stato conservativo: Normale

* Valore di mercato max (E/mq): 385

I bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provinciale, localit
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti (un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub7) e 4 uffici (sub. 8,2, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133/ 2015

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage [sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16},

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce al
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 07.02.2011. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso dopera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente redlizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

I garage, posto a piano seminterrato, & raggiungibile esternamente tramite accesso carrabile
direttamente da via Provinciale. Attualmente non sono stati eseguiti i lavori relativi alla
sistemazione dell'area esterna, deve essere ancora redlizzato I'accesso e la viabilita asfaltata.
Non sono ancora stati posati i basculanti e gli infissi a chiusura degli ambienti interni. Non & stata
ancora posata la pavimentazione e devono essere completati gli impianti. |l piano seminterrato &
collegato al piano terra tramite scala interna anch'essa ancora dllo stato grezzo. Il vano in
oggetto & identificato al subalterno 3 ed & composto da un unico vano di 3,17 m x 5,16 m per una
superficie di 16,36 mq.

Ulteriori informazioni sul debitore:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa mg 16,36
E' posto al piano: Seminterrato

L'edificio & stato costruito nel: 2011

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile interna di: circa m. 230 cm

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n. 1
seminterrato

Do1m.55a SARA MANNING ¢ INGEGNERE * VIA DEI CEDRI 15 54100 massa » 16L. 0585 832306 / 0585 833977 » CELLULARE 3291089060 »
E-MAIL FRASARA-MSEDLIBERO.LIT * PEC SARAMANMINIEINGPEC.EU * p.1 01201840459 ¢ ¢.r. MNNSRAT3P56F023F
Pag. 94 di 114
Ver. 3.0
Edicom Finance sl

Cirmmata Tin: MAMMIAH CADA Crmacen Na: ADHDADEN QD A AR OA 2 Qariatd Aact A244 N2aARAARGRORKANRANSDYWAT



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Stato di manutenzione generdle: Ancora da completare

Condizioni generali dellimmobile: |l fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2 la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Informazionl relattve al calcolo della consistenza:

Il rilievo eseguito durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dell'ingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mq non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verrar eseguito @ scomputo sul valore
complessivo del fabbricato.

Garage sup redle netta | 16,36 | 100 | 16,36

‘ 16,36 16,36
Ciriter! estimattyt OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Box

Yalori relativi alla Agenzia del territorio
* Periodo: 1-2016
*  Zona: Mulazzo
* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
* Valore di mercato min (E/mq): 200
* Superficie di riferimento: Lorda
* Tipo di destinazione: Residenziale
*  Stato conservativo: Normale

*  Valore di mercato max (€/mg): 385

Il bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provinciale, localitd
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti (un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub.7) e 4 uffici (sub. 8,9, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti (tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16)

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce al
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio. '
L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n"2 in data 07.02.2011. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011. A seguito di una variante in corso d'opera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente realizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne {parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Il magazzino, posto a piano seminterrato, & raggiungibile esternamente tramite accesso carrabile
direttamente da via Provinciale. Attualmente non sono stati eseguiti i lavori relativi alla
sistemazione dell'area esterna, deve essere ancora realizzato 'accesso e la viabilitts asfaltata.
Non sono ancora stati posati i basculanti e gli infissi a chiusura degli ambienti interni. Non & stata
ancora posata la pavimentazione e devono essere completati gli impianti. || piano seminterrato &
collegato al piano terra tramite scala interna anch'essa ancora allo stato grezzo. Il vano in
oggetto & identificato al subalterno 4 ed & composto da un vano principale di 203 m x 5,15 m e
un piccolo vano di 1,45 m x 200 m per una superficie totale di 13,43 ma.

1. Quota e tipologia del dirttto

Ulteriori informazioni sul debitore

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa mq 13,43

E' posto al piano: Seminterrato

L'edificio & stato costruito nel: 2011
['edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile interna: di circa m. 230 cm
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n. ]
seminferrato

Stato di manutenzione generdle: Ancora da completare

Condizioni_generdli dell'immobile: Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2 la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne {parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.,

Informazionl relattve al calcolo della consistenza:

Il rilievo eseguito durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dellingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mq non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verra eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato.

Magazzino |sup reale nettd| 13,43 l 0,2 I 2,69
1343 269
Ciriter! estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria:

Yalori relattvi alla Agenzia del terrttorio
¢ Periodo: 1-2016

* Zona: Mulazzo

* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
*  Valore di mercato min (€/mq): 750

* Superficie di riferimento: Lorda

* Tipo di destinazione: Residenziale

*  Stato conservativo: Normale

* Valore di mercato max (€/mg): 1100
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

1
:
i
e

I bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provinciale, localita
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti {un trilocale, sub. 6, e un bilocdle, sub7) e 4 uffici (sub. 8,9, 10 e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti ((tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locale di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra (sub. 16},

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile (che conduce al
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato realizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 0702.2011. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso d'opera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente realizzato. Alla data del 10.122012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Il garage, posto a piano seminterrato, & raggiungibile esternamente tramite accesso carrabile
direttamente da via Provinciale. Attualmente non sono stati eseguiti i lavori relativi alla
sistemazione dellarea esterna, deve essere ancora redlizzato l'accesso e la viability asfaltata.
Non sono ancora stati posati i basculanti e gli infissi a chiusura degli ambienti interni. Non & stata
ancora posata la pavimentazione e devono essere completati gli impianti. | piano seminterrato &
collegato al piano terra tramite scala interna anch'essa ancora allo stato grezzo. I vano in
oggetto & identificato al subalterno 5 ed & composto da un vano principale di 291 mx 5,14 m e
un piccolo vano di 207 m x 1,33 m per una superficie totale di 17,71 mq.

1. Quota e tipologia del dirttto

Ulteriori informazioni sul debitore:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva netta: di circa mg 1771

E' posto al piano: Seminterrato

['edificio & stato costruito nel; 2011
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

Ha un'altezza utile interna: di circa m. 230 cm

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui interrati
n. 1 seminterrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare

Condizioni_generali dellimmobile: Il fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedondle e carrabile)

3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Informazionl relative al caleolo della consistenza:

| rilievo eseguito durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dell'ingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito @ mqg non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verrd eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato.

Magazzino | sup redle netta | 17,71 I | | 1771

1771 1771
Criteri estimattvt OM! (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Box

Yalori relattvi alla Agenzia del territorio
* Periodo: 1-2016
*  Zona: Mulazzo
* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
* Valore di mercato min (€/mg): 200
» Superficie di riferimento: Lorda
* Tipo di destinazione: Residenziale
*  Stato conservativo: Normale

*  Valore di mercato max (E/mg): 385
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015
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Il bene oggetto di pignoramento & ubicato nel Comune di Mulazzo in via Provinciale, localité
Arpiola e fa parte di un condominio costituito da due livelli fuori terra e uno seminterrato. |l
fabbricato & suddiviso in:

1. piano terra. 2 appartamenti (un trilocale, sub. 6, e un bilocale, sub.7) e 4 uffici (sub. 8,9, 10e 11)
2. piano primo. 4 appartamenti {(tre trilocale, sub. 13, 14 e 15 e un bilocale sub. 12).

A piano seminterrato sono distribuiti:

A. 3 garage (sub 2, 3 e 5)

B. 1 deposito/magazzino (sub. 4)

C. 10 piccole cantine di pertinenza agli appartamenti dei piani superiori

D. 1 locdle di deposito ricavato nello spazio sottoscala che mette in comunicazione piano
seminterrato e piano terra {sub. 16).

Il fabbricato ha una vasta area esterna di pertinenza distribuita su tre lati del fabbricato. Sul lato
prospiciente via Provinciale sono posizionati sia gli accessi, pedonale e carrabile {che conduce al
piano seminterrato), sia lo spazio destinato a parcheggio.

L'edificio & stato redlizzato tramite Permesso di Costruire n°2 in data 07.02.2011. | lavori hanno
avuto inizio in data 10022011, A seguito di una variante in corso dopera, che non ha
comportato incrementi di volumetria, sono stati depositati dei nuovi grafici relativi allo stato finale
come realmente realizzato. Alla data del 10.12.2012 veniva certificata la conclusione dei lavori
edili e strutturali. A oggi sono ancora da completare:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile) ‘
3. il piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

l'accesso al piccolo locale di deposito, posto a piano seminterrato, nello spazio sottoscala, &
possibile sia esternamente, dallingresso al piano seminterrato raggiungibile tramite accesso
carrabile direttamente da via Provinciale, sia , come tutti i piccoli locali cantina, dall'interno, tramite
la scala di collegamento tra il piano terra e il seminterrato. Attualmente non sono stati eseguiti i
lavori relativi alla sistemazione dellarea esterna, deve essere ancora redlizzato ['accesso e la
viabilitt asfaltata. Non sono ancora stati posati i basculanti e gli infissi a chiusura degli ambienti
interni. Non & stata ancora posata la pavimentazione e devono essere completati gli impianti. |l
piano seminterrato & collegato al piano terra tramite scala interna anch'essa ancora allo stato
grezzo. Il vano in oggetto & identificato al subalterno 16 ed & composto da un vano unico per una
superficie utilizzabile di 4 mq,

1. Quota e i la del diritto

Ulteriori informazioni sul debitore:

Eventudli comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva: di circa mq 400
E' posto al piano: Seminterrato

Ledificio & stato costruito nel: 2011
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1.  Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 133 / 2015

['edificio & stato ristrutturato nel: -
Ha un'altezza utile interna: di circa m. 230 cm

Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 piani e di cui n. 1
seminferrato

Stato di manutenzione generale: Ancora da completare

Condizioni_generdli dellimmobile: |l fabbricato non & mai stato abitato. | lavori non sono ancora
stati completati per quanto riguarda:

1. gli impianti

2. la sistemazione delle aree comuni, interne ed esterne (parcheggio, giardino di pertinenza,
accessi, pedonale e carrabile)

3.1l piano interrato & ancora allo stato grezzo e senza infissi di chiusura.

Informazioni relattve al calcolo della consistenza:

Il rilievo eseguito durante il sopralluogo & stato eseguito sia dei locali interni che dellingombro
complessivo del fabbricato. Il valore attribuito a mqg non tiene in considerazione la decurtazione
necessaria al completamento delle opere, tale calcolo verrd eseguito a scomputo sul valore
complessivo del fabbricato.

Magazzino | sup redle netta| 4 l e -
400 —
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Meroato Immobiliare)

Destinazione d*uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Box

Valori relativi alla Agenzia del terrttorio
*  Periodo: 1-2016
*  Zona: Mulazzo
* Tipologia: Abitazioni di tipo economico
* Valore di mercato min (€/mq): 750
* Superficie di riferimento: Lorda
* Tipo di destinazione: Residenziale
*  Stato conservativo: Normale

*  Valore di mercato max (E/mq): 1100
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

81 Criterio di stima:
82 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;
Uffici del registro di Massa Carrara sede di Carrarg;
Ufficio tecnico di Comune di Mulazzo;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate (Valori OMI); Agenzie
immobiliari on-line: casait, studicaffitti, immobiliare.it, bakecait, trovacasanet,

listaimmobiliit

080300  VYalutazione corpi:

Appartamento sub6. Abttazione di tipo civile [A2] con annesso Cantina

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € 7537083
Stima sintetica comparativa semplificata (con valori OMI: € 1000) del € 7697000
corpo

Stima a vista (con valore € Q00) del corpo € 69.27300
Valore medio corpo €73871,28
Valore Accessori € 500,00
Valore complessivo intero €74371,28
Valore complessivo diritto e quota €74371,28

Appartamento subZ. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Cantina

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € 56.508,20
Stima sintetica comparativa semplificata {con valori OMI: € 1000) € 5771000
del corpo

Stima a vista (con valore € Q00) del corpo € 5193900
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobilliare - n. 133 / 2015

Valore medio corpo € 5538573
Valore Accessori € 500,00
Valore complessivo intero € 5588573
Valore complessivo diritto e quota € 5588573

Ufficio sub8. Uffici e studi privati [A10] con annesso Cantina

Stima finanziaria {per capitalizzazione del reddito) del corpo € 28891,88
Stima sintetica comparativa semplificata {con valori OMI: € 1000) € 2937000
del corpo

Stima a vista {con valore€ 900) del corpo € 2643300
Valore medio corpo € 2823162
Valore Accessori € 50000
Valore complessivo intero € 2873163
Valore complessivo diritto e quota € 2873163

Ufficio sub9. Uffici e studi privati [A10] con annesso Cantina

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € 2034442
Stima sintetica comparativa semplificata (con valori OMI: € 1000) € 2083000
del corpo

Stima a vista {con valore € Q00) del corpo € 2684700
Valore medio corpo € 2867381
Valore Accessori € 500,00
Valore complessivo intero € 2917381
Valore complessivo diritto e quota € 2917381

Ufficio sub.10. Uffict e studi privatt [A10] con annesso Cantina

Stima finanziaria {per capitalizzazione del reddito) del corpo € 3737163
Stima sintetica comparativa semplificata (con valori OMI: € 1000) € 3799000
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. Rapporto di siima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

del corpo

Stima a vista (con valore € 900) del corpo € 3412100
Valore corpo € 3651754
Valore Accessori € 50000
Valore complessivo intero € 3701754
Valore complessivo diritto e quota € 3701754

Ufficio sub.11. Uffici e studi privati [A10] con annesso Cantina

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € 3499093
Stima sintetica comparativa semplificata {con valori OMI: € 1000) € 3557000
del corpo

Stima a vista {con valore € 900) del corpo € 3201300
Valore corpo € 34.191,31
Valore Accessori € 500,00
Valore complessivo intero v € 34691,31
Valore complessivo diritto e quota i € 34691,31

Appartamento sub.12. Abttazione di tipo civile [A2] con annesso Cantina

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € 53.497 .66
Stima sintetica comparativa semplificata (con valori OMI; € 1000) € 5413000
del corpo

Stima a vista (con valore € 900) del corpo € 4871700
Valore medio corpo € 52.114,89
Valore Accessori € 500,00
Valore complessivo intero € 5261489
Valore complessivo diritto e quota € 5261489

Appartamento sub.13. Abttazione di tipo civile [A2] con annesso Cantina
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1. Rapporto di stima Esecuzlone immobiliare - n. 133 / 2015

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito} del corpo € 85.166,44
Stima sintetica comparativa semplificata {(con valori OMI: € 1000) € 8698000
del corpo

Stima a vista (con valore € 900) del corpo € 7828200
Valore medio corpo € 83476,15
Valore Accessori € 900,00
Valore complessivo intero € 84.376,15
Valore complessivo diritto e quota € 84376,15

Appartamento sub.14 Abttazione di tipo civile [A2] con annesso Cantina

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € 7687308
Stima sintetica comparativa semplificata (con valori OMI: € 1000) € 7853000
del corpo

Stima a vista (con valore € Q00) del corpo € 7067700
Valore medio corpo L € 7536699
Valore Accessori € 70000
Valore complessivo intero € 7606699
Valore complessivo diritto e quota € 7606699

Appartamento sub.15; Abttazione di tipo civile [A2] con annesso Cantina

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo €7982176
Stima sintetica comparativa semplificata (con valori OMI: € 1000) € 81.52000
del corpo

Stima a vista (con valore € 900} del corpo € 7336800
Valore medio corpo € 7823659
Valore Accessori € 800,00
Valore complessivo intero € 7Q9036,59
Valore complessivo diritto e quota € 7Q036,59

Garage sub2 Garage o autorimessa [G]
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133/ 2015

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € Q20767
Stima sintetica comparativa semplificata (con valori OMI: € 350) € 654800
del corpo

Stima a vista (con valore € 300) del corpo €561300
Valore medio corpo €7.12289
Valore Accessori €000
Valore complessivo intero €7.12289
Valore complessivo diritto e quota €7.12289

Garage sub.3. Garage o autorimessa [G]

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € 803209
Stima sintetica comparativa semplificata (con valori OMI: € 350) € 635600
del corpo

Stima a vista (con valore € 300) del corpo € 544800
Valore medio corpo €6912,13
Valore Accessori €000
Valore complessivo intero €6912,13
Valore complessivo diritto e quota €691213

Magazzino sub4. Magazzino IMI

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € 3010,23
Stima sintetica comparativa semplificata (con valori OMI: € 1000) € 306000
del corpo

Stima a vista (con valore € 900) del corpo € 275400
Valore medio corpo € 294141
Valore Accessori €000
Valore complessivo intero € 294141
Valore complessivo diritto e quota € 2941,41

Garage sub5: Garage o autorimessa [Cl
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Stima finanziaria {per capitalizzazione del reddito) del corpo

1.

Rapporto di stima Esecuzione Immobilliare - n. 133 / 2015

Stima sintetica comparativa semplificata {con valori OMI: € 350)

del corpo

Stima a vista {con valore € 300) del corpo

Valore medio corpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Deposito sub.16. Magazzini e locali di depostio IC2]

€ 1062907
€ 7.563,50

€ 648300

€822519

€000
€ 822519
€ 822519

Valore a corpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepllogo:

€ 50000

€000
€ 50000
€ 50000

D Immobile Superficie | Vdlore intero Valore diritto e
lorda | medio ponderale quota

App. subb  |Abitazione di tipo civile [A2] con 7697 €74371,28 €74371,28
annesso Cantina

App.sub/  |Abitazione di tipo civile [A2] con 5771 € 5588573 € 5588573
annesso Cantina

UHf. sub8  |Uffici e studi privati [A10] con 20,37 € 2873163 € 2873163
annesso Cantina

Uff. subQ  |Uffici e studi privati [A10] con 20,83 € 2017381 € 29.1738]1
annesso Cantina

Uff. sub.10 |Uffici e studi privati [A10] con 3799 € 3701754 € 3701754
annesso Cantina

UFf. sub.11  [Uffici e studi privati [A10] con 35,57 € 3469131 € 34.691,31
annesso Cantina

App. sub.12 |Abitazione di tipo civile [A2] con 54,13 € 5261489 € 5261489
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1.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

annesso Cantina
App. sub.13 |Abitazione di tipo civile [A2] con 86,98 € 84376,15 € 84376,15
annesso Cantina
App. sub.14 [Abitazione di tipo civile [A2] con 7853 € 76066,99 € 7606699
annesso Cantina
App. sub.15 [Abitazione di tipo civile [A2] con 8152 € 79036,59 € 79036,59
annesso Cantina
Gar. sub2  |Garage o autorimessa [G] 1871 €7.12306 €7.12289
Gar. sub3  |Garage o autorimessa [G] 18,16 € 691203 €6912,13
Mag. sub4  |Magazzino [M] 1529 € 29414 € 2941 ,41
Gar. sub5  |Garage o autorimessa [G] 2161 € 822519 € 822519
Dep. sub.16 |Magazzini e locali di deposito 400 € 500,00 € 500,00
(C2]

84 VYALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLE SPESE RELATIVE AL COMPLETAMENTO
DELLE OPERE

Attualmente il fabbricato deve ancora essere completato, le opere da ultimare sono:
1. impianto elettrico e relativo allaccio dlla rete di fornitura;

2. impianto idraulico: fornitura e posa di sanitari in parte dei corpi in cui & suddiviso |'edificio,
fornitura e posa di parte dei termisifoni, fornitura e posa di parte delle rubinetterie,
fornitura e posa scaldacqua elettrici, fornitura e posa ventilconvettori negli uffici, allaccio
fognatura;

3. dllaccio rete gas;

4. sistemazioni esterne: completamento pavimentazioni con autobloccanti per parcheggio,
realizzazione percorsi pedoncli e carrabili per accesso rispettivamente a piano terra e
piano seminterrato, illuminazione esterna, regimazione acque esterne (il tutto valutato nel
10% del costo di costruzione che & stabilito di prassi, per opere analoghe, pari a 400

€/mq) ;

5. completamento piano interrato (impianto elettrico, rasatura pareti, fornitura e posa
pavimenti, fornitura e posa infissi interni ed esterni)

La cifra stimata per l'esecuzione delle opere sopra riportate & di € 15500000

Si rileva che a piano primo tutti gli appartamenti mostrano in diversi punti segni di infiltrazioni di
umidita: provenienti dalle terrazze perimetrali e di pertinenza ai diversi corpi. Tale situazione &
indotta dalla mancanza di guaina impermeabilizzante. Per eliminare questa problematica sard
necessario demolire la pavimentazione e i relativi massetti e procedere alla posa in opera di nuovi
massetti, guaina impermeabilizzante e nuova pavimentazione per una cifra stimata di € 7.500,00.
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1.  Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare - n. 133/ 2015

84 Adeguamenti e correzionl della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 10553,40

85 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 42266754

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero”: €412114,14

APPENDICE . YALUTAZIONE FGZ MAPP.1561 SUB.1

In data 29032011 [ ;'i>/> un confratio

di Mutuo Fondiario (Rep. 12603 e Race. 3649) con Iscrizione di lpoteca Volontaria presso
la Conservatoria provinciale di Massa Carrara in data 01042011 (RP. 461 RG. 11705).
A garanzia di tale mutuo la parte mutuataria concesse beni immobili di sua proprietas siti nel
Comune di Mulazzo (MS). Questi ultimi erano i terreni individuati al Nuovo Catasto Terreni
del Comune di Mulazzo con i seguenti identificativi:

1. Fg.7 mapp. 275, T,dimgq /775

2. Fg.7 mapp. 276, T, di mq 965

3. Fg.7 mapp. 281, T, di mq 460.
Su questi terreni, poi, la —ha presentato al
Comune di Mulazzo domanda di permesso di costruire (Pr. Ed. 1010/2010) e ha
successivamente realizzato un complesso residenziale che, dai documenti depositati presso
il Comune di Mulazzo, doveva, inizialmente, essere composto da n°4 bilocali, n°3 trilocali e
n’S studi professionali con annessi servizi, tutti posti su due piani fuori terra. A piano
seminterrato trovavano posto n’1 1 piccoli locali cantina, n°3 garage e n’1 magazzino.
Gli originali mappali sono stati quindi sostituiti dai nuovi identificativi catastali:

1. Fg. 7 mapp. 1561 sub.1, S1-T1, Bene comune non censibile Corte-Giardino-
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

Ingresso-Vano scala comune ai sub da 2 a 16

Fg. 7 mapp. 1561 sub.2, S1, Autorimessa

Fg. 7 mapp. 1561 sub.3, S1, Autorimessa

Fg. 7 mapp. 1561 sub4, S1, Locale deposito

Fg. 7 mapp. 1561 sub.5, S1, Autorimessa

Fg. 7 mapp. 1561 subb, S1-T, Abitazione tipo civile
Fg. 7 mapp. 1561 sub7, S1-T, Abitazione tipo civile
Fg. 7 mapp. 1561 sub.8, S1-T, Abitazione tipo civile
Fg. 7 mapp. 1561 sub@, S1-T, Abitazione tipo civile
10.Fg. 7 mapp. 1561 sub.10, S1-T, Abitazione tipo civile
11.Fg 7 mapp. 1561 sub.11, S1-T, Abitazione tipo civile
12.Fg. 7 mapp. 1561 sub.12, S1-T, Abitazione tipo civile
13.Fg. 7 mapp. 1561 sub.13, S1-T, Abitazione tipo civile
14.Fg. 7 mapp. 1561 sub.14, S1-T, Abitazione tipo civile

15.Fg. 7 mapp. 1561 sub.15, S1-T, Abitazione tipo civile
16.Fg. 7 mapp. 1561 sub.16, S1, Abitazione tipo civile.

O © N O O A w N

l'atto di pignoramento riporta i beni immobili di piena proprieta della -

—siﬁ nel Comune di Mulazzo (MS) e individuati al

Fg7 mapp.1561 sub. 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16 escludendo il sub. 1
ovvero tutte le parti comuni:
1. corridoi condominiali di accesso ai vari appartamenti sui tre livelli, interrato, terra e
primo piano (aree colate di verde),
2. tutta l'area esterna su cui affacciano, anche con porte finestre, i vani a piano terra
(area di color celeste),
3. il parcheggio direttamente prospiciente la strada via Provinciale (area di colore

rosso)
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

lllustrazione 1: Planimetria catastale del fabbricato

Data: 21/09/2016 ~ n. MS0043874 - Richiedente

chfi:f?:*To PLANIMETRICO Agenzia del Teriitorio
Mazzoni Claudioc C_ATASTO FABBRlCA"
ITsoxitto all'albo: Ufiicio Provinciale di
é Ingegneri Massa
! Prov, Massa N, 122
omune di. Mulazzo Protooollo n, M50126273 del 06/12/2012
Fazione: Foglio! 7 Particella: 1561 Tipo Mappale n, 122970  del 26/11/2012
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015

I sub.1 & catastalmente identificato come bene comune non censibile ma non si tratta di soli
corridoi interni al fabbricato. Include infatti anche 'area di parcheggio prospiciente via
Provinciale e l'ampio spazio esterno che verrd destinato a giardino e che, frazionato,
potrebbero essere attribuito come pertinenziale ai vari corpi, variandone il valore di
mercato. Si ritiene pertanto utile fornire anche una stima del sub.l che circonda il
fabbricato. L'area sulla quale & stato dimensionato il progetto & il risultato
dellaccorpamento dei tre mappali originari, mapp. 281,275 e 276 che catastalmente
misurano complessivamente 2200 ma. Considerando la superficie occupata dal fabbricato
e pari a circa 296 mq, decurtando la porzione di area occupata dal parcheggio stimata
da progetto in 147,50 mq, sottraendo anche lo spazio attribuito allaccesso carrabile al
piano seminterrato di circa 205 mq, il terreno rimanente & di circa 1551,50 mq Questi
1551,50 mq non sono tutti utilizzabili, allo stato attuale, come giardino in quanto, gran
parte, sono posti ad un livello pit alfo e con un andamento irregolare e piuttosto inclinato.
In base alle misure prese sul posto durante il sopralluogo la superficie della porzione di sub.
1 utilizzabile come giardino & di circa 330 mq segue che, stimando il valore attribuibile ad
uno spazio a giardino pari al 15% del valore attribuito a mq allo spazio abitato, si ottiene:
(330 mg x15) x€ 1000 = € 49500,00

100
La rimanente porzione di terreno verrd stimata attribuendo un valore pari a 0,82 €/mq.
Per la valutazione in oggetto i riferimenti presi sono:

+ la pubblicazione EXEOQ Edizioni “Osservatorio dei valori agricoli - Rapporto

Statistico 2015",

1La societa EXEO Srl. sta costruendo un Osservatorio Nazionale dei valori dei terreni agricoli. Nelle more della
realizzazione di listini, con regole scientifiche desunti da elaborazioni di data base relativi a prezzi immobiliari di reali
compravendite, ha realizzato dei listini dei valori immabiliari dei terreni agricoli sulla base dei dati di mercate noti e di
piv immediata rilevabilite;, elaborati con metodologie empiriche, basate sulla conoscenza generale del mondo
agricolo, ed estrapolati sulluniverso dei beni. L'Osservatorio si avvale di un Comitato Scientifico che ha le seguenti
finality: validazione di modelli e tecniche di valutazione del terreni; elaborazione di analisi e studi scientifici in materic
di stima dei terreni; promozione del dibattito e della divulgazione scientifici. | Comitato & costituito da Ing. Massimo
Curatolo, libero professionista giax dirigente dell'Agenzia del Territorio (c/lo OMI}, Prof. Gialuigi De Mare, professore

associato di estimo presso la facolta di Ingegneria dellUniversita di Salerno, Ing. Antonio lovine libero professionista

gi¢ dirigente dell' Agenzia del Territorio, Dott. Alessandro Rinaldi, dirigente Studi e Ricerche presso CAMCOM.
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2015
* Valori Agricoli medi della provincia di Massa Carrara riferiti all'annualita 2014 e

stimati dall' Agenzia delle Entrate
Si ricava quindi un valore di:
1221,50 mgx 0,82 € - € 1001,63
I valore dellarea di parcheggio viene stimato pari al 20% del valore attribuito a mq allo

spazio residenziale:

(147.50 mg x20) x€ 1000 = € 29500
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1. Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n, 133 / 2015

Stima al netto delle  Spese catastall - Spese pratiche Spese
decurtazionl urbanisichee  completamento
R R DL opere
App. subb €74371,28
App. sub7 € 5588573
UF. sub8 €2873163 | €49835
U b9  €201738] € 498,35
U sub10 €37017,54 € 498,35
UFE. sub.11 € 3469131 €49835
App. sub.12 € 5261489 —
App sub.13 €8437615 | - €856000 € 15500000
App. sub.14 € 7606699 -
App. sub.15 €79036,59
Gar. sub2 €7.12289
Gar. sub3 €6912,13 -
Mag. sub4 €204141 -
Gar. sb5 - €822519 —
Dep. sub. 16 € 50000 -
Totall €57766754 | €199340 €856000 € 15500000
Parti comuni sub.1 € 8000163
Eventuali spese per impermeabilizzazione terrazze piano primo € 7.50000

A conclusione dellincarico, ritenendo di aver espletato il mandato conferitomi, ringrazio la SV.

llma per la fiducia accordatami e rassegno la presente relazione, consta di 114 pagine e 6

allegati (175 pagine), restando a disposizione per qualsivoglia chiarimento dovesse necessitare.

Massa, 11.11.2016

L'Esperto alla stima

Sara Mannini
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