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ROBERTO PAGLIUCA

avvocato

TRIBUNALE DI MASSA
AVVISO DI VENDITA

Procedura esecutiva immobiliare n. 101/16 R.G.ES

Giudice delle Esecuzioni : Dott. Giovanni Maddaleni
Custode Giudiziario: Avv. Roberto Pagliuca
Delegato alla vendita:  Avv. Roberto Pagliuca

O —
Il sottoscritfo avv. Roberto Pagliuca, delegato con ['ordinanza pronunciata in data
19/07/2017 — che allegata al presente awviso deve intendersi qui di seguito
integralmente trascritta costituendone parte integrante ed essenziale - dal Giudice
dellEsecuzione del Tribunale di Massa al compimento delle operazioni di vendita
nellesecuzione immobiliare in epigrafe,

AVVISA

che il giomo 15 DICEMBRE 2017 ore 10.30 avra luogo presso il Tribunale di Massa,
Piazza De Gasperi, Palazzo di Giustizia, piano 1°, aula delle udienze civili (oppure, in
caso di indisponibilita, alfra aula da individuarsi nella stessa mattina), la vendita senza
incanto ai sensi dellarticolo 570 e ss. c.p.c. dei beni immobili analiticamente descritti
nella perizia redatta dalling. Sara Mannini, depositata nel fascicolo d’ufficio che dovra

essere consultata dalleventuale offerente ed alla quale si fa espresso rinvio per tutto cio

che concerne una migliore descrizione del bene, l'esistenza di eventuali pesi e oneti e
quantaltro attinenti ai beni medesimi qui di seguito indicati:

LOTTO UNICO

Prezzo base Euro 179.928,64 offerta minima in aumento Euro 3.000,00.

OGGETTO: Diritto della piena proprieta sullimmobile ad uso abitativo sito in Massa,
frazione Marina, via Fiume n. 21, distinfo in catasto al foglio 139, mappale 667,
subalterno 3, categoria A/2, classe 5, consistenza catastale vani 4, rendita € 630,08,
con piccolo spazio esterno pertinenziale e posto auto distinto in catasto af foglio 139,
mappale 667, subalterno 26, categoria C/6, classe 1, supetficie catastale 13 mg, rendita
€ 24,17 (dati catastali derivanti dalla variazione del 09/11/2015. Le predeite particelle
derivano dalle particelle 7/1, 7/2, 186, 602 e 603, dafi derivanti dalla variazione del
27/10/2006 protocolio n. MS0068714 del 27/10/2006, demolizione e ricostruzione
fabbricato, n. 5445.1/2006). Trattasi di appartamento ubicato in fabbricato condominiale
di due livelli fuori terra e composto da ingresso/angolo cottura/soggiorno, camera da

letto matrimoniale, camera singola e bagno per una superficie totale netta di mq. 53,30.
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http://www.kvisoft.com/pdf-merger/

L'appartamento é distribuito su un unico livello a piano terra ed affaccia su tutto il fronte
lato mare su un'area a giardino di proprieta di mq. 34,80 fornita di accesso autonomo
esterno direttamente dal percorso pedonale posto sul retro del fabbricato. L'edificio e
ubicato nella fascia retrocostiera di Marina di Massa a circa Km. 1 dal mare. I fabbricato
@ stato realizzato mediante il permesso di costruire n. 55712 del 17/8/2005 e la variante
in corso d'opera n. 57368 del 13/10/20086; la pratica é stata completata con una variante
finale al permesso di costruire n. 55712 del 2005 (n. 59052 del 2007). Successivamente
é stata presentata una DIA (la n. 59337 del 2007) per la realizzazione di 9 posti auto e
modifiche interne al fabbricato che hanno coinvolto solo if piano interrafo. If certificato di
abitabilita & stato protocolfato il 02/07/2007 n. 30065. Sia f'appartamento che il posto
auto sono conformi al progetto depositato presso if Comune di Massa con l'unico rilievo
relativo alla pompeiana esterna che é stata coperta con lastre di policarbonato che
dovranno essere rimosse per ripristinare l'originale e corretta condizione della struttura;
gli immobili risuftano conformi anche dal punto di vista catastale. Il titofo di provenjenza
é rappresentato dafl'atfo di compravendita a rogito Notaio Rodolfo Vigliar stipulato in
data 06/08/2007, rep. 80745/4758, trascritto in Massa in data 07/08/2007 ai n.ri
9461/5864. All'atto delfaccesso del CTU e del custode giudiziario (avvenuto in data
29/3/2017) gli immobili risultavano abitati dallesecutato e dalla di lui famiglia. In ogni
caso, per tulti gli aspetti sopra descritti nonché per meglio conoscere la situazione
urbanistico/amministrativa, la provenienza, le condizioni strutturali e abitative, i millesimi,
le attuali spese medie condominiali, in generale lo stafo e le condizioni degli immobili
pignorati, si rinvia in toto alla CTU Mannini in atti ed ai relativi allegati.

Il Delegato alla vendita dispone, per l'eventualita che la vendita sia andata deserta, la
convocazione delle parti dinnanzi a sé per il medesimo giorno 15/12/2017 ore 10.30 per
dettare tutti i provvedimenti necessari alla prosecuzione della procedura di vendita.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1) Le offerte di acquisto per la vendita senza incanto devono essere presentate in busta
chiusa indirizzata alfavv, Roberto Pagliuca, professionista Delegato alla vendita, presso
il suo studio in Massa via Dante 43 (tel. 0585/41323-45743, telefax 0585/41330, email
info@studiolegalemussi.it oppure avv.robertopagliuca@studiolegalemussi.it,
indirizzo pec avvrobertopagliuca@puntopec.it) entro le ore 13 del giorno precedente
la data della vendita stessa. Sulla busta deve essere indicato esclusivamente il nome di
chi deposita materialmente [lofferta (che puo anche essere persona diversa

dall'offerente) e la data della vendita. Nessuna alfra indicazione (né il nome delle parti




né il numero di ruolo della procedura ecc.) deve essere apposta sulla busta, pena
resclusione dalla vendita. Nel caso in cui vengano posti in vendita pit lotti differenti tra
loro, le offerte dovranno essere depositate in buste separate per ciascun lotto che si

intende acquistare. Si precisa che ognuno, tranne il debitore, & ammesso ad offrire per
Pacquisto dellimmobile pignorato personalmente o, nel caso non infendesse far apparire
il proprio nominativo, a mezzo di procuratore legale munito di procura notarile e fale
procuratore partecipera alla vendita “ per persona da nominare”. '

2) Lofferta per la vendita senza incanto deve essere effettuata mediante una
dichiarazione contenente:!

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetfo cui andra intestato fimmobile (non sara possibile
intestare limmobile a soggetio diverso da quelio che sottoscrive f'offerta), il quale dovra
anche presentarsi personalmente all'udienza fissata per la vendita, fatto salvo il caso in
cui la dichiarazione venga resa dal procuratore legale che partecipera alla vendita "per
persona da nominare”. Se lofferente & coniugato e in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se Pofferente é
minorenne, lofferta dovra essere sotfoscritta dai genitori previa autorizzazione del
Giudice Tutelare; in caso di domanda presentata per conto e nome di una societd, dovra
essere allegato certificato della C.C.I.A.A. dal quale risulti la costituzione della societa
ed i poteri conferiti all'offerente in udienza;

b} il lotto ed i dati identificativi (dati catastali ed indirizzo) del bene per il quale 'offerta
& proposta;

¢} lindicazione del prezzo offerto, che potra essere pari o superiore al 75% del prezzo
base d'asta, a pena di inefficacia dell'offerta stessa;

d) il termine ed il modo di versamento del saldo prezzo e degli ulteriori oneri tributari,
diritti e spese comunque conseguenti alla vendita, termine che non pofra essere
superiore a 120 giomi dalla data di aggiudicazione, con la possibilifa di indicare un
termine pitl breve; circostanza questa che sara valutata dal delegato o daf giudice ai fini
dellindividuazione della migliore offerta;

e) lespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima del bene oggetto
della vendita e per il quale si propone ['offerta.

3) Alf'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell'offerente
nonché un assegno circolare non trasferibile intestato a “PROC. ESEC. N. 101/16 TRIB.
MASSA” per un importo pari al 10% del prezzo offerfo e cio a titolo di cauzione che sara




frattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto. Se ['offerente non presta cauzione con le
modalita stabilite, la sua offerta saré dichiarata inefficace ai sensi delf'art. 571 c.p.c..
L 'offerente pud anche versare una cauzione pit alta.

4) L'offerta presentata & irrevocabile. La persona indicata nelf’offerfa come futura
intestataria del bene é fenuta a presentarsi alludienza sopra indicata. In caso di
mancata presentazione e qualora l'offerta sia la sola presentata per quel lotfo, il bene
sara comunque aggiudicato all'offerente non presente.

5) L'aggiudicatario é tenuto al pagamento di tutti gli oneri e/o spese tributarie comunque
conseguenti allacquisto del bene (ivi comprese le spese di trascrizione e voltura, le
imposte di registro e/o I'VA di legge se dovuta). E', altresi, a carico dell'aggiudicatario fa
meta del compenso del Professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della
proprieta nonché le relative spese generali, in applicazione dell'art. 2 comma 7 del D.M.
15 ottobre 2015 n. 227. L'importo di tali oneri e spese sara indicato all'aggiudicatario
dopo la aggiudicazione, in via provvisoria e salvo conguaglio, e dovra essere versato
nello stesso termine fissato per il saldo del prezzo. In caso di inadempimento,
raggiudicazione sara revocata e 'aggiudicatario perdera tutte le somme versate.

6) I/ giorno fissato per la vendita senza incanto, le buste saranno aperte alfa presenza
degli offerenti all'udienza ed all'ora sopra indicate. In caso di un'unica offerta, se f'offerta
& pari o superiore al 75% del prezzo base d'asta si procedera ad aggiudicazione
all'unico offerente. Qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base d'asta e siano
state presentate istanze di assegnazione e anche a seguito della gara fra gli offerenti,
non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante a norma dell'art. 588 c.p.c.. Nel corso di tale gara
ciascuna offerta in aumenfo, da effettuarsi entro sessanta secondi dall'offerta
precedente, non potra essere inferiore allimporto sopra indicato come offerta minima in
aumento. Allorché sia trascorso 1 minuto dall'ultima offerta senza che ne segua un'‘altra
maggiore, I'immobile & aggiudicato allultimo offerente. Se fa gara non pud aver luogo
per mancanza di adesione degli offerenti, quando si ritiene che non via sia fa possibilita
di consequire un prezzo superiore con una nuova vendita, si dispone la vendita a favore
del migliore offerente; in caso di offerte del medesimo importo, si aggiudica a favore di
colui che abbia indicato il nuovo termine di pagamento per il versamento del saldo
prezzo; in caso sfa indicato un medesimo termine per il pagamento, si aggiudica il bene
" & favore dell'offerente che abbia depositato per primo la busta contenente 'offerta. Nel

caso in cui non siano proposte offerte d’acquisto entro il termine stabilito, o le stesse




L 'aggiudicatario o I'assegnatario possono subentrare, senza autorizzazione del Giudice
dellesecuzione, nel contratfo di finanziamento stipulato dal debitore espropriato,
assumendosi gii obblighi relativi purché entro 15 gg. dal decreto previsto dall'arl. 574
c.p.c. ovvero dalla data dell'aggiudicazione o dell'assegnazione paghino alfa banca le
rate scadute, gli accessori e le spese. Nel caso di vendita in pit lofli, ciascun
aggiudicatario o assegnatario é tenuto a versare proporzionaimente alla banca le rate
scadufe, gli accessori e le spese.

10} Si da atto che della vendita verra data pubblica notizia - precisando che, in ogni
caso, gli incombenti pubblicitari dovranno aver luogo secondo le modalita operalive
indicate nella circolare redatta dal Giudice delle Esecuzioni Immobiliari e comunque per
quanto in essa non previsto secondo quanto deftato dallart. 490 c.p.c. almeno 45
(quarantacinque) giomi prima della scadenza fissata per la presentazione delle offerte a
cura della Ediservice s.rl. con sede operativa in Rovigo via Verdi 2, email
info.massa@ediservicesrlit, (via san Dona 28/b int. 1, Venezia, Mestre, tél 0415369911,
fax 0415351923) che provvedera a redigere l'estratto di vendita e alla pubblicazione
dello stesso sui quotidiani "l Giornale" ed "Il Sole 24ore”, sulle free press “Rivista Aste
Giudiziarie Tribunale di Massa” e “Rivista delle Aste Giudiziarie edizione Lombardia”

dedicato alle vendite giudiziarie dei Tribunali della Lombardia editi e distribuili da

Ediservice srl nonché sui siti www.tribunalemassa.it (relativa sezione Aste Gudiziarie),

www.asteannunci.it (regolarmente iscritto nell'elenco Ministeriale con if PDG del

30/09/2009), www.rivistaastegiudiziarie.it e www.asteawisiit. Da ultimo, gli utenti
potranno chiedere informazioni attraverso il numero verde 800630663.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Si da atto che!
a) La descrizione dei beni cggetto di vendita risale al momento della stesura della
perizia estimativa redatta dalling. Sara Mannini depositata in atfi.
b) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritfo in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al D.PR. 6 giugno 2001 n. 380), con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive, apparenti e non,
difformita urbanistico/edilizie e quant'altro, il tutto come descritto nelfa perizia estimativa
sopra citata. Anche per quanto attiene allo stato di occupazione dei beni posti in vendita,
si rimanda a detta perizia.
c) La vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.




d) La vendita forzata non e soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore -, per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti @ comunque non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio
tenuto conto nelfa valutazione dei beni.

e) Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da frascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni
saranno cancellate a cura defla procedura.

f) Se gli immobili risultano occupati dal debitore o da terzi senza titolo, la loro liberazione
sara effettuata a cura del Custode Giudiziario.

g) Ogni spesa e/o onere fiscale derivante dalla vendita o comunque ad essa inerente
sara a carico dellaggiudicatario. In particolare, le spese di trasferimento, ivi comprese fe
spese di trascrizione e voltura, le imposte di registro e/o di IVA — se dovuta — sono a
carico dell'aggiudicatario cosi come fa meta del compenso del Professionista delegato
relativo alla fase di frasferimento della proprieta nonché le relative spese generali, in
applicazione dell'art. 2 comma 7 del D.M. 15 otfobre 2015 n. 277. L'importo complessivo
di dette spese verra determinato dopo favvenuta aggiudicazione, in via provvisoria e
salvo conguaglio, dal professionista Delegato afla vendita, da calcolarsi in misura
percentuale sul prezzo di aggiudicazione e dovra essere versato dall'aggiudicatario
entro il termine e con le modalita sopra indicate per il saldo del prezzo (vedi punto 8)
mediante separato assegno circolare non trasferibile.

h) Come gia specificato, in caso di mancato versamento del saldo del prezzo o degli
oneri e/o delle spese di aggiudicazione e trasferimento del bene di cui al superiore capo
q), laggiudicazione stessa saré revocata e l'aggiudicatario perdera la prestata cauzione.
i) Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico/edilizia,
l'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, afla disciplina delf'art. 40 defla L. 47/85 e
successive integrazioni. Salvo quanto espressamente modificato dal presente avviso, la
pubblicita, le modalita di presentazione delle domande e le condizioni della vendita
allincanto sono regolate dalle "Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari”, in

vigore presso il Tribunale di Massa e consultabili sui quotidiani, siti Internet sopra indicati




e presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Massa; in ogni caso,
per tutto quanto non previsto, si applicano le vigenti norme di fegge.
Massa, li 28 agosto 2017. 7




TRIBUNALE DI MASSA
Il softoscritto avv. Roberto Pagliuca, delegato con lordinanza 19/07/2017 del Giudice
dell’Esecuzione del Tribunale di Massa dr.Giovanni Maddaleni al compimento delle operazioni di
vendita nell'esecuzione immobiliare n. 101/16 RGES
AVVISA

che innanzi a s¢ avra luogo la vendita senza incanto dei seguenti immobili siti in Massa, frazione
Marina, via Fiume n. 21:
Diritto della piena proprietd sull'appartamento ad uso abitativo sito in fabbricato condominiale di
due livelli fuori terra e distinto in catasto al foglio 139, mappale 667, subalterno 3, categoria A/2,
classe 5, consistenza catastale vani 4, rendita € 630,08, con piccolo spazio esterno pertinenziale e
posto auto distinto in catasto al foglio 139, mappale 667, subalterno 26, categoria C/6, classe 1,
superficie catastale 13 mgq, rendita € 24,17.
Prezzo base Euro 179.928,64, offerta minima in aumento Euro 3.000,00.
La vendita senza incanto avra luogo il giorno 15 dicembre 2017 ore 10.30 presso il Tribunale di
Massa, Piazza De Gasperi, piano 17, aula di udienza civili,
Si fa presente che i beni di cui sopra sono meglio descritti, per tutto quanto riguarda Jo stato di
fatto e di diritto ivi compresa l'esistenza di eventuali pesi oneri e trascrizioni, nella relazione di
stima a firma dell'esperto ing. Sara Mannini ¢ che la pubblicitd, le modalita di presentazione delle
domande e le condizioni della vendita e dell'incanto sono regolate dall'avviso di vendita e dalle
"Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari", attualmente vigenti, atti tutti ai quali si
fa espresso rinvio e che sono consultabili via Internet sul sito www.asteannunci.it. Si comunica che
il sottoscritto professionista, avv. Roberto Pagliuca (studio in Massa via Dante 43 - tel.
0585/41323-45743 fax 0585/41330), ¢ stato nominato anche custode giudiziario dei beni
pignorati.
Massa 1i 15/09/2017.

Il Delegato alla vendita

Avv. Roberto Pagliuca




