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Tribunale di Mas§a

promossa da: GG

N° Gen. Rep. N
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 23/@9/2&15

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: (NN

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
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tsperto alla stima:  Arch. Livia Mascagni
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Partita iVA: 01033520457
Studio in:  Via Roma 78 - 54038 Montignoso
Telefono: 0585-349438
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastall
Bene: Via G. Matteo - NAZZANO - Carrara (Massa Carrara) - 54033

Lotto: LOTTO UNICO - TERREN| EDIFICARH.
Corpo: TERRENI EDIFICABIL
Categoria: residenziale

Dati Catastaii: o

I con sede in Carrara - P. iy

i LB elia Z1, qualita SEMIN, IRR. ARBOR,, classe 2,
superficie catastale 2.080, reddam dominicale: € 19,87, reddito agrario: € 5,81,

con sede in Carrara - P.QuNGG_—_Sgiannd

sezione censuaria CARRARA, foglio 84, particella 22, qualitd SEMIN. IRR, ARBOR,, classe 1,
superficie catastale 1.630, reddite dominicale: € 20,62, reddito agrario: € 6,31,

con sede in Carrara -
sezione censuaria CARRARA, foghio 84, particella 25, qualitd SEMIN. IRR. ARBOR., classe 2,
superficie catastale 860, reddito dominicale: € 8,22, reddito agrario: € 2,44,

2. Possesso
Bene: Via G. Matteo - NAZZANO - Carrara (Massa Carrara) - 54033

Lotto: LOTTO UNICO - TERREN] EDIFICABIL
Corpo: TERREN] EDIFICABIL)
Passesso: Occupato

3. Accessibilita degli immobili af soggeiti diversamente abili
Bene: Via G. Matteo - NAZZANOC - Carrara {Massa Carrara) - 54033

Lotto: LOTTO UNICO - TERREN! EDIFICABRIL
Corpo: TERREN] EDIFICARIL
Accessibilitia degli immobill ai soggett diversamente abili: Al momento non specificabile

4.  Creditor iserigy
Bene: Vig G. Matteo - NAZZANO - Carrara {Massa Carrara) - 54033

Lotto: LOTTO UNICO - TERRENT EDIFICABILI
Corpo: TERREN] EDIFICABILI
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Craditor! Iscritti: N— ik s

5. Comproprietari
Beni: Via G. Matteo - NAZZANG - Carrara (Massa Carrara) - 54033

Lotti: LOTTO UNICO - TERRENT EDIFICARBILI
Corpo: TERREN] EDIFICABIL
Comproprietari: Nessuno

&,  Misure Penali
Beni: Via G. Malteo - NAZZANO - Carrara (h.;féssa Carrara) - 54033

Lotte: LOTTO UNICO - TERREN! EDIFICARIL
Corpo: TERREN! EDIFICABIL
Misure Penali: NO

e

7. Continuita delle trascrizion]
8ene: Via G. Malteo - NAZZANQ - Carrara {Massa Carrara) - 54033

Lotto: LOTTO UNICO - TERRENI FDIFICARILI
LCorpo: TERRENE EDIFICABILS
Continuith delle trascrizioni: Si

Pag. 3
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LOTTO UNICO - TERRENI EDIFICABILI

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?

Nella documentazions ex art. 567 ¢.p.¢. non sono presanti:

1 - estratto di mappa: Ja sottoscritta ha provveduto a procurarne la copia tramite visura presso FAgenzia de!
Territorio ~ Ufficio Provinciale di Massa;

2 - nota dei Pignoramento: la sottoscritta ha provveduto a procurarne copia tramite visura presso 'Agenzia
del Territorio — Servizio Pubblicitd Immobiliare di Massa-Carrara;

3 - nota di Convenzione con il Comune di Carrara del 1/07/2014 trascritta a Massa H 9/10/2014, quindi
posteriore alla richiesta di Certificato Ipotecaric da parte de! creditore procedente effettuata in data
6/06/2014: st & provveduto a procurarne copia,

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: TERRENI EDIFICABILL

residenziale sito in frazione: NAZZAND, Via 4. Matteo

Quiots e tipologia del dirlite

1/1 di #romedil Scart - Piena propriatd
Cod. Fiscale: 00513400457

Eventuali comproprietari:

Nessuno

identificato al catosto Terreni: :
Intestazione: NmEGE_G_GGTRARR o scde in Carrara - P VA
_sezimne censuaria CARRARA, foglio 84, particelia 21, qualitd SEMIN. IRR. ARBOR.,
classe 2, superficie catastale 2.080 my., reddito dominicale: € 18,87, reddito agrario: £ 5,91
Derivante da: INSTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/03/2007. Nota presentata con Modello
Unico n. 2525.1/2007 in atti dal 2/04/2007 Rep. n. 177 Rogants: GATTON! CESARE Sede: -
CARRARA Registrazione: COMPRAVENDITA,

Confini: Ad est con Via Provinciale Nazzano, a nord-ovest con immobili alle particelie n. 544 & 0,
20, a sud-ovest con Via Gian Matteo e con immaobili stessa proprieta alle particelle n. 22 e n, 25,

identificato al cataste Terreni;

Intestazione: PROMEDIL SOCIETA' COOPERTIVA COMNSORTILE con sede in Carrara - P. IVA
00513400457, sezione censuaria CARRARA, foglio 84, particella 22, qualitd SEMIN, IRR. ARBOR.,
classe 1, superficie catastale 1.630 mq., reddito dominicale: € 20,62, reddito agrario: € 6,31.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - r'

Derivante da: INSTRUMENTO {ATTO PUBBLICO} del 29/03/2007. Nota presentata con Modello
Unico n. 2525.1/2007 in aiti dal 2/04/2007 Rep. n. 177 Rogante: GATTONI CESARE Sede:
CARRARA Registrazione: COMPRAVENDITA,

Confini: A nord-ovest con Via Gian Matieo, a sud-ovest con immobili alle particelle n. 550 e
n. 24, a sud-est con particelle n. 25 e n. 21 stessa proprietd e a nord-est con particelia n. 21
stessa proprieta.

identificato al catasto Terveni:

lntestazione: (EENGENEGEGEGEGEGR RS o sccc in Carrara - P, (VA
RN < c:ione censuaria CARRARA, foglio 84, particella 25, qualita SEMIN. I1RR. AREOR.,

classe 2, superficie catastale 860 mq, reddito dominicale: € 8,22, reddito agratio: € 2,44,

Derivante da: INSTRUMENTOC (ATTO PUBBLICO) del 28/03/2007. Nota presentata con Modelio

Unice n. 2525172007 in atii dal 2/04/2007 Rep. n. 177 Rogante: GATTON] CESARE Sede:

CARRARA Registrazione: COMPRAVENDITA,

Cenfinl: A sud-ovest con altre unitd immaobiliar alle particelle n. 24 e n. 32, a sud-est con unitd

imrncbiliare alla particella n. 457, a nord-est con particella n. 21 stessa proprietd e a nord-ovest

con particella n. 22 stessa proprieta.

Note generofi: | confini dellintero lotto sono i seguenti: ad nord-ovest con alire unitd
immobiliari alle particelle rn. 544 e n. 20, ad ovest con Via Gian Matteo, a sud-ovest con altre
unitd immobiliare alle particelle n. 550-24-32, ad est con Via Provinclaie Nazzana.

2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE £ 20NA}:

Le unitd tmmobiliart in questione, costituenti un unico lotto edificabile, sono ubicate in Via G.
Matteo, in Localitd Nazzano, nella stretta periferia della citta di Carrara che si estende verso il mare,
Detta ocalitd, che dista circa 1,8 kun. dal Comune di Carrara di cui fa parte, & un centro abitato
caratterizzato dalia presenza di edifici ad uso prevalentemente residenziale; nel caso specifico 'area
suocul insiste i lotto & una zona planeggianie Immediatamente sotio Iz zona collinare del
“Ponticello”. E" una zona ben servita da attivith commerciall 2 dai principali servizi pubblici.
Caratteristiche zona: periferica. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria & di servizi
di urbanizzazione secondaria,

Area urbanistica: mista residenziale/ commerciale a traffico con parcheggi buoni.

Important] centrd fimitreft: Carrara, Marina di Carrara con i suo porto.

Attrazioni paesagfistiche: Alpl Apuane, Cave del Marmo,

Principali collegamenti pubblich: Autostrada 5.5 k., Stazione Ferroviaria Carrara-Avenza 3.0 km.

3. STATO DI POSSESSO:

{ome riscontrato durante il sopraliuoge i suolo & cccupato da attrezzature e macchinari,

Note: Cosi come reso noto in sede di sopralluoge dall' e amiami® i ualiss di legale

rappresentante delia Societa esecutats, | beni risuliano occupati da attrezzature e macchinari della
i i avveriita circa la necessitd di

likerare i suole dal propri macchinari.

messe Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Senalé: 3bilcl488adalt 00d83 140051438557
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4. WINCOL ED ONERI GIURIDICL 5
4.1 Vincoli ed oner glurddic che resteranno a carico delf'acquirente: %
4.1.1 Pomonde giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli; g
Nessuna. B
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Rapporto di stima Esecuziona Immobiliare - IS

4.1.2 Convenzioni matrimoniall e provv. d'essegnazione case coniugale:
Nessuna.

4.1.3 At di asservimento urbanistico:
- A favore del fondo identificato al foglio 84 mappali 21-22-25, superficie {mg) 4.570
Rogite: Dott, PIETRO LEONCINI in data 01/07/2014 ai nn, Rep. 12501/2014 - trascritio
a MASSA-CARRARA in data 09/10/2014 ai nn. Reg. Gen. 5635 Reg, Part, 4456
Trattasi di CONVENZIONE UBANISTICA per la realizzazione di un Programma
Costruttivo di Edilizia Residenziale Pubblica, ai sensi delfart. 35 commi 8, 11 e 13 delia
Legge 22/10/1971 n, 865 s.m.i. in Loc. Nazzano, Rep. 12501 Race. 126, stipulata in data
1/0772014, a rogito Segretario Generale del Comune di Carrara Dott. Pietro Leoncini,
tra il COMUNE DI CARRARA, con sede in Carrara, P.2za 2 Giugno, C.F. 00079450458,
rappresentato dal Dirigente del Settore OO.PP/Edilizia Privata Ing. Luca Amadel, e la
, con sede in Carrara - Via VI Luglio
n. 16 bis - B rappresentata dali’Amministratore e Legale
Rappreseniante

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed onerl glurldict cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscriziond:
- [POTECA VOLONTARIA annotata a favore di (NN ..o
I, - ciorivante cla: CONCESSIONE Df IPOTECA VOLONTARIA - Importo
ipoteca: € 900.000,00 - Importo capitale: € 777.500,00
Rogito: NOTAIO ALESSANDRG MATTEUCCH in data 14/02/2012 ai nn. Rep. 3179/2510 -
iscrittoa a MASSA-CARRARA in data 24/02/2012 al nn. Reg. Gen. 1574 Reg, Part, 155.
- IPOTECA GIUDIZIALE annotata a favore o T contro ARSI -
derivante da: DECRETO INGIUNTIVO - Importo ipoteca: € 150.000,00 - Importo
capitale: £ 102.500,00.
Rogito: TRIBUNALE DI MASSA (MS) in dats 13/01/2012 ai nn. Rep. 10/2012 -
iscritto/trascritto a MASSA-CARRARA in data 14/09/2012 ai nn. Reg. Gen. 7446 Reg,
Part, 887,
- IPOTECA GIUDIZIALE annotata a favore di RSN o :c Q-
'~ derivante da: SENTENZA DI CONDANNA - Importo ipoteca: € 200.000,00 -
imperto capitale: € 92.934,73.
Rogito: TRIBUNALE DI MASSA {MS) In data 05/11/2012 ai nn. Rep. 724 - iscritta a
MASSA-CARRARA in data 06/03/2013 &i nn. Reg. Gen, 1828 Reg. Part. 193.

4.2.2 Pignoraments:
- PIGNORAMENTO a favore di i  ENEERID. ot QI -
derivanie da; ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE,
Rogito: TRIBUNALE DI MASSA (MS) in data 21/01/2014 ai nn. Rep, 220 trascritto a
MASSA-CARRARA in data 05/03/2014 ai nn, Reg. Gen. 1698 Reg. Part. 1364,

4,2.3 Altre trascrizieni: ’
- ACCERTAMENTO GIUDIZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTI a favore i
contro (NI . - dorivanie da: DOMANDA GIUDIZIALE,
Rogito: TRIBUNALE DI CARRARA (M3) in data 06/08/2009 ai nn. Rep. 3819/2009
irascritto a MASSA-CARRARA in data 24/11/2009 ai nn. Reg. Gen. 12102 Reg
Part. 8391,
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Rapporto di stima Esecuzione immobitiareo i N

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed inselute alla data della perizia: Nessuna

Millesimi di proprietd: Nessuna

Accessibilita del'immobile ai soggetti diversamente abill: Al momento non specificabile
Particolari vincoll e/o dotazioni condominiall: Al momento non specificabile
Attestazione Prestazione Energetica: non presente

&. ATTUALL E PRECEGENT! PROPRIETARE
A
Tamaare/pmpnmrm Sig. m nato & JAIIM{CB) il 10/03/1940 dal 08/08/2001 &)
29/03/2007 - in forza di DEC E’E’{) | TRASFEFQ’MENTO
A rogito: TRIBUNALE DI MASSA in data 08/08/2001 ai nn. Rep. 26971 - trascritto a: MASSA-
CARRARA In data 17/08/2001 al nn. Reg. Gen, 7542 Reg, Part, 5409,

Titolare/Proprietario: MH sede in Carrara {MS)
- C.F. N o) 25/03/2007 ad oggi (attuale proprietario) - In forza di ATTO DI
COMPRAVENDITA,

A rogito: NOTAIO CESARE GATTON! in data 28/03/2007 ai nn. Rep, 177/127 - trascritto a: MASSA-

CARRARA data 31/{‘)3/26{)? ai nn. Reg. Gen, 3922 Reg. Part: 8525,
&

7. PRATICHE EDILIZIE:
i proposito si rimanda a quanto specificate al seguente punto 7.2
s i

7.2 Conformitd urbanistico:

te unitd immobiliart oggetto di Esecuzione Immobiliare, secondo le previsioni del Vigente
Regolamento Urbanistico del Comune di Carrara, cosi come si evince dal C.D.U. (C@rtiﬁcato di
Destinazione Urbanistica) richiesto dalla sottoscritta ed %allegato alla presente al n. 5, .spno cosi
caratterizzal® dal purto di vista urbanistico;

* Per effetto dellz Variante al Piano Strutturale, approvata con Delibera C.C. n. 28 del 16/03/2012
Pubbl. BURT n. 22 del 30/05/2012: Sistema coilinare e pedeccllinare Art. 9 NTA - subsistema
pedecollinare Art. 11 NTA — UT.0E n 10 § Antonio-Marasio-Nazzano ~ Allegato A, intera
particella; Le invarianti strutturali Art. 7 comma 2 lettera e): Aree urbane di recente formazione;

* Per effetto del Regolamento Urbanistico, aporovato con Delibera (.C. n. 64 dell'8/04/98 &
successive modificazioni: Zone per Edilifia Residenziale Pudiida (EIR.P.); rea all'interno del
Consorzio Zona Industriale Apuana (CZIA)

o Sottoposto al seguenti Vincoli: Carta delle Aree a Pericolositd Idraulica del Pianc Struttural@
approvato con Del. N. 28 del 16/03/2012, Pubbl. BURT n, 22 del 30/05/2012: Area 13 — PIE =
Pericolosita Idraulica Efevata. Sito di bonifica di interesse nazionale D.M. 21/12/9%.

messs Da: ARUBAPEC B.P.A NG CA 3 Serial#: 30lof488adaf100d83 140051438257

Gl immobili in esecuzione sono inoltre soggetti a CONVENZIONE URBANISTICA, della quale si

E

riportano di segwm in sintési gl estremi: %
Trattasi di Convenzione Urbanistica per la realizzazione di un Programma Costruttivo di Edilizia «;-é
Residenziale Pubblica, ai sensi dell’art. 35 commi 8, 11 e 13 della Legge 22/10/1971 n. 865 sun.i. in g
Loc, Nazzano, Rep. 12501 Racc. 126, stipulata in data 1/07/2014, a rogito Segretario Generale del g
Comune di Carrara Dott. Pietro Leoncini, tra il COMUNE DI CARRARA, con sede in Carrara, P.zza 2 d
Pag. 7 #
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Glugno, C.F. 00079450458, rappresentato dal Dirigente del Settore 00.PP/Edilizia Privata ing. Lucs

Amadei, e NG -, <o sede in Carrara - Via VI Luglic
n. 16 bis ~ NSNS rappresentata dall Amministratore e Legafe Rappresentante Ing.
Cromnaunmenligee Costituisce oggetto della presente Convenzione
attuazione delle previsioni edificatorie ed urbanistiche previste dal Regolamento Urbanistico
Vigente per 'area distinta al Catasto Terrent del Comune di Carrara al Fg. 84 mappali 21-22-25
avente una superficie di circa mg. 4.570 e un indice di U.T. pari al 25% per una potenzialit3
edificatoria pari a mq. 1.142,50 di S.U.L., di proprietd dellcommumieniimuNnny
“interessata dal Programma Costruttive Straordinario di Fdilizia Residenziale Pubblica
approvato con Deliberazione del C.C. N. 4% del 1/07/2013 costituite dagli elaborati grafici Tavv. 0-
1-2-3-4 (allegati alla presente al n, 5), descrittivi e normativi, facenti parte integrante e sostanziale
della Convenzione e ad essa allegati. f PROGRAMIMA COSTRUTTIVO STRAORDINARIQ prevede la
realizzazione di n. 3 edifici comprendenti n, 15 alloggl per me. 1.112,08 di 5.10.L. Rasidenziale da
reatizzare con 'osservanza delle caratteristiche, condizioni, modalitd & termini indicat] nelia stessa
Convenzione e nel Capitolato $paciale di App#Mito alla stessa allegato.
fl prezzo massimo complessivo relativo a tutte le unitd immobiliari convenzionate & stato
determinato in osservanza dei criteri di cul alla G.R.T. n. 328/96 aggiornata con G.R.T. n. 49/2011
ad @ esplicitato nella tabells "A” allegata alla Convenzione e cos riassunto:
Prezzo ad Alloggio per la tipologia 1: € 268.610,72;
Prezzo per la tipologia 2vin testatd’ £995 407,38,
Prezzo per lattpologia 2 at centro: € 240,402,011,
Detti prezzi, stante la tipologia “a schiera” imposta dal Regolamento Urbanistico, potranno essere
incrementati del valore del verde privato ad essi assegnato in ragione di € 50,00 al ma. In forza del
trasferimento degli alloggi gl acyuirenti e | loro eventuali aventi causa subentranc nella posizions
giuridica del soggetto attuatore relativamente a tutti i diritti, onerl ed obblighi nascenti dalla
Convaenzione. Negli atti di trasferimento degli alloggi devono essere inserite clausole, da riportare
nelia nota di trascrizione, in cul Vacquirente dichiara di conoscere ed accettare la presente
Convenzione & si impegna a non usare e disporre dell’alloggio in contrasio con le prescrizions in
essa contenute, La durata di validita deila presente Convenzione & determinata in anni 25. | vinzoli
imposti dalla presente Convenzione relativi alla cessione delle singole unitd abltative, nonché al
canone massimao delle stesse, potranno essere rimossi, trascorsi cingue anni dalla data da! prime
trasferimento. La Convenzions & stata trascritta nei Registri Immobiliari, presso (Agenzia del
Territorio di Massa Carrara a cura e spese del soggetto attuatore. Le unitd immohiiiari in questione,
costituenti un unizo lotto edificabile, sono ubicate in Via G. Matteo, in Localith Nazzano, neila
stretta periferia della cittd di Carvara che si astende verso i mare, Detta localitd, che dista circa 1,8
km. dal Comune di Carrara di cui fa parte, & un centro abitato caratierizzato dalla presenza di edifici
ad uso prevalentemente residenziale; nel case specifico Vares su cul insiste 1 lotto & una zona
pianeggiante immediatamente sotto fa zons collinare del "Ponticelle”. E' una zona ben servita da
attivitd commerciali e dai principall servizi pubblici,
Come gia evidenziato, riguardo al lotto & stata stipulata una Convenzione Urbanistica per la
reaiizzazions di un Programma Costruttivo di Edilizia Residenziale Pubblica {E.R.P.). i Programma
Costruttive straordinario prevede la realizzazione di n. 3 edifici, comprendenti n. 15 alloggi per
maq. 1.112,08 di S.ULL. residenziale, da realizzare con 'osservanza delle caratteristiche, condizioni,
modalita e termini di cui ai successivi articoli. 1| Soggetto attuatore si impegna ad applicare prezzl
di vendita e canoni di locazione nella misura determinata dalla presente convenzione.
Le caratteristiche tipologiche degli slloggi sono le seguenti:
-1 8 alloggi {tipologia 1) di mg 134,30 di 5.C. sviluppsata su due livelli di piano oltre sottotetto,
terrazze, logge e balconi e glardinoe a verde esclusivo con posto auto privato;
- n° 2 alloggl {tipologia 2 - testata) di mg 127,70 di 5.C. sviluppata su due livelli di piano olire

!.’

messe Dar ARUBAPEC 3.P.AU NG CA 3 Seriald: 3000i888ada 1000912140051 3i5a57

o
sottotetto, terrazze, logge e balconi e giardino a verde esclusive con posto auto privato; §
- n” 5 allogg! (tipologia 2 -centrali) di myg 120,20 df S.C. sviluppata su due livelli di piano oitre §
sottotetto, terrazze, logge e balconi e giardino a verde esclusivo con posto auto privato, §
Le caratteristiche costruttive e di finltura relative ai pavimenti degli alloggi e servizi, alle pareti, agli :‘f

]
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infissi interni ed esterni, agll Impiantl sanitari, elettrici e di riscaldamento, alle caratteristiche di
isolamento “termo-acustiche sono quelle risultanti dal capitolato allegato alla presente
convenzione. ‘Eventuali Vakisi interne, che devono essere autorizzate dal Comune, e che
tomungue non Hebbont riguardare™a classe di finitura degli alioggi, non modificano il costo dl

costruzione fissato in convenzione,

Y

NOTA - Per magglori indicazioni cirea disposizioni /o vinceli disposti dalla suddetta Convenzione
Mrbanistica, approvata con Delibera del Consiglio Comunale di Carrara al N. 49 del Registro
Reliberazion! In data 1/07/2013, si rimanda alla consultazione delia relativa documentazione del
Comune di Carrara, aliegata alla presente {Allegato 51

NOTA

Descrizione: residenziale di cui al punto TERRENI EDIFICABIL

Le unita immobiliari in questione, costituent] un unico lotto adificabile, sone ubicate in Via G. Matteo, in
Localits Nazzano, nella stretta periferia della cittd di Carrara che si estende verso il mare, Detta localita, che
dista circa 1,8 km. dal Comune di Carrara di cul fa parte, & un centro abitato caratterizzato dalla presenza di
edifici ad uso prevalerdements residenziale; nel caso specifico Varea su cul insiste il lotto & una zona
planeggiante immeadiatamente sotto la zona collinare del “Ponticelic”. £ una zona ben servita da attivita
commerciali e dai principali servizi pubblici.

Come gid evidenziato, riguardo al lotto & stata stipulata una Convenzione Urkanistica per fa realizzazione di
un Programma Costruttive di Edilizia Residenziale Pubblica (E.R.P.), Il Programma Costruttivo straordinario
prevede la realizzazione di n. 3 edifici, comprendenti n. 15 allogal per mag. 1.112,08 di S.10LL residenzisle,
da realizzare con 'osservanze delie caratteristiche, condizioni, modalitd & termini i cui gl successivi articoll,
{t Soggetio attuatore sl impegna ad applicare prezzi divendita e canoni di locazione nella misura determinata
dalla presente convenzione.

Le caratteristiche tipologiche degli alloggi sono le seguentl:

-a° 8 alloggi (tipologia 1) di mg 134,30 di 5.C. sviluppata su due lvelli di planc oltre sottotetto, terrazze, logge
e balconi e gisrdine a verde esclusivo con posto auto privato,;

- 0" 2 alloggi (tipologla 2 - testata) di mqg 127,70 df S.C. sviluppata su due livelll di piano oltre soliotetlio,
terrazze, logge e balconl e glarding a verde esclusive con posto auto privaio;

- n® 5 alloggi (tipologla 2 -centrali) di myg 120,20 di 5.C. sviluppata su due livelll di piano oltre sotiotetio,
terrazze, logge e balconi e giardino a verde esclusivo con posto auto privato.

Le caratteristiche costruttive e di finitura relstive al pavimenti degll alloggi e servizi, alle pareti, agli infissi
interni ed esterni, agli implant] sanitari, elettrici e di riscaldemento, alle caratteristiche diisolamento termo-
acustiche sono quelie risultanti dal capitolato allegato alla presente convenzione. Fventuali varianii interne,
che devono essere autorizzate dal Comune, @ che comunque non debbono rigusrdare fa classe di finitura
degli alloggi, non modificans il costo di costruzione fissato in convenzione.

NG - Per maggion indicarioni cirea disposizioni efo vincoli disposti dalla suddetta Convenzione
Urbanistica, approvata con Delibera del Consiglio Comunale di Carrara al M, 42 del Registro Deliberarion

in data 1/07/2013, st rimanda_alla_consultazione della relativa documentazione del Comune di Carrara,
zliegats alla presenie (Allegato 51,

messo Da: ARUBAPEC 8.7 A, NG CA 3 Serialit: 3b0sfi8tadal] GOdM31400645Bak7

1. Guota e tipologia dei diritio <
1/1 di S J
Cod. Fiscale: 00513400457 8
Eventuali comproprietari: §
Nessuno =
A
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Rapporto di stima Esecuzions lmmobiliare”

Superficie complessiva di ¢circa mg 4570

- Destinazione  {. - Parametro o Superficie o fe
SUPERFICIE superf, esterna lorda 2.080,00
TERRENO Fg. 84
part. 21
SUPERFICIE superf. esterna lorda 1.630,00 _ 1,00 1.630,00
TERREND Fg: 84
part, 22
SUPERFICIE superf. asterna lorda 260,00 1,00 860,00
TERRENQ Fg: 84
part, 25
4.5%0,00 4.570,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTE:

8.1 Criterio o stima:

Conseguentemente alle indagini effettuate in loco, considerato lo stato
di conservazione, le caratteristiche generali, Pubicazione, viste le
quctaziont immobiliari di cul all’Osservatorio del Mercato Immaobiliare
{OMI}, tenendo altresi conto deil’ attuale crisi del mercate immohiliare ed
adottando il metodo della compsrazione con altri immobil aventi
caratteristiche simili, di seguito si riportane le relative valutazioni che la
sottoscritta considera attendibili ed eque. In particolare si & proceduto
alla stima con || metodo comparative in base a parametro tecnico {mag),

8.2 Fontl di informazione:
Catasio di MASSA-CARRARA, Conservatoria dei Registri Immobiliari di
MASSA-CARRARA, Utficio tecnico di CARRARA, Agenzie immobiliar e/o

messo Da: ARUBAPEC 5.P A NG CA 3 Serial: 200ei186adafi D0UO31400a5145158R7

E:

ossarvatort del mercato immobiliare OMI, g

wd

&

8.3 Valutazione corpi: X
TERRENI EDIFICABILL 8
Pag. 10 %
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. i NG

a parametrica {sempiificata‘)

Valore Unitario - — | - Valore Complessivo. -
£190,00 £395.200,00
Fg, 84 part. 21
SUPERFICIE  TERRENOQ 1.630,00 £190,60 £308.700,00
Fg: 84 part. 22
SUPERFICIE  TERRENO 860,00 £190,00 € 163.400,00
Fg: 84 part. 25

Valore corpo £ 868.300,00
Valore accessori £0,00
Valore complessiva intero € 868.300,00
Valore complessivo diritto e quota £ 863.300,00

Riepilogo:

TERREN! £ B68.300,00 £ 86.8.300,00

4,570,00
EDIFICABILE
&.5Prezzo base 4'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi £ 868.300,00

trova;

Montignose, 7/08/2015

HCT.UL
Arch. Uvia Mascagni

S.P.A.NG CA 3 Seriai#: 3blef86adai1000013 1400514315257
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ALLEGATI

1) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
2) LETTERE, FAX, COMUNICAZIONI

3} VISURE PRESSO L>AGENZIA DEL TERRITORIO - UFFICIO PROVINCIALE
DIMASSA - CATASTO DEI FARBRICATI

a) Visura storica immobili
b) Esirattl ¢ mappa
c) Planimetrie catastali

4) VISURE PRESSO L’AGENZIA DEL TERRITORIO ~ SERVIZIO PUBRBLICITA
IMMOBHJARE DI MASSA - CARRARA:

a) Elenco sintetico delle Formalita
b) MNote di iscrizione o trascrizions dei varl At (in ordine
cronoiogico)

5) RICERCHE PRESSO GLIUFFICI TECNICIDEL COMUNE D CARRARA:
a) Estratto P.R.G.
15) Copia CD.U. (Certificate di Destinazione Urbanistica)
<) Bocumenti Convenzione Urbanistica
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZTONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N.iiimp

Contro

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
DUFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 1

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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FOTO PANORAMICHE

LT Arch, LIVIA MARD
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI .ﬂWM OBILIART

ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 10/2014 R.G.E.
L
Contro
=

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO

C.T.U, Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 2

LETTERE, FAX, COMUNICAZIONI

masse Da: ARUBAPEC §.P.A. NG CA 2 Serial¥: 3blei486daf10005913140d514315257
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LIVIA MASCAGNI
Architetto

SRR
Via Comano, 59
34033 MARINA di CARRARA (ME)

Legale rappresentanie)

Spett, (NG

Via C. Sforza, 16
54033 AVENZA (MS)

ETL

Oggetto: TRIBUNALTE di MASSA
Esecuzione Immobiliar

Promossa da A '

Clontro, P

Comunicazione primo accesso del perito stimatore e del custode gindiziario, inizio operazioni
peritali e sopralluogo.

La sottoseritta Livia Mascagai, architetto, comunica che in data 14/03/2015 & stata
nominata C.T.U. per la procedura di cui all’oggetio dal Giudice delle Esecuzioni Dmmobiliari
del Tribunale di Massa Carrara, Dott,ssa Blisa Pinna.

A tale proposiic con la presente si comunica altresi che in data 21/84/28158 inizieranno le
operazioni peritali ¢ che, per questa ragione, alle ore 2:30 la sottoscritta, congiuntamente al
norainato R, < overd presso gli immobili oggetio di
gsecuzione siti nel Comune i Carvara (M) — Loc. Marzzano - Via G, Matteo, disting al
MAOETL al Fg, 84, part. 21 ~ Fg, 84, part, 22 - Fg, 84, part. 25 per procedere al sopralluogo.

Per le ragioni di cui sopra, st invita gentilmente il debitore a consentire la visita ai predetti
immobili, previo contatto con lo Studio professionale della sottoscritta Arch. Livia Mascagni, che
s1 prega atfuare con cortese sollecitudine,

Dristinti salutd,

Montigrose, 2/04/2015.

VIA ROMA, 78 — 54038 MONTIGNOSO (MS)~ P. IVA 01033520451
Tel/Fax 0585/349438 — Cell. 349/1653461
e-mail: Hvia. mascagni@fastwebnetit pec: hivia.mascagni@archiworldpec.it

C S.P.A NG CA 3 Serizhd: 3b0efM885dal1004013 1400514315457
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Arch. Eivﬁa--Mascagﬁ;

B "Arch. Livia Mascagni” <livia.mascagni@archiworldpec. it~
Data: giovedi 2 aprile 2015 12:48

Al

Ce: -

Allega: IPRALLUOGO PROMEDIL SCARL -
Oggetto:

invio in allegato lettera raccomandata a/r per:

Comunicazione primo accesso del perito stimatore e del custode gludiziario, inizio operazioni
paritall 2 soprallucge relativi alla

Restando a disposizione per ogni ﬁver@tuaie chiarimento salute cordialmeante.
La C.T.U.

Arch, Livia Mascagni

Arch. Livia BMuoscogni
Vi Roma, 78
54038 Montignoso (MS)
Tel. 0585-349438
Celf. 349-1653461
e-mail;
livia.mascagni@fastwebnetl.it
pec livic.moscogni@orchiworldpec.com

08/0G8/2015
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Ty LAl 7y
w

ESECUZIONE IMMOBIL ™l

Contro

G. . Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
DUFFICIO

C.T.U, Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 3

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
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Ufficio Provineiale di Massa Carcarg - Territorio ﬁ;/i gu'f a qﬁ’)i‘f{;a 'peg" i,an OE‘}

Servizi Catastali

Data: 220772015 - Ora: 16.08.534 Sepue
Le iy Visura n.: T207963 Pag: 1 :
Situazione degli attd informatizzati dali'timpianto meccanografico al 22/07/2015 i

Dt della richiesta Comune di CARRAKA { Codice: BEAD :
Provineia di MASEA i
Catasto Tervend Foghio: 84 Particelin: 21 e j

(L3 Progrieta” par 1] | '

Bituazione defl Tmmebile dal $2/13/1987

A, DATLHIDENTIFICATIVE DATI CLASSAMENT DATLDERIVANTLDA
Foglie Patticella § Sub | Porx Qualitg Cissse - Dechuz Reddive
fn e ca Daminicale Agyarin ‘
I3 84 2 : - ISEMIRR ARB 2 : LU A Hevo 19,87 Euve 8,93 FRAZIOMAMENTO def @2/0201967 0. 332201987 i uidi
i i i L. 38.480 £ 11440 (chal 280471550 ). V. 1509/8S
(ot ] | Purtitz T44:390 I I i
Koo stati fodtre vartatl | seguesni ivunosdic
+ buglin 8 purdiceila 455 - foghio B4 parilcella 456 '
Situaeloie dell Tnonebile dail'leugiants meccsnogiafico !
N, DATLIDENTIFICATIVE DA CLASSAMEMTC DATIDERIVANTI D4 i
Foghio Particeiin Sub | Porz Craalitg Clagse Dednz Redditp i
b ave ca Dlominicale Aprariy L
1 B4 1 - |SEM IER ARD Z 114 {ia L. 88428 L. 27836 Joplanio meocaogrsticn del $28009/5574 1
Matitten ] [Partily LR ! | |
L btestazione abla dags della richiesto deriva dod seguentd aith
Sitnszione depl intesinfi_dal 29/03/2007
I3IATE AMNAURAFCL ! COMCREISCALE I DHRITTEE ONERI REALL

‘ (1Y Proorieta” per 1

R’ T (AT [}
LCARRARA Reoistrnzione: Sede: COMPRA VENIITA

# Codive Fiscale Validate in Avapgeafe Tributaria
Firmate Da: MASCAGN LIVIA Emeaso Da: ARUBAPEC 5.4, NG CA 3 Senadl: SoDeistadrl«0M0R1 1404514300067




BOWEMR
ntrate

Datar 202015 - Ore: 16.08.34 Fine

U ﬂ’]ciu. Provinclale di Massa Carrara - Territorio V 15Urs g,t() rlc a pcr 1 T (}b 116 Visura ne T207965 Pag: 2

Servizi Catastali

Situazione degli attl informatizzati dallimpianto meccanografico al 22/07/2015

tatl dal 08482001

PATL ANAGRAFICT [ i DIRITTI B ONER] REALE

(l}Pmprw per .l.’l buu: ]JF‘TSOEMI\’ fino 2‘)!5: 1!')(:01

IASEA Rvgmlr&?mﬂr Ao DFCR}- TO DI l"?.AHl I-RU\'H-\I() FMI\ K)H Hl

sarlone degll ingestati celative ad afto ded 2370001978 (anteredente all'bnpianto mecesnografice)

DATT ANALTELA DIRITTIE ONERI REALL

{1) Propri 143 fino al OR/08/2001

£1) Propris” per 13 fine af DRAIR200E

{1) Propriew” per 173 fino al DROSZ200E

‘CARRARA i 1517 del 10/11/1971

TATE DEICEY B ISTRUMENTO LATTO PURBLICO dei 211971 Vokara ., 35176 ks ail dal 3040970578 Repertorio . 1161(» Roganter ZUCCARING F Sede: CARRARA Registrazions: TR Sede

Bituariong deglf buestat dall'in 1mglaniﬁ mum;mgvrsaﬁw

ANAGRAFIC

DIRTTTOE ORERL REALE

w N Linw 8l 2100971

o ded U267 1§74

Unitd immobiliar w1 Tribuid erartalic Buro 0,90

Visurn telematica

* Codice Flacale Validaw in Anagrafe Tribniaria
et Da: MASCAGNI LIVIA Enesso Da: ARUBAPED 5.4, NG GA 3 Sengif 3HeidBtadnf 1Bl 14008M45M5a87




icio Provinciale di Massa Carrzn - Territorio Visura Sli(}i‘i{:a per immﬁhﬂe Viswra n: TV 0594 Pag: |
Servizi Catastali L , ) bt - - ML ) , LT o
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/07/2015

Drata: 22/0772015 - Ora: 16.14.35 Segue

}Baﬁ delta Michiesta !Cumune di CARRARA { Codice: B332)
i Provinels i MASSA

I,ﬂ]&t‘sﬁst‘o Terreni | Moghio: 84 Partieeila: 22

NTESTATO

(11 Propricta’ nar 111

Sn HEFANTT] ek-'!?‘immnb:ie dallimpiante meccnnografice

] i T
i DBATLDENTIFICATLIV ! DATE CLASSAMENTD DATIDERIVANTT DA
i i
Foplio Partieelln. | Sub ﬁ’mv! Qualitg Classe Deduz | Reddieo

o ; Dorinicale Agrarto i
il #4 i 2 : - }SEM fRY ARB i 6 30 FERY Esive 20,62 Earg 6,31 Tapiunge imeccunografive dol 02091974
| . \ i . i L. 20,935 L. 12,225
[ Motitica i [Parditn e : I

Elintestarone alks datn della cichiests deriva dai segaent st

DHRTETT B ONERL REALT

\ (1) Froprieta™ per 111
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[ il O30 172007 Repertorio 5 177 Rogants: G T TONT CESARE Sadu
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| DIRITTLE GNERT RE,

{1) Froprieta® per 11 bene personale al 2932007

|
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MA SHA
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CODICE FISCALE DHRITTS B ONERL REALT
,,,, (1) Fropaieta” per (43 fino ol OBAOR200 |
; e (13 Propriewy’ per 113 fisro al 03082001
j ! _ H* €4y Prapriewn’ per 143 fino af ORARA2001

o " — wIe 3 LT B
TIRATT BERIVANTIL 114 FSTRUMENTCHATTO PLBBLICC del 21/10/(971 Voltuta v, 35176 i il dal 50700/ 1578 Repertori 1
[ .(\RR ARA 0 F517 ded 1041171971

464 Rognaie: ZUCCARIND F Sede: CARRARA Registenzions: LR Seds;

COlies Fisgale ValRIS i T Amagrare "L FbeTan
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Drala 220072015 - O 16,14.35 Fine

Utficlo Proviaciale di Massa Carvars - Territorio Visu ra St_ori_ca pef‘ lmm(ﬂ’}iig Visura n.: T210304 Pag: 2

Servizi Catastaii

Sttuazione degli atti informativzati dall'impianto meccanografico al 22/07/2015

rafico
T ANAGRARICT ! CODICE FISCALE | DIRETTE B ONERI REALL
| | Fino al 2471107

ANTLIA wdice del 020971974

Vhuitd bamobiliari o 1 Tributi ecaviall: Furg 0.90

Visura telemation

A i B,
* Cantics Flicalo Vatidaw tn Anagrafe Tribusarin
Firmpin D MASGAGNI LIVIA Emeseo Da: ARUBAPEG 5.P.A, NG 04 3 Smia¥: Mhdeld8Badal 00usiiiaddau3i8asy
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UHTicio Provineiale 0f Massa Carvara - Territorio
Servizi Catastail

Visura storica per immobile

Datar 22007/2015 - Ora: 16.16.19 Begue
Visuran: T2 1407 Pag: 1

Situazione deglt atti informatizzati dal'impianto meccanografico al 22/07/2015

Drati della vichiesta Comune ¢ CARRARA { Codice: BE32)
Proviwcia di MASSA
Catasto Terrend Foglio: 84 Partivells: 23

Sitnzione deli' ismobile dal 027101987

j (1} Propeiets’ per 141 i

M. DATLDENTIFICATIVE ; DATI (:LASSAMENTD DATI DERIVANTI DS
Foyglio Particelk Sub Par Quafiey Classe 0™ Decuz Reddite.
ha, are ea Dominicale Agenrio
! 44 25 - BEM [RR ARB 2 I ] IA Haro 8,22 Favo 244 FRAZIONAMENTS det 03121967 & 332987 o alfd
] ] 1. 184910 L 4730 lad 2870475990 [r. ¥ 1659758
{ Natilien ] [Puriila (44550 I
Suise stani inoltre varkati | seguenii frupolic
~ it B4 purticelin 457 - foptio 84 particelie 453
Situazione dell Tommmobile dall'bagpdants mecesnografics
N, DATLIDENTIFICATIV DATI CLASSAMENT( AT BERIY ANTE 34,
Fogtio Pawiceta Subs | Porz Qualiti Classe Dednz Reddito
ha e o Dominicae Agraria
1 84 % « [SEM IER AREB 2 i E o 1A T 23384 F. 6982 hnptanto weceanografics dol B2A9/3974
|
| [Sariia T [ \

Liatesguzione alis data defia vlehieste deriva ol seguendd arth

Sltuazione degll infestnti del 2912007
N |

DAT] ANAGRAFICT

DATI BERIYANTI DA FRUMENTO (AT 21

1} LARRARA Registrzione: Sede; COMPRAVENDITA

BLICO} def 2000372007 Nota preseniata con Madello Unteo n, 2525, 17200

LIRITTE E ONERI REALL

(1} Proprieta” per 1/

2 )
il dat D2MA2007 Repertario n: 177 Rogane: GATTONT CHIARE Sede:

* Ceudice Fiacale Yadiclaw in Anageaie ‘Fributaria
Fmatn Da: MABCAGNLIVIA Emessn Da; ARUBAPEC 8.P.4, NG CA 3 Sadas!: SobefdBbadaf WAL ADAEMBasY
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Ulficio Provinclale 0t Massa Cariare - Territorio Visura storica per immobile Visura b T2 1407 Pag: 2

Servizi Catpstali

Stuazione degh atii informatizzatl dall'tmplanto meccanografico al 22/07/2013

uz@lune depl intestati dal 08/08/2001

[HATT ANAGRATICT [ DIRITTYE ONERT REALL

I
i
[ €1y Proprieta’ per 141 bene parsoyale fine al 29032007

LLE AUTCRITAY del ORAOR200 Teasceizione n. JA0D17200F in adi dal 20008/2001 Repentorio wt 200% Rogaate: TRIBUNALE DI MASSA Sede:

| MAASEA Registrnione! Sede! DECRETO DI TRASFER MENTO) IAGRILL
d ntto del 21/ UF197E (antecedente pll'impiante meccanogratico}
. SATLANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI & ONER| REALL
i {11 Propriess” per 143 fine af ORDB/2001
2 | {1) Propriet” per 17 tine al 08/U8/2004
4 ¢ {1 Pro o per 1/3 line af 08/0872001

ISTRUMENTO CATTO PURBLICC) ded UYL Voltuia i, 35176 in and dnl 30/0% 978 Repertorio i L6464 Rogante: ZLHCARING ¥
GARRARA n: 1517 del 10141971

PATTDERIVANTI DA Sede: CARRARA Registruzions: UR Sede

Situnrione degh infesiati dalllimpianto meceanogrativo

MG AP I [ DIRITTLE ONER( REALL

| T ing al 20 0/LF7,

DATIDERTYANTI DA

Tapians meccanogralice del TR (574

Uniia immaebilian p. 1 Tributl erariali: Buro 0,90

Visurn telematica

* Cocdiee Flacale Vadidaw in Anagrafe Fribuiaria
Fieniate Da; MASGAGNILIVIA Emesso Da; AFUBAPED S8 A, NG GA 3 Ssnall: Eh0efdBEadai GOd0r3140d5MBI5a%5 T
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Uffieic Proviuciale di Massa Carvara — Territorio Servigi Cetastali — Dirvettors DR PIETRC DI GABRIELE
T

Vis. tel.(0.90 euro)
T

9-Mar-2015 13:44

Prot .,

Seala originale:

Dimengione cornice

|
E=1586000
Firmato [z MASCAGNI LIVIA Emessoe De: ARUBAPEC 5.0 A NG CA 8 Sorlal#: Sbiet88adat! G009 A48 a57

1 Parlicella: 21

TS26H 2015

n.

L:2000
: 534.000 x 5768.000 meiri

ARRARA

C
84

Cenmune :
Foglio:




TRIBUNALF DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARY

ESECUZIONE IMMOBILIARFa

Contro

{5, B, Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
DUFFICIO

CT.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 4

VISURE CONSERVATORIA
REGISTRI IMMOBILIARIE

rmate Da MASCAGNE LIVIA Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial¥: 3n0sfd86adaf 1004931 40d514310857




Ispezione Ipotecaria

Ufficic Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 23/07/2015 Ora 20:43:08
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1- Segue

ispezione telematica Ispezione n. T273564 del 23/07/2015
per immobile

Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA

Richiedente MSCLVI per conto di MSCLVI64P66F952T

Dati della richiesta

Immobile : Comune di CARRARA {M3)
Tipo catasto : Terreni
Foglio : 84 - Particella 21

Ulteriori restrizioni: Nesstinae:

o SR

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal oLforf1987 al 23/07/2015

TR

Elenco immobili
Comune di CARRARA (MS) Catasto Terreni
1. Sezione urbana - Foglio 0084  Particella 00021 Subalterno -

Elanco sintetico delle formalita

L. TRASCRIZIONE del 23/11/1991 - Registro Particolare 6882 Registro Generale 9316
Pubblico ufficiale TRIBUNALE MASSA CARRARA Repertorio 1848 del 23/10/1991
ATTO GIUDIZIARIO - VERBALE DI PIGNORAMENTC IMMOBILI
Nota disponibile in formato immagine
Documentd successivi correlati:

1.  Annotazione n. 881 del 28/07/2001 (RESTRIZIONE DEI BENI)
2. Annotazione n. 156 del 09/02/2002 (RESTRIZIONE DEI BENT)
3, Annotazione n, 357 del 22/03/2002 (RESTRIZIONE DEf BENT}

2. TRASCRIZIONE del 17/08/2001 - Registro Particolare 5409 Registro Generale 7542
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 2691 del 08/08/2001
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTC TMMOBILI
Nota disponibile in formato eletironico ‘

3. ANNOTAZIONE del 09/02/200% - Registro Particolare 156 Registro Generale 1341
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1398 del 08/08/2001
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENT
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 63882 del 1991

4. ANNOTAZIONE del 09/02/2002 - Registro Particolare 157 Registro Generale 1342
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1398 del 08/08/2001
ANNOTAZIONE A I5CRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
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Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 23/07/2015 Ora 20:43:08

Pag. 2 - Segue

Ispezione telematica

per immobile
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA
Richiedente MSCLYI per conto di MSCLVIB4P66F952T

Ispezione 1. T273564 del 23/07/2015

11,

Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 496 del 1984

ANNOTAZIONE del 09/02/2002 - Registro Particolare 158 Registro Generale 1343
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1398 del 08/08/2001
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Trascrizione n. 3336 del 1984

ANNOTAZIONE del 09/02/2002 - Registro Particolare 159 Registro Generale 1344
Pubblico ufficlale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1398 del 08/08/2001
ANNOTAZIONE A [SCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: [scrizione n. 365 del 1976

TRASCRIZIONE del 31/03/2007 - Registro Particolare 2525 Registro Generale 3922
Pubblico ufficiale GATTONI CESARE Repertorio 177/127 del 29/03/2007

ATTO TRAVIV] - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 30/10/2009 - Registro Particolare 7781 Registro Generale 11187
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1683/2009 del 05/10/2009
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1627 del 25/11/2010 {CANCELLAZIONE)

TRASCRIZIONE del 24/11/2009 - Registro Particolare 8391 Registro Generale 12102
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CARRARA Repertorio 3819/200¢ del 06/08/2009
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO GIUDIZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTI
Accettata con riserya - Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 24/02/2012 - Registro Particolare 165 Registro Generale 1574
Pubblico ufficiale ALESSANDRO MATTEUCCI Repertorio 3179/2510 del 14/02/2012
IPOTFCA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE DI IPOTECA VOLONTARIA
Nota disponibile in formato elettronico

[SCRIZIONE del 14/09/2012 - Registro Particolare 887 Registro Generale 7446

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA CARRARA Repertorio 10/2012 del 13/01/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETS INGIUNTIVO

Nota disponibile in formato elettronico

1o Da: MASCAGHNE LIVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Beriaki: 5blefi8adal100doi314 5051435857

Firmal
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kB Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 23/07/2015 Ora 20:43;08
Servizio di Pubblicitd Irnmobiliare Pag. 3 - Fine
ispezione telematica Ispezione n. T273564 del 23/07/2015

per immobile
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA
Richiedente MSCLVI per conto di MSCLVIG4P66F952T

12, ISCRIZIONE del 06/03/2013 - Registro Particolare 193 Registro Generale 1828
pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 724 del 05/11/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DT CONDANNA
Nota disponibile in formato elettronico

13, TRASCRIZIONE del 05/03/2014 - Registro Particolare 1364 Registro Generale 1698
pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 220 del 21/01/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

14, TRASCRIZIONE del 09/07/2014 - Registro Particolare 4456 Registro Generale 5635
Pubblico ufficiale LEONCINI PIETRO Repertorio 12501/2014 del 01/0772014
ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico
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By R Certificato Ipotecario |
wey L Tate P

Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Protocoilo n. 24350 del 2014

Ufficic

Servizio di Pubblicith immiobiliare Serviz
Pag. 8 - segue

Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA Agen:

Servizio di Pubblicitd Immobiliare Servi:

Nota di trascrizione Nota

Registro genercle n. 7542 Regis

Registro particolare . 5409 Presentazione n.51 del 17/08/2001 Regls

; . . 1 o i Immol

Sezione riservata all'Utficio - |

(

Liquidazfgne Totale . - E 160,000 | ]

Imposta jpotecaria™ - - Imposta di boilo E 60.000 i

Tassa ipotecaria £ 100.000 Sanziont amministrative - :

Eseguita la formalitd. —
Sommapagata £ 160.000 (Centosessantamila)
Ricevuta/Pr aspetto dicassamn. - -

1l Coriservatore
Imme
¥ ¥ N
Sezione A - Generalitd
Dati relativi al titolo |
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Daia 08/08/2001 Nuinero direpertorio 2691
Bubblico ufficiale o TRIBUNALE DI MAS5A Codice fiscale  BRT MRZ 62519 FOz23 M —
Auloritd emittente “ S%
Sede MASSA ~ {ms) i
o , | Afa
Dati relativi alla convenzione - E%
- o
Specie ATTO GIUDIZIARIC fngc
Descrizione 607 DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI ng‘
Voltura catastale nutomatica 5[ : 25
Aleri dati Cén
. . o3
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be € Sagyg
Richiedente BAROTT{ GEOM.BAROTT! gc
Indirizzo MASSA VIA AURELIA QVEST 303 :;rt
s
Dati riepilogativi it
. <L
5]
Unitd negoziali 1 Soggettia favore 1 Soggetticonbra 3 5@5
: i i
al
[} e . g {% ¢
Sezione B - Immobili | . LB
Unitd negozialen, 1 St
1
=
O i
Z,
e
&
2

Firma




cario

2014

BgUe

~ : Certificato Ipotecario
Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Protocollo 1, 24330 del 2014
servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 5 - segue

Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Notz di trascrizione

Registro generale n, 7542
Registro particolare .~ 5409 Presentazione n; 51 del 17/08/2001
fmmaobilen, 1

Conmitne BB32 ~ CARRARA (M3)

Catasto’ TERRENI

Foglio 84  Particella = 21 Subalterno -

Naotura T - TERREND . : Consistenza 20 are BO centiare

Indirizzo VIA GMATTEQ ‘ N. clvico -
Immobilen, 2

Comtine B832 - CARRARA (M5)

Catasto . TEREENI

foglio 84  Particells 22 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 16 are 30 centiare

Indirizzo VIA G. MATTEQ N, civico -
Immobilern, 3

Comtine B832 - CARRARA {M5)

Catasto - TERRENI

Foglio 84  Partcella 25 Subalterno -

Natura T - TERRENOD Consistenza § are 60 centlare

Indirizzo VIA G, MATTED N. civice -

- Sezjone C - Soggetti

A favare

Seggetton. 1 Ingqualitadi -
Cognome PANZERA Nonie  GIUSEPPRE
Natoidl  10/03/1948 o JELSI (CB) :
Sesso M Codice fiscale  PNZ GPP 40C10 £381 U
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 171 . inregimedi BENE PERSONALE

Contro

Soggetton. 1 tnqualith di - -
Cogriome GUASTINI Neme  ALBERTO
Natoil  12/06/1935 a CARRARA (Ms) -
Sesse M Codice fiscale  GST LRT 35H12 B832 S
Relativamente allmitd negoziale n. 1 Perildivittedi PROPRIETA'
~ Perlaquotadi 1/3 Inregime di  BENE PERSONALE
soggetton. 2 Inqualitadi -
~ Cognome GUASTINI Nome FRANCESCO
Natoil  21/03/1929 o CARRARA (M5) '

. Sesso M Codice fiscale  GST PNC 25C21 B832 T

Re!cztivamente: allunitd negeziale n. 1 Perildirittodi’ PROPRIETA'
Perfa quotadi  1/3 - Inregime di BENE PERSONALE

“Soggetto 1, 3 hqualitadi -

Cagnqme GUASTINI Nome VITTORIQ
~ Natoll 28/04/1931 4 CARRARA (ms)
. 96550 M Codice fiscale  GST VTR 31D28 5832 H

TARUBAPEG 8.P.A. NG CA 3 Seriai#: 300ef488adaf 0069131200514 3/5a57

o Da: MASCAGNT LIVIA Emesse Da

Bng

l
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el : Certificato ipotecario
Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Protocollo . 24330 del 2014 §

Ufficic
Servizio di Pubblicith Imimobiliare Serviz

Pag. 10 - Begug_:

Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA
Servizio di Pubblicith Immobiliare :

Nota di trascrizione

Registro generalen. - 7542

Registro particolare n. 5409 Presentazione n.51 del 17/08/2001

Agen:
Servi:
Nota
Regist
Regist

Relativamente all‘unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi  1/3 Irregime di  BENE PERSONALE

Sez
Sezione D - Ulteriori informazioni - Liqui |

Altri aspetti che si ritiene utile indicare af fini defla pubblicits immobifiare

i Eseq
i S
Ricevi

n%sa Dkx:%{}fJ‘APE

=

Firmate Da: MASCAGNE%N%A =




rario

2004

- Segué

servizio di Pubblicitd Immaobiliare

Ufﬁcm Priﬁﬂuc:ale di MASSA-CARRARA - Territorio

Certificato Ipotecario

Protocollo n. 24330 del 2014

Pag. 11 - sague

servizio di Pubblicitd Immobiliare
Nota di trascrizione

Registro generale n. 3922
Registro particolare n. 2525

Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA

Presentezione . 19 del 31/03/2007

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione ~ Totule € 90,00
Impostd ipotecardia -

Tasse {potecaria £ 90,00
Eseguita la formalita,

Sonima pagata € 90,00 (Novanta/06}
Ricevuta/Prospetto di cassan. -

Imposta di bollo -
Sanzioni armministrative -

It Conservatore

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Deserizione ATTO NOTARILE PUBBLICD
Data 29/03/2007

Notaio GATTONI CESARE

Sade CARRARA {MS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTG TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica 51

Altri dati

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore

Numero di repertorto 177/1%7
Codice fiscale  GTT CSR 76H22 F205 T

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni 4, Be C

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobile . 1

Comune B832 - CARRARA
Catasto TERRENI
Foglic 84 Particelln 21

{M3)

Subalterne -

Sakl

NG CA 5 Serialf: 3blef486adaf! 0009314005430

A
A,

Ca: ARUBAPEQC S.P.

Emasso

ato Da: MADCAGNI LIVIA

i
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Ufficlo Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Protocollo n. 24330 del 2014 & (yfrq
Servizio di Pubblicith Imrmobiliare - Pag. 12 - Segué?’; Sarvi:
Agenzia del Territorio ~ Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA Agen
Servizio di Pubblicitd Immobiliare L Servi
Nota di trascrizione | Nota
Reglstro generale n, 3922 : Regls
Registra particolaren. 2525 Presentazione n, 19 del 31/03/2007 ¢ Regis
Natura T - TERRENO Consistenza 20 are 80 centiare o
Indirizzo LOCALITA' NAZZANO - VIA G, MATTEQ N.civico - S ar
¥
numebilen, 2 : ) 4or
Comune B837 - CARRARA (t5) : quu
Catasto TERREN! _ '
foglio 84  Farlicella 22 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 16 are 30 centiare Arce
indirtzzo LOCALITA' NAZZANO - VIA &, MATTEO N.civico - 1 Samn
, 1 Rieev
Immobilen, 3 . I Proio
Comune .B832 - CAREARA (MS)
Catasto TERRENT
Foglio 84 Particella 25 Subalterrio -
Natura T - TERRENO Consistenza B are 60 centiare ?
Indirizzo LOCALITA' NAZZANO - VIA G. MATTEO N. civico - T —
B oe
. L Dat:
Sezione C - Soggetti
Pesc
A favore ' Data
Saggetton. 1 in gualitadi - " gi}%ﬁ
Denominazione v ragione sociale w =
Sede CARRARA | MS g
Codice ﬁsmler ‘ Dgt
Relativamerte i unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' g
Perlaquotadi 1/1 g@c
Conttro ﬁc
_ Vel
Soggetton. 1 Inqualitadl - 3
Cogriome PANZERA ) Nome GIUSEPPE “
Natwoil  10/03/1940  a JELSI (CB) Aty
Sesso M Codice fiscale  PNZ GPP 40C10 E381 U &
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' Sdh
Perlaquotadi  1/1 Inregimedi SEPARAZIONE DIBEN] REgh
: A
«f
] ) ¥ . . 1 a4 rL
Sezione D - Ulteriori informazioni 7y
LLi
Altr] aspetti che st ritizne utile mdicare ai find deila pubblicitd immobiliare {%,‘_;
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Certificato Ipotecario

- fficlo Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Protocollo n. 24330 del 2014

gervizio di pubbliciia Immobiliare
Pag. 13 - segue

Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA
servizio di Pubblicita Immobiliare

Nota di trascrizione Accettata con riserva
Registro generale n. 12102
Regisrro particolaren. 8391 Presentazione n. 34 del 24/11/2009

sezione riservata all'Utficio

vt dazion Totale € 262,00
o4 , E * ,
qumdazwn Imposta fpotecarin € 168,00 Imposta di bollo £ 59,00
Tassa ipotecaria £ 35,00 Sanzieni mmministrative -

Accettata cor riserva.

Somma pagata € 262,00 {Duecentosessantadue/00)
Ricevuta/Prospetto df cassan. 17244 :
Protocollo di richiesta M3 69146/1 del 2009

il Conservatore

Sezione A - Generalita

Dati relativi a titolo

Descrizione DOMANDA GIUDIZIALE

Data a6/08/2008 Mumero di repertorio  3819/2009
i | Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI CARRARA. Codice fiscale 3NT MSM 59C12 B832 G
L Bede CARRARA (MS) .
]
Dati relativi alla convenzione |
Specie DOMANDA GIUDIZIALE
Descrizione 502 ACCERTAMENTO GIUDIZIALE SCTTOSCRIZIONE ATTI
Voltura cotastale automatica NG
Altri dati

Sono presenti nella sezione D perti libere relative o sezione A )
Richiedente AVY MASSIMO SANTELLA
Indirizzo V1A INGOLSTADT,12, MARINA DI CARRARA

Dati riepilogativi

Unitdt negoziali 1 Soggetti d favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitdnegozialen. 1

B832 - CARRARA (MS)

afo Da: MASCAGNI LiViA Emessc Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 85GeiARadal 1000931 40d5143i6a07
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Certificato Ipotecari

Ufficio Provinciale di MASSA- CARRARA - Territorio Protocollo n, 24330 del 2014
Servizio di Pubblicith Inumobiliare

FPag. 14 - segue

Agenzia del Territorie - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA
Servizio di Pubblicitd immobiliare

Nota di trascrizione . Accettata con riserva
Registro generale n. 12102
Registro particolare 1. 8391 Presentazione n.34 del 24/11/2009
Catasto TERRENI
Foglio 84  Pwticella 21 Subaiterno -
Natura T - TERRENQ Consistenza 20 are 80 centiare
Indirizzo VIA GMATTEQ LOC.TA' NAZZANG N.eivico -
Immobilen, 2 . ’ ‘
Conmne B832 - CARRARA (MS)
Catasto TERRENI ‘
Foglia 84  Paorticelln 22 Subalterno -
Natura T -TERRENQ Consistenza 16 are 30 centiare
ndirizzo VIA GMATTEQ, LOC.TA' NAZZAND N. civico -
Immobile . 3
Comune BA32 - CARRARA (M5)
Catasto TERRENTI
Foglio 84  Particelln 25 Subalterne -
Natura T - TERRENO Consistenza 8 are 6C centiare
Indirizzo VIA G.MATTED, LOC. TA' NAZZAND N, civico -

Sezione C - Soggett1

A favore

Soggetton. 1 Ingualitadi -
Denominazione o ragione sociale FADA, SEL
Sede AGRIGENTQ (AG)
Codice flscale (02493530840 ‘
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquatadi  1/1

Contro
Soggetton. 1 Inqualithdi -

Deneminazione o ragione sociale _
Sede CARRARA ‘HS) i
Codice fiscale

Relativamente all'unitd negoziale . 1 Perildiritodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1 :

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che st ritfene utile indicare ai fini defla pubblicith immabiliare

- A-LAFADA, SRL , CON SEDE IN AGRIGENTO, CON ATTO DI CITAZIONE DATATO 10-06-2008, NOTIFICATO IL
06-08-2009, HA PRoMossa AVANTE AL TRIBUNALE DI CARRARA, SEZ, DISTACCATA DEL TRIRUNALE DI
MASSA, UNA CAUSA CIVILE NEI CONFRONTI DELL m CORRENTE IN
CARRARA, AVENTE PER OGGETTO LA DICHTARAZIONE D] NULLIT DEL CONTRATTO PRELIMINARE DI
COMPRAVENDITA ( PREVIO ACCERTAMENTO DELLA SOTTOSCRIZIONE DEL PREDETTO CONTRATTO
PRELIMINARE } TRA LE MEDESIME STIPULATG IN DATA 16-12-2007, PER SCRITTURA PRIVATA, RELATIVO AD
APPEZZAMENT! D TERRENI COS INDIVIDUATI AL N.C.T. DEL COMUNE DI CARRARA : FOGLIO 84, MAPP, 21,
MQ.2080 ; FOGLIO 84 , MAPP, 22, MQ, 1630 ; FOGLIO 84 , MAPP, 25, MQ, 860, SITI IN LOC.T NAZZAND, VIA GIAN
MATTEO. ALLA STIPULA DEL CONTRATTO PRELIMINARE DI CUI SOPRA LA FALDA. SRL AVEVA VERSATO A

e D A R A B TR AR AP ES S P O e
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yfficio provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio

servizio di pubblicita Immabiliare

Certificato ipotecario

Protocollo i, 24330 del 2014
Pag. 15 - Segue

pgenzia del Territario - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA
servizio di pubblicitd Immobiliare
Nota di trascrizione

Registro generate n. 12102 |
Registro particolare n. 8391 Presentazione 1. 34 del 24/11/2000
-

FAVORE DELLA Nﬂwomo DI EURO 227.500,00 A TITOLO DI CAPARRA
CONFIRMATORIA ED IN DATA 31-08-2008 AVEVA PROVVEBUTO A VERSARE,, SEMPRE AL - ,
SEMPRE A TITOLO DI CAPARRA CONFIRMATORIA, L'ULTERIORE SOMMA DI EURO 550.000,00. LA FA.DA. SRL [N
370 DI CITAZIONE HA COS PRECISATO,LE CONCLUSION < 1) RITENERE IL LAMENTATO ERRORE QUALE |
RILEV ANTE, ESSENZIALE, E CONSEGUENTEMENTE DICHIARARE NULLO 1L CO NTRATTO PRELIMINARE DI
COMPRAVENDITA PER SCRITTURA PRIVATA STIPULATO Ik 16-12-2007, RELATLVO ALL'APPEZZAMENTO DI
 JERRENO SITO IN CARRARA, LOC.T NAZZANO (Ms), VA GMATLEQ, ESTESO CIRCA MQ. 4373, CENSITO IN

CATASTO TERREN DEL COMUNE DI CARRARA AL FOGLIO 84 , PART. 21, MQ. 2080 CIRCA, .. EURO 19,87, R.A.
EURO 5,91  MAPP. 22, MQ. 1630 CIRCA, R.D. EURO 20,62, R.A. EURD 6,315 MAPP. 25, MO 800 CIRCA, R.D, EURO
8,22 . R A, EURO 2,44, DESTINAZIONE URBANISTICA ERP. , U.F. 0.25 M), 3U MQ, 2 ) CONDANNAR

"IN PERSONA DEL SUO LEGALE RAPPRESENTANTE, AL PAGAMENTO IN

, P8 DA, SRL DEL DOPPIO DELLA CAPARRA GI VERSATA, 3 ) CON VITTORIA DI SPESE,
COMPETENZE ED ONORARI, Al FINI DELLA PRESENTE TRASCRIZIONE DELLA SOPRA DESCRITTA DOMANDA
GIUDIZIALE LA FADA, SRL A ELETTO DOMICILIO PRESSO LO STUDIO DEL PROPRIO DIFENSORE AVY. '

MASSIMO SANTELLA, VIA INGOLSTADT, 12, :

Accettata con riserva

rrnato Do MASCAGNE LIVIA Emoesso Do ARUBAPED 5.P.A. NG GA 3 Serfal#: 3b0ei486adai100doi3 1400504 55a57

LL




servizio di Pubblicita Immebiliare

Certificato Ipotecario..

Protocollo n. 24330 del 2014

Pag, 16 - segue

Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA

Servizio di Pubblicitd lmmobiliare

Nota di iscriziane

Registro generale n. 1574

Registro particolaren. 165 Presentazione n. 1 del 24/02/2012

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione Totale - . €18,035,00
Imposta ipotecaria € 18.000,00 Tmposta di bollo -
Tassa ipotecaria £ 35,00 Sanzient amministrative -

Eseguita la formalita,
Somma pagata € 18,095,00 (Diciottomilatrentacingue/00)
Rivevuta/Prospetto di cassa i, 1988

 Protocollo di rigiiestg MS9421/1 del 2012

1l Conservatore
Conservatore FRUZZETT! LEONARDO

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ‘ SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 14/02/2012 Numero di repertorie  3179/2510
Notaia ALESSANDRO MATTEUCCI Codice fiscale  MTT LSN 70R26 F205 W
Secle CARRARA (MS)

Datirelativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dellipoteca o del privilegio  1POTECA VOLONTARIA

Derivante da 0100 CONCESSIONE DIIPOTECA VOLONTARIA ,
Capltate € 777.500,00 Tasso friteresse annie - Tasse interesse semestrale -
Interessi - . Spese - Totale € 9060.000,00

Altri dati

Sono presenti nella seziene D part! libere relative a sezione A

Dati riepilogativi

Unith negoziali 1 Saggettia favore 1 Soggetti contre L

Sezione B - Immobili

Unita negozinlen. 1

~Immobilen. 1

Comune B&32 - CARRARA (MS)

Catasto TERRENI

Foglio 84  Particella 21 Subalterno -
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Certificato Ipotecario

Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA - Territoric protocollo 1. 24330 del 2014
gervizio di Pubblicith Immobiliare

Pag. 17 - segue
S -
Agenzia del verritorio - Uficio provinciale di MASSA-CARRARA

servizio di pubblicith immobiliare
Nota di iscrizione

Registra generale 1. 1574
Registro particolare . 165 Presentazione 1. 1 del 24/02/2012

Natura T - TERRENOC Consistenza
LOCALITA' MAZZANO - VIA G, MATTEQ

20 are 80 centiare -
N, civico -

Indirizzo
nnmobile n. 2

Comune RA32 - CARRARA (MS}

Catasto TERRENI ) .

Foglio 84  Particelle 22 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenzet . leare 30 centiare .

Indirtzzo LOCALITA' NAZZANO - VIA G, MATTEQ N. civico -
fmunobilen. 3 .

Comune ~ B832- CARRARA (MS)

Catasto TERRENI

Foglio 84  Particetla 25 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza & are 60 centiare

Indirizze LOCALITA' MAZZANOC - YA G, MATTEO N.civice -

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di
Denominazione o ragione sociale
Sede AGRIGENTO (AG)

Codlice fiscale 02616630840

CREDITORE [POTECARIO
F A DA, COSTRUZIONI S.R.L.

pomicilio ipotecario eletto AGRIGENTO (AG), VIA
UNITA' DMITALIA N, 86

per il dirittodi  PROPRIETA'

i Reletivamente all'unité negozicle n. 1
; Per la quota di - 1/1
i Contro

| Soggetion. 1 In qualitadi ~ DEBITORE IPOTECARIO
| Denominazione o ragione sociale M
Seds CARRARA (MS) '
Codice fiscale P
Relativamente qi unita negoziale 1. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/t

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta Vipoteca efo dei tito
si ritiene utile pubblicare)

ii di credito allegati (ovvero altri prospetti che

7, IN FORZA DEL CONTRATTO

PREMESSO CHE LA SOCIETA' ‘

SRELIMINARE DI VENDITA [N DATA 15 GENNAIQ 2008, REGISTRATO A CARRARA (MS), IN DATA 14 FEBBRAIQ
3012, AL N, 648, PROMISE DI VENDERE ALLA GIA' SOCIETA' "FADA. S.RL.", ORA "FADA. COSTRUZION! S.R.E
CON SERE N AGRIGENTO (AG), VIA UNITA' D'ITALIA N. 86, CAPYTALE SOCIALE EURO 22.000,00, INTERAMENTE
VERSATO, 1SCRITTA NEL REGISTRO DELLE IMPRESE DI AGRIGENTO (AG) AL NUMERO DI ISCRIZIONE F CODICE
FISCALE 07616630840, REA. N. AG-1346 {MMOBILIAR]

94, CHE 51 IMPEGNO' AD ACOUISTARLE, LE PORZION]
SITE IN COMUNE DI CARRARA, LOCALITA'

NAZZANG, VIA G. MATTED, PER 1L PREZZO COMPLESSIVC JE
| 1.840.000,00 (UNMILIONEGTTOCENTOQUA'RANTAMILA VIRG

; OLA ZERO ZERO), OLTRE IVA DT LEGTE - I-ﬁ*rmo
FORZA DEL CONTRATTO PRELIMINARE D1 VENDITA ANZIDETTO, LA SOCIETA FA.DA, SR.L, VERSO' A

Firmaio Da:

maesse Da: ARUBAPED S.P.A. NG CA 3 Serial¥ 350ef488a0af100881314005M4315a57
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Servizio di Pubblicith tmmobiliare Pag. 18 - Segue

Certificato Ipotecario

[ I a1

-}

Agenzia del Territoric - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA

Servizio di Pubblicith Immobiliare

Nota di iscrizione

Registro generale n. 1574 .

Registro particolaren, 165 Presentazione .1 del 24/02/2012

ILos =3 UL

DI CAPARRA CONFIRMATORIA, ALLA SOCIETML'IMPORTO
DI EURO 277.500,00 (DUECENTOSETTANTASETTEMILACINQUECENTO VIRGOLA ZERO ZERO) E, SEMPRE A

TITOLO DI CAPARRA CONFIRMATORIA, IN DATA 31 GEMNATO 2008, VERSO' UN'ULTERIORE SOMMA DI EURO
500.000,00 (CINQUECENTOMILA VIRGOLA ZERQ ZERO}; - LA ‘
*N FORZA DI SCRITTURA PRIVATA FRA LE STESS
E F FA.DA, COSTRUZIONI S.R.L., NEI TERMINI PER GL LEGGE, RISULTA
DEBITRICE NEI CONFRONTI DELLA SOCIETA' FA DA, COSTRUZIONI 5.R.L., DELLA SOMMA DI EURD 777.500,00
(SETTECENTOSETTANTASETTEMILACINQUECENTO VIRGOLA ZERQ ZERO), OLTRE INTERESSI PARI AL 5% I
{CINQUE PER CENTQ) ANNUO A PARTIRE DAL GIORNO 31 (TRENTUNG] GENNAILO 2008 (DUEMILAOTTO), DI
UL EURO 100,000,00 (CENTOMILA VIRGOLA ZERO ZERQ) GIA' VERSATI A TITOLO DI INTERESSI; - A GARANZIA -
DEL SUDDETTO DEBITO E DEL PUNTUALE ADEMPIMENTC DI TUTTE LE RELATIVE OBBLIGAZIONI E QUINDI
FINO A CONCORRENZA DI EURQ 900,000,00 (NOVECENTOMILA VIRGOLA ZERO ZERO) LA SOCIET.
. INTENDE RILASCEARE IPOTECA VOLONTARIA A FAVORE DELLA
SOCIETA' FA DA. COSTRUZION! $.R.L., SUI BENI SITI IN COMUNE DI CARRARA (MS), LOCALITA' NAZZANO, VIA
G, MATTEO, TUTTO CIO’ PREMESSO, LA S0C iR /(.0
SCOPO DI GARANTIRE IL PAGAMENTO DEL DEBITO DI EURO 777.500,00
(3ETTECENTOSETTANTASETTEMILACINQUECENTO VIRGOLA ZERQ ZERQ), OLTRE INTERESSI PARI AL 5%
:‘a (CINQUE PER CENTO) ANNUO A PARTIRE DAL GIORNO 31 (TRENTUNO) GENNAIO 2008 (DUEMILACTTQ), :
CONCEDE IPOTECA A FAVORE DELLA SOCIETA' FA.DA, COSTRUZIONI SR.L..

P I 7

s 1 =

[

—

P

mésso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriaih 300ef488adal10049131400614315a57

E

Firmato Da: MASCAGHNI LIVIA
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SN Certificato Ipotecario
s.ttrate:

icio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Protocolio n, 24330 del 2014
sepvizio di Pubblicitd Immobiliare

Fag. 19 - seque

Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Nota di iscrizione

Registro generale n, 7446

Registro particolare n. 887 Presentazione n.7 del 14/09/2012
¥ [ I » LI 1 "
Sezione riservata all'Utficio ¢ |
Liquidazione Totale - .€£3.094,00
Imposta ipotecaria € 3.000,00 Imposta di bollo € 59,00
f Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni wnministrative® -

Eseguita la formalita.

Somma pagata € 3.094,00 {Tremilanovantaguattro/00)
Ricevuta/Prospetta di cassa n. 8659

Protocollo i richiesta  MS 39686/1 del 2012

Il Conservatore
Conservatore FRUZZETTI LEONARDO

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 13/01/2012 . Nuriero di repertorin 10/2012
pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI MASSA CARRARA Codice fiscale  BODOZ330456
Sede MASSA (M8}

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio [POTECA GIUDIZIALE

Derivante da © 0281 DECRETO INGIUNTIVO 7
Capitale € 1062.500,00 Tasse interesse annio - Tasso interesse semestrale - .
[ntaressi - Spese - Totale € 150,000,00 '
Alrri dati

Nan sano presenti nella sezione I parti libere relative alle sezioni A, Be :

Richiedentz AVV.RICCARDO LENZETTI

Mndirizzo PIAZZA ARANCI N, 31
Dati rieptlogativi

Uniti negoziali 1 Soggettia favore 1 | Soggetticontra 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

fmmobilen. 1
Comure Ba32 - CARRARA (MS)

7

NG CA 3 Seriail: 3o00i486adal1(0g913140d5143{5a5

o Da: MASCAGNI LIVIA Emesso Da: ARUBAPEC SPAD

Frmal




Certificato Ipotecario

Ufﬁcm vamclale di MASSA- CARRAKA Territorio Protocallo n. 24330 del 2014
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 20 - 8egue :  Sen
Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA r ;\;
Servizio di Pubblicita Immobiliare | Ser
Nota di iscrizicne ‘ . Not
Registro generale n. 7446 ‘ Reg
Registro particolaren, 887 Presentazione .7 del 14/09/2012 Reg
Catasto TERRENI
Foglio 84  Particella 21 Subalterno -
Natura T~ TERRENO Consistenza 20 are 30 centiare : SE
immobilen, 2 ‘ ' j Li
Comune B832 - CARRARA (MS) - o Lg
Catasto TERREN] :
Foglic 84  Particelln 22 Subclterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 16 are 30 centiare " Ese
Immobilen. 3 . Som
Comunme  BB832- CARRARA (MS) . Rice
Catasto TERRENI Prot
Foglio 84  Particella 25 Subalterne .-
Natura T-TERRENG Consistenza 8 are 60 centiare

Sezione C - Soggett1 | Se

A favore

Soggetton. L Inqualitadi - :
Denominazione oragione sociale  CHEAN SRL Dest
Sede CARRARA (MS) | Dgt
Cadice fiscale 00298160458 * Domicilio jpotecariv eletts PIAZZA ARANCIN. 31 Pgb

Relatfvamente all'unitt negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' ]
Perlaquotadi 1/1 ’ L

Contro ‘  Dm

=}

Soggetton, 1 Inqualitadi - L Spa
Denpminazione o ragiohe socinle p—— N _ _ ] ] i DEn
Sede CARRARA (MS) - © i
Codice fiscale VPTG ‘ - Dt

Relativamente all'unitd negoziale n, 1 Perildiritodi PROPRIETA' L.
Perfaquotadi  1/1 ‘ C Al
.8
. T . .. o : ) L s
Sezione D - Ulteriori informazioni . ekl
&
Descriziong della condizione risolutiva cui & sottopasta Fipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri prospetti che <
si ritiene utile pubblicare) E%l
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Certificato ipotecario

Protocelic n, 24330 del 2014

Servizio di Pubblicith Immobiliare

Pag. 21 - segue

Agenzia delle Entrate - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Nota di iscrizione

Registro generale 1. 1828
Registro particolaren. 193 Presentazione n.7 det 06/03/2013

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione ~ Totele + €4.094,00 ,
Imposta ipotecaria € 4.000,00 Imposta di bollo £59,00
Tussa (patecaria € 35,00 Sanzioni armministrative -

Eseguita la formalite.

Sommapagata € 4.094,00 (Quattromilanovantaquattro/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 2422

Protocollo di richiesta  MS 10048/1 del 2013

1l Conservatore
Conservatore FRUZZETTI LEONARDO

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTQ GIUDIZIARIO

Data 05/11/2012 Numero di repertorio 724
Pubbiico ufficiale  TRIBUNALE DI MASSA Codice fiscale  B0O001780453
Secde CARRARA (MS) ' .

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
P p a

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derfvante da 0283 SENTENZA DI CONDANMA .
Capitale €92,934,73 Tasso interesse anauy - Tasso Diteresse semestrale
Interessi € 39.694,72 Spese €17.765,78 Totale € 200,000,00

Altri dati

Sono present! nella sezione D narti libere relative a sezione C
Richiedente BONI DINO
Indirizzo  VIAFILATTIERA N. 21/B - CARRARA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggattia favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune B&32 - CARRARA (MS)

bGeisBBadal 1004913140d514315a57
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Utficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio
Servizia di Pubblicity mmobiliare

Certificato Ipotecario

Protocolio n. 24330 del 2014

Pag. 22 - Segue

Agenzia delle Entrate - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio

Servizio di Pubblicitd limmabiliare
Nota di iscrizigne

Registro generale n, 1828

Registro particolare n, 193 Presentazione n. 7 del 06/03/2013

Catasto TERRENI

Foglio 84  Particella 21 Subalterna -

Naturo T - TERRENO Consistenza 20 are B0 centiare
fmmobilen, 2 : :

Comure B832 - CARRARA (M$) -

Calasto TERRENI .

Foglio 84 Particelia 22 Subalterno -

Natura T~ TERREND Consistenza 16 are 30 centiare
mmobilen. 3

Comune B332 - CARRARA (M3)

Catasio " TERRENI

Foglio 84  Particella 25 Subalterno -

Naturn T - TERRENO {onsistenza 8 are 60 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggettor, 1 Ingualithdi -

Denominazione o ragione sociale  BONI COSTRUZIONI SRIL

Sede CARRARA {M5)

Codice fiscale 00293270450 ‘Domicilio ipotecario eletto
Relattvamente all'unita negoziale n. 1 Peribdiriteo di

Perlaquotadi  1/1
Contro

Svggetton, 1 In qlm‘lif&d:’ -

Denotninazione o ragionte sociale m

Sede CARRARA {MS)
Codice fiscale

Relativamente all'unite negoziale n. 1 Perildiritto di

Perlaquotadi  1/1 ‘

PROPRIET A

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condixfone risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o def titoli di éredito allegati (ovvero aliri prospetti che

st ritiene utlle pubblicare)

QUADRO C: LA BONI COSTRUZIONI SRL. IN PERSONA DEL LEGALE RAPPRESENTANTE SIGNOR BONT DIND,

ELEGGE DOMICILIO PRESSC LO STUDIO BELL'AVY, ALESSIO MENCO
FRECISA INOLTRE, SOTTO LA PROPRIA RESPONSABILIT E CON ESO

NUIN VIA SFORZA N. 16, CARRARA, 51
NERQ DEL CONSERVATORE CHE | DATI

ANAGRAFICI DELLE PART! CORRISPONDONO A: BONI COSTRUZIONI SRL CON SEDE IN CARRARAPIVAECT,
00293270450 RN CON SEDE IN CARRARA C.F.E ‘
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Ufﬁcm Préwncxale di MASSA CARRARA - Territorio

Servizie di Pubblicita Immabiliars

Certificato Ipotecario

Protocollo n. 24330 del 2014
Pag. 24 - Segue

Agenzia delle Entrate - Ufficio provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobillare
Nota di trascrizione

RngSfFO QEIIEI‘GEG I 1698
Registro particolare n. 1364 Presentazione 1. 6 del 03/03/2014
Catasto TERRENI : '
Foglio 84  Particella 21 Subalterno -
Netura T - TERRENO Consistenzo 20 are 80 centiare
Indirizzo VIA G.MATTEOQ LOC. NAZZANO N. civico -
Immobifen, 2 '
Comure B852 - CARRARA (M3)
Cafasto TERREN]
Foglio B4  Particella 22 Subaltermo -
Natura T« TERRENG Coinsistenza 16 are 3G centiare

Indirizzo

VIA G, MATTEILOC, NAZZANO

N. civieg -

hnmobde n 3

Comune - B832 - CARRARA (M5}

Catasto TERRENI

Foglie 84 Particelln 25 Subalternc -

Natura T-TERRENQ {onsistenza 8 are 60 centiare
indirizzo V1A G.MATTEL LOC, NAZZANO N. civico -

Sezione C - Soggett;.

A favore

Soggetton. 1 Ingqualitadi -
Denominazione o ragione sociale
Sede CARRARA (MS)
Codice fiscale 00293270450 _

Relativamente all'unitd negoziale n, 1
Perla quotadi  1/1 :

Contro

Soggetton. 1 In q‘thm di -
Deneminazione o ragione sociale
Sede CARRARA (MS)
Codice fiscale ~

Refativamente oll'unita negoziale . 1
Pe;- laguotadi  1/1

BONI COSTRUZIONT SRI

Perildiritodi  PROPRIETA

SR

Perildiritto’'di  PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini detla pubblicités immobiliare

SOMME DOVUTE PER CAPITALE LIQUIDATO INTLI, 51.839,91 SOMME DOVUTE PER CAPITALE RECONYENTIO
41,094,812 SOMME DOVUTE PER INTERESS! 41.475,22 SOMME DOVUTE PER SPESE DI GIUDIZIO 7,044,58
SOMMF PER ONORARI E COMPETENZE 14.947,44 TOTALE 156.401,57

bR e S

I
e

Utfic
Sery
Upr
ECO.

Fley

Tot
Tass
Imp
1 pr

Serial#: 3blei486adali100d9i3 14005M43f5a57

3

Firmato Da: MASCAGNI LIVIA Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA




Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 23/07/2015 Ora 20:46:55
Servizio di Pubblicitd Immeobiliare

Pag. 1 - sague
Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n T 273564 del 23/07/2015
Inizio ispezione 23/07/2015 20:39:46
Richiedente MSCLVI par conto di Tassa versata € 3,60
MSCLVI6APGEFOR2T
Nota di trascrizione
Registro generale n. 1698
Registro particolare n. 1364 Presentazione n. 6 del 05/03/2014

Sezione A - Generalita
Dati relativi ¢l titolo

Descrizipne ATTQ GIUDIZIARIO

Data 21/01/2014 Numero di repertorio 220
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI MASSA Codice fiscale 80001780453
Sede MASSA (MS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALL DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
~ Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione ¢
Richiedente AVY, ALESSIO MENCONI
dirizzo VIAC SFORZA L6 AVENZA

Dati riepilogativi

Unitd negoziall 1 Soggettia favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Im_mcbile no 1

Comune B&32 - CARRARA (M5)

Catasto TERRENI

Foglio 84 Particella 21 Subalterno -

Natura T-TERRENOC Consistenza 20 are 30 centiare

Indirizzo YVIA G.MATTED LOC, NAZZAND N. civico -
Immobilen. 2

Comitne B&372 - CARRARA {MS5)

Catasto TERRENI

Foglio 84  Particella 22 Subalterno -

Netura T - TERRENG Consistenza 16 are 30 centiagre

Indirizzo YVIA G, MATTELLOC, NAZZANO N, civico -
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menzla
ntrat Ispezione ipotecaria

Uffjcio Provinciale di MASSA- CARRARA - Territorio Data 23/07/2015 Ora 20:46:55
Servizio di Pubblicitd Imrmobiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE D1 MASSA 1. T 273564 del 23/07/2015
Inizio ispezione 23/07/2015 20:3%:46
Richiedente MSCLVI per conto di Tassa versata € 3,60
MSCLVIG4PE6FI52T )

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1698
Registro particolare n. 1364 Presentazione n. 6 del 05/03/2014
Immobilen. 3

Comune B&32 - CARRARA {(MS)

Catasto TERRENI

Foglio 84 Particella 25 Subalterno - :

Natura T - TERRENC Consistenza 8 are 60 centiare

Indirizzo VIA GMATTEI LOC, NAZZANO N.civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitddi -
Denominazione o ragione sociale  BONI COSTRUZIONI SRL
Sede CARRARA (MS}
Codice fiscale 00293270450
Relativamente all'unité negoziale n. 1 Perddirittedi PROPRIETA'
Perla quotadi  1/1
Contro

Soggetton, 1 Inqualitddi -
Derominazions 0 ragione sociale m
Sede CARRARA {(M5S)
Codice fiscale mh
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildiritodi PROPRIETA’
Perlaquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altrl aspetti che si ritiene utile indicare af find della pubblicité immobiliare
SOMME DOVUTE PEE CAPITALE LIQUIDATO IN DI, 51.839,91 SOMME DOVUTE PER CAPITALE

RECONVENTIO 41.094,82 SOMME DOVUTE PER INTERESSL 41.475,22 SOMME DOVUTE PER 5PESE DI
GIUDIZIO 7,044,58 SOMME PER ONORARIE COMPETENZE 14.947,44 TOTALE 156,401,987

el
i

fo Da: MASCAGN! LIVIA Emesso Da: ARUBAPEC 8.P.A NG CA 3 Bertal#: 3b0ei486adafi00dof3140d51430
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ispezione ipotecaria

Ufficio Pm\rmmale di MASbA CARRARA - Territorio Data 23/07/2015 Ora 20:46:56
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Pag. 1 -segue
Ispezione telematica
Molivazione CTU TRIBUMNALE DI MASSA n. T 273584 del 23/07/2015
[nizio ispezione 23/07/2015 20:39:46
Richiedente MSCLVI per conto di Tassa versata € 3,60
MSCLVIGAP66F952T
Nota di trascrizione
Registro generale n. 5635
Registro particolare n. 4456 Presentazione n. 48 C del 09/07/2014

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO PUBBLICO AMMINISTRATIVO

Data 01/07/2014 Numero di repertorio  12501/2014
Pubblico ufficiale  LEONCINI PIETRO Codice fiscale  LNCPTR 57E16 G870Q
Sede CARRARA (MS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTOTRAVIVI

Descrizione 117 CONVENZIONE EDILIZIA
Voltura catastale automatics NO

Altridati

Sono presenti nella sezione D parti [ibere relative a sezione A

Dati riepilogativi

3

Unitanegoziali 1 Soggetli a favore 1 Soggetti confro 1

Sezione B - Immobili

Unitdnegozialen. 1

CA 9 Berialt: 390ei486adali00dO3140d5{43i5a57

Immobilen. 1 2
Comune B332 - CARRARA (MS) n
Catasto TERRENI 4
Foglio 84 Particella 21 Subalterno - W
Natura T - TERRENO Consistenza - &

immobilen, 2 g
Comiune B832 - CARRARA (MS) 3
Catasto TERREN? 2
Foglio 84 Particella 22 Subalterno - £
Notura T - TERRENG Consisterza <

immotilen. 3 5
Comune B837 - CARRARA (MS) s
Caiasto TERRENI 5
Foglio 84  Particella 25 Subalterno - %

T
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Ufficlo Provinciale di MASSA-CARRARA - Territoric Data 23/07/2015 Ora 20:46:56

Servizie di Pubblicitd immobiliare

Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 273564 del 23/07/2015
Inizio ispezione 23/07/2015 20:39:46
Richiedente MSCLVT per conto di Tassa versata € 3,60
MSCLVIG4P66FS52T
Nota di trascrizione
Registro generale n. 5635
Registro particolaren, 4456 Presentazione n. 48 del 09/07/2014
Natiira T - TERRENO Consisterza

Sezione C - Soggetti

A favore

Seggetton, 1 Ingualitadi  FAVORE
Denominazione o raglone sociale  COMUNE DI CARRARA
Sede CARRARA (MS)
Codice fiscale 00079450458
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
Contro

Seggetton. 1 Imgualithdi  CONTRO
Denominazione o ragione sociale m
Sede CARRARA (MS)
Codice fiscale .
Relattvaments all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per la quota dl 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che sivitiene utlle indicare ai fint della pubblicitd immobiliare

TRATTASI DT CONVENZIONE URBANISTICA PER LA REALIZZAZIONE DI UN PROGRAMMA COSTRUTTIVC
Df EDILIZIA RESIDENZIALE PUBRLICA, AT SENSI DELL'ART. 35 COMMI 8,11 E 13 DELLA LEGGE 22/10/1971
N, 865 S.M.I, IN LOCALITA' NAZZANQ, REP, N. 12301 RACC, 126 STIPULATA IN DATA 01/07/2014, A
ROGITO SEGRETARIO GENERALE DEL COMUNE DI CARRARA DOTT, LEONCINI PIETRO, TRA 1L COMUNE DI
CARRARA, CONSEDET IN CARRARA, PIAZZA 2 GIUGNO, LT, 00079450458, RAPPRESENTATO DAL
DIRIGENTE DEL SETTORE CC.FP/EDILIZIA PRIVATA ING, AMADEI LUCA, E LA PROMEDIL SOCIETA'
COOPERATIVA CONSORTIL,E CON SEDE IN CARRARA VIA VI LUGLIO, 16 BIS (.1 00513400457,
RAPPRESENTATA DALLAMMINISTRATORE F LEGALE RAPPRESENTANTE ING, CERCHIAL ANDREA, C.F...
CRCNDRESH16GT130, COSTITUISCE OGGETTO DELLA PRESENTE CONVENZIONE L'ATTUAZIONE DELLE
PREVISIONI EDIFICATORIE ED URBANISTICHE PREVISTE DAL REGOLAMENTO URBANISTICO VIGENTE
PER L'AREA DISTINTA AL CATASTO TERRENI DEL COMUNE D1 CARRARA AL FG. 84 MAPPALT 21-22-25
AVENTE UNA SUPERFICIE DI CIRCA MO, 4570 E UN INDICE DI ULT. PART AL 25% PER UNA
POTENZIALITA' EDIFICATORTA PART A MQ, 1142,50 DI SUL, DI PROPRIETA' DELLA SOCTETA'
COOPERATIVA PROMEDIL, A SEGUITO DI ATTO NOTAIC CESARE GATTONI IN CARRARA, ISCRITTO
PRESSO 1L COLLEGIO NOTARILE BEI DISTRETTT RIUNITY DY LA SPEZIA F MASSA CARRARA REP, N. 177
RACC.127 REGISTRATO A CARRARA IL 30/0372007 AL N. 372 SERIE 1T E TRASCRITTO NEI RR.IL DI MASSA
IN DATA 31/3/2007 REGISTRG PARTICOLARE N,2525, INTERESSATA DAL PROGRAMMA COSTRUTTIVO
STRAORDINARIC DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA APPROVATO CON DELIBERAZIONE DEL C.C. N, 49
DEL 01/07/2013 COSTITUTTO DAGLI ELABORATI GRAFICI TAV. 0-1-2-3-4, DESCRITTIVI E NORMATIVI

Sadaf1 G0d8i314045145i5a57

A NG CA 3 Seial: 3b0af48

fo Da: MASCAQGNI LIVIA Emesso Da: ARURBAPEC SR
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. Ilt rate Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MASSA-CARRARA - Territorio Data 23/07/2015 Ora 20:46:56
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 3 - Fine

ispezions telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE DI MASSA n. T 273564 del 23/07/2015
Inizio ispezione 23/07/2015 20:39:46

Richiedente MSCLVI per conto di Tassa versata € 3,60
MSCLVIe4P66F952T

Nota di trascrizione
Registro generale n. 5635
Registro particolare n, 4456 Presentazione . 48 del 09/07/2014

FACENTIPARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DELLA CONVENZIONT E AD ESSA ALLEGATL IL
PROGRAMMA COSTRUTTIVO STRAORDINARIC PREVEDE LA REALIZZAZIONE DI N. 3 EDIFICI
COMPRENDENTI N, 15 ALLOGGE PER M@, 1,112,08 DI 5.ULL, RESIDENZIALE DA REALIZZARE CON
L'OSSERVANZA DELLE CARATTERISTICHE, CONDIZIONT, MODALITA' E TERMINI INDICATI NELLA STESSA
CONVENZIONE E NEL CAPITOLATO SPECIALE DT APPALTO ALLA STESSA ALLEGATO. 1L PREZZO MASSIMO
COMPLESSIVO RELATIVO A TUTTE LE UNITA' IMMOBILIARI CONVENZIONATE E' STATO DETERMINATO
IN OSSERVANZA DEI CRITERI DI CUT ALLA G.R.T. N. 328/96 AGGIORNATA CON G.R.T. N. 49/2011 ED E/
ESPLICITATO NELLA TABELLA "A" ALLEGATA ALLA CONVENZIONE E COSI' RISSUNTO: PREZZO AD
ALLOGGIO PER LA TIPOLOGIA 1 - EURQO 268.610,72, PER LA TIPOLOGIA 2 IN TESTATA EURO 255,402,538,
PER LA TIPOLOGIA 2 AL CENTRO EURQ 240.402,01. DETTI PREZZI STANTE LA TIPOLOGIA "SCHIERA",
IMPOSTA DAL REGOLAMENTO URBANISTICO, POTRANNC ESSERE INCREMENTATT DEL VALORE DEL
VERDE PRIVATO AT} ESSI ASSEGNATO IN RAGIONE DI EURO 50,00, AL MQ, IN FORZA DEL
TRASFERIMENTO DEGLI ALLOGGI GLI ACQUIRENTIE E T LORQ EVENTUALT AVENTI CAUSA SUBENTRANO
NELLA POSIZIONE GIURIDICA DEL SOGGETTO ATTUATORE RELATIVAMENTE A TUTTT I DIRITTI, ONERI
ED OBBLIGH] NASCENTI DALLA PRESENTE CONVENZIONE, NEGLT ATTI DI TRASFERIMENTO DEGLI
ALLOGGI DEVONO ESSERE INSERITE CLAUSOLE, DA RIPORTARE NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE, IN (i1
LIACQUIRENTE DICHIARA D1 CONOSCERE ED ACCETTARE LA PRESENTE CONVENZIONE E 51 IMPEGNA A
NON USARE E DISPORRE DELL'ALLOGGIO IN CONTRASTO CON LE PRESCRIZIONT [N ESSA CONTENUTE. LA
DURATA DI VALIDITA' DELLA PRESENTE CONVENZIONE E' DETERMINATA IN ANNI 25, [ VINCOLI
IMPOSTI DALLA PRESENTE CONVENZIONE RELATIVI ALLA CESSIONE DELLE SINGOLE UNITA'
ABITATIVE, NONCH' AL CANONE MASSIMO DELLE STESSE, POTRANNG £SSERE RIMOSSE, TRASCORS!
CINQUE ANNI DALLA DATA DEL PRIMO TRASFERIMENTO, LA PRESENTE CONVENZIONE, VIENE
TRASCRITTA NEI REGISTEL IMMOBILIARL, PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI MASSA CARRARA A
CURA E SPESE DEL SOGGETTO ATTUATORE.

to Da: MASCAGN LIVIA Emasse Da: ARUBAPEC S.R.A. NG 0A 3 Serial#: 300ei86adal 1004931400514 355587

Firmal




TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIART

ESECUZIONE IMMOBILIARE Jiammoms

Contro

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
DUFFICIO

C.T.U, Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATOS

DOCUMENTAZIONE
COMUNE DI CARRARA

imaio Da: MASCAGN! LIVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.°.A, NG CA 3 Seriali: 3o0eid8Cadalt 0005T3140d0f43Bak7
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COMUNE DI CARRARA
Preceaiatn di Medaglia d'Gro al Merie CL L% AN
Prot. 43460 SETTORE URBANISTICA ¢ S.U.AP &
o %y
Certificato di Destinazione Urbanistigasd.%
n®153/CDU/2015
At 30 [P R, 08/06/20071 n. 380
Vista la richiesta presentata in data 29/08/2016 dalla Sig.ra MASCAGNILIVIA
naia a NOVARA it 26/09/1964 residente in VIA ROMA n® 78 - 54038 MONTIGNOSO (M3)
(C.F. - Plva MSCLVIB4PEBFAE2T ),
cor la quale si richiede i Certificate di Destinazione Urbanistica di cul all'art, 30 del D.P.R. 06.06.2001 n.
380, relativo ai terreni evidenziat! nelfallegata planimetria consegnata in duplice copia, censiti al NCT del
Comune dif Carrara al ;
Fg 84 map.21, Fg 84 map. 22, Fg 84 map.25

Visti ghi strurnentl urbanistici vigenti In quesic Comune

S| GERTIFICA

che le prescrizioni urbanistiche riguardanti e aree sopra descritte ed individuate ﬁalié planimelria allegata
alla prasents, sano le seguanti ;

Fg 84 pla 21
Paraffetto della Variante al Piano Strultyrals, aporovats con Defib, C.C. n" 28 del 18/03/2012
Pubbl, BURT n" 22 dsl 30052012 © B _ _ _
Sisterna colinare e pedecolinare Art. 9 NTA - subsistema pedecollinare Art. 11 NTA-UT.QE n" 10 6.
Antorito-Marasio-Nazzano - Allegato A, intera particella
Le invariant strutturali Art. 7 comma 2 lettera 8); Arse wbane di recente formazione, intera particella

Per effetto del Regolaments Urbanistico, approvato con Det C.C. 0" 64 del 908/04/98 & successive
mgdificgziont

Zone per Edilizia Residenziale Pubblica |, intera particalia

Ares al'interno del Consorzio Zana industriale Apuana (CZIA) | Intera particella
Sottoposto ai seguent! Vingoli: '

Carta dalle Ares a Pericoloaitd Idraulica del Plano Strutiurale approvato con Del, n® 28 del 16/03/2012

Pubbl. BURT n® 22 del 30/05/2012 : Area I3 - PIE - Pericolosita ldraulica Elevata, intera plla
Site di bonifics di interesse naziorale DM, 21/12/99, intera p.lia

GOMUNE O SARFARA - 54053 Pawa ] Ghugrs, 1
JETTORE URBAMISTICA B B ULAP. - {{Hiol srogrammazione Urbaristica & gestione £ R.G:)
Telofano 18 88 64 14 32 -e-mail sergio lord@ionmyne. carmarg. ma it - Garfoalperk mewlim@oorune.carara, me.it Pag |
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Fg84plla 22
Par effefto della Variante al Piano Strutturale, approvaia con Delib. C.C. n® 28 del 16/03/2012
Pubbl. BURT i° 22 del 30062012 ;
Sistema collinare e pedecollinare Art. § NTA - subsistema pedecoliinare Art. 11 NTA- UTOE n*108

Antonio-Marasio-Nazzano - Allsgato A, intera particella
L& invarianti strutturali Art. 7 comma 2 lettera ). Aree urbane di recente formazione, intera ;:zart:c:eila

Per effetto del Regolamento Urbanistico, approvato con Del. C.G. n° 64 del 08/04/98 e sucCessive
maoddificaziont ! _

Zone per Edilizia Residanziale Pubblica , intera particella

Area allinterno del Consorzio Zona industriale Apuana (CZIA) |, Intera particella

Solfoposto al seguenti Vincoll:

Sito 6i bonifica di interesse nazionale D.M. 21/12/88, intera p.ila
Carts delle Arse a Pericolosita ldraulica del Piano Strutiurale approvato con Del, n® 28 del 18/03/2012
Pubbl, BURT n° 22 del 30/05/2012 © Area I3 « PIE - Pericolosita idraulica Elevata, intera p.lla

Fig 84 p.ifa 25
Par effeflo della Variante al Piano Strutturale, approvata con Delffb. G.C. n* 28 del 16/03/2012
Pubbl. BURT n* 22 del 30/05/2012 ©
Sistema collinare e pedecolinare Art. © NTA - subisistérna pedecaliinare Art. 11 NTA- UT.Q.E. 108

Antonio-Marasio-Nazzano - Allegato A, intera particella
L& Invariant strutturali Art. 7 comma 2 letters @) Aree urbane di recents formazione, intera pamcaﬂa

Per effotto tel Regolamento Urbanistico, appmvam von Del. C.C. n° 64 del 08/04/98 & suvcessive
modifieazioni
Zone per Edilizia Residenziale Pubblica | Intera particella
Area allinterno del Consorzio Zana Industriale Apuana (CZIA) | intera particelia

Sottoposic al sequenti Vineoli:
Site di bonifica di interesse nazionale D.M. 21/12/99, intera p.ila
Carta delle Aree a Pericolosita Idraufica def Piano Strutiurale approvate con Del. n* 28 del 16/03/2012
Pubbl. BURT n° 22 del 30/06/2012 : Area 13 - PIE - Pericolosita draulica Elevata, inlera pila

Sono da ritenars! comungue dree tutelate per lBgge e sottoposte & vingolo paesaggistico , ai sansi delfart,
142 6.1 lett, g) del D.Lgs rr. 42/2004, le aree boscate corvispondent] alla deﬁmzma i cut alle LR, 382000 & al
Reg, Forestale DR.GR. n 48/R-2003 e s.mL

Firmato Do MASCAGNI LIVIA Emesse Da: ABUBAPES S.P.A. NG CA 3 Serialt: b06H96adat 0046151400514 31657

COMUBIE DI CARPIARA - 4038 P.zza 2 Ghagno, T
SETTORE URBAMISTICA B S.UA P, - fifch programwaziang Urbaristion & gostinng PRIG .
Feloforo 05.85 61 14 32 ~ sqnafl sevgho.Joriioomune. carnara /el - canoalbe mmfam@mcm corrgr e Pegy 2




Sano inoltré fat salvi, su tutto | territorio Comishale, eventuali vingoll relativi a fasue di rispetto delia viabilita e ferroviarie, cimiterials, df
eleftrodoti. metanadolti ed attrezzature tecnologiche, delle risurse Kriche e dei cors! d'acqua ed ogni aitro vingole dedivants da
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|  ORIGINALE

COMUNE DI CARRARA

Decorate di Moedagha d’oro al Merito Civile

" DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 49 del Registro Deliberazioni

OGGETTO: APPROVAZIONE DEL NUOVO PROGRAMMA COSTRUTTIVO DI
EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA IN LOCALITA" NAZZANOG E DEl
RELATIVO SCHEMA D] CONVENZIONE

L'anno duemilatradicl, addl 1 (uno) del mese di Luglio, nella sede comunale,
previ avvisi scritt notificatt a tulti | Componenti, si & riunito i Consiglio Comunale
corwvosato In adunanza stragrdinaria ad in seduta pubblica per le ore 18:30.

. PRESIDENTE Dr, RAGONI LUCA presiede la seduta.

H, SEGRETARIC GENERALE Dott. LEONCINI PIETRGO, che partecipa alia
seduta, effettua Fappelic nominale, con il risuliatc che ssgue:

Pros Fres
1 RAGON] LUCA Presidente Sl 14 DE PASOUALE FRANCEBGO sl
2 ZUBBANI ANGELO ANDREA Sindaco NGO L8 GIROMELLA FABRIZIO i
3 BARATTINI LUCA s |18 IARDELLA MARCO 81
4 BERGITTO GIUSERPPE sl |17 1BOPP ENRICO 8l
5 BIENAIME CLAUDIA BARBARA s |18 CAQUIDARA LANMARGO ]
8 SOGGHLUCIO a1 MARTINELLI MATTEO &
7 BONI GARLO sl | 20 MENCON] MASSIMO HO
§ BONNI FEDERICO NG {21 MUSETTI MARIA ELENA sl
9 BOTTICI CRISTIANO 8|22 POLETTI DAVIDE 51
10 BUSELLI LEONARDO sl |23 PUGNANA LUCA sl
11 CONSERVA ROBERTO B |24 SCATTINA GIUSEPPE Sl
12 CORSI SIMONETTA 8l § TONARELLI LUCIANG 3
13 CRUDELIROBERTA Ll &
Totale presenti; 22 Totale azsenti: 3

1. PRESIDENTE Dr. RAGON! LUCA, constatato legale || numero del present]
dichiara aperta e valida ia seduia.

Alla seduta sono presenti - senza facoltd di voto — gl Assessori: ANDREAZZOLI
GIUSEPPINA, BERNARDI MASSIMILIANG, TRAVERST FABIO, VANNUCCI
ANDREA

Su proposta del Presidente vengono nominati scrutatori | Sigg.ri DE PASQUALE
FRANCESCO, BONI CARLO, POLETTI DAVIDE,

OMISSIS
Si passa, quindi, alla discussicne dell'argomento in oggetto indicato all'ordine del
giorno,
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Delib, C.C. 0. 49/2013

Nel corso della seduta hanno preso posto in aula il Sindaco ed i
consighier! Menconi e Bonni (presenti n. 25);

Si da atio che al momento della trattazione del presente argomento
indicato in oggetto, sono presenti n. 21 componenti, avendo lasciato l'aula |
consiglieri Barattini, Polelti, Corsi @ Menconi;

E relatore FAssessore  con delega  alla Fianificazione
territoriale/Urhbanistica e SUAP Andrea Vannucei

i Presidente Ragoni nomina scrutatore it censigliere Tonarelli, avendo
lasciato Vaula it consigliere Poletti;

Interviene it Consigliere Bienaimé par esprimere ia propria asiensione al
VOt

Poiché nessun altro Consigliere chiede di intervenire, il Presidents pong
in votazione la proposia di deliberazione;

Svoltasi la votazions in forma palese per alzata di mano con ['agsistenza
degli scrutatori, si ottiene il seguente risuftato, proclamato dal Presidente:

Presenti n. 21 Votanti n. 15

Yoti Favorevol n 45
Votl Contrari n o :
Aztenuti n. 6 {Martinelll, Bonni, De Pasquale, Bignaims,

Musetii e Laguidara)
La proposta di deliberazione & approvata, peranto
“i i CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO:
- ¢he in data 11.04.2007, con propria deliberazione n. 38 il Consialio Comunale
approvava la proposta, presentata dalla §egie , relativa
ad un Programma costruttive di edilizia r@ssd@nzaaie pubblica, da attuarsi su terre-
no ubicato in Carrara, localita Nazzano, Via G. Matieo, catastalments distinto al
Fg. 84, particelle 21-22-25, unitamente allo schama di convenzione che ayrebbe
dovuio essars soltoscritto dal Comune & dalia Societd stasss,
- che, successivamente, in data 9.02.2009, con propria deliberazione n. 10 il
Consiglic Comunale approvava aloune modifiche allo schema di convenzione so-
pra richiamato;
- che il predetto programma costruttivo non & stato realizzato &, pertanto, in data
13.00.2011 |2 SR : {5 va 2 guesio Comune una
nuova proposta, avente ad oggetto 'area sopra descritta, ideniificata calastal-
mentes al Fg. 84, particelle 21-22-25;

CONSIDERATO che la nuova proposta di programma costruttivo, deposi-
tata in data 13.09.2011 dalla SccumiER 2 2 ogyelio so-
stanzialmente zicune modiiche relative alla tipelogia degli alloggl,

RITENUTO, conseguentemente alla predisposizione di modifiche alle ca-
ratteristiche tipologiche degli alloggl, di dover apportate modifiche anche al capi-
tolato, ai computi metricl, nonché al costi complessivi di realizzazione;

ACCERTATO che 'area in premessa identificata, oggetto della proposia

[
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di programma costruttivo, per disposizione del vigente Regolamento Urbanistico,
ha destinazione "E.R.P.” (edilizia residenziale pubblica);

CONSIDERATO:

- che la sopra richiamata destinazione dellarea prevede la possibilita di edificare
sia in attuazione dellart. 35 della legge B65/1971 e s.m.l, sla in atluazione del-
Fart. 18 del D.P.R. 380/2001;

- che nalle precedenti deliberazioni consiliar, In premessa citate, questo Comune
ha deciso di assoggettare il programma costruttivo di edilizia residenziale pubbli-
ca, sullarea di che trattasi, in attuazione dell'art. 35 della legge 865/1971 e s.m.i,;
- che utiizzando lo schema convenzionale pits voite richiamato, disposto dall'art.
35, commi 8-11 e 13, della legge 8685/1971, viene garantita la tutela del pubblico
interesse, come sancito dal legislatore;

RITENUTO, alla luce di quanto sopra esposio, di
- yoler approvare la nuova proposta ds Programma costruttive depositata in data
13.09.2011, prot. n. 47587, daila _ allegata al pre-
sente atto, quale parte integrants & sostanziale dello stesso;
- voler riconoscers validitd al Programma costrufivo di che trattasi per un periodo
massimo di anni dieci (10), decorrent! dalla data di approvazione dslla presente
deliberazions;
- yoler confermare la decisione, gia deliberata dal Coilegio in data 11.04.2007,
secondo cui lo schema di convenzions, cul asseggettare il nuovo programma ¢o-
siruttivo di edilizia residenziale pubblica, deve identificarsi nellart. 38, commi 8-
11 & 13, delia legge 865/1971 es.m.i;
- voler, quindi, approvare la bozza di convenzione anch'essa allegata al presente
atto, quale parte integranie e sostanziale delio stesso;

VISTE:
- la deliberazione di Glunta della Regiona Toscana n. 328 del 18.03.190¢;
- 1a deliberazione di Glunta delia Regione Toscana n. 49 del 7.02.2011;
- il Dacreto Dirigenziale R.T, n, 2372 del 12.06.201%4,;

VISTA la relazione tecnica, datata 27/05/2013 (Prot. n, 26745), & firma del
responsabile della U.0. Edilizia Privala e del Dirigente del Settere Urbanistica e
SUAP; %

VISTO i parers favorevole espresse della competente Commissione Con-
siliare “Urbanistica, edilizia residenziale pubblica e privata” in data 5/06/2013;

VISTA lalegge 865/1971 e s.muj;
VISTO § DP.R. 380/2001 & s.mui;
VISTA la legge 172008 e s.m.j; %

ACQUISITI | pareri espressi al sensi dell'art. 49, comma 1, del Dlgs.
26712000 dal Dirigente incaricato del Settore Urbanistica e S.UAP. Marco
Tonelli e dal Dirigente del Settore Servizi Finanziari/Societa Pariecipate Stefano
Pennacchi in ordine rispettivamente alla regolarita tecme:a e ala regolarita
contabile;

VISTO Part. 42 del D.Lgs. 267/2000 (TUEL) e s.m.i;
VISTO Fesito della votazione sopra riportats;

Perimotivlin premsssa espressi
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DELIBERA

- di approvare la nuova proposta di Programma costruttivo di edilizia residenziale

pubblica, depositata in data 13.08.2011, prot, n. 47587,

P, da attuarsi su terreno ubicato in Carrarag, localita Nazzano, Via G.
20, catastalments distinto al Fg. 84, particelle 21-22-25, allegata al presente

atto, quale parts infegrante e sostanziale delio stesso;

- di fissare in anni dieci (10}, decorrenti dalla dats di approvazione della presente
deliberazione, ia validita del Programma costruttive di c¢he trattasi, da attuarsi,
come sopra precisate, su terreno ubicalo in Carrara, localita Nazzano, Via G.
Maiteo, catasialmente distinto at Fg. 84, particelie 21-22-25;

- di approvare o schema di convenzione, da stipularsi ex art. 35, commi 8-11 8
13, della legge B865/1871 e s.m.i. tra il Comune e |

will:nch'essa allegata al presente atto, quale parte infegrante e sostanziale dello
stesso, delegande || Dirigente del Sattore Urbanistica & SUAP alla firma del rogito
notarile.””

| resoconti degli interventi sono riportati integralmente nel verbale della seduta
ricavata dalla registrazione sy CD.

aio Da: MASCAGHNI LiVIA Emesso Da: ARUBAPEC 8.P.A. NG CA 5 Seriai#: 3o0ei486adali C0dSI3 1400514515257

Firrn

!




Delb, C.C. 0. 46/2013

Letio, approvato e sottoscritto.

iL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
RAGONI LUCA LEONCINI PIETRO

PUBBLICAZIONE

Copia della presante dé!ibemzion@ in data

& stata posia in pubblicazione all Albo Pretorio per 15 gg. aln,

Catrara ' L SEGRETARIO GENERALE

ESECUTIVITA

Divenuta esecutiva per il termine decorso di giomi DIECH dalla data di affissione
Al Albo,

clal

Carrara, : . SEGRETARIO GENERALE

Al fini della pubblicazione on line le firme aulografe sono sostituite
dali'indicazions a stampa del nominative del soggetio responsabile ai sensi
delfart. 3, comma 2 del D.Lgs. 38/1893,
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SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA REALIZZAZIONE DI UN

PROGRAMMA COSTRUTTIVO DI EDILIZIA RESIDENZIALE

PUBBLICA AT SENSI DELL'ART. 35 COMMI 8, 11 E 13 LEGGE

2271071971, N, 865 E S.M.1. IN LOCALITA' NAZZANO.
Repubblica Italiana

Rep. n.

Lanno ... il del mese di

DInanzi ame .., s

non assistito da testimoni per espressa e concorde rinuncia

fattane col mio consenso dai sotto indicati comparenti - seno

presenti i Sigg.ri:

domiciliato per la carica in Carrara, i quale di ch;ara di
intervenire e stipulare non in propric ma nella sua qualita di
Dirigente del Comune di Carrara ed in nome e per conto di
questo, al presente atto autorizzato con deliberazione del
Consiglio Comunale n® ... del ...

che in copla conforme 10 e . allego al presente
atto sotto la lettera “..." ~ omessane la lettura ai comparenti
per espressa dispensa avutane dagli stessi.

TR .

e domicilliate per la carica in Carrara nellz sede di cui
appresso, il guale dichiara di intervenire e stipulare non in
propric, ma nella sua esclusiva qualita di  legale
rappresentante mtﬁﬁ
sede in Carrara, via VII Luglio n® 16 bis, cap. s0¢c. € ...
interamente versai:o iscritta al n. ... Registro della CCIA d;
Massa Carrara, in seguito denammata come Soggetto
attuatore, In nome e per conto della stessa, al presente atto
autorizzato con deliberazione del Consiglic di Amministrazione
della SoCietd iN s deliberazione che io
aliego al presente atto sotto la lettera ™.....% mentre allego
sotto la lettera ™ U il certificato della CCIA di Massa Carrara
attestante i poterl di firma ¢ di rappresentanze omessa |a
fettura di detti allegati ai comparenti, per espressa dispensa
avutane dagli stessi.

Firmato Do MASCAGHN! LIVIA Emessa Da: ARUBAPES 5.5.4. NG GA 3 Seral#: 3b0st488adait 00dSI31400EM 3587




Detti Signori, deila cui personale identita o
..................................... sono certo,mi richiedono di ricevere
questo atto, con il quale dichiarano guanto segue:

PREMESSO:

a) che i Comune di Carrara & dotato di Regolamento
Urbanistico, approvate con deliberazione del Consiglio
Com.le n. 64 dell’8/4/1998 e successive varianti;

b) che i Plani previsti dalla legge 18 aprile 1962, n, 167
approvati dal Comune sono completamente attuat]
ovvero non presentanco disponibilita di aree da cedere
ai fini dell'applicazione della legge 22/10/1971 n. 865 ¢
suce. mod.

¢)  che iaJinmmnregmmeuuie RN - proprietaria di
lotto edificabile sito in Comune di Carrara loc, Nazzano,
nella zona planeggiante immediatamente sotto la zona
collinare del “ponticello” distinta a catasto al fg. 84 col i
mappall 21 - 22 -~ 25, avente una superficie di circa
4.570,00 mg. e un indice di U.T. pari al 25% per una
potenzialita edificatoria pari a maq. 1.142,50 di SUL;

dY  che in data 07/10/2006 la ‘S

w ha proposto al Comune di Carrara
di realizzar&® direttamente sull'area di proprietd un

Programma  costruttive  straordinaric di  Edilizia
Residenziale Pubblica ai sensi deli’art. 51 legge 865/71
e dell’art. 22 legge 179/92;

¢) c¢he in detta proposta si dava atto che la GHUEE_E
i PN, ¢ CiolBre per legge e
per statuto del requisiti legittimanti Vavvio di tale
intervento ai fini di far consequire acquisto di “prima
casa” al propri associati o a terzi in possesso a loro
volta dei requisiti previsti dalle normative vigentl e
dalia presente convenziong;

) che la destinazione urbanistica dell’area di proprieta
della suddetts
realizzazione del Programma Costruttivo richiesto in
guanto & destinato dal Regolamento Urbanistico vigente
a “ERP” - FEdilizia Residenziale Pubblica - cosi come
dispone la delibera del C.C. n. 69 del 05/08/200% e
come appare classificato sulla tavola 3C/IT  del
Regolamentio Urbanistico stesso;
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g) che il Programma Costruttivo straordinario prevede ia
realizzazione di unita abitative, inserite all'internc di
edifici aventi la tipologia della villetta a schiera,
suddivise in tre stecche tra di loto autonome;

f) che le aree come sopra indicate, rappresentano i
100%, calcolato in base all'imponibile catastale, degii
immobili ricadenti nel compendio immuobiliare destinato
a E.R.P, sopra evidenziato;

i) che I Consiglio Comunale con delibera n. 39 del
11/04/07 ha localizzato il Programma Costruttivo
straordinario in loc. Nazzano, nelle aree sopraccitate,
confermando la destinazione urbanistica dell’area in
“Edilizia Residenziale Pubblica”, approvando
contestualmente la relativa bozza di convenzione, e con
successiva delibera del Consiglio Comunale n. 10 del
g.2.2009 viene modificato ed integrato lo schema di
convenzione;

i) che, stante la mancata realizzazione del predetto
Pregramma Costruttivo, in data 13/09/2011 |5

ha proposto al Comune
di Carrara un nuovo programma costruttivo per la
realizzazione di n. 15 alloggi inseriti all'interno di edific
aventi la tinclogia della villetta a schiera, suddivisi in
tre stecche tra di loto autonome, il tutto come meglio
rappresentato negll schemi graficd { tav. 0-1-2-3 ) che
si allegano alla presente per farne parte mtegramte @

sostanziale;
Ky ¢he H Consiglio Comunale con delibera n. ... del
............ ha approvato il Programma  Costrutltivo

straordinario di cui sopra in loc. Nazzano, nelle aree
sopraccitate; unitamente allo scherna della presente
convenzione, fissando, altresi, il termine entro il quale
realizzare ie opere coggetto del programma costrutiivo
stesso in anni 10, decorrenti dalla data di approvazi one
della sopracitata delibera;

Tutto cid premesso, considerato ¢ descritic e da valere come
parte integrante del presente atto, le parti, come sopra
specificate, convengono e stipulano quanto segue:

Ta: ARUBAPED $.°.A. NG GA 3 Seriai#: 3b0e#486adali00d0i3 14045663557
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Articolo primo
Oggetto della convenzione

Costituisce oggetto della presente convenzione 'attuazione
delle previsioni edificatorie ed urbanistiche previste da
Regolamento Urbanistico vigente per {'area distinta a catasto
al fg. 84 mappal 21 - 22 - 25 interessata dal Programma
Costruttivo straordinario di  edilizia residenziale pubblica
approvato dal C.C. con delibera n, del ;costituito
dagli elaborati grafici, descrittivi e normatlivi da considerarsi
ad ogni effetto parte integrante e sostanziale del presente
atto. :

Il Programma  Costruttive  straordinaric  prevede la
realizzazione di n. 3 edifici, comprendenti n. 15 alloggi per
mg. 1.112,08 di S.U.L. residenziale, da realizzare con
l'osservanza delle caratteristiche, condizioni, modalita e
tarmini di cui ai successivi articoli,

IT Soggetto attuatore sl impegna ad adoplicare prezzi di
vendita e canoni di locazione nella misura determinata dalla
presente convenzione.

Articolo secondo
Caratteristiche tipologiche

Le caratteristiche tipologiche degli alloggi sono le seguenti:

+ n® § alloggi ( tipelogia 1) di mqg 134,30 di 5.C. sviluppata
su due livelll di piano oltre sottotetto, terrazze, logge e
balconi e glardine a verde esclusivoe con posto auto
privato;

= n® 2 alioggl ( tipologia Z-testata } di mq 127,70 o 5.C.
sviluppata su due livelli di piano oltre sottoteito, terrazze,
logge e balconi e giardino a verde esclusivo con posto auto
privato;

=« n° 5 alloggl ( tipelogia 2-centrali ) di mg 120,20 di 5.C,
sviluppata su due livelli di plano oltre sottotetto, terrazze,
logge e balconi e giardino a verde esclusive con posto auto
privato;

to Da: MASCAGNI LIVIA Emesse Da: ARUBAPED S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3blefd88adai 00c01314005145Bas7

bt




Articolo terzo
Caratteristiche costruttive e grado di finitura degli alloggi

Le caratteristiche costruttive e di finitura relative al pavimenti
degli alloggi & servizi, alle pareti, agl infissi interni ed esterni,
agli impilanti sanitari, elettrici e di riscaldamento, alle
caratteristiche di isolamento termo-acustiche sono quelle
risultanti dal capitolato allegato alla presente convenzione.
Eventuali varianti interne, che devono essere autorizzate dal
Comune, e che comungue non debbono riguardare la classe di
finitura degli alloggi, non modificano il costo di costruzione
fissato in convenzione,

Articolo quanto
Termini di inizio e ultimazione degli edifici
I termini di inizio ed wtimazione lavori verranno fissati nel
titolo abilitative che verra rilasciato al sensi dell’art, 77 della
Legge Regionale Toscana n. 1/2005 e smi.

Articolo guinto
Vigilanza sulle costruzioni convenzionate

Entro 120 {centoventi) giorni dall'ultimazione di tuttl i lavor]
comunicata dal Soggetto attuatore I Comune accerta
Passolvimento da parte del Soggetto attuatore di tutti gli
oner] previsti nelia convenzione.

In corsc dopera I Comune pud sempre verificare la
corrispondenza degll alloggl alle caratteristiche di cui ai
precedent! articoli 2 e 3.

II Soggetto attuatore deve comungue richiedere la verifica del
Comune alle sequenti fasi:

1) tracciamento ed esecuzione delle fondazioni;

2) solaio di copertura,

nonché per tutti gli adempimenti di cui non sia possibile la
verifica a lavori ultimati. Trascorsi 120 (centoventi) giorni
dalla richiesta del Soggetto attuatore la verifica si intende
ffettuata favorevolimente.

F' comunque salva l'applicazione delle sanzioni di cui all'art.
13 nel casc in cul venga altrimenti accertata la non
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corrispondenza degli alloggi alle caratteristiche di cui agli artt.
2 e 3 della presante convenzione.

Articolo sesto
Determinazione del prezzo massimo di cessione complessivo
di tutte le unita immobiliari convenzionate

11 prezzo massimo complessive di cessione di tutte le unita
immobiliari convenzionate e determinato in osservanza dei
criteri di cui alla G.R.T. n. 328/96, aggiornata con G.R.T. n.
49/2011.

Articolo settimo
Prezzo di cessione dei singoli alloggi

II prezzo massimo complessive relativo a tutte le unita
immobiliari  convenzionate & determinato al sensi  del
precedente articolo, ed esplicitato nella seguente tabella:

parametro
_ : Sup i Sup
o Tipo 4 Colimmebile | riduzione convenzionale costo al mag ullle
Sup netia abitaliva 68,95 100% 68,85 € 2.000,08 £ 13790345
Sup netta non abltativa | 83,82 &0% 50,38 £ 2.000,08 £ 100.706,52
Posto auto 25,00 60% 15,00 € 2.000,05 € 30.000,78
ma. | 13430 | prezzoalloggio | €268.810,72
numere allogg 8 tot. 8C | 1074,42 .
parameirn
P Bup i Sup
-Tipo 2 in testata immobile | riduzione | convenzionale costo al ma utile
Sup netia abitativa 57,87 100% 57,87 € 2.000,05 € 11574289
Sup netia non abitativa | 91,38 80% 54,83 € 2.000,05 € 102.6588,74
Posto auto 25,00 80% 15,00 €2.000,06 £ 30.000,75
g, e A2ETD nrezzo allogglo -0 € 285,402,238
numero alloggl 2 tot, SC . 25540
parameiro
S Sup di Bup
Tipo 2 al cenlrs immobile | riduzione | convenzionale coslo al mg utile
Sup netla abitativa 57,87 106% 57,87 € 2.000,05 € 11574289
Sup netia non abiiativa | 91,38 60% 54,83 € 2.000,05 € 105.658,74

Firmal
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| Posto auto 12,50 | 60% 7,50 €2.000,05 € 15.000,38
| M. 120,20 orezzo alioggio £ 740,402,014
numero alloggi 5 tot. 8C 600,99

I prezzi di cui sopra, stante la tipologia “schiera”, imposta dal
Regolamento Urbanistico, potrannc essere incrementati del
valore del verde privato ad essi assegnato in ragione di €.
50/00 al mq.

Articolo ottavo
Criteri per la determinazione dei canoni di focazione

11 canone annuo di locazione di clascuna unitd immobiliare e
delle relative pertinenze e determinato nella misura massima
del 2% del prezzo di cessione delle unité immobiliari a cui si
riferisce, stabilito al sensi del precedente articolo sesto.

Articolo nono
Revisione del prezzo di cessione delle unitd immobiliari e del
canone di locazione

1l prezzo massimo di cessione e del canone di locazione cosl
come determinato dagli articoli precedent! & suscettibile di
periodiche variazioni con la frequenza non inferiore al biennio,
in relazione agli indici ufficiali ISTAT dei costi di costruzione
intervenuti dopo la stipula della presente convenzione.

Articolo decimo
Requisiti del destinatari degll alloggi

1 destinatari degli alloggi dovranno avere | seguenti requisiti:

a) avere la cittadinanza itallana, o di uno Stato
appartenente all'Unione Europea, oppure di un altro
Stato purché siano nelle condizioni stabilite dali’art. 40,
comma 6, del Digs 25 luglio 1998, n. 386, "Testo unico
delle disposizioni concernanti la disciplina
delimmigrazione e norme sulla condizione dello
straniero”;
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b)

c)

d)

avere la residenza o esercitare |'attivitd lavorativa,
esclusiva o prevalente, nell'ambitc territoriale del
Comune di Carrara;

non essare titolari di diritti di proprieta o usufrutto, di
uso o abitazione su alloggio adeguato alle esigenze del
nucleo familiare;

avere un reddito annuc complessivo del nucleo
familiare, (ISE), non supericre al limite massimo
determinato al sensi dell’art. 21 della legge 457/78 ¢
s.m.i., | redditi dei singoli componenti il nuclec
familiare devono essere riferiti allo stessc anno, con
riferimento  al limite di reddito vigente alla data
dell’assegnazione;

gii alloggi eventualmente destinati alla locazione sono
prioritariamente destinati alle seguenti categorie:

le giovani coppie come definite dalla Tabella B allegala
alla L.R.T. 96/96;

i lavoratori in mobilitd al sensi della legge 233/91 e
successive modificazioni ed integrazioni;

i lavoratori extracomuntari regolari, al soli fini di
ricongiungimento familiare,

51 precisa quanto segue!

a)

b)

per nucleo st intende la famiglia costituita dai coniugi e
dai figli legittimi, riconosciuti ed adotlivi e dagli affiiiati
con loro conviventi; fanno parte del nucleo familiare il
convivente more uxorico, gl ascendenti, | discendenti, |
collaterali  filo al terzo grado purché la stabile
convivenza con il richiedente abbia avuto inizio due anni
prima della data di stipula del contratto di locazione in
godimento o di concessione, assegnazione o stipula
dellatto preliminare d’acquisto dell’alloggio, e sia
dimostrata nelle forme di legge;

sono equiparate al nucleo familiare, le situazioni di
convivenza finalizzate alla reciproca assistenza morale e
materiale, che siano instaurate e durino stabilmente da
almeno due anni alla data di stipula del contratto di
focazione in godimento o di concessione, assegnazione
o stipula dell’atto preliminare d’acquisto dell’alloggio e
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siano dichiarate in forma pubblica con atto di notoriets
da parte del richiedente @ dei conviventi;

¢} nel caso di figli conviventi coniugati ovvero di nuovi
nuclel familiari o situazioni equiparate che intendono
concorrere autonomamente alla fruizione dei benefici,
Faccertamento dei requisiti soggettivi si valuta sempre
in forma cumulativa, ma prescindendo dal nucle
familiart di appartenenza;i nuovi nuclel devono risultare
formalmente costituiti ovvero dimostrati nelle forme di
legge entro e non oltre | sel mesi successivi alla data di
stipula del contratto e assumere la residenza
nell‘alloggio;

d) per reddito annuo complessivo del nucleo familiare si
intende la somma del redditi imponibili di tutti |
componenti il nucleo stesso, al netito dei contributi
previdenziall e degli assegnl familiari e al lordo delle
imposte e della deduzione per assicurare la
progressivita dellimposizione di cui all’art. 11 del D.P.R,
817/86 e successive modificazioni.

Oltre  allimponiblle  fiscale vanno computati  tutti  gli
emolumenti, indennitd, pensione, sussidi o qualsiasi titolo
percepiti, compresi quelli esentasse. I redito di riferimento e
quelio relativo all’ultima dichiarazione fiscale, fatta salva per
gli alloggl destinati alla locazione in godimento, la facoltd del
Comune di assumere come base di riferimento | redditi
deli’anno di stipula del contratto.

Articolo undicesimo
Arae

Il Soggetto Attuatore si obbliga per se e per gli eventuali
aventi causa a cedere gratuitamente al Comune le aree
destinate a parcheggio e viabilitd pubblica indicate nel
programma costruttivo ed in particolare nella Tav. n. con
coloritura -

Il Seggetto Attuatore si obbliga ad imporre per se e per
eventuali aventi causa, servitu di uso pubblice, alle aree per
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parcheggi, percorsi pedonali e verde, cosi come definite
nell’allegato elaborato grafico.

Articolo dodicesimo
Urbanizzazione secondaria

Il Programnma costruttivo non prevede la realizzazione /o
acquisizione di alcuna opera di urbanizzazione secondaria,

Articolo tredicesimo
Contributo per oneri di urbanizzazione

In relazione all'intervento edificatorio previsto dal Programma
con destinazione residenziale, in conformita a quanto stabilito
dalle norme vigenti, il Soggetto Aftuatore si obbliga a
corrispondere in favore del Comune di Carrara, ed ai fini de
ritascio del Permessi di Co struire, il contributo previsto
deli‘art, 120 della L.R. 1/2005, il cui importo sara quantificato
definitivamente in fase di rilascio del permesso di costruire,
sulla base di quanto stabilito dalla legge regionale sopra
citata, dalls delibera del C.C. delibera n. 39 del 11/04/07 e
successive modifiche. Non & dovuto il contribute relativo al
costo di costruzione di cui all’art., 121 della L.R. 1/2005 ai
sensi dell’art. 122 della stessa legge.

Articolo quatterdicesimo
Scomputo dal contributo del costo delle opere di
urbanizzazione primaria

Dal contributo relative al permesso di costruire sara possibile
scomputare I costo delle eventuali opere di urbanizzazione
primaria che il Soggetto Attuatore realizzi direttamente
secondo il relativo progetto che dovra essere approvato dal
Comune con le modalita previste dalla vigente normativa in
materia.

Articolo quindicesimo
Rapporti con Aziende ed Enti erogatori di servizi

10
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La Societa Cooperativa Promedil si obbliga in solido, per
guanto attiene l'esecuzione di opere ed impianti relativi a
servizi erogati da Entl ed Aziende anche non comunali, a
richiedere i necessari assentimenti anche prescritti e ad
eseqguire le opere e gli impianti nel pieno rispetto delle
prescrizioni medesime.

Articolo sedicesimo
Destinazioni urbanistiche e norme edilizie

1. Tutte le aree, gli edifici, gli implanti ed | manufatti che
caratterizzano l'insediamento al sensi del D.M. 2 aprile
1968, rimangonc vincolatl alle destinazioni d'uso
indicate nel Programma Costruttive, in conformita alla
presente convenzione ed ai relativi allegat].

2. Le istanze di permesso di costruire seguiranno le
ordinarie norme e disposizioni di legge, vigenti in
materia.

3. Gli intervent! edilizi previsti dal Programma costruttive

dovranno essere conformi al tipl edilizi previsti e
descritti negli appositi elaboratl grafici allegati, salvo
che, in sade di progettazione esecutiva, finalizzata al
rilascio del Permessi di Costruire, si apportino modifiche
che non incidane sul dimensionamento, sulla dotazione
di spazi a standard, sul rispetto degli indici di plano, e
norme regolamentari in materia di igiene e sanita,
sicurezza e antisismiche, in conformitd a quanto
stabilito dal penultimo comma dell’art. 17 della legge
6/8/1967, n. 765,
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Articolo diciasettesimo
Trasferimento del permesso di costriuire

Nel caso di trasferimento del permessi di costruire prima della
ultimazione degli alloggi cenvenzionati, il nuovo Soggetto
attuatore, purché sia in possesso dei requisiti soggettivi e
oggettivi disposti dalla legge, potra subentrare nella posizione
giuridica del precedente, relativamente a tutti | diritti, oneri
ed obblighi nascenti dalla presente convenzione.

Listanza di voltura del permesse di costruire deve essere
presentata al Comune unitamente ad una dichiarazione
unitlaterale d'obbligo, redatta per atto pubblico, con la quale il
subentrante nel permesso di costruire si impegna al rispetto
integraie di tutte le clausole della presente convenzione.

Articolo diciottesimo
Trasferimento degli alloggi convenzionati

In forza del trasferimente degli alloggi, gl acquirenti o i, e
successivamente | loro eventuall aventl causa, subentrano
nelia posizione giuridica del Soggetto attuatore, relativamente
a tutti | diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla presente
convenzione,

Negli atti di trasferimento degli alloggl devono essere inserite
clausole, da riportare nella nota di trascrizione, in cui
Facquirente dichiara di conoscere ed accettare la presente
convenzione e si impegna a non usare o disporre dell'alloggio
in contrasto con le prescrizion in essa contenute.

Le clausole di cui 8l comma precedente devono essere
specificatamente confermate per iscritto ai sensi dell'art, 1341
del Cod. Civile.

Articolo diciannovesimo
Durata defla convenzione

La durata di validita della presente convenzione & determinata
inanni 25 (venticingue).

In caso di annullamento o decadenza del permesso di
costruire, la presente convenzione é risolta di diritto.
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Articolo ventesimo
Trascrizione delia convenzione

La convenzione, con le eventuali integrazioni o meoedifiche,
viene trascritta nei registri immobiliari a cura e a spese del
Soggetto attuatore.

Articolo ventunesimo
Spese della convenzione

Le spese della convenzione e sua registrazione sono a carico
del Soggetto attuatore che vi si obbliga.

Articolo ventiduesimo
Sanzioni contratiuali a carico def Soggetto attuatore, dei suoi
aventi causa e dei successivi proprietari inadempienti

Ogni pattuizione stipulata dal Scggetto attuatore, dai suol
aventi causa e dal successivi proprietari, in violazione del
requisiti soggettivi del  destinatari degli  alloggl {articolo
decimo della presente convenzioneg) neonché in violazione delie
clausole delle presente convenzione, relativamente al prezzi
di cessione e/c di locazione degli alloggi, & nulia.

I vincoli imposti dalla presente convenzione relativi alla
caessione delle singole unita abitative, nonché al canone
massimo delle stesse, potrannc essere rimossi, trascorsi
cingue anni dalla data del primo trasferimento, nelie forme e
con le modalita di cul all’'art. 31 comma 49 ter della Legge
448/98 e s.m.l.

Al fine di poter applicare le disposizioni di cui sopra si da atto
che il costo di acquisizione del terreno & quello indicato nel
rogito  Notalo Cesare Gattoni di Carrara rep. 117 del
29.3.2007 reg. Carrara il 30.3.2007 n. 372 trascritto a Massa
i 31.3.2007 n.orp. 2525 ammontante a €. 970.000/00
(novecentosettantamila/00), e che il costo convenzionale
riconosciuto al fini dello svincolo di cui sopra ammeonta ad
€.479.510,20(quattrocentosettantanovemilacinguecentodiecl/
20},

Nei caso di inosservanza anche parziale, delle caratteristiche
costruttive influent! sulls  determinazione del prezzo di
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cessione e quindi del cancone di locazione, il Comune puod, a
sua discrezicne, imporre il rispetto delie prescrizioni previste
nel capitolato oppure 'adeguamento del prezzo e del canone
fissati in convenzione.

Nel caso in cul il Comune richieda 'adeguamento del canone
di locazione, il Soggetto attuatore, suci aventi causa e
successivi proprietari sono tenuti al pagamento di una penale
cosl determinata: doppio della differenza tra il canone di
iocazione fissato in convenzione & il nuovo canone adeguato,
per 9 anni.

Articolo ventitreesimo
Risoluzione dei conflitti e delle controversie

Fer la risoluzione di ogni controversia inerente e conseguente
alla presente convenzione, fatte salve le diverse ed
inderogabili  disposizioni di  legge, entrambe e parti
ricorreranno all'arbitrato ai sensi degli artt. 806 e segg. del
Codice di procedura civile.
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LIVIA MABCAGNT
Archiletto

TRIBUNALE DI MASSA

1ILE.MA SIG.RA GIUDICE DELLE E.L
DOTT.SSA ELISA PINNA

=3

Oiiettoz £.1 n. il

Relazione integrativa di €. T.U. in risposta alle Osservazioni della Ditta
gsecutaia,

IlLma Sig.ra Giudice,

1o sottoscritta Arch, LIVIA MASCAGNI, in qualita di C.T.U. nel procedimento
in epigrafe, tenendo conto che m data 21/9/2015 la parte esecutata G
ha depositato QOsservazioni, comprensive di tre perizie allegate, dnd relazione cil
stima redatta dalla scrivente, e che in data 27/09/2015, 1a 5.V, s, ritenendo che
fosse opportune un ulteriore approfondimente da parte mia della Convenziong
Urbanistica oggetto del compendio pignorato, anche al fine di evitare contestazioni o
azioni di risarcimento da parte dell’aggiudicatario, ha disposto che “/ Perito stimatore
riesamini la questione della Convenzione anche alla luce delle vote depositate dal
debitore, tenuto conto delle pervizie allegate, depositando una relazione infegrativi
emtro 10 giorni dalla prossima vdienza fissata”, in risposta alle ciiate Osservazioni
dichiaro quanto segue.

5a67

L Arch., Filippe Menconi, tecnico incaricato dalla
esecutata, nonché progettista nel Programma costruttivo di edilizia convenzionata in
oggetto, nel contestare i criterio di stime adottate dalla sotfoseritia C.T.1. basato
sull’applicazione di prezzi di metcato relativi ad edilizia libera (prezzi OMI), precisa
che la cessione degli immobill di cui trattasi & vincolata ad una Comvengione
Urbanistica ex art. 187, LR. 65/2014, facendo questi parie delle aree desgtinate ad
Edilizia Residenziale Fubblica (L.R.P.).

Pt precisamente, ai sensi del citato art. 187, comma 1, lett. &) della LR
65/2014. 1a determinazione del costo delle aree di cui in fattispecie non deve
superare il 20% del coste di cosiruziome delPart. 183, medesimo disposto
pormativo.

11 costo di costruzione di cul a quest’uitimo articolo viene determinato ogni
cingue anni con Deliberazione della Giunta Regionale, ai sensi dellart. 185, comma 1,
LR 65/2014.

Al sensi della DGR, n. 328 del 18/3/1996, come aggiomata alla data del
3/6/2015 con DD, n. 2431, viene stabilito 1l limite di costo per gli interventi di edilizia
sovvenzonata ed agevolata,

Aisensi del DD 0. 6315 del 24/12/2014, per gli mterventi di nuova edificazione
la Superficie complessiva {Sc¢) ¢ il quantitativo {mq) ottenuto sommando la superficie
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LIVIA MASCATNI
Archiistio

utile abitabile (Su) con il 60% della superficie non residenziale (Snr) ¢ della superficie
per parcheggi (Sp).

La Snr sard conteggiata fino ad un max del 45% della Su. cosi come per la Sp.
Per ¢io che concerne 1 costi di realizzazione di cui all'Allegato A delia citata DD
243172015, relativamente alla “Nuova edificazione” per edifici a schiera, {ipologia
imposta dal Regolamento Urbanistico (vedi art. 7 della Convenzione Urbanistica del
1/7/2014), risulta guanto segue:

S o -
- COSTOBASE i 0 122AZ10NE TECNICA (CB.N.) = €/mq 889,09;
* 27 COSTO DI REALIZZAZIONE TECNICA (C.R.N.) = €/mq 995,78;
- COSTO TOTALE INTERVENTO (C.T.N.) = €/mq 1.414,01.

Pertanto nel caso specifico, in applicazione del parametri di cui sopra, risulta quanto
segue:
Se= Su + 0% (Sar + Sp) = Su 1.142,50 mq {vedi tav. | allegata alla Convenzione ...)
+ 60%{45% Su -+ 45% Su) = 1.142,50 mq + 60% (514,12 + 514,12y = 1142,50 + 616,94
= ypigy 1,759,44,
Conseguenternente il Costo di costruzione dell’intervento ¢ pari a:

Scx C.RN = 1.759,44 mq x 995,78 €/mq = € 1.752.019,10.

Visto che al sensi dell’art. 187, comma 1, lett. ¢) della L.R. 65/2014, la
determinazione del costo delle aree di cul in fattispecie non deve superare il 20% del
costo di costruzione si avra il seguente valore:

€ 1.732.019,10 x 20% = € 350.403,82.
Si precisa inoltre quanto segue;

-~ alla lettera k) in premessa alla Convenzione si statuisce “che i Consiglio
Comunale con delibera n. 49 del 1/07/2013 ha approvato il Programma Costruttivo
stracvdingrio di cui sopra in loc. Nazzano. nelle aree sopraccitate; wnitamente allo
schema della presente convenzione, fissando, altresi, il termine entro i guale vealizzare
le opere oggetto del programma costrutlivo stesso in anni 10, decorrenti dalla dota di
approvazione della sopracitata delibera;

- L'art, 11 della citata Convenzione stabilisce che: “Il Soggetio Attuatore si
obbliga per se ¢ per gli eventuali aventi causg a cedeve grajuilamente ol Comune le
aree destinate a parcheggio e viabilita pubblica indicate nel programma costrutiivo ed
in particolare nella Tav. n.1 con coloritura verde leit. "G2" e azzurre lertera “P7 (per
un totale di 902,00 mqg. — vedi allegato Tav, 1 - n.d.r).

H Soggerto Atruatore si obbliga ad imporre per se e per eveniuall aventi causa, serviti
di uso pubblico, alle aree per parcheggi, percorsi pedonali ¢ verde, cosi come definite
nell ‘allegato elaborato grafico.

- 51 ritiene utile inoltre riportare quanto dichiarato dali’Arch. Menconi nella sua
relazione depositata in data 21/09/2015 e cioé che: * ... Ja stessa Convenzione ¢ mitta la
rormativa do cui deriva limita foriemerde le figure che possono edificare il citato
Programma Costrattivo di Edilizia Residenziale Pubblica, limitandolo, di futto ad una

Via Roma, 78 - 34038 Montignoso (MB) - Toel/fas 0585349438
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ORIGINALE

COMUNE DI CARRARA

Recoraio o Medaghia d’oro al Merito Civile

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

M. 49 del Regisiro Deliberazioni

CGGETTO. APPROVAZIONE DEL NUOVO PROGRAMMA COSTRUTTIVC DI
EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA IN LOCALITA" NAZZANO E DEL
RELATIVO SCHEMA Di CONVENZIONE

L'anno duemilafredicl, addi 1 (ung) del mese di Luglio, nella sede comunale,
previ avvisi scritti notificati a tutti | Componenti, si & riunito it Consiglio Comunale
convoecate in adunanza straordinaria ed in seduta pubblica per le ore 18:30.

iL PRESIDENTE Dr. RAGONI LUCA presieds la seduta.

H. SEGRETARIO GENERALE Dotl. LEONCINI PIETRO, che partecipa alla
seduta, effettua 'appelio nominale, con il risultate che segue:

Preg Pros
1 RAGONI LUCA Pregidents B 714 DE PASCUALE FRANCESCO 8
3 ZUBBANI ANGELO ANDREA Sindaco NO 116 GIROMELLA FABRIZIO i
3 BARATTING LUCA 118 IARDELLA MARCO i
4 BERGITTO GILISEPRE sl biv 1SOPP ENRICO 8l
5 BIENAIME' CLALIDIA BARBARA s fis LAGLIDARA LANMARCO 2l
& BOGGEE LUCIO s MARTINELLI MATTED Si
4 RBONI CARLG 51 [ 20 MENCOM! MASSIMO NO
8 BONN| FEDERICO MO | 21 MUSETT MARIA ELENA 3l
9 BOTTICH CRISTIANG a2 POLETY DAVIDE 2]
16 BUSELLI LEONARDO sl |23 PUGNANA LUICA 8l
11 CONSERVA RCBERTO 5| 24 SOATTINA GIUSEPPE 3l
12 CORSE SIMONETTA Bl 24 TOMNARELLI LUCIANO sl
13 CRUDELI ROBERTA 3

Totale presenth 22 Totale assenti: 3

i PRESIDENTE Dr. RAGON! LUCA, constatato legale if numero del present,
dichiara aperta e valida la seduta.

Alla seduta sono present! - senza facoltd di voto ~ gll Assessorl: ANDREAZZOL
GIUSEPPINA, BERNARDI MASSIMILIANG, TRAVERSI FABIQ, VANNUCC
ANDREA

Su proposta del Presidente vengono nominati scrutatori | Sigg.ri DE PASQUALE
FRANCESCO, BONI CARLO, POLETTI DAVIDE.

OMISSIS
Si passa, quindi, alla discussione dellargomento in oggetto indicato alfordine del
giomo. :
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Deli 1. 49/2013

Nel corso della seduta hanno presc posto in aulza il Sindaco ed i
consiglier] Menconi ¢ Bonni (presenti n. 25);

3i da atte che al momento della trattazione del presente argomento
indicato in oggetto, sono presenti n. 21 componenti, avendo lasciato l'aula i
consiglieri Barattini, Poletti, Corsi & Menconi:

e relatore  I'Assessors con delega  alla Pianificazions
territoriale/Urbanistica & SUAP Andrea Vannuesi ;

I Presidente Ragoni nomina scrutatore il consigliere Tonarelli, avendo
lasciato Faula it consigliere Poletti;

Interviene it Consigliere Bienaimé per esprimere la propria astensione al
volo,

Poiche nessun altro Consigliere chiede di intervenire, il Presidente pone
in votazione la proposta di deliberazione;

Svoltasi la votazione in forma palese per alzata di mano con assistenza
degl scrutator], si ottiene il seguente risultato, proclamato dal Presidents:

FPrasentin. 29 Votantl n, 18

Yoll Favorevoll n. 15
Voti Contrari n. o
Agtenuti n 6 (Martinelil, Bonni, De Pasguale, Bienalmé,

Musettl e Laguidara)
La proposta di deliberazione & approvata, pertanto
L CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO:
- che in data 11.04.2007, con propria deliberazione n, 39, il Consiglio Comunale
approvava la proposta, presentata dalla «iNEGEGenEREER ;i A
ad un Programma costruttive di edilizia residenziale pubblica, da attuarsi su terre-
no ubicato in Carrara, localitd Nazzano, Via G, Matieo, catastalmente distinio al
Fg. 84, particelle 21-22-25, unitamente allo schema di convenzione che avrebbe
dovute essers sottoscritto dal Comune e dalla Socista stessa;
- ¢he, successivamente, In data 9.02.2008, con propria deliberazione n. 10 i
Consiglio Comunate approvava alcune modifiche alio schema di convenzione so-
pra richiamato;
- che il predetto programma costruttivo non & stato realizzato e, pertanto, in data
13.08.201% la Socista Cooperativa Promedil preseniava a queste Comune una
nuava proposta, avente ad oggetto larea sopra descritta, identificata catastal-
mente al Fg. 84, particelie 21-22-25;

CONSIDERATO che Ia nuova proposta di programma costruttivo, deposi-
tata in data 13.08.2011 dalla Societd Cocperativa Promedil, ha ad oggeito so-
stanzialmente alcune modifiche relative alla tipologia degli alloggi;

RITENUTO, conseguentements alla predisposizione di modifiche alie ca-
ratteristiche tipologiche degl slloggl, di dover apportate modifiche anche al capi-
tolato, ai computi metrich, nonché al costi complessivi di realizzazione;

ACCERTATO che l'area in premessa identificata, oggelio della proposta

HabT

aio Da: MABCAGN! LiViA Emesse Da; ARUSAPEC SR A, NG CA 3 Seriai#: 3p0si4862daf10046S314 0058434

Firm




di prograrmma costruttive, per disposizione del vigente Regolamento Urbanistico,
ha destinazione "E.R.P.” {edilizia residenziale pubblica);

CONSIDERATO:

- che fa sopra richiamata destinazione dellarea prevede la possibilita di edificare
sia in attuazione delf'art. 35 della legge 865/1671 e s.m.i., sia in attuazione del-
Fart. 18 del D.P.R. 380/2001;

- che nelle precedenti deliberazioni consliliari, in premessa citate, questo Comune
ha decise di assoggettare il programma costruttive di edilizia residenziale pubbli-
ca, sull'area di che trattasi, in attuazione dellart. 35 della legge 865/1971 e s.m.i.;
- che utilizzando lo schema convenzionale pits volte richiamato, disposto daliart,
35, commi 8-11 e 13, della legge 865/1971, viene garantita la tutela del pubblico
interesse, come sancio dal legisiatore;

RITENUTO, alla luce di guanto sopra esposto, di;
- voler approvare fa nuova proposia di Programma costruﬁzvo depositata in data
13.08.2011, prot. n. 47587, dalla _ allegata sl pre-
senie atto, quale parle integrants o sastanzaa%e dello sfesso;
- voler riconoscere validita al Programma costruttivo di che trattasi per un periodo
massimo di anni dieci (10), decorrenti dalla data di approvazione della presente
deliberazions;
- voler confermare la decisione, gia deliberata dal Collegio in data 11.04.2007,
secondo cui lo schema di convenzione, cui assoggetiare il nuovo programma co-
struttivo di edilizia residenziale pubblica, deve identificarsi nell'art, 35, commi 8-
11 e 13, deliz legge 885/1971 & s.m.0.;
- voler, quindi, approvare la bozza di convenzions anch'essa allegata al presente
atto, quale parte infegrante e sostanziale dello stesso:

VISTE:
~ la deliberazione di Giunta della Regione Toscana n. 328 del 18.03.1998;
- la deliberazione di Giunta della Regione Toscana n. 49 del 7.02.2011;
- i Dacreto Dirigenziale R.T. n. 2372 del 12.06 2012;

VISTA la relazione tecnica, datata 27/05/2013 (Prot. n. 268745), a firma del
responsabile della U.O. Edilizia Privata e del Dirigente del Settore Urbanistica e
SUAP;

VISTO il parere favorevole espresso delia é@mpetente Commissione Con-
siliare “Urbanistica, edilizia residenziale pubblica e privata” in data 5/068/2013;

VISTA la legge 885/1971 e s.m.i;

VISTO i DP.R. 38072001 & s.mui;

VISTA la legge 1/2005 e s.m.i

ACQUISITE | pareri espressi al sensi delfart. 49, comma 1, del D.Lgs.
26712000 dal Dirigente incariceto del Settore Urbanistica e S.UAP. Margo
Tonehi e dal Dirigente del Settore Servizi Finanziari/Societa Partecipate Stefano
Pennacchi in ordine rispettivamente alla regolaritd tecnica e alla regolarita
contabile;

VISTO l'art. 42 del D.Lgs. 267/2000 (TUEL) e s.m0.i;

VISTO Pesito della votazione sopra riportaia;

Far | motivi in premessa aspress

CA I Serial#: 3b0eid8Cadal100asi3 140058 35a57
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DELIBERA

~ di approvare la nuova proposta di Programma costruttivo di edilizia residenziale
pubblica, depositata in data 13.09.2011, prot. n. 47587, dalla i

, da attuarsi su terreno ubicato in Carrara, localita Nazzano Via G.
Matteo, catmtatmente distinto al Fg. 84, particelie 21-22-25, allegata al presente
alte, quale parte integranis e sostanziale dello stessa;

- di fissare in anni dieci (10}, decorrenti dalla data di approvazione delia presente
deliberazione, la validita del Programma costruttive di che frattasi, da atfuarsi,
come sopra precisato, su terreno ubicate in Carrara, ocalita Nazzano, Via G,
Matteo, catastalmente distinio al Fg. 84, particelle 21-22-25:

- g approvare lo schema di convenzione, da stipularsi ex art, 35, commi 8-11 ¢
13, della legge 865/1971 e s.m.l. tra il Comune ew

wl:nch'assa ailegata al presente atto, quals parte integrante e sostanziale dello
stesso, delegando il Dirigente del Settore Urbanistica & SUAP alls firma del rogito
notarile,”

| resoconti degli interventi sono riportati integralmente nel verbale della seduta
ricavata dalla registrazione su CD,
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A

Relib, G.C. n, 4972013

Letto, approvato e sotloscritto.

IL PRESIDENTE I SEGRETARIO GENERALE
RAGONI LUCA LEONCINI PIETRO

PUBBLICAZIONE

Copia della presente deliberazione in data

& stata posta in pubblicazione all'Albo Pretorio per 15 gg. al n,

Carrara, IL SEGRETARIO GENERALE

ESECUTIVITA

Divenuta esecutiva per il termine decorso di giorni DIECH dalla data di affissione
all Ao,

cdal

Carrara, L SEGRETARID GENERALE

Al fini della pubblicazione on line le finme autografe sono sostituite
daif'indicazione a stampa del nominativo dal soggetio mspmnsabsi@ al sensl
deif'art. 3, comma Z del D.Lgs. 39/1893,
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STRALCIO CATASTALE
FOGLIC N 84

STRALLIO PRG

Programma costruitivo & edilizia convenzionard ex art. 35 L. 86%/71

Loealith NAZZANG Fg. 84 mapp. 21 -32 25 seain 1 2000 Apriie 2013
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Diregione Gonerale Dirintd 4 CHbadinanga ¢
Copstone Sogiale

Area ¢ Cosrdivamento Palitiche di Solldarieth
Hoctale ¢ luteprazione Secio-Sanlinria

Kettore Politlehe Abltalive

DECRETO 3 gluono 3615, n, 2433
certificatio § 3063013

Agglornaments sila dura def 3TAZZ01S def it
di eosto por gl Intervent! df edBlzin sovvensionuts ed
agevolats o oul adln Delib, G 0 328 del 18.03,1804
¢ specessivl agglornamentt

TLIMRIGENTE

Siato quartn disposio dall'ar. 2 deli LR n 172009,
“Teste aricn i materia di orgasizzazions ¢ ordinarmento
del parsondle” che delinisce § eapport o gli ovgond ¢
diregione podition ¢ by dirtgenan;

Viste quanio divposio dagli arit, 6 9 dells sopra citats
TR, 12008, nerent] fe comipetenze det resporsabil &
Sevore,

Visto i Decreto Divigeneale n. 4989 del 13102016,
gon. it guale. w segoio defla definivione delln nuenae
aricoludions orgemiveative detfa Dirczione (enersie
*‘E")‘irétsi di ciadingnza & coosions soeiale”, shsotiaseritto

& wato atiribuito Pincice & responzabilith divigerdale
del Setipre “Politiche Abiative ™)

Visia ba Legee U508 1978, u, 4357 ed in particolsre
Part ¢ leit. gy ohe siabilisee ohe le rogiont provveding a
definive { costi massing amenissibili per gli irdeiventi di
edilizia sovyenzionaia ¢ agevolats, nell ambito det tanin
stabilia dal CER

Wisto i Decreln dol Mindstrg dei LLPE 05081994
avente per oggelts “Dewnminazions del limit massimi
di coso per gl bnservent db edilizla vesidenddaly
sowvenzionta e di edilizia vesidenriale agevolata™

Yists bt Dinliberseione della G0, o, 328400 18.03.1994
avente md ogget < Appbesdione del DM, 03081994
sui Hmits massiml 4 poste pee gl inderventd d edilivig
residenzale sovveronata ed agevolaw’™;

Wistn fu ?étab@i"mmﬁ: chetla L1 0, 48 del 07.02.2011
avente ad ogeetto “Applivnzone del TRM, 0508, 1904
suf Hoddd masstnd o eOuin por odl inrventi df edilizi
rosidensinie soveensiona o syevolate - hnlggrazioni &
seppite deb rmovl requisal teeniol dugh Interventt™;

Visto il Decret . 2092 del 946052014 aveme ad
aggette "Appiormumenio alla data del 301220 13 de

limith €1 costo per gh fnervent di edifizle sovvengonata
ed agevolata di o alls Dl GRon 328 det 18031994,
¢ suceessivi sgeiormmmend™

Vista i Decrew n, 315 del 24.02.2004 avente wd
apgello “AppHeszione ol slgema i nomhe e
evonomiche per edilichh sociple - Senmpiificwdone
kbt alluat ve™

Preso stio che i Deereion, 6315 del 24, 122014 sopm
eitale siabilisce nuove sorme anmtive miative of il
mpssimi di costo de spplicare o it § nuovl intervest
i1 cul provvedimento df lncalizzaxiont, atribuzions del
finaniginrasnie o conmbuto od individussions del soggetto
atpumtore sie successive lle dais df pubblicaxione del
decreo soding

Preso sibo ohe § Heoite & costo ¢ reslizzazione
tecrden oo 1 Hmite df eostotom] e detl intervente definiti
dal Docrsto a 2092 del 26.05 2014 sopem vchiameto
wope v o [ 301226813

Congidernte che sl senul dell’ art. 9 del 130, LLY
(35,08, 1984 i Hadn di costo p@wnm SR aggimﬂau
sofa base dello variione percentuale [atls vegisteurg
dalltindics ISTAT genevsle newiomsie del gosio d
costrarions & un Bbbrics fﬂ*\i;(}cﬂkfj&!i{i‘“ Rm:m £ rinai
oppertne aggiornare alla data del 31.12.200 4 wli Himin
di powo,  seguilo delle variaxiond d«.n- nemer ;mis‘e:% del
costo 4 eostruzions welathvi 8 tutto Uanne 2014 rese nole
dalIST AT, indicd cicostruit fn maniers omogency ¢
pritin gl 3;(}(}:):

DECRETA

-} Ledti o wosto o vealizeaione teonion, | Himid 3
cosin totale ec U imiid i enslo massims nmnmmbﬁ% @ PRy
i intervent i edilizia residendale sovvanziomss o d
agevolnia, gid dofinit con Doliberiions GJL n 32896
ed aggiomali con Delibermdone R, n. 459/199%
w, FIRRO00 n 45%3001, Decreto o I}"‘”:%f“)i“ 07, m
TAAESFOOE, v, ZLLTA0A, o B3RO0 | n, (930000,
o L84/ 2007 0 14912008, v, 1533;2(}99,,{;. IRRZGID,
g JLSR0L L, 6 2TA201 2, v 1TOWL0I e n HSHHN 4
song aggioriati con riferimento alls dotg del 3112207 4.
cime dalle aflogate abetle “A™ ¢ "B, ohe ém TRRRE pavia
thlegrante del prasenle deciin,

H prosente able & pubblicy m m%% alveente eul BURT
ai senst degh anticoll 4, 5 e 5 bis della LR 2W2007 ¢
suila bapcs dast degh eu* am wimisratie da a Ohunia
Regionshe af sensi deliart, 18 della LR 232007,

H Dirigente
Citanduen Gtovantami

SEGUONO ALLEGAT]

435an7

it

488adaf! GIa9i31400

Firmato Da: MASCAGNI LiVIA Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriai®: 3bls
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ALLEGATO " A

AGGIORNAMENTO DEI LIMITI MASSIMI DI COSTO
DI GUE ALLA DELIBERA DELLA G. R n*. 328 dol 18.03.95

{ Agniornamento 81 31.12.2014 ~ per Interventi B cul proyvedimenio o locslizzazione sla
pracedente af LD, n° 6318 def 24.12.20014)

WUOVA EDICAZIONE
{ Funte | alegate, *A7 alls deliberpsione dolle . G 0. 338905

CTTFOLOGES A SCHIERA | TIROL 00T I LINEA TIHNAARG LA A TOREE
w g 1 S, & trig ol e w o O S
R, s R LR eyt fiiyi]
Covto base dl reslbrding foonden i
{CBN SR04 BILIT 6,78
Lagin of reativeavione teonloy i
(R ) S48, 78 974,83 948,37
Copto ke Intervents
O e] 1414080 FART LY 1346,54

RECUHERD BEL FATRIMONIG EnAnG
{ Punte 2.0 & 1 sYegate, "AY alls deliborizione della. G » 338796

RECUPERG PHIMARIG 3 mp B RECUPERG SEOONDARIO 4 g o 8o,
gury it
Lugtd bage H resthergainne eening okt buse of rondiazantone totuica
) B L3348 LA 246,15
Coste 6 confimradnm weaken del Caste df veutirsetone wenlen dut
wReupere printriy vovupers seeimdario
o RP THLAL (€51 s
Coste torale intervenie df yecupaen Costo tntnle istvrsenis $Lrevipure
primatio setandria
fELTANY 168 40 oK NN S6,71

MANUTENEZIONE STRACGREBIMNARLA
t Pusto 2.3 sllegate, “A” ofla deiiborwdone della, GRB. o, Y3896

w o O S
s AR LEEG
Tt base 31 reslizzaeions foenion
(00 BB
Crnto dt reallzpagions tecnber & pmsutpirtone siravidingrin
L A 40187
Costn Gotade prervente o gamutenzions stiaordiiariy
LN 3 B14,08

RECUFERG DI ERIFICE DA ACQUISIRE
{ Punta 2.4 allogato, *A" alle delibermtons defla . GR. . 328796 §

w i g S
Wik
Caste Totuls
LA ) 3% oei

ACQUISTO IMMOBILE DI MUOVA COSTRUZIGNE
{ Puutn 3 allogato. A alln defiberaeione dells . G 328063

& g, o S
GHri

Casin toindy ] AR

e
iyl
&
i
bl
o
(e}
§
g
ey
o
3
[
&
4
oS
1}
o
3

i)
i
£
fue
3

g
i
Ll
<1,
a
@
pod
<
n"i
Wi
0
L
%
o€
18]
=
(A
Ed

¥
i

[}

mn

[

a

E
ikt
<
&
]
5
<,
63
&
=
b3

i
[
2

o

&
Ry
L.




256 1062015 - BOLLETTING UFFICIALE DELLA REGIONE TOSCANA - N, 23

ALLEGATO“B “

AGGIORNAMENTO DE! LIMITI MASSIMI DI COSTO
D! GUI ALLA DELIBERA DELLA G. R n*. 328 0ol 18.03.96

{ Aggiornampnto ol 31.12.90%4 - per intervent! I ool provvedimento df tocallzzarions sla
' suceessivo of DD, p° 6315 dof 24122014

KUY A EIRFICAZIONE

T POLOGLA ANCHIRRA | TIROLOGEA TN LINES | TIROLOGIS A TORAE
- o i & Se & mg d Sa & . 8 B
i TR I T e Gy oy
Contg-8 reaiizrazione eonken
RN {294,583 ZERY TAN0.87
Soosto Masshise Rlvsnosibile
{EM0 N FEILAR 1T 138
RECUPERO DEL PATRIMOMNIO EDILIZIG
BECUPERD FRIMARIO Aoy O e RECUPERO SECONBARID # g i Se
Bre e
oo & reafissselons eonles del et reatboidsg deeniva del
eagupices primerio reduprors saonndlaria
(R 1 108,17 (CRE b0t
aste Masime Riconosciibly ] ratuper Costg Massima Rivenasdhie 4
prirnaric respede sicomlsii
{CHLR.PY TR (O MERY S50

MANUTENZIONE STRADRINNARIA

& mg. $ S0
Lo et ) AL SO . hisials
Costr 43 rowlimeedes feerder df mamaitrdons strancdinngiy
R . 3B
Costo Magsiomo R Hrike &t fohe strativdinaris )
RN AR ) 18,68

RECUPERG D REDIFICT DA ACQUISIEE

a g o Se
i gy
sty Basslno Bivodosdhile 4F doguists ¢ Bompein
{CLRL8) 2 A5TES

ACOUISTO FAMOBILT DT NUOVA COSTRUZIONE

SITIPOLOGEA & SCHIERA | TIPOLOGIA [N LINES FHOLAGEA & TOHRE
3 g, B & mi, ¢ So & g A Se
o LT ARG L2 gz
Eastn Tatade
10,40 181148 ] (Y 35

to Da: MASCAGNI LIVIA Emesse Da: ARUBAPEC S P.A. NG CA 2 Beriai¥: 3b0ei488adaltNdsia140d5i4318B357

Firma




CAPITOLATO SPECIALE D'APPALTO

PROGETTO

PER LA COSTRUZIONE INN® 15 ALLOGGIIN EDILIZIA
CONVENZIONATA DA REALIZZARSI IN ZONA ERP.
NAZZANG IN COMUNE BRI CARRARA (MB)

Add] sabato 26 marzo 2011

IL COMMITTENTE IL PROGETTISTA




CAPO1°

QGOGETTO ED AMMONTARE DELL/APPALTO - DESIGNAZIONE FORMA E
DIMENSIONE DELLE OPERE

Art.1) - OGGETTO DELLUAPPALTO

[lappaito ba per oggette l'ssecuzione dei lavorl ¢ provviste occorrenti per la costruzione
di n°17 allogid in TRE corpi di fabbrica in edilizia CONVENZIONATA da realizzars
in zona “ERP” in Comune Carrara Loc, Nazzano Via Gian Matteo |, secondo il progetto
elaborato dall’Arch. Filippo Menconi arch. Paolo Piceind.

I complesso ¢ relativi annessi saranno costruitl secondo le condizioni stabilite dal
presente Capitolate Speciale e ie particolarita del progetto del quale l'appaltatore
riconasee di aver preso completa ed esatta conoscenza.

Art.2y - MODO ED AMMONTARE DELLE OPERE

1lavori di cui al presente Capitolato Speciale, s intendono appaliati a forfait.
L'immporto del laveri compresi netl'appalto, ammonta a €. .0
.......................... }- completamente a forfait,

La costruzione dovra essere data completa e funzionante in ogni sua perte  tutt 1 favorl
in genere ed in particolare dovranno essere eseguiti in conformitd ai disegni contrattuali,
gd alle indicazioni che saranno impartite di volta in volta dalla Direzione Lavord, e alla
particolareggiata descrizione dei lavori contenuta nel presente atto, restando inteso che |
disegni ed i1 Capitolato Speciale d'Appalto st integrano scambievolmenie ¢ pertanto se
non & indicato un lavoro sul disegno, ma desorilto sul Capitolato, ¢ viceversa, & come sg
fosse descritto neli'uno e nell'ativo e compreso nel forfait.

Art.3y - DESCRIZIONE DELLE OPERE

Le opere da eseguirsi sono e seguentl, e dovranne soddisfare a tutte ke prescrizion ¢

modalith tecniche e costruttive generali e particolari, richiamate nel capitoli che

seglono: '

a) scavi di shancamento, spianamento, livellamento e fondazioni in terreno di qualsiasi
natura € consistenza;

by fondazion ¢ mur in cemento armato;

o) murature dambito e pareti;

»  strutture porfanti costituite da travi e pilastyl in conglomerato cementizio armato
realizzato in cantiere con sistema tradizionale; oppure con sistema tipo Carbon
Ed Sistem o similare,

o golal a strutturs mista comento armato ¢ laterizl 3 nervature parallele; oppure
con sistema tipo Carbon Ed Sistem o similare.

s tamponamento esterno in laterizio tipo Poroton spessore 35 + tavelle su ponte
termico; oppule con sistema tipo Carbon Bd Sistem o similare,
pareti interne deghi alloggi realizzate con mattoni forati dello spessore di cm.§;

e pareie divisoria deghl alloggl a cassetta in mattonl Poroton con inlerposta
panmello fsolante termoacustico tipo LISQFLEX, o similare con analoghe
caratteristiche prestazionall, oppure con sistema  tipe Carbon Hd Sistem o
siilare.

dy impermeabilizzazione realizzata con membrana cementizia tipo MAPELASTIC o
similare con analoghe caratteristiche prestazionali;

¢y intonaci interni ed esterni in premmscelato con rete ove occorra nelle zone di maggior
soliecitazions;

£} pavimenti interni in monocottura grés-coramica cnl30 x 30 in tutti § vani ; balconi
ed ingressi in monoeotiura antigelive da om 20x20 10 grés cerarnica da cm.20x20; n




masselll autobloccanti in cls vibrocompresso su tutti gli spazi esiemi marciapiedi e
percorsi;

g) rivestimenti in piastrelle di ceramica dimensioni cm 20420 smaltata nel servizi e
nelle cucine:

L} serramenti interni in legno tamburato negh alloggl; setramenti esterni in PVC a
taglio termico con persiane alla genovese in alluminio;

i) impianto idrico, gas, eletirico (luce ed elettrodomesticd) welefono ¢ TV,

1) opere di rifiniture varie interne ed esterne per dare completo e finito in ogni sua
parte ed in condizioni di abitabilitd il fabbricato,

k) allacciamenti alle reil uwrbane {acqua, gas, fognatura, ENEL, Telecom | v
predisposizione satellitare);

1y sistemazioni cstorne.

ALTEZZA DEL PIANI .

L'altezza libera dei focali dovrd essere guella risultante dai disegni di progetto, e ciodé m,
- 2,70 pegli alloggl da pavimento a soffito,

Al piano seminterrato & presente un locale ad uso cantina con altezza interna inferiore a

m 240,

Al pilano primo & presente un locale sottotetto da considerarsi guale accessorio con

soffitto inclinato ed altezza media inferiore a ml, 2,40,

E comungue tutto conforme alle tavole di progetto che hanno ofteniuto il permesso a

costrouwe,

STRUTTURE MURARIE

Muratura d'ambito del fabbricato:

Le murature di tamponamento dello spessore complessive di cm. 38 circa saranno
realizzate in laterizio tipo POROTON,

Inolire & prevista la formazione di tamponatura esterna "a cappotto” mediante
rivestimento delle partl in ca. {ravi e pilastri) con tavelline per uno spessore
complessivo di coa. 3 fissate con malta bastarda ordinaria e fasciaturs con rete fn nylon
dxd rom, per i pilastil ed 1 cordoli d'angolo, Tali rivestimenti di tavelline ¢ reti dovranne,
a lavero finito, risultare complanari al tamponamento comprese negli specchi tea le
strutture verticali ed ortzzontali,

i sostituzione di tale teenclogia tradizionale, potrd essere utilizzato il sistema tipo
Carbon Ed Sistem o similar, che consiste nella realizzazione di pareti in C.A con
cappoito, sia interno che esterno realizzato con pannelli in polistirolo che realizzanc
anche la casseratura, Su tali pamnelli in polistivolo, allinierme sard veslizzato ntonaco
del tipo “civile” successivaments tinteggiato; oppure potrd essere realizzata placcatura
n carton gesso in sostituzione dell’intonaco, mentre per Uesterno & prevista 1a rasatura ¢
ia suceessiva tideggiatura,

+

Murature interne divisorie fia gli alloggi

Le murature interpe che separano ghi alloggl saranno realizzate a cassetta in mattoni tipo
POROTOMN, spessore 12 cm con interposizione di pasnello ad elevata capacith
fonoassorbente tipo LUSOFLEX o similari di analoghe caratteristiche prestazionali,
oppure parete in c.a. sistema tipo Carbon Ed Sistem o similari come sopra descritto,

Tramezzatura Interna

Le tramezze interne saranno realizzate con mattoni forati di Bx24x24 ed intonacati con
malta bastarda.

L& pareti di rivestimento delle vasche da bugno sarsnno sseguite n mattoni forat
8x12x24. oppure parete in c.a. sistema tipo Carbon Ed Sistem o similari, come sopra
descritto, oppure in carton gesso pesanis coibentato ed insonorizzato.




OPERE IN CALCESTRUZZO ARMATO IN GENERE

Nelle opere in calcestuzzo armato, U'Appaltatore dovra attenersi a tutte le nome
contenute nella legge 5/11/71, 221086 DM, 27.07.85 ¢ successive modificazioni ed
integraziond, anche nel caso in cul venga wiilizzata ia tecnologia Carbon Ed Sistem o
similari.

SOLAL

I solai dei piaai terra, primo, soffitto ¢ copertura saranno costituiti da travi in laterizio ¢
cemento armato con interposte pignatte i riempimento di spessore om. 20+4 e
govrastante soletta in conglomerato cementizio dello spessote di emd sovraccarichi
acetdentali pld rete & 6 ¢ 20x20 Kgime. 300 per tuttl 1 piand,

Dovranno  inoltre  essere rispettate tutte le  disposizioni di cui alle "NORME
COMPLEMENTARI RELATIVE Al SOLAI" contenute nel DM, Z7/7/1985 ¢ suce.
rod,

in corrispondenza delle tramezze, passaggl per condutture, canne fumarie, ecc. dovra
cusere predisposta Uapposita armatura in foro per 1 maggiorl sovraccarichi e per la
preventiva predisposizione dei fori.

Particolare curs dovrd essere posta per la sistemazione degli searichi delle acque bianche
e nere, essendo assolutamente vietato eseguire le racce nel corpo dei solal eseguiti,

In sostituzione della detia struttura tradizionale, anche in questo caso potrd essere
utilizzato il sistema Carbon Bd Sistem o similari. '

COPERTURA _

H mante di copertura del fabbricato sard realizzato con tegole portoghesi poste 1 opera
sy sottostanie solato in laterizio armate con mterposta coibentazione termica tipo
TERMOTETTO o similari di analoghe caratteristiche prestazionali.

Anche in guesto caso il solaio inelinato potrd essere utilizzato 1L sisterna Carbon Ed
Sistern o similari.

Oppure & possibile realizzare la copertura mediante orditura privnasia ¢ secondaria in
Iggno di abete con sovrastante posa di panoello ventilato, finitura interna con peclinato
nreverniciate in abete,

IMPERMEABILIZZAZIONI B COIBENTAZIONI

a) - MURI PERIMETRALTIN CA.

Limpermeabilizzazione doved essere effettuata nel seguente modo:

- esterne -

a tergo del murd perimetrall 1o ca. ed all’estradosso del solalo plano seminterrato &
revista Lapplicazione di uno strato ¢ guaing cementizia tipo “MAPELASTIC o
sindiare (i analoghe caratteristiche prestazionall data in almeno tre mani con nterposto
sirato di lessuto- non tessuto, previa steswra di manto di sottofondo & primer dato a
pennello; successivamente ¢ previsia Finstallazione di un foglio protettivo antivadice tipo
“FONDALINA"o similare di analoghe caraiteristiche prestazionali, di protezione della
guaing con glunti di sovrapposizione non inferiort a cm. 10, A ridosso di tale pannelio
verra realizzato opportuno vespaio di pletrame 2 grannlometria variabile in aumento
verso i basso, dello spessore medio di 40-50 cm

-~ interno -

posizionamento di un giunto interno tra la soletta di fondazione ¢ la parete verticale,
inolfve sard pecessario prevedere ung tpologia & getto al fine df evitare e "niprese di
gette”,

Anche in Questo caso per la vasea & fondazione poird essere utilizzato 1] sistema Carbon
Ed Sistem o similari,




by - BALCONI E COPERTURA ¢

Saranno impermesbilizzat mediante stesura di guaina comentizia ad alta dilatabititd e
resistenza tipo “MAPELASTIC” o similare di analoghe caratieristiche prestazionali,
nelle modality e con gli accessort previsti dalia ditta produttrice.

¢ FONDAZION]

Su magro sottoplatea, applicazione di guaina in poliestere armata a filo continuo clasto-
plastorerica saldata a flamma previa applicaziope primer con rigvolto sui murd
perimetrali per aggancio ali’impermeabilizzazione lsterate.

Anche in questo caso per la vasca di fondazione potrd essere utilizzato il sistema Carbon
Fd Sistemn o similari.

PAVIMENTI

I pavimenti di tutti | locali di abitaziong seranno realizzati con piastmue in grés
porcetlanato posati a correre su massetto tradizonale.

[ locali canting ed 11 locale sottotetto saranno pavimentati con massetto antipolvere.

I terrazzi saranno pavimentati con pavimento di grés ceramico monocottura, antigelivo
simil cotto 30 x 30 di tipo e colore a scelta della stazione appaliante e direzione laveri,

RIVESTIMENTI E ZOCCOLINI
I rivestimenti delle pareti del bagno e della cucina saranno eseguiti con piastrelie
decorale in ceramica smaltata matolive di prima scelia, a disegni e colorate, da
cm.20x20 poste in opera con malta cementizia o incollate, compreso un giro di decoro
se seelto dalla 125
- nel locale bagno - WC: su tutio 1l perimetro per un'altezza di m. 1,20,

- nelle cucine - sulla parete attrezzata per un'altezza di m. E 60 fino ad una lunghezza
miassima di 6,00 mt,
Tutti 1 rivestimenti doviaomo essere consegnall perfettamente puliti, con piastrelle
stuccate con cemento bianco. '
Tutti { van di abltaziose saranno munitt di zoccoling baltiscopa realizzaio in ceramica ¢
altezza fino a 10 cm. e spessore cm. 1,
I planerotioli ¢ le scale saranno muniti di zoceoline di marme della mighiore qualita.

OPERHE IN MARMO E MANUFATTY IN CEMENTO

Le sogle ed @ verticali det portoncint dlingresso saranno in marmo biance Carrara
ordinario, dello spessore di cm. 2,5,

Le soglic delle finsstre 2 balcone nonché i davzm?ali delle finestre saranso in marno
biance Carrara ordinario, dello spessore di cm.2,5, provviste sui lato esterno di
gocciolatolo ¢ di Ustello 15x20 di battta dell'infsso o finestre saranno provviste di
marmd lunge Uintero perimetro.

Le scale avranno alzate o pedate in marmo bianco Camara ordinaric delle spessore ¢
cm. 2 e 3 ed uno zoceolo in marmo del medesimo tipo dello spessore di em.2 secondo i
disegoi ¢ le prescrizioni eventuali della D L.

Tutte le lagtre garanno levigate a “pelle d'uovo™ nelle partt in vista.

Le geale esterne di accesso aglt Jllosggl saranno rivestite in kiinker antisoivolo, 1 muretti
divisori saranno provvisti di cimasa in cotto.

INTONACE

(:li intonaci esterni ed inferni saranne escguitl in premiscelato tipo FASSA BORTOLO
o similari e su parete in c.a, previz mano di primer con finitura a civile. L’intonaco
interne potrd essere sostituito con placcatura in ¢ '"mogxg,e%e

Le pareti del locale canting saranno lasciate al grezzo, cosi come { locali sottotetto.




TINTEGGIATURE

Le pareti ed i soffiti degli alloggi, saranno tinteggiati con fempera lavabile
idrorepeliente a due mani o comungue quanio necessario alla completa copertura, con
colore a seelia della D.L.

I colori saranno quelii indicati dalla Direrione Lavori, e potranne essere di qualsiasi
tinta e tono, e di tinte ¢ toni differenti per singoli tratti, sia di facciata che di interni.

SERRAMENTI

ay FINESTRE

Tutte le aperture esterne dei locali di abitazione saranno munite di fnestre in PV con
trasmittanza inferiore a 2,8 W/mq. tali da permettere un isolamento termico conforme
alla normativa vigente, colore a scefta della DL,

Tl vetro sard in vetro-camera con veiro o bassa emigsione e vetre di sicurezzn gquando
richicsto dafla normativa. I tutto comungue reso conformemente a normativa vigente
vel campo della sicurezza e del risparmio energetico.

b} PERSIANE

Le aperture di tutti i vani di gbitazione {escluso sottotetto e interrato) saranno munite di
persiane tipe genovese in alluminio o PVC di tipo conforme alle finestre, telsio
principale vealizzato con profili di sexione adeguata assemblata agh angoli mediante
idonee squadrette, Ferramenta duso di prima qualith ¢ profilt in roetallo verranno poste
in opera seguendo le informazioni della cass fornitrice e quelle impartite dalla Direzione
des Lavort.

oy PORTE INTERNE

Le porte interne degli alloggl saranno del tipo tamburate in legne e laminate, coprifili in
leeno listellare, tinteggiate ¢ lucidate con trattamento polivretanico opaco trasparente,
complete di 3 cerniere bronzate, serratura ad incasse con scroceo ¢ blocco con chiave ¢
raaniglia a leva:

~ i o, 04,80 x 2,10 quelle delle stanze, dei seggiomi e delle cucine;

-, 0,80 x 2,10 oppure 0,70 x 2,10 quelle det servizi,

Potrarmo essere cieche o a vetrd ¢ il senso & apertuta, desiro ¢ sinistro, sard stabilito a
sud terapo dalla Direzione Lavort,

&) PORTONCINI INGRESSO

Ogni alloggio sard munito & portoncino ingresse che aved le caratteristiche, le gasenze ¢
fe ferramenta riportate net disegnt di progetio od indicate dalla Direzione del Lavori con
fuce netta fino a 0.90x2.20.

I senso di apertura verra stabilito a suo tempo dalla DL,

OPERE DA LATTONIERE

Tutte le opere da lattoniers dovranno essere eseguite secondo le prescrizioni della
Divezione Lavort.

a) Canale:

Saranno realizzate in lamiera di rame do mm. 6,60 di spessore ¢ sviluppo om .50 con
cicogne interne, correranno uniie lungo la gronds degli edificl, ma saranno inferrotie in
settor corvspondenti ad ogni gingola unitd mmobiliare .

b} Scossaline ¢ converse:

Saranno eseguit in lamiera di rame da mm. 0,60 di spessore,

Verranno postl in opera ove necessario a oriterio insindacabile della Direzione dei
Lavori.

¢) Bocchettoni di rame:




T tubi pluviali 2 B0 saranno rvaccordati al cornicione di gronda | davanti ¢ 1 retro
mediante bocchettoni di rame disposti in modo da garantive il sicuro e scorrevele
detlusso delle acque senza pericolo di rigurgiti.

COLONNE DI SCARICO E TUBI PLUVIALI
Le colonne di scarico delle acque nere, saranno distinte da guelle delle acque bianche ¢
dalle acque meteoriche.

&y ACQUE NERE.

Le colonne delle acque nere. raccoglieranno gli scarichi del vasi W.C., nonché degli
apparecchi igienico sanitari,

Sarapne costifuite con tubkl in PV.C. tpo tpo pesante per acgue calde, del dametro
esterno &l em. 12,5 dello spessore di mm.d posti in opera con | necessari collart di
s0siegno.

Inolre per ogni colonna di scarico dovra essere realizzata una canalizzazione in P.V.C.
diam. esterno 3 cm.6 per la ventilazione secondaria degli apparecchi sanitari con
collegamenti a sifone al piede di ogni colonna ai diversi piant ed in sommitd all'uscita
del tetto.

Lo scarico det lavanding, delle lavatricl, delle lavastoviglie confligdrd” nello scarico delie
Acque 1nere,

b) TUBI PLUVIALL

I tubi pluviali saranno realizzati in lamiera & rame da mum. 0,6 & sezione tonda & 80
posti in opera all'esterno delie murature.

Tuite l¢ colonne dl seurico (nere ¢ meteoriche) dotate ¢l pezzd speciali ¢ fermi dovranno
terminare con sifoni in P.V.C all'esterno del perimetro del fabbricato in appositi
pozzett di ispezione posti a livello del marciapiedi stradali e/ pedonali.

I tratti ovizzontali di collegmuento delle colonne verticall con i pozzetti di ispezione
saranno in tubi in P'V:C di adeguate dismetro, secondo le disposizioni che verranno
trpartite daila Direzione dei Lavorl.

Superiormente le colonne completate con un tube delio stesso diametro interno, avente
Ia funzione di esalatore che fhorluscird dalla copertura del fabbricato ¢ sard munito di
regolare camino prefabbricato di protezione.

CANNE FUMARIE ¢/o veniilazione

A servizio di ogmi alloggio sararmo poste in opera canne di ealazione seconde le vigenti
normative: '

- del diametro opportuno per lo smaltimento dei vapord delle cucine, collegaie alle cappe
mediants apposito pezzo speciale,

- del diametro opportuno per Lo scarico det fumi degh impianti di riscaldamento singoli,
Me1 servizi privi di acrazione diretta dall'esterno sard posto in opera, per ogouno di essi,
una canna di ventilazione a sezione quadrata o clreolare della superficie richiesta dalle
locali norme igienico-sanitarie.

Dt locall sasanno inclive fornitl &i estrattori ¢letirict della potenzialitd dovuta al
ricarmbio di aria necessario ai sengi della fegge 166/73 e suec mod. {con un minime di
1”5 ricambi ora).

11 dimensionainento delle canne di veatilazione dovra essere verificato dall'impresa,
mediante calcolo glustificativo n velazione al tipo di estrattore formito ed accettati dalla
L.

Le canne per lo scarico dei vapori delle cucine e & ventilazione dei local W.L. ¢ degli
implantt i riscaldamento  indipendentt per clascun  abloggio, dovranno  essere
rageruppate e condotie sopra il teto per terminare 1n apposita testa in mattoni pieai con
malta comentizia, ¢ sovrastante comignolo in elementi prefabbricati in cemento
carvatterizzato da canali latershi ¢ diffusor] disposti nell'elemento terminale.

Le teste di camine potranne essere prefabbricate ¢ saranno pitturate con intonaco come
wn faceiata.




IMPIANTO IDRICO SANITARIO

La rete generale di disiribuzione acqua calda/fredds con tubarzioni in polietiene nel
dismetsi 16/20 inerenti alle utenze per nuim. 1 bagno e num. 1 cucing, collegamento alla
caldaia per la produzione di acqua calda santtaria e 1l carico dell’impiante &
riscaldamento incluso rubinetti di arvesto per Uintercettazione di acqua calda ¢ fredda
postt in ogni singola utenza all’interno dell’ abituzione incluso raccordi di diramazione,
collegamenti di adduziong; compreso la fornifura e posa in opera di rete di scarico
all’tnterno del num, 1 bagno ¢ num, 1 cucina con tubaziond a bassa emissione di rumore,
con giunzioni & innesto passanii a terra e/o a parete secondo il tragitlo pit breve sine 4
raggivngers i sanjtari

H tutto realizzato con relativi raccordi ed accessori e gluntt speciall nei diam. 40/50

APPARBECCHI IGIENICO-SANITAR!
L'arredamento delie cucine e del bagni W.C. sard costituito come segue:

CUCINA:
- fa eucina di ciasoun alloggio sard dotata di impianto predisposto par la proveista di un
lavandino e lavastoviglie

BAGNTL

- in ciascun alloggio nella posizione indicata nel grafici di progeito saranne posti in
opera: vasca da bagno in accialo smaltato o piatto doceia, bidet, W.C., lavabo con
colonna, in poreellana di tipo e colore a scelia della DL,

per apparecchi santtari a scelta fra le seguenti marche:

Pozzi ~(inori - Ideal standard .

per jubinetteria a scelta fra le seguenti marche:

Poisi - Ideal standard — Prattini.

Ognd apparecchio igienico sanitario sard dato in opera completo di qualsiass onere per
opere murarie, tubazioni del diametr presoritti, sifom, collart braghe, vitl, rubinetieric ¢
gquant'altro ocoorra per il loro trpicgo, per la loro esecuzione a perfetta regola dlarte,
secondo le indicazioni che, all'atto esecutivo, saranno impartite dalla Direzione dei
Lavori.

Tutti i servizi dovranno essere dotati di impianti di ventilazione secondaria,

Al piano seminterrato si provvederd di un collegamento di acoua calda ¢ fredds e scarico
ad altezza dal pavimento finlto parta 1.20 mt,

IMPIANTI AUTONOMI D RISCALDAMENTO
(li impianti singoli per ogail alloggio dovranno essere costruiti secondo le leggl n°373,
615 ¢ suceessive modificazion,

Saranno costituitl da mum 1 Caldada murale per riscaldamento efo acqua sanitaria
alimentata a gas metane, 4 camera stagna con ventilatore, accensione elettronica, con
scambiztove calore in tubi di accinio alettatl, bruciatore con camera Ji premiscelazions,
termostato caldaia, completa di valvele a sfera per l'interceltazione dei cireuiti, valvola
gas, raccorderia in rame, tubo duscita fumi in alluminio per scarico a letto complete di
terminale coassiale diain. 60 - 100,

L'impianto di riscaldamento per mun. 5/6 puntl radianti sard realizzato con fubo
multistrato diam, 16, con isolamento in polietilene espanso a cellule chivse a bassissima
densitd senza CHEC a finitura esterna corrugata colorata, conformi alls norma BN 1057 ¢
Leogpe 10/91, resistenza al fuoco classe 1, temperatura d'impiego da -30 °C g +95 °C,
formiti in opera comprese le sagomature di percorso, le centratwre in asse aghi attacchi
dei corpi scaldanti, eseguiti a maune /o con lausilio di piegatubl compreso pum, 2
collettort complanari costituiti da moduli in ottong stampato, posio in opera con due




saracinesche, due valvole di sfoge aria, cassette di contenimento in plastica incluso n, 2
valvole a globo per impianti a zopa per gli stessi collettorl posti ad ogni piano
dell " abitazione

[ corpi scaldanti saranno radiatori in alluminio ad elementi componibili profondita 95 +
L0 mm, preverniciati al forno con polveri epossidiche, preassemblati medianie nipples
in accialo, emissione termica con A ti 50 °C secondo norme UNI EN 442, Forniti in
opera completi di mensole di staffaggio, valvola dintercettazione ¢ detentore, valvola
sfogo aria, attacchi diametro 1", compreso il collegamento alle tubazioni di andata e
ritorno dell'impianto; interasse 700 mwn; altezza 780 mm, emissione tenmica 165 +- 5%
W ad elemento per un totale complessivo ad oggi stimato di circa 110 elementi.

| radiatore da cm 180 x 45 sard del Hpo termoarrede realizzato con tubolar orizzontali
in acciaio preverniciato con polveri epossidiche di colore bianco, fornito in opera
completo di valvola e detentore attacco da 1/2 e mensole di staffaggio, emissioni termica
con delta Ti di 50 °C seconde UNI EN 422:

Resta inteso che tuiti gli impiantd dovranno essere progettati ¢ caleolat in fimzione della
progettazione legge 10/9] e successive carianti ed integraziond viguardanti la struttura
dei carpi di fabbrica.

IMPIANTO GAS

L’impianto di adduzione gas sard realizzato con tubazione gas interrata in polietilene ad
alta densitd conforme alla norma uni 9860 diametro 25. incluso raccorderia del tipo
ellettrosaldabile (riguardo 1a parte esterna deli’edificio) partendo dal contatore sino ai
punti di adduzione interni guali caldaia ¢ num, 1 piano cottura il tutto realizzato con
tubazione in rame nei diametri 14/16 compreso guaina flessibile spiralata di colore
glallo,superficie interna liscia, per la protezione delle tubazioni del gas passanti in
traccia, prevista dalle norme UNE-CIG 7129 ¢ 7131 incluso diramazioni, raceorderie
saldature ¢ pezzi speciali. Inclusa prove di tenuta e resa A certificato di conformita.

I tutto dovra essere eseguito secondo le prescrizioni delle Aziende erogatrici, anche
qualora le divettive da esse Impartite comportassero varianil degli mpianti come sopra
descritti anche per quanto riguarda la sezione dei tubi e secondo la normativa vigente,
L'impresa dovrd sottoporre a propric spese ¢ cure almeno 3 mesi prima dellinizic dei
lavori, ad esame ed approvazione della D.L. i progetti deutagliat degli impianti gid
approvad dalle aziende erogatricl.

IMPIANTO ELETTRICO

Empianto elettrico sottotraceia, secondo le norme CEICNEL per impianti sfilabili e
conduttori unipolart in filo di rame di adeguata sezione, isolati in plastica sia per la linea
principale sia per le derivazioni, completo di interruttore senerale antomatico, centri i
derivazione, interruttori, deviatori, commutatori, le prese di corrente (tutte del tipo da
incasso), la relativa posa in opera dovranno essere effetivate a perfetta opera d'arte, per
dare il tutto completo e funzionante comprese le opere murarie,

Le prese di forza della lavatrice e della lavastoviglie saranno provviste di sezionatori
bipolari da incasso che consentono inserimento e il disinserimento della spina a circuito
aperto.

Ineltre nella terrazza al plano terra sard ubicata la caldaia murale dove sard collocato un
sezionatore da incasso Dbipolare. Impianti di campanelli eletivici con suonerie ed
impianto citofonico saranno completi di pulsanti, tubi di polivinile posti soito intonaco,
comprese tutte le opere muraric occorrenti, L'imptesa appaltatrice ha l'obbligo della




piena osservanza delle norme C.E.L wltima edizione, con Dobbligo di usare materiale
con il marchio di qualita.

Limpresa appaltatrice dovra presentare almeno 3 mesi prima dell'inizio dei lavor
dettagliato progetto esecutivo degli impianti predett], corredato dai calcoli glustificativi
¢ dal carmpionario da sottoporre alla preventiva spprovazione della D.L., Ia guale ha
piena facoltd di apportare al progetto stesso, tutte le variant che riterva necessarie senza
che 'impresa abbia diritto a compensi di sorta, oltre quello previsto nell'appalio.

Nell'impianto sono previsti:
Piano interrato 1 1 punto luce semplice; n° 1 presa da 10 A,
piano terra; 1”2 punti luce semplici (+ 1 ad illuminazione balcone), n°2 punti luce
deviati (i cul T nel vanoscala) , n°5 presa da 10 A, n° | presa da 16 A,
u”1 campanello con suoneria all'ingresso principale e, n°l termostato
ambiente n°1 punto attacco telecom, n®l punto attacco TV, n® 1 cassetta
con nterruttore generale automatico;
planc primo: n°2 pundl luce semplici (compreso guello per Villuminszione dei
balconi), n® 1 punti luce deviar, n°2 prese da 10 A, n°! punto attacco
telecorm, n°1 punto attacco TV, n” 1 campanello w.c.
T matertali da utilizzavsl saranne del tipo seguente o similan di analoghe caratteristiche
prostuzionali
s Scatole da incasse portalrutto B.Ticino-Gewiss;
s Scatole da ncasso derivazione Gewiss;
e Tubazioni: pve corrugato pesante IMQ Gewiss-Inset;
#  Centralini da incasso B. Ticino:
o Interruttord auntomaticl magoetotermict differenziali ABBE Elettrocondutture-
Merlin Gering
#  Interruttori, deviatorl, pulsanti, prese FM, luce, EDP B Ticino Living-Ave
Sistema 435 _
#  Ciofont BPT, LT TERRANEDG;
e [mpianto Televisivo Fracarro;
»  Impiante elefonia B.Ticino - Ave;
s Prese trasmissione datl B.Tcino R J 45,

e Clavi NOTVE - HOTRNF - FGTOR Pirelli s.p.a., Cavel s.p.a/ La Trivenets s.p.a.

Tutti § materiali saranno provvist del IMOQ) e marchiati CE; l'installazione avverra
in conformita dells vigente normativa, 'iicolhmdi e le certificazioni saranno rilascial al

momento della consegna,

IMPIANTO TELEFONICO E TELEVISIVO

1.a costruzione sard completa di impiante di alimentazione telefonica, costruito secondo
e norme in vigore ¢ nel nspetto delle preseriziond della societd concessionatia,




In ogni alloggio saranno poste apposite cassette di derivazione dalle quali partivd
successivamente {'inpianto telefonico intermo ¢ sard dotato di 2 punti Telecom,

Le cassette i derivazione anzidette saranno poste in prossimita del caposcala, in
posizione che all'atio esecutivo verrd indicata dakia Direzione dei Lavori,

Ogni alloggio sard inolive dotato di 0”1 prese TV ad impianto singolo per la ricezione
dei programmi nazionali e reti private.

Lesecuzione di tale impianto dovrd avvenire nel rispetto delle norme vigentt,

SISTEMAZIONE ESTERNE

Le sistemazioni esterne, necessarie per il completamento del lotto di terreno assegnato,
saranno eseguite come da progetio e secondo le direttive della 3L,

Nelle sistemazioni di cul sopra sono compresi tutti gli allacciament! alle rispettive reti di
distribuzione per acqua, gas, metano, energia elettrica ¢ rete telefonica eseguite secondo
e prescrizioni delle aziende erogatrict complete di tutti 1 relativi onerd,

Le ptincipali opere costituenti le sistemazioni esterne sono: :

Ay Caditoie in grigliate pressofuso ¢ longhering poriante piatta con tacche
antisdruceiolo poste al termine det tratt! in discesa delle strade, Tali griglie saranno
posizionate al di sopra di un pozzetto in cls. di dimensiont cm 30 & larghezza ¢
e, 20 di allezza al fne dello smaltimente delle acque plovane provenienti dalla
strada.

B) Allacciamento alla rete fognaria per acque bianche, nere e meteoriche in tubaziond

separate in PYC rinforzato serie tipo UNI 7443/75 di diametro 20 om. protetto con
bauletto in conglomerato cementizio dello spessore minimo di cm. 10 poggiato su
tdoneo sottofondo e rinfiance in materiale sciolto.
Le tubazioni dovranno essere inferrate ¢ dotate di adeguate pendenza verso la via
d'uscita; la rete dovrd essere dotata di opportuni pozzetti di ispezione a due o pi vie
nostl g distanza adeguata a sezione quadrata di dimension minime 60x60 realizzata
in conglomerato cementizio semplice od in mattoni pieni con  coperchio
prefabbricato di tipo carvabile.

) Allacciamenti alle nspettive reti di distribuzione di acqua, gas metano, energia
elettrica ¢ rete telefonica eseguiti secondo tutte le prescrizioni delle aziende
erogatrici completi di tutti gli oneri necessari a darli completi ¢ funzionanti.

Art.4) - IMVERGENZE EVENTUALLTRA DISEGNT ESECUTIVIE CAPITOLATO
SPECIALE DYAPPALTO
Per tufto guanto non & specificato ¢ diversarmente disposto con i precedente articolo
valgono le indicazioni e presorizioni contenute negll articoli seguenti.
Nel caso di discordanza tra le descriziond del presente Capitolato Speciale d'Appalto ed |
disegnl, vale la condizione pil vantaggiosa per la stazione Appaltante, a giudizio
insindacabile di questa.
Si mwette in particelars rifievo lopere specifico del controllo delle misure risultanti da
tutti 1 disegni, sis forniti dalla Stazione Appaltante che apportati dail'Appaliatore stesso,
cosicché dal complesso delle stesse non risultano, in sede di escouzione, incompatibilitd
e divergenze che, ove insorgessero, dovrammo essere lmmedistaments sotioposte
all'esame della Direzione dei Lavorl per la loro completa eliminaziong, rimanendo
contrattualmente convenuto e, ove 1o stato dei lavert sia eseguito o dei materiali gid
approutati comporti, per P'eliminazione stessa, lavorazione, sostituzione, oneri e ritardi,
tutto cid sard in ogni caso ad ssclusivo carico dell'Appaltatore.

Art.5) - DOMICILIO DELL'APPALTATORE
Lappaltatore dovrd eleggere nel contratto domicitio a tugti gli effetti presso la casa
comunale della stazione appaltante.




Art.8) - CONOSCENZA DELLE CONDIZIONI DI APPALTO

L'assunzione dell'appalto di cul al presente Capitolato implica da parte dellAppaliatore
la conoscenza perfetta non solo di tutte e norme generali ¢ particolan ohe lo regolano,
ma altresi in tutte je condizioni locali che si riferiscono all'opera, quall la natura del
suolo e del sotiosuolo, lesistenza di opere sottosuole quali scavi, condotte ecc., la
possibilita di poter utilizzare materiali locali in rapporto ai requisiti richiesti, 1a distanza
da cave di adatto materiale, la presenza o meno di acqua {sia che essa occorta per
l'esecuzione dei lavori e delle prove delia condotta, sia che essa debba essere deviata),
V'esistenza di adatti scarichi dei rifiuti ed in generale i tutte le circostanze generali e
speciall che possono aver influtto sul gludizio dell’Appaltatore cirea la convenienza di
asswmers J'opera, anche m relazione al ribasso da lul offerto sui prewzi stabilid
dall' Appaltante.

Per attestare tale presa conoscenza, 'Appaltatore doved presentsre una dichiarazione al
sensi dellart.1 del Capitolato generale per le opere dipendenti dal Ministero del TL.PP,
approvato don D.PR. 16 Lughio 1963, n®1063,

Art7) - OSSERVANZA DI LEGGL REGOLAMENTI B DEL CAPITGLATO
GENFRALE DI APPALTO

"appalio & regolato, oltre che dalle norme del presente Capitolato Speciale ¢ per quanto
non siz in contrasto con ke norme dello stesso, anche:
- dal Capitolato generale per l'sppalio delle opere dipendenti dal Ministero dei LL.PP.,
approvato con DP.R. n® 1063 del 16/7/1962. )
Tutte le facolta che nel predetto Capitolato sono devolute all'ingegnere Capo ¢
all'lspettorato del Genio Civile, si intendono gui attribuite al Direttore def Lavord che
viene designato dall'Bnte appaliante.
L'Appaltatore si intende inolire obbligato all'osservanza;
a} delle leggi, regolamenti ¢ disposizioni vigentl, e che fossero emanate dursnte
lesecuzione dei lavorl relativi alle assicurazioni degli operal contro gli infortuni sul
lavoro, la invalidith e wveechialn,. la tubercolosi od altre malattie in genere, la
disoccupazions involontaria, agli assegud famighiarl, sulla assunzione della manodopera
locale, degli invalidi di guerra. mutilat civili, orfani di guerrs, eoc.
b) delle vigenti legge ¢ del regolamento sulla polizia mineraris;
) di tutte le leggi e norme vigenti sulla prevenzione infortuni ed in particolare di quelle
dell’ENPI (Ente Nazionale Previdenza Infortuni);
dy di tutte le norme i qualsiasi genere applicabili all'appalto in oggetio, emanate ed
emanande ai sensi di legge dalle competenti Autoritd Governative, provingiali,
cormunali, dalie Amministrazioni delle Ferrovie dello Stato, dalle strade Statali, dalle
Posie ¢ Telegrafl, che hamno giurisdizione sui luoghi in cul devono eseguirsi le opore
restando contrattualmente convenute che anche se tali nomme o disposiziont dovessero
arrecare onerl e limitazioni nelle sviluppo dei laver, egh non potrd accampare alcun
diritte o ragione Appaltante, essendosi di ¢ld tenuto conto nello stabilire { patti ed {
prezzi del presente Capitolato;
e} del R, 7 Maggio 1926 n®2168 convertito in legge 15 Luglio 1926 n®1379 ¢ delle
norime integrative stabilite con R 26 Marzo n®527 che siabiliscono norme di
preforenza ai prodotti delle industrie nazionali, salvo quanto stabilito nellambito del
M.ELC
D det RRDD. in data 16 Novembre 1939;
n°2228 - Norme per U'aceettazione del leganti idraulici;
1?2229 - Norme per l'esecuziong delfe opere di conglomerato cementizio semplice ed
arinato;
172230 - Norme per Paccellazione delle pozzolane e del maleriali a comportamento
POZZOIARICO;
02231 - Norme per l'accettazione delle calet;
n°2232 - Norme per Paccettazione delle pietre naturali da costruzione;
n°2234 - Norme per Vaccettazione del materiali per pavimentazions;




£} legge n°595 del 26/5/1965 ¢ DML 3/6/1968 di cud a G.U. n°180 del 17/7/1968
relativa alle nuove norme sui requisiti di accettazione e modalitd di prova dei leganti
idraulict;

hy del DML 30 Maggio 1974 per le opere con materiali in conglomerato cementizio e
cemento armato;

iy del D.M. 30/12/1912 - Norme per l'accettazione dei legnami,

1y del C.B. 15/7/1925 ¢ delle "Norme UN.L" per laccetiazione dei materiali ferrosi;

m) Delle norme generali concernentl Vimpiego e Fesecuzione della saldatura autogena
emanate dal Ministero LL.PP. con decreto del 26/2/1936, integrato con la circolare in
data 20/11/1936;

n) delle Norme dell'Asscciazione Elettrotecnica Haliana (ALE) ¢ del Comitato
Blettrotecnico Haliano {(CLELY ¢ dello ELNLP.L (Bate Nazionale Prevenzione Infortund)
per quanto riguarda linee ed apparecchiature elettriche ed impianti telefonici,
L'osservanza di tutte le norme prescrifte si intende estesa a tutte le leggl, decreti,
disposizioni, ece., che potranno essere emanate durante lesecuzione dei lavori e
riguardine 'accettazione e Mmpiego dei materiali da costruzione e quant'altro atiinente
ai favori; '

0} delle leggl e regolamenti intorne alle opere idrauliche ed edilizie, nonché di wtte e
altre norme citate negli altrl capl del presente Capitolato.

Inoltre:

p) L'Appaltatore si obbliga ad attuare nei confronti dei lavoratort dipendenti occupati nei
tavori costituenti oggetto del presente appalto le condizionl normative e retributive
previste nei contratti collettivi di lavore applicabili alla categoria e nelle localitd in cui si
svolgono i lavorl, nonché lo condiziond risultanti dalle successive modifiche ed
integraziont ed in genere da ognt aliro contratto collettivo successivamente stipulato per
la categoria ed applicabile netla localita.

L'Appaliatore si obbliga aitresi a continuare ad applicare i suindicati contratii collettivi
dopo la scadenza ¢ o alls loro sostituzione.

1 suddetti obblighi vincolanc 'Appaltatore anche nel caso che egli non sia aderente alle
associaxion stipulanti o receda da esse.

{'Appaltatore ¢ responsabiie, in rapporto all'Appaltante dell'osservanza del contratii
collettivi di lavore da parte dei sub-appaliatori nel confronti del vispettivi dipendenti
anche net casi in cul it contratto collettivo non disciplind ipotesi del sub-appalto.

Il fatto che il sub-appalic non sia stato autorizzato non csime UAppalintore dalla
responsabilita di cui al comma precedente ¢ cid senza pregivdizio degh alin dinitti
dell'Appaliatore,

t
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Dorr. FILIPPO MENCONI

ARCHBITETTO Firmato.da:
MENGONE FILIPPO F5% i
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Po 1WA OBGFIIS0430 - o.f. MMU FRF GIOUWT BRIDY ;:}ata"ga{ggfz(}jfi*la‘ggza f

Controdeduzioni alla petizia di stima redatta dall"arch Livia Mascagni nella
procedura di esceuzione immobiliare promossa sl TGP o ol

Cott la presente st contesta H oriterio 4 stima adettato dal perito Arch, Livia Mascagni in quanto
applica i prezzi di mercato relafivi ad edifizia libora (prezzi OMI) ad edilizia che Jibera non é ma &

edilizia convenrionata von varvatteristiche di edilizia residenyiale pubblica.

Infatti il terréno di propristd Promedil, come coretiamente indicato dal perite Arch. Livia Mageagni

{"area di proprietd delln wysNNEY no cosi caratterizzate dal punto di vists urbdnistico:

»  Per effetto della Variante al Piano Strutturale, approvata con Dielibera C.C, 0. 28 del 16/03/2012 Pubbl,
BURT n 22 del 30/05/2012; Sistema collinare ¢ podecollinare Art, 9 NTA 2 subsistema pedecoltinare
Atrt, TI NTA - U T.OE 0, 10 8. Antohdo-Marasio-Nazzans - Allegato A, intera particella; Le tnyarianti
strutturali At 7 comma 2 lettera ey Aree whane di recente formazione;

s Per eifetto del Regolamento Lirbanistico, approvato con Delibera C.O n. 64 deli’8/04/98 ¢ successive
modificazioni: Zone per Edilizia Residenziale Pubblica (ER.P.) Area all’interno del Consorzio Zona
Industriale Apvana (CZ1A) '

»  Sottoposto al seguentl Vincoli: Carta delle Aree a Pericolositd. Ideaulica del Plano Strutturale approvato
son Del N, 28 del 16/03/2012, Pubbl, BURT 1, 22 del 30/0572012: Avea 13 - PIE ~ Pericolositd Idraulica
Flevata. Sito di bonifica di interesse nazionale DML 21712/99,

Dalla sucritata destinazione yrbanistica dell'area se ne deduce che Vedificazione di talé area noun &
hibera, ma pud essere realizzata solamente a segnito di approvazione da parte dell’amministrazione
comunale di Programma Costruttivo oi Edilizia Residenzinle Pubblica, al sensi del"art: 35 comimi 8, 11
¢ 13 della Logge 23/10/1971 n, 865 che vincela la cessione degli tmmobili realizzali ad yna conveazione
urbanistifica che deve essere redatta al sensi delVarticolo 187 della LR, 65/2014 (2ia articolo 123 delia

LR 1/2003), articolato di legge che, come covrettamente riportato dall’arch. Luca Preghiasco, pone tuita s
serie di vineoli tipelogicl all’edificate, indica guali posseno essere 1 soggettifthe posséno insediarsi in
tali future abitazioni, ma sopratiutto al comma 1 lettera g) fissa, per gli interventi di edilizia abitativa
convenzionata, valore del costy delle aree in wisary tale chie 1 sua incidenzs non superi i 20 percenip
del costo di costruzione dicui all’articols 183 dells citata L.R. 63/14.




Doett. FILIPPO MENCONI
ARCHITETTO

Fatte queste dovute premesse che non possono essere disconosciute dol perifo, si_ reputa

asselutamente non corrette l eriterio di stima indieato in perizia che al pio 8,1 dice che “visté le

quatazion] immobiliari di tul all'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)", applica semplicernente il
metoda defla comparazione con altri Immobill aventi caratteristiche simili” applicando pertanto’ prezzi
delledilizia. libera, ciot quelli monitorati dall’Osservatorio del ‘Mefeato Immobiliare, ad un’edilizia

convenziouata che deve avere caratteristiche di Edilizia Residenziale Pubblica,

Peitante ad una semplice letturn della CONVENZIONE URBANISTICA, che, come correttamente
citato in perizia dall’arch Arch. Livia Mascagni prevede fa futurs edificazione di 15 villette & schiiers, n
cessione gratuita al comune di 902,00 my per verde e parcheggl pubblici ed il prezze di assegnazione

delle singole villette, ci si accorge che questa & gid stata stipulata in data 01/07/2014 (ex articolo 123 della

LB 172005 allora vigente), ¢ dalla lettura def suoi allegati si trova che 1 vatore di stima del terreno & gid
stato deferminafo In tale sede dal’ufficio fecmico del Comunme di Carrara in wn massimo di
£466.931,20,

Infatti Vufficio teenieo del Comune di Carrara, applicando 1 pacametyi detiati dalla Delibera GR.T n°
328/96, aggiornata dalla Delibera G.R.T n® 49/11.] ha potuto reputare congruo il coste di costruzione di
tutto il Programma Costruttive di Bdilizia Residenziale Pubblica proposto da Promedil in convenzione paria
£ 2.334.636,00 dal quale, con applicazione di semplice formula metematica, applicando il gil eitato art, 123
della LR 172003, si deduce che i} valore del terreno non pud essers superiore al 20% del C.d.C. e guindi non
mperiore a € 466,931,230

Valore che appare in lines con quello i € 344.623,70 ottenttta dall’arch. Luca Pregliasco applicando il

medesimo criterio adottate dall’ufficio tecnico del comune di Carrars, ma ohe, avendo ipotizzate la
costruzione & un edificio in linea, tipico delleditizia ERP ¢ molte meno costoso costruttivamente rispeito
alle ipatizzate casette a schiera, ottiens un C.d.C. inferiore.

Si ricorda che il valore del terreno di proprietd Promedil era stato stimato nel gennaio 2014 dal petito
Luca Ratfaclli per conto del Banco Popolare, in € 518,000,00 applicando una metodologia di caleolo che st
avvicinava o quella del prezzio di mercato di edilizia Tibera ¢ non teneva del tutto comto dei Nmiti

del’edificazione in zona ERP,

Valore commerciale det bene

Tutto ¢id premesso, considerato che 1l valore di stima in Convenzione non pud essere superiore a
€ 466.931,20, & necessario fare una valutazione sul reale valore commerciale del terreno,

Infutti, la stessa Convenzione ¢ tutts la normativa da cui deriva limita fortemente fe figure che possono

edificae il citato Programma Costruttive di Bdilizia Residenziale Pubblica, limitandole, di fatto ad wna
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Datt. FILIPPO MENCONI
ARCHITETTO

Cooperativa edilizia che abbia alnieno il 70% deghi immobili gid assegnati a soci che posseggano tuthi i

requisiti di cui all’ast 10 della Copvenzione che-sono:

ay avore la cittadinanza itzﬂiana, o di une Stato appartenente all’Unione Europea, oppure di un altro Stato
purché siano nelle condizioni stabilite dafast, 40, comma 6, del Dlgs 25 luglio 1998, n. 386, “Testo
unico delle disposizioni concernenti la discipling dell’ inwnigrazions ¢ norme sulla condizione dello
straniere™

b) avere la residenza o esercitare Vattivitd lavorativa, esclusiva o prevatente, nefl’ambito terditoriale del
Comme i Coreags; '

¢} non gssere titokari di diritd di proprietd o usufrutto, di uso o abitazione su alloggio adeguato alle esipenze
del nucles familiare;

dy avere un reddito annuo complessive del nueleo familiare, (ISE), non superiore al limite massime
determinato ai sensi dell’ast, 21 della legge 457/78 ¢ smd., 1 redditi dei singoli compunenti il nucleo
farniliare devono essere riferiti allo Stesso anvo, con riferimento al limite di reddite vigente alla data
dell’assegnazione;

e) glialloggi eventualmente destinati alla locazione sono prioritariamente destinati alle seguenti categorie:
le giavani coppie come definite dalla Tabella B allegala alla L.R.T. 96/96;
« i lavoratord in mobilitd ai sonsi della legge 233/91 e suceessive modificazioni ed integraziond;
~ 1 lavorator emmcnmuﬁzari reg{;—im:i, al soli fird di ricongivngimento familiare,

¢ prima casa ¢ che abblano un reddito inferiore a , in quanto essendo gid stato stabilifo in convenzione

Tale cooperativa dovrd fnotre sssegnare gli allogel al prezzo di convengione, prezzo che deriva

direttamente dal reale costo di realizaazione dell’opera, pertanto, stante I¢ cose, non esiste la possibilit &

reatizzare aleun utile da parfe di un privato o societh iamobilare, che voglia realizzare le villetie o

suiecessivamente agsegnatle.
Punica possibilita di ottenere un vitile dall’operazione sarebbe pertanto quelle di comprimere

fortemente i prezeo di acquiste del terrenc molto al di sotto del valore di convenzione,

Pertanto a seguito delle considerazioni sovraesposte si reputa pitt che congrua Ja valutazione del
terreno di proprict Nl Gatta dall’ Arch. Luca Pregliasco pari a € 344.623,70

Carrara, venerdl 18 sellembre 2015
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| Flazza Matisotd 56

| 54033 Carrara

[ tel. +99.0585.72327

| fax +38.0585.1881050

Architettura Urbanistica Ingegneria Pregliasco Associati
arch., fausto prapiiasce - arch. vca pregliasce - ing. matieo pregliasco

Via VU Luglio 16 bis
54033 Carrara (M8)

Cagetlo: Relarlone di stima sommaria per il terreno posto in Carrara, Loe, Nazzano via
Gian Matteo ~ via nuova varlants,

It sottascritto Arch. Luca Pregliasco, iscritfo alfordineg degli Architettl p.p.c. di Massa Carrara al n,
300, con studio In Carrara, Plazza Matteotti 56, su incarico della diﬁam con sede in
Carrara, via Vil Luglio 16 bis, redige la presente relazione di stima sommaria.

Il terreno di vostra proprieta & sito in Comune df Carrara foc. Nazzano, nella zona pianeggiante
immediatamente sotio la zona collinare del “ponticelio” distinta a catasto al fg. B4 coi | mappali 21
- 22 - 28, avente una suparficle di clrca 4 570,00 my.

I Regolamento Urbanistico del Comune di Carvara la desting a "ERP” Edilizia Residenziale
Pubblica, con un indice di Uf pari al 25% per una pofenzlalith edificatoria pani a circa iy, 1,142,850
di St

La destinazions "ERP" Edilizia Residenziale Pubblica, equipara, di falto tale arsa agd un PEEPR,
seppur di dimensioni molfo modeste e vincola Vedificezione di tale lofto alla presentazione di un
Programma costrutlive stracrdinario of Edilizia Residenziale Pubblica ai sensi dailart, 51 legge

BO5/71 e dell'ant. 22 legge 179/92.
Criterio di stima

La destinazione a ERP del terreni in oggetto porta a considerare Un equilibratoe criterio di stima
Passimilazione degh stessi alle finalita di edilizia convenzionata, _

I valore delle aree pertanto & determinato, in conformitd allart, 18 del D.PR.  280/2001,
dallapplicazione delfarticolo 187 della L.R. 85/2014, che al comma 1 lettera g) fissa, per gil
interventi di ediliza abitativa convernzionata, I valore del costo delle ares In misura tale che la sua
incldenza non super 1| 20 percento del costo di costruzions di cul all'articoly 183 delia ciiata LR,
65/14.

H costo di costruzione viene perfanto determinaly In applicazione del succitato arficolo, ai sens!
della delbers C.RT.I6/03/1808 n®328, e successive modificazioni fine al corrante Decreto
Dirigenziale R.T. 3 giugno 2015, n. 2431,




Architettura Urbanistica Ingegneria Pregliasco Associali | Plazza Mattolti 56

arch. fausio prégliasce - arch. luca pregliascd - Ing. matieo pregliiasco gﬁ?fgfgggimﬁ

| T 39,0685, 1881060

La superficle complessiva viens calcolata al sens! del Decreto Dirlgenziale R.T. 6315 del
24/12/2014 All. A come segue:
. OMMiSs..
3.1 interventi df nuova edificazione
- la supserficie complessiva (Sc) & costituita dalla superficie utile abitablle aumentata
del 80 percento della somma deélia superficie non residenzigle e della superficle
parcheggl computate entro | limiti di sequitn stabifiti;
S¢ = Su + 80% (Shr+ 8p).
- g superficie non residenziale (Snr) sarg computata al fini del finanziamento fino ad
un massimo del 45 per cento delfa superficle utile abitabile. il limite dei 45 per cento
sf intende non per singolo allogghe ma riferito al lotale della 5@@&}“&&5& utite (Su)
delforganismo abitative;
- fa superficle parcheggl (Sp} sard computata ai find del finanziamento fino ad un
massimo del 45 per conto delfa supericie Utile abifabile. I imite del 45 per cento si
intende hon per singole effoggio ma riferito al fotale della superficle ulile {(Su)
delforganismo abltativo. Alla suddetta percentuale s potré derogars, fino ad un
masshno del 80 par cento della s.u., In presenza of organismi abifativi in cul sia
prevalente i numero di allogy! con supeficle ullle abitabile (Su) inferiore a B0 my;
o DHTHSS.

Perfanto nel caso genersls di applicazione del paramelr sopra individuall alfarea in oggetio
risutia;
Sc = Bu + 60%(Snr + Sp) = Su + 60%(45%5u + 45%Su) = 1145,504618,56 = 1764,08 mg

La progressions del costi di cul alla tabelia A della succitata Decretazione Uirlgenziale R.T. 3
giugno 2015, n. 2431, relativamente alla "Nuova costruziong” risulta, Ipotizzando sull'area s
replizzazione di un adificio in finea:

Costo Base di Realizzazione Tecnica 872,17€

Costo di Realizzazione Tecnica 478,83€

Coste totale inlervento 1387, 11€

Considarande #§ Costo o costruzione pari al costo di Realizzazione Teonica si ricava un vaiore
dello siesso paria: Cr= 976,83 € 17684,08 = 1.723.208,27 €

Per cul Fincldenza massima del costo delle aree, parl al 20% del costo di costruzions risulla
corrispondente a 344.641,25 €,




arch. fausts pregiases - arch, lucs pragliasce - ing. mattso pregliasco

%

Pigzza Matteoti 58

54033 Caresra

| tel. +39.0888.72827
| fax +39.0565.1881050

Tale valore risultante dalla concomitante mediazione del precedent! paramteri pud essere ritenuto

equifibrato in considerazione dei fattori sintetici sopra espressi.

Tulto cid considerato si ritiene, in base alle rsultanze dellapplicazione del criterio adotlato inslame
afle conoscenze specifiche che lo scrivente ha nel settore, congrue i valore individuato al punto

precedente pertanto si determina il seguente valore del benl in oggetto:

Superficie complossiva | Prozountaro - Velore |
e 4,570,060 mq €7541 | €344.82370,
Si determing quing H segusnte

Valorse di € 344.623.70
Carrara, 10 agosto 2015 I Professionista incaricato

Arch, Luca Pragliasco

Allegati:
. Esfratto tav, 3o/l R, Comune di Carrara
+ Visura catastale immobili
«  Estrafto di mappa catastale




Architettura Urbanistica Ingegneria Pregliasco Associati

arch. fausto pregiiaseo - arch, luca pregilasco - ing. matten praghiasco
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ESTRATTG R.U. Comune di Carrara

Tavola 3o
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Estratto di mappa catastal
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