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PREMESSA

Il sottoscritto Geom. Alberti Alessio, libero professionista, iscritto all’Albo dei

Geometri della Provincia di Massa Carrara (MS) al n°® 1260, con studio

professionale in Marina di Massa (MS) via Silcia n° 153, nominato C.T.U. dal

Giudice dell’'Esecuzione Dott. G. Fabbrizzi, nell’'udienza del giorno 29/05/2013,

prestava giuramento di rito, accettando I'incarico di rispondere ai quesiti di

seguito elencati.

l'espletamento dell'incarico suddetto si & articolato nelle seguenti operazioni:

Disamina della documentazione pregressa;
Sopralluogo presso I'immobile in questione;
Sessioni presso gli uffici competenti per indagini e accertamenti;

Indagine di mercato in riferimento alle compravendite di beni di natura e

consistenza analoghi a quelli oggetto della presente stima;

Stima del bene.
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ADEMPIMENTI PRELIMINARI

PRIMO ADEMPIMENTO

Provveda l'esperto, esaminati gii atti del procedimento ed eseguita ogni operazione ritenuts
necessaria, ad esaminare | documenti depositati ex. art. 567 c.p.c., segnalando
tempestivamente al Giudice quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire, se non alfegata agli atti,

copia del titolo di provenienza del bene/i al debitore/i;

La documentazione depositata risulta completa, come previsto dall’art. 567
c.p.c.; estratto di mappa, certificato catastale ventennale, certificato

ipotecario.

SECONDO ADEMPIMENTO

Provveda quindi, previa comunicazione scritta dellincarico ricevuto, da effettuarsi a mezzo
raccomandata con ricevuta di ritorno al/i debitore/i allindirizzo risultante agli atti (luogo di
notificazione del pignoramento o residenza dichiarata o domicilio eletto), al creditore
procedente e ai comproprietari della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, con
Invito al debitore e ai comproprietari di consentire 1a visita dellimmobite;

II sottoscritto ha provveduto ad inviare, in data 19/06/2013, comunicazione di
inizio delle operazioni peritali tramite raccomandata con ricevuta di ritorno, ai
debitori, Sig.ri XXXX XXXXX - XXXXX XXXXXX e al creditore procedente
XXXXXX XXXXXXXX, fissando [linizio delle operazioni peritali per il giorno

26/06/2013.
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RISPOSTA AI QUESITI
PRIMO QUESITO
Ad avvertire questo giudice in caso di impossibilits di accesso allimmobile, allegando copie

della comunicazione inviata al/i debitore/i e della relativa ricevuta di ritorno;

I CTU, in data 26/06/2013 alle ore 10.00, provvedeva ad effettuare
sopralluogo presso il bene oggetto di pignoramento, in presenza del Sig. XXX,

che consentiva I'accesso ed il rilievo dell'immobile.

SECONDO GUESITO

A identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dej dati
catastali; riporti gli estremi dell’atto di pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi la
proprieta dell'intero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei comproprietari) o altro
diritto reale (nuda propriets, superficie, usufrutto); indichi inoltre quali siano gli estremi

dell‘atto di provenienza, segnalando eventuali acquisti mortis causa non trascritti;

IDENTIFICAZIONE DEL BENE
Piena. proprieta, di una villetta unifamiliare disposta su due piani fuori terra,
con locali accessori quali cantina e garage al piano interrato, ampia corte

pertinenziale con piscina, ubicata nel Comune di Massa, via del Melaro n° 4.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
L'immobile oggetto di stima risulta cosi identificato:

N.C.E.U. de!l Comune di Massa (MS);
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Foglio Particella Sub. Zona Cens. Categoria Classe Consistenza Rendita

A/7:: g 2 12,5 vani _:5€.2;027,09

73 743 2

Intestati:
1) XXXXXXX XXXXXX nata a XXM XXXXX il XXXXXXXX, proprietaria per
15

2) XXX XXXXX nato a XXXXXX XXXX il XXXXXXX, proprietario per 2

L’unita e identificata da planimetrie del 17/06/1993, protocollo n® A497.

CONFINI

Nord: Mappale 745

Sud: Mappale 889

Est: Mappali 592, 498, 529

Ovest: Via del Melaro

ATTO DI PIGNORAMENTO
Pignoramento immobiliare trascritto all” Agenzia del Territorio di Massa in data
02/08/2012, registro particolare n® 4828, con il quale sono stati pignorati, per

intero, i beni sopra descritti.
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ATTO DI PROVENIENZA

I beni oggetto di stima provengono agli esecutati, tramite denuncia di
successione, registrata all’ufficio del Registro di Massa in data 22/12/1998,
repertorio n® 13/393, trascritta all’Agenzia del Territorio di Massa Carrara il

28/06/2000 Rep. Part. n® 4107 (allegato 8).

TERZO QUESITO
A fornire una sommaria descrizione del/i bene/i;

Trattasi di villetta unifamiliare, dotata di area a giardino di pertinenza

esclusiva, corredata da ampia piscina scoperta.
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Il bene edificato negli anni ‘90, con struttura mista in c.a. e muratura e
collocato in una zona prettamente a destinazione residenziale, posta a pochi
chilometri dal centro cittadino. Gli immobili nella zona presentano un buon
grado di commerciabilita.

Lo stato di conservazione e manutenzione generale del fabbricato compreso le
finiture e la distribuzione planimetrica risulta discreta. Da definirsi di buaon
livello ornamentale I"area pertinenziale.

L'edificio sviluppato su due piani fuori terra & cosi strutturato:

PIANO SEMINTERRATO

1l piano seminterrato, & accessibile, sia esternamente, tramite scivolo posto sul

lato ovest del fabbricato e una rampa di scale collocata sul lato est, sia

internamente, dal piano terra mediante doppia rampa di scale.

GARAGE*

LOCALE ATTREZZI* 8,99 mq
CANTINA 58,81 mqg
LOCALE CALDAIA** 8,61 mq
WC 5,04 mq
DISIMPEGNO 4,90 mq

* = jindividuati con il sub. 2
**= in comune sub. 1 e sub. 2

Il presente piano & provvisto di impianto di riscaldamento e climatizzazione,
inoltre il locale adibito a cantina & provvisto di camino.

La pavimentazione dei locali &€ composta da piastrelle in cotto ad esclusione del
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bagno in ceramica.
Tutti | serramenti del fabbricato sono in legno massello di notevole fattura.

PIANO TERRA

INGRESSO - DISIMPEGNO 20,90 mg
CUCINA 15,30 mqg
SOGGIORNO 28,00 mq
PRANZO 17,94 mq
CAMERA - STUDIO 14,15 mg
BAGNO 5,47 mqg
DISPENSA 4,80 mq
PORTICO !ato nord-est 13,55 mq
PORTICO lato sud-ovest 26,55 mg
BALCONE lato ovest 7,44 mq

La pavimentazione di tutti i locali & costituita da piastrelle in cotto pregiato
30x30, ad esclusione del bagno rivestito in ceramica. La scala di collegamento
ai piani superiore e inferiore & rivestita in pietra di cardoso con ringhiera in
ferro battuto. Impiantistica completa. La cucina & in muratura rivestita con
piastrelle in ceramica. Il soggiorno & provvisto di camino. Intonaco interno al

civile, intonaco esterno al civile con velo di “pidocchino”.

PIANO PRIMO

Il piano primo accessibile da scala interna & composto da:

I

SAL 11,20 mqg
CAMERA 1 17,94 mq
CAMERA 2 11,10 mg
CAMERA 3 15,96 mg
BAGNO 1 5,29 mq
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SPOGLIATOIO 1,50 mq
BAGNO 2 6,44 mq
DISIMPEGNO 14,80 mqg
BALCONE Iato ovest 7,44 mqg
BALCONE lato sud 3,15 mq
BALCONE lato est 6,08 mqg
BALCONE lato sud-ovest 2,90 mq
TERRAZZA {ato nord-est 10,40 mq

Si presentano le stesse rifiniture precedentemente elencate.

AREA PERTINENZIALE

L'area che circonda interamente il fabbricato, contraddistinta al Fg. 73 Mapp.
743 sub. 3 B.C.N.C. di pertinenza esclusiva dei sub. 1 e 2, risulta adibita per la
maggior porzione a giardino (dove sorgono numerosi ulivi di modeste
dimensioni), passaggi e camminamenti, oltre alla presenza di una tettoia
adibita a posto auto coliocata in adiacenza dellingresso carraio. Il tutto &
corredato da un‘ampia piscina di dimensioni planimetriche ml 8,00 x 18,00,
posta sul lato sud dell'immobile.

La zona piscina & provvista di un gazebo (ml 4,40 x 3,20) un manufatto adibito
a doccia (ml 1,40 x 1,60) oltre ad un locale interrato (ml 4,00 x 4,00) adibito a
“locale tecnico piscina”.

La proprieta & delimitata su tre lati da rete metallica su cordolo in calcestruzzo,
sul lato strada da muri in pietra e ringhiera in ferro zincato. L’accesso alla

proprieta & consentito da due ingressi distinti uno carraio (dotato di dispositivo
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per |'apertura elettrica a distanza) e l'altro pedonale.
Lungo il perimetro dell’area pertinenziale sono presenti diversi punti di

illuminazione, che consentono un’ottima visibilitd esterna nelle ore notturne.

QUARTO QUESITO

A riferire sullo stato di possesso dell’/gli immobile/i, con indicazione se occupato/i da terzi- del
titolo in base al quale avvenga l'occupazione con specifica attenzione all’esistenza di contratti
aventi data certa anteriore al pignoramento ed in particolare se gli stessi siano registrati,
ipotesi rispetto alla quale egli dovra verificare la data di registrazione, la data di scadenza del
contratto, la data di scadenza per Feventuale disdetta, l'eventuale data di rilascio fissata o lo

stato della causa eventualmente in corso per if rilascio;

STATO OCCUPATIVO

Alla data del sopralluogo i beni pignorati risultano occupati dagli esecutati.

QUINTO QUESITO
A verificare I'esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ovvero in particolare:
~  Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni
- Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all‘edificabilita o diritti di prelazione
- Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con
precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione

- Altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, serviti, uso,

abitazione,

12
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Dalle ricerche espletate, allo scrivente, non risulta I‘esistenza di vincoli o oneri

gravanti sul bene.

SESTO QUESITO

A verificare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale gravanti sul
bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievoli}, che saranno cancellati
¢ comunque non saranneo opponibill all'acquirente al momento della vendita, con relativi oneri

di cancellazione a carico della procedura. Indichi i costi a cid necessari,

Le formalita da cancellare in caso di decreto di trasferimento, risultanti dagli

atti in fascicolo e dall’aggiornamento effettuato presso I’Agenzia del Territorio

di Massa Conservatoria dei R.R.II. sono le seguenti:

1) ISCRIZIONE del 06/06/2002 Reg. Part. 925 - Ipoteca volontaria a favore

della Banca Monte dei Paschi di Siena, derivante da concessione a garanzia di

MUutuo (capitale € 125.000,00 - totale € 250.000,00) del 04/06/2002 Rep. n°® 69028,

notaio Bianchi Alessandra.

Costo cancellazione formalita € 35,00

2) ISCRIZIONE del 20/07/2012 Reg. Part. 711 - Ipoteca giudiziale a favore di
derivante da decreto ingiuntivo (capitale € 17.128,48 - totale €

38.098,00) del 12/07/2012 Rep. n° 710.

Costo cancellazione formalita € 284,409.

3) ISCRIZIONE del 20/07/2012 Reg. Part. 712 - Ipoteca giudiziale a favore di
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XXXXX, derivante da decreto ingiuntivo (capitale € 57.196,82 - totale € 120.637,00)
del 12/07/2012 Rep. n° 713,

Costo cancellazione formalita € 697,19.

4) ISCRIZIONE del 23/07/2012 Reg. Part, 727 - Ipoteca giudiziale a favore di
XXXXXX, derivante da decreto ingiuntivo (capitale € 30.025,67 - totale € 64.070,00)
del 12/07/2012 Rep. n° 719,

Costo cancellazione formalita € 414,35,

5) TRASCRIZIONE del 02/08/2012 Reg. Part. 4828 - Verbale di pignoramento
immobili del 27/07/2012 Rep. n°® 1020 a favore di XXXXXX.

Costo cancellazione formalita € 262,00.

6) TRASCRIZIONE del 05/11/2012 Reg. Part. 6813 - Verbale di pignoramento
immobili del 17/10/2012 Rep. n® 1363 a favore di XXXXXX.

Costo cancellazione formalita € 262,00.

7) TRASCRIZIONE del 21/05/2013 Reg. Part. 2798 -~ Verbale di pignoramento
immobili del 07/05/2013 Rep. n°® 615 a favore di XXXXXXX.

Costo cancellazione formalita € 262,00.

8) TRASCRIZIONE del 11/06/2013 Reg. Part. 3274 - Verbale di pignoramento
fmmobili del 24/05/2013 Rep. n® 3095 a favore di XXXXXXX.

Costo cancellazione formalits € 262,00

I _costi di cancellazione deile sopracitate formalitd, a carico della procedura,
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ammontano a € 2.479.,03.

SETTIMO, QUESITO
A verificare la regolaritd edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonché Iesistenza della
dichiarazione di agibilitd dello stesso, segnalando eventuali difformita urbanistiche, edilizie e
catastali. Ove consti Vesistenza di opere abusive, si pronunci sull'eventuale sanabilita ai sensi
delle leggi n. 47/85 e n. 724/94 e successive e sui relativi costi.

Fornisca le notizie di cui all‘art. 40 della L. 47/85 ed all'art. 46 del D.lvo 378/01: indichi in
particolare gli estremi della concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e della
eventuale concessione/permesso in sanatoria (con indicazione dei relativi costi), ovvero

dichiari che la costruzione & iniziata prima del 1° settembre 1967.

Dalle verifiche espletate presso I‘ufficio tecnico del Comune di Massa (MS),
nonché dalla documentazione ritirata, si evince che I'immobile & stato edificato
con concessione edilizia del 02/03/1991 n. 91.2.25 {allegato 7).

L'immobile & privo della dichiarazione di agibilita.

1. DIFFORMITA’ URBANISTICHE

II fabbricato, al momento del sopralluogo, evidenzia le sequenti difformita tra
lo stato di fatto e quanto riportato nei grafici della concessione edilizia, in
dettaglio:

PIANO SEMINTERRATO

- Realizzazione di un bagno con superficie utile di circa 5,00 mq, nel iocale

adibito a garage;
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- demolizione totale della parete divisoria posta tra il locale cantina e il
disimpegno;

- chiusura di n° 3 bocche di fupo;

PIANO TERRA
- Ampliamento del bagno a discapito del locale ripostiglio;
- modestissime difformita presenti nelle tramezzature del locale soggiorno;

- diversa distribuzione del balcone posto sul lato ovest;

PIANO PRIMO
- Ridimensionamento della zona destinata a salottino e creazione di un

balcone.

AREA PERTINENZIALE

Le sottoindicate opere sorgono in assenza di titolo abilitativo:
- Piscina

- Gazebo

- Tettoia adibita a posto auto

- Manufatto adibito a doccia

- Locale interrato adibito a “locale tecnico piscina”
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Le difformitd che ricadono sull'immabile, gquali diversa distribuzione interna,

realizzazione di_ wc al piano seminterrato, oltre la piscing e il locale tecnico

risultano _sanabili applicando l'art. 140 L.R.T N. 1/05_ ‘“attestazione di

conformita in sanatoria”,

I _manufatti posti nell’area pertinenziale quali gazebo, tettoia adibita a posto

auto e manufatto adibito a doccia, possono essere regolarizzati dall’acquirente

entro 120 giorni dall’atto di trasferimento, usufruendo dell’art. 40 comma 6

della L. 47/85, visto che la ragione di credito per cui si procede risulta di data

anteriore all’entrata in vigore del condono edilizio LN 326 del 24/11/2003 e LR

53/2004, ma poiché Ia volumetria degli abusi in oggetto supera i 100 mc il

sottoscritto consiglia di escludere dalla sanatoria (vista la precaria struttura) il

gazebo, procedendo alla demolizione dello stesso.

La_chiusura di n® 3 bocche di lupo al piano seminterrato necessita del ripristino

delle stesse oppure l'installazione di impianto a ventilazione meccanica.

2. DIFFORMITA’ CATASTALI

Le planimetrie catastalj presentano modestissime difformita interne di
conseguenza necessitano di un aggiornamento catastale, confermando lo stato

attuale, cosi come i manufatti posti nell‘area pertinenziale.

I costi preventivabili tra spese tecniche e sanzioni delle Sopracitate pratiche

17
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edilizie e catastali, comprensivo dej costi di demolizione del gazebo e ripristino
della superficie finestrata o installazione impianto meccanico, ammontano a

circa 17.000,00 €.

OTTAVO QUESITO
A fornire indicazioni con riferimento all'immobile pignorate circa Ia presenza o meno:

a) della certificazione energetica di cui al d.lgs 192 del 19.8.2005 attuativa della direttiva CE n.
2002/91;

b) della documentazione amministrativa e tecnica in materia dj installazione impianti allinterno
degli edifici di cui al D.M. Ministro sviluppo economico del 22/1/2008 n. 37

acquisendo copia della documentazione eventualmente esistente.

Dalla certificazione energetica redatta in data 26/06/2013, l'immobile in
oggetto ricade in classe energetica "D” (aftegato 10).

Il redattore nelie note consiglia in futuro listallazione di pannelli solari termici
per il riscaldamento di acqua calda sanitaria.

Non & stata prodotta al consulente alcuna certificazione degli impianti.

NONO QUESITO
Ad indicare il valore dellimmobile sia libero che occupato.
Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota.

In relazione alle caratteristiche del bene, rilevate sui luoghi, il sottoscritto

ritiene di costituire un UNICO LOTTO;
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I. CRITERIO DI VALUTAZIONE

Il criterio di stima adottato & quello dell’analisi della domanda e dell'offerta sul
libero mercato di beni simili a quello da stimare.

Il procedimento si basa sul metodo diretto sintetico-comparativo che consiste
nell'individuare il prezzo noto per beni simili espresso in termini di parametro
unitario (mq), che tenga conto dei fattori dj indagine effettuati come quelli

intrinsechi ed estrinseci. Per il reperimento dei prezzi noti sono stati utilizzati i

dati riportati da operatori del settore.,

(o]

immobiliare T-1 257,64 mq 1,00 257,64 mq
Cantina - Garage 15 197,11 mg 0,50 98,55 mqg
Porticato T 41,57 mq 0,35 14,55 mq
Terrazza 1° 12,24 mq 0,25 3,06 mg
Balcone T-1° 33,13 mqg 0,25 8,28 mqg
Corte 1.617 mq 0,10 161,70 mqg
TOTALE 543,78 mq

II. VALUTAZIONE DELL’IMMOBILE

Negli ultimi anni, lindirizzo generale del mercato immobiliare, continua a
mostrare un andamento negativo, dovuto anche all'attuale situazione
economica in condizioni di crisi e di sofferenza. Pertanto per I'immobile in
esame, considerate le caratteristiche intrinseche con riguardo al tipo di
costruzione, al grado delle finiture, alle caratteristiche architettoniche e

funzionali e alla distribuzione degli ambienti, considerate inoltre le

P IVA 01220850455 CF: LBR LSS 87TI5 FO23T 1 9

Via Silcla 153 Marina di Massa cell, 329-8875275 email: geometraalbertialessio@gmail.com




Studio tecnico

Geom. Alberti Alessio

Caratteristiche estrinseche, il sottoscritto ritiene congruo adottare, con criterio

prudenziale, il seguente valore unitario: 2.800,00 €/maq.

| VALORE DI STIMA 543,78 mq x 2.800 €/mq = 1.522.584,00 €
SPESE TECNICHE, SANATORIA, CATASTO, SANZIONI - 17.000,00 €
TOTALE € 1.505.584,00 arrot.

VALORE DI STIMA: € 1.505. 500,00 arrot. (unmifionecinquecentocinquemilacinquecento/00)

Con quanto sopra il CTU ritiene espletato I'incarico ricevuto, rimanendo a
disposizione del Giudice dell'Esecuzione per eventuali chiarimenti o

precisazioni.

Massa, 29/08/2013 1l C.T.U.

Geom. Alberti Alessio
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| 1L SINDACO ‘ )

Vista ln domanda presentata da-———

con la quale vicne chiesta Ja concessione per I’ esecuzione dei lavori anzidetti ;

Visto il progetto dei lavori cd j disepni allegati alla domanda di &ui sopra;
Viste il parere dell' U.S.L. ;

Visto it parcre della CLB.A, n del H Visto il parere dell’ Amm. prov. ai fini forestali n del.... - A\ :
Visti gli strumenti urbanistici vigenti, i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igicne e Polizia Urbana ; .

Visti il Capo IV del titolo 11 della legge 18-8-1942, n, 1150, la legge 6-8-1967, n. 765, l1a legge 28-1-1977, n. 10 ¢ suceessive modificazioni ;

Yisto il parere della Commissions Comunale Edilizia ; ‘ - a .
La relazione geologica & stata redatta dal.geelogn dr.Morabito Glovanni '

Preso atto che ; :
a) il richiedente dichiara solto Ia sua personale responsabilitd di essere proprictario dell’ area come fsalta da..._atto notaio G.Glanaroli in data
JI.RJQSD,.,:eu.n‘EAd‘??/dSnG reg.to.a Carrara i) 19 sett. 1990 al_n,584; '

b} il richicdente dichiara sotto Ia sua personale msponsabilil.a di avers it necessario titolo alla concessicnc, come risuita dalla dichiarazione sostitutiva di atto di

notongtﬁ ai sensi della legge 4-1- 1968, n, 15 presso il Comune in data

DISPONE :

ed alle seguenti condizigni »
£} A) Concessione a titolo gratuito,

Trattandosi di caso previsto dall* art, 9, {I° comma lettera

W—— YT 1Y leggc 28-1-1977, n. 10 In presente concessione 2 rilasciata a titalo gratuito,
cC B Concessmnc per edilizia convenzionata (nstt. 7¢ B - L. 28-1- 1977, n. 10).
La presente concessione & rilaseiata ai sensi-di legge, sulla base della allegata converizione, che ne fa parte ihtegeante, in cui il concessipnario si impegna a

praticare i prezzi di vendita e di canoni di locazione dcgll alloggi concordati con i1 Comum: in data

8 C) Contributo per il rilascio delia conuessione,
"0 1) I contributo che il concessionario deve corrispondere per oderi di urbanizzazione primaria e secondaria ai termini dell’ articolo 3 e degli artt. 5, 9, 2
comma; 10 della legge 28-1-1977, n. 10 & determinato nelle misura di Lo 17.400.000=== . (diconsi l.m__dimmtgmjmmmc_eug.
-l la=zz ) a norma della deliberazione del Consiglio Comunale n, 1723 dei._ 31 agosto 1988
Tale somma risulta versata presso la Tesoreria Comuna]c come a quictanza n 288 . det J‘-l -3.84 2ok

X 2) Laquota commtsurata al costo di costruzione delle opere di cui all’art 6 delIa leggc 28-]- 197’? n. 10 é dcurmmala in L. 8,348.000=== -
(diconsi hm__ﬂitnmilmuizmcmtnquamnthMJ LELDS -_ .
esard cofrisposta con le: modalru} ¢ gamnzxc ﬁssatc nc!!a dchbcm cons:lmrc N ([ LA s N 2l.aprile 1986

T

%&6 - del. /UL ‘3. 3442 93123

Tale somma risulta versata pre&so la Tcsorcna Comunalc dome a qux-fnnrn n

g 3 II concessionario si obbliga, nei. confmnn del Comunc, & scomputo parziale dcl contnbuto di urbammzmne, [} n:nllzz.nn: contcstualmcnlc all’ :secuzwne
dei laver consentiti dalla prcsentc concessione, opere di urbanizzazione con le modalitd ed 1 tipi previstl nci pmgctto al[cgato quaic pn:tc mtcgmntc

- le relative aree, nonché mq

dcl presente aito, e a cedere nl Comune entro il

aﬂ“crcnu 1" urbanizzazione sccondanu indicata nelia planimetria che forma parte integrante del progcnc e che vengono comp]esswamcmc valutati

inI : (diconsi lire — . ‘ ) - ).

A garanzia dell’ esatto adempimento dell’ onere di oui sopra il concessionarie ha prestato adegunta ed idonea g;_aranzin dil

" (diconsi lire ) a mezzo di polizza fidejussoria del
rilasciata da ' o N
1a somma di I {diconsi lire, )
& slntn versata presso la Tesororia Comunnlc come da guietenza N. - ; y del N
PRESCRIZION[ SPECIALI: '

' | Redona da_’))gé_ u_26.2.911. - " Vi1 DIRIGENTE Dr\l‘@K‘onﬁ URBANISTICA - :&:ra.-'r.'AssmsanALL'uanmsum_
N ’ .
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. Ncll' auuazlonc dei lavon devono wscrc oss:rvatc lc d:sposmom. lc Ieggl ed i r:golamcntz Iocah m vngom, nouché le modahté csecuhve..
ed i lavon r!ovmnnu esscre m‘gmh msi oame prcmti e per Ic dwuna:nam d’ uso indmtc nel prugct:o approvato. ;. AR ’

..deghommdlconuouo R N R R S S 2 8 L.,.,« g_ . , g

- Comando dc: Vigili dal FT.IO@D , . S L E, -

‘ L osscmnza de: prcdetn tr.nmm compona I dmdenm dclja conccss:onc, cosl come compor:a 10 siﬁ;o eﬂ'ctto l’en ‘ m

‘R Comunc st nserva, cumunque, Iz faoo!ti dx nchxedcm tra I altm i ¥

) mmnxs*r;crm DELLA’ CONCESSIONE § R

,onsucm ERFSPONSABHJTA DEL concr:ssrommw T~ I T S

LY ‘ o b - - .
. = ‘.-. . g 3 .

nﬁm' g

v B i
i

[ H : & i -‘;

il prwente atto di concesstons devc nma.nere deposxtato ncl mhcm d: Iavom smo ad awanuta ulh.mauone dcll'opem a dzsposmon

.G’

: vk e

Ncl mucm dcve essere aﬁissa m v:sta al pubbhco una tabc!la ch:a.ramentc Icggibﬂc ncIIa quaie .-.rano mdwutx ‘f T U Ee ,"-‘~* 2

I) il nome\c cognomc dcl conccssmnano o la mchmzmnc del]a pnbbhcz ammm:,st:azmne da]]a @aln dxpcndc i1 lavom* o ‘;’.Z RPN

Tm T T

an nome,e cognome del progett:sta e del du'ettore dei hvon' : ' . g ¢ « , a :g' 5;‘ :c'v ' 3 - -

3 umm(o le Ditte) mcumcxdm Tavork; - S-S D
4 ladat;'eilnumcm delfa prw:ntc cancﬁsmne, SR S B ;, : : e ’ R [:f .

. 5) Dcsuna%!oue d'uso ele umt:l mmobﬂ.:an conmt:tc ,.'l o ;:f T .’_ . .- B
Lo e ez e =otn

. Ove si intenda dare esecumonc 2 strutture in CA. mdxmte nell' o | della legge 5 ‘novembre 1_971 " 1086 "11 custmtmre & tcnuto alla
osservanza di tutte le norme contenute neﬂa lchc medcsxma cd in parhcoiarc a prowudcm alla den unc!a all‘Uﬁc:u el Gemo Clvﬂe.,d.l cuz
all'art 4 pnma d:ll'mmo dm Iavon. 1 {- cn 5 ,.._ E-, " g ; ;-\. B ," S Z\' -
A; sensi dell’art. 18 comma l' dclia !eggc 2-2«1974 a. 64 i favon oggetto della prr.sente concesaone non po.r.sono ﬁsu:'m huz:atx scnm Ia
prcventwa autonzzamonc smtta chI'U T della chmnc o del Gcnermlc, scoondo le nspctuvc cémpctenzei.‘“’ -"7’_ .'_ LI -7. -.‘\._
L'lznxlugg4dex Igzon deve altmsi csscre comumcato preventwamentc al Smdaco nellc frmnc pn:wsu: dall'art. 17 oomma 1 de]Ia stcssa Icgge “

2ei= . . . H 3 , . K ; . l.;: ‘::- : “pe .on ._} : . ] '[=. —k

Al tcmnnc dc: lavon lc opcxe dnvmnno ssem sottoposte al collaudo stahco pxev:sto dall'azt. 7 della succ:tata legc ¢ detto collaudo dovrA

gssere vidimato dall"'Ufficio del Genio Civile per ottenere [a dichiarazione di abitabilitd e di dgibﬂzté detla costruzione, !

Qualora non siano state eseguite opere in C.A. deve ‘essere presentata cont Ia'domanda i’ a.b1tablhti,1ma mchlmz:cme con Ia quale i du'ctton:

det iavon, o il costruttors attesti che nella esecuzione dell'opers non sono state attuate’strutfure in) C.A.-

Prima di avanzare domanda di abxtabxht&. o di uso, :l ttolare della concasmne deve pmcntam aove occun-a) 11 Cerhﬁmto d: Collaudo dci
4 U :r ' ,-

11 concmona.no deve moltre osservare e norme delle 1egg1 10 magglo 19‘75 n. 319 e sucmsswe modlﬁc.mom p; regolamcntz dl attuaz:mnd

Fcr la tutela’delle acque d'mqmnamento‘ 30 aprile 1876, n. 373 per il confenimento del consumo’ gnergetics per usi termici negh edifici; 13,
uglio 1966fn. 615 ¢ successive mcdxﬁwnom [ regoIamenu di attuazione contro I'mqumanfcnto atmodenco,jl MATZo 1968 n. 186‘per Ia :

nmondmza degh mplanu eIettnc: alle ‘morme d1 prevenzmne mfo:tum R ‘E - A G r:' _,;; . ‘_..

,-- - Toou

RE
1 mancaw versamento dei coulri]mh ch cui ali’art. 3 Icgge 28 I- 1977 n. 10 comporta l'a hcaz:onc dcllc sannom prcmtc da]l'
3 della 1cgg=28-2 1985, n. 47. e ' fo <R ¥

TERMINIDIINIZIOEDIULTIMAZIONEDEILAVORI C :
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Sty i-i‘f,t’f:‘a;'f
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I lavan debbono e.rsere mizum emra il j J“ 3 8 Q/ ed ulnmaxt, e resi abi;dbxll e agi

;1.: [ - _-‘_ ___...'

previsioni urbamst:che, con ie quah Ia conccsslone stessa sia m contrasto, salvo che 4, Iavon siang statx mmatx € ¥engdno
tcnmmdllegge - <, i e r;., IR --"’«’ i B

i i
s Ca 5

r
:I
':i
4
-}

H tc.rmme per I'ulumazmne pub sscrc, comunque, a nchxcsta deli'mtcr:ssato, pmmgat.o cccczxonalmcnte se dur.mto. T'eseCuizi _on y cr.-Jp.vori_.
soprawengano fatti cslmnex alla volontﬁ del concesmonano oppmtunameme documentau. . E" Lol

L

. ..__ F "3‘ ) -;3;_ - g_;'.. g . <_9 ; >
Qualora 1 !avon non smno ulmnatx ncl tcmunc stabll\to :! conccsmunano deye p;csentarc wta.‘nm dlretta ad otfenerc una nuova
in tal caso 13 nuova concessione conc:me In partc uon uItJmata C g R IS R TN )

- . O 2 ORI S S ) "m :
La vnliditi deﬂa presente concessione ¢ mhordinata alia presentmone de: tagliandi A" B e:C d&i inizio lavorl, eqpe é fabbrimtu
ed ultimazione lavorl. 11 tagliando A dovrd essere presentato almeno 16 go. pnma dell’lnizio“del lsvori B entro 10 gg dal comp]etamenso
del!a copertura ed il tugllando C emm 10 E2- dal!’ u!timazlone dei Imm. ::. IS Co g - B

Dovr..\. mre dcnunmata dal htolam Ia data dz cvcntuah sospcnmom pcr musc é.l form ma%gmm che possono
della esccuzione dei lavord. £, o3 b er..;_',.: , . “& ..

o I

- 4
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3 3 H N Ll .
Sk 0 t br

1a prescnte coneessione & nlascza;a a favore del ncl:ucdcnte scnza preg:udmo dcz dmtﬁ' dc: t:mi. g
o d.l altn diritti reali miatm aﬂ'lmmcbllc eststcnte n rea]man e ! R o
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Ufficio Provinciale di Massa Carrara — Territorio Servizi Catastalj - Direttore ING. MASSIMO MORETT1
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

VISTA ESTERNA FABBRICATO




PISCINA

TETTOIA ADIBITA A POSTO AUTO



GAZEBO



RECINZIONE LATO STRADA

GARAGE



CANTINA

WC PIANO SEMINTERRATO
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CUCINA

PRANZO



SOGGIORNO

INGRESSO BAGNO



CAMERA - STUDIO

SALOTTINO



CAMERA 1

BAGNO 1 BAGNO 2



CAMERA 3



