- PROCEDIMENTO DI ESPROPRIAZIONE :

O NCH/04805

- “PROMOSSO DA :




’atrrara , al £g.81 map.47 .sub.1 cat. A/2 cl.2 vani 6,5 rc-€ 570,68 , Via

>.Sforzand5plano: T-1°.

5Porzione di fabbricato indicata allAgenzia del Territorio di MS ,

comuneé di Carrara ~, al fg.92 map.45 sub.14 e 47 sub.4 congiunti , cat.
/4 cl.6 vani5-rc-€ 387,34 7 Via-Farini n:12 piano : 2°

A ditta catastale : (Y




onfini : Vuoto su tre lati , vano scala , s.s.a. -

rzmne""‘;di_'l"l'”f'a‘lbbri’cato‘ indicata all’Agenzia del Territorio di MS

ne di- Carrara , al £fg.92 map.45 sub.13 , cat. A/4 cl.6 vani 3 rc-€
_Via Farini n12 piano : 2°.

itta catastale

cat A/4 c15 vam 3 re-

\Zla barlm n 12 piano 1"

A




oiifini : vuoto su tre lati, map.45/ 12, vano scala, s.s.a. -

R R

mq. 105 rc-€ 363 68 Via Farml n. 12 piano T .
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N°3 - COMUNE -DI CARRARA (MS) ~ loc. Avenza- Viale

. s
1'fabbr1cato con area esterna indicati all’Agenzia del Terrltorlog

{

) DESCRIVA 1L CT.U. SOMMARIAMENTE IL BENE , ANCHE
MEDMﬁTE'=RILIEVI~FOTOGRA-FIGI ~NEINDICHI LO STATO DI
POSSESSO, SE OCCUPATO DA TERZI, DEL TITOLO IN BASE
‘AL QUALE E"'OCCUPATO CON PARTICOLARE RIFERIMENTO
ALLA ESISTENZA DI CONTRATTI REGISTRATI IN DATA

£ :




TECEDENTE AL PIGNORAMENTO. QUINDI ESAMINATI I
OGHI , ED ESEGUITI GLI ACCERTAMENTI CHE RITERRA’
ORTUNI"ANCHE PRESSO I PUBBLICI UFFICI DETERMINI
\LE SIA IL VALORE DI MERCATO DEL BENE IMMOBILE
GETTO. DI_PIGNORAMENTO. PER I TERRENI ALLEGHI I
RELATIVICERTIFICATI DI DESTINAZIONE URBANISTICA .

ottoscritto non & stato autorizzato da parte esecutata ad
op .alluoglu all'interno dei beni oggetto di esproprio pud

o “su cid che si evince dall’esterno , dalla documentazione agli

lizie /o urbanistiche , apparenti e non apparenti . Si ritiene

di-effettuare - delle valutazioni a corpo e non a misura , per

ofa alla staz1one ferrovmna dl Avenza , nel centro mttadmo . La

cah d1 uso comune al pxano terra . L’appartamento e composto di




Y

N° 2 - Sono quote di comproprietd di 1/3 su quattro unita

d ‘uso abitazione ed una ad uso laboratorio, poste all’interno di
0 todl antica costruzione su tre piani fuori terra, site nel centro
cittadino della frazione di Avenza , in prossimita del passaggio a
éila linea ferroviaria SP-LI. E precisamente :
pai*ta'ménft'd’;'%il"piéhb"sé’c‘ohdo‘,“c"om‘p”c)sto di due camere da letto,
ogglorno cucma e corridoi ;

ppartamento al plano secondo , composto di due locali, cucina,

vc, disimpegno e balcone ;.

partamento’, al piano primo , composto,dlﬁdue locali , cucina \

dlslmpegno e balcone G

; comdoxo. e balcone.;. .

RPN VAN

K bt
T A2

' AraY nw : E S
0a falegnamerla nella fraz1one dl Avenza d1 Carrara all’mterno
. 27 fag 5 T Ty 2

sul viale Zaccagna mcrocxo con

i

e A st

gero , realxzzata in Iastre d1 ﬁbrocemento H le tamponature sono in




'teri'zio nella parte preesistente ad uso falegnameria e in

— \

[ s s oy

ndlta pér Fincanto di :

LOTTO N° 1
orda appartamento Mq. 103,10°c.a + balconi Mq 10 60 ca+ cantina Mq.10,20 c.a

Euro.240.000 OO_aZS%-depre-zzamento = R
Euro 180 000, 00 (centottantanula/ﬂ())
Valore dl 1/1 della proprieta




LOTTO N°2

14000c2-

780 000,00/3 = Euro 260.000,00 - 25% deprezzamento =
Euro 195. 000 00 (centonovantacmquemlla/OO)
" 'Valore di 1/3 della propneta ”

LOTTO N°3
petficie lorda coperta Mq.610,00 circa — Superficie scoperta Mq.589,00 circa .-

Euro 820 000 00 25% deprezzamento =

R
/-«\N...._...,..anmm""“"‘

‘Euro 615.000,00 <(se1centoqumd1cmula/00)
~Valore di 1/1 della proprieta

ERIFICHI LA REGOLARITA’ EDILIZIA ED URBANISTICA
DEL‘ BENE NONCHE' L’ESISTENZA DELLA PRESCRITTA
,BI'I."ABILITA’ O AGIBILITA’. RICHIEDENDO SE DEL CASO ,
"OPIE DEI PROGETII E, COMUNQUE QUANTO ALTRO
TTENUTO NECESSARIO. DICA , ALTRESI, SE GLI STESSI BENI
SIANO CONDONABILI O MENO AI SENSI DELLA NORMA
APPLICABILE ALLA FATTISPECIE




dell’'unita immobiliare urbana oggetto di esecuzione .
a possibilita di accertare con altri mezzi la legittimita
, ma essendo I'attuale consistenza dell’unita immobiliare

dall’'anno 1962 , come risulta dalla planimetria catastale

si pud ritenere trasferibile il bene oggetto di esecuzione .
ta'‘comune, lungo il confine lato monti, esiste un manufatto

tallica’ leggerai con copertura in lastre di etermt non

tastalmente e di cuxb non si sono ’rmtracaate autorizzazioni
v’fn‘ufatto ritenuto abusivo & previsto in demolizione e il

amento ‘economico @& considerato nella valutazione del

fg 92 map 45 sub 14 e 47 sub4; f3. 92 map.45 sub.13 ; f3.92
up.12 'fg 92 map 45 sub 7e47sub.2;fg.92 émzp 45 sub 2e47sub.1 -

Dk 3 A 5 R ot

e effettuate presso Tufficio™litbanisticodel ¢ 6mune non hanno|"~

he effettuate presso il settore urbanistica del comune di Carrara

oggetto di- esecuzione hanno evidenziato le seguenti attivita

utorlzzazlone nlasaata in data 21.12. 1959 per la costruzione di un

plccolo stablllmento per la lavorazione del legno ;

Concessione edilizia in sanatoria ( art31 legge 47/85 - condono
dilizio) N°..158C/95"del 29/05/95 , pratica n.3163 , per la

costruzione di _capannone uso arhgmnale

S
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I I’ESISTENZA DI FORMALITA’ , VINCOLI E ONERI,

‘DI NATURA CONDOMINIALE GRAVANTI SUL BENE

TERANNO A CARICO - DELL’ACQUIRENTE , IVI

PRESI -1 VINCOLI DERIVANTI DA CONTRATII |,

IDENTI SULL’ ATTITUDINE EDIFICATORIA DELLO STESSO

INCOLI CONNESSI CON IL SUO CARATTERE STORICO ED
GO

lle formatita da cancellare :

.81 map.47 sub.1
bale di Pignoramento immobili, trascritto all’ Agenzia del
erritorio di MS il 06.04.2004 al n. 2644 del reg. part. , a

 favore di A

2- Verbale di Pignoramento immobili, trascritto all’Agenzia del
Territorio di' MS il 17.05.2005 al n. 3016 del reg. part. , a

-~ favore i (I

3- Ipoteca volontaria , iscritta all’Agenzia del Territorio di MS
il 17.05.2002 al n. 792 del reg. part. , a favore di [ Y

-4- Ipoteca volontaria., iscritta all’Agenzia del Territorio di MS
il 17.12.2002 al n. 2055 del reg. part. , a favore di -

5- Ipoteca giudiziale, iscritta all’Agenzia del Territorio di MS il
10.09.2003 al n. 1619 del reg. part. , a favore di [T




Territorio di MS. il 17.05.2005 al n. 3016 del reg. part. , a

favore di (Y

Q-



regiudizievole.(.successiva ai pignoramenti che hanno dato
esente procedimento) : preliminare di vendita , trascritto

el Territorio di MS il 23.03.2005 al . 1694 del reg. part. , a

mutzt" da cancellare , ,
g 105 map 539 jg 105 map 106 sub 6 fg 105 map 106 sub.6 .
__efbale di Pignoramento immobili, trascritto all’ Agenzia

del Territorio di MS il 06.04.2004 al n. 2644 del reg. part., a

favore i (Y

2) Verbale di Pighoramehto immobili, trascritto all’Agenzia
del Territorio di-MS il 17.05.2005 al n. 3016 del reg. part., a

3) - Ipoteca-giudiziale, iscritta-all'Agenzia del Territorio di MS
i1 10.09.2003 a1 n. 1619 del reg. part. , a favore di -

, somma garantita € 110.000.

4) Verbale di Plgnoramento immobili, trascritto a]l’Agenz1a
~del Territorio di MS il 13.02.2004 al n. 1171 del reg. part. , a

~favoredi- (Y

- 5) Ipoteca-volontaria-;iscritta-all’Agenzia del Territorio di MS
il 29.111999 al n. 2227 del reg. part. , a favore di [P

-

13




preg1ud121evole ( successiva al pignoramento trascritto al n.2644

el 6 4 2004 ) : preliminare di vendita , trascritto all’Agenzm
1 23.03.2005 al.n. 1696 del reg. part. , a favore di

favore di |

, per la durata di anni dieci a

dato catastale soppresso per amphamento ,

B ey i 3 P R b M8, A

S,

; 9—10—5 hanno formato anche i sub l4e sub 6)

i N A ]

DICA IL C.T.U. QUALI SIANO I TITOLI DI PROVENIENZA DEL
BENE—PIGNORATO- ED.-ELENCHL... L’ESISTENZA DI
FORMALITA’ , VINCOLI ED ONERI , ANCHE DI NATURA
"ONDOMINIALE . CHE SARANNO CANCELLATI O
COMUNQUE CHE RISULTERANNO NON OPPONIBILI
ALL’ACQUIRENTE

9.81 map 47sub.1--.

diventa proprietario del bene per acquisto effettuato dall’_
d eila prov. Di MS in data 17.11.1978 a seguito

14



rancesco-Sagone rep.24174 , registrato a Carrara il 7.12.1978 al
sc.a Massa il 18.12.1978 n.5886 del reg.part.

£g.92 map.45 sub.14 e 47 sub.4; f.92 map.45 sub.13 ; fg.92

, Tdéﬁ‘ﬁncia registrata a Carrara al n.82 vol.381 del

enuncia di successione non risulta trascritta A
venuto per successione legittima in morte di || GTGNNNGGN:G

11 1904 e dec 11 11 7 1972 a Carrara Den. 75 Vol.330 , _trasc.

to-dal’ sig Fruendi Roberto mediante atto notarile stipulato in data
dal not. Francesco Zuccarino , registrato a Carrara il 8.5.73 al n. 793
ritto a Massa il 12.5.73 al n.2603 reg.part. ; compravendita not.
cescovZuccarmo del 16.1.1960 reg.to a Carrara il 5.1.60 al n.989 vol.14,

-525 reg. part. del 23.2.60 ( Y

; compravendita not.

‘ancesco Zuccarmo del 20.12.1962 reg.to a Carrara 11'“91 63 al n844

), trasc. N.510 reg:part. del 12.2.63 (AN

DICA SE SI TRATTI DI BENI INDIVISIBILI , ED IN CASO
AFFERMATIVO , PROVVEDA A FORMARE I LOTTI RELATIVI E
QUINDI IN FOGLIO SEPARATO PROVVEDA ALLA

15
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Giudice Istruttore : Dr. G. SGAMBATI




. PERIZIA TECNICA D'UFFICIO

. Per divisione giudiziale

3 Ili sottoscritto Geom Barottl Maunzxo  esercente la libera professione in
v Aureha ovest 303 tel. 0585-833564, in

.qualita di c.tu. normnato dal sig. Gludme Istruttore Dr. G. Sgambati, sotto

Massa , con studio tecn

11 vmcolo del prestato gluramento, si 1mpegnava di rlspondere al quesito

" di cui all'udienza del 26 10.2011 e alle osservazioni dei c.; p.

Nelverbale de126101131prec1sava che tra gli immobili oggetto della
divisione vi_era_un .b?rv‘-?;e_sottopo‘s*:o a procedura esecutiva_n.99/08

(pignoramento trascritto il 26.05.08 n. 3686

"promossa da g
reg. part) con mcanto fxssato 11 7. 12 2011. S1 chxedeva pertanto al CT.U,

.sulla base d1 detta 51tua21one, d1 procedere a nuovo Erogetto di divisione .

che ” non tenga conto dell’lmmobxle oggetto della predetta esecuzione

i
4
i

,xmmobxhare

- VALORE DEI BENI OGGETTO DI DIVISION E

~Un nuovo' progetto d1v1sxonale non-pud prescmdere da una valutazione
‘aggiornata ,all’QWQIFta":"de? beni immobili interessati dallo scioglimento
“delld comuliione, e-pertanto si dovra precisare quanto di seguito esposto.

Si possono tenere ferme e inalterate le descrizioni degli immobili rispetto

“alle ~pre’ceder'1tifconsulenze', anché per_quanto riguarda i dati catastali,

urbamstlm ed ed111z1.. E invece cambiato l’andamento del mercato

munobﬂlare, che recentemente a sub1to un vxolento e repentmo calo de1

" Il valore all’attualita & dato con riferimento alle unita immobiliari nello stato

di fatto e diritto in cui si trovano, con tutti gli annessi e connessi, accessori e
~-pertinenze-;serviti-attive e passive ; usi e ragioni con i proporzionali diritti

di comproprieta e condominio sulle parti comuni ed indivise del fabbricato




di cui fanno parte ; comprensivo. d1 spese e oneri derivanti da eventuali
regolarizzazioni urbanistiche e catastali e/o eventuali riduzioni in pristino
delle parti edilizie e/o destinazioni d’uso illegittime. Per il capannone
_industriale ublcato in Via Aldo Pucciarelli la valutazione tiene conto del
deprezzamento dovuto all’eventuale sostxtuzwne della copertura, costituita

da lastre ondulate, mediante lo smaltimento delle parti di materiale speciale

__costituite da fibra di amianto. .

Relativamente al’ ﬁzbbﬁcﬁl& ubicato in Céﬁafa (MS) loc. Avenza, zona centro

storico, via Farini n.15, in proprietd indivisa tra i sigg Gy

: a) -Fg.92 map.45 sub.12 - Piccolp appartamento aI piano primo dimgq. 52
" ¢irca-lordi con balcone di mq. 7,50 = (in condizioni scadenti) - 1l

~ valore della proprieta si pud determihare in € 57.000,00 a corpo;

vb)Fg.92map45: subi7 - map. 47sub.2= Appartamento al piano primo di
mq.102,00 circa lordi con balcone di mq. 8,80 circa ( in discrete
condizioni - recentemente ristrutturato ).

1l valore della proprleta si pub determinare in €126. OOO 00 a corpo.

. c) Eg.92- map 45 sub.13 - PlCCOlO appartamento al p1ano secondo di

- condizioni, recentemente ristrutturato ).

“-.Il.valore della proprleta si pub deterrrunare in € 66.000, 00 a corpo

pud determinare in € 123, '000 00.

garmapHSpsubi2- map47-sub:l=Fondo-ad-use-artigianale-al-piano

" Totale valore € 480.000,0‘0.

mq. 52 circa lord1 con “balcone di 'mq7,50 cifca - ( in discrete "



Relativamente all’appartamento--ubicato - in - Carrara (MS), loc. Avenza, zona

stazione e al capannone industriale in Carrara, loc. Avenza, Via Aldo Pucciarelli,

in proprict indivia t i
f) loc. Avenza, Via C. Sforza ~ £g.82 map.47 sub.1 -
.. Sup.lorda . appartamento Piano 1° Mgq. 103,10 ca + balconi

Mq.1060c.a + cantina Piano terra Mq.10,20 c.a.
Valore dve}l}g' proprieta: €192.000,00 a corpo

—g) loc. Avenza="Via‘Aldo Pucciarelli = Porzione di-fabbricato con area
esterna_indicati all’Agenzia del Territorio al fg.105 map.539 /
- ‘map.1 106 sub.14 , - per complessxw mg. 410, 00 ca. di superf1c1e
coperta e mq.250 c.a. di area scoperta.
Valore della propr1eta € 250.000,00 a corpo

Totale valore € 442 000,00

Per scxoghere la comproprleta tra i sxgg —
e i terzi noni‘debitori; signori -
“( nei cui confrom ¢ stata presentata rmunc1a

swall’ esecuzmnew al pxgnoramento) per portare i beni . degli esecutatl nella

AT,

d1sp0mb111ta delle procedura esecutiva, occorre mettere in atto @xe .,

gt

{ divisionj come di seguito indicate .

1° IPOTESI DIVISIONALE

perrim eI oy
-

loc. Avenza ,Via Farini n.15;

terr1tor10 £g.92° maU sub 147 47‘"1‘{/ 7 £g.92 map \J)

b 32 fg:92,map;45 - $ub.12 /. f2.92 map.45 sub. 7e47 sub.2 / fg.92
A% , 7/ £5:92 map. b ]l J/ &

map 45 sub 2 e 47 sub 1

T
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© ASSEGNAZIONI
Eesiste di fatto una tacita divisione dei beni tra le parti in causa, che si sono
divise il possesso dei vbe'ni H ;il__ piano terra & gestito dagli eredi di-

e i piani




superiori sono. ges.t.i__t,i,.._dagl_i.‘,.@:r,ﬂedi‘.;,,_

Determinato il valore della massa patrirnofﬁale da dividere in € 480.000,00
si procede alla formazwne dl due lotti con minimo conguagho in denaro tra

le parti, cosl attribuendo :-

1) agli eredi i »“
4.,_.‘.:_,.~,—per la_loro, quota di. 1/3.,.pari al valore di €

480 000 OO/ 3 = € 160. 000 fondo ad u uso artigianale posto al piano

P

terrae p1ccolo appartamento in condizioni scadenti al piano primo,

per complessivi € 165.000,00 .

2)
'- per Ia Ioro quota d1 2/3 , pari al valore di

- €480.000,00/3 x 2.= € 320.000. 00, gli EEartamenh di cui alle lettere
_bt+c+d per complessw1 € 315.000,00.

Risposta alle osservazioni di parte nellinteresse dello Ny

Le osservazioni sono rivolte alle valutazioni attribuite dal sottoscritto agli

immobili oggetto d1 d1v151one, ‘chiedendo chiarienti sui criteri di_stima

-adottati-e: sulle mancate ‘detrazmm richieste per le ristrutturazioni eseguite . .

dalla -Itre a richiedere il deprezzamento del fondo a uso

- artigianale ubicato-al p‘la-no terra dell'immobile in loc. Avenza , zona centro

- storlco, via Fanm.

“Relativamenm"all‘a—stnna"posso-rlferlre"che~xI~sottoscr1’cto sx -@- basato sulle .

azionizassunte- -da’ dlverse -agenz e—xmmobﬂxan ooperanti nella zona, e

Al \uqmm‘hasuna( smrm//déurijrezm medi di mercato concretamente realizzabili

wrpeanasy,

=

prpéeabenislisimilicioltyénitapropria—esp erienza—professionale—nel-settore

periodi, sia per I'eccessiva pressione fiscale che per le difficolta di accesso ai
My

mutui, & entrato in crisi, subendo un forte calo dei prezzi . Il ritocco in

‘ ‘i‘rﬁh‘g‘éb‘ilia‘i‘e.“"@‘(b‘fﬁ‘éﬁ@i'a"éopra~‘detto, il mercato immobiliare in questi ultimi- - - vo oo e



ribasso dei valori e pertanto.dovuto, oltre che alle caratteristiche intrinseche

ed estrinseche degli 1rmnob1h, al nuovo scenario del mercato immobiliare.

Relativamente al deprezzamento richiesto per la demolizione dei locali
.2 busivi e d1 una reahzzazxone ex novo di servizi 1§£mc1 interni al fondo a
uso artlg1anale posto al piano terra dell'immobile sito in loc. Avenza, zona
centro stomco, V1a Faruu, si chiarisce che di tali condizioni si & tenuto conto

nella: determmazwne de1 valori come mchcato nelle_pemesse e nelle

RS-

considerazioni generali,

Risposta alle osservazioni di parte nell'interesse dei —

| consulente d1 parte osserva sulle stxme effettuate dal sottoscritto e in
- particolare su quella merente il fondo posto al piano terra dell'immobile
“sito it loc, ‘Avenza, zona centro storico, via Farini, che, a suo parere,

..dovrebbe essere maggior maggiore di quanto. stimato; aggiunge sulla destinazione

h 'ﬂddvrebbe essere con31derata di” serv121~commerc1ale, come
R

r1su1ta dall attuale uhhzzo del fondo, occupato da alcuni anni da lavanderia

St

- tmtona, s

' Per quanto rxguarda Ia nsposta sulla determinazione dei valori di mercato
“devo  ripetere quanto sopra detto. |

"Sulla destinazione del fondo si pud riferire che la categoria catastale
~-attribuita dall’Agenzxa; del Territorio @ “_C/3 “, come risulta dal suo

f"’certxflcato catastgle (documento agh attx) La categorla C/ 3 comsponde a

m&“fﬁéﬁguagh"z;‘“Eléﬁ‘am’erle spes sedi: rzstmtmmzwne (zmmobtle Joc:- Avenza,

,.,.zona Centro StOrlCO, za Faﬂru) e s g« 0D i e 4 L e s bt + . 1 i e b e
Come giad esposto nella precedente consulenza, il gue51 o posto al

sottoscritto chiede di accertare e di tenere conto d apportahq_»

"*apli infriobili” oggetto 'di divisione, esclusivamente dagh eredi del sig.




, Per

migliorare la comprensione di quanto esposto si riportano le considerazioni
gia indicate nellaprecedente consulenza. I sottoscritto a seguito
_,.dell’lspezmne all'interno degh appartamenh ha potuto constatare le

reahzzate in due appartamenh ( uno piccolo al piano secondo e

uno grande al p1ano primo ) consistenti nella _ristr azione con

icostruzione--ex-:novo. di| due. serv1z1 Aigienici)e. dotazxone dei relativi
Heosu el

‘ vMomprese le tmtegg; ture delLEaren come descmtte nel

: Euto metrico estimativo allegato agli atti di causa . Il costo indicato nel

computo metrico estimativo, a parere “del sottoscritto , risulta congruo ma

eIl’appartamento rientra nelle

va rilevato che l’mtervento At

spese dj

rdinaria manutenzmn e pertanto non unputabxle all'mcremento

—
~divalore dell/immobile. ... . ...0. o
m

_ per I'immobile di Via Farini posto al piano terra, & stato

ristrutturazione interna { doc.3 parte convenuta) . Il computo elenca lavori

1nterm reahzzatl nel prlmo semestre del 1987 con agglornamento dei costi
di mercato all’attualita . "

11 sottoscritto non avendo ricevuto istruzioni in merito all’accertamento dei

“miglioramenti apportati - - alla porzione. di

mli‘;lwm\ame‘ﬂhoﬂeaSégm‘cnf- si dovra precisare quanto

segue:”

R

ma non & possibile computare nei costi la realizzazione dei servizi

[

RN LT YT i e A,

igienici poich¢ abusiv ecompresi nella divisione ;

“Anche da parte degli eredti i (Y © precisemente dalla

‘ presentatof’al:.sottosc;r_ltto “un computo metxflcq‘_‘,‘estlmatxyo d_exwlavorxgdl, |

" fabbricato” d1 V1a Farxm, non ne ha tenuto conto nella precedente 1potesx'
divisionale... DovendO‘Trstndere—alle*osservazwnﬁdl parte,»eonml intento. d1

formulaxéa%unaﬁi;potes-i*ﬁd-iv—is—ionale~-al-ternat1va,wchewconadem....,1..,lav.orl, di -

é”at?&ét‘taﬁil‘é“val‘atare la manutenzwne interna del fondo art1g1ana1e :




maturato un 'eta di oltre ventidue anni circa ;

del'intonaco non-&" verficabile- poiché, anche se realizzato,

'b) alcune voci come -la. rimozione del pavimento esistente e
- dell’intonaco sui soffitti e pareti, a parere del sottoscritto, non sono
accettabili in quanto il pavimento in marmo & stato posato sopra il

. pree51stente pavimento in grarugha e l'esecuzione del rifacimento

ha

ordmarla .

~-

parte convenuta) per un importo totale di €7.338,55 .
.‘._%.

tabella 1 '

.

' Nello schema TSOttostanté,,

Rt s,
"Arem,,

unrnoblhar)

iy,

defpatnmomo

it SV e

ot

B e opere d1 nughoramento all’lmmoblle di via Farini.

o AT AR

. N ella[ tabella

o I l’mtervento di- tmtegglatura & una operazxone di manutenzxone

Rxsultano amrruss1b1h le.voci di cui ai punti n. 1,n6,n8,n9,n10 (doc.3

si r1portano i conguagh in denaro tra i

di spettanza __assegnato  differenza
e | | € 5.000,000
€160.000.007| | €165.000,00 dare
(o | -€ 5.000,00
= | €320.000,00 | | € 313399 00 ( avere
MIGLIORAMENTI DI SPETTANZA DIFFERENZA
TG rav;gsglss U (A+BY)3 =€7°7.44618 7| € ~107,63 dare

TLOTIMYLLD T8,
CEACRPRA S A

)



€1 5.000,09 | (A+B)/3x2 = € 14.892,37 -€ 107,63 avere

GLlORAMEW - DI'SPETTANZA | DIFFERENZA
NM-..-_._

. € -----"--“-*--- - (A""B)/S =€ 5.000,00 © € 5.000,00 dare

-€ 5.000 om

€ 15.000,00 (A+B)/3x2 € 10.000,00

W&”

R
et

»w,\,wqm .

'<2° IPOTESI DIVISIONALIE/} tra “
“"Il i;;;ttnmomo immobiliare complessivo —
"-—m proprleta per 1/3 ciascuno , sara formato dei.. - .

beni provemenh dalla’ prima 1potesx divisionale e dalla porzione di

¢ all'interno_della zona Industriale Apuana, in loc.

... capannone.. mdustrlal

Avenza, Via Aldo Pucciarelli..

Il valore complesswo della m massa patrlmomale da dividere :

F 92 rnap 45/ 12 - Piccolo appartamento al p1ano pnmo di mq. 52

_ g S L PRI L

q 135 circa lord1, m dxscrete condlzmm d'uso = ‘

YR e Valore di1/1 della propneta a corpo € 108.000,00

St Wf c) Fg.82 map,47 sub.1 - loc. Avenza, Via C. Sforza ~
T?Su"p"lordaﬁlappartamento Piano 1° Mgq. 103,10 ca +, ‘baleoni, . .. ..

Mq 10,60 c.a + cantina Piano terta Mq 10,20 c.a.
Valore dil/ 1 della propneta a corpo €192.000,00 ;

1.

\Fg.105.. map 539 A map 106 sub 14 loc. Avenza- Via Aldo o
Aucciarelli - Porzione di fabbricato con area per complesswx mq.
410,00 c.a. di superficie coperta e mq.250 c.a. di area scoperta .




Valore di 1/1 della propriet a corpo €250.000,00.

| Valore massa pa&imoniale € 607.000,00

o ASSEGNAZIONI A
Determinato il valore della massa- patnmomale da dividere in € 607.000,00
si procede alla formazione di due lotti con minimo conguaglio in denaro tra

~le parti, cosl. attrxbuendo. e e

1) COMUNE DI CARRARA (MS) - loc. Avenza- Viale Zaccagna
Porzione di capannone industriale/ artxglanale con area esterna,
,._‘,Aall'Agenzm del Temtomo al fg 105 map 539/ map.106 su{@ -
€250 000 00

.2) COMUNE DI CARRARA (MS) - loc. Avenza Via Farini - Fondo ad
- uso artigianale ‘al ,piano ‘terra , alI’Agenzm del Territorio Fg.92
map.45/2 map. 47/ 1.
. €10800000 L

‘"3‘)' COMUNE DI CARRARA (MS) - loc. Avenza Vm Fanm - Plccolo "
'appartamento con balcone al piano primo, all’Agenzia del Territorio
Fg 92 map 45 / 12

e _€57.000, 00 N
. Valore complesswo assegnato (1+2+3) di € 415 000 00\

B —
© "4) 'COMUNE DI CARRARA (MS): - loc. Avenza Via C. Sforza n.15 -

o -Annaggamento;_;gpn» -balcong-al-P/1% ¢ cantina-al P, 1. all’Agenzia del .

rri or10fg82map47sub R

4 EM H’iﬁ?ﬁyﬁ)ﬂ . Valore assegnanto € 192 000, 00
ssericli ‘*I@cong*uaglmn"denaro ~-le spese condommzalz € di FISELHUPAZIONG oo+ o oo e

‘ — per 'immobile di Via G.C.Sforza n.15 , cosi come

indicato nella comparsa di costituzione e risposta datata 15.02.2010, chiede

tenga conto delle opere da lei eseguite sugli immobili in questione,

10



~computando, ai f1n1 della stima e della liquidazione di eventuali conguagli,

. i miglioramenti e le spese condominiali sostenute

Poiché la richiesta di parte convenuta, emersa in corso di causa é\gon

; ' oscrxtt nellq recedente divisiorne:
Dlsponendo 11 GI una nuova consulenza d’uff1c1o, al fine di pred1sporre

na nuova d1v151one e dI r1spondere alle osservazmm de1 consulenn tecnici

di parte, lo }scrlvente 1pot1zzera una soluz1one d1v1s1ona1e che tenga conto

~dei beni immobili e "dex rmghoramentl evidenziati, con le seguenti

precisazioni:

a) il costo 1nd1cato nella perxzxa tecmco estlmatlva del c.t.p.(doc.2),

r1guardante ladeguamento dell’lmpxanto di riscaldamento e la
rlstrutturazmne del locale bagno, alla voce Num. Ord.16 “realizzazione
*impianto di riscaldamento .........realizzato sottotraccia nella muratura

_esistente ...” , non appare proporzionato ai lavori descritti. Il costo

’.'dovra essere i ridotto e corretto in""€8.000,00 ca.. L/importo

o AN g

| complessxvo dellé spese per le opere di miglioramento si pud

quantlfmare in € 12.500 00.

b) Congrue appalono e spese indicate come manutenzioni

i sh‘aordmarle per 1a reallzzazmne delle pavimentazioni esterne dello
o stablle, il ‘rifacimento de1 terrazzi, la demolizione della tettoia in

. eternit nonché il ripristino del vano scala, I'impianto centralizzato
T ‘TV(-“‘térr.'Satell.), ﬂl’éllaccio fognario, ecc. , che, cohtribuisconb a

NN "“‘“”iﬁcrérﬁ"éntm‘e*ﬂ“valore*lmmoblhare"del bene“La somma richiesta per

immobiliare.‘

"L spese per i rrughoramentx st possono ‘pertanto valutare in € 22.750,00"

11




TABELLA1A - -

-gr.wcnvm-cvm\nm

ASSEPATRIMONIALE\ ‘=".€ 607 ooo oo B

-di spettanza .. assegnato differenza

| =| €202.333,33 | | €192.000,00 €1

0.333,33

avere

v

I 7

= | €404.666,67 ‘€ 415. 000 OO

—

€ 10.333,33

dare

: ’M!?L.'QRAMENT! ‘DI SPETTANZA DIFFERENZA

[T

€ 22.750,00 (A+B)/3= € 7.583,33 € 15.166,67 avere

€ | (A+B)3x2=€15.16667 | € 15.&66;67 dare

U‘(MS) = loc. Avenza- anle Zaccagna Porzxone d1‘

rhmanale con_area esterna, mdmah all’Agenzia del

SISO PO RO SRV SRS e

€ 250 ooo"bo

. COMUNE DI CARRARA (MS) - loc. Avenza Via Farini - Fondo ad uso
artlg1anale al p1ano terra,, all’Agenzxa del Terrxtorxo Fg 92 map 45/ 2 map. 47/ 1.
' *€108.000,00 - ]

~ Valore ‘a‘s’s"e‘gnaea € 358.000,00

12



-COMUNE . DI CARRARA (MS) - loc. Avenza V1a C. Sforza nl15 -
Appartamento,con balcone al P.1° e cantina al PT. , all'Agenzia del Territorio

‘._,.fg 82 map 47 sub.1

' '-COMUNE DI CARRARA:(MS) = Ioc. Avenza an Farml Piccolo appartamento
con balcone al pxano prnno, all’ Agenzxa del Territorio Fg.92 map.45/12.

€ 57"000 00
Valore assegnato € 249 000 00

I conguagli in denaro e

I costi sostenuh dalla;” N per i rxughoramentx dell’immobile

“sitoin Avenza, via C: Forza n. 15 sono sta‘a stlmatl in € 22.750,00.

""'wmwu

«Nellartabella’:1 / B sono ‘contegglatl i conguagh in denaro ‘della divisione

1mmob1hare mentr nella tabella 2/ B sono quant1f1cat1 i conguagh per i

Nella tabella 3/ Bs sono r1portate Ie differenze dare e avere tra i condividenti,

cumulando L conguagh della d1v151one 1mmob111are con. quelh de1 e

nughoramentx apportati all’unmobﬂe di Avenza, via C. Sforza n. 15

ASSE PATRIMbNiALEWWé §07.00000 | | o
i A, di spettanza assegnato differenza
' o - . € 46.666,67
= | €202.333,33 € 249.000,00 dare
.= | € 404.666,67 € 358.000,00 avere
TABELLA2/B e e e e
MIGLIORAMENT! DI SPETTANZA | DIFFERENZA




€ 2275000 . | (A+BY3=€ 7.583,33 € 15.166,67 avere

i Ged PN PRI i B

sivs o] (A+B)/3x25.€45.166,67 | €. 15.166,67 dare

DIFFERENZA

V"e‘r'é"‘VE'\'1"5y;i"'!£136".67v e Ha Dare € 31.500,00

| Dare €15.166,67 | Avere € 46.666,67 Avere € 31.500,00
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PERIZIA TECNICA D'UFFICIO
- Per divisione giudiziale
2° CHIARIMENT!

oHoscnﬁvc;' Geom BarothMaunz:o es"ercev"h'ré 'Id. libera professione in
K ’:‘o ’recmco in VIO Aurellc oves’r 303 tel. 0585- 833564 in
ahtdfdl c’ru nomlnato dol sng GIUdICG ls'rruﬁore Dr. G Sgamboh

ella consulenza"fecmca 'o flrma de! geom B!zzom Anshde

) Si nchrede Iopportuno correz:one nella 1° dtws:one dei valori di
conguagho comprens:w delle comyeensaz:om delle spese per lavori
sosfenute dalle "orﬁ in €5. 107 63 "

2) W S: nch:ede Iopporfuna correzione de: valori di spesa e di

conguagho ( come sopra esposto) con la contabilizzazione della
~somma di €:-7.338,55 nelle soluzioni prospettate per la divisione 2° e

) " Chlansca ircry “m modo dnahhco il mefodo di_stima utilizzato,
. valon*aﬁnbwh“al* vV q*per*le“aree—coperfe"e—scoperte """" che hanno
- defermlnofo Ia quotaz:one m/z:ole all'ordinarieta dell'immobile sito in
" Via Aldo Pucciarelli 64 (Fg.105 Mapp. 106 Sub.6). * |

‘5) “ Chiarisca il CTU in modo analitico il valore del deprezzamento per
la sostituzione del fetto in Eternit, che ha inteso attribuire all'immobile
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i Via Aldo Pucciareli 64 quantificandolo mediante computo
etrico estimativo, con prezzi di riferimento ad un prezzario Ufficiale
regionale e/o provinciale:" |

Chiarisca iIrcTy In modo-andlitico, le fonti che gli hanno consentito
d defermlnare la. volufoz:one espressa in perizia, specificando gli

evenfuah immobili ~con corotfenshche mfnseche ed estrinseche

eq'wparabm all lmmob:le in oggeﬁo‘ e

_,Chlansca-:lI;,CTU._m:'modoﬁo}nglmco, come abbia potuto ribassare il
valore dell'immobile di Via Aldo Pucciarell, nonostante le fonfi
istituzionali (. Osservafono Mercafo Immobiliare ) non abbiano rilevato

alcuna com‘roz:om dl p__ezz: per: lmmoblh di- hpolog:a simile’a quello

Si richiede Iopportuna correzione dei valoridi spesa e di
conguogllo [ come sopra esposto), con la contabilizzazione della
1"€_2 231,64:nelle’soluzioni propeh‘afe per la divisione 2° 3°. *

. -vprospeffafo per;-la»:d/ws:one "l %, ela somma di € 4.086,44 nelle soluzioni

prospettate per la:divisione 2°3°. "

quesm formuloh oll udlenzo del 12.02.13
chledono d| chncnre “in ordme allo mdlwduoz:one di un mappale

erroneamente lnSGFITO P

e S - o' ciiche

“_‘}_depos:’rcfe OII udlenza del 14 03.13, redoﬁe dal geom Saba Eneq,

: nguardcno ‘OSSGTVGZIOHI"”O“O“C‘TP""de| ‘geom, Bazzcxrn del 12.02.13 e di
riflesso anche la consulenza d'ufficio relafivamente alla sottostima di
tutti gli immobili oggeto della prima ipotesi divisionale e, in particolare, il

e dlg LU



6 identificato catdstdlmente al fg.92, map.45 sub.2- map.47 sub.1
V’r’ibn averlo considerato con la sua effettiva destinazione d'uso. E
fale ul’nma conmderozzone il ctp , allega un elenco di codici
a “A’recoﬁn“ - Infine .le . no’re crmche contestano le spese per

ghoromenh , “ossentomenfe“ sostenute da — e non

ovnfroblh"_z,v-.v-_“.,;:.L,.‘.,,;._- LR s Bt i

llasua quoln‘d dl consulenfe mconcofo dn rispondere, entro gg. 30, ai
esiti formuldh nel corso dell udlenza del 13.6.13 il sottoscritto si scusa
er non avere, potu‘_tqngpe‘t’rgﬁrg‘j‘Termml di consegna della relazione, o
usa del v-f‘d’ﬂ'ofvrc':.hé"~i.'§fdsci¢<5|i;~‘di»».porte e il verbale dell'udienza sono
ati: ritirati- successnvomenie cllo “scarico"-della pratica da parte della

cellenc cwlle. SRR

Risposia aIIe osservaz:om d: parfe nell mferesse .

e note crifiche, formulate: coni quesm 3), 4) 5) 6) e 7), incentrano
chﬁenyznqn’_es -sull'immobile sito-in Carrara, loc.Avenza, via Aldo
E.uccidreili +{fg...105,..-Map...106, ..Sub. 6}, sollecitando una migliore
v.qlutdzibhé_. e la-specificazione -andlitica dei criteri  di stima utilizzati,
nonché delle fonti-.che hanno consentito di pervenire alla valutazione,
‘indicando precisc:men’re.gli eventuali immobili con caratteristiche
: infrinseche ed estnnseche equuporobm a quello in questione.
C.hlanmenh che consentano dx cap:re come si sia glun’n ad abbassare il

’,"volore dell'immobile nonosfante che le fonti istituzionali~ (Osservotono

el-Mercato Immobiliare)-non abbiano rilevato alcuna contrazione dei
prezzi per fabbricati di tipologia simile a quello periziato.

Come gid&1 evidenziato-nella- mia-precedente consulenza del gennaio

2013, il mercato immobiliare ha subito un deciso e repentino calo dei

.

prezzi: le confrattazioni di fine 2012, rispetto all'anno precedente,
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6 avuto una riduzione all'incirca del 30%, con un ulteriore flessione
nfﬁo timestre 2013 (si allegano le OMI News dell'Agenzia del
no del mes: d| marzo e giugno 2013). Tra gli immobili oggetto della
nfeprocedura di- dlwsaone vn era un lmmobne (censito in catasto
106 sub. 14) sof’ropos’ro a procedura esecutiva
obaluare (Ia n: 99/08) promossc: do ~confro Yy

P Gllegacopia dei bandi di
' stato _escluso. dal presente progetto divisionale,

vendita all'incanto (si veda il verbale di udienza del
0.11) a favore dello soc. E L. (decreto di Jrasferimento immobili del

ibunale di Masa in- dato 17. 04 2012, rep. 1259). Detto immobile consiste
'_‘nd' porznon'e»vdrcapon\none' ‘ad uso crfigionale; confinante con la
rZione di capannone oggetto della nostra valutazione. Le due parti
Zg'fé‘bbri‘ca’ro _hanno in: comune I'Ubicazione e le caratteristiche
mative che"consentono di prendere a riferimento il bene che &
ato oggetto. di‘avendifc:,all’incan’ro, vendita preceduta, quindi, da
na g&gﬁgtg vclutozione -di--mercato, per una rapida e sintetica
omparazione.dei.prezzi. |l valore del capannone venduto, avente una
fﬁpérficie-coper_ion\,fin parte-oggetto di abusi edilizi, di mqg 290 , & stato
p_érizioto dal CTU, arch. Claudia Giorgieri, in € 346.000,00 per la piena

oprietd. Dopo vari esperimenﬁ d'asta andati deserti (prima asta
21 0'1’2010) I agguudncczuone e avvenu’ra nel dicembre 2011, e il prezzo
d| oggmdncazuone stato di € 126 SQQQO_Q_ il valore al ma. nsulto pari a
€436,30 (volore neﬂomeme inferiore a quéllo che il sottoscritto stima per

capannon'_;'é’dl vue Aldo- Puccnorelh fg. 1085, mop 106, sub. 6) Poco
dopo I'acquisto oll asta della pomone di capannone, la proprietd ha

uovomenie pos’ro in vendlfo il bene e, nonostante il tempo trascorso,
Gﬂualmenfe r'conflnuc=o;permcnere'- esposta sulla costruzione la grande
critta “vendesi”. |l sottoscritto, consapevole del fatto che le stime

N .
mmobiliari sono soggettive e i valori non si determinano con
; T ———
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,.SLQ_hé-‘mm‘emfd’ri’ca“‘»md~‘si-individuong__'con una ricerca del

rezzo di mercatd in un&dibera con’rroﬁazﬁrg ritiene di non
W

ik 5000"'?'C|rc0;’f”e‘d"‘f-"m“cl_UdE"r‘i‘d’d"‘l‘"C)"ﬁéfé"’*[‘jé‘r'"l’o"' smaltimento

- e

'V.-di_s_,c_oricqpoutori;zgm," il costo di trasporto, quello per la pratica

. Lo scnvente chlcnsce che le ’rabel!e l 2 e 3 nfen’re alld 1° ipotesi

dl dwns:one, riportano le seguenti informazioni: a) la tabelld T8
n.ess..q,_q!,._conguogho__m.denoro‘.che i.condividenti dovranno
g e,ffetfdare,,per compensdre-lo differenza di valore dei beni
assegnati; b) la tabella 2 indica il conguaglio delle spese di

ristru‘r'rurclzione sosfe(gj

iconoscivte dal C.T.U.) da tutte le

o .‘Qr_ordivc)cosﬂfu‘ziohe-:?nfe! -‘giudiZio- inerenfe- al riconoscimento delle
sue spese.

“Nelle note critiche formulate per conto di W o quesito 2) i
chiede di conteggiare le spese di ristrutturazione sostenute
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thfréféésldi‘d, pér I'immobile ubicato in Carrara, loc. Avenza, via
i, nelle soluzioni divisionali n. 2 e n. 3.

A ‘parere dello scnven’re, le spese di ristrutturazione sostenute per
I lmmoblle di-via: Farum e oggetto di conguaglio nella 1° ipotesi di
divisione, sono nic_:‘on,o_sclute come dovute da parte di ([ EEEGNz

4 e‘-“qu'ihdi_@ possono essere conteggiate nelle

divisionali 2° e 3° finalizzate allo scioglimento della

', ai quesiti 8) e
viene chles’fo di com‘egg are, a fovore dello s’resso — le

ostanza, dl rec:uperore le somme sborsate per conto dei due _gh sia

r i(miglioramen sull'immo

Nella precedenfe consulenza (gennono 201 3), il softoscritto, per

v'rlspondere ai nuovi quesm formulati dal G.l. elaborava le ipotesi
divisionali 2° e 3° che tenevcno conto delle sole spese mnghorchve

riguardanti |’ appar’romemo dn via Carlo Sforza.

—~QUG'QFG.~!I_:~_Q|HQ.l§,§~|5~fFU~f~TOFe-—FI’feﬂeSSe:rdtzﬂG.Cfeﬁelrew-ler--ric-hiesto della

es’rc:ndo gh mlmporh .......... accertati  dal

:vseguno mdncoto nella” tobello 3/A (do Occludere alla ipotesi

divisionale 2°) e nella fobello 448 (nferenfesn alla ipotesi divisionale 3°).
A complefomen’ro dellq documentazione, per le ipotesi dswsuonall_gf.

e\::’&i’,/,si aggiungono'ld tabella 4/A e la tabella 5/B, cumulative del
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reed dell'avere tra i condividenti, per quel che riguarda sia i
_ngodgli relativi al valore venale degli immobili, sia i conguagli per
ghone

ELLA 3/A lpotesu dzvmonale DO

" MIGLIORAMENTI "~ | DISPETTANZA | = DIFFERENZA

€.7.338,55+€22.75000= | (A+B)/3= ..
.€30.088,55 € 10.029,52

~€20.059,03 avere

e (A+B)/3x2 =
1 €0,00 €2005003 | € 20059.03dare

\ BELLA: 4/A

Ipo’resn dlvcsnonole 2° e ‘
A MIGLIORAMENTI *| - .CONGUAGLIO |
DIFFERENZA TAB 3/A TAB. 1/A

DIFFERENZA

€10.333,33

avere € 30.392,36 avere

pl € ' 20.059.03 avere

| --€ - 20.059,03 dare | & '3;38333 | €30.392,36 dare

BELLA 4/B IpofeSI dwmonale 3°

MIGLIORAMENTI DI SPETTANZA DIFFERENZA

€ 7.338,55+ € 22.750,00 = (A+B)/3 =

€ 30.088,55 €10.029,52 € 20.059,03 avere

(A+B)/3x2 =

€000 | €20059.03

€ 20.05%,03 dare

TABELLAS/ B—lpotesu divisionale 3°Wi

[ MIGLIORAMENTI CONGUAGUO
I L - DIFFERENIA
DIFFERENZA TAB 4/B TAB I/B .

€ 20059.03avere | €46.66667 dare | €26.607.64 dare

€ 20.059,03 dare € 46.666,67 avere | €26.607.64 avere
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sta c':lle' osé‘ér\"/aiio'n‘i di parfe nell’ nferesse d:“
tosc:'nf‘ro nellc consulenzo d ufﬁcao del genncuo 20 13, ho indicato il
_, nnvone mdustnale/arhgncnole ubxco’ro in Carrara !oc. Avenzo via
do Pucciarelli, con’ esfremt cotos’rah errom (fglOS MQQ 106 submH).

ca’rosta |:.c: ‘e’rh de!l 1mmoblle ossegna?o nelle :pofesn divisionali 2°

w,mmmr

-‘;25e fg 105, map.

-'1, cat. D7, viale Domenico Zaccagna | il viale D.

R

posta alle osservaz:oni d: parfe nelI 'interesse di —

“queste--osservazioni &

é stata data '“ﬁsp‘osm"nella""‘:"pog. 6 della

éyceden're"CO‘h;é'u‘l‘::é’ﬁ:zfﬁ:a"ﬁffi’cio del gennaio 2013,

Qnton Si dOVGVQ, per IQ VQrifd_ R

Aassa, i 13.07.2013

Si ollegdno : comunicati economico immobiliari dell'OMI - marzo e giugno 2013, avvisi
_di vendita all'asta, estratto decreto di aggiudicazione asta e stralcio relazione
estimativa procedura esec.99/08 .

AN e e pRABO R OOy,




. PERIZIA TECNICA D'UFFICIO

Per divisione giudiziale

tto Geom.Barotti Maurizio , esercente la libera professione in

tudio tecnico in Via Aurelia ovest 303, tel, 0585833564 in

tu_nominato dal sig. Giudice Istruttore Dr. G. Sgambati,

uramento di rito e si impegnava a redigere relazione scritta in

1 seguenti qﬁémtl e

rmini il'cfu il valore commerciale dei beni oggetto di divisione
onto di quanto dallo stesso gia formulato in merito nella ctu ed il
upplemento depositati nell’esecuzione immobiliare n5/04 e

————

tu, valutato lvav‘di‘vi’sibil'i“té'dé'iwbéh"iﬂ, idoneo prospetto di
salvi eventuali conguagli , valutando anche eventuali

ternative;
rt altrest il ctu i mig

’

lioramenti apportati dai A

agli immobili oggetto di divisione

efiendone conto sia ai fini della stima dei beni sia per.la.determinazione
le quote spettanti a ciascuno e la liquidazione di eventualj conguagli . “

on atto di citazione
procedere alla divisione immobiliare al fine di sciogliere la proprieta

e2one indivi £+

»con consolidamento delle quote indivise gia pignorate in
ofv— in proprieta esclusiva
.v,ertesserrpoif.venduteﬁl‘lﬁﬁtﬁﬁt‘@?:l’l?%t’tb“sﬁ‘i'ﬁéﬁﬁﬁ&ﬁiﬁ’éﬁéffééégﬁfﬁito le
ppor '

rendendo - visione ‘ed  effettuanto i rilievi anche dell’interno degli

{

ne-indagini—ed—avere— effettuato-alcuni—sopralluoghiiri "loco

OGGETTO DI DIVISIONE

‘D




UNEDICARRARA(MS) - lob. Avenza- zona stazione

_aBbr'iéato'ihdicata all’Agenzia del Territorio di MS , comune

| fg.81 map.47 sub.l cat. A/2 cl.2 vani 6,5 rc-€ 570,68 , Via

civile per interni con tinteggiatura colore bianco , porte in legno

0 serramenti dotati di finestre:Ain/~legno; -avvolgibili di plastica

e di Carrara ', al £5.92 map.45 sub.14 e 47 sub.4 congiunti , cat.
6 vani5. rc-€ 387,34, Via Farini n.12 piano 2° .




'Ai confini : Vuoto sii tre lati , vano scala, s.s.a. -

mente : appartamento ad uso civile abitazione posto al piano

a

ndo di edific o”condomlmale, composto di cucina , tmello , camera ,

orndom Le fxmture interne dell'appartamento : pavimenti in

elIe di gramgha , mtonaco al civile per interni con tinteggiatura
fanco , porte in legno tamburato, serramentl dotah di finestre in
on.vetro. semphce e avvolglblh di plastxca colore verde. Impianti

nali sottotraccia con sistema elettrico non a norma di legge e privo

Al conflru vuoto su via Fanm map 45/ 14 - 47/4 ,

no scala , s.s.a. ~ E prec1samente appartamento ad uso civile abjtazione




one 'd’i'f’fébﬁri’cato 'i'ndicata alI’Agenzia"'del Territorio di MS ,

di Carrara . aI fg 92 ‘map.45 sub.12 , cat. A/4 cl5 vani 3 rc-
LV1a Farlm n, 12 pxano 1°

NS

. nte appartamento ad uso c1v11e,ab1tazm;1e POHto"”“
Plano prlmo d1 ed1f1cxo condomuuale,

st

comnosto dl (‘11r'ma"__{muﬂ

egglatura colore blanco porte in legno tamburato, serramenti dotati

estre in legno con Vetro semphce € avvolgibili di plastica colore




TR
s mvp’»‘?? ST

i

B Ai confini : vuoto su tre lati ,map.45/12, vano scala ,
E precisamente : appartamento ad uso civile abitazione posto al

'1ano' primo di ed1f1c10 condonumale, composto di cucina , soggiorno ,

camere ", Wie,; T corridoi” e “balcone. Le  finiture interne
11 appartamento: pavimenti in mattonelle di graniglia, intonaco al civile
interni con tinteggiatura colore bianco , porte in legno tamburato e
rramenti dotati.di finestre in legno con vetro semplice e avvolgibili di

lastica.. colore.. verde., Implantl tradlzlonah sottotraccia con sistema

lotato di stufa a gas metano posta nel coridoio centrale. Servizio.igienico

ntemente ristrutturato con la realizzazione ex novo di pavimentazione

nattonele-monocottura,-rivestimento-in-ceramica-e-nuovi-sanitari-tipo

}5)-Porzione di fe fabbrlcato indicata all Agenma del "Territorio di - MS

omune di Carrara , al £g.92 map.45 sub.2 e 47 sub.1 congiunti, cat. C/3

i e g

ettnco non awnorma_dl—legge,‘prlvo di-impianto-di—riscaldamento ma




’
A

b . Ai ’Cdnfini : Via Farini , map.49 map 42 vano scala e

‘.,,,,...M'J"‘"rm%—~- e

lette e scatole di derlvazxone in plastlca con xllummazmm a Iampade

orzioni di fabbricato con area esterna indicati all’Agenzia del Territorio

_i MS, comune di Carrara ; al fg.105:




ub14 zc-1 éat-C/ 2 cl4 mq.189 rc-€ 488,05 Viale D. Zaccagna
~Derivato dalla soppressione delle particelle 106 sub.7-8-9-

falegnameria , nella frazione di Avenza di Carrara , all’interno

omprensorio della zona industriale , sul viale Zaccagna incrocio con

cciarelli . La “struttura portante & costituita prevalentemente di
d1 acciaio incastrati alla base su fondazioni continue e incernierati
mnuta con capnate reticolari ; copertura in materiale leggero ,
lizzata in lastre di fibrocemento e pannelli isolanti prefabbricati. Le
mponature sono in muratura di laterizio nella parte preesistente ad uso

egna ,er1a~e—reeentemente rlsfrutturatarad ~oggrcm'm')letamente tifinita

uso 'ufflcx e serv1z1 1g1eruc1 creati medlante realizzazione di tramezze con

pannelh di cartongesso Il compendlo immobiliare dispone di un ingresso

via Pucciarelli e uno-dal- Viale Zaccagna, entrambi dotati di cortile

pibe R I et a9t b 1%,
A - “ %, L —— tnsit
[ SRR g M e L0 B i

rtlnenmale L’lrnmoblle e dotato di 1mp1ant1 1dr1co ed elettrlco

yieyzo”
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3

ione - urbanistica : sottozona D2 - Industrlale/ artigianale di

L T R R A T

12:NTA R.U. - Indici urbanistico ed edﬂIZl Uf = 0,8 mq/ mq ;

Hmasmma ml 12 escluso voluml tecmcx- Destlnazmm &’uso

precisare che una parte dei beni, e precisamente la_porzione di

-ad-uso-arti 1@1’1@1’1‘?‘/111d.___11_3_.t_£1_211BTlllfl‘OCTTAYﬁIIZHTVla'I‘E”‘Z”aCCagna di

art del 26.05.0 08) per l’mtera -piena proprieta contro -

con vendita all’incanto ( dopo alcuni

tativi andati deserti) prevista per il 10.02.2011 .




1 1973 al n75 vol.330 e tasc. A massa il 28.5.1973 al

per i more o
) 1 beni subentrano [ NN

creto ‘del trlbunale 'dl'Mé'Vé;Sa"‘“in‘ data20.05.2002 rep.896- tras. A

a-il-24.05:2002—reg:part:n:3646——eon—la—morte—di-{ NG

5.5, 38 v successmne apertam m data 31 01.2003 reg. a Carrai'a il

. In data 19.03.1984 decede il




e viene presentata denuncia di

, titolare dell’usufrutto legale , & deceduta
e il diritto si & estinto. Dopo i passaggi di

|, gli eredt ¢

i , rimangono

dei beni per la quota di 1/3 mentre gli eredi di

VTSR S

S



orzionali diritti di comproprieta e condominio sulle parti comuni
el fabbricato di cui fa parte ; comprensivo di spese e oneri da

‘péf‘ ‘esegu'ire “regolarizzazioni urbanistiche e catastall e/o

iduzioni in pristino delle parti edilizie e/o destinazioni d’uso

Fg.92 map.45/ 7 mapd7/2 - Appartamento al piano primo di
1:102,00 circa-lordi con balcone di mq. 8,80 circa ( in discrete
condizioni - recentemente ristrutturato ) il prezzo unitario per beni
con simili caratteristiche si aggira sui €/mq.1.500,00.

Il valore a corpo si pud determinare in € 157 000,00 in c.t. .

Fg 92 map.45/13 - Piccolo appartamento al piano secondo di mq.52

circa lordi con balcone di mq.7,50 circa - ( in discrete condleom,
recentemente ristrutturato ) il prezzo unitario per beni di simili
caratteristiche si aggira sui €/mq.1.500,00. Il valore a corpo si pud
determinare in € 82.000,00 in c.t.

) -Fg:92-map.45/14--map.47/4 - Appartamento al piano secondé di

mq:102,00-circa-lordi--in-discrete-condizioni— il -prezzo-per beni di

1st1che -si- agglra Sui- €/ 'mq:1.500,00--11- valore acorpo s
“pud determinare i in € 153. 000,00 .
-?“F.g:92tmap.4'5,/thap74’/,'-/*1*f-rF'orrdo‘ad‘uso*artigiaﬁaié—al“p“iéﬁ“o“"t“e‘rfa di

‘mq. 135circa lordj, in discrete condizioni d’uso, il prezzo per beni di
‘simili caratteristiche ¢ di €/mq.1000,00. Il valore a corpo si pud
*~ determinare in € 135.000,00. .

" Totale valore dell’asse patrimoniale € 598.000,00.




he esiste di fatto una tacita divisione det beni tra le part!

A et s —————rcum
e i piani superiori sono gestiti dagli eredi di -
S ——————— [ conmy

e ———

e della massa patrlmomale da d1v1dere in € 598.000,00

per Ia"ioro quota di 1/3 , porzione di fabbricato ad

tigianale al piano terra e piccolo appartamento in condizioni

denti al piano primo , per complessivi € 206.000,00 ;

;
eredi i I

, per la loro quota d1 2/ 3, gh appartamentx di cui alle
b+c+d per complessw1 €392. 000, 00

gli in denaro e le spese di ristrutturazione

prto' al sottoscritto chiede di accertare e di tenere conto dei
nenti apportati agli immobili oggetto di divisione dagli eredi del
.

critto-a seguito di controllo all’interno degli appartamenti ha pofuto

ktar&lgnﬁglior—iefeali-zza-t&invgiueuappartamem;i;(fune—pieeolo al piano

uno. grande al. pxano”prxmo )-consistenti.nella ristrutturazione con

ione ex novo di due servizi 1g1en1c1 e dotazione dei relativi

-sanitari-comprese-le-tinteggiature-delle-pareti-come-descritte ncl
nputo metrlco estlmatlvo allegato agh att1 di causa . II costo indicato nel
puto metrico estlrnatlvo, a parere del sottoscmtto risulta congruo ma

levato che l'intervento di dell’appartamento rientra nelle

anutenzione e pertanto non imputabile all@
alore) dell'immobile. Anche da parte degli eredi di- e

13




sige. NN e 'immobile di Via Farini posto al

di spettanza assegnato differenza
SN - | € 199.333,33 | | €206.000,00 | | € 666667

=] € 398.666,67 | | € 392.000,00 | |-€ 6.666,67

DIFFERENZE
MIGLIORAMENTI | DI SPETTANZA Conguaglic  comprensivo i
mlgllpramenti + valore immobiliare

- €-5:000,00 - Dare€"1 1.6686,67
e --€15.,000,00 - -~ €10.000,00 Avere € 11.666,67




VISIONALE - tra (Y

all’agenz1a del territorio al fg.92 _particelle n.45/2-

amento) e nd5 sub.12 (fondo artigianale) . Il patrimonio
v,vin proprietd per 1/3 ciascuno , sara formato dei beni
alla prlma 1potes1 divisionale, dall’appartamento sito in
ona stazione Via Carlo Sforza n15 e dalle porzioni di
alljinterno_della zona Industriale Apuana in loc. Avenza Viale
64 ."6i procedera , pertanto , ad effettuare la divisione
elalflnedl ”vsc.i’cv).gv liere la proprviveté comune indivisa fra i debitori
N - “terzi“ non-~debitori , con
mento delle quote indivise gia pignorate in danno dei sigg.

in proprieta esclusiva per essere poi

'”uﬁé‘d '"Carrara“ma“lemre*relatlve”alla'costruz1one dell“immobile

in 1z1ate e Itimate-i in- data anterlore al 1 9 6, ;

‘:iurbar}ibs_tjcthanno evidenziato le seguenti

Autorlzzazmne rilasciata in data 21.12,1959 per la

"158C/\_9v:5‘ del 29/ 05/ 9., pratlca n3163 per. la costruzione di




A Ve 1R 3 LT A €D OS5 D9 14 B e v e e "

S0 industrlale, mgmnzxone di demolizione per opere edili
“'del comune di Carrara - sett. Urbanistica - prot.
.97 del 20.05.1997 ‘per avere realizzato , sul lato mare , a
-a proprieta M'onkteverde , un e;mpliamento del capannone

Strﬁ'ffura' 'rhetallica e.sul lato monte un ampliamento in

er la creazione di locah ad uso servizi igienici .

s o
UT——

‘”ché: félativémente ‘alle 4"r’égo‘larita “edilizie e alle formalita

IONE DEI BENI

obiliari nelio stato di fatto e diritfo in cui si trovano, a corpo enon a
, cbh tuttlghannesm e connessi , accessori e pertinenze , servitil
e passive , usi e ragioni con i proporzionali diritti di comproprieta e
ominio sulle parti comuni ed indivise; comprensivo di spese e oneri da
nere -per- eseguire -le regolarizzazioni urbanistiche e catastali é/ o

ni-in-pristino-delle-parti-edilizie-e/‘o-destinazioni-d’uso-illegittime .

—COMUNE- DI CARRARA*(MS) ~loc-Avenza-Via-C-Sforza=fg:82
map.47 sub.1 - Sup.lorda appartamento Piano 1° Mq. 103,10 c.a + balconi
Mq.10, 60 c.a + cantina Piano terra Mq.10,20 c.a

Euro 240 000,00 a corpo
Valore di 1/1 della proprieta




MUNE DI CARRARA (MS) -~ loc. Avenza Via Farini - Fg.92
A map 47/ 1 —Fondo ad uso artxgmnale al piano terra di mq. 135

Euro 135. OOO 00 a corpo
Valore di 1/1 della proprieta

UNE DI CARRARA (MS) - loc. Avenza Via Farini - Fg92
: iccolo appartamento al piano primo di mq. 52 circa lordi con

Euro 71.000,00.a. Corpo .
~ Valore di 1/1 della proprleta

bricato con area esterna indicati all’Agenzxa del Territorio al fg 105
/map.106 sub. 6 / map.106 sub.14 per complessxw mq.530 c.a. di

Euro 510\ 000 00 a cc corpo
— Valore di 1/1 della 1-"“?’1’rleta

'_Toféle'VaIOfe€,,,.956f000z00

to il valore della massa patrlmoruale da dividere in € 956.000,00

ealla formazxone d1 _due lotti con minimo conguagllo in denaro tra

‘..._.....

_osi éttrlbuendo L

) COMUNE DI CARRARA (MS)

dr'ziohidi Capahnone industriale/ artigianale con area esterna, indicati

- loc. Avenza- Viale Zaccagna

sub.14 _-

- COMUN A RARA(MS) ~ loc. Avenza Via Farini - Fondo ad
uso artigianale al piano terra , all’Agenzia del Territorio Fg.92

map.457/ 2 map4a7/ 1

- COMUNE DI CARRARA (MS) - loc. Avenza Via Farini - Fg.92 °
map. 45/ 2 map.47/1 -Fondo ad uso artigianale al piano terra .

*Per un valore complessivo di € 645.000,00 .




NE DI CARRARA (MS) - loc. Avenza Via C. Sforza n.15 -
: mento con balcone al P.1° e cantina al P.T. , all’Agenzia del
rritorio fg.82 map.47 sub.1 .

'UN’E'DI CARRARA (MS) - loc. Avenza Via Farini - Piccolo
rtamento con balcone al piano primo, all’Agenzia del Territorio
Fg.92 map 45/12.

Per un valore complesswo di € 311.000,00

n idenaro - le spese condommzalz e di ristrutturazione
| per TYimmobile di Via G.C.Sforza n. 15, cosi come
1la comparsa di costituzione e risposta datata 15.02.2010, chiede

18 ,conto delle opere da lei esegulte sugh immobili in questlone,

RIMONIALE __ €956,00000 |

di spettanza_ assegnato differenza
= € 318 667, 00 €311.000,00 | |-€ 7.667,00

=1 €637.333,00 | | €645.000,00 € 7.667,00

dovevo.per la verita

uotazioni _‘ql}mobllmu agcnzna

Qno,documentazxone prodotta dalle parti. TRIBUNALE DI MASSA
c o Depositato in Cancelleria

- i

~~»;-_~C/-\ dEdHiere C1
301, ) ymﬁl)




