Decreto difissazione udienza n. cronol. 2666/_2016 del 20/04/2016
RG n. 19/2007

I

ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA

6/[@/“— ?,ééé//Q

TRIBUNALE ORDINARIO DI MASSA
Sezione civile unica
in composizione monocratica

11 Tribunale di Massa, sezione civile, in composizione monocratica, in persona del Giudice

designato, Dr. Alessandro Pellepri,
NEL GIUDIZIO DI DIVISIONE RG 19/07

- rilevato che per il presente giudizio di divisone paite attrice ha chiesto fissarsi nuovi esperimenti di

vendita;
- ggaminata la documentazione in atti;
- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

- ritenuta 'opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall'art. 591-bis c.p.c., mediante

delega del compilhento delle operazioni ad un Commercialista* Avvocato,

- visti ghi arti. -569 e 591-bis cp.c;

- vista Pentrata in vigore del-D.L. 27 giugno 2015, n® 83 (recante misure ur;génﬁ in materia
fallimentare, civile e processuale civile e di organizzazione dell’amministrazione 'g‘iﬁdi'ziaria) conv.
con modifiche nella 1.6 agosto 2015 n° 132

CONFERMA LA DELEGA AL PROFESSIONISTA GIA? NOMINATO
AVVROBERTA CATAPIANI

Per il compimento dei seguenti adempimenti:

- operazioni di vendita secondo le modalitd indicate dall’art. 569 comma 3 c.p.c. relativamente ai
beni oggetto del presente processo;

- espletamento degli incombenti previsti dall’att. 591 bis c.p.c.;

- predisposizione del decreto di trasferimento;

- predisposizione del progetto di distribuzione il cui sub-procedimento si svolgera davanti al
Professionista Delegato medesimo che, predisposto il progetto, convocherd le parti; secondo i
termini di cui al Codice di rito, a comparire in udienza davanti a sé presso questo Palazzo di
Giustizia, Aula del Collegio civile (ovvero, in caso di indisponibilita, altra aula messa a
dispd‘éizione dal Tribunale) per la discussione sul progetto e per la épprovaziéne dello stesso {(che

in ogni caso dovra intendersi approvato nel caso di mancanza di opposizioni entro i termini di

legge);
- per provveders su eventuali domande di assegnazione ai sensi degli arit. 589 e 590 c.p.c.;

INDIVIDUA
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I beni da porre in vendita nel lotti come formati dall’Espertc{ﬂT

it

Al sensi dell’art 568 cpc il valore del compendio immobili;

come da prezzo

base dell’ultima vendita senza incanto andata deserta, e I
Lotio A: Pregzo base €. 119.689,26
Lotto B Prezzo base € 167.179,77

DETERMINA

in € 250,60 il fondo spese, da versare, a carico di........oooooiiii i, , sul conto corrente
vincolato alla procedura per le prime incombenze della procedura, entro sessanta giorni dalla
comunicazione della presente ordinanza (non trattandosi di un compense, non sard emessa fattura e
non saranno da riconoscersi IVA o alcun onere previdenziale). Dispone che in caso di mancato
versamento nel termine stabilito senza giustificato motivo il professionista Delegato provvederd a
rimettere. senza indugio. il fascicole al G.I. per gli opportuni provvedimenti, specificando se
intenda rinunciare all'incarico conferitogli. A tal i)i'oposito si avverte che il comportamento
omissivo dei comproprietari in puhto del versamento del fondo spese, nel termine assegnato dal
Giudice, sara valutato ai fini della dichiarazione di improséguibilitétﬁei presente giudizio. Si
-precisa che le spese di pubblicazione degli avvisi di vendita non sono ricomprese nel sopraindicato
fondo spese.
AUTORIZZA

Il professionista delegato ad aprire un conto corrente infestato e vincolato al presente gindizio di divisione
con delega allo stesso per il compimento delle operazioni, presso uno degli Istituti di credito

convenzionati con il Tribunale.

DISPONE
Che il Professionista delegato osservi le seguenti indicazioni:
1y termine di 120 giorni dalla comunicazione della presente ordinanza per la pubblicazione del
primo avviso di vendita ed uguale termine per le successive eventuali ulteriori pubblicazioni
con decorrenza dall’ultima effettuata;

2) che in caso di mancata vendita entro diciotto mesi da oggi il fascicolo sard rimesso comunque a

questo Giudice con una relazione scritta che illustri in maniera analitica lo svolgimento della

vendita ed i] suo esito nonché il numero e la misura dei ribassi effettuati.

-3} il professionista effettui aggiornato controllo del titolo di proprietd od altro diritto reale
sottoposto a pignoramento sulla base della verifica incrociata della documentazione
ipocatastale o della certificazione sostitutiva depositata dal. creditore procedente e della
relazione dell’esperto; "acquisendo, se del caso il certificato di stato civile del debitore

esecutato, al fine di stabilire se i beni di cui al compendio oggetto di pignoramento ricadano nel
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regime di comunione legale dei coniugi .Ove tale beni risultino in titolarita solo anche di terzi ,
ai quali non consti essere stato ancora effettuato avviso ex art-599 comma 2 c¢.p.c, ovvero,
appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da
quello indicato nel pignoramento informera il Giudice senza indugio, rimettendogli ghi atti;
identicamente qualora emergano dagli atti e documenti altri creditori iscritti nei confronti dei
quali sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 comma 2 c.p.¢;

4) a norma. dell'art 490 c.p.c dell'avviso di vendita dovra essere data pubbiica notizia, almeno

45 giorni prima della scadenza per la presentazione delle offerte sui siti: www.asteannunci.it

(iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 30/09/09 e gia predisosto per interoperare con il
portale vendite del Ministero di Giustizia previsto da] DM 31/10/2006 ¢ secondo le modalita
operative per la trasmissione dei dati e informazioni minime da pubblicare sui siri fornite dal
DGSIA, oltre che in possesso del requisiti per Iscrizione nell'elenco ministeriale dei gestori
delle vendite telematiche immobiliari e mobiliari in conformita delle regole tecnico - operative

stabilite con decreto ministeriale del 26 febbraio 2015, n°® 32) e relativi servizi correlati (oltre al

servizio GPS  Aste, Gestionale Aste e mali target) - www.asteavvisiit
www.rivistaastegiudiziarie.it e relativa sezione Aste Giudiziarie del Tribunale di Massa
www.iribunalemassa.it

Dell’avviso di vendita dovra essere dala pubblica notizia almeno 45 0101‘111 prima della .

. scadenza per.la presentazione delle offerte, con le seguenti modalitd, a scelta su uno dei . .

seguenii-quotidianis - ..

1L “Giornale” nelle pagine locali dedicate alle vendite giudiziérie del Tribunale di Massa;

"I Sole 24 ore" pagina nazionale dedicata al Tribunale di Massa relativamente agli avvisi di vendita relativi
ai lotti con prezzo base d’asta superiore ad € 50.000,00;

free press “Rivista Aste Giudiziarie Tributale di Massay free press “Rivista delle Aste Giudiziarie edizione
Lombardia “dedicato afle vendite gindiziarie dei Tribunali della Lombardia editi e distribuiti da Ediservice
srl;

Con rifermento alle vendite con prezzo base di valore superiore ad € 50.000,00 Ediservice Sil provvedera
alla gestione dei seguenti servizi di pubblicitd complementare:

- scheda informativa su "Canale Aste "- web TV www.canaleaste.it regolarmente iscritto nelf'elenco

Ministeriale edita da Edicom Finance Srl e dedicato alle vendite immabiliari;

-Servizio "Gestionale Aste." con inserimento degli avvisi di vendita sui principali pertali Internet
immobiliari privati quali ad esempio www.casa.it.

Si stabilisce che tutti gli adempimenti pubblicitati siano eseguiti a cura della Ediservice Srl con sede
operativa in  Rovigd, Via Verdi, 2 Rovigo te_l- l(.)425/460355 Fax 0425/461490, e-mail
info.massa@ediservicesrl.it (via San Donad 28/ int. 1 - Venezm - Mesire tel. 041/5369911 fax 041
5351923). che provvedera a redigere 1’estratto di vendlta & alla pubblicazione sui seguenti canali sopra
indicati. .Inoltre ghi utenti potranno richiedere informazioni attraverso il numero verde 800630663

1i professionista dovra inoltre, provvedere a reperire presso I'Esperto copia in formato digitale delle foto

dell'immobile staggito e ad inviarle a Ediservice srl via e-mail.
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Che l'avviso di vendita di cui sopra contenga, olire alle indicazioni di cui alf'art. 173 quater disp. att. ¢.p.c.,
le seguent! informazioni:

- numero di ruclo detla procedura;

- nome del professionista delegato;

- nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

- diritto reale posto in vendita (ove differenti dalla vendita dell'intera proprieta);

- tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale etc.);

- comune ¢ indirizzo dove & situato l'inuncbile;

- caratteristiche (superficie, vani, etc...);

- stato di occupazione del bene in presenza di atto opponibile alla procedura;

- ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dell’offerta minima ritenuta
ammissibile;

- data, lnogo ed ora fissata per I'esame delle offerte;

- data, luogo ed ora fissata per l'eventuale incanto;

Salvo aquanto espressamente modificato dal presente ayviso. la pubblicita, le modalita di presentazione delle

offerte e le condizioni dell’eventuale gara tra gli offerenti sono regolatc daiie "Disposizioni Generali_in

Materia di Vendita Immobiliare" in vigore presso il Tribupale di Massa e consultabth altresi per estratto sui

quotidtam e siti internet sopra indicati.

‘ Esegmta la pubblicita, dovra il delegato affiggere un cartello "Vendesx"(con il prop; io nommatwa & numero

te]efomco) sul portone di ingresso dell'immobile (se opportuno; alla luce delle caratteristiché deil’:mmoblle e

della sua ubicazione).

DISPONE
che lavviso & altresi comunicato almeno 30 (trenta) giorni prima vendita alle parti, nonché, ad eventuali
creditori iscrittl non comparsi ai sensi delf’ultimo comma dell'art. 569 c.p.c.

5) le offerte saranno presentate presso lo studio del professionista delegato saranno con le modalita
da questi indicate, mentre Fesame delle offerte, l'eventuale gara tra gli offerenti e l'eventuale
incanto si svolgeranno svolgimento presso il Tribunale di Massa, P.za De Gasperi — Palazzo di
Giustizia), piano 1, aula delle udienze civili, (eventualmente altra aula delle udienze vista
meglio, in caso di indisponibilitd).

6) Il professionista delegato disporra la vendita alle seguenti

CONDIZIONI

a) precisi che la descrizione del bene risale al momento della stesura della perizia estimativa,

b) precisi che ognuno, tranne il debitore, & ammesso ad offrire per I'acquisto dell'immobile
pignorato personalmente o, nel caso non intendesse far apparire il proprio nominativo, a
mezzo di procuratore legale runito di procura notarile e tale procuratore partecipefé alla
vendita " per persona da nominare”; '

7) La vendita sard effetfuata con le modalita della vendita senza incanto,
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8) le offerte di acquisto dovranno essere effeituate secondo le seguenti modalita:

8. le offerte di acquisio dovranno essere presentate in busta chiusa entro le ore 13 del giorno
precedente a quello fissato per la gara; qualora la data per [a presentazione delle offerte cada in un
giorno festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13 del giorno
immediatamente precedente;

b. le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa (sulla quale il delegato apporra le
indicazioni di cui all’art. 571 u.c, c.p.c) .€ .nel caso in cui nella medesima esecuzione vengano
posti in vendita pit lotti differenti tra loro, fe offerte dovranno essere depositate in buste separate
per ciascun lotto che si intende acquistare;

¢. l'offerta contenuta nella busta dovra essere effettuata mediante una dichiarazione in bollo
contenente:

d. il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico dell'offerente a cui andra intestato I'immobile posto in vendita, il quale dovra
anche personalmente presentarsi all'udienza fissata per la deliberazione sull'offerta, fatto
salvo il caso in cul la dichiarazione venga resa dal procuratore legale che parteciperd alla
vendita "per ‘persona da nominare"; se ['offerente & coniucréto in_regime, patrimoniale di

.comunione dei beni nella dichiarazione dovranno essere. mdlcatl anche i comspondenh dati

al-legato certiﬁcato della C.C.LA.A. dal quale risulti la costltuzlone della soc;eta ed i poterl
conferiti all'offerente in udienza; se l'offerente & minorenne la dichiarazione dovra essere
sottoscritta dal genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

e. il lotto ed i dati identificativi (dati catastali ed indirizzo) del bene per .il quale & stata
proposta l'offerta;

f.  lindicazione del prezzo offerto. che potrd essere pari o superiore al 75% del prezzo-base d’asta,

a pena di inefficacia dell’ offerta stessa;

g. i} termine ed il modo di versamento del saldo del prezzo (che il delegato provvederd a
depositare presso I'Istituto di Credito indicato), nonché degli ulteriori oneri diritti e spese
conseguenti alla vendita; detto termine non potra essere superiore a 120 giorni dalla data
di aggiudicazione con la possibilitd per ’offerente di indicare un termine pilt breve:
circostanza questa che sard valutata dal delegato o dal Giudice ai fini della individuazione
della miglior offerta;

h. lespressa attestazione di aver preso visione della perizia di stima del bene posto in vendlta e per il
quale si propone ['offerta, nonché della presente ordinanza di vendita; '

i all offeI ta dovra essere allegata una fotocopia del documento di 1dent1ta delI offerente nonché
agsegno circolare intestato alla procedura, di un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di
cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto. Se [’offerente non presta canzione
con le modalitd stabilite, la sua offerta sara dichiarata inefficace ai sensi dell’art. 571 cpe..

L’offerente pud anche versare una cauzione pitt alta.
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9) [l'offerta presentata ¢ irrevocabile. L'offerente & tenuto a presentarsi all'udienza sopra
indicata. In caso di mancata presentazione & qualora I’offerta sia la sola presentata per quel
lotto il bene sara comunque aggiudicato all’offerente non presente.

10) Le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all’udienza e all’ora sopra detii; in caso di
unica offerta: se I'offerta & pari o superiore al 75% del prezzo-base d’asta sopra indicato si
procedera ad aggiudicazione all’unico offerente.

Qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore
istante a norma degli artt. 588 e ss. ¢.p.c.
In caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull’offerta pili alta con aggiudicazione in
favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara. In ogni caso, ove
siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia
stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verrd assegnalo al creditore
istante a norma dell’art, 588 c.p.c. Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi
nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente non potra essere inferiore, similmente
all’ipotesi di vendita con incanto: ad Euro 1.000,00 per gli immobili con valore d’asta fino a Euro
50.000,00;. ad Euro 2.000,00 per gli immobili con valore d’asta.superiore a Euro 50.000,00, sino
ad Buro 120.000,00; ad Euro 3.000,00. per gli immobili con. valore. d’asta superiore a Euro
120, 000 ,00, sino ad Euro 200 000,00; ad Euro 5.000,00 pel gli. immobili eon valore d’asta .
superiore ad euro 200. 000,00 e sino ad euro 500.000,00; ad earo 10.000,00 per gli immobili con‘
valoz_e d’asta superiore ad euro 500.000,00. Allorché sia trascorso 1 mn}uto_ dall’ ultima offerta
- senza che ne segua un’alfra maggiore I’immobile & aggiudicato all’ultimo offerente.
Se la gara non puo avere luoge per mancanza di adesione degli offerenti, quando si ritiene che
non vi sia la possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuové vendita, si dispone la
vendita a favore del migliore offerente; in caso di offerte del medesimo valore, si aggiudica il
bene a favore di colui che abbia prestato la cauzione pid alta; in caso di cauzioni del medesimo
impoito, si aggiudica a favore di colui che abbia indicato il minor termine di pagamento per il
versamento del saldo-prezzo; in caso sia indicato un medesimo termine per il pagamento, si
aggiudica il bene a favore dell’offerente che abbia deposita per primo la busta contenete 1’offerta.

11) al termine di ogni vendita, il Professionista delegato depositera in cancelleria in via telematica,
copia dell’avviso di vendita pubblicato della pubblicitd eseguita del verbale relativo alle
operazioni di vendita delle notifiche eventualmente eseguite

12) Nel caso in cui non siano proposte offerte di acquisto entro in termine stabilito o le stesse

’sxano inefficaci ai sensi dell’art. 571 cpe, oppure qualora si Vei‘lfichl una delle circostanze
previste dall’art. 572 comma terzo cpe o la vendita senza incanto non abbia luogo per
qﬁa]siasi altra ragione e in mancanza di domande di assegnazione, il professionista delegato,
verificata la volontd di proseguire da parte dell’attore nel giudizio di divisione bl'ovvederé
senza indugio, previa fissazione di un prezzo inferiore al 25% a quello precedente per le

prime tre vendite o previa determinazione di un prezzo base inferiore al 15% a quello
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precedente per le ulteriori vendite assegnando all’occorrenza, un termine di giorni 15 per
I'integrazione delle somme necessarie per le formalita pubblicitarie; nonché un termine non
inferiore a sessanta giorni e non superiore a novanta, entro il quale potranno essere proposte
offerte d'acquisto ai sensi dell'art. 571 c.p.c. La sequenza delineata dovra ripetersi sino a quando
il Professionista non ritenga che il prezzo, per effetto di ulteriori ribassi non diventi notevolmente
inferiore a quello giusto, a norma dell’art. 586 cpe . In tal caso, rimettera immediatamente gli atti
al G.l, riportando nella relativa istanza 'ammontare complessivo delle spese assistite da
privilegio ex art. 2770 ¢.c

13) 1l professionista delegato precisera inoltre che:

- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; che la vendita & a
corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per
alcun motivoe. Conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere- ivi compresi, ad esempio, queili
urbanistici- ovvero derivanti dalla eventuale necessitda di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore-.
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunqué non evidenziati in perizia, -
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento indennita o riduzione del prezzo, essendosi di
ci6 tenuto conto nella valutazione dei beni.

- che immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti.
Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a cura della
procedura; che se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile
sard effettnata a cura del custode giudiziario.

- che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell'aggiudicatatio.

14) In caso di aggiudicazione, l'aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo, dedotta la prestata
cauzione, e gli oneri, diritti e spese di vendita, entro il termine indicato in offerta e,
comunque, entro giorni 120 dall'aggiudicazione stessa. Tale versamento dovra essere effettuato a
mezzo assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura da depositarsi sul c/c intestato e
vincolato alla procedura,

Immediatamente dopi I'esame delle offerte e/o ’eventuale gara il Professionista delegato disporra
la restituzione degli assegni circolare contenenti la canzione depositata da coloro che non si sono
resi aggiudicatari. La cauzione dell’aggiudicatario sara versata sul conto corrente  bancario,
intestato.e vincolato-alla procedura aperto dal professionista delegato; su tale conto saranno anche
versati d ‘aggiudicatario il saldo prezzo e le spese conseguenti al trasferimento.

In caso di mancato versamento del saldo prezzo o delle spese di frasferimento, di cui il
professionista dara immediato avviso al G.I I’aggiudicazione sard revocata e [aggiudicatario

perdera la prestata cauzione ex art. 587 c.p.c.
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15) Le spese di trasferimento ivi comprese le spese di trascrizione e voliura, le imposte di registro
e/o TVA di legge se dovuta, sono a carico dell’aggiudicatario. L'importo complessivo di dette spese
verra stabilito entro 10 giorno dall'aggiudicazione, in via provvisoria e salvo conguaglio, dal
professionista delcgato, da calcolarsi in misura percentuale sul prezzo di aggiudicazione ¢ dovra
essere versato entro e con le modalita sopra indicate per il saldo prezzo, mediante separato assegno
circolare non trasferibile. Che in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate
direttamente al professionista delegato, questi ne riferisca immediatamente al gindice, ¢ in caso di
impossibilitd ovvero in mancanza, per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del
giudice, proceda egualmente all’esperimento di vendita,

16) I delegato depositera la somma da versarsi dall’aggiudicatario e le altre somme pertinenti la
presente procedura su conto corrente infesfato e vincolate alla procedurd, con delega al
professionista e facoltd dello stesso professionista delegato di operare sul conto anche in via
telematica, da aprirsi a cura del delegato presso una banca tra quelle convenzionate con il Tribunale
Qualora il custode abbia gia provveduto ad aprire un conto corrente intestato alla procedura, il
presente provvedimento vale come ordine alla banca di consentire al Professionista delegato oggi
nominato di operare su detto conto anche in via telematica.

I professionista depositerd in cancelleria estratto conto frimestrale del suddetto conto corrente,

anche se non sono state compiute operazioni sul conto

17).11 professionista delegato provvederd ad effettuare se del caso, la denuncia_prevista.dall’art. 59

. Dulgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesageio} e le operazioni conséguenti previste

dalla medesima disciplina.

OPERAZIONI SUCCESSIVE ALLA VEN’DITA

- Predisposizione del decreto di trasferimento con espressa menzione della situazione urbanistica
dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni, iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sull’immobile, trasmettendo senza indugio al giudice il fascicolo. Se il versamento del prezzo &
avvenuto con I'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento
diretto delle somme erogate in favore della procedura e garanzia ipotecaria di primo grado sul
medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza del decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto.

- La bozza dovra contenere, altresi, Pordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’ immobile,
anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza dovranno altresi essere allepati

i .. Ove necessari: | certificato di destinazione urbanistica dell’ 1mmoblle ex art 18 L. 47/1935
avente validitd di un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certlﬁcato sostitutivo che il
professionista delegato richiedera;

- Le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia
dei documenti di identitd e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000 (ad esempio sulla

ricezione delle informazioni relative alla prestazione energetica):
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- Attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme
necessarie sia per il trasferimento che per le formalita successive poste a carico
dell’aggiudicatario;,
- Espletare le formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento
(ad es: quella di cui all’art. 12 DL n. 59 del 1978) nonché all’espletamento delle formalita di
cancellazione delle trascrizioni del pignoramento e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto
di trasferimento pronunciato dal giudice istruttore ai sensi dell’articolo 586, nonché ai sensi
dellart. 164 disp. atl. c.p.c, ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, conseguente al
trasferimento del bene, con autorizzazione a richiedere all’aggindicatario eventuale integrazione del
fondo spese a copertura degli onerf (Imposte, spess, ecc.) di trasferimento; depositare in cancelleria
in via telematica copia della documentazione attestante gli adempimenti compiuti,
- provvedere, nel caso previsto dall’art. 9 del D L.gs 20 Giugno 2005 n. 122 (Disposizioni per
la tutela dei diritti patrimoniali degli acquirenti di immobili da costruire, a norma della Legge
2.08.2004 n. 210), alla comunicazione ivi prevista, secondo le modalita ivi stabilite;
- il Professionista delegato & tenuto a consentire, nel corso della procedura svelta davanti a Lui,
- Pintervento dei legali degli inferessati e I’accesso da parte dei medesimi al fascicolo degli atti'e dei”
documenti detenuti.
Nel casodi insorgenza di difficoltd o contestazioni; il Professioriistd delegato, potra rivolgersi al

_ Giudice Istruttore per i provvedimenti di cui all’ait. 591'ter. .~ =5 ¢

Il Professionista delegato, inoltre, & tenuto a provvedere a tutte le operazioni di vendita e a tutti gli

adempimenti di legge, anche se non espressamente sopra richiamati, senza indugio ed esclusa ogni

facolta di rinviare o sospendete la vendita se non su ordine o autorizzazione del Giudice Istruttore.

Ad incarico espletato, e prima della formazione del progetto di distribuzione, il Professionista
delegato, dovra rimettere al Giudice Istruttore, nota spese, con specificazione della attivitd svolta,

del compenso richiesto e delle spese anticipate, distintamente per la procedura e I’aggiudicatario.
INVITA

1l Professionista delegato a segnalare immediatamente éEVGiudice Istruttore eventuali sifuazioni di
incompatibilita con le parti, i creditor] iscritti o intervenuti, quali la titolarita di procure generali o
Pesistenza di stabili rapporti professionali, intrattenuﬂ direttamente o in qualitd di sostituio
processuale, associato o collaboratore stabile del titolare, con i sopra indicati soggetti del processo

esecutivo.
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Visto I"art 559, terzo e quarto comma c.p.c.:
ritenuto essenziale al fine di garantire un pill celere ed efficace svolgimento della procedura di
vendita sostituire il custode ex /ege del compendio immobiliare pignorato;

ritenuto che non emergono, allo stato, circostanze che facciano ritenere inutile la sostituzione del

debitore nella custodia

CONFERMA ALTREST 1L MEDESIMO PROFESSIONISTA

Custode Giudiziario del compendio in vendita,

11 Custode & autorizzato ad avvalersi di ausiliario da Lui scelto sotto la sua responsabilitd {con
esclusione di operatori professionali del mercato immobiliare).

In caso di necessita di intraprendere azioni legali, il Custode ne riferird immediatamente a questo
Giudice Istruttore e provvedera in proposite, intendendosi, con la presente nomina, gia autorizzato

ad esercitare le azioni opportune anche in sede giudiziale.
H Custode Giudiziario svolgera 1 seguenti compiti:
ACCESSO ALL'IMMOBILE E AVVISI AL DEBITORE O ALL’OCCUPANTE

1. - accederd all’immobile pignorato recando seco copia-del provvedimento di nomina, che -
consegnera al debitore esecutato o all’occupante, se presenti;

2, . verificherd D'attuale stato di detenzione dell’immobile comunicando alleventuale
occupante, sia esso terzo o debitore, la data della vendita forzata;

3. comunichera al debitore o all’occupante che eventuali comportamenti illegittimi potranno
portare alla revoca dell’autorizzazione ad abitare I'immobile in attesa della vendita forzata ed al
suo immediato sgombero;

4, comunichera al debitore o all’occupante che le spese condominiali loro incombenti
dovranno comunque essere pagate sino alla data della vendita forzata;

5. nel caso in cui "occupante dichiarasse di essere in possesso di contratto di locazione, se
ne fard consegnare copia e ne controllera I’opponibilita alla procedura;

6. comunichera all’occupante che nel caso di rifiuto di consegnare copia del contratto di
locazione, il Giudice Istruttore emettera ordinanza di immediata liberazione dell’immobile;

7. accerterd, presso I'amministratore del condominio Pimporto delle pendenze relative
all’anno in corso ed a quello precedente (da menzionarsi nella pubblicita se di importo rilevante);

8. comunicherd al debitore o all’occupante che — pena immediata liberazione- dovranno,
essere disponibili a far visitare I'immobile agli interessati all’acquisto accompagnati dal custode,

nelle date e negli orari da questi decisi.

VISITE DELLIMMOBILE E INFORMAZIONI AGLI INTERESSATI
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S, fornird alle persone interessate all’acquisto le informazioni del caso sull’immobile
pignorato, precisando che non dovranno sopportare né spese dell’atto notarile né provvigioni di
mediazione, che le ipoteche ed i pignoramenti verranno cancellati a cura del Tribunale, che
potranno ottenere mutuo con garanzia ipotecaria sull’immobile stesso e che, al momento
dell’aggiudicazione, il Giudice Istruttore- salvo opponibilitd della locazione- emettera ordinanza di
liberazione dell’immobile;
10, curerd la visita deli’immobile agli interessati all’acquisto, i quali Vi dovranno essere
accompagnati separatamente, 1’uno dall’altro, in modo da evitare accordi pregiudizievoli per [asta;
il Custode Giudiziario dovid inoltre avere con se una copia della relazione di stima, per consentitne
la lettura e la fotocopia agli interessati. Fornird inoltre ogni informazione sulle modalitd della
vendita, sulla esistenza di oneri condominiali di cui {ex art. 63 secondo comma disp. att. c.c.)
I’aggiudicatario dovrd rispondere nei confronti del condominio, e sulla possibilita che il versamento
del prezzo sia finanziato con garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di
vendita.
il omettera di comunicare ai vari interessati all’écquisto, I’esistenza di aliri interessati in
modo da evitare accordi pregindizievoli per |’asta;
12, appunterd per iscritto i nominativi. delle persone accedute all’immobile e la data di -
accesso;

~we o0 - .13, ove occorrente, si fard ausiliare dalla forza-pubblica di cui sin da ora si autorizza la
richiesta;
14.- preavviserd almeno tre giorni prima coloro che occupano 1’immobile pignorato (debitore
o conduttore), consentendo il differimento della visita sole in presenza di comprovate e giustificate
ragioni e segnalando prontamente al Giudice Istruttore eventuali comportamenti ostruzionistici,
15. fornird agli interessati che lo richiedano copia libera del modulo prestampato di

partecipazione alla vendita e copia della perizia.
LIBERAZIONE DELL’IMMOBILE

16. Predisporra ordinanza del Giudice Istruttore di rilascio dell’immobile (se occupato) da
portarsi ad esecuzione — salvo diversa disposizione — immediatamente dopo il saldo del prezzo;

7. il custode provveda all’immissione in possesso del bene, segnalando immediatamente al
Giudice Istruttore ogni difficoltd riscontrata al fine di consentire la tempestiva adozione dei
provvedimenti di cui all’art 560, 3° comma c.p.c (revoca dell’autorizzazione a risiedere presso

I’immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione)

ALTRI COMPITI
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18 curerd in genere la buona conservazione dell’immobile ed a tal fine stipulera polizza
assicurativa a garanzia dei rischi incendio, crolio, rovina e responsabilitd civile per danni cagionati
a terzi presso Axa Ass.ni, fatta salva la copertura di ulteriori specifici rischi da concordare
previamente con il Giudice;

19. comunichera all’occupante P'immobile che la locazione stipulata o eventuali rinnovi
intervenuti dopo il pignoramento sono comunque inefficaci verso ’acquirente, e che le somme da
Lui versate debbonc intendersi non a titolo di canone bensi quali indennitd per indebita
occupazione;

20. riscuotera le suddette somme, se esistenti, accedendo apposito conto corrente intestato a
se stesso e vincolato alla procedura presso il seguente istituto di credito: (vedi sopra);

21. renderd frimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua gestione
evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare sotto la sua
custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel periodo
sulle somme depositate; ¢) le poste attive e quelle passive; d) le attivita compiute; ¢) le istanze
proposte; f) sommariamente i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovri essere inviata
a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto délia normativa, anche regolamentare,
concernente. la sotfoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e
teletrasmessi; alle parti (creditore, pignorante ed intervenuti, debitori & comproprietari) che ne
abbianc fatio richiesta; ultimata la vendita ed eseguito il rilascio dell’immobile. II custode
depositera il rendiconto finale della gestione.

Manda la Cancelleria per la comunicazione al delegato e la trasmissione di copia degli atti del

fascicolo (che avverrd a cura e sotto la responsabilita del professionista delegato).

RINVIA IL PROCESSO ALL’UDIENZA DEL /I 2«: /rZ‘/ ‘ZG’( } ¢ 4 g Q9

Massa, /(?) h.oj,\/ 2016

BEPUI;AH‘.ID i GAl E;L,EI_“{L‘..%
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Si precisa che i punti nn. 1 e 15 della ordinanza di delega delle operazioni di vendita
emessa in data 19.04.2016 devono intendersi sostituiti, conformemente al nuovo modello
1.3 di ordinanza di delega, recentemente adottato da questo Ufficio sulla base di recenti
novita normative, rispsttivamente dai seguenti punti:

1. 'l delegato ha termine 120 giorni dalla comunicazione al delegato della presente
ordinanza per la fissazione del primo esperimento di vendita ed eguale termine per
le successive eventuali ulteriori pubblicazioni, con decorrenza dallultimo
esperimento di vendita’;

15 “Le spese df trasferimento, ivi comprese le spese df lrascrizione e voltura, le
imposte di registro e/o I'lVA di legge se dovuta, sono a carico dell’aggiudicatario,
cosi come la meta del compenso del Professionista delegato relativo afla fase dj
frasferimento della proprieta, nonché le relative spese generali, in applicazione
dellart. 2 comma 7 del d.m. 15 otfobre 2015, n. 227.

Limporto complessivo di delte spese verra stabilifo entro 10 giomni
dall'aggiudicazione, in via prowvisoria e salvo conguaglio, dal professionista delegato, da
calcolarsi in misura percentuale sul prezzo di aggiudicazione e dovra essere versafo
dalf'aggiudicatario entro il termine e con le modalita sopra indicate per il saldo prezzo,
mediante separafto assegno circolare non ltrasferibile”.

Massa, 19.04.2016 TRig.. T 0
BEPUITATD e G N

kb E'J.EP;M
Dr. Ale llegri 0 331-; ;
hatiR ,:3
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