Tribunale Civile e Penale di Massa

Sezione Esecuzioni Immobiliari

Procedura RGE nr. 68/2015

Promossa da: I

contro: NG

KEXXKRKKHX

Il sottoscritto, dr. Simone Torre, quale Professionista delegato ai sensi

dell’art.591 bis c.p.c, con studio in Massa (MS) via Massa Avenza nr. 223--

e visto il provvedimento del Giudice dell’esecuzione

e visti gli articoli 576 e seguenti del c.p.c.

AVVISA

chiunque vi abbia interesse (eccetto il debitore) che il giorno 17.11.2017 ad ore 10.30

presso il Tribunale di Massa, piazza A. de Gasperi nr.1, salda udienze civili, piano 1°

(Palazzo di Giustizia) o altra disponibile avra luogo la vendita senza incanto dei

seguenti beni immobili-

LOTTO UNICO

diritti della piena proprieta su appartamento ad uso civile abitazione posto al piano

primo e sottotetto di un fabbricato condominiale sito in Comune di Villafranca in Lu-

nigiana Via Selva dei Castagni. Si accede allo stabile da corte comune attraverso passo

carrabile e/o pedonale. L'intero fabbricato, costruito nell'anno 2005, é stato realizzato

con struttura portante in c.a. e si presenta in buono stato di manutenzione. L'unita

immobiliare pignorata, sviluppata al piano primo e sottotetto, ha accesso da vano scale

comune (sub.12). L'alloggio si compone al piano primo di soggiorno-pranzo, cucina,

una camera da letto e wc; al piano sottotetto di tre vani ed un bagno.

L'unita immobiliare gode dei diritti pro-quota su tutti gli enti, spazi ed impianti da
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ritenersi comuni e tutto cio che lo ¢ per legge ed in particolare il sub.11 (scala comune

ai sub.1,2,5,6), il sub.12 (scala comune ai sub.3,4,7,8,9,10) e il sub.13 (corte comune a

tutti i subalterni) sopra il quale sono stati individuati dei posti auto ed all'unita immo-

biliare pignorata spettano in uso esclusivo i posti indicati con i numeri P7 e P15.

Il tutto per una superficie lorda di mq.72,00 per l'appartamento, mq.7,00 per i terrazzi,

mq.72,00 sottotetto e mq. 25,00 per i posti auto scoperti.

Sotto il profilo catastale ¢ stata riscontrata una diversa distribuzione degli spazi interni,

per cui la planimetria catastale non rappresenta lo stato attuale dei luoghi; trattasi di

irregolarita comunque sanabile mediante la presentazione nuova planimetria cata-

stale.

AINCEU del Comune di Villafranca in Lunigiana il tutto si distingue:----------

o foglio 10 particella 902 subalterno 8, indirizzo Via Selva dei Castagni, scala 1, piano

1 e Sottotetto categoria A/2 classe 4 consistenza 5,5 vani rendita RC.€.511,29

Confini: L'unita immobiliare a piano primo confina: a nord, est ed ovest con aria con-

dominiale a sud con I'unita al subalterno 7 oltre vano scala comune al subalterno 12; a

piano sottotetto confina: a nord, est ed ovest con aria condominiale a sud con l'unita

al subalterno 10 salvo se altri e pil precisi.

Prezzo base d'asta: Euro 85.521,75

Offerta minima accettabile: euro 64.141,32

Offerta minima in aumento: Euro 2.000,00

La vendita senza incanto avverra nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili si

trovano, con tutte le pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, eventuali servitu attive e

passive, a corpo e non a misura, secondo le seguenti disposizioni:

1) Ognuno, tranne il debitore, & ammesso ad avanzare offerta per 'acquisto dei beni
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posti in vendita, cumulativamente o per singolo lotto, personalmente o, nel caso non

intendesse far apparire il proprio nominativo, a mezzo di procuratore legale munito di

procura notarile il quale partecipera alla vendita "per persona da nominare"; le offerte

di acquisto, una volta presentate, non potranno piu essere rinunciate;-------

2) La domanda di partecipazione corredata di documenti di seguito indicati, dovra es-

sere inserita in una prima busta da sigillare, all’esterno della quale saranno indicati il

lotto per cui si offre ed il numero di R.G.E. della procedura espropriativa immobiliare.

La predetta busta sara a sua volta inserita in una seconda busta piu grande, da sigillare

anch’essa, su cui dovranno essere riportati esclusivamente il nome del Professionista

Delegato, la data di vendita e il nome di chi materialmente deposita I'offerta. La do-

manda corredata della relativa documentazione deve essere presentate per ogni sin-

golo lotto posto in vendita presso lo studio del Professionista Delegato, dr. Torre Si-

mone, incaricato ed al quale é stata conferita delega ai sensi dell’art.591/bis c.p.c., fino

al giorno antecedente quello fissato per la vendita, eccettuato il sabato, entro le ore

13,00, previo appuntamento telefonico.--------

3) L'offerta di acquisto dovra essere effettuata mediante una dichiarazione in bollo

contenente:

a. l'indicazione del lotto per cui l'offerta e stata proposta, il cognome, il nome,

il luogo e la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile ed il

recapito telefonico del soggetto cui andra intestato il bene, copia del docu-

mento di identita del soggetto partecipante. Nel caso in cui siano posti in ven-

dita diversi lotti, le offerte dovranno essere depositate per singolo lotto che si

intende acquistare; se 1'offerente & coniugato in regime di comunione legale

dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.----
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Se l'offerente & un minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori

previa autorizzazione del giudice tutelare.-----------

Nel caso di offerta presentata da societa dovra essere prodotto idoneo certifi-

cato della C.C.I.LA.A. competente dal quale risultino i poteri conferiti al suo le-

gale rappresentante pro-tempore;------

b. i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;---

c. l'indicazione del prezzo offerto, che potra essere pari o superiore al 75% del

prezzo base di asta, a pena di inefficacia dell’offerta stessa; ---

d. il termine ed il modo di versamento del saldo prezzo, nonché degli ulteriori

oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita; detto termine non potra essere

superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione, con la possibilita per 1'of-

ferente di indicare un termine piu breve: circostanza che sara valutata dal de-

legato o dal giudice ai fini della individuazione della migliore offerta;----

e. I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima del bene

posto in vendita redatta dallo stimatore incaricato, Geom. Marrazzo in atti, ol-

tre che dei relativi allegati, nonché di essere a conoscenza della esatta consi-

stenza, modalita di accesso e situazione urbanistica e destinazione urbanistica

dei beni immobili posti in vendita;--

f. Pespressa dichiarazione di essere a conoscenza delle formalita pregiudizie-

voli che gravano sugli immobili quali risultano dalla perizia di stima

dell’Geom. Edifizi in atti;

4) all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell' offe-

rente, nonché, per ogni singolo lotto per il quale si ¢ avanzata offerta d'acquisto, un

assegno circolare non trasferibile intestato a TRIBUNALE DI MASSA PROCEDURA

RGE nr. 68/2015 per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione. Se
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I'offerente non presta cauzione con le modalita stabilite, la sua offerta sara dichiarata

inefficace ai sensi dell’art. 571 c.p.c. I’Offerente potra versare una cauzione piu alta;---

5) salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., l'offerta presentata € irrevocabile. L'offe-

rente € tenuto a presentarsi all'udienza indicata. In caso di mancata comparizione e

qualora l'offerta sia la sola presentata per quel lotto, il bene sara comunque aggiudicato

all’offerente non presente;

6) l'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) dovra essere

versato, entro il termine indicato nell'offerta, mediante deposito in assegni circolari

"non trasferibili" circolari intestati a TRIBUNALE DI MASSA PROCEDURA RGE

nr.68/2015;-----------------

7) I'aggiudicatario € tenuto altresi al pagamento di tutte le spese conseguenti all’acqui-

sto del bene ed alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli, nonche una parte dei

compensi maturati dal Professionista Delegato e delle spese generali, ai sensi del De-

creto 15 ottobre 2015, n°® 227, art. 2, n® 7; 1’ importo delle spese di registrazione, tra-

scrizione e cancellazione delle formalita sara comunicato dal Professionista Delegato

successivamente all’aggiudicazione ed il relativo pagamento dovra essere effettuato

entro il medesimo termine fissato per il saldo del prezzo mediante assegno circolare

non trasferibile intestato a TRIBUNALE DI MASSA PROCEDURA RGE nr. 68/2015;

8) in caso di mancato versamento del saldo prezzo, degli oneri e delle spese di trasfe-

rimento, entro il termine indicato nell’ offerta, sara dichiarata la decadenza dell'aggiu-

dicatario e sara disposto l'incameramento della cauzione; ---

9) le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, nel luogo e all'ora indicati

nell'avviso di vendita. In caso di unica offerta: se 'offerta & pari o superiore al prezzo

base d’asta si procedera all’aggiudicazione all'unico offerente; qualora il prezzo offerto
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sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a norma

dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante a

norma dell’art. 588 c.p.c.. In caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull’of-

ferta piu alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in caso di

mancata adesione alla gara. In caso di gara, il bene verra definitivamente aggiudicato

a chi avra effettuato il rilancio piu alto e ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel

termine di 60 (sessanta) secondi dall'offerta precedente, non potra essere inferiore alla

misura indicata

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e anche a seguito della

gara tra gli offerti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base di asta, il bene

staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c..

Se la gara non puo aver luogo per mancanza di adesione degli offerenti, quando si ri-

tiene che non vi sia la possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova ven-

dita, si dispone la vendita a favore del migliore offerente; in caso di offerte del mede-

simo valore, si aggiudica il bene a favore di colui che abbia prestato cauzione piu alta;

in caso di cauzioni del medesimo importo, si aggiudica a favore di colui che abbia in-

dicato il minor termine di pagamento per il versamento del saldo prezzo; in caso sia

indicato un medesimo termine per il pagamento, si aggiudica il bene a favore dell’of-

ferente che abbia depositato per primo la busta contenete l'offerta.-------

10) il deposito per cauzione effettuato dai partecipanti all'asta diversi dagli aggiudica-

tari verra restituito dopo la chiusura dell'asta-----

Infine, si precisa come

- la descrizione dell'immobile deve intendersi come riferita al momento di ste-

sura della perizia di stima, 'apertura delle buste avverra nelle stesse date e nel

medesimo luogo indicati per le vendite
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la vendita avverra nello stato di fatto e di diritto in cui I'immobile si trova, con

tutte le pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, eventuali servitu attive e pas-

sive, a corpo e non a misura.------

eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo;

la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o

mancanza di qualita, né potra essere revocata per nessun motivo;-

I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa ven-

duta, oneri di qualsiasi genere, per qualsiasi motivo non considerati, anche se

occulti e/o comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad

alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pi-

gnoramenti; se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno

cancellate a cura della procedura ma a spese dell’aggiudicatario;----------------

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita, ivi comprese le spese di trascrizione

e voltura, le imposte di registro e/o I'IVA di legge se dovuta, le imposte ipote-

carie e catastali, sara posto a carico dell’aggiudicatario.

L’aggiudicatario ¢ tenuto altresi al pagamento di una parte dei compensi ma-

turati dal professionista Delegato alla vendita e delle spese generali, ai sensi

del Decreto 15 ottobre 2015, n° 227, art. 2, n° 7.

la liberazione dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario

Al sensi dell’art.173 quater disp. att. c.p.c., si dichiara che I'immobile in cui € inserito

l’appartamento ¢ stato costruito in forza di permesso di Costruire n.2412/1352 del
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19/10/2005 ed in particolare si sono riscontrate le seguenti irregolarita: AL PIANO

PRIMO : Non ¢ stata messa in opera la parete divisoria tra cucina e camera da letto

creando un unico ambiente ad uso cucina. AL PIANO SOTTO TETTO : sono state rea-

lizzate delle tramezzature per creare tre vani. Tali irregolarita, secondo il tecnico risul-

tano sanabili mediante Domanda di Conc.Edilizia in Sanatoria ai sensi della L.R.T.

65/14.

Per ogni ulteriore approfondimento si rinvia alla perizia in atti a firma dell’Geom. Ma-

ria Edifizi.

Quanto alle modalita di pubblicita, di presentazione delle domande ed alle condizioni

della vendita, per quanto qui eventualmente non richiamato, si rinvia espressamente

alla Nuova Circolare sulle Direttive per le operazioni delegate ex art. 591 bis c.p.c. a

seguito dell’entrata in vigore della L. 6.08.2015 n. 132, conversione in legge, con mo-

dificazioni del DL 83/2015 e della ordinanza generale di vendita Delegata POST 1.

132/2015 conv. D.L. 83/ 2015 (REV. 12)consultabile presso il professionista delegato

ovvero su rete internet, agli indirizzi www.tribunaledimassa.it e www.asteannunci.it

AVVISA IN ULTIMO

che, nel caso non siano state presentate efficaci offerte di acquisto o qualora si verifi-

chino le ipotesi di cui all’art.571 cpc o I'ipotesi di non accoglimento dell’offerta di cui

all’art.572 co.3 cpc, ovvero in mancanza di istanza di assegnazione, le parti sono con-

vocate per il medesimo giorno 17.11.2017 davanti a sé, in orario successivo, presso

il medesimo luogo, per I'adozione dei provvedimenti necessari alla prosecuzione della

procedura.

Del presente avviso sara data pubblica notizia ai sensi dell’art. 490 c.p.c. mediate pub-

blicazione, almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto, su

IL GIORNALE (ed. locale) e IL SOLE 24 ORE (ed. Nazionale per avvisi di vendita con
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prezzo base d’asta superiore a 50.000,00 euro), su free press RIVISTA ASTE GIUDI-

ZIARIE, sul servizio GESTIONALE ASTE, nonché sul sito Internet www.astean-

nunci.it/ www.tribunalemassa.it. www.rivistaastegiudiziarie.it / www.asteavvisi.it, in

conformita a quanto previsto dalle circolari emesse dal Tribunale di Massa.

Maggiori informazioni presso il dr. Simone Torre, nominato con il medesimo provve-

dimento sopra richiamato anche quale Custode Giudiziario ai sensi dell’art.559 c.p.c.,

con studio in Massa, via Massa Avenza n. 223, (tel. 320/3821412; fax 0585/43950;

simone.torre@studiobascherini.com; simone.torre@pec.commercialisti.it).------------

Massa, 1i 23 giugno 2017

Dr. Simone Torre
Professionista Delegato ex art.591 bis cpc

e i i PCE,

—
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