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Tribunale di Mas§a

promossa da: GG

N° Gen. Rep. N
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 23/@9/2&15

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: (NN

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
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tsperto alla stima:  Arch. Livia Mascagni
Codice fiscaler MSCLVIGAPGEFROSIT
Partita iVA: 01033520457
Studio in:  Via Roma 78 - 54038 Montignoso
Telefono: 0585-349438
Fax: 0585-349438
Email:  livie.mascagni@gmail.com
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastall
Bene: Via G. Matteo - NAZZANO - Carrara (Massa Carrara) - 54033

Lotto: LOTTO UNICO - TERREN| EDIFICARH.
Corpo: TERRENI EDIFICABIL
Categoria: residenziale

Dati Catastaii: o

I con sede in Carrara - P. iy

i LB elia Z1, qualita SEMIN, IRR. ARBOR,, classe 2,
superficie catastale 2.080, reddam dominicale: € 19,87, reddito agrario: € 5,81,

con sede in Carrara - P.QuNGG_—_Sgiannd

sezione censuaria CARRARA, foglio 84, particella 22, qualitd SEMIN. IRR, ARBOR,, classe 1,
superficie catastale 1.630, reddite dominicale: € 20,62, reddito agrario: € 6,31,

con sede in Carrara -
sezione censuaria CARRARA, foghio 84, particella 25, qualitd SEMIN. IRR. ARBOR., classe 2,
superficie catastale 860, reddito dominicale: € 8,22, reddito agrario: € 2,44,

2. Possesso
Bene: Via G. Matteo - NAZZANO - Carrara (Massa Carrara) - 54033

Lotto: LOTTO UNICO - TERREN] EDIFICABIL
Corpo: TERREN] EDIFICABIL)
Passesso: Occupato

3. Accessibilita degli immobili af soggeiti diversamente abili
Bene: Via G. Matteo - NAZZANOC - Carrara {Massa Carrara) - 54033

Lotto: LOTTO UNICO - TERREN! EDIFICABRIL
Corpo: TERREN] EDIFICARIL
Accessibilitia degli immobill ai soggett diversamente abili: Al momento non specificabile

4.  Creditor iserigy
Bene: Vig G. Matteo - NAZZANO - Carrara {Massa Carrara) - 54033

Lotto: LOTTO UNICO - TERRENT EDIFICABILI
Corpo: TERREN] EDIFICABILI
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Craditor! Iscritti: N— ik s

5. Comproprietari
Beni: Via G. Matteo - NAZZANG - Carrara (Massa Carrara) - 54033

Lotti: LOTTO UNICO - TERRENT EDIFICARBILI
Corpo: TERREN] EDIFICABIL
Comproprietari: Nessuno

&,  Misure Penali
Beni: Via G. Malteo - NAZZANO - Carrara (h.;féssa Carrara) - 54033

Lotte: LOTTO UNICO - TERREN! EDIFICARIL
Corpo: TERREN! EDIFICABIL
Misure Penali: NO

e

7. Continuita delle trascrizion]
8ene: Via G. Malteo - NAZZANQ - Carrara {Massa Carrara) - 54033

Lotto: LOTTO UNICO - TERRENI FDIFICARILI
LCorpo: TERRENE EDIFICABILS
Continuith delle trascrizioni: Si

Pag. 3
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LOTTO UNICO - TERRENI EDIFICABILI

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?

Nella documentazions ex art. 567 ¢.p.¢. non sono presanti:

1 - estratto di mappa: Ja sottoscritta ha provveduto a procurarne la copia tramite visura presso FAgenzia de!
Territorio ~ Ufficio Provinciale di Massa;

2 - nota dei Pignoramento: la sottoscritta ha provveduto a procurarne copia tramite visura presso 'Agenzia
del Territorio — Servizio Pubblicitd Immobiliare di Massa-Carrara;

3 - nota di Convenzione con il Comune di Carrara del 1/07/2014 trascritta a Massa H 9/10/2014, quindi
posteriore alla richiesta di Certificato Ipotecaric da parte de! creditore procedente effettuata in data
6/06/2014: st & provveduto a procurarne copia,

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: TERRENI EDIFICABILL

residenziale sito in frazione: NAZZAND, Via 4. Matteo

Quiots e tipologia del dirlite

1/1 di #romedil Scart - Piena propriatd
Cod. Fiscale: 00513400457

Eventuali comproprietari:

Nessuno

identificato al catosto Terreni: :
Intestazione: NmEGE_G_GGTRARR o scde in Carrara - P VA
_sezimne censuaria CARRARA, foglio 84, particelia 21, qualitd SEMIN. IRR. ARBOR.,
classe 2, superficie catastale 2.080 my., reddito dominicale: € 18,87, reddito agrario: £ 5,91
Derivante da: INSTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/03/2007. Nota presentata con Modello
Unico n. 2525.1/2007 in atti dal 2/04/2007 Rep. n. 177 Rogants: GATTON! CESARE Sede: -
CARRARA Registrazione: COMPRAVENDITA,

Confini: Ad est con Via Provinciale Nazzano, a nord-ovest con immobili alle particelie n. 544 & 0,
20, a sud-ovest con Via Gian Matteo e con immaobili stessa proprieta alle particelle n. 22 e n, 25,

identificato al cataste Terreni;

Intestazione: PROMEDIL SOCIETA' COOPERTIVA COMNSORTILE con sede in Carrara - P. IVA
00513400457, sezione censuaria CARRARA, foglio 84, particella 22, qualitd SEMIN, IRR. ARBOR.,
classe 1, superficie catastale 1.630 mq., reddito dominicale: € 20,62, reddito agrario: € 6,31.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - r'

Derivante da: INSTRUMENTO {ATTO PUBBLICO} del 29/03/2007. Nota presentata con Modello
Unico n. 2525.1/2007 in aiti dal 2/04/2007 Rep. n. 177 Rogante: GATTONI CESARE Sede:
CARRARA Registrazione: COMPRAVENDITA,

Confini: A nord-ovest con Via Gian Matieo, a sud-ovest con immobili alle particelle n. 550 e
n. 24, a sud-est con particelle n. 25 e n. 21 stessa proprietd e a nord-est con particelia n. 21
stessa proprieta.

identificato al catasto Terveni:

lntestazione: (EENGENEGEGEGEGEGR RS o sccc in Carrara - P, (VA
RN < c:ione censuaria CARRARA, foglio 84, particella 25, qualita SEMIN. I1RR. AREOR.,

classe 2, superficie catastale 860 mq, reddito dominicale: € 8,22, reddito agratio: € 2,44,

Derivante da: INSTRUMENTOC (ATTO PUBBLICO) del 28/03/2007. Nota presentata con Modelio

Unice n. 2525172007 in atii dal 2/04/2007 Rep. n. 177 Rogante: GATTON] CESARE Sede:

CARRARA Registrazione: COMPRAVENDITA,

Cenfinl: A sud-ovest con altre unitd immaobiliar alle particelle n. 24 e n. 32, a sud-est con unitd

imrncbiliare alla particella n. 457, a nord-est con particella n. 21 stessa proprietd e a nord-ovest

con particella n. 22 stessa proprieta.

Note generofi: | confini dellintero lotto sono i seguenti: ad nord-ovest con alire unitd
immobiliari alle particelle rn. 544 e n. 20, ad ovest con Via Gian Matteo, a sud-ovest con altre
unitd immobiliare alle particelle n. 550-24-32, ad est con Via Provinclaie Nazzana.

2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE £ 20NA}:

Le unitd tmmobiliart in questione, costituenti un unico lotto edificabile, sono ubicate in Via G.
Matteo, in Localitd Nazzano, nella stretta periferia della citta di Carrara che si estende verso il mare,
Detta ocalitd, che dista circa 1,8 kun. dal Comune di Carrara di cui fa parte, & un centro abitato
caratterizzato dalia presenza di edifici ad uso prevalentemente residenziale; nel caso specifico 'area
suocul insiste i lotto & una zona planeggianie Immediatamente sotio Iz zona collinare del
“Ponticello”. E" una zona ben servita da attivith commerciall 2 dai principali servizi pubblici.
Caratteristiche zona: periferica. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria & di servizi
di urbanizzazione secondaria,

Area urbanistica: mista residenziale/ commerciale a traffico con parcheggi buoni.

Important] centrd fimitreft: Carrara, Marina di Carrara con i suo porto.

Attrazioni paesagfistiche: Alpl Apuane, Cave del Marmo,

Principali collegamenti pubblich: Autostrada 5.5 k., Stazione Ferroviaria Carrara-Avenza 3.0 km.

3. STATO DI POSSESSO:

{ome riscontrato durante il sopraliuoge i suolo & cccupato da attrezzature e macchinari,

Note: Cosi come reso noto in sede di sopralluoge dall' e amiami® i ualiss di legale

rappresentante delia Societa esecutats, | beni risuliano occupati da attrezzature e macchinari della
i i avveriita circa la necessitd di

likerare i suole dal propri macchinari.

messe Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Senalé: 3bilcl488adalt 00d83 140051438557
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4. WINCOL ED ONERI GIURIDICL 5
4.1 Vincoli ed oner glurddic che resteranno a carico delf'acquirente: %
4.1.1 Pomonde giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli; g
Nessuna. B
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Rapporto di stima Esecuziona Immobiliare - IS

4.1.2 Convenzioni matrimoniall e provv. d'essegnazione case coniugale:
Nessuna.

4.1.3 At di asservimento urbanistico:
- A favore del fondo identificato al foglio 84 mappali 21-22-25, superficie {mg) 4.570
Rogite: Dott, PIETRO LEONCINI in data 01/07/2014 ai nn, Rep. 12501/2014 - trascritio
a MASSA-CARRARA in data 09/10/2014 ai nn. Reg. Gen. 5635 Reg, Part, 4456
Trattasi di CONVENZIONE UBANISTICA per la realizzazione di un Programma
Costruttivo di Edilizia Residenziale Pubblica, ai sensi delfart. 35 commi 8, 11 e 13 delia
Legge 22/10/1971 n, 865 s.m.i. in Loc. Nazzano, Rep. 12501 Race. 126, stipulata in data
1/0772014, a rogito Segretario Generale del Comune di Carrara Dott. Pietro Leoncini,
tra il COMUNE DI CARRARA, con sede in Carrara, P.2za 2 Giugno, C.F. 00079450458,
rappresentato dal Dirigente del Settore OO.PP/Edilizia Privata Ing. Luca Amadel, e la
, con sede in Carrara - Via VI Luglio
n. 16 bis - B rappresentata dali’Amministratore e Legale
Rappreseniante

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed onerl glurldict cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscriziond:
- [POTECA VOLONTARIA annotata a favore di (NN ..o
I, - ciorivante cla: CONCESSIONE Df IPOTECA VOLONTARIA - Importo
ipoteca: € 900.000,00 - Importo capitale: € 777.500,00
Rogito: NOTAIO ALESSANDRG MATTEUCCH in data 14/02/2012 ai nn. Rep. 3179/2510 -
iscrittoa a MASSA-CARRARA in data 24/02/2012 al nn. Reg. Gen. 1574 Reg, Part, 155.
- IPOTECA GIUDIZIALE annotata a favore o T contro ARSI -
derivante da: DECRETO INGIUNTIVO - Importo ipoteca: € 150.000,00 - Importo
capitale: £ 102.500,00.
Rogito: TRIBUNALE DI MASSA (MS) in dats 13/01/2012 ai nn. Rep. 10/2012 -
iscritto/trascritto a MASSA-CARRARA in data 14/09/2012 ai nn. Reg. Gen. 7446 Reg,
Part, 887,
- IPOTECA GIUDIZIALE annotata a favore di RSN o :c Q-
'~ derivante da: SENTENZA DI CONDANNA - Importo ipoteca: € 200.000,00 -
imperto capitale: € 92.934,73.
Rogito: TRIBUNALE DI MASSA {MS) In data 05/11/2012 ai nn. Rep. 724 - iscritta a
MASSA-CARRARA in data 06/03/2013 &i nn. Reg. Gen, 1828 Reg. Part. 193.

4.2.2 Pignoraments:
- PIGNORAMENTO a favore di i  ENEERID. ot QI -
derivanie da; ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE,
Rogito: TRIBUNALE DI MASSA (MS) in data 21/01/2014 ai nn. Rep, 220 trascritto a
MASSA-CARRARA in data 05/03/2014 ai nn, Reg. Gen. 1698 Reg. Part. 1364,

4,2.3 Altre trascrizieni: ’
- ACCERTAMENTO GIUDIZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTI a favore i
contro (NI . - dorivanie da: DOMANDA GIUDIZIALE,
Rogito: TRIBUNALE DI CARRARA (M3) in data 06/08/2009 ai nn. Rep. 3819/2009
irascritto a MASSA-CARRARA in data 24/11/2009 ai nn. Reg. Gen. 12102 Reg
Part. 8391,
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Rapporto di stima Esecuzione immobitiareo i N

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed inselute alla data della perizia: Nessuna

Millesimi di proprietd: Nessuna

Accessibilita del'immobile ai soggetti diversamente abill: Al momento non specificabile
Particolari vincoll e/o dotazioni condominiall: Al momento non specificabile
Attestazione Prestazione Energetica: non presente

&. ATTUALL E PRECEGENT! PROPRIETARE
A
Tamaare/pmpnmrm Sig. m nato & JAIIM{CB) il 10/03/1940 dal 08/08/2001 &)
29/03/2007 - in forza di DEC E’E’{) | TRASFEFQ’MENTO
A rogito: TRIBUNALE DI MASSA in data 08/08/2001 ai nn. Rep. 26971 - trascritto a: MASSA-
CARRARA In data 17/08/2001 al nn. Reg. Gen, 7542 Reg, Part, 5409,

Titolare/Proprietario: MH sede in Carrara {MS)
- C.F. N o) 25/03/2007 ad oggi (attuale proprietario) - In forza di ATTO DI
COMPRAVENDITA,

A rogito: NOTAIO CESARE GATTON! in data 28/03/2007 ai nn. Rep, 177/127 - trascritto a: MASSA-

CARRARA data 31/{‘)3/26{)? ai nn. Reg. Gen, 3922 Reg. Part: 8525,
&

7. PRATICHE EDILIZIE:
i proposito si rimanda a quanto specificate al seguente punto 7.2
s i

7.2 Conformitd urbanistico:

te unitd immobiliart oggetto di Esecuzione Immobiliare, secondo le previsioni del Vigente
Regolamento Urbanistico del Comune di Carrara, cosi come si evince dal C.D.U. (C@rtiﬁcato di
Destinazione Urbanistica) richiesto dalla sottoscritta ed %allegato alla presente al n. 5, .spno cosi
caratterizzal® dal purto di vista urbanistico;

* Per effetto dellz Variante al Piano Strutturale, approvata con Delibera C.C. n. 28 del 16/03/2012
Pubbl. BURT n. 22 del 30/05/2012: Sistema coilinare e pedeccllinare Art. 9 NTA - subsistema
pedecollinare Art. 11 NTA — UT.0E n 10 § Antonio-Marasio-Nazzano ~ Allegato A, intera
particella; Le invarianti strutturali Art. 7 comma 2 lettera e): Aree urbane di recente formazione;

* Per effetto del Regolamento Urbanistico, aporovato con Delibera (.C. n. 64 dell'8/04/98 &
successive modificazioni: Zone per Edilifia Residenziale Pudiida (EIR.P.); rea all'interno del
Consorzio Zona Industriale Apuana (CZIA)

o Sottoposto al seguenti Vincoli: Carta delle Aree a Pericolositd Idraulica del Pianc Struttural@
approvato con Del. N. 28 del 16/03/2012, Pubbl. BURT n, 22 del 30/05/2012: Area 13 — PIE =
Pericolosita Idraulica Efevata. Sito di bonifica di interesse nazionale D.M. 21/12/9%.

messs Da: ARUBAPEC B.P.A NG CA 3 Serial#: 30lof488adaf100d83 140051438257

Gl immobili in esecuzione sono inoltre soggetti a CONVENZIONE URBANISTICA, della quale si

E

riportano di segwm in sintési gl estremi: %
Trattasi di Convenzione Urbanistica per la realizzazione di un Programma Costruttivo di Edilizia «;-é
Residenziale Pubblica, ai sensi dell’art. 35 commi 8, 11 e 13 della Legge 22/10/1971 n. 865 sun.i. in g
Loc, Nazzano, Rep. 12501 Racc. 126, stipulata in data 1/07/2014, a rogito Segretario Generale del g
Comune di Carrara Dott. Pietro Leoncini, tra il COMUNE DI CARRARA, con sede in Carrara, P.zza 2 d
Pag. 7 #
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Glugno, C.F. 00079450458, rappresentato dal Dirigente del Settore 00.PP/Edilizia Privata ing. Lucs

Amadei, e NG -, <o sede in Carrara - Via VI Luglic
n. 16 bis ~ NSNS rappresentata dall Amministratore e Legafe Rappresentante Ing.
Cromnaunmenligee Costituisce oggetto della presente Convenzione
attuazione delle previsioni edificatorie ed urbanistiche previste dal Regolamento Urbanistico
Vigente per 'area distinta al Catasto Terrent del Comune di Carrara al Fg. 84 mappali 21-22-25
avente una superficie di circa mg. 4.570 e un indice di U.T. pari al 25% per una potenzialit3
edificatoria pari a mq. 1.142,50 di S.U.L., di proprietd dellcommumieniimuNnny
“interessata dal Programma Costruttive Straordinario di Fdilizia Residenziale Pubblica
approvato con Deliberazione del C.C. N. 4% del 1/07/2013 costituite dagli elaborati grafici Tavv. 0-
1-2-3-4 (allegati alla presente al n, 5), descrittivi e normativi, facenti parte integrante e sostanziale
della Convenzione e ad essa allegati. f PROGRAMIMA COSTRUTTIVO STRAORDINARIQ prevede la
realizzazione di n. 3 edifici comprendenti n, 15 alloggl per me. 1.112,08 di 5.10.L. Rasidenziale da
reatizzare con 'osservanza delle caratteristiche, condizioni, modalitd & termini indicat] nelia stessa
Convenzione e nel Capitolato $paciale di App#Mito alla stessa allegato.
fl prezzo massimo complessivo relativo a tutte le unitd immobiliari convenzionate & stato
determinato in osservanza dei criteri di cul alla G.R.T. n. 328/96 aggiornata con G.R.T. n. 49/2011
ad @ esplicitato nella tabells "A” allegata alla Convenzione e cos riassunto:
Prezzo ad Alloggio per la tipologia 1: € 268.610,72;
Prezzo per la tipologia 2vin testatd’ £995 407,38,
Prezzo per lattpologia 2 at centro: € 240,402,011,
Detti prezzi, stante la tipologia “a schiera” imposta dal Regolamento Urbanistico, potranno essere
incrementati del valore del verde privato ad essi assegnato in ragione di € 50,00 al ma. In forza del
trasferimento degli alloggi gl acyuirenti e | loro eventuali aventi causa subentranc nella posizions
giuridica del soggetto attuatore relativamente a tutti i diritti, onerl ed obblighi nascenti dalla
Convaenzione. Negli atti di trasferimento degli alloggi devono essere inserite clausole, da riportare
nelia nota di trascrizione, in cul Vacquirente dichiara di conoscere ed accettare la presente
Convenzione & si impegna a non usare e disporre dell’alloggio in contrasio con le prescrizions in
essa contenute, La durata di validita deila presente Convenzione & determinata in anni 25. | vinzoli
imposti dalla presente Convenzione relativi alla cessione delle singole unitd abltative, nonché al
canone massimao delle stesse, potranno essere rimossi, trascorsi cingue anni dalla data da! prime
trasferimento. La Convenzions & stata trascritta nei Registri Immobiliari, presso (Agenzia del
Territorio di Massa Carrara a cura e spese del soggetto attuatore. Le unitd immohiiiari in questione,
costituenti un unizo lotto edificabile, sono ubicate in Via G. Matteo, in Localith Nazzano, neila
stretta periferia della cittd di Carvara che si astende verso i mare, Detta localitd, che dista circa 1,8
km. dal Comune di Carrara di cui fa parte, & un centro abitato caratierizzato dalla presenza di edifici
ad uso prevalentemente residenziale; nel case specifico Vares su cul insiste 1 lotto & una zona
pianeggiante immediatamente sotto fa zons collinare del "Ponticelle”. E' una zona ben servita da
attivitd commerciali e dai principall servizi pubblici,
Come gia evidenziato, riguardo al lotto & stata stipulata una Convenzione Urbanistica per la
reaiizzazions di un Programma Costruttivo di Edilizia Residenziale Pubblica {E.R.P.). i Programma
Costruttive straordinario prevede la realizzazione di n. 3 edifici, comprendenti n. 15 alloggi per
maq. 1.112,08 di S.ULL. residenziale, da realizzare con 'osservanza delle caratteristiche, condizioni,
modalita e termini di cui ai successivi articoli. 1| Soggetto attuatore si impegna ad applicare prezzl
di vendita e canoni di locazione nella misura determinata dalla presente convenzione.
Le caratteristiche tipologiche degli slloggi sono le seguenti:
-1 8 alloggi {tipologia 1) di mg 134,30 di 5.C. sviluppsata su due livelli di piano oltre sottotetto,
terrazze, logge e balconi e glardinoe a verde esclusivo con posto auto privato;
- n° 2 alloggl {tipologia 2 - testata) di mg 127,70 di 5.C. sviluppata su due livelli di piano olire

!.’

messe Dar ARUBAPEC 3.P.AU NG CA 3 Seriald: 3000i888ada 1000912140051 3i5a57

o
sottotetto, terrazze, logge e balconi e giardino a verde esclusive con posto auto privato; §
- n” 5 allogg! (tipologia 2 -centrali) di myg 120,20 df S.C. sviluppata su due livelli di piano oitre §
sottotetto, terrazze, logge e balconi e giardino a verde esclusivo con posto auto privato, §
Le caratteristiche costruttive e di finltura relative ai pavimenti degli alloggi e servizi, alle pareti, agli :‘f

]
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infissi interni ed esterni, agll Impiantl sanitari, elettrici e di riscaldamento, alle caratteristiche di
isolamento “termo-acustiche sono quelle risultanti dal capitolato allegato alla presente
convenzione. ‘Eventuali Vakisi interne, che devono essere autorizzate dal Comune, e che
tomungue non Hebbont riguardare™a classe di finitura degli alioggi, non modificano il costo dl

costruzione fissato in convenzione,

Y

NOTA - Per magglori indicazioni cirea disposizioni /o vinceli disposti dalla suddetta Convenzione
Mrbanistica, approvata con Delibera del Consiglio Comunale di Carrara al N. 49 del Registro
Reliberazion! In data 1/07/2013, si rimanda alla consultazione delia relativa documentazione del
Comune di Carrara, aliegata alla presente {Allegato 51

NOTA

Descrizione: residenziale di cui al punto TERRENI EDIFICABIL

Le unita immobiliari in questione, costituent] un unico lotto adificabile, sone ubicate in Via G. Matteo, in
Localits Nazzano, nella stretta periferia della cittd di Carrara che si estende verso il mare, Detta localita, che
dista circa 1,8 km. dal Comune di Carrara di cul fa parte, & un centro abitato caratterizzato dalla presenza di
edifici ad uso prevalerdements residenziale; nel caso specifico Varea su cul insiste il lotto & una zona
planeggiante immeadiatamente sotto la zona collinare del “Ponticelic”. £ una zona ben servita da attivita
commerciali e dai principali servizi pubblici.

Come gid evidenziato, riguardo al lotto & stata stipulata una Convenzione Urkanistica per fa realizzazione di
un Programma Costruttive di Edilizia Residenziale Pubblica (E.R.P.), Il Programma Costruttivo straordinario
prevede la realizzazione di n. 3 edifici, comprendenti n. 15 allogal per mag. 1.112,08 di S.10LL residenzisle,
da realizzare con 'osservanze delie caratteristiche, condizioni, modalitd & termini i cui gl successivi articoll,
{t Soggetio attuatore sl impegna ad applicare prezzi divendita e canoni di locazione nella misura determinata
dalla presente convenzione.

Le caratteristiche tipologiche degli alloggi sono le seguentl:

-a° 8 alloggi (tipologia 1) di mg 134,30 di 5.C. sviluppata su due lvelli di planc oltre sottotetto, terrazze, logge
e balconi e gisrdine a verde esclusivo con posto auto privato,;

- 0" 2 alloggi (tipologla 2 - testata) di mqg 127,70 df S.C. sviluppata su due livelll di piano oltre soliotetlio,
terrazze, logge e balconl e glarding a verde esclusive con posto auto privaio;

- n® 5 alloggi (tipologla 2 -centrali) di myg 120,20 di 5.C. sviluppata su due livelll di piano oltre sotiotetio,
terrazze, logge e balconi e giardino a verde esclusivo con posto auto privato.

Le caratteristiche costruttive e di finitura relstive al pavimenti degll alloggi e servizi, alle pareti, agli infissi
interni ed esterni, agli implant] sanitari, elettrici e di riscaldemento, alle caratteristiche diisolamento termo-
acustiche sono quelie risultanti dal capitolato allegato alla presente convenzione. Fventuali varianii interne,
che devono essere autorizzate dal Comune, @ che comunque non debbono rigusrdare fa classe di finitura
degli alloggi, non modificans il costo di costruzione fissato in convenzione.

NG - Per maggion indicarioni cirea disposizioni efo vincoli disposti dalla suddetta Convenzione
Urbanistica, approvata con Delibera del Consiglio Comunale di Carrara al M, 42 del Registro Deliberarion

in data 1/07/2013, st rimanda_alla_consultazione della relativa documentazione del Comune di Carrara,
zliegats alla presenie (Allegato 51,

messo Da: ARUBAPEC 8.7 A, NG CA 3 Serialit: 3b0sfi8tadal] GOdM31400645Bak7

1. Guota e tipologia dei diritio <
1/1 di S J
Cod. Fiscale: 00513400457 8
Eventuali comproprietari: §
Nessuno =
A
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Rapporto di stima Esecuzions lmmobiliare”

Superficie complessiva di ¢circa mg 4570

- Destinazione  {. - Parametro o Superficie o fe
SUPERFICIE superf, esterna lorda 2.080,00
TERRENO Fg. 84
part. 21
SUPERFICIE superf. esterna lorda 1.630,00 _ 1,00 1.630,00
TERREND Fg: 84
part, 22
SUPERFICIE superf. asterna lorda 260,00 1,00 860,00
TERRENQ Fg: 84
part, 25
4.5%0,00 4.570,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTE:

8.1 Criterio o stima:

Conseguentemente alle indagini effettuate in loco, considerato lo stato
di conservazione, le caratteristiche generali, Pubicazione, viste le
quctaziont immobiliari di cul all’Osservatorio del Mercato Immaobiliare
{OMI}, tenendo altresi conto deil’ attuale crisi del mercate immohiliare ed
adottando il metodo della compsrazione con altri immobil aventi
caratteristiche simili, di seguito si riportane le relative valutazioni che la
sottoscritta considera attendibili ed eque. In particolare si & proceduto
alla stima con || metodo comparative in base a parametro tecnico {mag),

8.2 Fontl di informazione:
Catasio di MASSA-CARRARA, Conservatoria dei Registri Immobiliari di
MASSA-CARRARA, Utficio tecnico di CARRARA, Agenzie immobiliar e/o

messo Da: ARUBAPEC 5.P A NG CA 3 Serial: 200ei186adafi D0UO31400a5145158R7

E:

ossarvatort del mercato immobiliare OMI, g

wd

&

8.3 Valutazione corpi: X
TERRENI EDIFICABILL 8
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. i NG

a parametrica {sempiificata‘)

Valore Unitario - — | - Valore Complessivo. -
£190,00 £395.200,00
Fg, 84 part. 21
SUPERFICIE  TERRENOQ 1.630,00 £190,60 £308.700,00
Fg: 84 part. 22
SUPERFICIE  TERRENO 860,00 £190,00 € 163.400,00
Fg: 84 part. 25

Valore corpo £ 868.300,00
Valore accessori £0,00
Valore complessiva intero € 868.300,00
Valore complessivo diritto e quota £ 863.300,00

Riepilogo:

TERREN! £ B68.300,00 £ 86.8.300,00

4,570,00
EDIFICABILE
&.5Prezzo base 4'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi £ 868.300,00

trova;

Montignose, 7/08/2015

HCT.UL
Arch. Uvia Mascagni

S.P.A.NG CA 3 Seriai#: 3blef86adai1000013 1400514315257
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ALLEGATI

1) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
2) LETTERE, FAX, COMUNICAZIONI

3} VISURE PRESSO L>AGENZIA DEL TERRITORIO - UFFICIO PROVINCIALE
DIMASSA - CATASTO DEI FARBRICATI

a) Visura storica immobili
b) Esirattl ¢ mappa
c) Planimetrie catastali

4) VISURE PRESSO L’AGENZIA DEL TERRITORIO ~ SERVIZIO PUBRBLICITA
IMMOBHJARE DI MASSA - CARRARA:

a) Elenco sintetico delle Formalita
b) MNote di iscrizione o trascrizions dei varl At (in ordine
cronoiogico)

5) RICERCHE PRESSO GLIUFFICI TECNICIDEL COMUNE D CARRARA:
a) Estratto P.R.G.
15) Copia CD.U. (Certificate di Destinazione Urbanistica)
<) Bocumenti Convenzione Urbanistica
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZTONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N.iiimp

Contro

G. E. Dott.ssa ELISA PINNA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
DUFFICIO

C.T.U. Arch. LIVIA MASCAGNI

ALLEGATO 1

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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