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Premessa
In data 19 febbraio 2013, il sottoscritto ¢ staro incaricato dal Curatore Fallimentare dellan Societa

_’ di “provuedere alla valutasione delia sovietd ‘Bagno Ewvilia S/, societa con

sede a Massa, Via Lungomare di Lievante 92, C.£: 00687560458,
In adempimento all'incarico ricevuto viene presentala la seguente relazione,
Documentazione acquisita e metodologia di lavoro

Per lespletamento dellincarico conferito, lo scrivente ha acquisito la seguente documentazione della

societd “Baguo Emilia S.nL7:

- Visura storica della societa rilasciata dal Registro delle Imprese di Massa Carrava;

- Corrispondenza con la Provincia di Massa Carrara, Ufficio Tutismo ¢ Statistico, avente ad
oggello “Comunicazione delle attrezzature e dei prezzi”;

- Copia contratto di affitto i ramo di azienda del 30 marzo 2012, a rogito Notaio Alessandra
Bianchi, tra la socicta “Bagio Luifia S.:47 ¢ la societa “|| G

- Copia bilancio di esetcizio al 31 dicembre 2009 e relativa situazione economico patrimoniale;
Copia bilancio di esercizio al 31 dicembre 2010 ¢ telativa situazione economico patrimoniale;

- Copia bilancio di esercizio al 31 dicembre 2011 e relativa situazionc cconomico patrimoniale;

- Situazione economico-patrimoniale provvisoria al 31 dicembre 2012;

- Caopia Libro Beni Atntnortizzabili;

- Capia modelli Unice SC petiodi di imposta 2009, 2010 ¢ 2011;
Listino prezzi 2013;

- Copia quadro B studi di settore in cui risulta indicata la quantitd di cabine, ombrelloni, sedie a
sdraio e lettini in dotazione;

- Visura pet soggetto relativa al fabbricato categoria D/8 di cui la societa rsulta proprietaria
superficiaria (proprietatio dellarea & — infatti - il Demanio dello Stato);

- Richiesta di pagamento del canone di Concessione Demaniale 2012 ¢ dellAddizionale
Regionale 2012 olire al Modello F23 ed al bollettino postale che ne attestano Pavvenuto

pagamento,

La valutazione operata dallo scuvente ha riguardato Tintero stabilimento balneare ed € stata eseguita

applicando e confrontando due distinte metodologie valutative:




o il "metodo compa fativo ir basc a paramct_ti tecnici';

e il "meiodo reddituale”,

A seguito di quanto sopra il sottosciitto ¢ giunto ad esprimere il pit probabile valore di mercato della

socictd “Bagno Enifia 5.r.0” alla data odierna.
Notizie di caraltere gencerale sulla Societa

La societa “Bagno Emilia 8. & stata costituira in data 11 febbraio 1998 con alto a rogito Notaio Dott.
% &
Datio Dalle Luche, rep. n. 47557, per la gesrione di stabilimenti balneati, bat, tistorante e quant’altro

connesso con Pescreizio dell’ativitd balneare.

Il capitale sociale deliberata in € 93.126,80 risulta interamente sottosctitto e versato come segue:

- per€.29.438,04 dal Sig. ||| | GG
per €. 29.438,04 dal Sig;,. [ NGcNGTNGEGR

- per€. 29.438,04 dal Sig_:_.—;

- per€. 9.812,68 dalla Sig.tﬂ_

['Organo Amministativo ¢ oggl rappresentato da due amministratori a tempo indeterminato nelle

Lo stabilimento balneare

11 “Bagno Liwilid”, classificato con “tre stelle marine”, ¢ posto nel litorale di Marina di Massa, in lacalita
Ronchi, sul Viale Tangomare di Tevante al n. 92, tra il “Bagno Ronchi di Levante” ed il “Bagno

Attilio”.

La zona é facilmente accessibile ¢ ben servita dalla viabilita, caratterizzata dalla presenza di stabilimenti
balneart di buon livello posti tra la battigia ed il Viale Lungotmare. Quesl’ultimo - nella fascia
immediatamente posta a monte — & caratterizzato da ampie zone verdi (giaxlini ¢ pincte con folta

macchia mcditermncn} in cul sone ublcate numerose ville di prepio ed alberghi.

! Sonoicd. “metd linean di fronte mace”.
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Per queste caratteristiche l'intera area a mone ¢ stata individuata come zona di valore architettonico
ambientale ed inserita nel Piano Purticolaressisto di Ronchi-Poveromo, ed appare pardcolarmente
appetibile dal punto di vista del mercato immobiliare sia delle abitazioni che delle attivit legate al

turismo, quale quelle balneari.

11 ¥Bagno Emilia” ¢ gestito in forza delle seguenti autorizzazioni di esercizio:

- Concessione demaniale n. 151 rilasciata dalla Capitanetia di Porto di Marina di Carrara in
data 21 agosto 1998;

- Licenza n. 1087 per apertura stabilimento balneare rilasciata dal Sindaco del Comune di
Massa in data 12 magpin 1999,

- Licenza di pubblico esercizio di ristorante, bat, gruppo "C" n. 1834 rilusciata dal Sindaco del
Comune di Massa in data 12 maggio 1999;

- Autorizzazione sanitaria. n. 2861 rilasciata dal Sindaco del Comune di Massa il 6 agosto

1998.
La conformazione plani-volumetrica dei fabbricati ¢ la sistemazione degli spazi aperti € soddisfacente:
In patticolare il “Bagro Familia” presenta un unico accesso carrabile dal Viale Lungomare di Tevante dal
quale si accede ad un piccolo patcheggio.
Tale area ¢ ubbellita da giardino cor arbusti ¢ piante.

A mare dei patcheggi sono ubicati:

- la casa di guardianaggio can veranda ad uso bar-ristorante;

- {abbricato ad uso cabine.

la casa di guardianaggio cd il fabbricato ad uso cabine risultano censite catastalmente sulla tappa

foglio 157 (Svi. Z), mapp. 305 e 30¢.

’area risulta intestata al Demanio Pubblico dello Stato - Ramo Marina Mercantile.

La casa di gnardianaggio si sviluppa su due piani.




Al plano terra si trovano Pinfermena, la cucina a supporto del tistorante, il bar, un vano a supporto del

bar e della cucina il servizio ivienico ed un locale ad uso sgombero.

11 lacale adibito a ristorante, che dispone di 60 copertd, si sviluppa nella veranda a sttuttura e copertuta
lignea con manto in cotto ed una supetficie in struttura di acciaio con copertura in telo di pve “veranda

all'aperto™.

Al prima piano si trova un alloggio costituite da ingresso soggiorno, camera matrimoniale, cameretta,

cucina, bagno e locale di sgombera.

I fabbricato ad uso cabine, docce e servizi di supporto alla spiappia, si sviluppa a piano terra ed &
costituito da 40 cabine da n. 5 persone atwezzate con idonei accessor, due vani per utilizzo di n. 60
armadictt, 4 spogliatol a supporto della clientels, n. 6 docce calde, n. 4 servizi igienici, n. 1 servizio

igienico per disabili, n. 5 decee a temperatuta ambiente ¢ n. 4 fontanelle.

11 “Bagno FEmilid” & dotato di impianto elettrico, idrico, igienico sanitario, telefonico.

Le varie zone che lo compongono sono collegate tra di loro con camminamenti.

Lra le cabine e la battigia si estende Parenile vero ¢ proprio in cul sono posizionati nella stagione estiva

gli ombrelloni,

Al fini della presente valutazione non sono stati effertuati accertamenti sulla legittimita e conformita

amministrativa e urbanistica degli immobili sopra descritt,
To stabilimento presenta un fronte mare di ml. 40 ed una superficie di circa complessivi mq. 1.495,00.

Le attrezzature, mobili ed arredi di cui e dotato il “Bagme Ewilia”, per lesercizio dell’attivita di
stabilimento balneare ed annessa attivita di bar-ristorante, possono cssete rtenute adeguate al cotretto

funzionamento della struttura oggetto di stime.

In base all’ultima “Comunicazione delle attrezzature e dei prezzi” depositata presso la Provincia di
Massa Carrara od cffettuata ai sensi della LR.T. n. 42/2000 in data 1 marzo 2002 (¢ da intendersi
ancora vigente ai sensi del disposto dell’art. 76, comma 2/bis, della LR.T. n. 42/2000), si desume che le

aftrezzature in dofazione allo stabilimento balneare consistono in:




- 1. 40 cahine
- 1. 50 letdni
- n. 79 ombrelloni a schiera

- n. 100 sedie a sdraio o regista

Dall’esame del contrarta di affitte di ramo di azienda stipulato in data 30 marzo 2012 tra la Socicta ¢ la
societa _ si desume che le attrezzature in dotazione per lo svolgimento dellattivita di

bar ristorante consistono in:

- 1. 1 cucina cconomica 6 fuochi con assortimento tegami e padellame vario
- n. 1 farno eletlrico
- n. 1 friggitrice con due cestclli
- n. 2 frigo bar incassati
- n. 1 frigo colonna
n. 1 forno a microonde
- n. 2 mobili a quattro ripiani con ante scorrevoli
- n. 1 vetrina {rigo a due anle
- . 1 lavabicchicti da bar
- n. 1 granitore
- n. 1 cappa aspirante
n. 1 lavastoviglie industriale
- 1. 1 cuoct pasta ad un cestello
- 11 22 tavoli pet la veranda e relative sedic
- n. 1 congelatore a due antz
- n. 1 affettatrice industriale

- n. 1 macchina produzione ghiaccio
oltre a stoviglie e posateria varia.
Gli effetti dell’erosione del litorale
Negli ultimi anni, a seguito delle numerose mareggiate vefificatesi, diversi metti di spiaggia sono stati

erosi dal mare e di conseguenza lo spazio a disposizione degli operatori balneari si € venuto a ridurre

sensibilmente.




La Regione Toscana e lz Provincia di Massa Carrara sono intervenute per contrastare il fenomeno e
“restituire” agli operatori del settore parte della spiaggia che il mare ha sortratto preventivando, 2 tal

fine, investimend per circa 15 milioni di euro.

Gli interventi di 1ipascimento che si sono succeduti negli ulimi anni non hanno pero dato 1 nisultatt

attesi.

E’ di poche scttimane fa il comunicato stampa con il quale la Provineia di Massa-Carrara ha reso noto
Pattuale stato dei lavori antierosione, le problematiche relative al contratto con la ditta appaltatrice e la

decisione ci contestare lo stato e le modalita di esecuzione dei lavori ad opgi svolt.

In buon sostanza 1 lavori non si sono rivelati conformi a quanto disciplinato dal contratto di appalto e,

soptattutto, non hanno dato 1 tisultati attes.

Anche 1 tempi di esecuzione non sono stati rspettati.

Lo scrivente, stante incertezza appena evidenziata, titiene necessatio non considerare 1 fututi e solo
eventuali effetti, in termini di aumento dei metti lineari di spiaggia e dell’area complessivamente a
disposizione, che potranno avere sul “Bagme Ewidlid’ 1 provvedimenti di contrasto allerosione, ed
assume pertanto - al fini della valutazione in oggetto - 1 dat della struttura dferit agh vltimi annd di

esercizio,

La direttiva Bolkestein— L.o stato dellarte

L’Unione BEuropea con la cd. divettiva Bolésstein (Ditettiva 123/2006) ha obbligato il nostro paese a
liberalizzare, cioé a mettere all’asta - entro il 2015 - le concessioni demaniali, tra quali quelle assegnate ai

titolari degli stabilimenti balneari.

L’obiettivo della Direttiva eta quello di “eliminare gli ostacoli alla liberta di stabilimento dei prestatori
negli Stati membri e alla libera circolazione dai servizi tra Stati membri nonché parantire ai destinatari c
ai prcstatoﬂ la certezza giuridica necessari all’effettiva esercizio di queste due liberta fondamentali del

trattato™.




Nell’ambito del settore in cui opera il “Bagus Fawifia”, Vart. 12 della citata Direttiva prevede che “gnafora
& pimicro A auierisgazion! disponibil per di delerminata aifiviia sa Gpidtar per via Gedla scariid dede risore

s ; ;s : B IR g ; ; 5 ; oo
naturali o delle capacita tecniche ntiliszzabili, pii Stati membri applicane una procedura di selezione tra i candidati

polenzials, che presenti garanzie di imparsialiia e di frasparenza e preveda, in parficolave, un'adyguata prbblicitd

dell‘avvin della procedura ¢ del sio svolgimenta e completanmento’

In tali cast Tautorizzazgione é rilasciata per una dirata limitata adegnata e non piti prevedare la procedira di vimravo

aittamatico 1é accordeare altyi vantaggs af prestatore niscente o a perione che con tale prestatore abbiano pariicolari iquwn"".

Con intervent legislativi succedutisi nel tempo (Iultimo effettuato con la legge di conversione del
Decreto Legpe 18 ottobre 2012, n. 179, il c.d. Decreto Sviluppo) € stata stabilito di prorogare fino al
31/12/2020 - il termine precedente era al 31/12/2015 - le concessioni con finalita “turistico-ricreative”,

come gli stabilitment balneari.

Pertanto, a seguito delle novelle legislative sopra menzionate, la validita ¢ P'efficacia delle concessioni
demaniali marittime € stata prorogata al 2020, andando cosi da una parte a risolvere i moti e le proteste
depli operatori del settore turistico e dall'altra a Haprire nuovamente la vertenza con 'Unione Turopea,
gia oggetto diuna procedura di infrazione chisasi con il varo della Leppe Comunitaria 2010, nella quale

era prevista una delega al Governo per il riordino dell’intero compatto.

In attesa di conoscere le prossime mosse del’Unione Europea ¢ anche quelle del nuovoe Governo, gli

operatori del settore passono, per ora, tirare un respiro di sollieva, ma solo fino al 31 dicembre 2020,

Ad fini che qui cl interessano, quanto sopra affermato determina la necessita di procedere tenendo in

debito conto Porizzonte tcmpuralc:. limitato che caratterizza — oggl — attivita del “Bagio BEmilia”,

La valutazione dello stabilimento balneatre

Tenuto conto di quanto sopra scritto, della elevata considerazione turistico - cominerciale di cui gode
rutta la zona dei Ronchi, della posizione privilepiata di questo stabilimento balneare, del buono e

costante livello della clientela che lo frequenta, si procede di seguito alla stima del “Bagno Emilia”.

La stima l:lu_'undc in considerazione un complesso patrimoniale funzionante ed unitario ¢ lo considera in

regime ordinario sia nella conduzione che nella tipologia; il giudizio di valore che ne deriva deve trovare

9




un rscontro pet poter essere condiviso ed aderente a quello che il tmecrcato attribuisce ad un

determinaio bene.
Tenuta conto della delicatezza dell’incatico, il lavoro & stata svolto con la necessaria prudenza.

Per tale motivo € stata svolta una accutata indagine tra le Agenzie Inunobiliari operanti in zona ¢ tra gl
operatoti del settore balneare al fine di disporre delle sufficient informazioni (relative sia ai prezzi ed ai
costi pet stimare il volume d’affati, che ai valori di mercato arttribuiti agli stabilimenti balneari), atte 2

minimizzare, per quanto possibile, il marpine ¢li soggettivita intrinseco in ogni processo di valutazione,

Al termine di queste indagini, si € ritenuto oppottuno procedere alla stima applicando due distint]
metodi, uno di tipo sintetico, il "metodo compatativo in base a parametti tecnici™ (i cd. “metri lineari di

fronte mate™) ed uno analitico, il "metodo reddituale ",

Quindi, effettuando una valutazione prudenziale tra 1 due valori trovati, si € pervenuti ad un valore
unico del complesso balneare che minimizzi il fattore di rischio di errore insito i ogni processo

valutativo.
La valutazione con il metodo comparativo in base a patametri tecnici

Questo metado si hasa su un parametro tecnico, il numero di metri lineari di fronte mare, che nel caso

di specie sono pati a 40 metri.

Questo in quanto per il tipo di Mormativa Urhanistica che si applica alla zona di Ronchi - per cui ad
ogni ml. di fronte mare cotrisponde una maggiore possibilita di destinare larea a verde o a patcheggio,
o al ricovero di attrezzature complementari e di attrezzature balneari €, sopratiutto, cormsponde un
magpior numeto di cabine e di ombrelloni - ¢ unanimemente riconosciuto che il valore di uno

stabilimento di tipo ordinario, sia legato allampiezza del suo fronte mare.

Dopo aver condotto le indagini di mercato indicate in precedenza, che banno evidenziato una
varabilith del valore unitario riferibile al “frante mare” di uno stabilimento balneare localizzato nella
frazione Ronchi fra 50 e 30 mila Euro, si & ritenuto di assumere per la valutazione in oggetto il minor

valore di € 30.000,00 in quanto — a parere dello scrivente — & necessario tener conto:

10




dell’attuale contesto di ctisi in cul verte l'economia locale, caratterizzato da una prevalenza
dell'offerta sulla domandsa che dovrebbe condurre ad un agglustamento al dbasse del prezz
delle transazioni commerciali; g

delle problematiche specifiche del settote e dells zona in cul opera il “Bagio Enzitia”, sia per
quanto riguarda i danni provoeati dagli eventi atnosferici (non ultimo le mareggiate del mese di
maggio 2013) e connessi all’erosione del litorale che per quanto concerne il futuro, al momento

solo probabile, recepimento della Direttiva Bo/éesiein.

Pertanto si € proceduto alla seguente valutazione:
Fronte mate: ml. 40

Valore unitario: € 30.000,00

Valore totale: ml, 40 x € 30.000,00 = €. 1.200.000,00

La valutazione con il metodo reddituale

Detto metodo si basa sulla attualizzazione, zd un opporttuno tasso di wferimento, del reddito medio

atteso in riterimento ad un prefissato spaziu uzmpumlc ovvero per un periodo perpetuo.

Le relative formule che la migliore dottrina supgetisce per le valutazioni di cui trattasi sono le seguenti:

Metodo reddituale con capitalizzazionc lirmitata

1\‘\?"-:l‘lﬂrr-“

dove:

W = Valore dell’azienda che si vuole valutate

R = Reddito medio prospettico, ovvero il reddito che si presume razionalmente di conseguire
nei futuri esercizi

n = Otizzonte temporale, ovvero il numero di anni futuri che si vuole considerare per valutare
P'azienda

1= Tasso di attualizzazione

Mcrodo reddituale con capitalizzazione illimitata

—

W= R/i
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dove:
W = Valore dell’'azienda che si vuole valutarc
- R = Reddito medio prospettico, ovvero il reddito che si presume razionalmente di conseguire
nel futuri esercizi

- 1= Tasso di attnalizzazione

Si € pertanto proceduto alla determinazione delle varie incognite espresse dalle formule che prehed011o

coine SCgU{‘..

Detervninazione del reddita iedio atteso (R)

Per quanto rignarda il reddito medio atteso, si & provveduto a calcolare i proventi ordinari derivanti dal
noleggio delle varie attivita (cabine, ombrellori, ecc.),
Cio ¢ stato fato considerando le tariffe che la societd, ai sensi della I.R. 42/2000, ha comunicato alle

competenti autorita nell’anno 20172,

Sisegnala che tali tariffe ufficialmente non hanno subito yariazioni e pertanto sono da intendersi ancora
vigent ai sensi del disposto dell'art. 76, comuna 2/bis, della T.R.T. n. 42/2000, anche considerando il
fatto che il listino prezzi relativo all'anno 2013 sostanzialmente ricalea dette tariffe ufficiali aumentate

della necessatia rivalutazione.

Al fine di determinare il reddito medio atteso si & proceduto ad esaminare la dotazione strutturale del

“Bagno Emilia”, ciog, dalle attrezzature in dotazione allo stabilimento balneare che consistono in:

- 1. 40 eabine
- 1. 50 lettini
- . 79 ombrellont a schiera

- 1. 100 sedie a sdraio o regista

Sulla base delle informazioni assunte, & state considerato che i1 75% delle strutture (cabine I
>

ombrellone + 2 pezzi a scelta tra sdraio o lettini) abbiano un utilizzo stagionale riferibile a “clientt

abiuali”, mentre le restand struttiure siano utilizzate al 90% e per un periodo di 85 giorni, (percentuale

12




che tene prudenzialmente conto dell'andamento non uniforme della stagione, degli eventuali giorni di

maltempo cte.).

Si é ottenuto L‘luindi il s;cgucntc risultato:

affitto staglonale cabine con n. 2 sdraio (o lettino o regista) e ombrellone: 30 x €. 1.470,00
= €. 44.100,00

- affitto giomnaliero (per giori 85) cabine con n. 2 sdraio (o lettino o regista) ¢ ombrellone: 10

x 85 x 38 = €. 32.300,00
- affitto giornaliero (per giorni 85) ombrelloni con 2 sdraio (o lettino o regista): 40 x 85 x 3()
= €. 102.000,00
pet un totale di €. 178.400.
A cio si aggiunga che a partire dalla stagione 2012, quindi anche per il 2013, per cffetto del contratto di
affitto di ramo di azienda relativamente alPattivita di bar ristorante che avia scadenza nel marzo 2014,

alla Societa € riconosciuto un canone annuo pati a € 19.000,00.

Dalla situazione economico-patrimoniale provvisoria al 31 dicembre 2012 si desumono componentt

negativi di reddito complessivi per citca € 80.000,00.

[l reddito lordo atteso al 31.12.2012 ammonta pertanto a circa €. 117.400, arrotondato a € 117.000 mila.

Depurando detto risultato della componente fiscale® emerge un reddito netto di circa € 80.262,00,
arrotondato ad € 80.500,00,

Rk

Deterypinazjone dell'orizzonte terporale (1)

Tn relazione all’orizzonte temporale (n), tenuto conto di quanto esposto in precedenza in relazione alla

cd. Direttiva Bofkestein, si ritiene di considerare un lasso temporale di 7 anai.

? Considersta somplessivamente par al 31,20%,
- = 13




Derermiinazione ael tasso di ammiaizzazione (i)

Per quanto riguarda - invece — la determinazione del tasso di atwwalizzazione, st osserva come secondo

la migliore dottrina, detto tasso derivi dalla sommaroria di due sub-componenti:

a) i compenso derivante dal semplice trascorrere del tempo (sostanzialmente pati al
rendimento riconosciuto ad attvitd prive di rischio);

b) l’adcguatﬂ remunerazicne del vischio sopportato.

In particolare, il tasso di puto interesse relativo agli impieghi di capitale a rischio nullo, ¢ determinato

sostanzialmente in riferimento a tiroli di debito pubblico a scadenza non breve.

In periﬂdi di inflazione il medesimo deve essere depurato dell’erosione monetaria creata dalla

componente inflazionistica ¢, pertanto, assunto nella configurazione di tasso reale.

La maggiorazione del tasso di puro intcresse a titolo di premio per il rischio di impresa, & comnusurata
invece allintensita del rischio generale di impresa gravante sul capitale proprio, la cut stitna dipende

dalla valutazione dei seguenti fattori:

- condizioni generali: congiuntura econotnica, inflazione, situazione politico-sociale del paese,
etc.;

- condizioni scttotiali: struttura del meicato di appartenenza, condizioni vatie di instabilita del
scttore, etc.;

- condizioni aziendali: solidita pztrimoniale, livello e composiziene dellindebitamento,
situazione di liquiditd con annesse condizioni di pagamento e di incasso, variabilita dei

risultad operativi della gestione, parco clienti, etc..

Quanto alla misura del tasso interesse per investimenti privi di rischio, sulla base delle rilevazioni di
Banca d'Italia che elabora e pubblica il parametro “Rendistata™ (rappresentativo del rendimento medio
ponderato di un paniere di titoli pubblici), si evidenzia come lo stesso si sia attestato per il mese di
luglio 2013 (ultima tilevazione disponibile) al 3,51% lordo, che depurato della componente fiscale

risulta pati al 2,81% netto,




Considerando il tasso di inflazione riscontrato nel mese di luglio 2013, pad a 1,50%, ed un lasso
inisurarore del premio di rischio assunto in misura pari al 2,5% ¢, si determing un tasso di avalizzazione

pait al 3,81%.

sk sk el

Applicazione del metodo reddituale con capitalizzazione linitata

A questo punlo ¢ possibile procedete alla valutazione “reddituale” caleolata su di un petiodo limitato

per tenere conto delle incertezze lustrate in precedenza che cararterizzano il settore e che interessano

in particolar modo le aziende che nperano sul litorale apuano.

Come detto, la formula teorica che si titiene dover utilizzate nel caso di specic ¢ la seguente:
W=Ranmi

Ne consegue che il piti probabile valore di mercato del “Bagne Ewmifia” alla data odierna, applicando la

imetodologia sopra descritta e tenuto conto di quanto infra precisato, ¢ parl ad € 490.000,00 cosi

dererminato:

‘«’=R’dn-|;

W =€ 80.500,00 x 6,0444 = € 486.574,20 che si arrotonda in €. 490.000,00.

Fokdok

Applicazionc del metodo reddituale con capitalizzazione illimitata

Se si decidesse di non tenere conto delle incertezze infra espresse circa le prospettive attese per il
settore (ipotizzando, ad esempio, che la dircttiva Bolkesfsin non entii in vigore neppure nel 2020 e che
quindi la concessione demaniale non venga revocata, oppure che i lavori di ripascimento arrestino
Ierosione del litorale ovvero incrementine 'area dizsponibile, i potrebbe applicare il differente metodo

valutativo del metodo reddituale con attualizzazione di una rendita perpetua,

i k-




La valutazione “reddituale” calcolata su di un periodo illimitato si ottiene applicando la seguente
formula:

W =R/i
in cui

W = € 80.500/3,38% = € 2.381.656,80 che si arrotonda in 2.38(.000,00.

La valutazione dell’azienda e delle quote

A questo punto ¢ possibile procedere al confronto dei valori determinati applicando i differenti metadi:

- valutazione con il metodo comparativo: € 1,200,000,00;
valutazione con il metodo reddituale calealata su di un petiodo limitato: € 490.000,00;

valutazione con il metodo reddituale calcolata su di un periodo illimitato: € 2,380.000,00.

Alla luce i quanto sopra esposio, richiimando quanto g osservaio in merito allattuale contesto
economice, si ritiene che il piti probabile valore attuale di mercato dello stabilimento balneare

denominato “Bagio Euwilia” sia determinabile nella media aritmetica ponderata dei valori sopra riportati.

La ponderazione — ad avviso dello scrivente - deve tener conto del fatto che mentre i primi due criteti
valutativi - appaiono in grado di apprezzare (pur con approcei diffcrenti) le incertezze descritte in
precedenza, la valutazione con il metodo reddituale caleolata su di un periodo illimitato fornisce un

dato che — ad oggi — appare ottimistico.

Il sottosciitto ha quindi ritenuto di pesare al 90% i primi due valor e al 50% il terzo valore, con un

risultato medio che si attesta quindi in ca. € 903.000,00 che si arrotonda in € 900.000,00.

et

Per quanto precede, il sottoscritfo ritienc che il pitt probabile valore di mercato del “Bagno Fimitid” alla

data odicrna possa essere stimato in € 900.000,00.

Conseguentemente il pit probabile valore delle quote rappresentative il 100% del capitale sociale della
“Bagno Lirmba 5.r.1.7, al lorda di eventuali posizioni credito debitoric in cssere, puo essere stimato in €

900.000,00.




[l sottoscritto ritiene, con la presente relazione, di aver assolto lincarico conferitogli e resta 2

disposizione per qualsiasi chiarimento ¢ precisazione.

Carrara, 12 settembre 2013

Dott. Paolo Righini

VAN o4
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TRIBUNALE DI MASSA CARRARA

Fallimento: “
Giudice Delegato: Dett, Glanpaolo Fabrizzl
Curatore Fallimentare : Doft. Cesare Lattanzl

RELAZIONE C.T.U.
DI BENI IMMOBILI
“Integrazione Maggio 2015”

Riformuiazione del lottli 5 e 7 ¢ rivalutazione deg)! stessl
Ben! In Comune dl Montignoso

La presente relazione peritale @ ad integrazione della precadente
relazione C.T.\., redafta dal Sottoscritto, ® depositaia prassa la
cancelleria Fallimenti del Tribunale di Massa in Data 19/03/2010.

Alla luce di intervenuto provvedimento di Seguestro preventivo su
alcune porzioni di terreno gia stimati con ia gia citata relazions, al fine
di agevolare la vendita del bene identificato al lotto n. 5, si chiede al
sottoscritto di provvedere alla riformulazione del lotto di vendita con
esclusione delie porzione di terrenc colpits dalla formalita di cui sopra;
si chiede inoltre di procedsre alla revisione dei valori di stima.

i Giudice Delagats & atimerss [ G - -
18/12/2014 . nominava C.T.U. i sottoscritte Marco Bondlelfi, Architettc Liberg
Professionidta , iscritto al'Crdine dagli Architetti della provincla di Massa Carrara al n.
263, con studio in Massa Via Marina Vecchia n. 4 int. 12,

Q9 o

Premeéssa:

Gli immobiil rlevatl e stimatl con ia precedente relazions CTU deposfiiata In data
19403/2010 comprendevaro, tra 'altra, | seguenti beni Immobill In Comune di
Montigrnoso:

Appeozament| di tefreno per complessivi my 75308, comprandenis &x cava, Tabbricam reskisnziale
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monctamillare e n. 2 picaall fabbricati rurall, pest! in adlacenza & iz Pa D Mante, censit! 2l NCEU al foglic
12 mappake 153, a0 al NCT al foglic 12 mappall, 33, 39, 38, 37, B7, 148, 42 43 44 45 48 40, 41, 318, 90,
314,

Nedlo 5vDIgim ente della relazione il CTU, iguardo al beni situati nel Comune ¢l Montigness, ha lomate tre
lotti ¢l veriita cosi compost!:

Loto n, 5 » Terrgno in Comunse dl Montignoss Vi Pe D Monte di complessivi mq  7.588, con
sovrastants fabbricate regidenziale momsfamiiiare, postl in adiacenza 2, carsi a
NCEU al fogiio 12 mapoale 153, ed al NCT al fogllo 12 mappali, 33, 35, 36, 37, 87 (la
porzione dé mappale 33 infavpogte ta |a strads Via Pe O Monte & | mappal 40, 42
43 & gravata d| dritto d passc & d'Usg a favore del termen! censit &! NCT al fogllo 12
mappali 146, 40, 42, 43, 45 o 456}

Lotto n. B - Tarruno boschive In Comune di Montignose via Pe Ui Morie df compissshi mg 44,144
cansito al NCT al feglle 12 mappali, 316, $0, 314,

Laite i, 7 - Tsmers ax cave In Comuns df Montignoso Vla Pa DI Monte di complesshi mg 23,561, censlt!
al NOT ai foglio 12 mappall 148, 42, 43, 44, 45, 48, 40, 41, con dinfte d'uss o dl passo
sulia porzione del mappals 33 imsamposts tra 1a strada Via Pe Of Marmts o { mappal 46,
428 43

Con notizia di reato del Como Forestale delio Stato, la Procura della
Repubblica de! Tr| g di iscrivev cedimento generale n.
24581/2008 coniro
La Polizia Giudiziaria trasmetieva in allegato alla notifica def
provvedimento, “verbale di sequestro preventive ex art. 354 cpp”
deii'araa in comune di Montignoso tontraddistinta in catasto al foglio 12
mappali 33, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46 o altri

L'autoritd giudiziaria ritenuta la sussistenza dellipotesi di reate di cul
al'art, 256 comma 4 DL 152 del 20086, convalidava Il sequestro penale.

in data 08/05/2003 il Corpo Forestale Dello Sato trasmettsva al
Comune di Mentignoso it "Decreto Penale di Condanna® (Allegato n.

8) emesso dal Giudice Or Laghezza del Tribunale di Massa, esecutivo i
02/10/2012. ne) confront o I

in qualita di soci @ amministratori della societa || NG

i decreto, oftre a condannare | suddstti, "Dispone la restltuzione agll
aventl diritto a condlzlone che la siessa sia preventlvamente
bonlficata sotto il controllo del Comando di Massa del Corpo Forsstale
delio Stato, dell'area in sequestro; Visto lart. 31 comma 9 DPR n.
380/200 (gid art. 7 u.c. L. 47/85) Ordina la demoliz'\one delle opere
abusive indicate al corpo ¢) deii'imputazione, a spese degli imputati;
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Par quanto sopra, nellinteresse della procedura, al fine di rendere pil agevcle la
commerciallzzazione dei beni immoblli stimati, si & convenuto che, “segnatamente i
lotte n. 5 del beni di pertinanza deila societd, net quals era stato fatto corflulre un
rmappals ad 0ggi colpito da provvedimento d sequestre preventive, al fine di agevolare
la vendita dei restanti mappall, comungue facenti parte dei medesimo lotto, si ritleng
che sia opportune provveders allo scorporo dellimmobile colpito da sequestro
proventive ed nsariro in altro lotto ricomprendents aitri mappali attigul, anch’essi neie
medesime condizioni di indisponibilitd giuridica”

Per liberare il lotto 5 dalia porzione di tefisnc postc softo sequastro,
ovvero il gia citato mappale 33, si riforma il lotto, che chiameremo Sbis,
trasferendo detta porzione di terreno nella consistenza del lotto 7 che
comprende gii aitri terreni posti sotic ssquastre; il nuovo lotto derivato
sara chiamato 7 bls.

Al iofti cosi mogifical saranne attribulll dai nuovi valori riferiti alle attuale valutazioni di
mercato,

BENE IMNMOBILE N. 58is
Dati catastali -
NCEU. Gii immobili rsuftano cosi censiti ail’Ufficio daet Territorio,

Comune di Montignoso (Allegato n. 3).
Bani intestati alla difta: per i diritti

di piena proprieta
foglio 12 mappaie 183, z¢ 1, categoria A/3, classe 2, consistenza
vani 4,5, randita catastale € 408,71
Al NCT la particelia & censita come ente urbano di mg 73,
L'unita & identificata da planimetria catastale pratocollo n. 2653 dei
06/12/1976 (Planimetria non conforme alio state d! fatte) (Allegato n. .4)

NCT. Gii immobili risultang cosi censiti alifUfficio del Termiionia, Comune

di Montignoso (Allegato n. SI.
Beni intestati alla dittad per | dirftti

di piena proprieta

- foglio 12 mappale 35, qualita pascolo, classe U, superficie maq
2.555, RD € 0,13, RA € 0,40
foglio 12 mappaie 36, qualité ulivsto, classe 2, superficle ma
600, RD € 2,17, RA € 1,70
foglio 12 mappale 37, qualita pascolo, classe U, superficie mq
274, AD € 0,01, RAE€0,04

- foglio 12 mappale 87, qualita fabbricato rurale, superficie mq 16
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Descrizione del bene

I bene immobile, identificata dal ruovo lotto 5bis, comprende un
appezzamento di tefreno con sovrastante fabbricaio residenziale
monofamiliare, situato in Comune di Montignose Via Pe di Monte, nei
pressi della cava denominata “Cava Tassara” i gtesea broprista

ii lotto di terreno & accessibile dalla strada Via Pe di Monte aftraverso
una rampa che nel tratto iniziale transita in un terreno di terzi & parte
allinterno del mappale 33 che andrd a formare l'altro lotio che
chiameremo 7his.

|| fabbricato & di vecchia costruzionse, ad un solo piano fuor terra, con
struttura in muratura ed in uno stato di manutenzione pessimo; Yedifico
necessita di un intervento di ristruliurazions, che comprendsarehbe
anche un risanamento statico, per essere riportato in Una condizione di
normale abitapilita (Vedi foto allegati nn. 8a a 6b} .

Non & stato posgsiblle visionare Il fabbricato ailintemo in quanto chiuse; la vista
oelledificic  dallesterno e ia documeatazisng In ng possessn, ¢ conssntono
comungue di pariziare il bens, pertanio sl prosegue con |a valutazione.

In adiacenza al fabbricato & stato rlevata un strultura precara con
struttura di ferro rivestita di lamiera che si & rivelata costruita
abusivamante; trafiandosi di porziense illegittima & di scarso valore se
ne prevede la demolizione e si esclude dalla valuiazione (Allegato n. 5).
Inottre sl segnala la demolizione di un corpo in muratura che era posto
sul retro deli'edificia; anche in questo caso detta porzione, che rientra
allinterno della parte precarta realizzata abusivamente si esclude dalla
valutazione e se ne prevede la demaliziona,

Dalla visura deila planimetria catastale (Allegato n. 4} si apprende che il
fabbricato alfintemo & jormato da ingressc, camera, piccola sala e
zona e ripostiglio con ingresso dall'esterno.

tabbricato rialzata rispetto alfa strada ed una parte pil scoscesa posia
verso monte; il lotto si presenta incofto, copero da una folta
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vegetazione spontanea ed in stato di completo abbandono, tanto da
essere inaccessibile.

Occupazlone: || bene immobile & libero

Conformita urbanistica del benet il fabbricato di cui al mappaie
153 del foglio 12 & stalo realizzaio prima del 01/08/1987, come
dichiarato sull'atto di provenienza Notaig Carlc Fornaciari Chiftoni del
198/02/1998 rep. 24873,

Dalla Visione dslla planimetria catasiale prot 2653 dell'anno 1975
(Aliegato 4) sl vede quale &a la consistenza del fabbricato in

quefl'anna.
Sulla planimelria allegata alla perizia (Allegato n. 5 = ingrandimento
planimetria catastaie) sono statl svidenziati gli abusi rilevati . porzione

di fabbricato demolita (eolorazione verde) e ampliamento del fabbricatc
con struttura precaria costituita da montanti in ferro e lamisra.
Le porzioni rsalizzate abusivamente, alla luce delle disposizioni degli
strumenti urbanistici comunali, nron possono essere sanati e, visio
anche it loro scarso valore cormmerciale, se ne prevede la demolizions,
mantsnando in essere le sole parti realizzate prima del’anng 1967.
Si precisa che immobile essendo stato realizzato prima deii'anng 1667
& trasferibile, ma si deve dire che dallindagine effettuata presso il
Comune di Montignoso non sf sono rntraceiati titoli edilizi ¢he hanno
autorizzato I'edificazione del fabbricato.
Riguardo alia destinazione urbanistica dei terreni, secondo |l
Regolamanto Urbanistico del Comune di Montignoso ricadono:

- parte In "E2-Aree prevaleniemente Doscate di  valore

paesaggistico
-~ parte in “E4-Aree agricole storiche di valore peasitico ambientale

Dati tecnicl del'unita’.
Nerpeie PARAETFD ESTNGOE DMENSONE

Em 1 Spafide kil |Atkckre m 5400
Sparfidelods | Rpostigho g 1 100
12 3 S.pariice Termaro pertinardde dhitediors m 2558
1  Spafide Tamaro parirerzs aanoe mg &)
13 7 S.parfide T patirergise aotesore N Z7
E 57 Srerice |Fabir ALrdls perrerziiesitaz | g 16
Sperficle tiale del arer! partinerdiall al abitericre ny 344
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Valutazione deli’immobile n.5bls
Fabbricato residenziam 6 arsa pertinenziale fg 12 mappall 153, 35 , 36, 37, 38, 87

consldernzione sulla commerclabliita del bane — La precedsnte stima del
bene, elaborata dal sottoscritio, risale allannc 2010. il curators fallimentare chisde che
altre alla formazione dei nuova lotto & provveda ad Ln aggiernamento del valors del
bena. A tals proposito 8! consider quanto segue:

- nell'anno 2010, nellinteresse della procedura, si & preferito aftribuire [l vafore
pil alto nelia forice dai valon; questa per non svendere !l patrimoenio
disponibile (si & persata che sarsbbe stato meglio partire ¢on valutazioni
leggermente pll alte... net caso non vi fosse stato un imMerssse del mercate
saremmo sempre stati in tempo a svalutare i beni)

~ la nota crisi finanziaria defl'annc 2008 na avuto effettl negatlvi anche In campo
immodkilisre sd In manlera sempre pll ¢rescents negll anni a seguire; anche
negli uttimi anni il valore degli Immobili & uiteriormente sceso anche per fa
stagnazlone dal mercato.

Se limmobile fine ad oggl non & state venduto a ragionevole pensarg ad un
abbassamento del valore df vendita.

- Lo stato o abbandons In cul versa il terrenc circostarte ed i fabbricato ha
generats un ufferiore peggicraments delle state di manutenzione del bene
stasso con le comprensibili difficolta nella alisnazione.

La nuova valutazione tiene comto di quanto sopra, si & effettuato una nuova

indagine dl marcato par attriouire i nuovl valor unitari.

Criterio dl valutazione degli Immoblll - In considerazions delle caratteristiche,
deilo stato di fatto & dl dirito gel beni, considerati | prezzi degll immobili praticat! in
Zona, faife je Govuls proporzioni @ detrazioni, anche in considerazione deli’sffativo
stato degli immokill in perizia, il vakre dei beni ogyetlo di stima, & stato detgrminaio
con (I meiotke comparativo in base a parametr tecnici. Tale metodo consiste
nell'applicare | valori unitari (superficle iorda per i fabbricati) di marcate desunt! da
recenti contrattazioni o stime giudizlarie, di iImmobill avent! caratierfstiche simill a gualli

da stimare.

PARAMETAG CESTN BIAMD =] '8 By VALSR UNITAR BURO
Sup. Lorda {Fabbr. Aurale Tora J mg 54,00(xj€ s5000|=(€ 35.100,00
Sup. Lorda |Fabbr. Rurale Tara | mg  13.00{x1€ a3s000(=|¢€ 4,550.00
Superficia  {Tarrsno pertinanz mg 3.458)x]€ 1p00(=| € 34.550,00
VALORE DI STIMA DEL BENE € 74.200,00
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BENE IMMOBILE N. 7Bis

Dati catastali-
NCEU Gh immobili risultano cosi censiti ail'tUfficio del Territorio,
Comuns di Montignose (Allegato n. 3).
NCT - Beni intestati alla ditta:
per i diritti di piena proprieta
foglio 12 mappale 33, gualita uliveto, classe 2, superficie mg
4,154, RD € 15,02, RA € 11,80
foglio 12 mappale 146, qualita pascolo, classe U, superficie mq
18,620, RD£0.81, RA €242
- foglio 12 mappale 42, qualita incolto prod, classe U, superficie
mq 1.548, RD € 0,24, RA € 0,08
foglio 12 mappale 43, quaiita incoito prod, classe U, superficie
mq 1.103, RD € 0,17, RA € 11,80
fogiio 12 mappale 44, gualitd pascole, classe U, superficle mg
501, RD € 0,03, RA€ 0,08
- toglio 12 mappale 45, qualitd pascolo, ciasse U, superiicie mq
1.932, RD € 0,10, RA € 0,30
- foglio 12 mappale 46, qualita incolto prod, classe U, superficie
mqg 1.452, RD € 0,22, RA € 0,07
foglio 12 mappale 40, qualitd uliveto, classe 2, superficie mq
787, RD € 2,85, RA € 2,24
foglio 12 mappate 41, qualitd pascoio, classs U, superficie ma
607, RD € 0,03, RA € 0,08

Lotto di terreno in Comune di Montignoso Via Pe di Monte, cava
inattiva denominata “Cava Tassarg” nella quale si esirasva materiale
da trasformare in inerti per 'edilizia (Allegato n. 2).

Si accede ai iofto da Via Pe di Montg, aftraverso una strada che si
sviluppa allinternc delfa proprieta’ e sale rispstto alla strada comunals
par sfociare in un piazzale posto al centro dei fronte di cava, una sorta
di anfiteatro roccioso, delimitato verso monte dalle pareti in forte
gendenza che sono siate interessate dalle ultime escavazioni
effeftuate (Allegati 7a - 7b).

Sul posto vi sono ancora e fracce di una attivitd di produzione di
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stabilizzato  utilizzato in edilizia; sono presenti attrezzature (nastri
trasportatori, magli, silog) per la frantumazione delle pietre, la cernita,
suddivisione del materiale in varie pezzature ¢ il carico.
inoltre sono statt rilevat! nel'area di cava tre fabbricali di carattere
precario connessi alie iavorazioni:
- un box ad uso spogliatoic con servizio igienico, tstiola e
soviasiante vang ad uso magazzino
-  manufatto in ferro & lamiera allintemo del quale era c¢ollocato il
gruppo slsttrogeno
- manufatto precaro che conteneva il gruppo vaglio e lavaggio
inerti
| fabbrcati sonc stati reaiizzati abusivaments; tenutc camo che &
momento non vi sono | presupposti urbanistici per richiedere la
sanatoria ediiizia e trailandosi di fabbricati precar di scarso valore
economico, si preveds la demolizione degli stessi, quindi non si
considerane nella valutazione,
Una striscia di terreno, della larghezza di ml 4, escluse le scarpate
necessarie alla realizzazione della strada, saranno gravate da diritto di
passo a piedi & con autoveicoli per dare accesso dalla strada Via Fe di
Monte al terreno con sovrastante abitazione di cui al fofto n. Sbis (foglio
12 mappall 153, 35, 36, 87, 37}, ia rampa di accesso al terrens non
potra avere una pendenza superiore al 15%.

La cava faceva parte di una compendio immobiliare pil ampio che ara
di proprieta della — che vi ha svolito
attivita sino al 1989.

Fino a guelfanno il sito & stato investite da una intensa attivita di
coltivazione per estrarne maieriais insite che veniva lavorato e
impegnato soprattutto in edilizia.

Come di consuetuding a quel tempo, il processo di escavazione &
avvenutd senza un preciso piano di coltivazione, che avrebbe
sviluppato il cantiere nel rispetto delle norme di sicurezza, oltre  ad
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Indinzzare il sito verso un graduale recuperc ambientale.

| fronti di cava song stati sviluppati senza (e necessarie gradonats,
lasciando massi @ materiale terroso alla sommita e lungo le pereti,
provocando una situazione di notevole rischio per le persone che si
trovavana nell'area di coltivazione.

Permane una situazione di effettivo pericolo di caduta massi che rende
inagibile ie zone sottestanti ¢ nelle immediate vicinanze delle perefi
rocciose. Percolositd che tra laliro risulta dalla carte geologiche di
indagine dei piani aftuativi o dal PAI (Piano di assetio ldrogeologico)
che classifica I'area PFME (pericolositd geomorfologica molio eievata)
{(Allegato n. 12)

o sovs | =2 s propi

della cava neil'anng 1999,
Il sito presenta due ordini di problemi, il primo legato al pericolo di
caduta massi o frane in prossimita dei fronti di cava e gia descritto in
precedenza, I secondo riguarda la presenza di sostanze inquinant
rilevate da indagini geologiche.,
Essmpiificative a questo proposito & i! rapporto che 'ARPAT redige
dopo ['accartamanto del 29/07/2008 (Allegato n. 11)
Nellanno 2001 viene predisposte un progsiic di bonifica che
comprende 'area oggetto di stima ed altre due ares di proprista -
e proprista | EGN
NeH area di proprietd _ vengono
ficividuate e seguenti categorie di intervento:
14 Messa in sicurezza del fronti di cava consistente
nell'asportaziona di materiale a formare gradoni degradanti verso
il centro della cava.

2- Bonifica del materale inquinato, consistente nslla
movimentazione delle {erre, seiezione e smaltimsnto da! materiale
inquinato;

Dalla relazions di progetto redatta dalia societa incaricata [N

m
ur
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Spa risulta che dai rilievi topografici | volumi di materiale giacente
da banificare ammontano a circa 45-50.000 mc; si ipotizza che di
gquesti il materiale inquinato da conferire ad Impianio di recupero &
circa il 40% def totale corrispondents & 18.000 = 20.000 mc.

3- Ripristino ambientale dei sito, con rimodsilazions delle
superfici utilizzando sia Il materiale che si frova gia in loco che
rientra nei limiti di legge che nuove terre fertili necessarie
all'attecchimento delle essenze arboree da impiantare.

Qccupazione - | terreni non sono occupati.

Destinazlone urbanistica. i terrero sscondo il vigente
Regolamento Urbanistico del Comune di Montignoso & ubicato nelle
seguenti zone uroanistiche:

- la parte del lotto allincirca corrispondente al fabbricata
rasidenziale {mappaie 153} con ramative ares di periinenza &
ubicato in zona urbanistica “E4 Aree agricole storiche di
valore paesistico e amblentale” ;
in sintesl, In tali zone sorno negats 's trasformazion morfologiche ad
amblentali, le nuove cosfruzioni, memre & ammesso il recupero delle
costruzlon) esistent! e le aftivita agricole {nel dettaglio si vedanc lg norme
1acniche di attuazions - art. 85 — Allegato &)

- La parie dei iotlo allincirca corrispondente ai terreni boschivi
individuati dai mappali 316 ¢ 314, & ubicato in zona urbanistica
"E2 Aree prevalentemente boscate dl vaiore passistico s
ambientales” ;
in sintesi, in tall zone sonc negate ke trasformazionl morfologiche ed
ambientall, @ nuove costruzionl, menire & ammesso 1| recupero dele
costruzien esistentl ed & previsto il mantenimento delle aree boscate (nel
dettaglio sl vedano ¥ norme tecniche di attuaziene — art 63 — Allegato n. 9b)

- La parte del iotto ail'incirca corrispondente alla zona in cui v
sono state svolte atlivita di escavazione, mappali 146, 46, 45 ed
altri, & ubicato in zona urbanistica “RA1 Aree di recupero
ambientale” ;
tali zone comprendono le aree degradate in conseguenza dellinterverio
antropico, per 'e quall & provisto, ove possibile, il ripristino dei carafteri
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strutturali, dell'aspetto morfologico e le destinazioni d'uso deiis arge in
questione precedenii a| fanomenc di degrado;

Tali aree dovranno essere assoggstiate ad un progetic di recupero
ambiantake, ssteso aliintera superficie imtersssata, specificatamente mirato
alls elimnazione della paricolare situazions di degrade e facende reorse ad
un Ingleme ocordinato ed integrate di interventi (sbancamenti, opere di
sontenimento & consolidamento, regimazione delle acque, ripristine agro-
forestale, ricoprimant, rimboschimenti con criteri naturaiisiicl, ricostruzions
degll assetti funzianall) (nel dettaglio si vedanc fe norme tecniche d attuazicne
- art 69 - Allsgato n. 9a)

Vincoll urbanisticl:

- Vincolo idrogeclogica

- Vincolo PAI - La parte del lotto corrispondente alla cava , e la
zona di altra propristd che sta al di sopra dell'abitazione, sul
Piano di asssiic ldrogaclegico (Legge n. 183/1889 ~ Legge n.
2687/1998 - Legge n. 365/2000) & classificata area PFME
(pericolosita geomorfologica motto elevata)
Gli interventi edilizi in tall aree sono disciplinati dall'ar. 13 delle
Norme di Pianag (allegato n. 12)

Titoll autorkzzativi comunali

1~ Larea di propriets N <= compxeso I un
progatta darea gensrale o bonffica che comprendeva alfri due Iotti dl diversa
proprieta, progetto autorizzato con Daterminazione deifUfficic Amiiemts n. 7045

del 31/12/2005 "Autorizzazione al'esecuzione ¢i lavor di bonifica e rdpristing
ambientale del sito ex Tassara per il lotio delia ditta #
Snc”; Con queste atlc sono stall aporovati dellAmministraziene comunale di

Momligneso 1 lavor di ripristine ambientale deila ex cava in variante aila
getermina n. 7050 del 7/5/2002 (Allegate n. 10a).

Par ol altri due lotti il atta & stato esaqulito, mentra per 1a parte della ditta
on ha gvilo sliuazione & la avtorizzazionse
n. 7045 del 31/12/2005 & scaduta il 31/12/2006.

Su iuasr‘urrima aulorizzazions & anhotato che la so¢

aveva stloulato due polizze fideiussorie con la Yittoria Assicurazioni

2-  Auterizzazione n. 34 det 07/01/2000 "prowvisctlamente per 6 meslh......... allo
svolgimento deil'attivitd insalubre d prima classe consistente nel recupero di rifiuti
inertl da demoiiziéni & mezze df impiante moblls df framumaziond e vagliatura”
(Allagato n. 10¢).

L'autorizzazions ha avito | seguent! Hnnowvi
- Autorizzaziona n, 35 del 05/07/2000
- Auterizzazione n. 38 del 08/01/2001
- Autarizzazione n. 37 del 07/07/2001
- Autorizzazicne h. 38 del 01/08/2001
- Autorizzazione n. 39 def 08/05/2002
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Quindi 'ultima autorizzazions & scaduta Il 08/11/2002

3- Pratica n, 6502 de) 07/08/2001
Domanda di autorizzazione edillzia In sanatéria Mchigsta ai sansi del'art. 37 gsilla
Legge Regionale Toscana n. §2/88 per la reahzzazione gi tra manufatti pracan di
cui alla segnalazione gella polizia Municipale n. 1188 del 21/01/2001 (Allegate
ni1)
Pratica non evasa
It Comune di Montignoso ad oagl non ha rilasgiate la sanatoria edillzia, pananto i
tre manufatti oggatto di richiesta o sanatoria sone da ritenersi abusivi

4- Parmeasso d) costruire n. 23858 del 01/03/2008
Viabilta provvisoria ¢ accesso al canfiere da aftuarsi nel contesto del progetio
definitivl finalizzate alfa bonifica, ripristing ambientale e reindustrializzazlona deila
8x cava Tassara sha in Montignoso.
Il progetto non ha avuto atfuazione, pertanto il permesso di cosfrulre 4 scaduto

Praocedimento dl sequestro preventivo |n atto

Con notizia di reato del Corpo Forestale dello Stato, la Procura della
Repubblica del Tripunaie di Massa igcriveva procedimento generals n.
2481/2008 contre
La Polizia Giudiziaria trasmetteva in allegato alla notifica del
provvedimento, “verbale d} sequestre preventlvo ex art. 354 cpp”
dell'area in comune di Montlgnoso contraddistinta in catasto ai foglio 12
mappali 33, 40, 41, 42 43, 44, 45, 46 ¢ altri

L'autoritd giudiziars ritenuta la sussistenza dell'ipotesi di reato di cui
ailart. 256 comma 4 DL 152 del 2008, convalidava il sequestro penals.

Art, 255 Dacreto Lagislativa 3 aprile 2006, n. 182

Afthith d} geations di rifiuii ren Kuiorz=ate

1. Chiungue affettua Una attivitd di racqoita, rasports, recuperd, smaltimento, commencke ad Intermediazions di rfiuii in mancanza
dallz prescritta autorizzazlons, serizione o comunicazione di cui agll artleoll 208, 209, 210, 211, 212, 214, 215 & 218 & punito:

) con la pana dellarresio da the mesl & Uh anng o con ammenda da duemiaseicento suro & ventiseimia euro aa si tratta dl dfivt
non pereolos);

b) con la pena delaresto da ssf mes| & due anni & con fammenca oa dusmiliagelsernts sutn 2 venbsslmila ero se s tratts di rifiutl
pericoled,

2. Le pens di cuf al comma 1 sl applicana ai fitolar di impress ed af resporsabdl df entl che abbandonzno o depesitanc In mode
meontrallate | ifiu ovvers li Immetione nelle acque superficlali o sotterranee in viclazione del diviete di cul all'aricole 162, comml A
&2

3, Chiunque realizza o gestlsca Una (iscarca non altorizzata & punito ¢on la pera doftaiTssic da 34! mee! 2 due annl ¢ con
l'ammenda da duemliasakcento eure a ventiseimila suro. Si applica 2 pena delfamesto da u tra anmi ¢ delfammenda da eurs
sinquamiiaduacents g aurn clnquantadusmila gs 2 discarica & destinata, anche in parle, allc smarumentn o rflut) percolosi. Alla
sartenza i cohdanna o afla sentehza smessa ai seng! dellarticolo 444 del codice d progedura ponale, consague la configea
daifaraa suiia quals & malizzaia i disoariza shusha se dl prosrlets dell'auiors o dal compariscke al eata, fattl saM gl abklighi dl
honifica ¢ di Hpristing dello etako del woghl.

4. (e pone df cul & comm! 1, 2 & 3 sono r#dcﬁa della mera nels ootesl dl ingsservanza dells prescrizieni cortenute ¢ rchiamate
nella autarizzazion!, nonchd nells Ipotes! di carenza del mquisiil @ delle condizioni dchiesti per e Bcrlzionl o comunicazirt

&. Chiunaue, in violaziong del diviets di oui allartioolo 187, etfatiua atthta non consentte di miacsiazione o rifiutl, & punits con la
pena dl cui al comma 1, |attara b},

8. Chiunque effatiug X deposite temporanso preaso || luogod di produzions di rituti samitad percolos), con viglazione dele
disposizioni dl cul allarticob 227, comma 1, lettera b), & punko con 'a pena dell'armesto da tre mesl ad un anng 9 con 12 pema
deifammenda da dugmildselcsnto suro a ventisalmila euro, 5i appfica |2 aanzichs ammintstrative pecuniarda da duem!lasacento
2t a quindicimllasinquecento euro per i quantiiativi non superion a duecents (K o quartitd squivalent,
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7. Ghiungue viola gl obblighl di cul agli artisol 231, gamimi 7, & 5 9, 233, commi 12 e 13, @ 234, comma 14, & pnito con la
sarzione ammimsirativa pecuniada da duscentosessanta surc a millecinguecentotinguanta euro, N

8. 1 soggetti di qui agli arlcoll 233, 234, 235 & 238 che non ademptna agl ebblighl OF partacipazions Tvi revist sono puniti con una
sanziond smminlsrative pacuniafa da otomila eurs a quaramacinguamila eura, fatto comungue salvo Fobbligo di camapondiere |
comtributi pregress!. Sino al'adozione del dacreto di ol ail@rilcoke 234, commia 2, ke sanzioni A sl 2l presente comma non song
applicabill al sogyett! of cui ! madesimo articokn 234.

9, Le sarzioni d cul al comma & sono ndette della mata nel caso di adesione effstuatd entro A ssesantesimo glorno dalla
scacenza del tormine per agemplens agi obiight & pantsciparions pravistl dagl artieoll 233, 234, 235 ¢ 236.

Sul sito & stata rilavata la presenza di materiale non autorizzato, tra cui
fifiut provenient dalle lavorazioni che la Ditta m
ﬁ effettuava presso | propri cantleri (cantien eal o siragall

In sostanza vi @ stato una viclaziong alle autorizzazioni comunaii (o ia
mancata aftuazions oei lavar pravisti dal progetio autorizzato con Determinazions
dei'Ufficio Ambignte n. 7045 dal 31/12/2005 "Autorizzazions all'esecuzione di iavori di
bonifica e ripristinc amblentals del sito ex Tassara per il fotte dalla ditta

, in variants afla dsterming n. 7050 oe) 7/5/2002.), sup&rando anche
i limite temporale entro )l quale il materiale poteva essere conferito
presso il sito,
Il dissequestro & vincolato alla esecuzione del lavori di messa in pristing
del site, quindi alia esecuzione dei laveri di bonifica gia previsti dal
succiaio progstto (ricordiame cha la Datarminazione dell'Utficio Ambiente n. 7045
del 31/12/2005 & scaduta Hl 31/12/2008)

In data 08/05/2003 il Como Forestale Delio Sato trasmstteva al
Comune di Montignoso il “Decreto Penaie di Condanna® (Allegate n.
8) emesso dal Giudice Dr Laghezza dei Tribunale di Massa, ssecutivo il
02/10/2012, nei confrant! di

in gqualitd di soci & amministraton oelia socieid

& C. sne.

Il decreto, olire a condannare i suddetti, “Dispone [a restituzione agli
avent] diritto a condizione che ia sigssa sia prevantlvamente
bonificata sotto il controllo del Comando di Massa del Corpo Forestale
delio Stato, dell'area in sequestro; Visio lant. 31 comma @ DPR n.
380/200 (gia art. 7 u.c. L. 47/85) Ordina la demolizione delle opere
abusive indicate al corpo ¢) dell'imputazione, a spese degli imputat

Possibillta dl sviluppo deli’area

Tenuto conto di quanto sopra esposto possiamo affermare che:

- La destinaziona di zona del Regolamento Urbanistico de! Comune
di Montignoso ¢olloca f'area di cava iii zona “RA1 Aree di
recupera amblentale” per le quali & previsio per appunio il
recupera @ non songc consentite attivitd di escavazione; per
svolgervi una Quaisiasi aflivita dovrebbe essers cambiata la
destinazione del lotto con una ‘'varianie urbanistica® che
'’Amministrazione dovrebbe predisparre ed approvare.

1!
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- Si potrebbe ipotizzare un nuovo progetto di recupero e bonifica
dellarea, anche redatto sulla base del precedente progatio che
abbiamo citato in precedenza e scaduto il 31/12/2008 (progetto
autorzzato con Determinazione deif'Ufficlo Ambiente n. 7045 del 31/12/2008
*Autorizzazione all'ssecuzicne & laveri o bonifica & tipristing ambiemale del shto

ex Tassara per il otto della ditta |GGG i~ variante ala

i ratalakl

determina n. 7050 del 7/5/2002).

Anche se si deve puntualizzare che una nuova richiesta di
autorizzazione, anche sulla base del progstic precedentemente
riiasciato & poi scaduto, segue Viter procadurale di prassi con tutt i
normali passaggi previsti, e cid che in passato & stato autorizzato
non & detto che sia riconfermato nelle stesse modalita di allora,
Riguardc 2la parte del progetto che riguardava la messa in
sicurezza era prevista la realizzazione di gradoni degradanti verso
monte, che permettevano di faito la estrazione di nuovo materiale
da dectinare alla produzione di inerti.

Tale soluzione deve essere vista come una possidilia da
sottoporre alla attenzione della amministrazions e certamente non
coma una cerezza.

- Come gia detto In precedenza, Ia zona interessata dalla
coltivazione della cava, quindi la porzione individuata dai mappali
33, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,146 del foglio 12, & posta sotto
sequestro preventivo ddlia autorita giudiziana; || dissequestro &
vincolato alla effetiiva esecuzione dei iavori di  bonifica del sito
sulia base di un nuovo progetto; inoltre i Piano Regionale di
Bonifica deile aree inquinaie (D.C.R.T. 167/93) prevede due sitl da
bonificare ne! comune di Montignoso, uno dei quali @ in localita
Tassara nell'area dell'ex fabbrica Dolomits.

Quante sopra per dire ¢che § laveri di bonifica sono un obbligo al
quale i titolari attuali o futuri non posso softrarsi, & la valutazione
del bene non pud non prescindere dai costi della bonifica.

Il caleolo dei costi delia bonifica esula dalie compatenze professionali
del softoscrifto ® dovrd essere svolto da un tecnico competente che,
atiraverso i rillevi & analisi di prassi, determini la quantita e tipologia del
materate da boniticare; successivamente, sulia base dei dati desunti,
dovra Indicare le modalita di smaltimento dei rifiuti ed il coste di tale

o oy oy |
b ] mronu.




Via Marina vecchia n. 4 int.12 54100 Wassa
Tolsfony 0585 4BA20E Fax 0585 042382
e-mail  marcobondiel@fagtwebnet.it
of BNDVROSRZ10FOE3E - P.IWA JD4GBLHILAES

Arch. Marco Bondielli

Datl tecnicl dei terreni di cui al lofto n. 7his

12 T Superice Terrerp patrerdde m 4.154

14 14dSuerfice Tepcaa o 15

123 43 Suparfice Tarapcaa my 1.548
_ 12 43 S.parfide Tarero caa my 1.103

123 Srafice TeTero 36 g =)

12 45 Suparfice Tarenaa m 1

12 4 5.rafics Taran caa nq 1,

13 A0 Sparfide Teero e my 75

19 41)Superfice Terernc 807

Superficke iotdle dal iaren destinatl a cava ry a7

Valutazione dell'immobile n.7his
Terrani ox cava cansiti al NCT al foglie 12 mappali 33, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,146

I} valore come sotto calcolato & il prezzo del terreno ex cava in assenza de;

Ly

pregiudizi conseguenti alia presenza sui sito dsi matsriali inquinati che
comportano ['obbligo di bonifica del’area.

PARMMET RD DEATM L[] DL Eurcimg VALOR UWITARI EURC
Supsriicis  Terenopertinanz ] mq 27.715|x|¢ 1400|=| € 388.010,00
VALORE DI STIMA DEL BENE £ 388.010,00

Provenienza -

= | diritti di piena proprietd su fabbricato e terreni in Comune di
Mantignoso censiti al NCEU al foglio 12 mappale 153, ed al NCT al
foglio 12 mappali, 33, 35, 38, 37, 87, 146 sono pervenuti alla societd
a seguito di rogito Notaio Carlo
FOrnacian wnittor ag 19/02/19494 rep, 24973, trascritio it 23/02/1998 al
n. 854-55 di particolare.

Si & costfiulta 8 carieo de! tefreno mappake 33 &d 3 favore della residua propriets della soc
vahditica lo 16 mappale 598) servitl dl passo pedonale o
carralo su ung strigeia di terreno larga m! 4 che corre iungo {Ufio i confing can la atrada
comiunale a parire daliincroclo con l'altro ramo di sfrada camunale che 8l dirige verso marme a
fino al ponts sul sanale,

= | diritti di piena proprieta sui terreni in Comune di Montignoso censit]
al NCT al fogiio 12 mappali, 42, 43, 44, 45, 48 sono pervenuti alla

mn
il



Via Marma Vecohnla . 4 mt. 12 54100 Masse
Talefono 0585 4238208 Fax 0585 042382

e-mal marcobondielli@sastwebnet.it . 1ee
ol BNDMRCA2ZPI0FO23B - P.'VA 0459530456 Arch. Marco Bondielli

societd seguite di rogito Notaio
Carmelo La Rosa del 23/04/1999 rep. 35915, trasenitto 1| 05/05/1999 al

= BAAT H
n. 2685 di particolare

= | diritti di piena proprieta sui terreni in Comune di Montignoso censiti
al NCT al fogiio 12 mappali, 40 ¢ 41 sono pervenutl alla societa
seguito di rogito Notaio Giulio
Faggioni def 24/05/2001 rep. 26973, trascritto il 01/06/2001 al n. 3341
di pariicoiare

= | diritti di piena proprietd sui terreni in Comune di Montignoso censiti
al NCT al foglio 12 mappaii 90, 314 & 315 sono pervanuti alla socista

m a seguito di rogito Notaio Rodotfo
igliar de rep. , trascritto il 19/12/2007 al n. 9366 di

particolare

FORMAZIONE DE] LOTTI D]l VENDITA

Di seguito si procede alia formazione dei nuovi (ex lotti § & 7}, che

21 on Pl m )

chiameremo rispettivamente iotio Sbis & lotts 7his

Lotto n. 5bils « Terreno in Comune di Mantignose Via Pe Di Momte di complessivi
mg 3.518, con sovrastante fabbricato residenziale menofamiliars,
censitl al NCEU al foghe 12 mappale 153, egd al NCT al foglio 12
mapnali 35, 36, 37, 87, con diritto dl passo & piedi e con autovelool
per dare accesse al lotto dalla strada Via Pe di mMonie ai isisne,
passo the grava su una striscia di terrenc appartenents al mappale 33
assegnatc al lotto 7hig, della jarghezza di ml 4 ascluss ls scarpate
necessarie dlia rsalizzazions della sirads stessa, dl una pendenza
delfa rampa non superiore al 15%.
Sone presenti parti abusive per 18 quali & prevista la demalizione

€ 74.200,00

Lotto n. 7bls - Terreno ex cava in Comune di Montignose Via Pe Di Monte di
complessivi mg 27.715, censiti al NCT al fogfic 12 mappall 23, 40, 41,
42, 43, 44 45, 48, 148; con dirftto d'uso @ di passo suila porzione del
mappale 33 Interposta tra 1a strada Via Pe DI Morte e i mappali 40, 42
5 43 Fappezzamenn d terremo di cui al mappale 23 verso nord-ovest
& gravato da diritc d passo a piedi 8 con autoveicdi a favore Gl
terrano con sovrastants abitazione di cul al lotto Bbis, cansito all'Ufficio
dal Terrtterio al foglie 12 mappall 153, 35, 36, 87, 37, il passo, che
dara ascesso a geifo (gitsrwe dalla etrada Via Pe di Monte, oovra
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avers una larghezza df ml 4, escluse lg scarpate necessarie dlia
reallzzazions deiia strada, & non potra avere una pandenza suparicre

al 15%.
€ 388.010.00

|l pregerna importo comisponda ! valore det tarrana &x cava in assanza del pregludiz]
corseguent affa presenza sul ko del materiall InGuinatl the comportano 'obbligo o
bonifica geW'arsa,

w * * H] *

ato fincarico ricevuto,

Con quanto sopra i C.T.U. ritiene espial
rimanendo a disposizione del Giudice per eventuall chiarimenti o

precisaziont.

Massa 19/05/2015 C.T.U
Arch. Marco Bondiall

Pag. 17
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TRIBUNALE DI MASSA CARRARA

Giudice Delegato: Dott.ssa Alba Dova
Commissario Giudiziale : Dotl. Cesare Lattanzl

RELAZIONE C.T.U.
DI BENI iMMOBILI

R.C.P. n. 4/2010

La Dott.sea Alba Dova, Giudice Delegato del Corcordato Prevenﬁvo”

in data 14/07/2Q10 confariva nuovo incarico al C.T.U. Mareo
Bondiell, Architetto Libero Professionista , Iscritto al'Ordine degli Archltetti delia
provincia di Massa Carrara al n. 263, con studio In Massa Via Marina Yecchia n. 4 int.
12,

Si chiede al CTU:

a @ 0 oW

{- Di provvedere alle trascridion! della Domanda dl Ammissione alla procedura di
concerdato prevantive
2- Dl agcertare quall siano | diritti posseduti sui beni personali messl® &

disposizione dal Sig.ri
h & provvedere alla stima dei beni stessi.

In relazione alla perizla del 28/08/2010 redatta dall'Arch Luca Martini per conto
doila societd concordataria o reiztiva al valore del beni in Comune di
Montignoso, nell'ipotesi di trasformazione urhanistica dell'area ex Cava, cosi
come prospettata slla Amministrazione Comunale neila proposta formulata
dalla socletd stessa in data 168/06/2010 (prot. 9671), si chiede al CTU di
accertare presso gli Uffici Comunali quale sia Viter burocratico per dare

saguito alla richlesta, di rifefre guale dei passaggi procedurali ha avuto

3.
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seguitc ¢ di determinare 1l valare oell'area nell'lpotesi di accoglimente

Di rispondere alle asservazioni di cui alla perizia del 15/04/2010 redatta dall
Ing Stefano Polling per conto della sacietd concordatarla e riferita al valon
attributti & beni immohbili in Comune di Sarzana di proprieté della socleta

Dl provwedere, se del caso, all'agglornamento dellg perizia CTU daio stesso
depositata in data 19/03/2010

RISPOSTA AL PRINUO QUESITO

Dl provwadere alle trascrizion| della Domanda di Ammissione 2lla procadura of concordats pravamiva

S| & provveduto ad effettuare le seguenti trascrizioni.

All'Utficio del Terrtorlo dl Massa Carrara:

Trascrizione del 96/08/2010 al n. 5209 dl particolare, ratve a
Decvato di Ammisslone al Concordato Pravertive a favors di Consordato Prevertive [EE
R o IR :.' eri mmobl apperienenti ala
Socisld od oggetts dalla precadanta parizia CTU depositata In data 19/03/2010
Trascrizione del 24/08/2010 al n. 5558 dl pariicolare, raaiva a
Decreto di Amrissiona al Cercordato Preventivo a favore di Cancordato Prevertive [
I -
intagrazicne della pradents formalia NT 5209/2010, sui bani immobitt personal ogpatto dalle
presants perizia ad asdusiona del bene in Carrara fogic 71 mappale 804
Trascrizione del 08/10/2010 af n. 6385 dt particolare, miatva
Decreto d Ammisskone al Concordato Preventive a tavors di Concordate Preventivd]I
84d
imagraziona dalla predents formalita NT 52082010, sul bane immchile personele silo In Carrara
fogiio 71 mappals 908

All'UHficlo del Territorio di Sarzana:

Trascrizione del 06/08/2010 al n. 1992 dl particolare, rsiatva al
Docrsto di Ammigsione al Concordate Preventivo a favors di Concordato Pravertive [

I S I B <. beni immanl appartensnt aka

Societd ed oggetio della precedente perizia CTU dmltgta_ lp da_t:a 19/0%2010
Trascrizlone del 24/08/2010 al n. 2310 di particoiare, reiatva a
Decrato di Ammsslone &l Concordato Preventivo a fevore di Concordato Prevent v

N, -
integrazione della pradents formalktd NT 1982/2010, sui beni immobil parsonak N Comuneg df
Sarzana fogho 34 mappale 292, 283,
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RISPOSTA AL SECONDO QUESITO

Di accertars quali slano | dirtl possedutl sui ber personzll messi 2 dispesiziona dal [N

I - ¢rovvedars alia stima del beai stess]

Criterio di valutazione degll immoblli - In considerazione delle
caratteristiche, dello stato di fatto e di diritte dei beni, considerati i prazzi degl Immobili
praticatl in zona, fatte lo dovute propordoni e detrazioni, anche in considerazions
dell'effettiva stato degll immobil in perizla, il valore dei beni oggetto di stima, & stato
gaterminato coen || metodo comparativo In hase a parametri tecnici. Tale metodo
consiste nell'applicare | valori unitari (superficie lorda per | fabbricatl) di mercato
desunti da recenti contrattazioni o stime gludiziarle, di immobili aventl caratteristiche
simili a quelli da stimars.

Elenco Immoblli da stimare

MOBILE M. 1 - Camune di Massa

proprieth ol RN per i» quota dl 173

Apparlamemo in Via Del Mancino, al planc terra, cangic a NCEU al fogk 61 mappale 680

subalterna 1

2. Appartamentc in Via Del Mancing, al piano primg, cansitc & NCEU al fogly 81 meppak 690
supaiemo £

3- (Garage n Vie Dal Mancino, al piang terra, ¢ansiic al NGEU a| foglic 81 mappale 890 subalterno 3

4-  Foglo 61 mappaks 1070 di mg 616

5- Fogllo 81 mappak 1071 di mg 314

—

IMMOBILE N. 2 - Comune di Masga

m pmprllti < o= = qucta ¢! 13
Garaga in Via Aldo Salvetl), al piand lerg, censito al NCEU al fogllo 81 mappals §92

?- Appartamento m Vie Aldo Salvatll, al piano terra, consita &l NCEU al foglio 61 mappals 633
NCT - Tarsnl in Via ol Mancine-via Aldo Saivetti )

8- Foglio 61 mappale 705 dl mg 450

8- Foglio 61 mappale 735 di mg 95

10- Foglio 61 mappale 1072 dl mq 122

IMMOBILE N. 3-Comune dl Carrara
ol proprista o Y ;e ' cuots o 172

11-  Laboraterie In Vla Giuseppe Garlbaldi, cansito al NCEU al foglia 42 mappale 80 subaltermna 1

IMMOBILE N. 4 - Comune dl Carrara

o proprioss < SN o s qucta di 17

12- Magazzinc in Via Glovanni Pascoli, piana terra & pime, censito al NCEU al fogho 71 mappele 925
subaitamo 1

13- Areda urbang n Via Giovanni Pas &si NCEU &

siiEa el N io 71 mappale 828 gubekema 2

G, & foglia 71 mappale 828 gubskema

IMMOBILE N. 5- Comune df Carrara
DI proprista ol
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14- Terreno, NCT foglio 71 mabnale 97 ) me 354

15~ Temsne, NCT faglia 71 mappale 98 di mg 292

18- Appartamento in Via Cassola n. 9, piano lema, cenelte al NCEU al Toglio 71 mappele 86 subakemo 1
17- Qaragein Via Cassola n. 9, piano tera, cenaito al NCEU 4l foglls 71 mappale 98 subslterne 2

IMMOBILE M. & - fomuna dl Carrars

DI proprieth _ per (s quota dl 1/1
18- Appartamento in localitd Vignaletto, pleno tarra e semintsrrato, censlio el NCEU al foglle 71 mappale
728 subahemco 1

18 Appariamanto in locallid Yignalstio, plarvs prmo e secondo, censito al NCEU al fogha 71 mappale
7o zunaltoma 2

20- Terrenc, NCT foglic 71 mappale 727 d mq 32

IMMOBILE N. 7 -Comune di Carrara
DI propriets < [ » ouota i 1/1

21- Temeng, NCT toglie 71 mappale 208 dl mg 1074

IMMOBILE N. 8 - Comune di Carrara
i propriet o RS+ 1» quota 5 141

22- Termene, NGT oo B3 mappeip 314 di mg 848

IMMOBILE N. 9 - Comune dl Carrara
D1 proprieta [ ce- 12 quotadi 172

2% Temeno, NCT Foglio 62 mappake 556 dimg 1439

IMMOBILE N. 10 - Comune dl Carrara

D proprieta o e 12 quote di %
24 Temeng, NCT Foglic 48 mappale 2385 d mg 1900
25- Terrenc, NCT Fogioc B3 mappak 53 d mq 36386

D! proprieth <! [N rer (2 quotn di 1/20

26~ Terrano, NCT Foglio 37 meppale 353 di mq 3057

IMMORBILE N, 11 - Comuneé di Carrara
oi proprieta il R per s quote a1 /4
27- Termeno, NCT fogllo 83 mappaie 249 d mg 277
28- Terreno, NCT foglia 83 mappala 353 di mg 43
20- Terreno, NCT foglio 63 mappale 380 dl mq 96
30- Terrano, NCT foglic 83 mappale 362 di mq 75

31 Tamans, NCT foghic 83 mappals 366 dimg 500

D nrwﬂeﬁd— per |8 quota di 1/1
- Temano, NGT foglio 63 mappale 248 di mg 590
3-3- Terrano, NGT fogllo 63 mappale 250 di mq 1856
34- Terreno, NGT foglio 63 mappaie 247 dimg 3158
35 Tarteno, NGT inglio 83 mannale 381 di mg 524
38 Temeng, NCT foglke 83 mappale 963 di mg 30
37- Terreno, NGT fogiio B3 mappale 364 dimq 34
38- Terreno, NCT foglic 83 mappala 385 di vy 524
35 Terrans, NCT foglic 83 mappale 367 dl mg 812
40- Tetranc, NCT foglio 53 mapoale 356 dl me 45
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IMMOBILE N. 12 - Comune di Sarzana
o proprista oi || ror « quots di 172

41. Temenag, NCT fogllo 34 mappale 283 di mq 2030

o propits o SRR = = 3ccte 1 1

42- Temeno, NCT foglic 34 mappale 292 di mg 2030

sy rsEREMARDII =
BENE IMMOBILE N. 1

Diritti di 1/3 di piana proprieta su immobili in Massa

Dati catastali -

NCT. Gli immobili risultanc cosi censiti allUfficio del Territorio, Comune

di Massa (Allegato n. 1.3).

Beni intestati ad

ciascuno per la quota di 1/3 pisna proprieia

- foglio 61 mappale 690 area urbana di mq 290

- foglio 61 mappale 1070, gqualitd vigneto, classe 3, superficie mg
616, HD€366 RA € 3,34.
- foglic 61 mappale 1071, Gualité vignsto, classs 3, superficie mg

314, RD € 1,86, RA € 1,70.

NCEU. Gili immobill risuftano cosl censiti all'Ufficioc del Territorio,

Comune di Massa (Allegaton. 1.3).

Beni intestati ad

ciascuno per la quota di 1/3 piena proprieta

- foglio 61 mappale 630 subalterno 1, z.¢. 1, categoria A/3, classe
4, consistanza vani 6,5, réndita catastale € 508,55
La consistenza dell'unita’ & identlficata da planimetria catastale protacollo 2362
del 28/09/1883 (Allegato n. 4a) Planimeiria non aggiornata in guanto manca i
porticato estemo e la nuava cantina posta nel’angolo sud del lotto.

- foglio 61 mappale 690 subalterno 2, 2.c. 1, categoria A/3, classs
5, consistenza vani 5 5, randita catastale € 497,09

_ R D - -,
La consislenza dait'unita’ & identificata da planimetria catastale protacollo 2363

del 28/09/1983 {Allegato n. 4b) Planimstria non aggiornata in guanto manca il
tarrazzo estemo e la nuova canting pasta nell'angolo sud del otto .

- foglic 81 mappale 890 subalterno 3, z.c. 1, categoria C/8, classe
8, consistenza mq 21, rendita catastale € 84,60
La consistenza dell'unita’ é kientificata da planimetria catastaie protocollo 337
del 03/04/1991 (Allegate n. 4¢).

Descrizione del bene
Fabbricato bifamiliare , situato nel Comune di Massa, localita Mirteto
Via Del Mancine n. 28, con annesso garage, manufatto ad uso
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La localita Mirteto & situata a cirea 1,5 km dal centro di Massa; la zona
dove si colloca il bens oggetio di perizia & poco gotto il centro della
frazione ed & caratterizzata da case singole o piccole palazzine
residenziali, con la pregenza di alcuns aftivitd commerciali.
La proprista confina su di un lato ¢con Via del Mancino e si accede alla
stessa da cancello carraio attestato sulla strada pubblica.
|l fabbricato principale comprende due appartamenti, uno al piane terra
ed uno al piano primo.

appartamento al piano terra comprende ingresse, disimpegno,
gucing, s0G§IGmMa, uqunu, dus camere, iocaie caidaia, vano ad uso we
¢on ingresso dall'esterno, terrazza esterna verso Via Del Mancino e
porticato dall'altro lato del fabbricato (Allegato n. 1.4a).
L'appartamento al piano primo ha actesso indinendants tramite scala
esterna & comprende ingresso, disimpegno, cucina, soggiorno, bagno,
due camers, balcone verso Via Del Mancino e terrazza dall'altro lato
del fabbricato (Allegato n. 1.4b). .
Il garage costituisce corpo a se stante ed & formato da unico vano
(Allegato n. 1.4c).
Lo stato del fabbricato dall'esterno appare discreto: I'edificio non ha
subllo nistrutiurazioni radicaii ma & stato mantenuto in buono stato
rinnovando le finiture nel corso degli anni (Vedi foto allegati 1.5a e
1.5b).
La costruzione dei fabbricati risals agll anni 60,
Sul iotto di terreno nel\’angolo sud & stato edificato un corpo
indipendents in muratura utilizzato a magazzino (Vedi foto n. 4 allegato
1.5b) di una superficie lorda di maq 27,00.
Il tarreno pertinenziale & pianeggiante, sistemato a giardino, con la
presenza di piants ornamentali o da frutte. _
Occupazione - | ben sono occupati dalle famiglie del
comproprietar [
I
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- — -

Conformlita urbanistica ed edllizla. | (fabbricaio
principale oggetto dl perizia , mappale 690 sub 1 & 2, @ stato realizzato
prima del 01/09/1967, come nrisufta daila visione della
aerofotogrammetria risalente all'anno 1965 (Allegato n. 1.8); presso gli
archivi dell'ufficio urbanistica de! comune di Massa non sono state

inn P |
1 I

rintracciate e licenze ediiizie che avrebbero dovilo autorizzare
costruzioni.

Il registro relativo all'elenco dei titoli edilizi rilasciati relativi agli anni dal
1962 al 1866 & risuitato semidistrutio ed ilisggibile nelle prime pagine,
proprio quelle corrispondent alla lettera A, per cui non & stato possibile
rilevare gli atti richiesti o rilasciati ad ||| G r2dre d
I

Dalla aerofotogrammetria riferita al’anno 1965 non risulta presents il
fabbricate ad uso garage di cui al mappale 690 subalterno n. 3; |I
cormproprietaric | | GzGNB 25557506 che it manutatio & stato
realizzato prima del 01/09/1967, ma la documentazions in ns pogsessq
non lo riesce a provare cié.

- i poricato con soviastante ferrazza utilizzata dall'appartamento del
piano primo, & stato realizzato abusivamente nel gennaio dellannc
20083 ed oggetto di richiesta di sanatoria edilizia ai sensi della LRT n.
41/2004, protocollo ufficio condeno POB71 del 10/12/2004; la domanda
non ha completato il proprio iter in guanto non completa di fulta la
documentazione occorrente (Allegato 1.11).

- 1| corpo a se stants ad uso magazzino, realizzato nellangela sud del
lotto, & stato realizzato abusivamente nel gennaio dell'anno 2003 ed
oggefto di richiesta di sanatoria edilizia ai sensi della LRT n. 41/2004,

-
-]

completato il proprio iter in guanto non completa di tutta la
documentazione occorrente (Allegato 1.10).

Il lotto, di complessivi mg 1220, secondo il vigente Piano Regolatore
Generale del Comune di Massa ricade per circa mqg 380 in "Zcna
agricola’ e per circa 830 in “Zona di saturazione B2" (Allegati n. 1.6 —
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1.7) con | seguent! indici: indice di fabbricabiita 2 mo/mg, rapporto copertura

3P, atezza massima 7 mt., distanza dalla strads ¥ dellalezza con vn minimo di mt
3,50

Il lotto teoricamente consentirebbe la edificazione una volumetria complessiva di 1660
mc clrea; tenuto comte che sul lotto & state gia reallzzata una volumetria di circa 800
me, rimarrabbern  disponibill me 860 per una nuovy edificazions, ma non tutto tale
volume sarebbe pienamente reallzzabile In quanto le distanze minimse dai confini e dal
fabbricatl nonché la conformadone dei ioTio e deéli'area edificabile cansantirebbero un
samplce ampliamento del fabbricato eslstente con sfnttamento soky parziale la
velumetra dispanibile.

Riguardo alla possibile edificabilita del iotto bisogna perd dire che il Comune di Massa,
con deliberazions di Consiglio Comunale n. 32 del 07.04,2000 ha adotats il Plans
Strutiurale che al momento sta completando ii proprie iter procedurale in aftesa di
definitiva approvazione. Seguird la slaborazione sd approvazione dal Regolamento
Urbanistico.

L'Art. 150 deile Discipiine di Piano introduce e Misure di salvaguardia del Plano
Strutturale, che in sintesi recitano:

{. Dolla dneg df adozione del PS, fino allc approvatione del RU e comungue per la duraia non superiore a tre anai,
nf senst deil'art, 53, comma 2 lettpro b = deil'ant, 6! delle LR [/2007, Vautorith comanaie compeienie sompende
sgul diterminarisne rulle domomts & Permatio &l comruire ¢ DIA, noncké sui Flani Atneanvi ¢ Plani d
Miglinromenis Agrieslo Amdisntale guondo tali domarde risultine in contrasto con | contenurd del S, nonché con
{e raivaguardie sabitite nel PIT reglonale enel FTC provinciale,
2
3. Al fini df conrentire al RU una approfondita disaming del territorio ancora libero dal conrulto e predisporre
consegientemente le misire localizative ¢ un'adeguaia discipling, rone vietat! gl intervenii & anova ediflcazions
¢ & ristndturedons nrkamisiica awcorch i ammersi dal vigenit PRGC.
4. Ir paritcolars, in oftuazione di quanso previsto dal precedenie comma 3 ¢ fatte salve le regole denate daf
SRECESSiVE comami 7, 8 ¢ Y, In soxpeasions i appliza:
- @) ogli interverti che pregivdiching U'Integritd ¢ la funzionalitd delle risorse presenti aelle aree ¢ negli ambitl
interexsail dalle Imvarianti Strulturall i cid aghi articoll da 37 @ 44 delio Statuio ¢ Aor risuliing coerenti con gl
indirizy ed { criteri dettati dalla presente discipling

- b) ogl intarvensi di mpova sdificariame gm sres semmlmemants i o & rmdivodoss sivaaBiks in
considerazione deila mecestitd prioritaria di predisporre awtraverso il RU le adeguate miture localizzative e
norenative, sai rerritorio oRcera Lber dal costriite;
« £l aglt inerventd sul pinimorio editizio etistenite superiori alla categaria deila .sostimzione edilizia nells gree
Interzssate dai corrided infrastrurvrali individuati Reila tavola B 3.b.
& Fermo guanto previrio ol precednmd comma I, 1o ammessi;
- b) ghi interrewt] conformai ol vigenee PRGC rul pairimonie aditizno esintants fine nilo catwporia dells 1osticione
edilizia {manwlenzione ordifana, streordinarig, restouro e risanamealn conservative, rnrutivrazione edifizia,
sastinzione edilizta);
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- k) gli interventi reladvi ad opere pubblicke o dichigrate di pubbiics interesse dali’Amministirazions comunale
comprendenti anche lo realizzatione di neervemti di edilizia residenziale sociale:

7. Ia ogré cosp gif [atervent! corsensin devang rispestare le speclfiche normative di serrore che

s

fissano pracisi fimitl di distanza in relazione alie ferzioni insediaie o iRaaiadill, fdiFeRAEi TR

dalla vigenti normative comunali,

In sostanza, nonostants il lats secondo il \.mmm PRG & in pgrte edificabile, ad Cﬂgf
non & possibile sfruttare al finl ediflcatori 1a volumetrla disponibile in quante 18 misure
di salvaguardia del Pianc Strutiurale nen consentono la nuova edliflcazione e limitano
gli intervent! sul patrimonia edilizio esistente.

Sara Il Nuovo Raaolamento Urbanistico a stabllire una nuova destinazicne del lotto,
semprachd (I Comuna di Massa si adoper per lapprovazions di questultimo
strumento.

Froprieta — i beni immobiil in Comune di Massa censiti in Catasto &l fogllo 5t
mappall 690/1, 880/2, 680/3, 1070, 1071, seno Intestatli a:

rla guota di 1/3 di piena proprieta

, per |a guota di 1/3 di plena proprieta

, per = quota g di1/a gl ninnn nrnn.rinrﬁ

Provenlenza - | diritii di 1/3 di piena proprieta sui beni immobili di

cul sopra sono pervenuti ad D B B scouto «
succgssione in morte di [ Gz avvenuta il 04/02/2007,

registrata a Massa il 01/02/2008 repertorio n. 22/448/8, trascritta il
ng/nE/mnNa aln, 082

Wi W D] 1T e W Wi

DaH tecnicl deoll’unita’.
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FERAVETRD ESTNZIONE RAD [IMENIONE
Superfice lorda Aertamertn Tem g =00
S.perfice vk Locste cakckia. Tam g 359
' Tareez Tera mg 950
Spafice Porticao Tam ng 1800
Srerficia Lok Arvertzmrenn RiTo g =K
Spearficis Beloe Rinb m 390
Suparice Terezz) Rimo. my 1800
Superfide lrta Tara g 200
Superficis lorch crimedern Tama_ g Zod
Supaide Suparfide ctesle ng 12
S pafice Tarawlitero g 1084

Valutazione dellimmoblile n.1

La valutazione tiens conto delle irregolarité urbanistiche riscontrate

PMAMETRO BFATHM LY - B Bwrn/mg YALDAI UMTARI EURO
Sup. Lorda |Residenziaie Tara ma 99,00|x| e 280000 |w| € 257.400,00
SUup. Lorda  |Residenziak Primo mq 90,00|x|€ 28000 |=| € 257.400,00
Sup. Lorda |Lx Cacaa Tara mq 3,50|x|€ 70000 |=| € 2.450,00
Superficie  |Porticate Primodera | mg 19.00|x|€¢ s |=| € 15,200,00
Superficie  |basoni Primotsna | mgq 3240|x| € o000 |=| € 18.440,00
Sup.Lorda |Gaage Tetra ) 24,00|x{€ 1.00000 [=| € 24.000,00
Sup. Lorda |Centina esterna Terta mq 27.00|x| € 1.40000 [=| € 37.800,00
superficle  [Terrana b Prirmo mq 1.080]x| € 7000 (=] € 73.500,00
VALORE DI STIMA DEL BENE £ AR7.100 00
[Vealore della quota di 173 € 229.063,33
Considerato che si pone in vendita |a quota di 1/3, fattere che rende meno
appetibile il bene sul mercato immaoblliare, s riduce del 25% il valore di
stima come sopra determinato.
VALORE DI VENDITA ¢ 2moma; - 25% = € 171.757,50

Formalita Iscritte sul beni
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Via Matina Vecchia n, £ inl.12 54100 Mass

Tels'ane 0565 488208

-

-
Fax 0585 04238
e-majl  marcobandiell@fastwebnet.it
ot BNDMROS2P10F0238 - P.IVA (D4S855045€

Arch Mearco Bonoiail

TIPO FORMALITA' | NOTA | PART [DATATRAS _ |A FAVORE Di; B! BENI

|potega giudiziale iscr 34| 01032010 | Tutl | bert def kito
Ipotega gludiziale [lecr 545 20042010 | Tuttl i beni dal kit
|potega gludiziale |iser 776] 11052010 Tutt i beni del kotio
Planoramento  [Traser | 4703[ 15072010 SN 890/1-50/2- 680/
[potega giudiziale |iser 1248 19/07/2010 Tuttl | berl def fote
lpetega gludiziale |lser 1407] oe/08/2010 1070-1071

Dec.amm.conc.prey | Trascr BS5al 24082010 Tult | ben| del kotie

A titolo informative si cia I'lserzlone del 22/02/2010 al n. 310 ol parl. (che non riguarda la quota
promossa da ltalfondiarlo Spa contro la quota of 1/8 dl

di 1/2 appariensgnts a
sul'immobile In Massa Yia Del Mancine NCEU foglio 81 meappale 690 sub 1, 2
e 3, mappale 692, 693 ed al NCT foglic 81 mappall 705, 735, 1070, 1071 e 1072 (I'ipoteca & contre
altri soggetti ed altra unita negozlali)

BENE IMMOBILE N. 2

Diritti di 1/3 di piana proprieta su immobili in Massa

Dati catastall - _
NCT. Gli immobili risuttano cosi censiti all'Ufficio del Territorio, Comune

di Massa (Allegato n. 2.3).
Benl intestati ad

, ciascuno per la quota di 1/3 piena proprieta
- foglio 61 mappale 692 area urbana di mq 16
- foglic 61 mappale 693 area urbana di mg 360

- foglic 61 mappaie 705, quaiita seminalivo arbe

superticie mq 450, RD € 3,14, RA€ 1,16.
- foglio 61 mappale 735, qualita seminativo arborato, classe 3,
superficie mq 85, RD € 0,66, RA € 0,25.

- fogiio 81 m

.

appais

‘AT Ped o +
U7 e, GUaiiia vigneid, &

- A
[=3=1=-1=]

122, RD € 0,72, RA € 0,86.
- foglio 81 mappale 705, qualitd seminativo arborato, classe 3,
superficie mq 450, RD € 3,14, RA € 1,18.

el
w

alo, classs 3,

NCEU. Gli immobili risutano cosi censiti all’'Ufficic del Territerio,
Comune di Massa (All

foglio

Beni intestati ad

P oA
61 mappale 692, z.c. 1, categoria /6, classe 9,
consistenza mq 15, rendita catastale € 68,17
La consistenza dell'unita’ ¢ identificata da planimetria catastale protocolle 277

aton. 2.3).
R :iaccunc per 2 quota di 1/3 piena proprieta
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Via Maring Vacehia n, 4 int 12 54100 Massa

Tdefam 054K 488208 Fax 0585 042382

e-mall marcobondieli@fastwebnetit

cf. BNDMRCB2R10F023B - P.IVA DD4B3530458 Arct1 Marco Borndislll

dol 1503188 (La pianimetiia non & aggiomata ~ rispetto allo stato di fatto
manca la cartina dal piano interrato.

foglio 81 mappale 693, z.c. 1, categoria A/2, classe 3,
congistenza vanl 4,5, rendita catastale € 511,29

La conslstenza dell'unita’ & identificata da planimetria catastale protocollo 1682
del 26706+ 963.

Descrizione del bene

Fabbricato monofamiliare, situato nel Comune di Massa, localita Mirteto
Via Aldo Salvetti n. 93, con annegso garage e terreno pertinenziale
(Allegati nn. 1.1- 2.2}

Il bene & ubicato in adiacenza al lotto descritto al punto precedente.

La proprieta confina su di un lato con Via Aklo Salvetti e si accede alla
stessa da cancello carraio & pedonale attestato su strada.

ii fabbricato principale é sviluppato su unico piano.

L'appartamento comprende ingresso, cucing, bagno, tre vani, piccolo
porticato esternc e terrazza (Allegato n 2.4a).

Al piand serminierraio sono siali ricavati dei vani con accesso da scala
esterna; tali vani sono risultati realizzati abusivamente e non sanati,
pertanto si escludono dalla valutaziona.

Il garage costituisce copo a se stanie ed & formato da unico vano
(Allegato n. 2.4b),

Lo stato del fabbricato dall'esterno appare discreto: I'edificio non ha
suhito rdstrutturazioni radicalil ma & stato mantenuto i ouono sial
rinnovando e finiture nel corgo degli anni (Vedi foto allegato 2.5).

La costruzione dei fabbricati risale agli anni 60.

Il terreno pettinanziale & pianegniante, sistemate 2 glarding, con la
presenza di piante ornamentali o da frutto.

C

Occupazione - | ben sono occupati dalie famiglie dei

comproprietar! |
I

Conformita urbanistica ed edilizla. |l fabbricail oggetto
di perizia sono stati realizzati prima del 01/09/1967, come risulta dalla
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wia Marima Vecahia 0. 4 i0t18 54100 Meosea

T e S
g-maill marcabondislli@iastwebnet.i
1. BNDMRCAZPIOFGZSE - PUIVA 00459530458 Arch Maerco BoroieiR

ST iy (AII_—- -

visione della aerofotogrammeiria rsalente aii'anng 1865 (Allegato n.
1.8); presso gli archivi dell'ufficio urbanistica del comune di Massa non
sono state rintracciate le licenze edilizie che avrebberc dovuto
autorizzare @ costruzioni.

Ii registro relativo all'elenco dei titoli edilizi rilasciati relativi agli anni dal
1962 al 1966 & risultato sem|d|strut10 ed lllegoibile nelle prime pagine,

proprio queiie corrsponderiti alla igtisia A, p&r cui non & state possibile

rilevare gli atti richiesti o rilasciati ad [ NG »acre d

______ ada ml i

La cantina realizzala al piane ine
cosfruzions & risultata edificata abusivaments e non sanata: si dovra
richiedere la sanatoria edilizia o ripristinare i luoghi come nelio stato
rtare la costruzione come nelln stato precedente e
nella condizione di regolarita edillzia.

Il lotto, di complessivi mq 1043, secondo il vigente Plano Regolatore
Generale del Comune di Massa ricade per cirra ma 70 In “Zona
agricola” e per circa 973 in “Zona di saturazione B2" ¢on i seguenti
indici: Indice di fabbricabilitd 2 me/mq, rapporto copertura 30%, altezza massima 7
mt., distanza dalla strade % dell'altezza con un minimo di mt 3,50

rrate ricavata al di eotto della

Il lotto teorisamente consentirebbs la edificazione una volumetria complessiva di 1948
me circa; tenuto conto che sul lotto & stata gia reallzzata una volumetria di circa 400
me, teoricameme rimarrebbero da disponipli me 1,546 per una nuova edificazione.

Ma anche In Gussto casc valgono le congiderazioni oA espresss nalla dascrizione
dell'immonbile 1.

In sostanza, nonostante il lotto secondo il vigente PRG & in parts edificabile, ad oggl
non ¢ possitile sfruttare ai finl edificator la volumetrla disponiblle in quante le misure
di salvaguardia de! Plane Strutturale non consemens la huova edificazione e limitano
gii interveni sui pairimanio eilizio &sisisnis.

Sard | Nuovo Regolamento Urbanistico a stabillre una nucva destinazione del lotto,
sampreché il Comune di Massa si adoper par l'approvazione dl guestulimo
strumento.

Proprieta = | beni immoblii in Comune di Massa censiti in Catesto al foglio &1
mappali 692, 693, 705, 735, 1072, sano intestati a

, per la quota di 1/3 di plena proprietd

, berla qunta di 1/2 gi piena propristd

, per la guota dl 1/3 di piena proprista
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via Marina vecChian. 4 int, 12 54100 Massa
Tolslono 0585488208 Fax 0585 042382
o-mall  marcebondielli@fastwebnet.it

c.f. BNDMRCEEP1OFOZIB - P.WA (0456530458 Arch. Moo Bamoelll

Provenlenza - ! dirlttl di 1/3 di piena proprieta sui beni immobili di

~cuf sopra sono pervenuti ac [N N 2 soouito di

' successione in morte di Aldovardi Giusenns avvenuta il 04/02/2007,

| registrata a Massa il 01/02/2008 repertorio n, 22/449/8, trascritta ||
" 06/05/2008 al n. 3062 di particolare.

Datl tecnicl dell’'unita’.

S.perfic ok Ageramerio Tema M R00
Spafice Taraze Tera g 1
S.perficie Paticalo Tama g
Sipariis lorca Cerep Tarra g 1800
Sperfide catesine mg 1.043
Superficie Tererobaro mg, 27
Valutazione dell'immoblle n.2

PARAMETRO DERTIN PUMNO o DN, Eure/ig VALORI UNTARI EURD
Sup. LOorda |Residenzaie Terra mq 98,00|x| € 3.00000 |=| € 294.000,00
Superficia |bacorni Tarra mg 1300|x| € 70000 =] € 8.100,00
Superficie  |Perticato Tata mg 850{x| € 70000 |m| € 3.850,00
Sup. Lomia jSasge Teia | mg  iBOU[X| € 140000 =] €  25,200,00
s ice |[Tereno lbemw Primo mq 927|%| € 7000 [=]| £ 64.890,00
VALORE DI STIMA DEL BENE € 327.040,00

alore a quota di € 132.345,57
Considerato che si pone in vendita la quota di 1/3, fattore che rende meno
appetibile il bene sul mercato immobiliare, si riduce dei 25% il valore di
stima come sopra determinato.
|VAL°HE DI VENDITA £ 18234667 " 25% = € §9.260,00

Formalita Iscritte sul ben]
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Telefgno 0585 488208
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Fax 0585 042382
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Arch Marco Boraksif
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Dec.amm.concprev Tresar

TIPO FORMALITA' | NOTA | PART [DATATRABCA |A FAVORE ¥ SUI BENI
|poteca volomaria |lser 1175 041121988 ¢ £82-683
\poteca volortaria |'scr 2045 051072006 £82-653
lpotega giudiziale |iser 354| 01/532D1 Tutll | bani del latto
Ipotega gludiziale [scr 645] 200047201 Tutt i benl del etta
potega giudiziale |iser 776] 112052010 Tuitti | beni dal letio
[Pignoramento Traser 4703) 1807/2010 . §82.693
Ipotega giudiziels |iser 1243]  1907/2010 « Tutt] | berd del kitto
Ipotega gludiziale [iser | 1407] 06/082010 . 706-735-1072

T | hanij del ioHo

A titolo Informative si cita I'lserizdone del 22/02/2010 al n. 310 di part, {che non riguarda la queta

di 1/3 appartenente a* promossa da |talfondiaric Spa contro la quota di 1/3 df
Aldovardi Annarella, sullflmmobike in Massa Via Del Mangine NCEU foglic 81 mappale 880 sub 1,
2 & 3, mappale 692, 693 ad al NCT fopilo 81 mappali 705, 738, 1070, 1071 ¢ 1072 (lipotaca &

contro affn soggett ed altre unita negodall}

BENE IMMOBILE N. 3

Diritti di 1/2 di piena proprietd su immobile in Carrara

Dati catastali -

NCEU, Ulmmobile risulta cens

Carrara (Allegato n. 3.3).
Bens intestalo a

al’Utficio dal Terrtorio, Comune di

ciascuno per la quota di 1/4 piena proprieta
foaglio 42 mappale 80 subalterno 1, z.c. 1, categoria C/3, classe

e

8, " consistenza mq 28, rendita catastale € 212,57
La corrispondente planimetria catastale presso il NCEU non & stata rinvenuta.

Descrizilone del bene

Fondo commerciale al piano terra, situato nel Comune di Carrara Via
VIl Luglio (gia Via Garibaldi n. 8}, destinato catastalmente a laboratorio
ad utilizzato ad usa negozio,

L'unita fa parte di un vecchio fabbricato, formato da tre piani fuori terra
con unita residenziali ai piani superion, ed & disposto in aderenza ad
altri edifici attestati lungo la strada.

La localita & posta al centro di Carrara nella zona storica, in prossimita
di numerose attivita commerciali ed uffici pubbiici.

Il fando & formato da un grande vano con accesso diretto dalla strada
comunale, un disimpegno, un piccolo servizio igienico ed un ripostiglio
situato al di sotto della scala condominiale; sul retro e ubicata una corte

comune (Allegato n. 3.4).
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Vlia Marina Vecchig n. 4 irt, 12 54100 ‘Aagea
Telefono 0535 488208  Fax 0585 D42382
e-mall  marcobondielli@fastwebnat.it

of, BNDMRCEZP1GFOZ38 . P.IVA O048B530456 Arch Mearco Boncielll

Al suo interno F'unit prasenta (vadi documantazione fotografics allegats . 3.4):
- Pavimenti e rivestimenti ! in plastrele di ceramica.
- Infissi: vetrine e porta di ingreeso in alluminlo, porta verso la corte intema in
alluminio, parta interre in legno tamburato
- Pareti Interme: rifinite ad intonaco.
- Impianti; impianto elettrica, idrico, sanitarn, Imnlamto & rissaldamants asssnts

L'immobile si presenta in uno state di manutenzione scarso: l'immobile
necessita di un intervento di straordinaria manutenzione per essere
riportato In una condizione di normalita.

Occupazione - |l fondo & attualmente occupato da un affittuario
che lo utilizza come negozio di fioraio.

Conformita urbanistica ed edllizla. Il fabbricato di cui fa
parie il bene in perizia & stato realizzato prima del 01/09/1867, come
dichiarato dalle parti sull'atto di provenienza.

Dalla visura al NCEU il bene risulta censito come C3 (Laboratori per arti
e mestier) che si presume sia la destinazione originana dell'unita
immobiliare.

Attuaimente il fondo e utilizzato a negezic ¢ pressc gli uffici comunali
non & risultato alcun atto amministrativo che abbia autorizzato il cambio
di destinazions da laboratorio a negozio; se ne deduce che l'aftivita
commerciale attualmente svolta allinterno dell'immobile sla esercitata
apusivamenis.,

Si dovra provvedere a richiedere la sanatoria edilizia, se sussistono i
presupposti per la sanabilita, o provvedere al ripristino delia
destinazione originaria.

Proprieta - | beni immobili in Comune di Camara censtl al NCEU al foglic 42
mappaJe 90 subalttermo 1, sono intestati a

. bar la quata Al 1;’4 di niana nronriatd

rla quota di 1,’4 dl plena proprieta

, per la guota di 1/4 di piena proprieta

, per la guota di 1/4 di plena proprieta

Provenienza - | diritti di 1/2 di piena proprietd sui beni immobili di

cul sopra sono pervenuti ad [ -

seguito di rogito Anna Maria Cargzz| del 19/12/1992 repertoric 18427,
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via Marra Yecenla n. 4 int,12 54100 Massa
Telefono 0585 4858208 Fax D585 042382

a-mal  marcebondislli@fastwebnet it
c.f, BNDMRCB2P10FC23B - PIVWA (0458530456 Arch Marca Bormcheil

NCT. - foglio 71 mappale 925 area urbana di mq 919
NCEU. GIi immobili rsultano cosi censiti allUfficio del Territorio,

Comune di Carrara (Allegato n. 4.3).
Beni intestati ad b, ciascurio per
la quota di 1/2 piena proprieta

- foglic 71 mappale 925 subaltemo 1, z.c. 1, categoria C/2, classe

5, consistenza mq 182, rendita catastale € 554,57
La consistenza delfunita’ & Identificate da planimetria catastala nrmtoonilp 4624
del 30/08/1995,

- foglio 61 mappale 925 subalternc 2, area urbana, consistenza

mq 415.

Descrizlone del bene
Fabbricato ad uso magazzino, situato nel Comune di

[ o 1-1

pMarasio, Via Giovanni Pascoli, sviluppato su uUnice piang, con corte
pertinenziale annessa {Allegato n 4.1 e 4.2).

La zona & periferica rispetto al centro cittadinoe ed & caratterizzata da
piccsle o medie costruzloni ad uso prevalentemente residenziale.

Pivirnd i W Tl e b i o S wi s S YRS I

S| accede al lotto da Via Pascoli tramite cancello carraio posto verso
mare; il lotto libero & utilizzate ed uso deposito esterno.
L'edificio & formato da un grande vano ad uso deposito e da altri 5

piccoli ambienti ung dei quall ad uso servizio igienico (Allegati n. 3.4 8 3.5).
Al suo interno I'unitd presenta (ved documentazione fotografica allegato n. 4.6):
- Pavimenti: batiuto gl cemento.
- Inflssi: infigsi esterni con telaic In ferre © lamiera, pore inteme in legno
tamburato;
- Parsfiinterne: rifinite ad intonaco.
- Soffiffo: fravi strutturali prefabbricate a vista vemniciate a spruzzo
- Impianti: impianto eleftrico parziamente esterno a vista, ldrco, sanitaro,
assenms impianto di riscaldamento
Lo stato di manutenzione del fabbricato si definisce scarsa

Verso Qvest & stato ¢costruito un corpoe in muratura di bozze e copertura
in pannalli autoportanti anch'esso utilizzato come deposito.

Cetto corpo ¢ risuitalo realizzaio abusivamente e se ne prevede |
demolizione; pertanto si esclude dalla valutazione.

Aliro manufatto abusivo rilevato sul poste & una baracca in lamiera;

i
demolizione e si esclude dalla

arrara, localita

- O

-
a

sl e i e
anche ai gqussta si prevede la

valutazione.
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Via Marina Yecchian, 4 int.12 54100 Massa
Teleformo 0585 498208 Fax 0585 042382

g-mall marcebondislli®laatve

..-\g-.aamwtn'ie‘;.it
ol BNDMRCEZP10R02IE - P.[VA O0489530455 Asrci Merco Bondhsil

trascritto il 15/01/1883 al n. 273
Dat! tecnicl dellunita’.

RAREIFD CESTNGIOE } AAD mearE |
Spafice Like Vaopincods Tama my 20
SLEE Uis Yeri eueEas (gieeza rais) oz m 1000
S.parfide Lo, Veropindpde Tem m 200

6 Lorch Vani essry (Shezzanidts) Tara mg 1200
\S.parfide Qrieconre m 1
Valutazione dell'immoblile n.3

PARAM ETRO TEATHM PIANG oM. Eurnimng VALOAI UNITAR EURO
Sup. Lorda |Vaneprindpae Teara mg 25,00[x|€ 170000 |=| € 42.500,00
Sup, Lorda  |vani ricctta sitazza Prmo | mg  12,00(x[€ 1.00000]=| € 12.000,00
Ingldenza corte comung =| € 3.000,00

ALORE DI STIMA DEL BENE € 57.500,00
Jgalcu'e deila quotadl 172 € 237E000)

Censiderato che si pone in vendita la quota di 1/2 e che trattasi di immoblle
locato, fattori che rendono meno appetibile il bene sul mercato
immobiliare, si riduce del 20% + 15% |l valore di stima come sopra

determinato.
VALORE D] VENDITA £ 273000 - W% = € 18.687,50
romaina iscritie sui beni
TIPO FORMALITA' | NOTA | PART loaraTrasca  |A FAVORE Di: SUI BENI
Ipotega giudiziale |ker - 354] p1032010 Tuth i banl dal katts
Ipotega giudiziale |iscr &48] zo/04/2010 Tutti i beni del kito
Ipotega giudiziale [iscr . 1248] 19072010 Tut | beni da it
Ipotega giudizlale jscr . 1407 o&es2010 Tutt | henl dal lotic
DreC T G OGP av Trescr | « 5558] 244082010 TUtt | banl dal kot

BENI IMMORILE N.

a

Diritti di 1/1 di piana proprieta su immobili in Carrara

Dati catastali-
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Via Marina Wecchia i, 4 ini12 54100 Magss
Telefora G585 488208 Fax 0585 042382

e-mail marcobondislli@fastwebnet.it
¢t BNDMROG2PIDFCR3E - PIVA 00468530458 Arch Mexco Bondel

Occupazione - il fondo é attuaimenie occupaio dalla socista

Sr. Che lo utilizza ad uso deposito in forza di contralto di locazione
commerciale del 02/01/2009 registrato a Carrara il 15/01/2009 al n. 84
(Aliegaio n. 4.9).

Conformlita urbanistica ed edilizla. |l fabbricato in
perizia, ad eccezione della parte realizzata in ampliamento a cui si
accenna qui sotto, & stato realizzato prima del 01/09/1967; visionando
la carta aerofotogrammetica dell'anno 1966 si rileva ia presenza del
fabbricato (Allegato n. 4.10).

Sul posto & stato rilevato un ¢orpe in ampliamento in muratura che non
risuita sulla planimetria catastale datata 30/08/1985, peranto si
presume che detto corpe sia stato realizzato dopo tals data.

Dalla visura agll archivi comunali non risulta alcun atio ¢he abbia
autorizzato sia la costruzione del fabbricato sia il successivo
ampliamento; riguardo all’ampliamento, trattandosi di opera realizzata
abusivamente, dovra essers sanata o s& ne dovra prevedere Ia
demolizions.

La sanatoria edilizia non pud essere rlasciata in quanto il corpo € stato
realizzato a meno di 5 metri dal confine del vicino e lede quindi i diritti
dei terzi.

Trattandosi di opera di abusiva e di scarso valore, se ne preveds la
demolizione; quindi la porzione di fabbricato si esciude dalla presents
valutazions.

Inoltre sul lotto si & nlevata un altro manufatto in lamiera anch’esso
risultato abusivo; si prevede la demoiizione di taie manufaiio.

Il terreno secondo il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di
Camrara Approvate con Afto di Consiglic Comunale n. 69 del
05/08/2005, aggiornato al 28/11/2009, ricade ail'interno dei perimetro
dei centrl abitati UTOE 2A1 in zona "D” = Destinazione Produttiva area
‘D2 Industriale ed artiglanall di rlordino” disciplinate dallart 12
comma 1 lettera b della Norme Tecniche di Attuazions (Allegatu n. 4.7
4.8).
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Via Marina Yacchla n. 4 int.12 54100 Massa

Takfone 0585 48208
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Proprieta — | beni immebili In Comune di Carrara cansitl In Catasto al foglio 71

mappale 925 subalteminn. 1 e

oul sopra sono pervenut! ad

rogito Notalo Giullo Faggioni del 07/03/1987 rep. 21416,

seguito di

2,

sona intastati a.

- , per la quota di 1/2 dl plana proprietd
Provenlenza - | diritti di 1/1 di piena proprieta sui beni immobili di

traseritta il 27/03/19987 al n. 1634

, per la gquota di 1/2 di piana proprietd

a

bati tecnici deiunita’,
FARANETRO CESTINZINE RAD OMENSONE
Siperfice Ltk Depeito Ter2 g 160,00
Sperfice Lords Deposito Ter _mg 180,00
&"E_ﬂ:‘ia AmaiEa m T30
Valutazione dell'lmmoblie n.4
PAAAMETAG DEATM PLAMD DH. Euraimg VALORI UNITAR EURG
Sup. Lorda |Magazzino Tema mg  180,00|x | € 1.200,00 |m| € 216.000,00
Buperficia  |Area Toera Pimo | mqg 730,00{x|€ 4000/=|¢€ 28.200,00
VALORE Di STIMA DEL BENE £ 245200,00
Considerato che I'immobile & locato, fattore che rende meno appetibila il
bene sul mercato immobiliare, siriduce del 20% il valore di stima come
sopra determinato.
P
VALORE DI VENDITA ¢ usponsd - 0% = € 196.160,00
Formalita Iscritte sul beni
TIPO FORMALITA' | NOTA | PART [oaratraseh  |AFAVORE Di: SUI BEN|
lpotaga giudiziale Jler [ 354 01032010 Tutti i beni dal katto
Ipctaga giudiziale [iser » 848 2nmassnio Tuttl | bard 22l lato
Ipotaga giudizlale |tscr . 1248] 1072010 Tutti i beal del lotto
Ipotega giudizisle flscr . 1407]  nemezoi0 Tuthi i beni del oo
Dec. armm.cong v Traker | » 5558 24/08/2010 Tultl | ben ded Iofto

BENE IMMOB

Diritti di 1/1 di piana

=

proprietd su immaobili i

2]
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anni 50.
Al suo interno f'ecificio & formate da comidoio centrale, cucina-pranzo,

soggiorno, due camere, bagno ripostiglic e loggia esterna (allegate n.

Al suo interno 'unild presenta (vedi documentazione fotografica allegato n. 5.6):

Pavimenti: pavimenti in piastrele di graniglia o di ceramica.

Rivestimenti: piastrelle di caramica

Infissi: portoncino dl Ingresso in legno, finestre in legno, pergiane esteme in
alluminio, porte intarne in legno tamburate;

Parsti interna e soffltto: rifinite ad intonaco

Pareti asterna: rifinite ad intonaco

Impiant: elettrice  softotraccia, idraufico, implantc dof riscaldamenta a
termesitono con cakdaia a gas mstano

In aderenza al fabbricato un piccolo manufatto di ridotta altezza ad uso
jocale cakiaia.

I fabbricato contraddistinto dal subalterno 2 del mappale 96 &
anch'esso un fabbricate in muratura formato al suo interno da un unico
vano (Allegato n. 5.4).

Sul mappale 96 & stato rilevato anche un piccolo fabbricato accessorio
di ridotta altezza utilizzato come locale di sgombero.

Il fabbricato dispone di un’ampia area libera destinata a glardino ed
utilizzata anche per il parcheggio delle aufovetture.

L'immobile si presenta in uno stato di manutenzione mediocre: |l
fabbricato, seppur abitabile, ha subito dalla costruzione un naturale
invecchiamento delle finiture; i fabbricati necessitane di un intervento di
straordinaria manutenzione per essers riportati in una condizione di
normalita

Occupazione - L'immobile é attualmente occupato dalla famiglia

of [  forza di cortratto

locazione del 23/01/2008, registrato a Carrara il 18/01/2008 al n. 145
{(Allegato n. 5.9).

Conformlita urbanistlca ed edlillzia. ! fabbricato

principale ¢ stato realizzato prima del 01/09/1967 in forza del progetto
approvate con Delibsra n. 903 della Giunta Municipale in data
23/11/1954 (Allegato n. 5.7); si sono riscontrate leggere differenze nelle

T
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Datl catastali -

NCT. Gli immobili risultano cosi censiti all'lUfficis del Temiters, Comuns

di Carrara (Allegato n. 5.3).
Beni intestati I (-:ttita non

aggiornata}, ciascuno per la quota di 1/2 piena proprista
- foglio 71 mappale 97, qualita vigneto, classe 3, superficie mq
364, KD € 2,16, RA € 1,97,
- foglio 71 mappale 98, qualita vigneto, classe 3, superficie mg
292, RD € 1,73, RA € 1,58.
- foglio 61 mappale 96 area urbana dl mg 598
Superticie totale del lotta ma 1254

NCEU. Gli immobili risultane cosi censiti allUfficio del Territorio,

Comune di Carrara (Allegato n. 5.3).
Beni intestati

aggmrnata), ciascuno per la quota di 1/2 piena proprieta
foglioc 71 mappale 96 subalterno 1, z.¢. 1, categoria A/3, classe
4, consistenza vani 5,5, rendita catastala € 440,28
Planimetria catastale corispondente non rintracciata presso gli archivi del
NCEU dell'Ufflcic del Territorio di MS,
foglio 61 mappale 96 subalterno 2, z.c. 1, catagoria C/8, classe
5, consistenza mq 28, rendita catastale € 101,23
La consistenza dellunta’ & identificata da planimetria catastale protocollo 6509
del 28/09/198304/01/1820.

(partita non

NB. Le partite catastali non sono aggiomate per quanto concemne gli Intastati; la ditta
non & agglomata: a seguito della successicne in moerte di
IR © civonu unice propretaria

Descrizione del bene

Lotio di terreno con sovrastante fabbricato monofamiiiare, magazzino e
altre ripostiglio accessorl, In Comune di Carrara localita Marasio, Via
Cassolan, 9 (Allegati nn, 4.1 € 5.2},

La proprista & prossima al bene descritto al precedsnte punto 4.

Si accede al lotto con le autovetture da un ¢ancelio carraio attestato su
Via Pascoli, sirada che lambisce uno dei iati corli dei lotto; da Via
Cassola si accede alla proprieta tramite cancello pedonals.

| fabbricato principale, contraddistinto dal subaitermo n. 1 del mappale
96, & un edifico in muratura ad un salo piano costniito alla fing degli
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misure perimetrali rispetto al fabbricato come effettivamente realizzato.
Il grafico di cui all'allegato n. 5.7 ci & stato fornito daila propreta; presso 'archivic
urbanistica del comune d Carrara alla Delibera 903 del 22/11/54 posizione 148
corrisponde una licenza rilascigta sempre ad mma riferita ad un altro
fabbricato situato a Marina di Carrara in Via Del Mlille; an dopo aver sentio o
prepost tecnici comunali, non si & chiarito a guale dei due fabbricato la Delibera n.
903/1954 sla riferita.

I magazzine di cui al subalterno n. 2 & stato edificato in forza del
permesso di costruire n. 271 del 01/03/1868; il fabbricato sul posto
risulta pill spostato verso nord-ovest rispetto alla posizione indicata
sulla planimetria di progetto.

Non & provata la conformita urbanistica dei due piccoli corpi di ridotta
altezza descritti in precedenza, anche se si presumono edificati prima
dell'anno 1967.

Secondo il vigents Regolamento Urbanistico del Comune di Carrara
Approvato con Atto di Consiglio Comunale n. 69 del 05/08/2005,
aggiornato al 28/11/2009 (Allegato n. 5.7a), il fabbricato & classificato
“ru2” tra gli “edifiel di Implanto storico alteratl o tlpo
morfologicamente medificati per | quaii & ammessa ia
sopraelevazione” disciplinati dall'art 8 comma (ru2) delle Nomme
Tecniche di Aftuazione (Allegato n. 5.7b); la sopraelevazione del
fabbricato & possibile salvo rispetto dells distanze minims dai eonfini (il
confine verso monte & posfo ad una distanza inferiore a 5 metri,
pertanio la eventuals sopraelevazione dovra essere arretrata rispstto al

file do! fabbricato esistente); ! resto dal lotto ricade in zona urhanistica

“H3 Verde privato”.

Probnrleta - il beni Immobili in Comune di Carrera censiti al NCT al foglio 71
mappali §7 e 88 od al NCEU al fogiio 71 mappale 96 sub 1 8 2, sono intestati a:
- , proprietaria per la guota di 1/1 di piena proprieta

Provenienza - | dirtti di 1/1 piena proprieta sugli immobili in

Carrara di cui sopra sono cosi pervenuti:
per la quota di % a seguito di successions in morte di [N
avvenuta il 27/11/1978, registrata a Carrara |l

27/11/1078 4 38 volume 314 trascritta Il 07/07/1977 al n.

-
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3298 di particolare

- Der la quota di Y4 a seguite di seguite di successions in morte di

_ awenuta il 23/04/1992, registrata a Carrara il _
04/12/1992 denuncia 60 volume 422, trascritta il 18/04/1996 al n.

2676 di particolare

Datl tecnlici dell’unita’.

RERETRO TESTHAZIONE Reo | CRENEIONE J
Superficis Lthe Apartaenio Ter mg 5,00
S.perfice Like ab2 Tara g 200
S.perficie Lotk Aartarecto Tera mg 11400
8. perficis Lo Logjaetame Tama m 200
Superfice Lorch noab?2 Tam_ mg_ 300
S perfide Lorh Loscaiia _Tem g 370
Sparfice Loda Dameiip occas crele _Tem - g

Valutazione dell'immoblile n.5
NB. La valutazione tigne conto che il fabbricato pud essere sopraelavate

PARAMETND DRSTH PLANO o, Euaing VALOR! UKITAR BURD
Sup. Lorda |Appatamento Terms mg  114,00(x| € 250000|=]| € 285,000,00
Sup, Lorda |\eggia bstema Tema my 2,00|x|(¢ 7o000|=| € 1.400,00
Sup. Loida [Megauiinosubz Tera m 29,00|x|€ 100000 |=| € 29.000,00
Sup. Lorda (Lo cadala Tora mg 3,70|x|€¢ 8o000|(=|€ 2.220,00
Sup. Loma |Depositoaccas Temra | mg 480(x(¢ 2000|=|€ 98,00
Supserficia  |Ares Ibara Terra mg 1.100(x | € 2500 = | € 27.500,00
YALORE DI STIMA DEL BENE € 345.216,00

Considerato che I'immobile & locato, fattore che rende meno appetiblle il
bene sul mercato immobiliare, siriduce del 20% ii valore di stima come
sopra determinato.

VALORE DI VENDITA € M521800 - 20% = € 276,172,680

Formalita iscritte sul benl

TIPO FORMALITA' | NOTA | PART |caTaTmacR | A FAVORE Di: SUI BENI
[poteca volontaria |iscr 178 pdriz2nes 86/1 - BA/Z
ipotega giudiziale |iscr 34| 010272010 Tt | bani det ot
Inotega giudiziale jiscr ©48] 20042010 Tutt | beni del ktt
|potega gludiziale |isor 1407 0&0B/2010 Tutt | beni dal latto
D ITIT BTG prey Trascr §555| paxa2010 ] Tutti i beni dsl totio
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BENE IMMOBILE N. 6

Diritti di 1/1 di piena proprieta su immobili in Carrara

Datl catastall -

NCT. Gli immobili risultano cosi censiti all'Ufficio del Territorio, Comune
i Carrara (All

ato n. 8.3).
Beni intestati I oopristaria e
usufruttuaria (partita non aggiomata: g decsduta In

data 23/04/1892)
- foglio 71 mappale 727, qualitd sem irr arb, classe 2, superficle
mq 32, RD € 0,31, RA € 0.09.

_ ng“" 71 mannale 728 area urhana di ma 1538

1w © ¢ | Gl o o el Tof W P e owemt =

| mappall 726 (gia 159/a) e 727 (gia 159/b) sonc stati originati dal
frazionamento del mappale 158 a seguito di tipo di frazionamento prot.
2065 del 30/08/1991 (Allegato n. 6.4)

NCEU. Gli immobili risultano cosi censiti all'Ufficio del Territorio,

Comune di Cararra (Allegato n. 6.3).
Beni intestati i B ropristaria e ]
usufruttuaria (partita non aggiornata: @ deceduta in
data 23/04/1992)
- foglio 71 mappale 726 subalterno 1, z.c. 1, categoria A/7, classe
2, conslstenza vani 8,5, rendita catastale € 1,482,56
La consistenza celi'unita’ & identificala da planimetria catastale protocadlc 2698
del 14/09/1991 subaltarno 1.
- foglio 71 mappale 726 subaltema 2, z.c. 1, categoria A/7, classe
5, consistenza vani 10, rendita catastale € 1,755,85
La consistenza dell'unita’ & identificata da planimstria catastals protocollo 2698
del 14/09/1991 subalterno 2.

Descrizione da! bene

Fabbricato bifamiliare con tereno pertinenziale annesso, in comune di
Carrara, localitd Marasio , Via Vignaletto (Allegati n. 6.1 e 6.2).
La zona & periferica rispeffo al centro cittadino ed & caratterizzata da

e
"
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piccole ¢ medie costruzioni ad uso prevalentemente residenziale.

I} lotto di temeno & pianeggiante, di forma pressocché quadraia,
sistemato a glardino, con uno dei lati aftestati su Via Vignalstto.

Si accede al Iotto dalla strada pubblica da cancslio carraio ed aftra
cancello pedonale (Allegato n. 8a foto 1).

Allintemo del lotto sono presenti spazi attrezzati per la sosta dslle
autovetiure,

ii fabbricaio @ stato edificato ai centro del lotto ed & un villino formato
da piano seminterrato, piano terra prime e sotictetto; alinterno due
appartamenti cosi distribuiti:

SubaMerne 1 - formalo da ingresso-sogglorno-pranzo, cucina, ire
camere, dus bagni, tre balconi al piano terra, da locale di sgombero,
cantina @ we al piano seminterrato (Allegato n, 6.5a); i due piani sono
collegati da scala intarna.

Subalterno 2 - formato da ingresso-soggiorno-pranzo, cucina, tre
camere, dus bagni, tre baiconi al piano primo, da locale di sgombero,
cantina, centrale termica od altro piccolo vano utilizzato a cucinotto al
piano seminterrato, da grande vano mansardato, servizio igienico, vano
softotetto non praticabile e temrazza el piano sottotetto (Allegato n.
8.5b); i tre piani sono collegati da scala a chiocgiola in legno.

Al suo interno l'unitd presenta (vedi documentazions fotografica allegato n.
6.6a):

- Pavimenti: piano tarra & primo paviment! in mamo tipo granhto, pavimento dei
vani al piano seminterrato in piastrelle di ceramica, pavimanto dsi vanl
mansardat praticablll in pargust,

- Rivestimantl: parte del bagni in piastrells dl marmo, in parte in plastrelle di
ceramica come i rivestimenti delke gucine.

- Infissi: pertoneinl di ingresso in legno, porte, portefinestra e persiane il legno,
porte vetrine o poria i ingresso in alluminio, parts interna in materiale plastico
mulistrato;

- Parefi Intame e soffitto: rfinits ad intonaco.

- Parati estarne: riflnlte ad intonaco con part di camento armato facgia a vista

- impianti: impiamto eleftrico, idrico, sanftario, implantc di rlscaidamento
termosifoni e cakiaie a gas metano

L'immobile si presenta in uno stato di manutenzione sufficisnte.
I fabbricato ali'esterno necessita di un intervento di manutenzione
ordinaria; le finiture sono in buono stato pur avando subito un naturale
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invecchiamento dalla costruzione dell'edificio risalente alla fine degli
arni 80,

Occupazione - |l bene & attuaiments cccupaio dalla famiglia dei

Al al Al manlia
sig. ! N - = mcgis

Conformita urbanistica ed edilizia, il fabbricato & stato
realizzato al sensi della concessione edilizia n. 93 del 12/02/1982 prot.
N. 29120/1648 (Allegato n. 6.7).

Rispetio alla citata concessione edilizia si sono riscontrate le seguent
parti in difformita (Vedi pianimetria con evidenziato ke opere abusive - allegato n,

6.8 :

- Corpo In eccesso posto verse ovest di ridofte dimensionl, In pianta mt 4,40 x 0,80,
e sviluppato al plani terra, primo & seminterrato.

- Aitro corpo in eccesso al piang ifMemale coilsnemte UNa parte della cantna 2 la
cantrale tarmica di dimensienl in pianta dl mt 5,25 ¥ 2,80.

- Reallzzazlona di vani seftotetto in eccasso rispetio alla chata contessions adilizla

- 8i & riscontrato una diversa distribuzions interna al planc interrato; Il plano interrato
sulla concessiong ediilzia nisulta attribuito di pertinenza all'appartamento del piano

tema menirs niella reglty & wtilizzatn nirca al 50% dal dug anmnnmnnh

- La concessione edllizia prevede un tetto piano mentre & stato realizzato un tetto a
capanna, nel quale sono stati ricavati i vani sottotefto abusivl a cul si & accennato
sopra.

Dallindagine presso ['ufficic urbanistica del Comune oif Carrara risulta che la

concessions edilizia n, 93 dell'anno 1982 nrot. N, 29180/1646 & stata rilasciata sulla
base della seconda soluzione pmspeﬂata dai richiedenti; successivamente nal
maggic del 1982 |a proprietd ha Inolirate una richiesta di variante in corso d'opera con
la quale si chiedeva, tra ['altro, I'autorizzazicng per realizzare il tetto a capanna ¢osi
comae rlievate sul posto,

Il Comune di Carrara non accefta la richiesta o con lettera prot. 17621/2767 def

21/02/1983 comunica la varianta non pud assere accotta in quanto....."L'altezza del

timpane supera 'altezza massima previsia dalle norme di piano regolarore” {Allegato n.

6.9)

81 dovra richledere la sanatoria edillzla per ¢ opera abusive sanablli mentre per
le opere nan sanablli sl dovra provvedare al ripristino del luaghi & riportare i
1abbricate come nello stato concesslonato,

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Carrara
Approvato con Atto di Consiglio Comunale n. 69 del 05/08/20085,
aggiornato al 28/11/2009 (Allegato n. 6.10), il lotto ricade all'interno
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dellUTOE 2A1; il fabbricato esistente & classificato “R3 = edificl In
contiesti ambientall omogsnel e/0 disomogenel” disciplinati dall'Art.
10 comma 3 tipologia R3 delle Norme Tecniche di Attuazione (Allegato
n.8.11).

 rasto del lovo rinads in zona U

Parte del lotio & investita da servitl di elettrodotto.

Proprietd - i ben immobili in Comune di Carrara censitl al NCT al foglio 71
mappall 727 ed al NCEU 2l toglio 71 mappale 726 sub 1 & 2, sono intestall a:

- , Proprietara per la quota di 1/1 di plena proprieta
Provenienza - | diritti di 1/1 piena proprieta in Carrara censito in

Catasto al foglio 71 mappale 158, che successivamente a seguito di
tipo di frazionamento prot. 2065 del 30/08/1991 hanno assunto |

mappali 726 e 727, sono cosi pervenutl a || G = scouito
di rogito notaio Daric Dalle Luche dei 03/02/1982 reperiorio
23007/5719, trascritto il 08/02/1982 al n. 904 di particolare

Datl tecnicl dell'unita’.
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PRAETRO | cemeE | AMD e
APPARTAMENTO SUBALTERNO 1
Sperfice WHe Atkaziors I Tama my 11500
S perfics Lile Locell o deposito Servirtemsio el 80,00
Superficie Lotk Ataziore Terra ma 13400
Superfice Lok logiddponto | Seniremdo g 7100
e | Beicor] L Tam ma, &00
APPARTANENTOSUBALTERND 2
Suparfice Uis Atieziors Ao m 117,00
S pafide Uie Locsh d depcsio Saririsrao g
Suparfide Ltie Vi oitnistto Sctigkdto m 6200
S.perfice Lorh Aditazicrs R m 1300
S.perfice Lora Lo o depesito Sanvirtarao m 7700
Suparfide Lorda Vari soitaiatn Soitoietto g 74.00
Superficie Lotk Vart aottcetts i j Settoietto my 37,00
Swerfide Beioori Prmo o 4200
ica Tarazzabaore | Saoeio m 41,00
AFEA LIBERA COMUNE ALLE DUEUNITA
[Spatide [Avealbe J 1 135000
Valutazione dell'lmmoblie n.6
La valutazione tiens conto delle parii abusive rilevate.
| vani al plang sottotetto essendo, risuftati abusivi e non sanabili, si
escludono dalla valutazione
PARANETRO DESTM FLANC DIM. Eur/mg
YALOAI UNTARI EURQ
APPARTAMENTISUBALTERNO 1
Sup. Loria |Abkarions Tara mg_134,00|x| € 270000 [= | € 361,800,008
Sup. Lorda |Laaldidepesio | Samentermsts | mg  71,00|x) € 1.30000 [= | € §2.300.00
Supgrficie  [|Baken! Terra mg  8200)x1€ 700,00 |=| € 57.400,00
Superficle  [50% delrama ke mq 675,00{x{€ 4000 =] € 27.000,00
VALORE DI STIMA DELL'APPARTAMENTO SUBALTERNO 1 € 538.500,00
APPARTAMENTISUBALTERNOQ 2 _
Sup. Lorda |Abftazions Prmo mg TodGuxl € 276000 = € 381,800 00
Sup. Lorda [Locali didepesito Sementermato | mq  77,000x1€ 1.300M J= | € 100.100,00
Superficie  |Paiconi e terrazzi Prime mg_ 49,00Ix) € - |=| € ;
Superficie  |50% dokarea ibara mq 675.00|x|le a40m|=|¢€ 27.000,00
VX BRE BT YA BETL AP P ANTANERTS SUB AL TERRG Y TP
[VALORE D STIMA coﬂFE@VE € 1.027.400,00 |
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Formalita iscritte sul beni

TIPO FORMALITA' | NOTA | PART |oaratRascn |A FAVORE DI: 51 BEM

|potega giudiziale {lser i54] D0i/m3/2010 Tt i benl ded lotio
| ludiziale |iser 848| 20m42010 Tutl | beni dal letio
Inotega gludiziale ler 48T AREDI0 TuHti | ben del kitto
Dec.amm.concprav  |Traser | 5668] 24082010 Tutt | benl ded latto

BENE IMMOBILE N. 7

Diritti di 1/1 su terreno in Carrara

Dati catastalli -

NCT. - L'immobile risuita cosi censito aii'lUfficio dei Territorio, Comune

di Carrara {Allegato n. 7.3).
Bene intestato a {partita non agglornata)
foglio 71 mappale 908, seminativo irriguo arborato, classe 3,

superficie mq 1074, RD € 6.66, RA € 2,50
I! terrenc deriva dal frazionamento dell'originaric mappale 158: il
mappale 158 di mqg 1800, a seguito di frazionamento n.2631,1/1994 &
statc soppressc e sl sono originati i mappali 508 di mq 1074 e 909 di
mq 726 , quest'ultimo venduto.

Descrizione del bene

Terreng_di-mag 1074, in comune di Carrara localitd Marasic |, Via
Vignaletto (Allegati nn. 7.1 e 7.2), situate in adiacenza al lotto di cui al
punto precedente,

8i accede al terrenc da Via Vignaletto, a piedi e con automezzi,
passando sul lotto individuato dal mappale 726 ed aftraverso un
cancallo posto sul confine in comune verso nord-est.

Il terranc & prossocchd retiangolare, pianeggiants, sistermato a prato
col ia presenza di piante da fruttc o ornamental.

Occupazione - il fondo & libero.
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Destinazlone urbanistica. Secondo il vigente Regolamento
Urbanistico del Comune di Carrara Approvato con Atto di Consiglio
Comunale n. 69 del 05/08/2005, aggiornato al 28/11/20089, it lotto
ricade al'interno dellUTOE 2.A1 ed & classificato “zona “H” verde
privats - "H2" Orti urbanl” disciplinati dall'Art. 15 softozona H2 delle
Norme Tecniche di Attuazione (Allegate n. 7.5 ¢ 7.8)

Vincoli: servittl di eleftrodotto

Proprieta — i bene immobile in Gomune di Carrara censti al NCT al foglio 71
mappale 808 & Intesiato a:

roprietaria per 1/2
- , proprietaria per 1/2

Provenienza - | dirtti di 1/1 di piena propristd sul terreno in
Carrara censito al NCT al foglio 71 mappale 908 sono cos! pervenutt
coniugi in comunione legale
dei beni, a seguito di rogito Notaio Guido Faggioni del 02/08/19%94

repertario n. 17927, frascritto it 05/08/1894 al n. 5083 di particolare,

Gon 1! suddetto rogito |GG o

acquistato il terreno contraddistinto al mappale 158 di mq di mqg 1800.
Successivamente la particella & stata soppressa ed ha originato |
mappali 908 di mgq 1074 e 909 di mg 726.

I mappaie 909 & stato venduto a seguilc di roglto Notaio Guido Faggioni del
26/10/1984 repertoric n, 18139, trascritte il 10/11/1894 a! n, 7063 di particolare;

penanto 1 coniug [N \mangono propristari del

solo mapoale 808 di mq 1074,

Vaiutazione deoll'immoblle n.7

PAN AN ETRO DERTH o L VALOAI LMITARI EUAG

Superficie [Terraw agredo mg 1074)xle¢ 4«w0]=]€ 42.960,00
VALORE Di STIMA DEL BENE € 42.960,00 |

Formallta iscritte sul banl
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| TIPO FORMALITA' | NOTA | PART |paTaTmrsca  |A FAVORE Di: SIN BEN

| a giudiziale |wmer 354} 01032010 Turtt | hanl dal lotto
] ikdiziale |lscr &45|  2044/2010 Tyl ) beri ded lotio
[ a giugiziale !acr 1407) QR/08/2010 Tuttl 1 benl dal ketto
Decammeoncore [Trascr | 6395] 08/10/2010 | | 7.1 | beni df toto

BENE IiMMOBILE N. 8

Diritti di 1/1 su terreno in Carrara

Dati catastali -
NCT. - L'immobile risufta cosi censito all'Ufficio de! Territorio, Comune

di Carrara (Allegato n. 8.3).
Bene intestato a h per i diritti di % di livello ed altri
(pariita non aggiomataj)
foglio 63 mappale 314, pascolo, classe 1, superficie mqg 848, RD
€ 0,44 RA€0,22

Deecrizione del hene

Terreno agricolo, di mg 8486, in comune di Carrara localita Castellaro
(Allegati nn. 8.1 & 8.2).

Si accede al lotto da Via Montsverde tramite una stretta strada
asfaltata.

H lotto & di forma trapezoidale, in forte pendenza, carafterizzato da
gradoni degradanti verso valle; il terreno @ in completo stato di
abbandono, invaso da pianie & siémpaglis (Allegate 8.4},

A confine con il lotto & stato rilevato un pilons dell'alta tensione.

Occupazlone - i( fondo & libero.

Destinazlione urbanistica. Secondo ii vigente Regolamento
Urbanistico del Comune di Carrara Approvato con Atto di Consiglio
Comunale n. 69 dei 05/08/2005, aggiomaic al 28/11/2008, il lote
ricade all'interno del’lUTOE 2B ed e classificato "CPA 2B — Area
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agrlcola prevalentes In amblto dl colle” disciplinati dali'An. 25 comma
1 tipologia CPA 2B delle Narme Tecniche di Attuazione {Allegato n.
8.5)

Vinecoli: servitl di elettrodotto

Proprieta — | bens immobile in Comune di Carrara censitl al NCT al foglio 83
meppale 314 & intestalo &:

, iveliaria per la quota di 1/1
goncedente per ¥
toncedents par W

Provenienza - | dirtii di 1/1 di livelio in Carrara censito al NCT al
fogito 83 mappale 314 song ¢osi pervenuti:
per la quota di vz a seguito di successiona in morte di ||| EGEGR
B :vonuia i@ 27/11/1976, registrata a Carrara il
2711171978 denuncia 38 volume 314, trageritta il 07/07/1977 al n.
3298 di particolare
per la quota di V2 a seguito di seguito di successions in morte di
I - onuta (| 23/04/1992, registrata a Carrara Il
04/12/1992 denuncia 80 volume 422, trasentta i) 18/04/1996 al n.
26876 di particolare

Valutazions delimmobile n.8

!
PARAKETRO DESTH o L VALDN \MITAR? EURD
Superficie  [Taranc agricdio ma B46ixle Zool=]E 21.150,00
ALORE DI STIMA DEL BENE € 21.150.00

Formallta [scritte sul beni

TIPO FORNALITA’ | NOTA | PAAT [paratrascn | FAVORE Dt ) SLR BEN!
- lpotega giudiziale lises 354 ormv0tg " Jutt i bani oel lorto
- tiptiega giudiziaie Jtscr 846( 2040472010 Tutti | ban gl kit
—{Ipoteda giudiziale Jiscs 14871 DB08/2010 Tutt | peni del lofio
- |0 amm. cone prev Trascy 50881 2408/8010 Tuti | banl gal lotta
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BENE IMMOBILE N.9

Diritti di 1/2 su timmobile in Carrara

Dati catastali -
NCT. - L'immobite risutta cosi cansito all'Ufficio del Terrtorio, Comune

di Carrara (Allegato n. 9.3).
- foglio 62 mappale 588, vigneto, classe 3, superficia mq 1.439
RD € 8,55, RA € 7,80 ~ intestato a“

jiritti ai enfiteust per 12 clascuno, altri concedentt;

Descrizione del bene

Terrens agricoln, vincolato a verde pubblico, di mg 1.439, in comune di
Carrara localith Fossone (Allegati nn. 9.1 ¢ 9.2}, situaio lungo la Via
Mcnteverde che 10 lambisce su uno dei lati pit corti,

Si accede 2l lofto direttamente dalla strada da un canceflo in ferro.

i fotlo & di forma trapezoldale, in leggera pendenza; in origineg il terrene
era coftivato a vigna mentre al momento & incolto e fasciato stato di
abbandono: sono prasentl, olire a segni delle passate coitivazioni,

piante naie sponfanaamente, piante da frutio e sterpaglie {Alegaio
9.4).

‘Occupazione - ! fondo & libero.

Destinazione urbanistica. Secondo il vigents Regolamento
Urbanistico de! Comune di Carrara Approvaio con Atta di Consiglic
Comunaie n. 69 del 05/08/2005, aggiornato al 28/11/2009, it lotto
ricade aii'internc dell'UTOE 2A8 ed & classificato “Sottozona G2 ~
parchi e verde attrezzata™ (Allegato n. 9.5) disciplinati dall'Art. 14
delle Norme Tecniche di Atluaziane (Allegato n. 9.6)

Proprieta ~ il benc Immobiie in Comune di Carrara censite in Catasto al foglio
foglia 63 m 8 5568 sono intestati a:

, her la queta di 1/2 dei dirttl of enfiteust

, per{a quata di 1/2 det dintt di enfiteusi

, diritic del concedente per 15

diritto de) concedente per 1/5
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- dlrino del concedente per 1/6
- diritio oel concedente per 1/5
- dirtito del concadente per 1/5

Provenienza - | dirtti spettanti 2 ||| GGG o
immaoili df cui sopra sono pervenuti alic stesso a seguito di rogito
Successione in morte di [ NG =2wenuta I 19/05/2000,
registrata a Carrara il 23/03/2004 numero repertorio 22/23/1, trascritta il

08/05/2004 2! n, 3382

Valutazione delPimmoblie n.9

PARAMETAO DESTM DM, Sl VALOM UNTAS EURO

Superficie  |Terano sgricao ma 1.439|x[e 2500|m| € 35.8975,00

VALORE DI STIMA DEL BEENE € 35.875,00
VALORE DELLA QUOTA DI 1/2 ' € 17.967,50

Considerato che si pone in vendita la quota di 1/2, fattore che
rende meno appetibile il bene sul mercato immobiliare, si rlduce del
20% il valore dl stima come sopra determinato.

VALORE DI VENDITA & Tserse - % = £ 14.390,00

FormalltA iscritte sul beni

TIRO FORMALITA' | NOTA | PART [oatATRAScA  |A FAVORE D! SU1 BENI
-1l eﬂiudiziale loer 354] 014042010 Tutt i boni del otn
- |lpotega giudlzlale |rser 648| 2040472010 Tuth | bani del lotio
~ |lpotega giudizlale [ises 1407] 06082010 Tutt | benl g ietto

Dec.armm.conc prav | Trascr 5558] 24082010 Tutt | beni dal ktto

BENE IMMOBILE N. 10

Immobili in Carrara

Dati catastall -
NCT. - Gli immobili risultano cosi censiti allUfficle del Territorio,
Comune di Canara.

per la quota di 1/2
ogli

49 mappale 385, uliveto, classe 5, superficie mq 1.800
0,58, RA € 1,96 - intestalo = NN

0
z
T
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I per v ciascuno (Allegato n. 10.3);

- foglio 83 mappale 53, uliveto, classe 3, superficie mg 3.636, RD
€ 7,51, RA € 12,21 - intestato a
B rer ¥ ciascuno, usuf parziale (deceduto
(Allegaic n. 10.8);
Hper la quota di 2/40
oglio 37 mappale 353, bosco misto, classe 2, superficie mg
3.057, RD € 2,21, RA € 0,47 - intestato aﬁ per

2/40, ed altri (vedi visura) (Allegato n. 10.9)

Descrizione del beni

Temreni agricoli o boschivi situati in Comune di Carrara nei pressi
dell'abitato di Fontia.

foglio 49 mappale 385 — Terreno incolto di mq 1.90G0, situato iungo la
strada Via Nuova di Fontia (Allegati nn. 10.1 € 10.2).

Il lotto non & direftamente accessibile dalla strada ma percarrendo un
breve tratto di un terreno di proprieta di terzi,

Il terreno ha forma imegolare, & in forte pendenza degradants verso il
canale demaniale che lo lambisce 'appezzamento verso valle,

Lo stato & incolto ed in stato di abbandono, occupato da piante, rovi e
sterpaglie nate spontaneamente (Allegato n. 10.4).

foglio 63 mappale 53 — Terreno montano incolto, situato in pasizions

dl mezza costa, raggiungibile dalla strada comunale per Fontia

percorrendo un tratto di strada sterrata ed in ultimo attraversando altri
terreni di proprieta di terzi (Allegati nn. 10.1 @ 10.5).

It terreno ha forma Irregolare, & in forte pendenza degradante verso
valle, tenuto a prato in stato di abbandono, con presenza di rovi o
sterpaglie nate spontaneamente (Allegato n. 10.7).

fogflo_ 37 mappaie 353 — Terreno boschivo, raggiungibile percorrendo

la sirada gomunale che dal paese di Fontia va versg Crionovo;
nell'ultimo tratto, per acceders al lotto, si deve percorrere a piedi un
sentierc (Allegati nn. 10.1 8 10.8)..

Il terreno ha forma irmegolare, & in forte pendenza degradante verso il
verso valle.

Sono bresenti sul terreno piante d'alto fusto e rovi nati spontaneamente
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. _..;
\ANSyallr 11,

)
-

Occupazione = | Terrenl sono liber

Destinazione urbanistica. Secondo il vigente Regolamento
Urbanistico del Comune di Carrara Approvato con Atto di Consiglio
Comunale n. 69 ds! (5/08/2005, aggiornaio ai 28/11/2009, i terreni
sono compresi nel “Sistema 2B" e cosi classificati (vedi art.li 24, 25 &
26 dells norme tecniche di attuazionse — Allegato n. 10.11} :
- foglic 48 mappale 385 — i parsia “CFA 2B - Area agricoia
prevalente in ambito di colle” ed in parte “CPA 1A - Aree con
prevalente funzione amblentale: superflcl destinate a

haarnn”

-

Vincoli: Vincolo idrogeclogice e verifica se zona boschiva

- foglio 83 mappale 53 — in parete “CPA 2B — Area agricola
nravalents In ambite di cells” ad in parte "CPA 3A - Cofture
in abbandono”

Vincoli: Vincolo idrogeologice, verifica s& zona boschiva, aree

mrr-nr::a fa) fuseo L QSS.-"EOO“

- foglio 37 mappale 353 — “CPA 1A — Aree con prevalente
tunzione amblentale: superficl destinate a bosco”

Vlnr‘nh thnln IHrnﬁeclcgmn ) \';er.lﬂca =5 zona boschiva

Proprieta = il bene immoebile in Comune di Carrara canstto in Catasto ai foglio

4sma 385 & intestato a:
- . per la quota di 1/2 di piena proprietd
per la quota di 1/2 di piena proprietd

Il bene immaebile In Comune di Carrara censito in Catasto al foglio 62 mappale 556 &
Intestato a:

, par 'a quoia di 1/2 di enffteusi
, per 1a quota di 1/2 di enfleus|

concedanti per 1/5 clscuno
| bene immabile in Comune di Carrara censito in Catasto al foglio 37 mappale 553 &
intestato a:

, per la quota di 2/40 piena proprista
per la quota di 2/40 piena proprieta
. per la quota dl 1/30 plena proprieta
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, per la quota di 4/40 piena proprietd

, per |a quota di 1/30 plena propriet
, per la quota di 4/40 piena proprietd
, per la quota dl 4/40 piena proprieta
la quota di 20/40 piena proprieta

. per ta quata di 1/30 plena proprista

Provenienza - | diriti spettant a [ NNGTTNIGNGEGE s oon
immobili di cui sopra sono pervenuti allo stesso a seguito di  rogito
Successione in morte di [ =vvenuta il 19/05/2000,
registrata a Carrara il 23/33/2004 numesro repaniorio 22/23/1, trascritta ll

08/05/2004 al n. 3382

Valutaziana c_lggll Immeoblii n,10

PAMAMETRQ [=1__hy) | D, T ure/mg

FOQLIO | MAPPALE YALORI UNITASS EUR

49 385)superticia  [Temamincato  Jmg  1.900)x) € 5,00 j=| €  9.500,00

YALCSRE D STIMA DEL BENE €  9.500,00
LORE DELLA QUOTA DI 122 € 475000
“T|superie_ JTenemiedis |mg_ 3.606]Xx] € 400 ]=] € 14.54%,00 |
VALORE DI STIMA DEL BENE € 14.544,00
[VALORE DELLA GUOTA T 12 - N

37] a50[uperice  emerobmenhio |ma 3.067 %] € 5,00 |=] & 15.265,00
VALORE Di STIMA DEL BENE € 15.28500 |
VALORE DELLA QUOTA I 1/20 £ 764,25 |
VALORE COMPLEGSIVO DE| TRE TERRENI £ 12.786,25 )

Considerato che sl pone in vendita ung quota di proprietd e non l'intero,
tattore che rende meno appetibile il bene sul mercato immaobiliare, si
riduce dei 20% il valore di stima come sopra determinato.

|VALORE DI VENDITA DEI BENI ¢ mrm - 20% = € 10.225,00

" Formallta Iscritte sul benl
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TIPO FORMALITA' | NOTA | PART [pataaagen  |A FAVORE Di: 11l REM!
ipotega gludiziale |iscr 354 ovgas2010 Tutt | beni def lofto_|
Ipotega giudizlale Jiscr 846 2010472010 Tulti i benl del lotk
[petega giudiziale [iser 47| _0sneizoi0 Tutti | bend def lotto
Dec. amm. cone. prev Trascr 5558| 24n8/2010 Tult i beni dal btk

= N
amh

BENE IMMOBILE N.

Immobill in Carrara

obm risultane cosi censgiti alfUfficio del Teritorio,
Comune di Carr

ara {Allegato n. 11.3).
Beni intestati a per la ﬁuota di 1/4 ed aktni {panha non

aggiornata: a seguite della successione di R Jocoduta in
23fO4f1 992 & divenuta proprietaria deila quota di 1/4)

foglio 63 mappale 243, seminativo, classe 3, superficie mq 277,
RD € 1,29, RA € 0,50
foglio 63 rnappale 359, seminativo, classe 3, superficie mq 45,

RD € 0,22, RA€0,08

- foglio 63 mappale 360, seminativo, classe 3, superficie mq 96,
RD € 0,45, RA€0,17

- foglio 63 mappals 362, seminativo, classe 3, superficie mq 75,
RD € 0,35, RA€0,14

- foglio 63 mappale 366, seminativo, classs 3, superficie mq 600,

RD €2,73, BA € 1,08

Beni intestat! a || cu2'e possessore contestato e [l

contestatario (parita non apgiornata: a segulto delia successiona di

deceduta in data 23/04/1992 ﬂ B ¢ civenuta

propristaria della quota di 1/1)

- foglio 63 mappale 248, incolto prod, classe 2, superficie mq 590,

RD € 0,06, RA € 0,03

- foglie €3 mappale 250, bosco ceduo, classe 2, superficie mg
1855, RD € 1,25, RA £0,29
foglio 63 mappale 247, uliveto, classe 3, superficie mg 315, RD
€0,65 RA€ 1,06
foglio 63 mappale 361, uliveto, classe 3, superficiea mg 524, RD

€1,08 RA€1,76
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Foaiio| mappaLe | PR DESTH i Eursing ||W,‘|_°,ﬁ1 UKITAR! EURD
'QUOTA DI PROPRIETA' 1/4

83 249|Supericle  [Srada mg  277|x| € 500 |=|€ 138500

63 358|supenticie  |Syada me 45\x1 € 500 |= 225 00

63 360 Supertcia  [Sracs mg 9B x € 500j= € 420,00

63 382|superiice  |S¥ada mq 75x| € 500(=/€' 375,00

63 366 |superticis |S¥ada mg B00(x| € 500|=|€ 3.000,00

63 359|superiicie  1Svada me 45|x| € 500 |=| € 225,00

Tatala valore € 5.89000 |

valore della guota ol 1/4 € 142250
QUOTA DI PROPRIETA' 1/1

63 248 |supeticls _|Steda mg_ 500|x|€ 800[-]€ 47200

83 250)supericie  |Svede mq_ 1.855|x| € 800 |=[€ 14.840,00

B3 247 |superiicie  |Srada mg__ 315x/ £ 800 ,-1€ 282000

83 361 |superfice  |srads 524|x| € B00|=|€ 4.192,00

63 353 fsupertice  fsteda mg %0|x| € 800(=|€ 720,00

83 _364|supericle  |Siada mg 34ix1 € 800 [=1 € 272 00

Bl 385lsupeticle  lsvede me _521|x|€ 800]|=1€ 4168,00]

63 367|supeticis _|srada mg  912fx|€ 800j=|€ 7.20600]

olale valore € 38.728,00

VALORE TOTALE DEI TERRENI € 40.150,50

Formalita iscritte sui benli

TIPO FORMALITA' | NOTA | PART [oatatRascn  |A FAYORE DI: sUI BENI

lipctega giudiziale |ker 354] 014x3/2010 Tt | bend del otto

ipotoga ghudidale Jlaer 64| 20042010 Tutt | banl d loite
[\pctega giudiziale |iser 1407 pexa2010 Tutt | benl del lotto
Dec.amm.cone prev Trascr §5538) 24082010 Tutt | beni del oo

BENE IMMOBILE N. 12

Immobili in Comune di Sarzana

Dati catastall -
NCT. - Gli immobili risultano cosi censiti aiiUfficio dei Terntorio,

Comune di Sarzana (Allegato n. 12.3}.
per la quota dl 1/1

- foglio 34 mappale 292, seminativo arborato, classe 2, superficie
maq 2.03C, RD € 16,77, RA € 12,58 — intestato aﬁ

per la quota dl 1/2
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- foglio 34 mappale 293, seminativo arborato, classe 2, superficie
g 2.030, RD € 16,77, RA € 12,58 - intestato » [N
_ per la quota di Y ciascuna;
Descrizione del bene
Terreno agricolo in comune di Sarzana in localita Forano o Marinella,
il terreno & situato neila fascia compresa tra il Viale 25 Aprile a
I'Autostrada A12; si accede al lotto dalla strada Viale 25 Aprile
nercorrendo un pezze di strada asfaliala ed un frafio di una strefia
gtrada sterrata percorribile anche da automezzi (Allegati nn. 12.1 @
12.2).
Tra quest'ultima strada ed il lotto vi & una striscia di tereno 4i altra
proprieta.
Il lotte di terreno & di forma pressocché regolare, pianeggiants,
attualmente coltivato a foraggio (Allegato n. 12.4).

Occupazione - |l fondo & attuaimente coltivato; Durante il

sopraliuogo il Sig. [ IIIIGEGEGEE = cichiarato che it terreno &

iibero.

Destinazione urbanlstica. | teneni, secondo il vigents Piano
regolatore Generale del Comune di Sarzana - 1984 (Adozione:
D.C.C. 20/02/94 n. 29 - Approvazione: D.P.G.R. 11/03/90 n.
91 - Elaborati grafici e normativi adeguati al contenuti dei
D.P.G.R. n. 91 del 11/03/1990 recepiti con deliberazione del
C.C. n. 40 del 08/04/1998) (Allegato n. 12.5) sono ubicati in zana
urbanistica “COL b IS CE area agricola di plano con Insediament|
sparsi e conservazione” ovvero tessutl agricoli disciplinati dalla’art
209 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG (Allegato n. 12.6)

Si tratta di: Aree agricale In ambita di planura avend notevole pregie amblentale e
cargtterizzate da insedlament! sparsi in cul & indlspansabile evitare agni ulterlore incremento
ed/|izio e delle commesse opere di urbanizzazione, in relazione sla al valori df gualitd a tlpicis
¢he gl rfeonoscont all'lnsedizmants asistente, sia ad una accertata esigenza di non alterare
l'equllibrio magiunto tra l'insediamento & 'ambiente naturale /o agricole nel quale esso si
colleca.

L'obiettive € queiio & conservare inaiterata nelia magglor misura possitlle, 1a situazione
attuale per quanta riguarda | rapportl guantitativi e gualitatlvi tra l'insediamento esistente e
lambiente naturale e/o agricolo ned quale esso si colioca.

La normatva é altres] volta a rendere possibile, In guanto compatibili con |'obiettivo enunciato
al comma precedente, quegll intarventi eptsodici che slano pregrdinati al recupero di eventuali
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singole situazianl di degrade e al soddisfacimento di puntuall carenze di ordine funzlonale ed
In particolere di guelle relative all'accessibilta ed ai parcheggi. Non sono consentite
nuove costruzion|

Proprieta — I bene immobile in Comune di Sarzana censito in Cataste al fogio
34m a 292 & ntastaio a:
, per la quota di 1/1 di piena proprieta
Il bene immobile in Comune di Sarzana censito in Catasto al foglk 34 mappale 293 &
intestato a. _
- , per la quota dl 1/2 di piena proprieta
, per la quota di 1/2 dl plena proprieta

Provenilenza - La quota di 1/1 di piena proprieta sul terreno
censito in Catasio ai fogiio 34 mappale 282 & pervenuia a -
I = sequito di donazione Notaig_Fratj Carlo del 05/06/2008
rep 4265, trascritta il 12/06/2006 al n. 1722 di particolare.

La quota di 1/2 di piena proprigta sul temreno cansito in Catasto al foglio
34 mappale 293 & nervenuta a a sequito di
donazione Notaio Frati Carlo del 05/06/2006 rep 4265, trascritta il
12/06/2006 al n, 1723 di particolare,

Datl tscnlel dellunita’
PAFRMETRO CESTHOCE OMEEE

fg #mgp  2¥S.pedfide Terrero gicdo my 203
fg Mmrgp & Terraro agicdo m 20
Valutazione delimmoblie n.12

PAMMIETRD DEETIM [ B Bumimg LKITA VALORE PACFRIETA' DEL

VALOME TRARENCEPROFRETA |FRED PIER FELICE

Superfisie |Temanoagiese |mqg 2.030Ixle 12001=]€ 24.380,00 [1/1 € 24.380,00
Superticle [Terencagricok [mq  2.080|x| € 1200 (m | € 2¢38000]1/2 €  12.180,00
VALORE DI STIMA DEL BENE €  36.540,00
Formalita lscritte sui benl

TIPO FORMALITA' [ NOTA | PART [paratmascs  [A FAVORE DI: SUl BEN
ipotega giudizlale |iscr 713] ow0s2010 N Tutt | bani del ltto
Dec.ammeone.prav | Traser 2310 24082010 NS | Tutt i beni deiioin
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VALORE COMPLESSIVO DI
VENDITA DEIl BENI STIMATI

QUOTA VALORE DIl
[BENE IMMQBILE |PROPRIETA' VENDITA
Immobile 1 13 N. 2 appartament, garage e terreno
in via Del Manciro
Comune d Massa fg 81 mapp, 690 sub.1, 223 & mapp 1070 € 1071 € 171.797,50
‘Tmmoblla 2 113 Appartamento, garage e terreno
in Via Aldo Salvetti
Comune o Massa tg 61 mapp.693, 682, 705, 735 ¢ 1072 € 99,260,00
immoblle 3 1/2 Laboratorio in Via G. Garlbaldi
Comune & Carara fg 42 mape. 90 alib 1 - € 18.687.50
immobile 4 11 Magazzina e tarrens in Vig G. Pascoll
Comuna d Carera fg 71 mapp. S25sub 182 € 196.160,00
[immohbile 5 i Apperntamenio, garage e lerreno
i ¥la Gasolan. 9
Comune o Carrara $g 71 maop 96 subs 1 8 2 Mapp. 97 6 98 € 276.172.80
Immoblls 5 i n. z Appartamenti e terrend
In Via Vignaletio
|Comuing di Carrera fg 71 mepp. 726 sub 1 & 2, mapp. 727 € 1.027.400,00
immobils 7 1M Terreno In Via Vignalstto
[Comune dl Garrara fa 71 mapo. 808 £ 42.560,00
Immoblle 8 1l Terrero
Comuna d Carrara Ig 83 Mmapp. 314 € 21.150,00
Immobile 8 1/2 Tetreno
Comune dl Carrara 1g 62 mapp. 556 € 14.390,00
fimmohblie 10 Terren in Canara
1/2 fg 49 mapp 385, fg 63 mapp 53
Comuna dl Carrara 1/20  |tg37mapp353 € 10.229,00
immobiie 11 Terreni in Carrara
1/4 {g 83 mapp 240, 389, 360, 382, 38
Comune dl Carara 11 ig 63 mapp 248, 250, 247, 361, 363, D64, 465, 367, 459, € 40.150,50
immaobile 12 Terreni agricoll
1/2 fg 34 mapp 283
Comune F Sarzana 1in 1g 34 mapp 242 — € 36.540,00
VALORE COMPOLESSIVO DEI BENI STIMATI € 1.954.897,30

FORMAZIONE DEI LOTTI DI VENDITA

In caso di vendita dei beni periziati, in considerazione le caratieristiche
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degii immabili, della collocazione termitariale, dello stato di fatta e di
diritte, il C,T.U, consiglia di porre in vendita gii immobiii in 12 iotii
separati come gia precedentemente formati, al prezzi amotondati
indicatl a margine, ritenendo che tale soluzione massimizzi gli utili in
caso di'vendita, rendendo oltremodo pid appetibili i beni sul mercato
immobiiiare.

Lotto n. 1 — Quota di 1/3 di piena proprietd su n. 2 appartamenti, In Comune di

Magsa Via Del Mancino, al piano terra e primo, con annesso garage e

, terrene pertinenziale , censhi al NCEU al foglio 81 mappale 890
supaitemin. 1,2 8 3, ad al NCT a! foglio 61 manpall 1070 & 1071,

€ 171.800,00

Lotto n. 2 = Quota dl 1/3 dl piena proprietd su appartamento, in Comune di Massa
Vla Aldo Sabvetti, al piano terra, con annesso garage & terreno
periinenzals , censitl al NCEU 2! foglio 81 mappall 693 e 632, ed al

NCT al foglic 61 mappali 705, 735 & 1072.

Lotto n. 3 - Quota di 1/2 di piena proprieta su fondo ad uso laboratorio, in Comuna

di Garrara Via &. Garibaldi, censitc al NCEU al fogllo 42 mappale 90

subalterno 1.
€ 18.700,00

Lotto n. 4 = Pisna proprietd su fabbricato ad uso magazzino, In Comune di Carrara
Via G. Pascall, al plano terra, con annesso terreno pertinenzals |
censit al NCEU alicglic 71 mappale 925 subalierni { e 2

€ 196.100,00

Lotto n. 5 — Pizna proprista su appanaments, in Comune di Carrara Via Cassola, al
piano terra, con annesso garage e terreno pertinenziale , censitl al
NGEU al foglio 77 mappale 95 subalterni 1 5 2, ed al NCT al feglio 71

mappali 97 e 98
€ 276.200,00

Lotto n. 8 — Piena proprietd su fabbricato formato da n. 2 appartament, in Comune
di Carrara Vig Yignalstic, a! plang terra, brimo a seminterrato, con
terreno pertinenziale , censiti al NCEU al foglie 71 mappale 726
subslternl 1 e 2, &d al NCT al foglle 71 mappale 727.
€ 1.027.400,00

Lotio n. 7 - Fiena proprigta su terrenc censti al NCT al foglin 71 mappals 808,
€ 42.900,00
Lotto n. 8 — Plena proprieta su terreno censiti al NCT al fogtio 83 mappals 314.

€ 21.100,00

Lotto n. 9 - Quota di 1/2 4i piena proprista su terreno censlti al NCT & foglio 62 -

Oam A
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Mmapoale 59

b

€ 14.400,00

Lofto n. 10 — Quota gi 1/2 i pnena proprieta su termeni censiti al NCT al foglio 48

mannala 225 g foglic 83 miappale 53.

Ouo’ta di 1/20 di piana proprieta su terrena censtti al NCT al foglo 37
mappale 353,
€ 10.200,00

Lotto n. 11 — Queta di 1/4 di piena proprietd su terreni censiti al NCT al foglic 63
mappali 249, 359, 360, 362 o 366,

Piena proprieta su terreni censiti al NCT al foglic 83 mappall 248, 250,
247, 361, 353, 364, 385, 367, 359

€ 40.100,00

Lotto n. 12 — Quota i 1/2 di piena proprieta su terreno in Comune di Sarzana,

cansdi al NCT al foglie 34 mappali 293
Piena propristad su tamens in Comun

toglo 34 mappa!e 292,

& di Saresia censih ai NCT al

€ 36.500,00

FORMALITA’ ISCRITTE

Dalle visure effeftuate all'Ufficio del Territario di Massa Carrara,
relativamente al beni in perizia, risultano iscritte le seguernt '
{Visure aggiomate al 14/10/2010):

Ipoteca volontaria di £ 250.000.000 a favore di Monte dei Paschi
Fondiario & Opere Pubbliche Spa, contro [ G
i, iscrizione del 22/0511980 al n. 476 di

particolare, sulbene ln Carara Via Cassola . 8, foglo 71 mappale g6.

Ipoteca volontaria di £ 450.000.000 a favore di Monte dei Paschi
Fondiaric & Opere Fubbiiche Spa, contro .
lscrizione del 04/12/1983 al n. 1175 di particolare, sui beni in Massa
Yia A, Salveiti n. 39, foglio 61 mappali 693 e 632,

ipoteca volontaria di £ 540.000.000 a favore di Cassa di
Risparmio di Lucca Spa, contro , Iscrizlone
del 05/10/2005 al n. 2049 di particolara, suibesi in Messa Via A. Salvetti n
3% fogho 61 mappall 683 e 862,

Ipoteca Giudiziale di £ 500.000.000 a favore di Banca Monte del

Paschi Di Siena_Spa. contro [
ﬁ, Iscrizione del 01/03/2010 al n.
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354 di particolars, sui berd in Carara fogio 71 mappali 7281, 7282, 727, §7, 98, 08,
908, 825, §25/2 fogli 63 mappald 314, 248, 250, 247, 381, 363, 364, 365, 387, 249, 350, 366,
360, 382, 53, foglio 42 mappale ©0/1, fogko €2 mappale 558, {oglio 48 mappale 385, foglio 37
manaale 353 comune of Massa fogfio §1 mappale 683, £92, 85011, BODV2, 6POV3, 708, 735,
1070, 1071, 1072

lpoteca Giudiziale di £ 300.000.000 a favors di Cassa di
Risnarmio di Carrara Spa, contro
, Iscrizione del 20/04/2070 ai
n. 648 di panicolars, suibeni in Carrara foglio 71 mappay 72681, 72612, 727, 97, 68,
9681, $6/2, $25/1, 925/2 fogllo &3 meppale 314, 248, £50, 247, 361, 364, 385, 367, 249, 359,
388 360, 382 53, fogllo 42 mapoals 90/1, fogilo 62 mappate 556, foglic 49 mappale 335, fogllo
37 mappale 353, comune dl Masea joglk 51 mappals 663, 642, 600/1, BALF2, €6043, 705, 7a5,
1070, 1071, 1072

Inoteca Giudiziale di £ 50.000.000 a favor , contro
, Iscrizions
del 11/05/2010 al n. 776 di particolara, sui teni in Montigness foghie 12
mappali 153, 90, 314, 316, 40, 41, 33, 35, 36, 37, 87, 146, 42, 43, 44, 45, 48, Comuns di Massa
toaln 65 mapoah 220/2 8 22043, fogllo 66 mappal 48413, fogllo 54 mappak 408, foglo B4
Mappai 1067, fogiio 54 mappall 880, 1488, faglic 134 mappal & 7, 30, 31, foglle 48 mapeals
283, foglio 58 manpale 74, fogls 48 meppals 282, foglls 61 mappale 883, 602, 65011, 690/2,

89043, 705, 735, 1070, 1071, 1072

Verbale di ignoramento  immobiliare & favore di
i, contro , trascrizione
del 16/07/2010 al n. 4703 di particolare, su beni immobi sii In Comune di
Massa fogllo 81 mappale 630 sub 1, 2 a 3, mappall 852 e 633,

Ipoteca Giudizigle di £ 150.000.000 a favore di

, Iscrizione
del 18/07/2010 al n. 1249 di particolare, sul bani i beni In Morigness fagiie
12 mappall 80, 314, 316, 40, 41, 33, 35, 3B, 37, 67, 145, 42, 43, 44, 45, 48, foqlio 54 mappae
408, foglio 84 mappale 1067, foglic $4 maphail 860, 1486, fogfio 134 mappall 5, 7, 30, 31, fogie
A3 mappale 283, fapllc 58 mabpale 74, foglio 49 mappale 282, comune di Cerara  foghc 71
meppal, 251, 82572, fogllo 42 mapeake 80/1, comune dl Massa fogho 61 mappak §393, BE2Z,
800/1, 890/2, aadr3, 705, 735, 1070, 1071, 1072

Decreto dl Ammissions a! Concordato Praveniivo a favore di
Concordato Preventivo B, contro
trascrizione del 06/68/2010 al n.
5209 di particolare, sul beni immobili apparienenti alla Societd ed oggetto
della precedente perizia CTU depositata in data 18/03/2010

Ban AQ
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Ipoteca Giudiziale di € 450,000,000 & favore di Unicredit

Cororate Banking Spa, coniro NN
DRSNS 'scizione del CS/0/Z010 2l .

1407 di particolare, sul benl in Massa foglls 8 mappall 708, 735, 1070, 1071, 1072 in
Carrara foglo 63 mappel 359, 366, 360, 362, 248, 250, 247, 361, 364, 365, 367, 248, 314 togls
71 mappel 97, 98, 7264, Te6/2 727, 951, 9672, 908, B25/1, 926/2, foglic 42 meppale 801,
fogilo 62 mappale 568, fogllo 63 mappale 53, foglle 48 mapeals 386, foglio 37 mappales 353

Decreto di Ammissione ai Concordato Preventivo a favore di
Concordato Preventivo cantro

trascrizione del 24/08/2010 al n. 5558 di particolare ad
integrazione deiia predente formalitd NT 5209/2010, sui beni
immabili personall opgetto della presente perizia ad escluslons del bene In
Carrara foglio 71 mappale 908

Decreto di Ammissipne al Caoncordate Preventivo a favare di
Concordgato Fraventivo contro

Trascrizlone del 08/10/2010 al n. 6398 di particolare,
integrazions dele predents formaftd NT 5205/2010, sul bene immobile perscnak sl in Carrara
foglic 71 mappale 908

A titolo infarmative si cita Viscrizione del 22/02/2010 al n, 310 df part. (che non

riguarda la quota dl 1/3 appartenente 2 | R r-omossa da taltondiario

spa contro la quota di 1/3 di || . :.vvmooie in Mesea via Del Mancino
MNCEU fogda §1 mappais %0 sub 1, 2 e 3, mappale 632, 883 ed al NCT fogle 61 mappall 705, 735, 1070,

1071 & 1072 {l'ipoteca & contro allrl sogpett! ad alire unitd nageziall

Dalle visure sffettuate al’Ufflcio del Territodo dl Sarzana,
relativamente ai beni in perizia, risultano iscritte le seguenti Formalita
(Visurs aggiornate al 14410/2010).

Ipoteca Giudiziale di € 450.000,00 a favore Unicredit Corporate
Banking Spa, contro [ NEEERENEE. iscriziore del
09/08/2010 al n. 713 di particolare, su bani n Sarzans fogits 34 mappal 262 ¢
293

Decreto di Ammissione al Congordato Preventivo a favore di
Concordato Preventivo [ ]

B Snc, trascrizione dei 06/08/2010 al n.
1902 di particolars, sui beni immobili appartenenti aila Societs ed oggetio
della precedente perizla CTU depositata in data 18/03/2010

Decreto di Ammissione al Concordato Preventivo a favore di
Concordato Praventivo contro
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trascrizions del 24/08/2010 al n. 2310 di particoiare ad
integrazions della predente formalith NT 1992/2010, sui ben
immobill personali in Comune dl Sarzana faglio 34 mappale 292, 293,

FORMALITA’ ISCRITTE Sul benl Immoblill in comune di
Massa, Montlgnoso e Sarzana valutatl con la precedente CTU
depositata in data 19/03/2010 (Visure aggiornate al 18/10/2010)

Ufficlo del Territorio di Massa Carvara

- Ipoteca volontara di £ 450.000.000 a favore della Cassa di Risparmio di
Carrara Spa, [scrizione del 28/05/1897 al n. 562 d| particolars, sul bena In Masaa
via Pletro Tacca n, 2 fogilo 95 mappalke 220 subakkem| 2 8 3.

- logteca gludlziale di € 120.000,00 a favore di Unicredit Banca Spa, Iscrizions
dal 20!12f200? al n. 3472 di particoiars, sul beni In Massa loc Altagrans foglic 54
mappall 1486, 408 & 880,
Pignoramento a favore di Unicredit Banca Spa, trascrizione del 28/07/2008 al
n, 5387 di particolars, sul bani in Mma loc: Abagnana toglo 54 mappal 1488, 408 ¢ 860,

- Detreto di Ammissione & Concordats Preventivo a fawre di Concordato

Freventh'o— trascrizione del £9/03/2010 al
n. 1548 di particolare.
Giudlziale di € 13.000.000 a favore di

Iscrizione
del 18/37/2010 al n. 1248 di particolare, sul bene in Montignoso  foglie 12 mappsli 50,
814, 916, 87 8 148

Ipoteca Giudizale dl € 11.000.000 a favore <i || cortro
B, I<cciono | ol 12072010 & N 1212 i

particolars, sut bans in Monianoss Joglia 12 mappall 153, 40, 41, 33, 35, 36, 37, B7, 148, 42,
43, 44, 45, 48, 90, 314, 318, Carrara fg 65 mappake 404 sk 19, Massa fg 54 mappaf40s, BEQ,
1488, fg B4 mappais 1067, g 46 mappaks 283, 282, | 1g 58 mappaie 74, fg 134 meppall 6, 7, 30,

31,1y 95 mgppale220 gubatemi 28 3

Ufficio del Territorio di Sarzana
- Ipoteca volontaria di £ 975.000,00 a favore di Cassa di Risparmio di Pafima &
Placenza Spa, Iscrizione del 07A12/2007 al . 1069 ¢ paricolars, In
Hnnovazione dell'iscrizione 11/10/1984 n. 420 di partkkolare, sul beni In Sarzana
censit al NCT al foglio 30 mappell 180, 363, 384, 375, 377, 376, 151, 44, 48, 252, 253, 254, 285,

mad
RN

- Dacreto Ammissiona a Concordato preventve a favore di Concordate
Proventve |G S < trascrizione del 0202/2010 n. 180

di particolara,

Verbale dl Pignoramento Immobiliere, a favore di [ coto
* tragerizione del 06/09/2010 n. 2062 d) par, sui ben

In Sarzana censitl al NCT &l foglko 30 mappeli 160, 383, 364, 375, 377, 379, 161, 44, 45, 252,
253, 254, 2585, 311,

RISPOSTA AL TERZO QUESITO ’

In relazions alka panzia del 28/68/2010 redsita dal'Arch Luca Martind par corto dalia societa concornataria
o relativa al valore del beni in Comune d Montignoss nellipotesi d tragtormazione urbanistica delarea ex
Cava, cosl come progpetiata alla Amminssuszions Comunale nelia proposta fsrmulata dalla sociotd steasa
In data 18/06/2010 (prot. 94713, sl chisde &) CTU dl accertare presso gli Uifici Comunak quals sia ier
pDurociaiics par dare ssgullc allz riohisets Al fferdre quale del passacol procadurall ha avute gepuito & &
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determinare Il valore del’area nallipatesl gl accogimento dell'istanza

| benl in Comune di Montignoso gla stimatl dal sottoscritto nella
precedente perizia CTU depositata In data 19/03/2010,
comprendono;

Datl tecnici daell’unita’.

| . 1 _-_ Ké
# RS fdeda  (Hdwioe g
12 Srorfide Terrano part rarviale /oo, 01! 4154
12 HSrarfide Tererorirergas diaza® | 23
2 S.perfide Tereropatinrdde sitarire | mg €00
17 | Suparfice Tammeericerddesiiegios | Mg Z7
2 & Sueride Fetly Aurge perirardidectiz | é
Spericls okas del temeni pertinenziali aifabitazione m 758
2 ?agnﬁde tattricaio e o =
12 Syeride Tenern ogie g 14,610
2 519 Sparfide Termero bochive m X.4a0
Quperficle itale dal terreni boschiv my M
13 ifSperdde Temrocan m 15.5
12 Sureride Terero cava my 1.
B sSrerfide Teeo@a mq 1103
% Sraide Temerocava m 1
S.eriige Tanerpcas g 1.9
1 &S perfide Tenrerncaa m 1.452
¥ KSaeide Temrocaa _m 787
= 41 Qrerfide Tarero cava &07
Superficle iotale dal terranl destingl a cava m 23561
SUPERRQE TOTALE 08 TEHFFEN g TS

Appezzamenti di terreno per complessivi mg 75.306, Via Pé di Monte,
comprendente fahbricato monofamiliare di tipo ecenemico con terreno
pertinenziale, terreni boschivi e cava inafliva denominata “Cava
Tassara”, censiti al NCEU al foglio 12 mappale 153, ed al NCT al foglio
12 mappali, 33, 35, 36, 37, 87, 146, 42, 43, 44, 45, 46, 40, 41, 316, 90,

Md oA
(SR

Il fabbricate € situato su una parte del lotto funzionaiments
indipendente ed accessibile direttamente da Via Pe di Monte attraverso
una rampa che nel trattc inizials transita in un terreno di terzi ; | mappali
35 , 36, 37 , 38, 39, 87 o parte del mappale 33 possonce essere
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considerati pertinenziali al fabbricato di cui al mappale 153.

[ terreni boschivi aventi una sstensione di mq 44,146, pesti rispetto alla
cava verso monte

| terreni della ex cava hanno una estensione di mg £3.5
ex cava e sono censiti al NCT al foglio 12 mappali 40
46,146

Riguardo alla destinazlions urbanistica i riporta di segulto quanto
glé scritto sulla precedents CTU.

Destinazione urbanistica.

Il terrano swconds i vigante Ragolarmendo Lirbanistico sl Cormune of Momtignoso & ubfcatd nefle seguent
g whanistiche:

La parts de!l lotte afincirca cornspondents &f febbricaio residinziale con relalive gree & pertienz: &
LiNcato in fong Lrbanistica “E4 Ares agricoie storiche di vitiors paesistico o embienisie” |

in sintesi, I ek zone sono negAate ke trasfurmazion! morfologiche ed ambionfal, @ riiove costudioni
meafe @ animesso J recipers delfe costruzions esishent! 8 ke atthvite apricoie

La parta del lotto affingica comsponderde & lerrsnd baschivi individuati dai mappall 318 ¢ 314, @
ubicato in 2ona urbanigtice "E2 Ares prevaleriemenie boscats di viiore peesistico a amblanizie”™

in aintesi, in kgl zong gono negste ie trasformadon morfologiche ed amblaniali, B nubve costruzio,
mentie & Ammesss if rGUpETT Gl costuzioni egistent] ad & previsto If mantenimento defle ares
boataia

La parte daf iotto alfincirea comspondsnte afis zong in cuf vi sono state svolls sHiVts df oseavaziane,
mappall 148, 46, 45 st aftrl, & ubicate in zona rbanistics “AAY Arse of recuperc smbienitate”

tatl zome comprandone e Sres degradaie in consegusnza deliTishers antroplon, per e auali &
pravisto, ove possiite, If ripristino del ceratten stntturadi, deffaspetto morfoloQico ¢ fe destinazion!
qus0 gefs ares ;1 questione pracedent af fenomenn of degrado;

Tall aree dowanno sSsere 8Ssopgetiate ad un progetit df recupsiv amblemale, eskse &litiers
suparfice fiteresasts, speciicalamente miat afls ekminazione defa parfkolare shuazione o
Gegrade e facendd ricorse ad un Miseme coordinato ed integralo of imervent (sb&Tcarmer, Gpeis &
comeniments e consofdamento, regimazons oeWs acgue, rioristinc agro-forestake, ricoprimenti,
rimboschimanti con eriterl naturalishe, ncostruzione degdi ssyelfi funzonat)

CGil drbanistich

= Vincolo idrogeciogico

- Vincolo PAl = La parfe a#f fotto carmispondante aiia cava | e la zona df aitre proprieta che sta al &
S0pra delfabltaziona, suf Piane di sesetto farogeoiogco (Legpe n. 18%/1889 — Legge . 267/1593
- lagge n. 36S2000] & classificats arae FFME [pericoiasita geomadobg.-ca moto elevals}
G# interventi sz in 1ali aree sono dieciplinglf daliar, 13 defe Horme of Flanc

THoll autorizzativi comunall - si deve citare il seguente:
1 L'areg dfpropdeté_-afa comgraso in un progetto d'area penerafe di

bonifica che comprencave ain due foll &7 Jiveras Zropniats, frogetis sutenzato con Deteminagons
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gef'Uiticio Amblerde n. 7045 ded 31/12/3005 *Autvrizzazione alfesscuzivne of lavori o bonitca e
ripristine amblentale de! sito ex Tassara per if otto dets cira [N
Gussic Afto soho siail approvall del Amminisrazicns tormunale o Monignese | laven of ripristing
ambientale dofia ax cava in varianta alfa determing n. 7050 del 782002,

Per @il altn due lotti # progetto ¢ stato esaguitn, mentre per ia parte deta diita [N
R o 2 avulo attuazions e s aulonzazions n. 7045 del 31/12/2005 é scatuta i
31/12/2006.

Sempre sulla precedente CTU riguardo alle Possibilita di

svifuppo dell'area, si era scriffo

Tenurio conko & quanio soprd osposty possiamo affermars che:

- L& vestingziong di zona d¢f Regotamants Urbaritbico del Comune & Montignoso coliocs farea of
cava in zona "RAT Arse O] necupero amiXentale™ por le Guak & praviato per Fappunto # recupero 8
non song consentite afivith of escavezpne; per svolgery una quaksiasi attivitd dovrebbe sssers
cambiata la destinaZions de! lotte con una “varlande urbdnistica” che [Armministrazions dovrebbe
prodispore od approvare.

- &i poirebbe ipotizzarg Ln nuovo progelio di recupero @ bonifoa deffares, anche redsfio sufa base
gel precedsnte progefio che abbiamo cifatg i precsdenza e scadirto il 31/12/2006 (progetto
anorizzate con Determinazione defURfckn Ambrerde n 7045 dal 31/12/£065 Autoizazions
ai'ssaciiZiona di laverd di bonifica e npristing amblentale del sfc ax Taesara pev & Kolio deda ditta
IR B i v=riante 2l detorming n. 7050 del 7/5/2002),

Anche 88 & dove puniudiizzare cha ung nuova ricklests & auorizzazone, arche suita base ool
progstio precadsntaments rifascialo e poi scadulo, segue Her procadurale o prass| con tuttl | rormal
passagy! pravisll, & oo che in pastato @ sialo sulorizaio non & delto che sia riconfermata nalie
giessa modafita of afora.

Riguardo aia parte ael progetlo che riglardava la meesa in elourezza ora pravists 1a reelizzazions di
gradoni degradanti verso momie, che permeltevanc o fativ k@ estraZions of nuowo malerisle de
testinare alla procuzions di inert,

Take scjuzions deve essefe Viela come une possiiiitd de sottoporre sia shenzone dolla
ammirisirazions e certarmerie ffon oM UNA catezza.

Come (& deftg in precedenza, la zong inleragiats dals coltivadone della cava, quindi la porzinne
indnduats dal mappal mappah 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,146 sl foglio 12, & posia soito sequestro
prevenivo oafia autorftd giudiziaria; If dissaquastro & vincolato afla offsitiva esgcuziona dei favor] o
bonifica del sifo sufie base & un nuove progetto; incire # Plano Reglonale of Bonlfica deke arse
inquinate (D.C.A.T, 167/33) preveds duz gitl da bonificare ne! comune of Monkignoso, uno aef quad é
in focakts Tassara neW'areq deli'ex fabbrica Dojomils.

Cuantc sopra par dire che | lavor di bonifica sono un obbligo al quale | titolar alfusl © Artur non
posse softrarsi, @ la vaitiazione del band non pLd non prescinders dai cosk della bonifica

Pracedimentec di sequesitro preventivo in atto

Con rotizla & realo dal Corpo Forestake deffo Slal, la Procuwra deils Repubblics de! Trbunale & Massa
iscrivevs procedimenta ganerate 1. 24812008 cortro NN

La Pdliza Gudizdana rasmetteva in alfepato alla notifica ded provvedimenio, "verbals o sequestro
prvventivo ex arl 354 ¢pp™ deliares in comune & Montignoso conlraddistinta in catao af fooko 12
mapnaii 33, 40, 41, 42, 43, 44, 48, 48 2 &k

L'aufonita ghudizania ftemda iz sussistenza daltipotesi di reato di cui alt'ant. 268 comma 4 DL 152 dei 2005,
convaiidava il Sequastro pensie.

Sud sito & stala rijavaiA la prasenza o matenale non gutorizzalo, ire cui NAW provenienti dalis kavorazioni

o iz Cina R B N =/+.av= prosso | propA cantisri (canusn edii o stradal)
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in sestanza vi ¢ simfo une vislazione alle autprizazion! comuynal (o i mancala ettuagone dei laver pravist
dal progetto auttrizzain con Determinazicne del Wicio Amblente n, 7045 del 31/12/2005 "Autorizzazons
aFssacuzione df lavor! di bonifica & ripristing ambientals del slto ex Tassara per i iotto deta dts [N
R /- ;oo aia detormina n. 7050 dad 7/5/2002.), superando anche H limite temporale
antro # quake {f materighe peteva sssere conferiio prasso { sito,

il ciasaquestra & vincolato alla esecuzione dei faven of messa in pristine del sie, quingi aiia esecuzions de
lavori of bonifica 4 previsti dal succiato progetto (icordiama ohe ia Detsrminazions oeliUficio Ambients
n. 7045 def 31/12/2005 ¢ scacula # 31/12/2008)

RICHIESTA D! VARIANTE GENERALE

URBANISTICA

La proprleta Il giorno 01/06/2010 ha depositato presso il Comune
di Montignoso “ISTANZA DI OSSERVAZIONE ALLA VAFIIANTE
GENERALE AL REGOLAMENTO URBANISTICO ARCTTATO CON
DELI!BERA CONSILIARE DEL 31/03/2010 N. 29 ai sensi dell art 17,
18 della Legge Reglonale Toscana n. 1/2005 e successive
moditicazionl “ (Allegato n. 13.3).

Con dstta istanza si chiede che sui terreni di proprieta deila socista
“venga inserilo in un progettc di
trasformazione urbana di tipo artigianale/industriale/commerciate
prevedendo quale elemento di concertazione con il Comung, la
possibilita di ceders i terreni di cui al punto B (vedi planimetria allegata
allistanza), sempre di proprietd della societa scrivente, da destinarsi a
Edilizia Sociale".

RIFERIMENTI STRUMENTAZIONE URBANISTICA
Con Dalibera del Consiglic Comunale n. 85 del 29/07/99 & stato
approvato il Vigente Hegolamento Urbanistico Comunale;

- Con Delibera di Giunta Comunale n. 157 del 03.07.2007 & stato
conferite all'arch. Fabrizio Cinguini lincanco relativo alla
redazione del progetto di variante del R.U.

- Con Delibera di Consiglio Comunale del 16 giugno 2008, n. 35 &
stato approvato "Avvio del Procedimente di Variante Generale al
Regolamento Urbanistico con contestuale variante del Piano
Strutturale ai sensi dell'art. 15 della L.R.T. 1/2005

- |l progetto di Regolamento Urbanistico con contestuale variante
al Piano Strutturale, redatto dall’arch. Fabrizio Cinguini.é stato
consegnato in data 19.03.2010 e assunto con protocolio n. 4551
del 20.03.2010

- Con dslibera n. 28 del 31/03/2010 in Consiglio dsl Comune di
Montignese ha adoftalo la “VYARIANTE GENERALE AL
REGCLAMENTO URBANISTICO Al SENSI DEGLI ART.17, 18 DELLA LAT
1/2008, E CONTESTUALE VARIANTE DI MINIMA ENTITA' AL PIANO
STRUTTURALE COMUNALE

o
it}
€
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Riguardo ai terreni compres! allinterno deila propriet [ G
B ¢ = variante adottata cambia ben paco, se non nulla,
rispetto  alle previsioni del vigente regolamento urbanistico,
ampiamente esposte sulla precedente relazione CTU.

L'area della cava rimane destinata a2 RBA1 (Aree di recupero
ambientale} (Vedi stralcio delia tavola 1.B del quadro progettuale di
cui all'allegato n. 13.1}

La parte del lotto allincirca corrispondente alla zona in cui vi sono
state svoits attivita di escavazione, mappaii 146, 46, 45 ed altri, &
ubicata in zona urbanistica “RA1 Aree di recupero ambientale”
(vedi stralcio norms tecniche di attuazione della variante di piano
allegato n.13.2);

tali zone ecomprendono e aree degradate in conseguenza  dellinterverto
antropico, per le quall & pravisto, cve possiblle, I} riprlstino dei caratter strutturaf,
delraspstto morfologico e le dastinazionl d'use delle ares in questione precedsnti
altenomence di degrado;

Tall aree dovranno essers assoggettais ad un progetto di recupero ambientals,
esteso allntera superficie interessata, specificatamente mirato alla eliminazions
della perticolare situazione di degrado e facendo ricorso ad un insleme coordlnato
ed integrato di intsrventl (sbancamenti, opere dl contenimerto & consoldamanto,
regimazione dells acque, ripristino agro-farestale, ricobiment], rimboschiment! con
criteri naturalistlel, ricostruzions degll assetti funzlonall}

Cosi come vengono riconfermate le destinazioni E2 {(zone
prevalentemente boscate dl valore paesaggistico-ambientale) e E4
{Zons agricoie sioriche di vaiore passaggistico-ambientale), relative
alla restante parzions di ierreno.

- Dopo l'adozione il piano, i 14/04/2010 il piano stesso & stato
pubblicato sul BURT e dopo tale data entro | 60 giorni (prorogati
a 80) chiunque ha avuto la facolta di prenderne visione e
presentare osservazioni.

- Come gia detto, la proprieta’ in data 01/06/2010 ha inolirato la

propria osservazione alla “VARIANTE GENERALE AL REGOLAMENTO
URBANISTICG A SENSI DEGL! ART.1?7, 18 DELLA LRT 1/2005, E
CONTESTUALE VARIANTE DI MINIMA ENTITA’ AL PIANO STRUTTURALE
COMUNALE

FAS! SUCCESSIVE PER L' APPROVAZIONE DEFINITIVA DELLA YARIANTE

- L. osservazioni presentate devono dapprima essere vagliate dal
competente ufficio comunale (dalla visita presso gli uffici
competenti del giorno 26/08/2010, il sottoscritto ha appreso che
al momenta le osservazioni non sone state ancora press in
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considerazions dallufficic urbanistica del Comune di
Montagnoso — questa operazione impegnerd gli uffici per
qualche mese}

- Successivaments le osservazioni saranno poste all’attenzione
del Consiglio comunale per la discussione e ['eventuale
accoglimento o respingimento

- Dopo questa fase la Variante di Plano, con e variazioni del
caso, sara approvata in via definitiva

- Dopo una serie di atti formali il piano sara operativo.

Possibllita di sviluppo dell’area

Allo stato attuale 1a destinazione urbanisiica dsli'aisa & “RA1 Argg 4l
recupero ambientale” con la limitazioni e possibiiita di sviluppo proprie
di tale destinazione & come esposte nelle Norme di Attuazione del
piano cosi come Qia descritto in precedenza.

La destinazlone RA1 & stata riconfermata nella Varante al
Regolamente Urbanistico in itinere.

Riguardo ai valori attribuiti alia proprieta in comune & Montighcss, vista
la situazione urbanistica allo stato attuale, che non & cambiata rispett
al 19/03/2010, si ritiene di confermarae i valori cakeolati nella precgdente
relazione CTU., coma di seguito riportato.

Valutazione dell'immobile n.5
Fabtvicatu residenzlale 6d area pertingnziale ip 12 mggﬂall 35,36, 37,38, 39,37 ¢ 33
Eurormyg

FARAMETRO PEaTH PLANG T

YALOR WNITAR EURO

Superficle | Terene petinanz mg 7.599|x]€ 2000|=|€ 151.980,00
Sup.Lorda |Fabbr. Rurele Terra | mq  64,00|x | e 1.00000|=| € 84,000,00
VALORE DI STIMA DEL BENE € 215.980,00

Valutazione dell’'immeoblle n.6

Terreni boschivi_censiti al NCT foglio 12 mappall 314, 318 ¢ 80

PARAMETRD o=s T PIAND o By RLORT (RITART B0
Supserficle  |Torane pertinez ma 4148 | & son =) € 353,168,00
VALORE DI STIMA DEL BENE € 353.168,00
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Valutazione dell'immoblie n.7
Tarreni ax cava censit al NCT al fogiio 12 mappali 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,146

li valore come sotto calcolato & il prezzo del terreno ex cava in assenza dei
pregiudizi conseguenti alla presenza sul sito dei materiali inquinati che
compoertano l'abbligo di bonifica dell'area.

PARAMETAO DESTN PIANE DiM Buro'm VALOR! LNITARI ELRO
Superilcie  [Tarenc partinerz mg 23.581Ixl¢ 1s00]=|€ 376.578,00
YALORE DI STIMA DEL BENE € 376.978,00

Si ritlene che l'osservazione alla variante al regolamento urbanistico
incltrata da parte della proprieta, che chiede il cambio di destinazione
dellarea, non costituisca al momento un elemento sufficlente per

giustificare un ingrements del valors venale dell'area in questione,

Mentre anche il farmale accoglimento della osservazione da parte del
Consiglio Comunale costituirebbe un valido motivo per riconsiderare il
valore di detta area,

Il valore del compendio & stato calcolato sulla base del valore di
mercato.

Nel momento in cui si concretizzerebbe la possibilita di un cambio di
destinazione del'area, anche dopo i semplice accogiimenio deiia
osservazione da parte del Consiglio Comunale, passaggio che farebbe
infravveders una concreta possibilitda di cambio di destinazione del
lotfo, si determinersbbe un inleresss maggiore del mercato
immobiliare, con un conseguents aumento di valore delia proprieta.

It vaiore della proprieta incrementerebbe ulteriormente nel momento in
cui la nuova destinazione verrebbe ratificata con la approvazione
definitiva della Variante in itinere al Regolamento Urbanistico.

Donn il passaggic dells fasi sopra esposte il vaiore aiiribuito alia
proprieta necessiterebbs di un aggiornamento.

Valore dell’area nell'ipotesl di accoglimento dell’istanza
Come gia detto in precedenza, |a proprietd ha avanzato istanza al
Comuné di Montignoso affinche 'aréa venga inserita in un progetto di
trasformazione urbana di iipo artigianale/industriale/commerciale
prevedendo quale elemento di concertazione con il Comune, la
possibilita di cedere parte dei terreni da destinarsi a Edilizia Sociale

Le aspeftative della proprietd sono sintetizzate nella relazione
asseverata di stima dei 28/06/2010 redatta dallArch Luca Martini, che
sinteticamente recita;
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Il botto viene idealmente diviso in due parti A e B di rispettivi mg 68.584.00 ¢ my
6.640,00, df cu:

- por la supsriicie A &i propona la formazione di un comparto sdificatorio con
destinazione dj tipo artigianale/commerciale;u
poi & supsrficie B s propone Iz cogsinne gl comune of Montignoso al fine di
destinare l'area a Edilizia Socials

L'arch. Martini rimarca inoiftre che &l fine di realizzare e proposte contenute nelfe
Osservazioni & quind avare un quadro complety delfarea, si precisa che huita tarea
interessata dala trasformazione urbanistica dovra essere in via preliminare totalmente
bonificata e succaessivamenis rimodeiiaia in parie con inlsivent! di sbancamenlc &
rismpimenti, atll ad otteners una morfologla adatta ad accoghiere | futuri insedlamenti.
Quind! | presupbost su cui si basa la stima dellArch Martinl sono.

- l'acvogiimerto dalle csservazione aila Variante Generale al Regolamentfo
Urbanistice ocon conseguente variante urbandstica delfaree secondo e
aspeftative della proprista

- compimento dalla bonifica

Sempre lArch. Martini sufla sua perizia df stima potizza che !'area camii la propria
destinazione in comparto direzionale-commerciake-produttivo, con gli stessi indici del
vicing comparto n. 47R (arar Elementare 4Z. Industrialej.

L'arch. Martini calcola che la S.U.L. (superficie utife forda, ovvero la superficle korda
compiessivamenta sdificebfle da destinare a destinazione direzionals, commerciale o
produttive) sia o circa 20.000 mq parl a circa # 30% della superficile fondiarla
complessiva di mg 68.550,00.

5/ ipotizza che i 20,000,000 mq di S.U.L. coma sopra caleolali vengano suddivisi
equarnente tra le destinazioni commerciale, direzionale e produttive,

Dsterminaziona del valore della proprieta in comune di Montignoso
Ipotizzando I'attuazione della variante urbanistica cosi come richiesto
daila proprietd e secondo le quantita & S.U.L. costrulbile calcolate
dall’Arch. Martini sulla gia citata perizia.

Si calcola il valore della proprieta stabilendo che ['incidenza dell'area in
caso di lotto edificabile, con destinazione direzionale-commerciale-
produttivo, considarato anche la notevole dimensione del compendio,
incide dal 15 % al 20% sul valore finale del costruito, pronto per essere
immesso sul mercato
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PARMMETRO pEATIN au. 'UH:;:;’T&HQH YALDME DAVENDITA
S.U.L. |Dreiorake mg  6.600|x|€ 180000 =] € 11.880.000,00
S.UL. |Cormerciae mg 6.600|x|€ 220000 |=| € 14.520.000,00
S.U.L, (Produttva mg  §.800[X] € 1000, |=| € 6.600.000,00
VALORE DI VENDITA COMPLESSIVO € 33.000.000,00

VALORE DELL'AREA (incidenza dell'area)

€ 33.000.000,00 «x 17,5 % = € 577500000
Al vaiore deila proprieta come sopra determinate deve essere detratto il
costo che un eventuale imprendltore dovrd sosteners per bonificare
l'area dalle sostanze inguinanti presenti ed i costi della messa in
sicurezza del sito

Si precisa che il valore sopra determinato & un valors puraments
ieorico che presuppone il cambio di destinazione urbanistica del
terreno e che il comune di Montignoso conceda il tipo di destinazione e
la quantita di 8.U.L. ipotizzata dall’Arch Martini sulla sua pernizia.

inoifre gii eventuall titoli autorizzativi che permetterebbera la
edificazione devono essere necessariamente preceduti da un progetto
di bonifica @ messa in sicurezza del sito.

Formallta lscritte sul beni in comune di Montignoso

TIPO FORMALITA' | NOTA | PART [oata TRasca | A FAVORE Di: SLA BEM
Dec.amm.conc.orev | Tramc 1548  paroae010 Tutt | beri del kot
Ipoieca giudiziale [iscr 778( 11052010 Tutt | beni dal iotio
lpotega giudiziale |iser 1212 12/072010 Tut | beni def kot

liooteaa giudizlale |lscr 1248) 1807/2010 146-42-316-90-314
DEC.AMm.conc. prey Trascr B20e wcemw= Tutti | beri def botta
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RISPOSTA AL QUARTO QUESITO

DI rispondare alle osservazioni di cul alla perizia del 15/04/2010 redafta dal' Ing Stefano
Pollina per conto della societd concordataria e riferita al valorl atiribul ai beni immobill in
Comune di Sarzana dl proprietd della societd

Gli immobill in Comune di Sarzana comprendono terreni ¢ fabbricati
rurali in ocaiita San Lazzaro Via Ghiareticlo, cosi consiti 2l NCT al
foglio 30 mappali 160, 363, 364, 375, 377, 379, 42, 44, 45, 252, 253,
254, 255, 311, 161,

Riguardo alia destinazione urbanistica si riporta quanto gia scritto sulla
precedentie CTU

Deatinarions urbanistica

! terrend, secondo ff vigente Pianc regoiatore Genevale del Comune di Sarzang - 1984 (Adozlone; D.C.C,
20/02/94 n, 29 - Approvazione: D.PG.R. 11/03/90 n. 8@ - Elaborall grafid & normaivi
adeguat! al contenut! def D.P.G.R. n. 9! del 11/03/1590 recepii con deliberazione del C.C. n,
40 dal 08/04/1998) 2onp cosi dastinali come segue (Ajliegaio n, 8.5,

A = La porzione consila a/ NQT &l foglio 30 maopali 160, 563, 364, 375, 377 & ubicalo in zona wbanigtica
“COL b DS i5 MA area agricols oi plano con [risedisitenti sparal @ inssalarw! diffusl sere -
mantorimenia” discioinali dafia‘art 194 dofte Norme Tecniche & AttuaZions del PRG (Allegako n. 8.6} @
daifan 87 datle NTA refstive afe Aree Bodcols 5 foraatal™ per ff quale 8 anche consentils fa costuzons,
oitre egil anpess! agricod, df labbricall residenzali strattamante comassi allaitivitd agricola, con una
superficie fondiaria minima, distro approvazione o un Plano of Uitilizze Aziendake e previa scttoscrizions o
apposite convenzion! o attf dobbfige wialerali & qurata non inferiore a8 quindicd (18) amwy i1 o (
coniassiona prostine garanzia por leffethuarinne degli interventi sul fonda e per la sua itiizzazone
Secondo GQuants Srevisto oal Piary plurenral & wlilizzazone srendals, ove hactesal, per randere effeliiva
la capacitd produttiva considerata ai finf del'ammigsibilts deflimervento adificatonlo e sf impegning per 88,
8 per i loro aventi calSa a non modificare g destinaione d'uso debe costruzion, & non frazionare na
alenare separatamesnte dalia costruzions il tondo per ia quota df pertinenza del fshbneato abiafiva e per /4
qucte suile cui capacia prodiutiva sono siall @mensionst gl edifcl niral! o gl annesei africel,
inaitre ¥ iofto & interessaio dai segueniy vinook:
- Vinooio seroporiugic
- Fastig i nspetio sradale
ff folto secondo | "Fiane Strakio Assetio idrogeviogica del Bacine del Flume Magra® radatio
daf Autoritd & Bavine de? Flurme Magra ricade suila tavols 4 ool plano in pare in “Ares &
paricolosith idrauiles moito elevals — ares fnonaebiy con Tre 30 anvl)” od in parte in “Area
» pariociogiit tdreutica medis — arse Inondabiil Tra200 snni”, mentre sudia favola 5 del plane
i parte in ambito "PIIR — Ares [nondablB per T=200 annl! a4 mincre pericoicalid reirive”
dsciniinate caffart 17, 18 & 18 aslte Norme of Atuazions dal piano; in sintesi sone consentits
anche nuove costruZoni comungue con parama pravenitivo del Comitaio tecrice of bacing,

B - Lg porzione consita & NCT al fogko 30 meppsli 42, 44, 48, 252, 283, 254, 255, 311, 181, & ubkcalo in
2u1s Urbanistica “COL b 1§ CF area agricois df plana oon insediament! sparsi - corservazione”
Gisciglinall calla'ar S02 dolic Norms Tecniche of Athiaziona del PRG (afegatc n. 8.6b) per i quala gif
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iterventi devono essere rivoli al mantenimento e vefarizazione degh insedfamenti agricoli, non é
canseniio cosbidre nuovl adiffel, & consentiic i recupery degil edific asistenti con manisnimento dal
cargilen rurak,
{ mbbricali asistentl sona classificall (ta of agifict "MT « manuisttt emergent! a8 praminenze di valore
matmaonisla® disciingi dalia'ari, 30 comima 4 dalle NTA g8 PRG
inofire il fatta & interessato dal seguenti vincsl:
» Vineoio asroportuais
Fascia di rispetto stradale
! fottr secondo § *Piano Siraico Asastto idrogeviogico def Bacina del Flume Magra" redatt
daffAuroritd &f Bacing ogl Fiume Magrm ricsde sulia tavoid 4 del plane in “Arse & pericoionith
idrauiica moko slevain — aree inondabifl con Tr= 3 annd)”, menire sulia tavols 5 def piemo i
parte in ambiic “Fascia di rispetio fluvisle™ distipénam datiant 17, 18 o 12 dede Nerme &
Aftuazione del plaro, In sintesi non sono conseniite anche nuove costrugion @ comungue con
parers preventin del Comitals tserico & batiig.
Conformité urbaniziica cdel fabbricatl
| fabbricati presont suf ko 84 idanfificat dal mappala n. 42, sono adific! &i vecoiva cogtruaong, reakizzah
prima oal 01/08/1987, ad scoedione deda panting o o &l mappale 311 ohe éra eiala edificats in virh dalla
ffeenaa of costnzione flasciaty dal GComune of SarZana in data 25/07/1969 pratica n. 149489, coms
dichlarato dai vendifun sulfatto &f provenienza Notaio Darfo Datle Luche dsd 17/16/19583 rep, 33885/9893,

Dada visura presso gif uffici edifizia privata det Fomune 0 Sarzans, relativamesrde alf'sroa in oggettc rsuia
roira ung Nehissia of parers praiiminare par la realirzazions o8l segudnts Giogeiia;
1 Progetio prefimingre per infervento of recupers e ristruiturazions degd edifici agricol alintamo di
un fando agricolo con potenziglitd agritunistica.
La Glurra Comunsle del Comune of Sarzana nont ha ritenuto df prosegruire con Fiter della prabica
in quanto |Tnterventa proposio rsulta in contrasto con /@ oommabiva gell'Awtorid of Bacino del
Fiuma Magra @ con &fire normative comunall.

RISPOSTA AL QUESITO
Con riferimento alla Perizia Tecnica Estimativa redatta in data
15/04/2010 dall'ing. Stetano Pollina per conto del Geom.

relativa ai beni immobili ubicati in comune di Sarzana (n

localits San Lazzaro Via Ghiaretiolo, censhi al NCT af foglle 30 mappall 160, 363, 364, 375,
377,979, 161, 42, 44, 45, 252, 253, 254, 255, 311), §i ispoOnde quanto segue.

Riguardo ai beni immobiil di cui al lotto n. 8 della perizia CTU
debogitata in data 19/03/2010 o ioiio A deiia CTP ing Pollina (Terens
contraddistinto al NCT al foglic 30 mappak 160, 363, 364, 375, 377, 379) 8i rimarca che:

- La valutazione dei terrani agricoli sulla cltata perizia CTU ha
tenuto conto della possibilita di edificazions (ved inguadramento
urbanistico dell'area a pag 29 della citata CTU 4 aliagat| 8.6b)

- Gi eventuali fabbricati edificabili possone avere una
destinazione residenziale ma strettamente connessi ad una
attivita agricola, da dimostrare aftraverse un piang ai utilizzo
aziendale, fattore questo che limita la commerciabilitd del bens
sul mercato immebiliare essendo destinato a soli coltivatori
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diretti; la potenzialitd edificatoria non pud essere valutata come
se si trattagse di un normale volume residenziala,

- [ valori del’Agenzia del Territorio citati sulla Perizia CTP Ing
Pollina sono riferiti ad abitazioni civiii @ non ad abitazioni ruiaii.

- L'indagine di mercato ¢che determing Il valore venale del bene
deve assere riferita a effetlive vendite o valutazioni ufficiali di
terreni posti nelle immediale vicinanze e con caratieristiche
simili; la comparazione non pud basarsi su valori di terreni posti
in altre localita ed in vendita presso agenzie immobilian,
oltratutto senza che le vendite siano concluse (i prezzi di vendita
presso ie agenzie possono rappresentars dells aspsfiative di
realizzo & non un effsttiva valore di mercato)

Riguardo al beni immobili ai cui al lotto n. 9 della perizia CTU depositata in
data 19/03/2010 o lotto B della CTP Ing Pollina (Terreno e fabbricati rurali ai fogiic
30 mappali'42, 44, 45, 252, 253, 254, 255, 311, 161) §i rimarca che:

- Secondo Il vigente Piano regolatore Generale del Comune di

Sarzana il lotto & ubicato in zona urbanistica "COL b IS CE area
agricofa di piano con insediamenti sparsi — conservazione” @ non
in zona "COL b IDS IS MA” come indicato suila CTP ing Pollina;
la destinazione cometta risulta maggiormente vincolistica rispetto
alla erata, difatti gii inferventi devond essere rvell al
mantenimento & valorizzazione degli insediamenti agricoli, non &
consentito costruire nuovi edifici, & consentito il recupero degli
edifici esistenti con mantenimento dei caratten rurali (art 202 delle
Nerme Tecniche d Attuezione del PRG (allegsto n. 8.6b della CTU))
Inoitre Il Iotie seconde il *Plans Stralcke Assetto Krogeoiegica dei Bacing del Fiume
Magre® redatic dz!VAutorita di Bacine del Flume Magra rcade sulla tavola 4 del piano
in “Arsa a peficomstis diraufics motts elavata — aree inondabil! zon Tre 30 anni)”,
mentre sulla tavola 5 del piano in parte in ambitc “Fascla di rispetto fluviale™
disciplinate dallart 17, 18 @ 19 delle Nome di Attuazione del plano; in sintesi non
sona consentite anche nuove coshruzloni ® comungue con parere preventvo del
Comitato tecnico di bacino

- Non & consentito 'aumento delie unitd immobiliar ed il cambio di
destinazione dei fabbricati.

- | fabbricati B @ C devono mantenere la destinazione rurale di
annessi agricoll (non possono essere trasformati in residenziali)

- Riguardo al terreno agricolo valgono e stesse considerazioni
rappresentate per il bene precedente.
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In conclusione si confermane | valori aftribuiti ai beni stimati sulla
perizia CTU depositata in data in data 19/03/2010 e come di sequito

r'.nnrtatn

Valutazione del’immobile n.8

PARAMETRO

DESTH

77, 378

PIANG

Terreno contraddistinto al NCT al foglio 30 mappali 160, 383, 364, 375, 3
*

Euroding

YALOR| UNITARI ELUBO

Superficie

Terrano agricao

mg 29,451

£ 11,00

€

223,081 0

|U’U

YALORE DI STIMA DEL BENE

€

323.961,00

Valutazjone dell’'immobile n.®

Terreno & fabbrical rurali ai fgﬂlio 30 mgﬂi 42, 44 45 252, 253, 254, 255, 311, 161

PARAN ETRO DESTH PLAND DIM Eurvry VALORS LNITARI ELMO
Superficie  |Terreno agricdls mq 29.850|x| €  1000|=| € 2988.500,00
Sup. Loma |Fabbr. Aurde A Tarz1 | mg 187,00|x| ¢ so000 € 112.200,00
Sup. Lorda JFabtr RurdeB Tara2 | ma 11500|x| ¢ 50000 € 57.500,00
Superficie |Padicats Tere-3 | mg 50,00k € 20000 £ 10.000,00
Sup. Lorda |Febbr, Rurds © Term | mq 6300|xle son00 € 37.800,00
VALORE D| STIMA DEL BENE € 5165.000,00
Formalita iscritte sul benl
TIPO FORMALITA' | NOTA { PART [oaxatmaschn  |A FAVORE DIt SLN BEM
Ipoteca volontaria |lscr 1066| 0771212007 | Tuth | bend del kot
Do, @i oonc. prev T rasos i) 02022010 Tutt | beni del gty
Dac.mmm prev Trascr 1992  06/08/2010 Tutt i benl def lotta
Pignoramento Trascr 23820 oceoa/e010 Tutti [ beni del kot
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RISPOSTA AL QUINTO QUESITO

Di provvedars, s¢ dol caso, elfaggiomamanto della perizia CTU dafio stesta dopositata in data 18/05/2010

Riguardo agli immobili in Comune di Sarzana comprendenti terreni e
fabbricati rurali in localita San Lazzaro Via Ghiarettolo, cosi censiti al
NCT al foglic 30 mappali 160, 363, 364, 375, 377, 379, 42, 44, 45,
252, 253, 254, 255, 311, 161,

da ulteriori indagini presso I'Ufficio del Territorio di Sarzana & emerso
che a seguito di atto di Acquisizione Gratuita del 30/09/1892, trascritta il
06//10/1992 al n. 2251 di particolare il Comune di Sarzana ha emesso
“ovdinanza di acquisizione ai sensi dell’art. 7 della legge n. 47 del 28A02/1985
dell'opera edilizia costituta da una platea df conglomerato cementizio di me 10
per me 32 con inseriti montanti in legno di circa mt 5 di altezza sormontati da
travelti merallici g relativa area di sedime, nonché il passaggio dalla Via
pubblica per poter accedere al sito, insistente sl mappale 42 del foglio 30 del
comune di Sarzana”,..

Pertanto, rimanendo ferme le valutazioni dei beni, in ¢aso di vendita, la
descrizione del lotto n. 9 formato sulla perizia CTU Arch Marco Bondislli
gepositata in data 18/03/2010, dovra essers cosi corretta:

Lofto n. 8 - Appezzamento di terrano in Comune di Sarzana dl complessivi mq
29.850, con sovrastant fabbricati rurali, in locallty San Lazzaro Via
Ghiarstioks, censfi a2l NCT al foglic 30 mapnall 181, 42, 44, 45, 252,
253, 254, 255, 311, ad eccezione dell'opera edlllzia costituta da una
plataa di conglomeratp cementizio di mt 10 per mt 32 con inserlti
montanti in legne di circa mt 5 di attezza sormontat da travett metaflici
e relativa area d sedime, nonché il passaggio dalla Vla_pubblica per
potar accaders al sfo, insistente sul mappaia 42 del jogilo 30 dai
comune di Sarzana, acquisite dal Comune di Sarzana con ordinanza
_ fraserifta il 06/10/1992 al n, 2251

€ 518.000,00

=7

Pag. 84



Via Marna ¥eoohia n. 4 iNL.72 54100 Massa

Telsfone 0585 488208
e-mall
o, BNOMRACAEP 0FO238 -

Fax (1585 042382

marcobondialli@iastwabnet.it

P.IVA DO484530458

Arch. Merco Sancieil

Formalita iIscritte beni in comune df Massa
Come da lotti formati sulla precedente CTU depositata in data 19/03/2010

Lotto n. 1 ~ n. 2 Fondi commerciall in Massa Via Platra Tacea n. 2 , NCEU foglio
95 mappale 220 subalterni2 8 3

Formalita iscritte sul benl

TIPO FORMALITA' | NOTA | PART lnatammagos  1arFavore ot S GEM
Ipoteca volantaria, |iscs GER) PEDE1897 = Tutll | benl del lottg
Dec.amm.concord prev [ Trascr 1548|  pa0v2010 Tutti i becl ¢l iotio
Ipotega giudiziale |iser 778 11052010 Tutti | oni del lotta |
|potega giudiziale |kscr 1212] 120772010 Tort | mand del bhis
Dec. anm.concord prev | Traser E208] panaz010 Tuttl | beni del lotto

Lotto n. 2 - Terreno In Comune di Massa Via Trento, NCT foglfo 134 mappall 6, 7, 30 ¢ 31
Formallita lscritte sui beni

TIPO FORMALITA' | NOTA | PART [oatarrasca (A FAVORE Dl: S8 BENI
Dec.amm.concord.prev | Traser 1548| oavdven10 Tutli i beni del lotie
Ipotega giudiziale |iser T76]  11/05/2010 Tutt | banl del knto
ipotega giudiziale [rer 1212] 12072010 Tyt | hond dal lotts
ipotega giudiziaie [lscr 1245] 19007/2010 Tutt i benl del kot
Dec.amm.concond prev | Traser 5208 o0axe2010 Tutti | berx aal latto

Lotto n. 3 - Terreni in Comune di Massa localitd Mirteto Via Polveriara, cansite al
NOT al fogllo 48 mappali 282 e 283, foglio 58 mappale 74.

Formalita Iscritte sul benl

TIPO FORMALITA' | NOTA | PART |oataTRasch (A FAVORE Di: SUlBENI |
Dec.amm.consordorey [Trascr 1548]  nomae010 Tutti | bani dal loitg
ipotega giuciziale |iser 776 11052010 Tutt | ben| ool ko
qmigiudiziale et 1212) 12072010 Tuth | boni dlal lotho
|lpotega gluckziale |lscr 1249] 18072010 Tuth { benl del ko
Dec. anm.concard.orey | Traser 8208) pa/oa/2010 Tuttl | beril del ioftc

Lotto n. 4 = Terreni in Comune di Massa nel pressi della localita Altagnana , censft
8l NCT al foglio 54 mappall 408, 860 e 1488, ed altro terrenc posto In
localitd Cupkio foglio 84 mappale 1067

Fermalitd Isciitie suil beni
TIPQ FORMALITA' | NOTA | PART |oatATaxacR  |A FAYORE Di: 5U| BEM
fg 54 mapp 408 - B50-
[Ipoteca giudiziale |iscr 3472 201122007 _ 1486
. ip 54 mapp 408 - 860-
Fignorameante Trassr 5367] 207072008 1487
Rac.amm.eoncordprey |Trasc! 1548|  paRa2010 Tutti | bend del kotto
|potega gludiziale |iser 778 11/062010 Tutt t banl del ofto
rl_m;ga_gigdiziaie scr 1212] 120772010 Tutti | beni del lotio
linotega giLGiziais_|ser 1245 18/07/2010 Tuth F bani e otto
Dac. amm.concord.prevy | Trascr 5209] oema2010 Tuth | benl dal fotta
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VALORE COMPLESSIVO DEI BENI DELLA
SOCIETA’ ALDOVARDI DEL FREO & C. SNC

BENE IMMOBILE _ VALORE DELLTMM OBILE
immabife 1 Fondo commaerciale Via P. Tacca
Comunedi Msssa Iy S5 mepp. 220 euh. 223 € 264.000,00
immoblie 2 Terreno loc Ricortala Via Tranto
Comune & Massa g 134 mapp. 8, 7,50 @ 31 € 282.000,00
immoblie 3 Terrero Loec Miristo Via Polverlera
Comune d Mazaa fa 40 mepp. 282 ¢ 283, fg 58 mapp. 74 € 33,620,00
immoblle 4 Terrani in lo¢. Altagnana e Cupido
Comuna d Masas fg 54 mapp.408, 860 a 1485, fg 84 mapp, 1067 £ 45.504.00
“Febbnecato  resldenziale ed ares
Immobile 5 pertinenziale
Comune oi Mortignese fiy 12 mappal 36, 36, 57, 38, 35, 878 55 £ 21E.9an 00
Immebile 6 Terrenl boschlvi
({Comune ol Mortignoso Jp 12 rappall 314, 318 8 50 4 353.169,00
ImmobHe 7 Tarrenl ex cava
[Gomune ol Monigrioes | gl 12 mappall 40, 41, 42, 43 44, 45, 45,148 € _J76.976,00
Immcbile 8 Tarrenl
Comune d Serzans $9 30 rapp. 180, 363, 384, 3785, 377, 379 € 323.861,00
Immobile 9 Terranl e fabbricati rurali
Comune di Sarzang 1030 mapp. 181, 42, M, 45, 252, 753, 54, 254, 3114 € 515.000,00
VALORE COMPOLESSIVO DEI BENI STIMATI € 2.411.609,00

Precisazione circa | henl In Massa lo¢ Altaghana
NCT fg 54 mappall 408, 880 e 1486.
-~ { diritti di piena proprietd sul terreni in Comune di Massa posti nei
pressi della locality Altagnana , censiti al NCT al foglic 54 mappali 408,

860 e 1486, scno perveniti da [N T -'-
socier2 (RN 1 I - =<t ci Decretc G

Trasferimento del Tribunale di Massa del 04/11/1983, traseritto ||
05/12/1983 al n. 7349 di particoiare (Aiiegato n. 14.a) beni di psitinenza
del fatimento [ NG

- Successivamente gli stessi beni song stati erroneamente trasferiti da
2 I R - oo di airo
Decreto di Trasferimento del Tribunale di Massa del 04/03/1985,
trascritto il 25/06/1985 al n. 2905 di paricolare (Allegato n. 14.b),
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quando i due soggetti contro non erano piu i legittimi proprietari dei beni
in quanto erano precedentemente stati trasferiti alla societa
R - | Cccrcic di Trasferimanto del
Tribunale di Massa del 04/11/1983 a cui si @ accennato sopra.

- Nell'anno 2007 la UNICREDIT BANCA SPA iscrive sugli stessi beni

una ipoteca giudiziaie iscrizione ael 20/12/2007 n, 3472 di particoiare,
contro | che come abbiamo detto non & i legittimo
proprietario (Allegato n. 14.¢).

- Segue pignoramente immobiliare a favore di [ EGTGTGTNGEG
I i oscrizione del 29/07/2008 n. 5367 di

particolare (Allegato n. 14.4).

E' opportuno un provvedimento del Giudice che annulli il Decreto di
Trasferimento del Tribunale di Massa del 04/03/1985 trascritto il
25/06/1985 al n. 2805 di particolare, I iscrizione del 20/12/2007 n. 3472
di particolare ed il pignoramente immobiliare trascrizione del
29/07/2008 n. 5367 di particolare.

* L] * * b

Con quanto sopra il C.T.U ritiene espletato i'incarico ricevuto,
rimanendo a disposizione del Giudice per eventuali chiarimenti ©
precisazioni.

Massa NG T.U
Arch. Marco Bondielli
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Via Maring Yecchi 1. 41,12 54100 Massy

Y

s .

“Giudice Delegato: ofl.ssa AlbaDova. . - ..

:-.__'.'G_ommissario Giudiziale : Dott. cmrolaﬂﬁnﬂ SPN

DI BENI IMMOBILI

La Dolt.ssa Alba Dova, Giudice Delegaio del Concordato Preventr

in data 18/01/2010 nominava C.T.U. il sotloscrittc Mareo
Bondlelli, Architetio Llbero Professionista , iscritto allOrdine dagli Architetti della
provincia di Massa Carrara al n. 263, con studio in Massa Via Marina Vecchia n. 4 int,
12:

G aH Do

Con riferimento ai benl immobii di pertinenza del Cencordato Preventive in epigrafe si
chieds al sottoscritio:

- dl ‘provvadere alle trascrizion! del Decreto di Ammissione alla procedura di

-concordato
- dl procedere alla valutazione del benl immobii di proprietd della societd

concordataria
Le oparazionl peritali hanno avuto Inizlo il glorno 20/01/2010,

Dope aver effettuato il sopralluogo dal giomo 27/01/2008 |, il sottoseritto ha provveduto
a controflare presso i pubblici uffici i decument! ed | dati necessari, ponendosi in grado
di redigere la presente relaziona peritale.
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Ben! In.Comune.di Massa S R
1 ‘Fondo, commerclale in ’Vla P{elro Taoca n. 2 al p:ano 1erra

formato.da :due. unita immobiliari, oansue H"NCEU aE fOQho_ AR

.+ '95;mappale 220 subalterni2e 8

o 2- . Terreno:diicomplessivi: mg 2
“Trento, censito:al NCT: lio 134 mappali 6, 7; 30.8.:31."

3 Terreno i mq 1881'Inlocailta Minteto Via Polveriers, censito

' al NCT al fogllo‘49'mappa '282 e 233 foguo 58 mappale

> O FTHOY -harrnnn nnr nnmnlnam l:‘l An nneﬁh An
T l l'lrl ﬁﬁw'lvl'“ )Il |.vu\un.r r IIIPIUUUI'I .lll\1 LY.} w Fv“ll lII

zona montana nei pressi. deila localita Altagnana , censiti al
NCT al foglio 54.mappali 408, 860 o 1486, od altro terreno _
posto in localita Cupldo foglio. 84 mappala 1067 R

Benl in COmune cll Montlgnoso
5-6-7:. Appezzamentl dl terreno per. complegsnn .mq 75.308,
comprendente “ex » ' cava, - "-fabbricato :° residenziale
monofamiiiare @ n. 2 piccoii fabbricati ruraii, posti in
adiacenza a Via Pe Di Monte, censiti al NCEU al foglio 12
mappale 153, ed al NCT al foglio 12 mappali, 33, 35, 36,

37, 87, 146, 42, 43, 44, 45, 46, 40, 41, 316, 80, 314.

Beni in Comune di Sarzana _

8-9- Appezzamenti di terreno per complessivi mq 59.301, con
sovrastanti fabbricati rurali, in localitd San Lazzaro Via
Ghiarettolo, censiti al NCT al foglioc 30 mappali 160, 363,
364, 375, 377, 379 161, 42, 44, 45, 252, 253, 254, 255,

311.

Criterio di valutazione degll Immoblll - In considerazions delle
caratteristiche, dalio stato di fatto e di difitto dei beni, considerati | prezzi degli immobiii
praticati in zona, fatle le dovule proporzioni e deirazioni, anche in considerazions
dell’sffettivo stato degil immobili in perizia, Il valore dei beni oggetto di siima, & stato
determinate con il metodo comparativo In base a paramelri tecnici. Tale metodo
consiste nell'applicare i valori unitari (superficie lorda per | fabbricat]) di mercato
desunti da racenti contrattazioni o stime gludizlade, @l immobili aventi caratteristiche
simili a quelli da stimara.
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ap A;:categori
_7 superncje catasta!e mq~58 ‘rendita i catasta

foglio 95 mapﬁale 220 subalterno 3 Z.¢. 95508 egori _~C/1 :classe . el
7, superficie catastale mq 53, rendita catastale €1,220,80 *.°. - .
La consistenza dell'unlta' 2 Identmcata da pianimelrla catastale pmlocoilo 318_

del 17/02/1971. . - :
i due subalterni rlsultano unltl In un’unlca unltéa. pertanto Jo tato del_luoghi non &

conforme & quanto rappresentato nolla suddette planimetrie catastali

Descrizione del bene

Trattasi di un fondo commerciale al piano terra, situato nel Comune di
Massa in Via Pietro Tacca n. 2, facente parte di un fabbricato
condominale formato da piano terra a destinazione commerciale, piani
primo, secondo, terzo e quarto, composti da appartamenti e piano
interrato destinato a locali di deposito .

La zona & periferica, prossima al centro di Masea, ed e carattorizzata
da condomini o case isolate a destinazione prevalentemente

residenziale o commerciale.
La localitd e servita da buona viabilltd comunale ed & prossima &

i v
numercsi servizi ed infrastrutiure pubbliche.

It fondo commerciale oggetto di perizia & situato al piano terra verso
mare, all’'angolo sud, ed attestato direttamente su Via Pietro Tacca.

l.e due originarie unita a destinazione commerciale, sono state fuse in
un’unica unita ed utillzzate ad uso ufficio;

tramite pareti in muratura o parsti componibili precarie per ufficic sono
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. 'nvasnmento in paaslrane di ceramica. ;
" - Infissl: velrine ¢ porta di ingresso in allumlnb porte In‘

plastico multistrato;

"+ Pareti interne: parte In 'r;ll.fralura a parte oostltune da eiementl oqmponiblll per o

ufficio in laminato mulistredo,
- Soffitto: contmsofﬂlto '

- Impiantl: Impianto glettrico, Idriw. ‘sanitario, Impiamo - rlscaldamemo con HRORE T

pompa di calore, . ..

: L'im mnh;ln ei prﬂeAMn in tno el'ni'n rIF manu d-n.n-nnn.n et 'H“-‘!yﬂt:"'-.
Le unitd hanno il diritto esclusivo alfuso dell area ohe fronteggla Ia
velrlne Verso la strada VI& P!BIFO T&OG& Lot tlh . :

Occupazlone ~ It fondo & attuaimente occupato dalla societd

I - (o utiizza ad ufficio.

Conformita urbanistica ed edilizia. I fabbricato di cui fa
parte il bene in perizia ¢ stato realizzato ai sensi ed conformita alla
licenza edilizia 05/03/1969 n. 31/82 @ successiva variante 23/01/1971
n. 46/93 {Allegato n. 1.7).

La abitabilita & stata rilasciata dal Comune di Massa il data 15/02/1971
con autorizzazione m. 16/71(Allegato n. 1.8).

La fugione delle due originarie unitd, licenziate ad uso commerciale, in
un'unica unit immobiliare ad uso ufficio & avvenuta senza chiedere la
necessatia autorizzazione comunale, pertanto tali variazioni sono da
ritenersi realizzate abusivamente.

Si dovra provvedere alla sanaioria ediizia delie opere abusive o a
ripristinare lo stato dei luoghi come nello stato originaric come risulta
dai tiloll autorizzalivi comunali sopra menzionati.

Provenienza - | diriiti di piena proprieta sul fondo commerciale in
Massa Via Pietro Tacca n. 2 censito al NCEU al foglio 95 mappale 220
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K

" “Valutazione delfimmoblie n.1 -

.

‘| * { vaLom waram guso -

-

1 € 284,000,00 |
"€ '264.000,00.

LI

Sup. Lorda JReskiendele | Pomo
VAI.OBE pi STIMA DEL BENE -

BENE IMMOBILE N. 2

Terreno in Comune di Massa localita Ricortola Via Trento

Dati catastall -

NCT. Gli immobili risultano cosi censiti all'Ufficio del Territorio, Comune
di Massa (Allegato n. 2.3).
Beni intestati alla ditta: G - | ot
di piena proprieta
- foglio 134 mappale 6, qualith prato, classe 3, superficle mq
1.460, RD € 1,66, RA € 1,89
- foglio 134 mappale 7, qualitd prato, classe 3, superficie mq
2.920, RD € 3,32, RA€ 3,77
- foglio 134 mappale 30, qualitd canneto, classe U, superficie mq
130, RD € 0,42, RA € 0,20
- foglio 134 mappale 31, qualith canneto, classe U, superficie mq
190, RD € 0,61, RA€ 0,28
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1 uﬂ.ﬂﬁguu a2 - c q

- 8 aocede al lotto & piedi e con automezzi dirattamente da Vla Trento

K terreno § pianeggiare, di forma presspcche_renangolam Slﬁiematm

SR prato lncolto. con plante di glto fusto disposte Iungo 0; lafo; nord ovest
N {A!Iegaton 24) : ' AR

. La zona é periferlca, caratterizzata cla terrenl a vocamone rurale e rja.

costryzioni isolate. di piccola o media, dlmansmne a destlnazlona .
prevalente resldenzlale R S o

OBF“PH.ZIQII? — literreno non & ocoupatp. ..

Destinazione urbanistica. Il terreno, secondo il vigente PRG
del Comune di Massa & situato in zona urbanistica agricola (Allegato n.

2.5).

Vineoii urbanistici che gravano sul lotto:

Vincolo Sovrintendanza al Benl Amblentali Architettonicl Artistici
e Storici

Vineolo idrogeologico

Secondo il PAl (Piano Assctio Idrofogico) il terreno ricade
allinterno dell’'area P.LE. (Area a pericolosita idraulica elavata)
(Allogato n. 2.6)

L'area in questione & situata alf'interno del perimetro vincolato a
“SIN Sito dl Interesse Nazionale”; detto vincolo comporta che
qualsiasi intervento edilizio alfinternc delle aree vincolate
richiede al privato la elaborazione di un Piano di

Caratterizzazione da inoltrare al Ministero dell’Ambiente e

della Tutela del Temritorio il quale si esprime sulla modalita di
attuazione del piano stesso ed al termine dell'iter dé la propria
approvazione.
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" zdsr Piano Strutturale, che In, sintesi _recstano, K

d.1n mmlm. in alluannlc di quanio nrevlalo dal nranedenlc comma 3 e fnﬂe n]u le mnh
dettalc dal successvi commi 7, & e 9, la sspensione si applicn:

- &) agli inwrventi che p!!gl!ldll‘hlm F'integritd o ta fanzionnKth delle rispeee presenti netle
arcc & nogll ambiti interessati dalle Invarianti Struttaral & cui agli erticoli da 37 0 44 dello
Statwo ¢ non nsuluno coeredi con gli indirzzi e;l | griteri destati dala presente disciplina
1)

= b) agli interventd &i anova exfificavione sn Bres uunpleumelle lbede & Al istrutiurezions
urbanistion in considerozions dolla necesalth priovitaria di prodisporre altraverse il RU Je
sdeguale mizum localixsativa & sormalive, sul laritorio ancoza libers dal costrullo;

- c) alle nuove adificarioni o ampliamenti volumetrici ancorché consentiti dal vigsnie
PRGC nelle arce che ricadono in ambili 2 paricolositd geomarfalogiea molic elevats fina
atla definizione dells ¢lassi di fallibilith di supporio olfa progetiazione del RU:

Y )

Ll TP '

- Ny agh inlewenll s} palriinenio cdilizio czisientc saperiori alla calegoda dellasestituzione edilyia nelie aree
imeressaic dal corridoi Intrastraiivrali individualj nejla tavola.B 5.b.

5. Dalla dotn di adoziane def P3 c fino sllz sus approvazione, sul patrdmonio adilizio esistente in
Zona agzivols ocon dealinazione d*uso non agricols vigone |e dispostzioni Ji cuj all*an, 44 gella LR
F/2005. A seguito dail’approvazions del PS o della conseguente defiaitlva ratifica del criteri ¢ delle
diretlive da masferizi al RU, serd comunque possibile procedere ad una varianie spocifica
disciplinante Je gone agricole in conformill a lali diretiive, anche in anticlpazione del RU.

6. Pennoquanw peevisio at precedente comma 1, sono ammessi:

EY ) J.

- by gli intervensi confurmi el vigenis PRGC 2l patrimonio edilizio esisiente fino ella

calegorin della sostilusions edilizia (manuienzione ordineria, straordinaria, restauto ¢

risynamento comarvauvo, retrunurarione edilizia, sostituzone edilizia);

-g)..

S

= h) zli mlenmt: relativi ad opers pubbliche o dichiorate di pubblico interosse

dall' Amministrazions conmnale compreadenti anche la realizzazione di interventi di edikizia
residenzinle sociale;

: _f L"Art. 150, deﬂe Dlsclplme ﬂl ‘Plano;:introduce le Misure, dl sarvaguardla.' ' - -.'_ . B
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L. _. . ‘7 7 1! usni mo nﬂ Illmll i;wm‘llil devono rlspelllrc Ic qwclﬂcllb numlullw I Iﬂ!ﬂﬂehe
Ty ﬂmmm'qelll l!mill A distanza in mhnme nlle ﬂmiwl Insedints o snsediabili mdlpmdmlwnm
dalin vigoni g, ;L

E-.'.seguuto dl rognto Notalo Caﬁo Fornaclan Chlttom del 05/03!1991 .
:repertonon 8976!2959 trascntto |E 22!03/1991 aJ n. 1 672 dl partlco]are_ D P

”n adl i lnl - II'llnll-n'
. N W R WNwnN

[SUPERRCIE TOTALE CH THREN

Valutazione delWimmobile n.2

PARAMETRO DESTHH DI ELromg VALORE (NITAR BURG
Superficie  {Terreno egricdo mqg 4700{x{€ 0i=] € 282.000,00
VALORE DI STIMA DEL BENE € 202.000,00

BENE IMMOBILEN. 3

Terreno In Comune di Massa localita Mirteto Via Polveriera §

Dati catastall -
NCT. Gli immobili risultano cosi censiti all'lfficio del Territorio, Comune

di Massa (Allegato n. 3.3).
Beni intestati alla ditta: _ per i diritti
di piena proprieta

- foglio 49 mappale 282, qualita seminativo, classe 4, superficie

mq 620, RD € 1,12, RA€ 0,96

T T T T O eV WM
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N terreno oontraddlstmto dai ppali; 5 28 ]

~leggermenta.. nalzato nspelto alla strada ad utlllzzaio coms. depputo di

materiali per I'edilizla dalla ditla societél _
o da una parte in forte pendenza eg .In.completo stato di

abbandono che da detto plano &l estende verso il basso fmo al Fosso

delia Foce (Allegato n. 3.4). e :

La parte piana del lotto destinata.a deposito & oowpata da baracche e

tettoie di carattere precario, nonché di scarso valore £conomico.

Trattandosi dl manufatt! realizzatl ahusivamanta 2 non sesendovi i

presupposh per richiedere la sanatoria adlllzla sl prevede la

demolizione degli stessi ed il ripristini dello stato dei luoghi come nello .

stato originario; pertanto si esclude detti manufatti dalla presente
valutazione.

ll terreno contraddistinto dal mappale 74 del foglio 58 & un piccolo lotto
di forma irregolare, in forie pendenza verso il Fosso della Foce, che
versa in uno stato di abbandono, con presenza vegetazione spontanea
di fipo arbustivo.
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_preoedente punto 2

Provenlenza - | diritti di piena proprieta sul terrem in. Comune d|
Messa localit3 Mirteto Via Polveriera, censito al ‘NCT 'al “foglio 49
le 74, sono pervenuti alla: ‘s0Ciettl
, & seguito di rogito Notaio :
Dalle Luche del 08/10/1998 n. 48490, trascritto il
6700-01 di pariicolare

Datl tecnici dell’unita’.
l@o 'Mq:ﬂe - PRNETO DESRNANONE RO NREGE
Tensro szicdo g %
4:| ﬂamde Termrogicdo mg
: | H|Syparfide Teneno gyicco my 361
|SUFERRCIE TOTALE CE! TERREN ny 1681
Valutazione deifimmaobiie n3
PARRMETAD DEGYTIN DiK Rutomy YALOTI UNITARI CURO
Superficie  [Tarans sgricoln mg 1881|x]€ =200]=]€ 33.620,00
VALORE DI STIMA DEL BENE € 33.620,00
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Descrizuone'del bene L

Foglio 54 Mappall 860 o 1486 in Iocalita Altagnana- Terreno
boschivo, di forma frragolare, in forte pendenza verso valle, formato da
terazzamenti discendenti verso valle, accessiblle a piedi e con
automezzl .dalla strada vicinale Panterelita che lambisce il terreno su
uno del fati; detta strada wcmale si lmmette a poca drstanza aulla Via
aomunale Capannelle (Allegatl nn. 4.1 e 4.2). '

Sul terreno erano presenti piante di alto fusto di castagno ed arbustl
spontanei di varfio genere che, qualche anno or sono, sono stati
abbattutf da un forte vento (Allagato n. 4.8a foto 1).

Foglio 54 Mappale 408 in localitd Aitagnana — Piccolo appezzamento
di terreno boschivo, posto nei pressi del terreno doescritto in
precedenza, accessibile solo a pledi tramite viotiolo Passo Altagnana,
posto in aderenza,; il terreno & in forte pendenza e piantumato a bosco
tipo castagneto (Allegato n. 4.6a foto 2).
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' '-'ganare (Aliagato n 4 eb)

Occu'

.....

'-Ql-rn.rln '&lm:ngln ol‘nrmiu dnlln Ennh:nn dﬂllﬂ \
LA -V RITIY oLel Gl et U el Uond lv

' lo_n_e_ - ! t_en'eni no_n sono ._b_c_cubaii

.'.npstmaziono urbamistica. Seconda Al vrgente "PRG. uer_‘ ERRE RS
Comune df Massa | terreni sono ; sltuato 'nella”saguentl 208 S
'urbanlstlche. ES S TN L
| terreno cengito al foghio 54 rnappall 860 e 1486 in Iocalit& .:
Altagnana & Ubicato in 'Zona Parco Pubbllco .
- litemeno censiio &l foglio 54 mappale 408 in localita Altagnana
& ubicato in "zona agricola®
- literreno censito al foglio 84 mappale 1067 in Iocaiua Cupido &
ublcato In “zona agricola™

Provenienza - | diritti di piena proprietd sui ferreni in Comune di

o e ntiate ate ate | P L A

Massa puau el picssi della iocalita Altagnana , consili &l NCT al

li li 60 sono pervenuti alla societa

a seguito di Decreto di Trasferimento del

Tribunale di Massa del 04/11/1983, trascrifto il 05/12/1983 al n. 7349 di
particolare

| diritti di piena proprieta sul terrono in Comune di Massa posti in

087, sono pervenuti alla societd
, @ seguito di rogite Notaio Luigi |
aneschi dal 2! 5, frascniio Il 2171211985 al n, 8286 di particolare 1

Datl tecnici dell'unita’.
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BENE IMMOBILI NN, 5 -

Immobiﬂ In comune dl Montlgnoso L

Dati catastali -
NCEU. Gli immobili risuitano cosi ocensiti alI’Uﬂ‘sclo del Territorio,

Comune di Montignoso (Allegato n. 5.4
Beni intestati alla ditta: *peri dliritti
di piena proprieta -
- foglio 12 mappale 153 zc 1, categoria A/3, classe 2, oonsnstenza
vani 4,5, rendita catastale £ 406,71
Al NCT la particelia & censita come ante urbano di mg 73.
L'unitd & Identificata da planimetria catastale protocollo n. 2653 del
06/12/1976 (Planimetria non conforme allo staio of fato) (Allegato n. 5.5)
NCT..Gii immobili risultano cosi censili all'Ufficio del Territorio, Comune
di Montignoso (Allegato n. 5.4).
Bonl Intestati alla ditta: "G o' i diritti
di plena proprieta
foglio 12 mappale 33, quelita uliveto, classe 2, supsrficie mg
4,154, RD € 15,02, BA € 11,80
- foglio 12 mappale 38, qualitd pascolo, classe U, superficie mq
2.555, RD € 0,13, RA €0,40
- foglio 12 mappale 386, qualitd uliveto, classe 2, superfidie mg
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274 RD€0.01; HA“‘€~D 04

. ! 15,630, RD€ 0,81, RA £ 2,42 -
M 1.549, AD.€ 0,24, RA 0,08

- ":501 RD.€.0,03, RA.€0,08 N SR
- foglio 12 mappale 45, quallta pasqoio, classe U suparﬂcfe mqg
1.932, RD €10,10, RA€ 0,30, g

Descrizione del bene
Lotto di terrsno di mq 75.306 in Gomune di Montignoso Via Pe di

Meonte, comprendente fabbricatoc monofamiliare di tipo economico con
terreno pertinenziale, terreni boschivi @ cava inattiva denominata “Cava
Tassara” nella quale si estraecva materiale da trasformare in inerti per
I'adilizia (Allegati 5.1 ~ 5.2 ~ 5.3).

La presente periza tratta | compendio immobiliare suddivien in e par

funziohaimants indipendenti, che chiameremo Immachili 5, 6 e 7, che nells formazipno
del lottl costituiranno fre lotti distinti

Immaoblie n. 8 — (Fabbricato residenziale ed area pertinenziale)
Il fabbricato & situatc su una parte del lotlo funzicnalmente

foglio 12 mappale 87; qualita abbricato r_urale,__
foglio 12 mappale 146, uuallti.-‘x nasooio_ classe:

fogilo 12 mappale 42, quailta ’lncolto i)rod___ clas

.....

foglio 12 mappale 48, qualita incolto prod, classe U SUperﬂcIe :
mqg 1.452, RD € 0,22, RA € 0,07 '
foglio 12 mappale 40, qualita uliveto, classe 2, superﬂcle mq
787, RD€2,85 RA€224 -

foglio 12 mappale 41, quallta pascolo, classe U, ;uperflcie mq
607, RD € 0,03, RA €0,09

foglio 12 mappale 90, qualitd fabbricato rurale, superficie mq 56
foglio 12 mappale 314, qualita uliveto, classe 1, superficle mq
14.610, RD € 12,83, RA€ 3,

foglio 12 mappale 316, qualita pascolo, classe U, superﬁcia ‘mq
29.480, RD € 1,562, RA€ 4,57 -
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bltablllté (Vegll fqto'allegali nn 5 Bb - 5,80).'-

Non 9 stato pos_ a slnnare II fabbﬂcato alj’lnhmo in ._qdéhto -oh_luaq. Ia wata -
"dell'sdificlo *~dail'estemno e 1a"documentazione “In "ns :possasso, 'l " consentono .
comungue dr penzia-albene, pertanto s prosegua con Iavaluiazlona Lt

in adiaceqza_,al fabbriqato ¢ stato rile.\_fatﬂ un__-slr_utt_ura.precarla con
struttura o ferro.. rivestita di lamiera . c}hg -9 @ rivelata costruita
abusivamente; trattandosi di porzione illegittima e di.scarso. valore se
ne prevede la demolizione e sl esclude dalla valutazione (Allegato n.
£.6). ' :

Inoltre si segnala la demolizione di un corpe in muratura che era posto
sul retro dell’edificio.

Dalla visura della plunimetria catastale (Allegato n. 5.5) si apprende
che il fabbricato all'intemo & formato da ingreseo, tre vani e ripostiglio.

Il tarreno pertinenziale & formato da una parte piana attorno al
fabbricato e rialzata rispotto alla sirada che & sistemata a giardino
anche se in stato di abbandono; mentre ia parte del lotio verso monte &
pil scoscesa e si fileva la presenza di vegetazions incolta di tipo
sportaneo.

Immobile n. 6 — (Teeni censiti al NCT foglio 12 mappali 314, 318 g 90)
Terreni boschivi aventt una estensione di mq 44,146, posti rispetto alla
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'-non é stato rlniracclato

148, 44, 45, 28,148) -

' '=Ss acceda alla cava da Vna. Pe di Monte, attraverso una strada che si

swltqapa a!l’mterno della propneta e sale nspetto a'lla strada comunale

per stociare in un plazzale posto al centro del frontl dl cava, _una sorta_

di anfrteatro roccioso, delimitato verso monte dalle paretl in forte
pendenza che sono state interessate, dﬂlle ultlme escavazuoni
effettuate (Allegali 5.8d — 5.8¢ — 5.8f — 5.8g). o
Sul posto vl sono ancora lo tracce di una attivith di produzione di
stabilizzato utllizzato in edilizia; sono presenti altrezzature '(nastri
trasportatori, magli, silog) per la frantumazione delle bietr_e, la cernita,
suddivisione del materiale in varie pezzature e il carico. ' '
Inoitre sono stati rilevali nell'area di cava tre fabbricati di caratiere
procario connessl alle iavorazionl:
- un box ad uso spogliatoio con servizio igienico, tetioia e
sovrasiante vano ad uso magazzino
- manufalio in ferro @ lamiera all'interno del quale era collocato il
gruppo elellrogeno
- manufatto precario che conteneva il gruppo vaglio e lavaggio
inerti
| fabbricati sono stati realizzati abusivamente; tenuio conto che al
momento non- vi sono | presupposti urbanistici per richiedere la
sanatoria edilizia e trattandosi di fabbricali precari di scarso valora
economico, si prevede la demolizione degli stessi, quindi non si
considerano nella valutazione.

E -'Dalla ma,ppé catésiale risulta un rabbricato (maﬁpa-le" 90] 'che sul-posio'_- e

g -_lll'll'nnbllo l‘l- 7 - [Tarreni ex cava censit al NCT A| {oglio 12mappa|r40 41 42 R
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' flasclando mass: e matenale ‘;te{rbso alla ‘sommiia g ]qngo___,e'peretl

Provocando una sﬂuazmne' di'notevo!e rlschlo per Ie persone che 8 L

trovavano nell'area di coltlvazlone . :

Permane una situazione di effettvo pencolo di caduta mass} ohe rende
inagibile e zone sottostanti o nelle immediate vicinanze _c_i,_q!_le porefi
rocciose. Percolosita che tra l'altro risulta dalla carte g_e_uquiche di
indagine dei planl atiuativi o dal PAI (Piano di assetto idrogeologico)
che classifica l'area PFME (pericolosita geomoriologica molto elevata)
{allegato n. 5.9} ' -

La societ: [ -o.:sts |2 propriet2

della cava nell'anng 1999.

Il sito presenta due ordini di problemi, il primo legato al pericolo dl
caduta massi o frane in prossimita dei fronti di cava e gid descritto in
precedenza, Il secondo riguarda la presenza di sostanze inquinanti
rilevaie da indagini geologichs.

Esemplificativo a questo proposito & Il rapporto che 'ARPAT redige
dopo 'accertamento del 29/07/2008 (Allegato n. 5.13)

Nellanno 2001 viene predisposio un progetio di bonifica che

comprende I'area nggetto di stima ad altre due ares di prop.rie!-
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. " .Via Marina Vecohia n. 4 int12 56100 Massa :: .
- Telolone 0665486206 - Fax 0585 042302 - -

.. . . g-mall:..marcobondie@fastwebnett . ..
" i, BNDMAGIZPIOFOZOR - P.VAOMOUBXAD "

3 1lcentrodellacava R T R TR
2-. L ‘Bonifica  del matenale mqumato, . conssstente _.nella ::'--._

.........

mqumato, ST E : - .
Dalla relazione di progetto redatta dalla socleté mcancata
-nsulta che dai rifigvi topografla | volumn di malenale“
da bonificare ammontano a clrca 45-50 ODO mc. si |ppt|zza che dl
quesﬂ Ii materlale Inqulnato da conferire ad |mp|anto di | recupero (]

cira il 40% del totale corrispondente a 16.000 — 20. ooo mc. e

2- Riprigtino ambiontale del sito, con rir modellaziono del!e

supetfici utllizzando sia it materiale che si frova gid in loco che
rientra nei limiti di legge che nuove terre fertili necessarie
alfattecchimento delle essenze arboree da impiantare.

Occupazione - | terreni non sono occupati.

Destinazione urbanistica. Il terreno secondo il vigente
Regolamento Urbanistico del Comune di Montignoso & ubicatio nelie
saguenti zone urbanistiche (st vedano gl allegati n. 6892 , 5.8b2 5.85c8 g
rispstiivamente gtralelo carda zenlzrarione, astratio Narme Tesnishe dl Atluazione del Plano e '
elaborato con sovrapposizione della mappa catastale con fa carta della zonizzazione):

- La parte del [olto allincirca corrispondente al fabbricato
residenziaie con relative aree di pertinenza & ubicato in zona
urbanistica “E4 Aree agricole storiche di valore paesistico e
ambientale” ;

In sinteal, in tali zone sonc negate le trasformazioni morfologiche ed |
ambientali, le nuove costruzioni, menire ¢ ammesso il recupero delle 3
cosiruzioni esistenti e ie aiiiviid apricoie (nei detiagiio si vedano ie norme '
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’Vla Marina Vecohiz n. 4Jnl12 ‘64100, Muas
Telalono 0585 488208 ;- Fax 0585
- pemail nmmobondleﬂl@iaeiwebnem

) arﬁbléﬁtal_l,‘i Ie___uova"cosﬂuzmm. -mentre 8" :ammesso

- amblentalenizi, [
tall zone mn'lpmndono !a .aree dagradatB- “conseguenza xdell’intervenb :

Vincoll urbanistici:

Titoli autorizzativi comunali

1~ L'area di proprietd I - -

compreso in un progetio d’'area generale di bonifica che

'sono stéie sﬁbﬂa_attwut& di escavazlo

strutturali, "deN'agpstto.. moriolegico . e. Jo, desﬂ_n U0, 9!!3_. e,rge -{n_

......

i negate o trasformezionl: morfolopiche. “ad &t -

cosiruzioni eslatemi ad 4 provisto I, rr_qantenl onto :delle aree:

ne;

i L.'I Lonomdam
ans, o CAIIGEIO -

vedn
'K-\I! Iﬂ. Iull Vﬂ.l llﬂl-l\da

aniroploo, "per.ie ‘quali -3 previsto, ove ‘possiblle, I I:Iprlshno_dei ‘carafter] .

quastlone praoadanll &l fenomeno di degrado
Tall ‘aree " dovranino esseére “assoggeltais’:ad ~un’-progetto :di * recupem
ambientale, ~esteso allintera ‘superilcie interessata, speclfk:atamente mirato
alla eliminazione defla particolare situazions di degrado-e facendo ricorso ad
un insieme coordinato .ed integrato di interventi . {sbancamenti, opere di
contenimenin e consolidamento, regimazione. delle acque, ripristino agro-
forastale, ricopriment], rimboschimentl con ontari nat.trallstlci ricoatruzrone
degli assetti funzional) - o

-'H..,".

{nel dettaglio i vedana ie norme tecniche di a!tuazlone art 69 Allegato n.
57b : _

Vincolo idrogeologico

Vincolo PAI ~ La parte del iotto corrlspondente alfa cava , e la
zona di altra proprietd che sta al di sopra dell abutazione sul
Piano di assetto Idrogeologico {Legge n. 183/1989 — Legge n.
267/1888 — Legge n. 365/2000) & classificata area PFME
(pericolosita geomorfologica molto elevata)

Gli interventi edilizi in tali aree sono disciplinati dalfart. 13 delle
Norme di Piano (allegato n. 5.9)
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3-

Autonzzazmne -n 34 ;iel 07!01/2000 “PIOVVlsorfamente per 6

Mesi...oiieses allo. svoigimanto -dell’attivita . Insalubre di. -prima classe
consistente. nel .vecupero dl rifiutl inertl da.demolizioni :a ‘mezzo di
implanto mobile di frantumazione a vagliatura” (Alleuatn n. 5.11).
L'autorlzzazlone ha avuto i seguenti finnovi RER

- Autorizzazione n. 35 del 05/07/2000

- Autorizzazione n. 36 del 08/01/2001

- Autorizzazione n. 37 del 07/07/2001

- Autorizzazione n. 3€ del 01/08/2001

- Autorizzazione n. 39 del 08/05/2002

Quindi Fultima autorizzazions & scaduta il 08/11/2002

Pratica n. 6502 del 07/08/2001

Domanda di autorizzazione edilizia in sanatoria richiesta ai sensi
del’art. 37 della Legge Reglionale Toscana n. 52/99 per la
realizzazione di tre manufatti precari di cui alla segnalazione della
pofizia Municipale n. 1166 def 21/01/2001 {Allegato n. 5.12)

Pratica non evasa

It Comune di Montignoso ad oggi non ha rilasciato la sanatoria
edilizia, pertanto | tre manufatti oggetto di richiesta di sanatoria
sono da ritenersi abusivi

Permesso di costruire n. 2388 del 01/03/2005

Viabilita prowvisoria di accesso al cantiere da attuarsi nel contesto
del progetto definitivi finalizzato alla bonifica, ripristino ambientafe ¢
reindustrializzazione della ex cava Tassara sita in Montignoso.

il progetio hon ha avuic atiuazione, perianto il permesso di
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PRI

. Dacreto Lagisistivy 3 aprle 2006, n. 152 - .. R :
Attivith di gestione df rifind non autoriazata ' &7 D e T TR L e
1, Chiungue sffetiua una attivith dl racooila, trasporio, recupero, ‘smaliimento, ‘commarcio ed Intermadiazione ¢ rifiutl in mancanza
dslia prageritia aulorizzazions, iscrizione o comunicazione i cul agll arficol 208, 209, 210, 214, 212, 214, 215 @ 216 & punito:
&) con |a pena dailarreste da trs meel 4 un anne o con l'ammenda da duemAaseicents ewn & venlizeimila ewo se 5l raita di ritiutl
rmpmnsl; L R . T amnu :_"1-'-.:'-:.':_ R T e
b) con la pena delfarrssto da eel masl a gue anni @ con l'emmenda da duemilaseicento.auo a ventigeimila auro e &l traita di riffult
2. Ls pena di cuf al oomma 1 el apploanc al litolark di impreas od ai responssbili di enli che abbandonano o deposhano In modo
Incontrafiaio | rifiull ovvero § immetiono nelle scque superficiali o sctlananes jn viclazione del divisto di cul aifarticolo 182, commi 1
o2 o . iR e st s i
3. Chiungue reaiizza o gestiscs una discarica non aulorizzata & punito con la pena delfarrasio da sal mesi & due snni @ con
l'ammenda da duemilaseicento eurc a vontisaimila euro. Si applica ia pena del'aresto da uno a ire annt e dellammanda da aurs
cinquemiladuscento a euro cinguantaduemia se Ia discarica & destinata, anche In parte, slio smalimento d rlut! pericalosi. Alla
genten2a di condanna o alla ssntenza ameesa ai sensi delfarlicolo 444 del codice di procedura penals, consegue Ia contlsca
del‘asron sulln quale & realizzaia la discarica abusiva 8o df proprietd deN‘autora o def comperiecips & reato, fatt eaivi gl obblighi di
baonifioa o di ripristiro dello slato del Juoghl. =~ - R e
4. Lo pane di cul ai commi 1, 2 ¢ 3 sond ridotie dolla meth nalle ipoteel di Ingegervanza dalie prescrizioni contenute o richiamals
nelie aulorizzazion!, nonché nelle ipotesl df carenza def raquisiii e delle condideni richiest por Ja kerizion! 0 comunicazion!.

6. Chiunqus, in violazione del divieto di cul allarticob 187, eflettua.ativith non congentila dl miscelazione di rifiuti, & purito ¢on la
pena di cui al comma 1, lattera b), ’

6. Chiungue effellua 1| depaslio temporanee presso il wogo di produzione di riflutl senitari pericolosl, con violazione delle
dispoelzion! di cul elrarticolo 227, comma 1, lettera b), & punilo con la pena delfamesic da tre mesf ac un anno o con lg Pona
delfammenda da duemwilasalcanic euro a veniseimiia euro. S) applica la sanzions amminisiraiiva pocuniaria da duemilageicenio
euro a quindicimilacinquecento eura per | quantitalivi non superor a duecento Niri o quanlita aquivalentl,

7. Chiunque viole gii abblighi di cul agli articoll 281, commi 7, § e 6, 233, commi 12 e 18, & 234, comma 14, & puniic con Ia
sanzione amministrativa pecuniaria da dueceniosessania eurs & millscinquacentocinguanta euro.

0. | soggett! di cul agll articoll 283, 234, 235 v 238 cho 1un edampions gl obblishl & padacipazione m previsll sono puni pon una
sanzions amminisireliva pecurieria da oXomile euro a quarantacinguemila suro, fatto comungue salvo Fobbligo di corepondare |
contribuli pregrassl. Sino all'adozione del dacrelc di cui allaricolo 234, comma 2, le sanzloni di cuf al presente comma non sano
applicabil al soggeti di cui al medesimo articolo 234,

9. Lo ganzioni di cul al comma 8 sono rdotte della mewd nel caso di adesione efiotiuata eniro # sessantesimo giomno dalla
soadenza del termine per adempiers agfl obblighi di partecipazione previst daghl articoll 233, 234, 235 & 236.

Sul silo & stata rilevata la presenza di materiale non autorizzato, tra cui
rifiut provenienti dalle lavorazioni che la Ditta
ﬁ effettuava presso i propri cantieri (cantieri edlli o stradali)
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: u_anto 'sopra esposto possla,mo aﬁermare nhe BRI L
-=.:La:destinazione di zopa del Regoiamanto Urbanistico. del. Comune Y
..+ di.‘Montignoso. colloca Tarea di ‘cava inizona “RAT:Aree: gl - " %"
| Igcupero ambientala" per le quali ;& ‘previsto ‘per-lappunte 4l ~ - " i
~FECUPEro @ "non .sono consentile attivitd :'di: escavazions;: ,per{?'_;'i'_:?_'."f- L
. $volgervi ‘una -'qualsiasi attivitd : dovrebbe .0ssere -cambiata :Ja-.. . - v .
- destinazione - “del -lotto con “una ““variante ‘urbanistica” - che; et
IAmminisirazione dovrebbe predisporre ed approvare. -
- Si potrebbe ipotizzare un nuovo progetio di recupero e bomﬁca
dell'area, anche ‘redatio sulla base del precedente progetto che
abblamo citato in precedenza e scaduto Il 31/12/2006 (progstio
Aautorizzato con Determinazione defi’Utficio Amblente n. 7045 del 31/12/2005
"Autorizzazione af’esecuzions di laveri di bonifica e ripristinc ambientale dal sito
‘ex Tagsara per il lotto della citta NG i varianie alla
determina n. 7050 del 7/5/2002).
Anche se si deve puntualizzare che una nuova richlesta dl
autorizzazione, anche sulia base del progefto precedentemente
rifasciato e poi scaduto, sague ['iter procedurale di prassi con tutti i
normali passaggi previsti, e cid che in passato & stato autorizzato
non & detto che sia riconfermato nelle stesse modalita di allora.
Riguardo alla parle del progelio che riguardava la messa in
sicurezza era prevista la realizzazione di gradoni degradanti verso
monte, che permettevano di fatio la estrazione di nuovo materiale
da dastinare alla produzions di ineri.
Tale soluzione deve essere vista come una possibilitd da
sottoporre alla attenzione della amministrazione e certamente non
come una certezza.
- Come gia deito in precedenza, la zona interessata dalla
coltivazione della cava, quindl la porzione individuata dal mappali
mappali 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,146 del foglio 12, & posta sotto

ﬂﬁql 1iaetran prey'entll'lc rle:“-n :lllh'\ﬂiﬁ gll lf'll-nana =| dleoaquﬂr{} é
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Provenienza o L o
~ilidintii di piena propneta su cato @ -._tefrenl in Cqmune' i
Montignoso censitl al NCEU al foglin. 12, mappale 153,.0d 8l NCT -al

m 146 sono ‘pérvenuti -alla societa
acian Uhitioni de rep..

a segulto.di rogito Notaio Carlo
24973 trascrllto il 23/02/1 999 &l

n. 854-55 di particolare.

Si & costitulia a carico del terreno mappale 33 ed a Ia\mrs della resldua promela della soc.

venditdoe (foglic 16 mappele 536} servitls d passo .pedonale e

carralo su una strissia df terrano larga ml 4 che come lungo tutio # confine ¢on la strada

comunale & partire daltincroclo con I'allro ramo di strada comunate che sl driga verso mare a

fing &l Faa'av sul canals.

- | diritti di piena proprieta sui terreni in Comune di Morjti:gﬁosé censlil

al NCT al foglio 12 mappal, 42, 43, 44, 45, 46 sono pervenuti alla
societa a segulto di rogito Notaio
Carmelo La Rosa def 23/04/1999 rep. 35915, trascritto Il 05/05/1999 al

n. 2685 di particolare

= | diritti di plona proprieta sm terreni in Comune di Montignoso censiti

41 sonc pervenuti alla societd
a seguito di rogito Notaio Giulio
aggioni de rep. , trascritto il 01/06/2001 al n. 3341

di particolare

= | dirttl dl plena proprieta sui terreni in Comune di Montignoso censiti
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NDIHGSEF

Valutazione dell'immobile n.5
Fabbricato residenziale ed area pertinenziale fg 12 mappall 36 , 36, 37 , 88, 38,87 ¢ 33
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' ALonE P snm DEL BENE

Valutazione defl’immoblie n.7
Terreni ex cava censiti al NGT a! foglio 12 mappah 40 41 42 43, 44 45 46,146

I valore come sotto cafcolato & il prezzo del terreno ex cava In assenza dei
pregiudizi. conseguenti alla presenza sul sito del matenall lnq.unatl che
comportano Fobbligo di bonifica dell'area. '

PARAIETRO DESFTN PLANG D T ) Bereiry | varonl wirmam Emo
Superficie  |Terseno patinenz mg 23.561[xle¢ 1s00|-|€ 376.876,00
VALORE DI STIMA DEL BENE € 376.976,00

BENI IMMOBILIN. 8-9

immobill in Comimaea di Sarza
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[ mappale 160 “qualita semlnativo irnguo arborato
. 'ciasses superficie mg 1.951, RD €19,08, RA£€14,11- s
- _fogf[o 30. ‘mappale . 363, qualnta seminativo -iriguo an’borato. '
-classe 3, superficie mq 14.740,AD:€: 146,15, BAE 1;06.58
- foglio . 30 “mappale : 364, qualua semmaﬂ\to U0 amorato,
 ‘classe 3, superficie :mq 9.120, RD €90,43,RA €65,94
"= foglio 30.mappale.375, qualita canneto nlas&au*-supemcae mq
~ 225RD€ 1,16, RA€10,58 : ' T
C - -fpgilo “30..mappale ‘377, quahta semmatwo m’lguq arborato
classe 3, superficie mq 1.769, RD € 17,54, RA'€ 12,79
- foglio 30 mappale 379, qualith seminatrvo jrriguo arborato,
classe 2, superf'cle mq 1.646, RD € 18,87, RA € 12, 75

Eomwmllon M e snene | AN reermllidd bl wcsmele . -
- IVUIR v ’llﬂpwlu iy WJUCLIFEGL  JCIRSRIT PuCEins | lu[ﬂlﬂ, ﬂup‘;ﬂl ATy 1] q

1,050.

- foglio 30 mappale 44, qualith seminativo arborato classe 2
superficie mq 4.160, RD € 34,38, RA € 25,78

- foglio 30 mappale 45, qualita seminativo irriguo arborato classe
3, superficie mq 8,630, RD € 84,46, RA€62,40

- foglio 30 mappale 282, qualitd seminativo irriguo arborato,
classe 2, superficie mq 6.125, RD € 70,23, RA € 47,45

- foglio 30 mappale 253, qualitd seminative irriguo arborato,
classe 2, superficie mq 1.170, RD € 13,41, RA € 9,06

- foglio 30 mappale 254, qualita seminative Irriguo arborato,
classe 2, superficie mq 1.570, RD € 18,00, RA € 12,16

- foglio 30 mappale 255, qualitd seminativo irriguo arborato,
classe 3, superficle mq 5.000, RD € 49,58, RA € 36,15

- foglio 30 mappale 311, fabbricato rurale, superﬁcie mq 75.

_ 'I'Anl N mannala 184 e inlidS i ivviovn e el oubaon
Uullu L= LY | IIG.PPGIU IV Ey quu na le L[] Ill lﬂ.l.l'u ll 1 luuu E W QLW

classe 2, superficle mg 2.070, RD € 23,43, RA € 16,04

Descrizione del bene
Trattasi di n. 2 appezzamenti di terreno in comune di Sarzana in locakita
San Lazzaro Via Ghiarettolo, a poca distanza dal Viale 25 Aprile che
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' .-e-malla.-mmbnndlalll@[aslwabnal,ll :

. o, 00 BNDMBCRZPIOFUR0B - VA 004BB5304

I primo Jolto & situato .2, sml-ast nspattd alia i'fja Gh ’_cqttolo o » o

comprego tra detia strada_.e .un iratto. della, ‘omonima. strada omaj -: .': o
dismessa; sul terrsno sono prgggl_m tre fabbnca.tl rumli _ed un altro Lo

manufatio. contraddistinti dai. mappall 420311 del foglno 30

- Fabbricato A posto verso monte - mappale 4;_.’lparte -

Edifico in muratura distribuito su due piani fuori. terra, lagciato in
completo  abbandong, in uno stato.di manutenzione pessime e
comploatamente da ristrutiurare; il fabbricato oltre a necessitare di
un rifacimento totale delle finiture deve essare anche risanaio
sirutiuraimenie, come dei resio @ possibiie faciimente vedere
anche dalla documentazione folografica (Allegati nn. 8.4c ~
8.4d). ' '

Il fabbricato, sia per la fitta vegetazione che lo circonda che per
le precarie condizioni che lo rendono pericolante,non & del tutto
visitabile; da quanto potuto vedere sul posto l'edificio & formato
da un piano terra destinato & magazzino o locali di deposito, con
latrina esterna; il piano primo, accessibile da scala esterna ad
unica rampa, comprendeva 'abitazione del complesso rurale.

Fabbricato B posio verso mare - mappale 42/parte —
L'edificio si presenta nelle stesse condizioni manutentive del
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T TR) BNDMRCAZPAORIRIR - PIVA 0EREAM56

,:\ﬂnMal'InaVnndinn 41112 54100 Meoeo T T
- -;.=emall marﬂohmﬂlelll@lastwebnat e

cedente fabbnca’lo A

'_ ceatoio o nagazz

"(Aquaton B4a); °

_: - _:Fabbricato c mappale 311 ="

N .-Fabbncato nirale in muratura su umoo piano qhe era destinato al
. ‘deposito di attrezzi agnco]n formato ‘da due ambientl di ialtezzal_ e

o ‘Intema medla d) clrca il 4,50 (N!egato 0 8 4f)

' =---'Una grande apertura dotata dl saraclnesca metalica permetta,

** Paccesso ai mezzi a.gneoll
‘Finiture; :
- “Tetio & capanna con manto di copertura in tegole di cotlo
- Infissi in legno
- Pareti interne ed esterne rifinite ad intonaco
- Pavimento interno in battuto di cis
Lo stato di manutenzione del fabbricato & da ritenersi mediocre:
edificio necessita di un intervento di  manutenzione
straordinaria per essere riportato in uno stato di normalita.

Sul posto sono state rilgvato un manufatto precario semidlstrutto formato da struttura
in tubi tipo innocenti e lamiere sagomate; il manudaito & risultato realizzato
abugivaments, non sanato & non sanabila, pertanto, considerato ancho lo scarso
valore dello stasso 58 N@ prevede Ja demolizicne e non sl consldera nella valutazione,

Sulla mappa catastale & riportato un plecolo edificio, che dovrebbe
assere il terzo fabbricato del mappale 42, e che sul posto non & stato
rilevato; con molta probabilita & stato demolito.

Occupazlone - | terreni ed i fabbricati non sono occupati.

Destinazione urbanistica.

| terreni, saconde il vigente Piano regofatore Generale dol Comune di
Sarzana - 1994 (adoxione: D.C.C. 20/02/94 n. 29 - Approvazione: D.P.G.R. 11/03/90 n, 91
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) ."Uua Marina Vaod'ua n. 4 hl.12 *541!!0 ‘Masse
- Telelonc 0585 4B820B - - "Fax 0565 DAzse:
" -enmall maroobondlal@!aalmhnel H

- _ ::Iisciplmatr
Tecniche dI ;-Anuazlnneﬂ del ‘PRG {Allegaio.
. NTA relativo.alle. "Arey 391 _

. con_una nperﬁais[mdh inima, .gbrp ;pprnvazm @ u el - S
" sottoscrizions di apposit ponverzlon] o atil dobbligo unlisioenl di duray ! gulndei (w) Bonl
: . wllmmsbmﬂpmaﬂmmnzhw I‘nlsﬂuaﬂamdsgﬂnlpmnﬂ' o.par.ta aun Gllkizzezione . .
. secondo quanio pravisto dal.Plan piuilennel ] uiflzzazions szisndale, ove Nesarsal, perjendere affelliva - -
mmmmmmmmmurmmmmndaﬂ'hmmédmmmwwm et 82,
.8 per | loro avend] causa.& .nop moditicsrs .l destinazions d'uko da ppuruzlom anon-i’ra:lanm nd -
ellenam semmamamadaﬂn Goslruzions uiondoper lagusta dl penhanzathfahh(bato ablnlvooporln .
quota sulla cul cepach), produlli\raamo mlldlmannlnnmlgl piliflcd rurauegu,armmi ml. Lol :

Inoltre il lotto &: interessato dal seguentu mncoll
- Vincolo aeroportuale . - e
- Fascia dl rispeito stradale
- Il lotto secondo il *Piano Straicio Assetio Idrogaologieo del

Bacino del:Fiume ‘Magra” redatto .dall’Autorita :di : Bacino del
Fiume Magra ricade suila tavola 4 del piano in parte in “Area a
pericolosita kiraulica molto elevata — aree inondabili con Tr=
30 anni)” ed In parte ‘in “Area & pericolosita idraulica media —
area Inondabili Tr=200 annl™, mentre sulla tavola 5 del piano in

. parle in amblio “PI3B — Aree Inondabill per T=200 ennl a
minore paricolosita relativa™ disciplinate dalfart 17, 18 6 18
delle Norme di Attuazione del piano; in sintest sono consentite
anche nuove costruzioni comunque con parere preventivo del
Comitato tecnico di bacino.

B - La porzione censita al NCT al foglio 30 mappali 42, 44, 45, 252,
253, 254, 255, 311, 161, & ubicato in zona urbanistica “COL b IS CE

area agricola di pleno con insediamentl sparsl — conservazione”
disciplinati dalla’art 202 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG
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£17 o BNDMACKNP1OF023R - P IVA 00BIEIMEE -

‘-«nammmem:m 41015 64100 Messo
Tolotoro 0565 85 p4gsaz . -
Birainfiuthon ool W ok tredoips

L _f_{allegato n. .aab) per %I quale ;II arvent aevuno

. -':_wamﬂzzazlona dagll s _Iamenungbol nont consentito goslrul,

©-. | recupero depl edific oahhnﬂmnmmterﬁnmddmueﬂnnu Y
g :_:i fabbricati -esistent : sono - classificati ra gil edlﬁcl
* .emergent! a preminenza di valore testlmonlale s

- ., 30comma4 delle NTA del PRG :

-.lnottre il lotto, & miaressgto da: seguentr wncoi
“Vincolo aeroportuale ' S
- Fascia di nspet;osttadaie
Al lotto. sacondo -} *Plano Stralclo Asse:ctp Idrogeol
"Bacrno del Fiume - Magra redatto dali'Autorit_é di’] 0
Fiume. Magra ncade aul!a tavola 4 del- plano n; “Area -6
pericolositd idraulica molto elevata —aree Inondablll__co _"jrr-
30 annl)" ' mantre su!a tavola § del plano in pafte i amblto
“Fascla di rlspatto fluviaie” disciplinate dall'aﬂ 17 18 e 19
delle Norme di Attuazione del piano; in - gintesi ‘non ‘gono
consentite anche nuove costruzioni © comunque con parere

preventivo del Comitato tecnico di bacino.

Conformita urbanistica del fabbricati

| fabbricati presenti sul lotio ed identificati dal mappale n. 42, sono
edifici di vecchia costruzione, realizzati prima del 6110911967, ad
eccezione della cantina di cui al mappale 311 che era stata edilicata in
virtl della ficenza di costruzione rilasciala dal Comune dl Sarzana In
deta 25/07/1969 pratica n. 149/69, come dichiarato dhi venditori
sulfatto di provenienza Notaio Dario Dalle Luche del 17/10/1988 rep.
33985/9893.

Dalia visura presso gli ullici edilizia privala del Comune di Sarzana,
refativamente all'area in oggetto risuita inoltrata una richiasta di parers

preiminare per [a realizzazione dei seguente progetto:
1- Progetto preliminare per intervento di recupero e ristrutturazions
degli edifici agricoi alfinterno di un fondo agricolo con
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VinhhflnaVocalian B: ‘Moagn R
Tamunp ossumnn i<y OBGS DARIER A
‘e-mal maropbon mlll@faatwhnal 1l SR
m 'BMJ];ﬂ L

......

pari

- | diritti
societa
societa’, a ‘seguito di atlo di
“fusione -di socield per incorporazione” Notaio Fratti Caro “del
23/12/2005 rep. 1538, trascriito.il 23/01/2006 al n. 205 di particolare

Datl tecnicl dell'unita’.
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. Vie Marina Vacchia n, 4 Int12 54400 ‘Mapsa - .

_Telefoho, 0585488208 -

e ©ooeapall mﬂmummlelli@laslmbnsi.ﬁ oL,
R A Bmuaoaamfoaaa Plvaomaﬁmm : o

Fax D586 042302 -

.....

18 |2 falalalalala)s

g {3 |3 |3

Valutazione dell'immobile n.8

PARAMETRO

MAND

Eursimg

Terreno contracdistinto al NCT al foglio 30 mappall 160, 363, 364, 375, 377, 370
oM.

Superticie

Tarrono ogricdo

mq  29.451px

11,00

VALORE DI STIMA DEL BENE
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- Tetefono USEE 4BH206 - Fax 0505 NQSOS -

WaMaﬂna Vsnwinn 4 jni 12 .-54100 M

e-ig:g mnmqudlall@lastwnmm

Fondo commerclale Via P. Tacca

VALORE DELLIMNORILE

£5 mapp. 220sub. 20 3 g 264.000,00
?enmolccniemola\ﬂaﬁemo R
fg 134 mapp. §, 7, 30038 £ 282,000,00
Terreno Loc Mirteto Via Polvariera RIS
49 mapp. 282 ¢ 283, 19 58 MApp. 74 € 93,820
Terreni in lcc. Altagnana e Cupido .
1g 54 408, 860 © 1488, fg 84 mopp. 1067 € 45.904,00
ﬂﬁmo residenziale ed  areal
pertinenziale
fg 12 mappall 35 , 36, 37, 38, 39, 87 9 33 € 215.980,00
Terroni boschivi
foglo 12 mappsli 314, 3160 6 90 £ 3563.158,00
Terrenl ex cava
fogho 12 mappal 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,146 € 376.976,00
Terreni
'i’ 30 nwpp. 16D, 383, 384, 378, 377, 470 £ 323,.981,00
immoblle 9 Terreni e fabbricati rurali
omune i Sarzana g 30 mapp. 161, 42, 44, 45, 252, 283, 254, 255, 311 € 516.000,00
VALORE COMPOLESSIVO DEI BENI STIMATI € 2.411.609,00
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- Tolofono 0585 488208

.. | ‘e-mall marcobondieli@fastwebnetit - -
"o/, BNDMRCSZP1 0FI228 -

.\n‘ia ﬁstlna Vecchian. 4 int.12 54100 Masﬁa :

Fax0585042382. - - .., .
PIVADOBE530856 . | (G il

'.-' immobifiare.

'._Lbl.'to n. 1 - Fondo cornmerciale In Comune dl Maasa Vla Pletro Teoca:

Lotto n. 2 - Terreno dl complessivi mq 4.700 In Comune ¢l Massa Jocallla Hloomla _.

piano terra, formato da due unita immobiliari, censlte a NcEU'
SﬁmanndazzOsuba!tanizaa

Via Trento, censito al NCT al fogifo 134 mappall 6,7,308.31...
EEBEW0,0D

Lotto n. 3 - Terreni dl complessivi mq 1681 In Comune di Massa !ocallt& erteto Via

‘Lotto n. 4

lotton.5-

Lotto n. 6 -

Polveriera, censito al NCT al foglio 49 mappall 282 e 283 Tpgllo 58
mappale 74.
'€43.800,00

~ Terreni in Comune d Massa per complassivi mg 5140 posti l-rl zéna

montana nel pressi defla localtd Altagnana , canshtl al NCT-al foglio
54 mappall 408, 860 e 1486, ed altro terreno posto in Iocdita Cupldu

foglio 84 mappale 1067
€ 45.900 00

Terreno in Comune di Montignoso Via Pe DI Monie di cornpiessivi my
7.588, con sovrastante 1abbricato residenziale monofamiliare, posti in
adlacenza a, censiti al NCEU al foglio 12 mappals 153, ed al NCT al
foglio 12 mappsli, 33, 35, 36, 37, 87 (la porzione deol mappele 33
interposto tra ja strada Via Pe DI Monie e | mappali 40, 42 e 43 &
gravaia di diritte di passo e d’uso a favore dei erreni censiti al NCT al

foglio 12 mappali 148, 40, 42, 43, 45 o 48)
: € 216.000,00

Terrenc boschive in Comune di Montignoso Via Pe Di Monte di
complessivi mq 44,146, censito al NCT al doglio 12 mappali, 316, 90,
J314,
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: '-_-_ai!!mIﬂQﬁ

1% .54 1llﬂ Massa

. Via M Maring YOooiNs 64
- Talofono 0566 468208 -

AT b

Appqzzamento dI tarrsno in-Comune dl Samana ol 'gomplesgvi
:- !)!’ AR :r\ l"“"':té% t!l!ns l ll"'.!§'== !J1“ iza!llﬁu ‘51‘\!!‘;, b N I

56'1111"&;9“. 100, asa 334. 578,377, a7 "

Lotto n. 8

Lotto n. 9 _.Appezznrnen;o di terreno n Oomune i Sarzana'dl“uamplassyl mg . A
- 20.850, ‘con sovrastanti fabbricetl rurall, In focalitd ‘San:Lazzar. Via Ty
“Ghiaretiolo, cengitl al NCT al fogho 30mappa| 161 42, 44. 45. 252, DL
253 254 255 311 :

m
:n .

ey
3
L

FORMALITA' ISCRITTE
Dalle visure effettuate all'Ufficio del Terrtorio di Massa Carrara,
refativamente ai beni in parizia, risultano iscritte le seguenti Formalita:

ipoteca volontaria di £ 450.000.000 a favore della -
— Isciizione del 29/05/1997 al n. 562 di
particolare, sul bene in Massa Via Pletro Tazea n. 2 fogho 96 mappale 220 subaliemi 2 ¢

3,

- Ipoteca giudiziale di € 120.000,00 a favore di [
Spa, Iscrizione del 20/12/2007 al n. 3472 di particolars, sui beni in
Massa loc Alagnena foglio 54 mappall 1488, 408 e 860,

. Pignoramento a favore di _ trascrizione del
29/07/2008 al n. 5367 di particolare, eu beniin Masea loc Altegnana foglo 54

mappail 1466, 406 & 860.

- Decreto di Ammigsione al Concordato Preventivo a fav
Concordato Preventivo Oﬁ
trascrizione del 09/03/2010 al n. | particolare.

FORMALITA’ ISCRITTE
Dalle visure effettuate all'Ufficio del Territori

distaccata di Sarzana, relativaments ai beniin

di La Sp ia Sezione

[ T
risiinains mmmu
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 Via Marina Vanpmnn 4|n1.12 5q1nn'Massa RIS
- Telalann Q585 488208
: mamnbondlolll@fas!wabnel II

: ._'...Dﬁcreto ammlssione A concordat
. Ez.concorda:to “Preventivo

"éoh 'Efuéﬁto sopra i C.T.U. ritiens eéﬁletafo :I;'indaﬁct:; 'i'icevuto,
.- fimanendo a. dlsposlzmne dal Gludlce per evenmah chmnmenti o
: preclsazfonl SIS : -

Massa. . . ety
Arch. Marco Bondiq!li

AL et e s
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Via Merirm Vecchia n. 4t 12 54100 Meean

Teleiono 0585 4B8208 _Fex 0585 042362
e-mail _marcobondielig@festwebnet it P ———

llio —

TRIBUNALE DI MASSA CARRARA

Concordsto Prevertivo: - [

_______ el . BT B
LALLMl JUYal

Commissario Giudiziale . Dott, Cesars Lattanzl

RELAZIONE C.T.U.
- DI BENI IMMOBILI

R.C.P. n. 4/2010

ALLEGATI




N -

X TN W] S|
[ ¥Em D TR - (00w (525 Y3 [p oy ]l
COHYM TTIANINGE Sepaysn - BZHEDMEM ™ - DIGTAGNH ] - ERG1 AVHT oMo e

TR - itopgR e

]
i
Ll . w
! vaeI,  oNvid !
; i
e — i
N re— SR S
. a _
. (7] C
!
I — m -
et 1 - i o m wmmm e . . . e r-...m.. S ———
! ! :
: .
. w . ¥
C o ! “,
_ i
VSTV T Wy ooy, SPLIE nmawd seomsTep wEe HERTY
B &
Emm—— 7 gy R VISV vuman) u v dpem—ring MmN

A -x ‘Wt ETRUF W et -SLAENN T

ONYEHN OIZI11d3 OLSV.LYD OAONN
@ E_ﬁﬁggﬁ_!ueﬁ—ﬁﬂmﬂguga .

AZNWNI TG OHALE INGY
.!i_lln;an.ll i i
) [ ' v DIUYFEITIHKINGE SmprRtisT - 27 LI0GEP T = 00200 AR~ S LA PRI Criasy
—= = = = —_




T UK TR TN T MOy
58 T | T - {IZXZATIEY Tiow ) ey
OTEYI TTIHIENOE SPofi § - SEFIS00E ‘T - LUTAMGL WY - £361 16082 L]

Alleguio N. l.4h

N et GNYid

i
SRS S

i

1 : :
- 1 . H H
VETYN P VY copsel, SR wwvmesd exomsivppop. = oy
——wwrsvrr —vssor v v . ™
T TUWTSRYR RE A T TUTTTN 1 smme) U S ESEUlINY Ao

- ey B AL R W

ONvVEHN 01Z1N103 O018Y1iVO OAONN
TTVRYS] |03 ZAS35 RO 3 QISYLYD T VNS N0

TZHVNLA FTa OWELNNN
R SR Sy ) &
Py, o . LT R
A




g

Data presentaziona: 03/04/1991 - Data: 10/08/2010 - n. M30081430 - Richiadents BONDELLI MARCO

pHooLNS DA, e LIMSTERD ODELLE FINANZE
'_*‘ DIREZIONE GENERALE DE.. CATASTO E DE! SS.7TT.EE.

3 CATASTO EDILIZIO URBANO oL 134-19% & 8s7)
Planimetria dl w.tu. in Comune di..... 2RSSR .. Ja Rl MANEING el

&

Allegato N. 1.
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Allegato n. 1.6

Via Marina Vecchian, 4int12 54100 Masaa
Telefono 0585 488208  Fax 0583 042382
e-mail  marcobondialli@fastwebnat,
cf. BNDMRCEZFIOFOZIE - P.IVA 00468530466 Arch Maorco Sorncisll

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 2 — Foto del fabhricato da Via Del Mancino




All 1

Via Marina Vecchia n. 4 int.12 54100 Masea

Telefono 0G5BS 488208 Fax 0585 042382

e-mad  marcobondieliif@fastwebnet.it

ci. BNDVMRCEZPIOFOZIB - P.IVA 00488530488 Arcih Marco Bandi=lll

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 3 — Vista terrazza e portico oggetto di domanda di condono prot.
POG71/2004

Fota n. 4 - Magazzino oggetto di domanda di condono prot. P1316/2004
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Mlsgato A. 2.4b
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Via Madna Vecchts n. 4 int.12 54100 Massa
Telefono 0585455208  Fax 0586 042382
e-meil marcobondieligdfastwebnet. it
of BNDMACSZP10F0238 -  P.IVA 00485630456

Arch. Marco Baorndiell

Foto n. 1 — Foto del fabbricato da Via Aldo Salvetti

Foto n. 2 — Foto del fabbricato da Via Aldo Salvetti




Allegato n. 2.5b

Via Marina Vecchia n. 4 int.12 54100 Maasa
Telefono 0585 460208 Fax D535 042362
email  marcobondlslligfastwebnet.i
£ BNOMRCE2P10F0238 - PIVA D04BB5I0455 Arct Marco Bordill

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 3 = Foto del fabbricato angolo nord

Foto n. 4 — Foto del fabbricato angolo sud



\Va Marina Veschien. 4 Int.12 54100 Massa
Telefono 0585 486208 Fax 0565 042382

e-mail  marcobondielli@fastwebnet. it
c.f. BNDMRGBZP10F023B -  P.IVA 0046853045¢ Arch. Maoarco Bands-#

MAPPA DELLA ZONA

CON VISIONE REALISTICA DEL TERRITORIO CIRCOSTANTE

Bene immobile n. 3

Evidenziato in rosso il fabbricato oggetto di perizia




Allegjato Sa

Via Marina Vecchia n. 4 int.12 54100 Massa
Telefono 0585 458208 Fax 0565 0423082

e-mail  manobondielli@fastwebnet.it
41, BNOMRCAIDINENDAR . P IVA Q04BR530456 Arch Marco Bonoiell

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 1 - Vista del berne immobile dalla strada

Foto n. 2 — Vista det bene immobile dalla corte interna comune



LABORATORIC IN COMUNE DI CARRARA -via Gardbaldln® é
NCEU - Foglic 42, Mappcale 90/5ub.1
Pianimetria scala 17100

Allegaio N. 3.4

PIANTA PIANO TERRA

Via Garlbaldi

I | |

NEGOZIO

ALTRE
UNLTA!

| ¢ mPosTIGUO

AREA COMUNE

ALTRE
UNITA"

DRIENTAMENTO




\iia Marina Vecchia n. 4 int.12 54100 Masaa
Telefono 0585 488208  Fax 05685 042382

e-mail  marcobandielligdfastwebnet.it
of. BNDMROS2ZPI0F023B -  P.IVA DD4BEE304E8 Arch Marco Bonciedl

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 3 - vano principale

Foto n. 4 — servizio igienico




Via Marina Vecchia n. 4 int.12 54100 Massa
Telefor 0585 483208  Fax 0985 042382

All n.41- 5.1-

e-mail  marcobondieli@fastwebnet. it
of. BNDMRCH2P10F023R -  P.IVA DD4BBS304 Asrct Manco Bondiell
MAPPA DELLA ZONA

CON VISIONE REALISTICA DEL TERRITORIO CIRCOSTANTE

Beni immobile n. 4-5-6

Evidenziati in rosso i fabbricati oggetto di perizia
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Allegato n. 4.6a

Via Marina Vecchla n. 4 ink.12 54100 Massa
Talafono 0585 486200 Fax 0585 042382
etnall  marcobondielll@fastwebnet. it
of RNDMRCAZPIOFO23E - P.IVA 00468530456 ArchH Marco Bonciellt

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 1 — Vista del favvricato dalla strada

Foto n. 2 — Vista del bene immobile dall'intemo del lotto




Allegato n. 4.6b

Via Marina Vecchia n. 4 Int.12 54100 Masea
Talefono 0585 488208  Fax OGBS 042382

e-mall  marcobondiellifdfastwebnet. it
of ENDMRCE2PIOFD23B -  P.IVA 00488530458 Arch Marco Bardiedl

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 3 — Vista interna del vano principale

Foto n. 4 — Vista interna del corpo in ampliamento
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Allegato

Via Marina Vecchia n. 4 nt.12 54100 Masaa
Telafono 05685483208  Fax 0585 042382

e-mail  marcobond elii@fastwebnet. it
p.l. BNDMRCHZPIDFOZEE - P.IVA GiMESE30456 Anh NMarco Bondisell

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 1 - Vista del fabbricato sul retro lato Via Pascoli

Foto n. 2 — Vista del fabbricato frontale Via Cassola




Via Mafina Vecchia n. 4 ink.12 54100 Massa
Tehsfono OS85 488208 Fax 0585 042362
e~mail marcobondialli@fastwebnet.it
of. ENDMRCOZP10F0238 - P.IVA 00468530456

Foto n. 4 ~ Vista interna del magazzino




Via Marine Vecchia n. 4 int. 12 54100 Masaa
Telefonc DSBS 483208  Fax 0585 42362

s-mail  marcobandiellif@fastwebnet it
of BNDMROGZP1OFO23D - PIVA 00458530455 Arch,

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 5 — Foto interne all'abitazione - soggiomo

Foto n. 6 — Foto interne alf’abitazions - cucina
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STRALCIO MAPPA CATASTALE SCALA 1/2000
Comune di CARRARA
Foglio 71, Mappali 726 e 727
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STRALCIQO MAPPA CATASTALE SCALA 1/2000
Comune di CARRARA
Foglio ZI, Mappale 808

Allegato N. 7.2a




Allegaton. 7.4

Via Marina Vecchia n. 4 int.12 54100 Massa

Telefono 0585468208  Fax 0585 042382

e-mall marcobondielll@@fastwebnet. it

of. BNDMRCEZF10F0238 -  P.IVA 00488630458 Arch. Marco Bondieldl

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 1 — Vista del terreno

Foto n. 2 — cancello di ingresso al lotto




Via Marina Vecchia n. 4int.12 54100 Massa
Telefono 0585 488208 Fax 0585 042382
a-mail  marcobondiclli@fastwebnet.it
of, BNDMRCGZP10FO228 -  P.IVA 046253045 Arcih. Marco Bondiell

MAPPA DELLA ZONA

CON VISIONE REALISTICA DEL TERRITORIO CIRCOSTANTE

Bene immobilen. 8

Evidenziato in rosso il tereno  oggetto di perizia



Vi Marina Vacchie n, 4 int 12 54100 Magaa
Telofono 0585488208  Fax 0685 042382
e-mail  marcobondielli@fastwebnet. it
c.f. BNDMRCE2P10F0238 - P.IVA 00468530455

Allegato n. 8.4

Arch Marco Bondiel

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 1 — Vista delia zona dove & coliocato il terreno
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Allpgato N. 8.5
N.T.A, Reg. Unh. - agg. Fabbraio 2000

Settore Urbanistica — S.U.A.P.

VARIANTE AL
REGOLAMENTO URBANISTICO

APPROVATO CON DELIBERAZIONE CONSIARE N° 68 DEL 05/08/2005
Tesio apgiormide af 05 Febbrain 3009
& segdte o varinnte SparoYale LOn Dedin, 0 142 w6l ZRFIEF08



Allegato N. 8.5
NT. L Reg. Urd, - agy. Fablwaio 7009

Art. 25 - Disclpiina delle aree CPA 2

1. Le aree CPA 2 si qualificanoc come aree ad insediamento sparso, per cui ogni
intervento sara indirizzato alla valorizzazione ed incentivazione deifle attivita
agricole. Ad integrazione defl'art. 16 lettera ¢) del Piano Strulturale sono previsti |
seguentt tipi di intervento, diversamente articolati in relazione alla prevalente
funzione ambientale e d'uso:

CPA 2a - Area agfico iduale ite di pi —
a) comprende le aree in cui le coltivazioni sono in prevalenza rappresentate da orti
arborati, vigneti, saminativi contornat da filard di vite e da quaiche olivetn: alsmenti

residui dz quella che un tempe era un'agricoltura tipica dei territori imigui. Pattivita
agricola presenta limitate connotazioni di fipo economico-produttivo
{(autoconsumo} ed ha assunto la funzione di aredo. Queste aree non si
configurano quali ambii di applicazione della L. R. 64/95 e successive
modificazioni;

b) al fine di salvaguardare il caraltere del paesaggio agrario, pur nelia sua forma
residuale, non sono consentite le nuove costruzion;

¢} sono consentite:

- le aftivita connesse ail'agricoltura, comprese quelle di trasformazione e
commercializzazione dei prodotti aziendali;

- le aftivitd di fruizione ricreativa del termritoric per altivita di tipo didatfico e
naturalistico;

- le attivita agrituristiche ai sensidellal. R. n. 76/94 e s.m.;

- te opere di conservazione del suolo, di drenaggio, di sistemazione delle vie di
accesso e di ordinamento deil’attivita agrania;

- I'implanto di siepi arboree a caratiere naturale in corrispondenza di confini, di
strade e di fossi;

- il recuperc di zorie umide, fossati e, pit! in generale, di ambienti adatt! alla
sopravvivenza ed alia proliferazione di specie selvatiche autocione;

- le infrastrutture ed impianti di pubblico interesse quaii: le reti di frasporte
energetico; le reti di acque potabili ed imigue; le reti di acque luride; ecc; gli
impianti di irmigazione e di accumulo dell'acqua per uso agricolo, naturalistico e
anfincendio, ovvera tutte nuelle apere (private 8 pubbliche) miranti alla captazione,
raccaita, accumulo e distribuzione delie acque meteoriche @ sorgive, con finalita
rivolte all'imigazione defle coltivazioni, per la rqualificazione e valorizzazione
naturalistica, per .prevenire e combattere gli incendi. Sono assimilabili alle

Hrirn ad inanianti Al shiles indarasss | cictoami Al tracmnrtn dal nendntti

irmfronde
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dell"agricoltura quali funicolari, teleferiche o monorotale;

d) it recupero del patrimonio edilizio esistente ai sensi del successivo Art. 28
previa riqualificazione amblentale dell’area di cui al punto 9 dell’art. 32;

¢) nelle aziende agricole esistenti che non raggiungono i minimi dimensionall
previsti nelle aree di produzione agricola, ma ancora in attvita, & consentita ia
costruzione °‘una tantum®™ di nuovi mianufatti tecnicl, purché connessi alla
conduzione del fondo e nef rispetio delle indicazioni di recuperc e riqualificazions
ambientale (arf. 32 punto 9) e le disposizioni espresse dal successivo art. 30
comma 2,

f) & ammessa la costruzione di serre e tunnels (strutiure mobili di protezione
generalmente con coperiura in materale plastico flessibile} con rapporto di




Allegato N. 8.5
NT.A Reg. Urh. = agg. Eebbroio 2008

copertura fondiaria (Rc =30%). Nelle serre & ammessa ia vendita dei prodotti
agricoli e vivaistici,

CPA 2b - Area a prevalente in

a) comprende le aree ‘con grado di antropizzazione limitato, in versanti

intensamente coltivatl, con prevalenza di terreni destinati alia viticoltura e bassa

incidenza di appezzamenti abbandonati. In queste aree collinart di produzione

agricola che si configurano quali ambili -di applicazione della L.R. 64/95 e
_suecessive modificazioni, ogni intetvento & subordinato alle leggi nazionali e

regionali vigenti e, ove richiesto, alle norme veterinarie e igienico sanitarie;

o) al-fine ¢ salveniardare [l coraflere dol nassacals aqrario ¢ ko atfivita aaricole di

coltivazione e mantenimento del tetreni, non sono consentiti § seguenti interventi:

- [e nuove costruziont con esclusione di quelie ammesse dalla L. R, 64/95 e

successive modificazioni;

- le trasformazioni delie sistemazioni agrarie esistenti da ciglioni e/o terrazzamenti

a piani inclinati;

- le trasformazioni fondiarie che comportino {a cancellazione di percorsi storici e di

interesse paesagqistico;

- la messa in opera di antenne & similart ad esclusione di queile previste net Piano

comunale delle antenne;

¢) song consentite;

- le aftivita agricole di coltivazione e mantenimento dei terreni, d! allevamento e di

miglioramento fondiario;

- le aftivita connesse all'agricoltura, comprese quelle di trasformazione e

commercializzazione del prodotti aziendali, con particolare riferimento alla

valorizzazione delf'olivicoltura e della vilicoltura,;

- le attivita agrituristiche ai sensidellal. Rn. 76/94 e s.m;

- le opere di consolidamento dei terreni atiraverso interventi di ingegneria

naturalistica a bagso impatic ambientaie;

- Il ripristino e adeguamento delia viabilita dl accesso ai fondi anche mediante |2

progettazions di nuovi {ratti, con larghezza non superiore a mi. 2,50;

- dove |a pendenza lo consenta, Madsguamento dei siti per finl agricoli, purché non

atterino in modo paesaggisticamente percepibile lo stato del luoght;

- i} rasunarn dalia aras inenita o danmdate:

L | wwrrwrv L2 LA o Pl b W \l!"a T T N

- neile paru boscate, in regime di mantenimento, le atfivit di comretio sfrutamento
economico dei basco,

- i recupero ai!e attmta agncole di terreni boscati, in condiziont di abbandono, al
IIIHIBII Il I.lcl l-UIIlQ'I !J!WIJI.H'II,

- le infrastrutture ed impianti di pubblico interesse quali: le retl di frasporto
energetico; le reti di acque potabili ed irrigue; le reti di acque iuride; ecc; ghi
impianti di irrigazione e di accumulo deifacqua per uso agricolo, naturalistico e
antincendio, ovvero tutte quelle opere {private e pubbliche) miranti alla captazione,
raccoita, accumulo e distribuzione delie acque meteoriche e sorgive, con finalita
rivolte alfimigazione delle colfivazioni, per la riquallficazione e valorizzaziohe
naturalistica, per prevenire e combattere gii incerw. Sono assimilabifi alle
mﬁ'astruth.ire ed impianti di pubblico interesse i sistemi di trasporto dei prodotti
del"agricoltura quali funicolari, teleferiche o monorotaie.

d) il recupero del patrimonio edilizio esistente ai sensi del successivo Art. 28
previa riqualificazione dell'area di ci# al punto 9 deil'art. 32;




Allegato N. 8.5
NT.A Reg. Urb. ~agx. Febbraie 2009

e) per i nuovi impianti colturali non & prevista la richiesta di autorizzazione
comunale nel caso non si produca modifica det sii. Negli allri casi 'autorizzazione
comunale @ funzionale ail'approvazione del Programma di Miglioramento Agricolo
Ambientale ai sensi della Legge Regionale n. 64/95 e successive modificazioni e
delle home tecniche del Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di
Massa - Carrara. Ogni variazione coiturale realizzata comporta il cambio di qualita
catastale dei tarreni;

f) fa nuova edificazione di tipo residenziale -e { manufatli tecnici, purché connessi
con io svolgimento di una specifica atlivita agricola, sono subordinati al recupero
dei fabbricati esistenti nel’azienda. La nuova edificazione per scopl residenziali &
congentita afle condizioni eepregse dalt'art 30 comma 1;

g) alla coslituzione del compiesso azZiendale sono ammessi anche i lotti non
contigui facenti parte della medesima CPA o simitari (1a, 1¢, 14, 2a, 2¢), purché
presentino tipologie colturali in atto o previste alia fine delia realizzazione del
programma di miglioramento agricolo ambientale. Deve considerarsi contiguo il
lotto di proprieta ancorcheé sia diviso da altra destinazione;

h) I'intera superficie agricola oggetto di computo per la realizzazione della huova
unita abitativa deve in ogni modo essere libera da vincoli dl asservimento. In ogni
¢aso il permesso di costruire & rilasciato previa stipula di una convenzione con i
Comune che preveda, a carico del concessionario, quanto indicato all’art. 4 detia
L.R. 64/95 e successive modificazioni;

i} Fintera superficle agricola oggetto di computo per la realizzazione delia nuova
unita abitativa deve comunque dsultare libero da vincoli di asservimento. in ogni
caso il permesso di costruire viene rilasciato previo fa stipula con il Comune di una
convenzione che preveda a carico del concessionario quanto indicato defla L.R.
64/95 e successive modificazioni;

f) 1a nuova cosiruzione di manuiatti tecnici ai sensi del successivo art. 30 comma
2,

m) al momento che i Prooramma di Miglioramento Aaricolo Ambientaie (PMAA),
di cul af successivo Art. 32 punto 4 individua la superficie coltivata o da coitivarsi
che giustifica la realizzazione di una abitazione rurale, & possibile, sulla stessa
proprietd, la realizzazione di pil aziende purché ognuna possegga i requisiti
previsti dalle presenti norme, al fine della costruzione di una abitazione per
azienda Se eulla stessa mronnietd esiste gia un‘abitazione e |la possibilita di

realizzare piti a;:;na;';;lche rabitazione esistente ind;pendentemente dalla sua
superficie necessita del relativo PMAA;

n} nefle aziende .che non raggiungono i minimi dimensionali ¢ consentita la

m‘ndqmn'e “u?}a 'Eﬂ{hm” d! :P.anhm mﬂ‘, oo II’N"H"H!‘I’\ ﬂ! atl meﬁiun Ar} ‘lﬂ
comma 2,

o) in area collinare non & ammessa la costruzione di serme. Sono ammessi |
tunnels (strutture mobili di protezione generaimente con copertura in materiaie
plastico flessibile) con rapporio di copertura fondiaria (Rc =20%). Sono ammesse
attivita di vendita dei prodotti agricoli e vivaistic:,

p} sono ammesse limitatamente alle arée agricole coltivate o incolte, neifipotesi
esclusiva della ripresa della coltivazione, vasche a fenuta stagna (max. 8 mc)
totalmente incassate nei terrazzamenti;

q) gl Interventl di nuova costruzione efo di ristrutturazione con ampliamento
dovranno essere accompagnatl da un pmgetho delle s:stemazioni delle aree di
pertirvenza con opere di facupe: quglificaz) ntale di cui al successivo
Art. 32mm39edislstemzioneaverdecheprevedalacouocazione nel pressi

43




Allegato N. 8.5
N.T.4 Reg. Urb. -agg. Pabbraio 2009

delf'abitazione, di alberature non necessariamente legate alla produzione ma con
funzione paesaggistica;

r) gii intervenii di TECUPSTO del patrimonio ediizio esistente che prevedano il
cambiamento delia destinazione d'usc (da agricola a residenziale e/o turistica con
gli adempimenti ed oneri previsti dali'art. 5 ter della L. R. 64/95) oitre alla verifica
della compatibilita e coerenza delle nuove funzioni rispetio al contesto ambientale,
dovranno essere accompagnat da un Biano d riguskficazione e manutenzioha det
territorio, di cui alf'art. 32 comma 6, con atto d’obbligo che garantisca, comunque,
il mantenimento delie sistemazioni jdraulico-agrarie.

CPA 2c - Cosridoio di sisterng urbano

a) comprende le aree caratterizzate daif'influenza de! sistema insediativo e
infrastrutturate in cul sono aliocate attivita e funzioni marginali che presentano una
vocazione urbana, in cui i problemi urbanistici e di assetto dei territorio devono
coesistere con quelli di carattere paesaggistico e ambientale;

b) non SONO ammesse le modifiche deil'orientamento del sistema dei canall e del
fossi, saivo Indicazioni patticolari derivate da eventuall progetti di sistemazione
idrautica previsti daif Amministrazione,

) & ammesso il recupero de! patrimonio edilizio esistente fino afia ristrutiurazione
adilizia di cui al precedente Ait. 9;

d) i sistema alberato delia via Aurelia dovra essere conservato ed integrato con gli
elementi mancanti per completare il filare. Arbusti acidofili, resistenti allo smog,
dovranno essere sistemati per formare una siepe compatta che delimiti Ja viabilita
principale dalla fascia delle sistemazioni esterne,

e) la zona adiacente l'asse del Viale Lazzoni dovra prevedere misure di tutela ailo
scopo di saivaguardare ia visuaie paesaggistica.




Via Marina Vecchia n. 4 int.12 54100 Massa
Teiefono (0585 486206  rax 0585 (42362
e-mail  marcobondielli@fastwebnet.it
cf BNDMRCE2PIOFOZIB -  P.IVA DD4GBE3045¢ Arch. Marco Bondielll

MAPPA DELLA ZONA
CON VISIONE REALISTICA DEL TERRITORIO CIRCOSTANTE

Bene immobile n.q

Evidenziato in rosso il terreno  oggetto di perizia




Allegato N. 9.7

STRALCIO MAPPA CATASTALE SCALA 1/2000




Allegato n. 9.4

Via Marina Vecchia n. 4 int.12 54100 Massa

Telgfono 0566 488208  Fax U585 042382

e-mail  marcobondielli@fastwebnet.it

of. BNDMRCEZP10F0238 - PWVA 00488530456 Arch. Marco Bondictl

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 1 — Vista del terreno dalla strada

Foto n. 2 — Temmeno oggetto di perizia




Allegato N. 9.8
N.T.A. Reg. Urb. —agg. Febbraio 2004

MHAMAITIED MYT O ADDAD A
L AFIVALLYE, FAd VANV

Decorato di Medaglia d°Oro al Meritg Civile

Setiore Urbanistica - S.U.A.P.

VARIANTE AL
REGOLAMENTO URBANISTICO

APPROVATO CON DELIBERAZIONE CONSILIARE N° 64 DEL 05/08/2005
Fesio sxpivrnain &f 08 Felbrailo 2009
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Art. 14— Zona “G" servizi pubblici df quartiere

1. Comprende tutte le aree destinate a spazi per attrezzaiure per servizi pubblici i
Quarliere per e guali sono ammesse le destinasion! d'usc 1,72, 13, 14, 15, 710, FiZ,
nonche le aree destinate a verde pubblico di quartiere e percors! pedonall. Tali
aree sono di proprietd pubblica o preordinate alfacquisizione, anche mediante
esproprio, da parte del Comune o degli Enti competenti o aituate da prival come
definito af seconds comma dat precadsnte Al 13.

2. Neli'attuazione degii interventi dovra essere salvaguardata la esistente dotazione
di alberature, cespugh, sistemazioni a verde. Dovrad essere prevista [a
piantumazione di alberi e cespugli di essenze compatibill con Fambiente locale e

con le caratteristiche dimatiche.

2. Nefla zona G sono ammessi i seguentt fipi di intervento:

A) SOTTOZONA G1 — ATTREZZATURE PUBBLICHE Df QUARTIERE

- gl interventi edilizi previsti per la realizzazione delle altrezzature pubbliche
Saranno commisurali alie effettive esigenze, tenendo conto dalie Leggi Statali e
Regionall in materia, fatte salve eventuali prescrizioni previste per le seguenti
destinazioni d'uso;

ISTRUZIONE DELL'GBBLIGO
- gli interventi sono realizzati nel rispetto deile norme nazionali in materia di edilizia
scolastica;

UFFICt P

- le nuove costruzioni devono rispettare | seguenti indici urbanistico edilizi: Uf = 06

ma/mg; H max = mi. 8,00; distanza da strade pubbliche e confini mi. 5,00;

- nel caso in cul je attrezzature siano riunite a formare centri civicl sociali e

polivalenti unitarl, & ammessa s realizzazione & atltrezzature commerciali at

minuto per una superficie utile non superiore al 25% di quefla complessiva. La

gestione dell'aftivita commerciate puo essere concessa daf Comune a privati con

apposita convenziche: con lo stesso atto puQ essere regolata Peveniuale

realizzazione delle opere
IT LIGIOSE

- gli intervent} sono realizzall nel rispetto delfe norme vigenti in materia;

- 80no comprese anche le attivita fntegrative di carattere ricreativo, sportivo,

idattico, culturale e sociale;

B} SQTTOZONA G2 — PARCH: £ VERDE ATTREZZATO

- comprende e aree destinate a parchi naturali, giardini ed aree attrezzate per

gioco e uoghi di incontro e riposo, prive di aftrezzature ed impianti fissi, & sarviz!

delia residenza;

VERDE PUBBLICO
- nella sistemazione di tali aree si dovra tenere conto degli elementi di aredo

trbano quali: pavimentazioni, alberatwre, iluminazione, panchine, aiucie,
recinzione e ogni aitro elemento che possa contribuire alla caratterizzazione deiic
spazio urbano: ‘

- nelle aree di verde pubblico sono ammesse anche attrezzature per il gloco libero:
- &€ ammeasa la costruzione di un padigliche/chiosco (1 piano fuori terra H. max
ml. 3,50; Sc. = mq. 50) in legno o muratura con tetio a falde con copertura in cotio,
per ristoro e servizi igienici;

- helle aree a verde pubblico previste nella zona Interessata alio svincoio deila
Strada del Marmi devono essere adeguatamente plantumate per realizzare
barriere verdi naturali di filtro e di mitigazione degli effetti ambientali;

Q) ==
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I - in Piazza Gramsci @ ammessa la realizzazione di un padiglione/chiosco.

; YERDE SPORTIVO
- indici urbanistico edilizi per ghi impianti coperti: Uf = 0,5; almeno il 30% dellintera
superficle dovra essere sistemato a verde (a prato e con atberature);
- indici urbanistico edilizi' per gh implanti scoperti: Uf = 0,05; le aree libere
dovranno essere sistemate a verde con alberature;
- nell'area sportiva nelle Colline di Fontia, nella radura prasso {a sirada vicinale di

I Monte Awto I movimenti di terra per ta- realizzazione dellimpianto dovranno

-—essere Jimitati € non paesaggisticamente percepibill. Nel pressi defla refe di
recinzione, per mitigarne limpatto, dovra essere prevista la piantumazione di

arhl laﬂ ad qlheu'l nlinnmav assmmdAds Palanmm aflanads slina wess ook 1 & b b sra
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necessarie aflo svolgimento delf'altivita sportiva dovranno essere interrate o
costruite in legno,

- gli interventi a completamento degli impianti sportivi Fossone deve avvenire nel
rispetto della qualita dei materiali e deila cura deile sistemazioni esteme, con
particolare riguarde ai confini deii'area dove sono coillocate le reti di recinzione. #
lorc impatic dovrd essere opportunamente mitigato da arbusti ed alberatwe
climax;

C) SOTTO20NA G3 — PARCHEGGI PUBBLICI

- comprende le aree destinate a parcheggi pubblici i quall dovranno essere
realizzati ponendo particolare attenzione alla sistermazione vegetazionale e alle
superfici calpestabili, attraverso un adeguato sistema di alberature di mediofaito
fusto che dovranno coprire, dall'esterno, la visuale di tali aree.

di
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Art 24— Disciplina defle aree CPA 1

. h{t;grazione deflart. 15 jettera c) det Piano Stutturale, sono previsti i seguenf# fipi
di intervento, diversamente articolai in relazione alla prevalente funzione
ambientale e d'yso:

fusto, castagneti dg frutto dove deva essere garantito Fassolute rispeto de
dinamismi naturall delia vegetazione spontanea;

b) al fine dj salvaguardare Ia tutels dei dinamismi naturalj degli ambisnti protetti ¢
per mantenere Jo Caratteristiche attuali, non sono Consentite le nuove costruzion;
€) sono consentite:

- le altivita di cui alg Legge Forestals defla Toscana n. 39/2000 ¢ successive
modificazion; '

- fe altivita qj fiqualificazione ambientale finalizzate af Fecupero, mantenimento e
miglicramento delle condizioni ecologiche ed estetiche det territorio:

~ 12 fruizione ricraativa del territorlo per attivita didattichs, naturafistiche, sportive

ripresa dellg coltivazione, con Ie modaiita esposte al'art. 30.3
d} it recupero dei patrimonio edilizio esistente al sensi del successivo Art. 28:

CPA 1p - Area agricola con pievatente funzinne ambientsie in ambit i_piana:
2{a umidg {H-eTiRlo di piano;

a) si fratta df yn Paesaggio dominato dal riimo geometrice dei canali e dajla
vegelazione fipica delia palude, residuo delle zone retrodunall costiere,
carafierizzato dafig vulnerabilita dei regime idrico;

5} &t fine di Saivaguardare la tutela della qualita delie acque e degli ambienti



Alle
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- limplanto di siepi arboree a carattere naturale in corrispondenza di conflni, §
strade e di fossi; .
- il recupero di zone umide, fossati e, pil in generale, di ambienti adatt]
sopravvivenza ed alla proliferazione di specie selvatiche autoctone; !
- l'esecuzione di implanti di flodepurazione purché dettagliataments [
analiticamente giustificati da uno studio di assetto idrogeologico e mimetizzazion
ambientaie che interessi sia il contesto generala cha i eitn in questione;
- le attivita di tipo agricolo, purché realizzate attraverso un unico piano di
intervento comprendente lintera area CPA 1b che preveda, In via preliminare, il
ripristino idrautico agrario deli'intero ferritorio. Af fine di realizzare una cotretta ed
indispensahile bonifica dovra essere elaborate un Plano di riqusiificazione ¢
anutenzione del territorio di cui allad. 32 comma 8 che preveda l'impiego di
tecniche agricole a basso impatio ambientale e definisca ia struttura dei coltivl
secondo una disposizione spaziale infercalata da aree rifugio e cormidol
naturalistici;
- la fruizione ricreativa del terriforio per attivitd didattiche, naturalistiche, sportive
ail'ania aperta, del turismo verde® e “tempo libero™;
- la realizzazione df manutatti per il ricovero di equini ai sensi del successivo Art,
30.8;

d) it recupere del patrimonio edilizio esistente ai sensi del successive Art. 28,

PA - agricola con valente Zione ambientale in ambito di colle:
vigneti del Candia

4) comprende quei versanti, ben esposti, dominali essenzialmente dalla
coltivazione della vite dove si riconosce, ofire al vaiore produttivo {gia evidenziato
dalla Denominazione d'Origine Controllate de! prodotti vinicokl), una particolare
unicita del paesaggio caratterizzata dalla struttura. delle sistemazioni colfinari. |
poderi ed i ciglioni realizzano con la costanza del ritmo e delle misure un ambiente
di alto profilo, unico nel suo genere, ma altrettanto fragite per Ia difficoltd del suo
mantenimenio da parte di una coitettivita fortemente urbanizzata-

b) al fine di salvaguardare I'unicita del passaggio agrario e manteneme le
caratteristiche attuali non sono consentiti | seguenti interventi:

- le nuove costruzioni;

- le trasformazionl defle sistemazioni agrarie esistenti d
a plani inclinati;

- {a messa in opera dj antenne e similari ad esclusione di quelle previste nel Piano
comunale deile stazioni radicbase;

- I2 costruzione di nuove strade falff salvi gil infefventi a scaia comunaie e
provinciale giustificati da pubblica necessita;

C) sono consentite: '

- Il ripristino e !a manutenzione della rete sentieristica come indicato al successivo
ailArt 31;

- le attivith agricole di coltivazione e mantenimento dei terreni;

- le altivith connesse all'agricoltura, comprese quelie di trasformazione e
commercializzazione de! prodotti aziendall, con particolare riferimento aila
vaiorizzazione delf'olivocoitura e delia viticolura;

- le attivith agrituristiche ai sensi deltal. Rn. 76/94 e sm.;

- le opere di consclidamenio dei terreni atiraverso Interventi di ingegnetia
naturalistica a basso impatto ambientale:

&1



energetico; e reti di acque potabill ed irigue; i .
immiantl di irlaazions o ol accumuls delfasaun per G50 agicon, naturaiistic
antincendio, ovvero tulte quelle opere (private e pubbiiche} mirant! afla captazie
raccolta, accumulo e distribuzione delle acque meteoriche & sorgive, con fl
rivoite all'irrigazione delle coltivazioni, per la riqualificazione e valorizzazl
naturalistica, per prevenire e combatiers gii incendi. Sono assimilabill |
infrastrutture ed Impianti di pubblico Interesse i sistemi di trasporto dei p
dell'agricoltura quali: funicolar, teleferiche o monorotaie:

- dove ia pendenza lo consenta & ammesso F'accorpamento di due terrazzamae]
it Uno Soio;

- 8ul trath di viabilitd esistenti & consentito il ripristino e Fadeguamento
larghezza massima non superiore a mil. 2,50 da realizzare con fondo In materi
di tipo drenante; :
d} il recupero del patrimonio edilizio esistente & consentito secondo le modailté
cui aff'art. 28;

CPA 14 - con prevalente funzigne latica ,

a) le aree con prevalente funzione paesaggistica comprendono eiementl ¢

particolare pregio quali: ville, giardini, compiessi edificati di vaiore storlcse

architsttonico. La loro presenza, significativa anche per Fimmagine che trasmeits,

s'identifica con la cultura det Comune e delfa sua popolazione;

b) al fine dl salvaguardare I'unicith del paesaggio non sono consentite:

- le nuove costruzioni;

- la messa in opera di antenne e similari ad esdiusione di quelle previste nel Pland

comiinale delle stazioni radichase:

C) sono consentite:

- it ripristino e la manutenzione della rete sentieristica come indicato al sticcassivo

Art.31;

- nelie aree che rivestono un interesse pubbiico {casteiio di Moneta, Costaccig,

€Cc.) la realizzazione di manufatti in legno e/o in pietra finalizzati all'uso turlstico o

didattico defla risorsa, con vincolo alPuso pubblico. In tali aree sono altres)

ammesse la coslruzione di piazzole di sosta per consentire ia frulzione del

cumipiesso siorico-architeitonico;

- il mantenimento e la valorizzazione della vegetazione mediterranea, con

particolare riguardo agli esemplari di leccio;

d) it recupero dei patrimonio edilizio esistente ai sensi del successivo A, 28;

) gii inferventi edifizi dovranno prevedere un progetio generale delfe sistemazioni

esteme, riguardanti Fintera area delta CPA 1d, anche attraverso un Pianoc_df
i & manuten e del torio di cui all'art. 32 comma 6;

f} lungo l'asse di Villa Lazzoni sono previsti intervent di fipiantumazione del viale

che conduce alla villa con populus nigra var. ftaiica © acer piatanoides, nella

misura di un albero ogni 12 mi. su uno od entrambi i fati;



Art. 25— Disciplina defle aree CPA 2

1. Le aree CPA 2 si qualificano coms aree ad insediamento sparso, per cul off
interventc sara indirizzato alla vaicrizzazione ed incentivazicne delle alfivil
agricole. Ad integrazione defl'art. 16 leftera c) del Piano Strutturale sono previ
seguenti tipi di intervento, diversamente articolati in relazione alla prava

funzione amhlentala e d'uen:

CBA-2a - Area agricola residuate in ambito gi piang

a) comprende le aree in cui ie coltivazioni sono in prevalenza rappresentate da ot
arborat, vignet, seminativli contomall da filast di vite & da gualche olivelo: slemen
residui di quella che un tempo era un’agricolfura tipica del territori irigut. L'attiv
agricola presenta ifimitate connotazioni di tipo economico-produttive:
(autoconsumo} ed ha assunto la funzione di arredo. Queste aree non §
configurano quali ambiti di applicazione della L. R. B4/95 e successive
maoditicazioni;
b) af fine di salvaguardare il caraitere del paesaggic agraric, pur nelfa sua foma:
residuale, non sono consentite ie nuove costruzioni;

c) seno consentite:

- le altivith connesse all'agricoitura, comprese quelle di trasformazione i
commercializzazione dei prodotti aziendali:

- lo altivita di fruizione ricreativa del territorio per attivita di tipo didattico e
naturafistico;

- le attivita agrituristiche a! sensi deffaL. R n. 76/94 ¢ s.m,;

- i opere di conservazione del suolo, di drenaggio, di sistemazione delle vig dl
accesso e di ordinamento dell’attivita agraria:

- 'impianto di siepi arboree a carattere naturale in corrispondenza di confini, di
strade e di fossi;

- il recupero di zone umide, fossati e, pill in generale, di ambienti adatli alla

annmawilvanza ad alla nrnlifnmmn i enaric calvatinha ardacdnna-
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- le infrastrutiure ed 1mpsant| di pubbilico interesse quall: le reti di trasporto
energeﬁco; le reti di acque potabili ed irrigue; le reti di acque luride; ecc; gli
impianti di inigazione e di accumulo dell'acqua per uso agrico!o naturalistico e

S i remd o B 1 . st H
antincendic, ovvers tutle quelle opere {privats & pubbliche} miranti alla captazions,

raccoita, accumulo e distribuzione delle acque metsoriche e sorgive, con finalita
rivolte altirrigazione dslle coltivazioni, per la riqualificazione e valorizzazione
naturalistica, per prevenire e combaftere gii Incendi. Sono assimilablii alle
infrastruiture &d impiang di pubbiico interesse i sistemn) di rasporio dei prodoiti
dell’agricolfura quali funicolari, teleferiche 0 monorotaie;

d) il recupero del paliimonic edilizio esistente ai sensi del successivo Ait. 28
previa riqualificazione ambientale dell’area di cui al punto 9 deilart. 32;

€) neile aziende agricole esistenti che non raggitingono i minimi mensionall
previsti nelle aree di produzione agncola ma ancora in atfivitd, ¢ consentita la
costruzione *una tantum® di nuovi manufaiti tecnici, purché connessi alia
conduzione del fondo e nef rispetic delle indicazioni di recupero ¢ figualificazione
ambientale (art. 32 punto 9) e le disposizioni espresse dal successivo art 30
camma 2;

f) € ammessa la castruzione di seme e tunnels {(strutture mobill di protezione
generalmente con copertura in materale plastico flessiblie) con rapporto o
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copertura fondiaria (Re =30%). Nelle serre & ammessa la vendita del prodotti
agricoli e vivaistici.

CPA 2b - Area agricola prevalente in ambito di colie

a) compiende le aree con grade d¢i antropizzazione fimitato, in versanti
intensamente coftivati, con prevalenza di terreni destinatf alla viticoltura e bassa
incidenza di appezzamenti abbendonatl. In quests aree collinard di prodizione
agricola che si configurano quali ambiti ‘dl applicazione della L.R. 84/95 e
successive modificazioni, ogni intervento & subordinato-alie leggi nazionali e
regionali vigenti &, ove richiesto, alle norme veterinarie e igienico sanitarie;

b} al fine di salvaguardars il caratisre det pacsaggio agiaiio € ie attivita agricoie di
coltivazione e mantenimento dei terreni, non sono consentitl i seguent! inferventi:

- le nuove costruzioni con esclusione di quelle ammesse dalla L. R. 64/95 e
sticcessive modificazioni;

- le trasformazioni delle sistemazioni agrarie esistenti da ciglioni e/o terrazzamenti
a piani inclinati,

- le trasformazioni fondiarie che comparting fa cancellazione di percorsi storici e di
interesse paesaggistico;

- ia messa in opera di antenne e similari ad esclusione di guelie previste nel Piano
comunale delle antenne;

€) sono consentite;

- le attivita agricole di coltivazione e mantenimento dei terreni, di altevamento e dt
miglioramento fondiario;

- le aftivita connesse allagricoltura, comprese quelle di trasformazione ¢
commercializzazione del prodotti aziendali, con parlicolare riferimento alla
valorizzazione deli'clivicoltura e della viticothura:

- le attivita agrituristiche ai sensi della L. R n. 76/94 e s.m.

- le opere di consolidamento dei terreni aftraverso interventi di ingegneria
haturalistica a basso impatto ambientale;

- il ripiistino e adeguamento delfa viabilitd di accesso ai fondi anche mediante la

progettazione di nuovi tratli, con larghezza non superiore a mi. 2,50;
- dove la pendenza lo consenta, 'adeguamento dei siti per fini agricoli, purché non
alterina in modo paesaggisticamente percepibile [o stato dei luoghi;

[ ) & P
- it recupere delle arss incolie o degradale;

- nelle parti boscate, in regime di mantenimento, ie attivita di corretio sfruttamento
sconomico def bosco;

- i recupero alte attivita agricole di terreni boscati, in condizioni di abbandono, al
iargini gei coiivi produiiivi;

- le infrastrutture ed impianti di pubblico interesse quali: le reti di trasporto
energetico; le retl di acque potabili ed irigue; le reti di acque luride; ecc; gli
impiantf di lmigazione e di accumulo delfacqua per uso agricolo, naturalistico e
antincendio, ovvero tutte quells opere (private e pubbliche) miranti alia captazione,
raccolta, accumuio e distribuzione delle acque meteoriche e sorgive, con finalita
rivolte alfirigazione delle colivazioni, per ta riqualificazione e valorizzazione
naturalistica, per prevenire e combatiere gli incendi. Sonc assimiabil afle
infrastrutture ed impianti di pubblico interesse i sisteml di trasporto del prodotti
dell'agricoltura quali funicolari, teleferiche o monorotaie.

d) il recuperc del patrimonio ediizio esistente al sensi de! successive Art. 28
previa riqualificazione delf'area di cui al punto 9 delf'art. 32;




comunale & funzionale allanprovazione del Programma i Miglisraimen

Amblentale ai sensi della Legge Regionale n. 64/95 e successive modifie
delle norme tecniche del Piano Temitoriale di Coordinamento delia Provi
Massa - Carara. Ogni variazione colturaie realizzata comporte it cambio dl ¢

catastale del temreni;

N
7) 1a nuova edificazione di tipo residenzialé e i manufatti tecnici, purché confy
coh lo svolgimento di una specifica attivita agricola, sono subordinati al reey
dei fabbricali esistenti nell'azienda. La nuova edificazione per scopi reside
consentita alle condizioni espresse daifart. 30 comma 1:
g) alla costituzione del complesso aziendale sono ammessi anche | lotl]
contigui facenti parte della medesima CPA o similari (1a, 1c, 14, 2a, 2¢), py
presentino tipologie colturall in alto o previste alla fine delia realizzazione
programma di miglioramento agricolo ambientale. Deve considerarsi contigl
lotto di proprieta ancorché sia diviso da altra desfinazions; BPE.
h) tintera superficie agricola oggetio di computo per la realizzazione della nug!
unita abitativa deve in ogni modo essere libera da vincoli di asservimenta. In ,
caso i permesso di costruire ¢ rilasciato previa stipula di una convenzione con |-
Comune che preveda, a carico del concessionario, quanto Indicato alf'art. 4 dell
L.R. 64/95 e successive modificazioni; oY
i) lintera superficie agricola oggetto di computo per la realizzazione delia nuova . -
unita abitativa deve comunque risultare libero da vincoli di asservimento. in ognl
caso il permesso di costruire viene rilasciato previo ia stipula con # Comune di ung
convenzione che preveda a carico del concessionario quanto indicato defia LR,
64/95 e successive modificazioni;
i) 1a nuova costruzione di manufatti tecnici ai sensi def successivo art. 30 comma
2,
m) al momento che il Programma di Migfioramento Agricolo Ambientale (PMAA),
di cuf al successive An. 32 punto 4 Individua la superiicie coitivata o da coltivarsi
che glustifica la reaiizzazione di una abitazione rurale, & possiblle, sulla stessa '
proprieta, la realizzazione di pit aziende purché ognuna possegga i requisiti "
previsti dalle presenti nome, al fine della costruzione di una abitazione per
azisnda. Se sulla siessa proprieid esisie gia unabitazione e Ia possibilita di
realizzare pilt aziende, anche Pabitazione esistente indipendentemente dalla sua
superficie necessita del refative PMAA;
n) nelle aziende che non raggiungono i minimi dimensionali & consentita la
cosiruzione “una tantum” di manufatti fecnicl, come indicato al successivo Art. 30
comma 2;
0) in area collinare non ¢ ammessa la costiuzione di seire. Sono ammessi |
tunneis (strutture mobifi di protezione gensraimente con copertura in materiale
plastico flessibile) con rapporio di copertura fondiaria {Re =20%). Sono ammesse
attivita di vendita dei prodotti agricoll e vivastici;
P} sono ammesse limitatamente alle aree agricole coltivats o incolte, nell’ipotesi
asclusiva della ripresa della coitivazione, vasche a {enuta stagna (max. 8 mc)
totalmente incassate nel terrazzamenti:
q) gli interventi di nuova costruzione efo di ristrutiurazione con ampiiamento
dovranno essere accompagnati da un progetio delle sistemazioni delle aree di
pertinenza con opere di recupero e riqualificazione ambientale di cu! al successivo
Art. 32 comma @ e di sistemazione a verde che preveda la collocazione, nei pressi
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Allegato N :
NIA Rep Urb. - agy. Febbroto 2000 -

dell'abitazione, di atberature non flecessariamente legate afla produzione ma con
funzione paesaggistica;

r gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente che prevedano It
cambiamento delia destinazione d'usa (Ga agricola a residenziale /o turistics con
gii adempiment] ed oneri previstl dal'art. & ter defla L. R 64/95) oftre alla verifica
della compatibiita e coerenza delie nuove funzioni Aspetto al contesio ambientale,
dovranno essere accompagnati da un Pilano di riqualificazione e manutenzions del
leriterio, di cui aiart. 32 comma 8, con atio d’obbligo che garantisca, comunque,
# mantenimento delie sistemazionj idraulico-agraris.

CPA2c-C oio di sistema no

&) coimprende ie aree caralterizzate dalfinfluenza del sistema insediativo e
infrastrutiuraie in cui sono aliocate attivita e funzioni marginali che presentano una
vacazione urbana, in cyi i problemi urbanistici & di assstto dei territoric devono
coesistere con quelli di carattere paesaggistico e ambientaie;

b} non sono ammesse le modifiche deli'orientamento del sistema dei canali & dej
fossi, saivo indicazioni particolar derivate da eventuali progetti di sistemazione
idraulica previsti dal!'Aministrazione;

€} & ammessa il recupero del patrimonio edilizio esistente fino alla ristrutturazione
edilizia di cui al precedente Art. 9,

d) il sistema alberato della via Aurelia dovra essera tonservato ed integrato con gli
elementi mancanti per compietare it filare. Arbust acidofili, resistenti alio smog,
dovranno essere sistemati per formare una siepe compatta che delimiti l2 viabilita
principale dalfa fascia delle sistemazioni esterne;

e} la Zona adiacente I'asse del Viale Lazzoni dovra prevedere misure di tutels aifo
SCOpo di salvaguardare la visyale paesaggistica.




Allegato N. 10.11
N.T.4 Reg. Urh. — agg. Febbraio 2000

Art. 26 - Discipiina delle aree CPA 3

1. Le aree CPA 3 si qualificano come aree prevalentemente degradate e saranno
oggetto di recupero ambientale nel Piano di rigyalificazione e manutenzione del
territorio di cui alt'art. 32 comma 6. Ad integrazione delf'art. 16 lettera c) del Plano
Strutturale sono previsti i seguenti tipi di intervento, diversamente articotati in
relazione alla prevalente funzione ambientale e d'uso:

CPA 3a - Coltyre in abbandon | -
a) comprende le aree in cui Fabbandono delle colture ha prodotto un processo di

rinaturalizzazione spontanea che si concretizza nell’avanzamento di essenze della
macchia mediterranea, di tipo arbustivo ed erbaceo, destinate a trasformarsi,
secondo il dinamismo della vegetazione, in bosce d’alto fusto climax;

b) non sono ammesse fe nuove costruzioni;

€) soho ammessi:

- it recupero dei ruderi di cul all'art. 32 comma 10;

- it recupero e riqualificazione degli edifici esistenti;

- le attivita agrituristiche ai sensi della L. R n. 76/94 e s.m.;

- i recupero dei sentieri e della viabilitd storica e paesaggistica;

- i} recupero delie cofture in abbandono quando questo non comporti modifiche
paesaggisticamente percepibili;

- la fruizione ricreativa del teritorio per attivita didattiche, naturalistiche, all’aria
apetta, dei “turismo verde” e “tempo libero™;

- I8 opere di tutela dei dinamismi naturali.

d) il recupero del pafrimonio edilizio esistente ai sensi del successivo Art. 28
previa riqualificazione dell'area di cui al punto 9 dell'art. 32;

CP - Zone degrada

a) comprende Farea di recupero ambientale, al confine can il Comune di Massa,
dell'ex cava di prestito;

b) sono consentiti gii interventi recupero di cui aila Delibera di Consiglio Regionale
N .200 del 07.03.1985.
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Via Marina Vacchia n. 4 int.12 54100 Massa

Tolafono D585 488208  Fay AROE Adnaen

e-mail mamobondlalli@ﬁmgﬁct.ﬂ
of. BNDMRCE2P10F023B -  P.IVA DO4BABI04S! Arch. Maorco Bordiell

MAPPA DELLA ZONA

CON ViSIONE REALISTICA DEL TERRITORIO CIRCOSTANTE

Bene immobile n. 11

Evidenziato in rosso il terreno oggetto di perizia




STRALCIQ MAPPA CATASTALE SCALA 1/2000
Comune di CARRARA '

Foglio 63, Mappali 249, 248; 364, 359, 250, 365, 380, 361,

367, 368, 363




Via Marina Vecchia n. 4 Int.12 54100 Maszsa
Telolono 0585 480208  Fax 0585 042382
e-mail  marcobandieili@fastwebnet. it

of. BNDMRCE2F10FR0238 -  P.IVA 00468530456

Foto n. 2 - Vista di parte del terreno



Allegato N, 1i.8
NT4 Rep Uss, — a2y, Febbroio 2000

COMUNE DI CARRARA
D'-'cmlo i M!E’ v af hletan e

Rl e riyr

Settore Urbanisfieca _ 8.u

A e
WM,

VARIANTE AL
REGOLAMENTO URBANISTICO

N ORME TECNICH E DI ATTUAZIONE

APPROVATO CON DELIBERAZIONE CONSILIARE N° 69 DEL oNv0a/2005

Yesio agpiornats of G5 Foldsrain 2p00
& segidlo of varinme CEPrGYae o Dedb, 0t 342 gl 212,60




Allegato N. 11.6
N.TA Reg. Urb. - apy. Fehbraio 2059

Art 24 - Disclplina deile aree CPA 1

1. Le aree CPA 1 appartengono al sistema defle Invarani. Su di esse, ad
integrazione delfart. 15 lottara <} det Plano Stutiuraie, sono previsti | seguenti tipi
di intervento, diversamente arficolatt in relazione alla prevalente funzione
ambientale e d'uso:

FD'A 13 - A wmom e 1 _i.‘ .__.___te -

a) si fratta dei paesaggio dominato da boschi mist, cedui, cedui avviati d'atto
fusto, castagneti da frultc dove deve essere garantito Fassoluto rispetto dei
dinamismi naturafl deila vegetazione spontanea;

b} al fine di saivaguardare Ia titels dei dinamismi naturali degli ambienti protetti ¢
per mantenere le caratteristiche atiuafi, non sono consentite le nuove costruzioni;
€} sono consentite:

- le attivith di cui alla Legge Forestale della Toscana n. 39/2000 e successive
modificazioni;

- le attivita di riqualificazione ambientale finalizzate al recuperc, mantenimento &
miglioramento delle condizioni ecologiche ed estetiche del territorio;

- la fruizione ricreativa del tertitorio per sttivita didattiche, naturaiistiche, spaortive
all'aria aperta, del "turismo verde® e “tempa libero™,

- It ripristino e la manutenzione della rete sentieflstica, come indicato al'art. 31
della presente norma e ta messa in opera di opporiuna segnaletica informativa;

- § recupero alie atfivity agricole, anche pari-time, di terreni che presentano
evidenti fracce di terrazzamenti e/o ciglionramenti, in condizioni di abbandono;

- 12 realizzazione di puovi ma id ad uso doposito @ ticovero altrezzi
agricoli imitatamente aile aree coltivate o In abbandono nellipotes! esclusiva delia
ripresa dalla coltivazione. con le modalita €sposte aii'ar. 30.3;

d) il recupero dei patrimonio ediiizio esistente aj sensi del successivo Art, 28:

CPA 1b - Area agricgla con prevalente funzi ito di
area umida
2) ¢i tralta di un passaggio dominaio dai ritmo gecmetrico dei canali e dalla
vegetazZione fipica della palude, residuo deile zone retrodunali costiere,
caratlerizzato daila vuinerabilité del regime idrico;

b) al fine di salvaguardare la tutela della qualita delte acque ¢ degh ambienti
prowett & per mantenere fe caratteristiche attuali non sono consentite:

- le nuove costruzion;

- lo opere di urbanizzazione e reti tecnologiche, nonché lesecuzione di opere di
bonifica, reinterro, colmate, scavo di nuovi canali che non siano inserite in progett!
unitari di recupero e di riqualificazione ambientale di iniziativa pubblica, falf] saivl
ordinart interventi manutentivi;

- lesecuzione di opere per It trasporto di fluidi (acquedotti, oleodatt, metanodott,
€cc.) e di Infrastrulture siradali, nonché Quaisiasi altivitd di escavazione e df
perforazione di pozzi, fatfi salvi gli interventi a scala comunale, provinciale,
regionale o nazionale, giustificati da pubbiica necessita: o
- 12 messa in opera di antenne e similari ad esclusione di quelie previste nel Pialo:
comunale defle stazioni radicbase:

C) sono consentite: _
- le opere di conservazione de! suolo, di drenaggio, di sistemazione della v
accesso e di sistemazione agraria; 5

80
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N.T.A Reg. Utb, =

capertura fondiaria (Rc =30%). Neile serre & ammessa ia vendita
agricoli e vivaistici.

agricola che si configurano quall ambill di appiicazione defla LR,

Successive modificazioni;
- le trasformazioni defle sistemazioni agrarie esistenti da ciglioni e/o terry
a piani inclinati;
- le trasformazioni fondiarie che compartino Ia cancellazione di percorsl §
interesse paesaggistico; '
- Ia messa in opera di antenne e similari ad esclusione di quelle previgte
comunale delie antenne;
€) SOno consentite:

- le attivita agricole di coltivazione e mantenimento del terreni, di ailevs
miglioramento fondiario;
- le attivitd connesse al’agricolura, comprese quelie di trasformy
commercializzazione del prodotti aziendali, con paricolare riferimel
valorizzazione dell'olivicoltura e della viticoltura;

- le attivita agrituristiche al sensi della 1 Rn. 76/94 ¢ s.m.;

- le opere di consolidamento dei tetreni attraverso interventi di In
naturalistica a basso impatto ambientaie;

- il ripristino e adeguamento della viabilita di accesso ai fondi anche mediy
progetiazione di nuovi tratti, con larghezza non superiore a mi. 2,50;

- dove la pendenza o consenta, 'adeguamento dei sjti per fini agricoli, pu
aiterino In modo paesaggisticamente percepiblle lo stato del luoghi;

- it recupero deile aree incolie o degradate; _
- nelle parti boecats, in regime o manienimento, ie attivita di corretio strut
economico def bosco;

- i recupero alle attivita agricole di terreni boscati, In condizioni di abban
margini dei coltivi produttivi; _
- lo infrashulture ed #mpland g pubblico interesse quali: ie reti dj {
energetico; le reti di acque potabili ed imigue: le reti qi acque luride; eg
impianti di irigazione e di accumulo deifacqua per uso agricolo, naturall )
antincendio, ovvero tutte quelle opere (private e pubbliche) miranti alla cap
Faccoita, accumuio e distribuzione delle acque meleoriche e sorgive, con
fivolte alfirrigazione defle colfivazioni, per ia riqualificazione e valorizza
naturalistica, per prevenire e combattere gli incendi. Sono assimif
infrastrutture ed impianti di pubblico Interesse i sistemi di trasporto dei p
deil'agricoltura qualj funicolari, teleferiche o monorotaie. .
d) il recupero del patrimonio edilizio esistente ai sensi del successivo At
Pfevia riqualificazione dell'area di ey al punto 9 delFart. 32;

4



Art. 25~ Disclplina defle aree CPA 2

1. Le aree CPA 2 of qualificans come arce ad insediamento sparso, per cul ogn
intervento sard indirizzato alla valorizzazione ed incentivazions delle attivita
agricole. Ad indegrazione deliart. 16 lettera ¢) de! Piano Strutturale sono previsti |
seguenti tipi di intervento, diversamente articolati in relazione alla prevalente

H H [ 7o '] I
N Zione o s e & (iSO

A 2a - Area agricola residuale in ambito di piano
a) comprende fe aree in cui le coltivazioni sone in prevalenza rappresentate da orti
arborati, vigneti, seminativi contornati da fiiari di vile e da qualche oliveto: slementi
residul di quella che un tempo era un’agricolfura tipica dei territori imigui. L'attivita
agricola presenta fimitate connotazioni  di tipo  economico-produttivo
(autoconsumo) ed ha assunto la funzione di arredo. Queste aree non si
configurano quali ambiti di applicazione defla L. R. 64/95 e successive
maodificazioi;
b) al fine di salvaguardare il carattere del paesaggio agrario, pur nella sua forma
residuale, non sono consentite ie nuove costruzioni;
C) sonho consentite:
- le attivitd connesse allagricoliura, comprese quelie di trasformazione ¢
commercializzazione del prodotti aziendali;
~ le attivita di fruizione ricreativa del temitoric per attivita di tipo didatfico ¢
naturalistico;
- 1o attivita agrituristiche ai sensi della L. R. n. 76/94 o s.m.;
- le opere di conservazione del suolo, di drenaggio, di sistemazione delle vie di
accesso e di ordinamento dell'atiivita agraria;
- I'impianto di siepi arboree a carattere naturale in corrispondenza di confini, di
strade e di fossi:
- Il recupero di zone umide, fossati 8, pitl in generale, di ambienti adatti alia
sepravvivenza ed alia proliterazione di specie selvatiche autocione;
- le infrastrutture ed impianti di pubblico interesse quail: le reti di trasporto
energelico; le reti di acque potabili ed irrigue; le reti di acque luride; ecc; gli
impianti di irrigazione e i accumulo dell'acqua per uso agricolo, naturalistico e
ahtincendio, ovvero tulie gueiie opere {private e pubbliche) miranti alla captazione,
raccolta, accumule e distribuzione delle acque meteoriche e sorgive, con finalita
frivolte afllirigazione delle coltivazioni, per la riqualificazione e valorizzazione
haturalistica, per prevenire e combatiere gll incendi. Sonp assimilahii alle
infrastrutture ed impianti di pubblico interesse i sisteml di trasporto del prodotti
delf'agricoltura quali funicolari, teleferiche o monorotaie;
d) I recupero del patrimonio edilizio esistente ai sensi del successivo Art, 28
previa riqualificazione ambientale dell'area di cui 2} punto 9 defl'art. 32;
e) nelle aziende agricole esistenti che non raggiungonc i minimi dimensionaii
previsti nelle aree di produzione agricola, ma ancora in aftivita, & consentita Ia
Costruzione “una tantum® di nuovi manufatt tecnici, purché connessi alla
conduzione del fondo e nel rispelio deile Indicazioni di recupero e riquali i
ambientale (art. 32 punto 9) ¢ le disposizioni espresse dal successivo art 30
comma 2;
f) & ammessa la costruzione di serre e tunnels {strutture mobili di protezione
generalmente con coperiura in materiale plastico fiessibile) con rapporto di
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Allsgato N.12./6

ESTRATTQ NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Tessuti agricoli - Art. 209

Area n. 10.6.209 Area Agricola C3 del Sale / Quadri
Sub Parte 10.6 Forano (Parco Campagna)

1. DEFINIZIONE DEL DRINCYIDIO INSEDIATIVO ED INDIRIZZO PREVALENTE,

COLb IS - AREA AGRICOLA DI PIANO CON INSEDIAMENTI SPARSI
CE - CONSERVAZIONE
E - D.M, 2/4/'68 Zona Territoriale Omogenea

Aree agricole in ambito di planura aventi notevole pregio ambientale e caratterizzate
da insediamenti sparsi in cui é indispensabile evitare ogni ulteriore Incremento editizio
e delle commesse opere di urbanizzazione, in relazione sia ai vaiori di qualita e tipicita
che si riconoscono all'insediamento esistente, sia ad una accertata esigenza di non
alterare I'equilibrio raggiunto tra l'insediamento e I'ambiente naturale e/o agricolo nel
quale esso si colloca.

L'obiettivo é quello dl conservare inaiterata nella maggior misura possibile, la
situazione attuale per quanto riguarda i rapporti quantitativi e qualitativi tra
I'Insediamento esistente e I'ambiente naturale e/c agricolo nel quale esso si colioca.
La normativa é altres] volta 2 rendere possiciie, in quanto compatibiii con I'obiettivo
enunciato al comma precedente, quegli interventi episodici che siano preordinati al
recupere di eventuali singole situazioni di degrado e al soddisfacimento di puntuali
Carenze di ordine funzionale ed in particolare di quelle relative ail'accessibilita ed ai

parcheggi.

2. LIMITI.

3. DESTINAZIONI D'USO.

3.1. DESTINAZIONE PREVALENTE.
Attivitad Agricole

3.2. DESTINAZIONI COMPATIBILI,

Sono ammesse le seguentl destinazioni d'uso:
Residenza .

4. ASSETTO INSEDIATIVO.

4.1 PRESCRIZIONI QUANTITATIVE.

Dovranno essere osservate le seguenti prescrizioni quantitative:

Per le prescrizioni di Livello Edilizio relative agli edifici esistenti vedi elenco delle Unita

Edilizie A2.2



consolidamento degli edifici e degli altri manufatti eventual
nonche quelii preordinati a migliorame I'inserimento nel co
ambientale. . '
E' consentita la realizzazione di una Unita Edilizia di S.U. max;
37.1 NE classe R 10) '

4.2 PRESCRIZIONI QUALITATIVE.

4.2.1 CARATTERY ARCHITETTONICT,
Gli interventi di ristrutturazione, nonché gli ampliamenti e e nuove

costry
laddove ammessi, dovranno osservare fe seguenti prescrizioni: :

divieto della costruzione di nuovi terrazzi e scale a sbalzo; :
I serramenti esterni saranno in legno, costituit! da persiane alla gencvi
colore verde scuro;
glt ampliamenti agli edifici esistenti, laddove consentiti, dovranno averg
planoaltimetrica semplice, tendente preferibilmente al rettangolare od 8
quadrato

Le modalith di comportamento per le modifiche agli edifict esistenti sone
rinviate alla normativa di livello edilizio. :
Mantenimento dei caratteri propri dell'architettura rurale conservandona gli
elementi caratterizzanti quali tipologia di gronda, di copertura, paramento -
murario, rapporto tra nieni e vugti ace.

copertura a capanna con il colmo parallelo al lato lungo dell'edificlo;

gronda di forma tradizionale a gola rovescia con sporto max. di cm 20,
costituito da lastre di ardesia ed eventuale canali a sezione tonda in rame In
case di totale sostituzione delia copertura.

In caso di intervento parziale & consentito mantenere la dimensione e forma
della gronda esistente.

4.4.2. MANUFATTI ACCESSORI.

La nuova costruzione di manufatti accessori alle unita edilizie principali é regolata
dalle seguenti condizioni:

4.2.2.1. Cantine, depositi, ecc.
Non & consentita a realizzazione di manufatti di alcun tipo.

4.2.2.2. Tende, Porticati e Logge. .

Non & consentita la realizzazione di porticat! e logge.

Le tende che necessitano di montanti, realizzate sia su balconi, terrazzi, che in
pertinenze di alloggi al piano terra non possono avere superficie maggiore di
mq. 15, ed altezza interna di mt. 2.50.

Non & consentito porre in opera chiusure lateraii di qualsiasi materiale.

4.2.2.3. Autorimesse.

Non & consentita la costruzione di autorimesse.



4.2.2.4. Piscine, vasche e simili.

Non & consentita fa costruzione di piscine.

5. ASSETTO INFRASTRUTTURALE.

E' vietata I'apertura di nuove strade salvo guelle previste dal P.R.G. L2 maglig:
delle strade esistenti va mantenuta con i caratteri attuali e con destinaziona
pubblica al servizio del sistema di P.F.A., salvo eventuali piantumazioni laterall;
I percorsi pedonali, le mulattiere, i sentieri, le strade vicinali e comunali non
carrabili, nonche le scalinate esistentl dovranno essere mantenuti nei caratter
originari, con divieto di demolizione, asfaltatura, ecc.

E' prevista la realizzazione, in fregio al Viale XXV Aprile di pista ciclopedonale.

6. ASSETTO AMBIENTALE E PAESAGGISTICO.

6.1. VALORI E DISCIPLINA DEGLI STESSI.

Sono sottoposti a tutela, in quanto riconosciuti come elementi di valore, i seguenti
beni: -

E' fatto divieto di realizzare coperture del corso d'acqua, intubamenti anche
parziali se non finalizzati alla conservazione deile strade esistenti; costruzione di
arginature in cemento ¢ pietrame se non di modeste dimensioni e finalizzate
alla conservazione di manufatli esistenti; impermeabiiizzazione,
cementificazione del fondo e delle sponde.

Sono da mantenere, in quanto elementi tipici e di valore ambientale e
testimoniale, i mur di sostegno e di recinzione in pietra esistenti, nonché altri
eiementi, quali pilastr isolati, maesta, ecc.

Per detti elementi sono ammessi: manutenzione ordinaria e straordinaria che
non alteri con intonaci od aggiunte il carattere propric dei muri e degli elementl,
In caso di frane, degrado totale od altre cause compromettenti la stabilitd della
opere € consentito il rifacimento nel rispetto dei caratteri originari.

Sono vietate la demolizione parziale o totale, sostituzione con manufatti diversi
dagli originatli.

Negli elementi riconosciuti di valore testimoniale sono ammesse le opere d!
manutenzione che non ne alterino | caratteri originari.

In caso di frane, degrado totale, ecc & consentito il rifacimento nel rispetto del
caratteri originari.

6.2. DISCIPLINA DELLE RECINZIONI.

La costruzione di recinzloni, nonché la sostituzione delle esistenti, é consentita ~ A
per le U.E. abitative purché realizzate con muro intonacato al civile di h. max do
mt. 1,00 e sovrastante cancellata in elementi verticali in ferro di disegno -
semplice per un'altezza max di mt. 2,00.

Non sono consentite la demolizione e la modificazione delle recinzioni esistanti
quando realizzate con muri In pietra a secco o con malta.

6.3. MOVIMENTI DI TERRA.

Sono sempre consentiti:



; movimenti di terra finalizzati ail'esecuzione di intervent! consentitl Cl

i PRG nei limiti funzionali alie opere da esequire;
movimenti di tarra connessi ad interventi di messa in sicurezza, fin

tutela e prevenzione dei rischi per la pubblica incolumita, autorizzatl
pubblici competenti.

I muri di sostegno in pietra esistenti dovranno&ssere mantenuti @

nei loro caratteri.
Non ne & consentita la sostituzione con altri in ¢.a. o simili.

Gli eventuali interventi dovranno ripristinare le condizioni originar|
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CIPLINA PER LA GESTIONE DISCIPLINA DELLE

| TERRITORIO RURALE DOTAZIONI TERRITO#

& A PREVALENTE DESTINAZIONE ' INFRASTRUTTURE, ATTREZZATUR
JCOLA E FORESTALE (E) IMPIANT] D! INTERESSE GENERA

E1 Zone prevalentemenie boscate
(uto.eA ' F1 Rets viaria, snedl
E2 Zone prevalentemente boscats e _
di vainre paesistico- amblentale (u.t.0.e.B} =1 Eae. viaria. 8 n; dl_.
________ v v di adeguaimenio d
E3 Prati cacuminall {ut.o.e.D) FO  Atrezzature cimterin

E 4 Zone agricole storiche
di valore paesistico- ambigntale {ul.0.e.E} 3 Attrezzature tecnologl

gt =

Zone agricole di margine all'abilato s )
E5 {u.to. e‘.gF) ¢ s ) F 4 l;rogetto unitarto di rlqi :
el lungo mare

E 6 Arge agricole di controllo ambientale
:_ uto.eG) F& Rete ferroviaria
§ DI RECUPERO E TUTELA AMBIENTALE (RA)
Ty Aree di racupero ambientale ATTREZZATURE PUBBLICHE
e RA1 a3 Ps) DI INTERESSE GENERALE (G)
T : ~ Fascia di verde di rispstto
i YA
RAZ paesaggistico ambientale (u 1.0.8.H} !—— (31 Adrezzalure scolastiche

RA3 Arse di forestazions {u.10.e.0} - (32 Atrazzatura di interesss BOIMUNG

Corsi d'acqua e relativi ambiti T Verde pubbilco &
RA4 di pertinenza (an.8.P.3.) G3 impiant! sportivo- ricreativi

Rete idrica superficiale T )

I naiuraie & ariiil':i‘ciaie - (34 Parcheggi e arse di sosta
Arenlie e spiaggia Altrezzature socio sanitarle @ asslalenzinl

H {uio.e. S) GS

!-' %EL?STT‘{E%‘-I‘TEJ’;E&%AT' 3%  Attrezzature pubbliche di progetto
- P1 Aree ricomprase nel Parco Reglonale ATTREZZATURE PRIVATE PER IL TEMPO LIBERO
o delle Alpi Apuane
-u—,,__,q, H '1 Insediamenti e attrezzature batnearl
i i (uto.e.S)

__, P2 Parchi urbani attrezzati (ut.o.e.U):
: - P2.A: Parco urbano attrezzato del Cinquale .

- P2.B: Parco fluviale del Versiiia o ; . H2 Insediamenti per rimessaggio natant
-P2.C: Parco Fluviale del Montignoso-Corsanico L - {uto.e.T)
- P2.D: Parco attrezzato del Pasquiio et . .
_P2.E: Parco archeologico del castelio Aghinotfi | _ — _ | H3J Insediamenti o attrezzature portual
-P2.F: Parco agro-urbano di {utoe.T)
Monte Pepe @ Monte Rosso
-P2.G: Parco sud di accesso alla colling y
s P DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIC
3 P3 (o) -ANPIL DEGLI ASSETTI AMBIENTALL,

INSEDIATIVI ED INFRASTRUTTURA!

ISCIPLINA PER LA GESTIONE PREVISIONI D TRASFORMAZIONE DEL PRIMO R.U.
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Comune di Montignoso
PIANO _REGOLATORE GENERALE

no strutturale

VARIANTE PARZIALE DI MINIMA ENTITA’ Di

ADEGUAMENTO REGOLAMENTARE E NORMATIVO
CONSEGUENTE AL MONITORAGGIO DEL PRIMO R.U.,

Nl ot B L

N.B.
in evidenziato giallo il testo complessivamentc modificato
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schimento;

- 1 castagneti da frutto devono essere conservati nella struttura attuale, fatto s
tervenii Titosanitan: :

in prossimitd delle strade, in funzione della lotta antincendio; ;
- per le aree forestali degradate, soprattutto a causa del bassaggio di incens
occupate da arbusteti sono consentite tutte quelle operazioni forestali che-
costituzione dei boschi nanirali.

—

Art. 33 - (E2) Zone prevalentemente boscate di valoy
{u.t.o.e. B)

B

1. Sono le aree caratterizzate dalla presenza di boschi, pinete a tratti aiternati a
si estendono sulle pendici del Monte Pepe, del Monte Rosso ¢ quelli della fase
compresa tra Fortezza ¢ Palatina, che costituiscono un'emergenza orografica
valore sia per il tipo di copertura vegetale che per la loro imponenza nel paesag
2. In queste partizioni spaziali, fatto salvo quanto disciplinato per il patrimonfo
te, di cut ai precedente Capo I, non sono ammessi intervent di nuova edificazid
quelli di cui all"articolo 41 Titolo T Capo TII della LR, 1/2005. Resta ferma I
computare eventuali superfici poste a coltura nell'ambito di Programmi Azjends
di Migliorathento Agricolo Ambientale promossi per interventi edilizi (nuovi
uso . abitativo, nuovi annessi agricoli connessi e necessari alla conduzions
all’esercizio dell’attivitd agricola) in altre aree classificate “a prevalente ed escli
agricola™, ai fini del rispetto delle prescrizioni ¢ dei parametri indicati dal P.T.C
re riferimento alle superfici minime fondiarie da mantencre in produzione.
3. E’ inveec amanesso, in fondi effettivamente coltivati delle dimensione minimg
la realizzazione di nuovi annessi agricoli, non connessi alla conduzione o che eccedy
citd produttiva def fondo, ai sensi dell’articolo 41 comma 4 deila LR, 1/2005, che ng

avere superficic utile lorda superiore a 20 mq, altezza media massima 240 mt, ed av

ristiche tipologiche, materiaii e tecniche costruttive stabilite dal R.E. comumale.

4. Sono infine ammessi manufatti precari, ai sensi dell’articolo 41 comma 5 della LK
di superficie utile lorda non superiore a 12 mq da realizzarsi con materiali ¢ tecniche

li che non comportino comunque modificazione dello stato dei luoghi ed aventi stru

sivamente in fegno semplicemente appoggiate al suolo, secondo le ulteriori preserixi
giche da precisare nel R.E, comunale. .
3. In queste partizioni spaziali valgono le prescrizioni di incompatibilitd e di tutela t{
partizioni spaziali “E1” di cui al precedente articolo 32 comma 4, a oni o aggiun
guenti wlteriori prescrizioni: i
- Yengono sottoposte a tutela tutte le componenti degli ecosistemi forestali: piang;
principale, piano arboreo dominato, piano arbustivo, piano erbaceo e suolo; '
- 1iboschi potranno essere soggetti ad interventi selvicolturali e di utilizzazione rispa
condizioni del sottobosco e della rinnovazione e conservando la composizione flo
mezzo di rilascio di individui rappresentativj di tutte le specic arboree e arbustive
Ogni intervento tuttavia & subordinato ad autorizzazione dal parte dell’ Autoritd
previa presentazione di un dettagliato progetto di intervento redatto da un professi
litato;
- ex coltivi possono essere recuperati all’uso precedente quando la vegetazione sponta
presenti caratteristiche tali da far prevedere una rapida ricolonizzazione da parte del
- Ton potranno essere aperte nuove strade, salvo piste di servizio forestale o, attraver
cupero di antichi sentieri, percorsi segnalati per il trekking.
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Art. 34 — (E3) Prati cacuminall {ut.o.e. D)

1. Sono le aree a prato o pescolo inteme aj Parco regionale delle Apuane, localizzate prevalen-
temente nei punti di crinale, _

2. In queste partizioni spaziali, fatto salvo quanto disciplinato per il patrimonio edilizio esisten-
te, di cui ai precedente Capo 1, non sono ammess; interventi di nuova edificazione, SOmpProso
quelli di eui alVarticols 41 Titoio I Capo III della L.R. 1/2005. Resta ferma la possibilita di
computare eventuali superfici poste a colrura nell’ambito di Programmj Aziendale Pluriennale
di Miglioramento Agricolo Ambientale promossi per interventi edilizi (nuovi edific; turali ad
uso abitativo, nuovi annessi agricoli connessi ¢ necessari alla conduzione dci fondi e
8l coereizc-delPatiivii agricola) in altre arce classificate *a prevalente ed esclusiva funzione

- il mantenimento e jl miglioramento defla composizione floristica; Ia [orp conservazione non
& incompatibile con I'uso pascolativo,
E’ tuttavia da scoraggiare il pascolo caprino, quello equino se non opportunamente circo-
scritto € con bassi carichi per ettaro. Saranne connmque da escludere: la costruzione di re-
cinzioni fisse - la costruzione di ricoveri chiusi su quattro [ati:

- la conoscenza delle risorse e delle potenzialitd dei suoli;

- la valutazione attenta defle richieste di rimboschimento.

gy 36~ (B4) Zone agricole storiche of valore paesaggistico-amblentale {uto.e.
E) !

1. Sono le aree, localizzate sia a nord/ovest, nelle parti del territorio pit soleggiate e meno ac-
clivi, sia a sud/est dove sono articolate con macchie rade rispetto alle aree boscate, risuitano ca-
ratterizzate dalle sistemazioni agrarie tradizionali deifa collina foscana a terrazzamenti con muri
a S¢CCo 0 con ciglionamenti e da un insediamiento sparso ciie ha perso il suo carattere colonjco a
favore deila residenza, In tali zone il R.U. prevede che Ia conservazione e Ia rigenerazione delle

te, del paesaggio agrario esistente.

2. In queste partizioni spaziali, fatto salvo quanto disciplinato per il patrimonio edilizio esisten-
te, di cui ai precedente Capo I, it RU. ammette, in applicazione alle dispesizioni di cuj
all’articolo 41 Titolo I Capo 111 della L.R. 1/2005, Ia costruzione di nuovi edifici rurali ad uso

energetico ed eco-efficienti, un impianto tipologico e formale articolato Su volumi puti e su
sistemi distributivi i i a grande semplicitd, forma ed ubicazione adeguata aj caratteri
dei luoghi e conforme alle tradizioni locali;

- Duovi edifici rurali e annessj agricoli connesst ¢ necessari (commisurati) alla conduzione dei
fondi ¢ all’esercizio dell’attivity agricola sono ammessi fermg restando quanto disciplinato

MOFME F REGOLE O GOVERHD, GESTIONE £ ATTUATIONE e PO, 3T
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dall’articolo 41 comma § della L.R.1/2005, a tal fine essi dovranno essere realizzati con ma-
teriali e tecniche facilmente rimovibili ed essere semplicemente appoggiati a fema senza
I"impiego di opere fondazionali e movimenti di terra.

4. Gli interventi di nuova edificazione sopraelencati sono consentiti, in conformit2 ai parametri

det P.T.C. purché:

- le arse oggetto d’intervento sianc gid servite da strade vicinali o comunali o comungue da
percorsi certificabili mediante consultazione cartografica;

- nel Programma sia-prevista la necessitd di utilizzo di almeno 1.728 ore lavorative annue per
ogni unita abitativa.

5. L’ inolire animesso, ai scosi deil‘ariicoio 41 comma 4 deiia LR, 172003, in fondi effettiva- :

mente coltivati delle dimensione minima di mq. 2.000, la realizzazione di nuovi annessi agrico-

li, non connessi alla conduzione ¢ che eccedano la capaciti produttiva del fondo, che non po-

tranno avere superficie utile lorda superiore a 30 mq, altezza media massima 2,40 mt. ed avere

caratteristiche tipologiche, materiali e tecniche costruttive stabilite da! R_E. comunale.

6. Sono infinc ammessi, ai sensi dell'articolo 41 comma 5 della L.R. 1/2005, manufatti precari

di superficie utile lorda non superiore a 15 mq da realizzarsi con materiali e tecniche compatibi-

li che non comportino comunque modificazione dello stato dei luoghi ed aventi strutture esclu-

sivamente in legno semplicemente appoggiate al suolo, secondo le ulteriori prescrizioni tipolo-

giche da precisare nel R.E. comunale.

6. Non sono ammesse serre fisse e/o stagionali, sono invece ammesse strutture di ombreggia-

mento delle colture costituite da pali in legno o tondini in ferro, direttamente infissi nel suclo

con sovrastanti teli.

7. Con I'obiettivo di controllare le trasformazioni del pacsaggio agrario, il Programma Azien-

dale Pluriennale di Miglioramento Agricolo Ambientale deve essere inoltre richiesto anche in

mancanza di interventi edilizi ed urbanistici. nel caso di trasformazioni e sostitazioni colturali,

abbattimento e sostituzione di formazioni forestali ed individui arborei e/o di interventi sui suo-

li connessi con la conduzione dei fondi agricoli.

8. 1l Programma Aziendule Pluriennale di Miglioramento Agricolo Ambientale, qualora preve-

da la realizzazione di nuovi edifici di dimensione superiore 2 600 mc ha valore di Piang Attun-

tivo e deve essere pertanto corredato, oltre degli elaborati indicati dal Regolamento di cui

allarticolo 9 della D.G.R. n° 5/R del 2007:

- dagli elaborati di Valutazione Integrata da redigersi con le modalita e ai sensi del Titolo II
Cﬂptj TdellaT. R 1/27(05 dal relativa RaonJamontn Ai mes alla TV D w0 AM 2.1 ANVT o
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ché secondo le specifiche indicazioni contenute al Titolo VI Capo HI detle presenti norme;
- della simulazione, tramite rendering. delle modifiche sia all’assetto agrario, sia all’edificato
¢ alla viabilita di progetto, comprensiva di specifiche valutazioni di compatibilita paesaggi-

i : 3 00 NN A L Sy PR I .9 L
stica da redigersi sulla base delle specifichc indicazioni contenute nel R.E. comunaie.

Art. 36 - (E5) Zone agricole di margine all’abltato (u.t.o.e. F)

1. Sono I¢ aree limitrofe ai centri abitati che, se pur & carattere prevalentemente residenziale,
inglobano al loro interno spazi agricoli storicamente consolidati di carattere interstiziale desti-
nati a orti familiari, a vigneti o oliveti. !

2. In queste partizioni spaziali, fatto salvo quanto disciplinato per il patrimonio edilizio esisten-
te, di cui ai precedente Capo I, il R.U. ammette gli interventi previsti per le “zone agricole sto-
riche di valore paesaggistico-ambientale E4”, di cui al precedente articolo 35.

Art. 37 — (E6) Zone agricole dI controllo ambientale (u.t.o.e. G)

L. Sono le aree, localizzate nel settore sud-orientale del sistema ambientale, comprese tra il la-
go di Porta, la Strada Vecchia Romana ed il torrente Montignoso, la quale, seppur interessata

MNMOEME £ REGOLE O GOVERMOG. GESTIONE £ ATTUATIONE v cvvemrnnranneans fag, 42
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11.Ferma restando le disnosizioni di cui ai precedenti commi del presente articolo sono di nor-

ma ammessi i seguenti tipi colturali:

- arboricoltura (olivicoltura ¢ frutticoltura) da esercitarsi secondo le tecniche dell’agricoltura
biologica, a bassissimo impiego di prodotti agro-chimici;

- riforestazione nroduttiva specialmente se condotta mediante ["imnieco di specie igrofite

2hra'e v m— g SRl eE g == S~ Do th )

(pioppi, aceri,ecc.);
- riforestazione di conservazione a carattere paesaggistico-ambientale, relativa soprattptto o
formazioni lineari (vegetazione ripariale) a delimitazione dell’area umida del Lago di Porta;

- PR . PN v la nnu-hsla nnanadantamanta illotrata nar riavin ﬂmlﬂlllll\
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1'uso di prodotti agro-chimici. Saranmo a questo riguardo da preferirsi le colture a basso im-
piego di tali prodotti (vivai per la produzicne di piante di interesse forestale, eucalyptus da
fronda, ortaggi invemali, ecc.).

CAPO 1II — AREE DI RECUPERO E TUTELA AMBIENTALE (RA)
Art. 38 — (RA1) Aree di recupero ambientale (art. 13 P.S.)

1. Sono aree degradate in conseguenza dell’intervento antropico sia per sfruttamento incontrolr .-
lato delle risorse naturali (cave di inerti) sia per abbandono (coltivi abbandonati), di processidi ...
versanti (erosione accelerata) o di dissesti (frane). Ove possibile vanno ripristinati i caratteri
strutturali, 1'aspetto morfologico ¢ le destinazioni d’uso delle aree in questione precedenti al
fenomeno di degrado. In ogni caso tali aree vanno recuperate e valorizzate in quanto risorsa pi-
esaggistico-ambientale, ricostituendo soprattutio le condizioni di equilibrio ambientale, attra=
verso interventi sia di restauro che di trasformazione controllata.

2, In particolare il Piano regionale di Bonifica delle aree inquinate (D.C.R.T. 167/93), prevede
due siti da bonificare, uno allljnterno dell’area industriale esistente del Sistema territoriale pe«
dmnlhﬂm in localits Taccara hell'area dell’ex- fahhrica "‘nnlnﬂnh‘" 1*altra all’interno dal SII

RS BA NS akns A AR AR ATAR B LR R RRW RS - e AL s W w w AR =2 f_RLEI

stema territoriale della campagna urbanizzata, concernente 1'area di discarica del Lago di Portn, .. |
Di conseguenza, prima di ogni intervento di trasformazione urbanistica ed edilizia previsto dll _
presente R.U. tali aree dovranno essere bonificate nel rispetto del suddetto Piano regtonale,

A i lembasmsankl 8§ snedashinlt sencatt A rasanaen amhiontoale i dette ares conn E“I‘Iﬂfdi‘l‘l!’i
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alla preventiva redazione di un Progetto unitario, da abilitarsi mediante Permesso a cosmﬁrﬁ
convenzionato, esteso all’intera superficie della partizione spaziale interessata, specificamenty
mirato alla eliminazione della partlcolarc situazione di degrado e faccndo ricorso ad un insheme - -
coordinaio ed integraio di interventi {sbancamenti, opere di contenimento ¢ di \aUqullduouelllvg -
regimazione delle acque, ripristino agro-forestale, ricoprimenti, rimboschimenti con criter] nas
turalistici, ricostituzione degli assetti fimzionali, ecc.).
4, 1l Progetto che comunque non potrd prevedere interventi edilizi in aumento rispetto allp ll*
perﬁcle utile lorda degli eventuali edifici esistenti, dovra essere corredato:
da uno studio approfondito, di carattere sia descrittivo che interpretativo-valutativo del]n-
stato di fatto dell’area e dei processi di alterazione (analisi dei terreni, della loro giacituie;
dei loro rapporti stratigrafici, delle stabilitd det pendii ¢ dell’interferenza delle acque supaga
ficiali, subcorticali ¢ profonde interessate dall’intervento); .
- dagli elaborati di Valutazione Integrata da redigersi con I modalitd e ai sensi del Titolo Il
Capo I della L.R. 1/2005, del relativo Regolamento di cui alla D.G.R. n°® 4/R del 2007, none
ché secondo le specifiche indicazioni contenute al Titolo VI Capo III delle presenti normo,\_I
5. La disciplina del presente articolo, unitamente alle direttive di cui at Titolo VI Capo |
presenti norme, & da intendersi vincolante e prescrittiva per la formazione del Piano attuativy
I’attuazione degli interventi previsti, in assenza del quale in deroga a quanto indicato al pregs
dente Capo I del presente Titolo, sono ammessi esclusivamente interventi di manutenzione®
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dinaria (articolo 79 comma 2 lettera a L R. 1!2005) di cui all’articolo 17 comma 1 delle presenti

nOTINE, S61iZa Cambiv i destinazione duso ucg.ll imInobiii ¢ Ilcgll SpﬂZl
Art. 39 — (RA2) Fascia a verde di rispetto paesaggistico ambientale (u.Lo.e. H)

i, Sono i¢ aree corrispondenti aila fascia di territorio originariamente agricolo, localizzata
nell’area di Parlascio-Cervaiolo ai margini del territorio comunale di Massa ¢ compresa tra il
canal Magro ed il tessuto insediativo ad urbanizzazione diffusa. La presenza tuttora prevalente
dell’attivitd agricola viene di fatto, in seguito alla massiccia intrusione di un’edificazione caoti-
ca di carattere reticolare e di tipo extra-agricolo, marginalizzata ¢ frammentata in piccoli parcel-
le interstiziali, che ne rendono praticamente impossibile una gestione economicamente produt-
tiva. Il carattere distintivo dell*attivita agricola &, infatti, queila del tipo a part-time, spesso di
autoconsumo, o da hobby “cittadino”,

2. Per queste aree, strettamente collegate all'insediamento urbano di cui costituisce la fascia di

margine, il R.U. prevede il mantenimento deile attiviti agricole, il loro riuso ai fini sociali e di

autoconsumo, il mantenimento delle risorse ambientali residuali come contenimento

dell'urbanizzazione. In questo quadro sono considerati compatibili ¢ da perseguire, con le fina-
lita di conservazione delle risorse e delle specifiche Invarianti Strutturali indicate dal P.S., i se-
guenti interventi:

- il mantenimento dell’attivitd agricola, o il suo recupero soprattutto in forme di sperimenta-
zioni “biologiche”, o specializzate (orto-floricolture), o di servizio agrituristico, prevedendo
eventuali forme di riparcetlazione fondiaria, anche di tipo consortile;

- la trasformazione delle aree agricole a “parco privato”, dove il mantenimento del carattere
agratto delle superfici poml compiementarsi e integrarst alla trasformazione a giardino. Sara
r*m'rmnqup da ennmggrﬂ Pabhbhattimentn dalla ungn-lgmnnn arhoraa acistants di intarassa n-
grario (olivi, vegetazione ripariale, ecc.);

- la riqualificazione paesaggistico-ambientale mediante interventi di forestazione ¢ di rinatu-
ralizzazione, soprattuttc nella fascia contigua al canal Magro, al fine della formazione di un

" o | Al b i
PRICo ﬂu‘.’:ale cc...ywum.ta:‘c a qdellc dﬁl Versilia ¢ del camale ) I.'H.UII.I.I.B.II.UBU

3. In queste partizioni spaziali, fatto salvo quanto disciplinato per it patrimonio edilizio esisten-
te, di cui ai precedente Capo I, il RU. ammette, in applicazione alle disposizioni di cui
all'articolo 41 Titolo III Capo IIT della LR, 1!2005 la costruzione di nuovi anncssi agncoh
connsssi ¢ iccessari alla conduzione dei fondi ¢ all'esercizu dellattivii agncma, da reaiizzar-
si previo Programma Aziendale Pluriennale di Miglioramento Agricolo Ambientale, di cui al
precedente articolo 28, nel rispetto delle prescrizioni e dei parametri indicati dal P.T.C. con par-
ticolare riferimento alle superfici minime fondiarie da mantenere in produzione. Non & invece
ammessa ia costruzione di nuovi edifici rurali ad uso abitativo di cui ali’articofo 41 comma 3
della L.R. 1/2005.
4. In particolare il R.U. i nuovi edifici ¢ annessi agricoli connessi ¢ necessari (commisurati) al-
la conduzione dei fondi e all’esercizio deli’attivitd agricola dovranno essere realizzati con ma-
teriali e tecniche facilmente rimovibili ed essere semplicemente appoggiati a terra senza
I'impiego di opere fondazionali ¢ movimenti di terra. Gli interventi di nuova edificazione so-
praclencati sono consentiti, in conformitd ai parantetri del P.T.C. purché:
- le aree oggetto d’intervento siano gid servite da strade vicinali 0 comunali o comunque da
percorsi certificabili mediante consultazione cartografica;
- nel Programma sia prevista la necessita di utilizzo di almeno 1.728 ore lavorative annue per
ogni unitd abitativa.
5. E’ inoltre ammesso, ai sensi dell’articolo 41 comma 4 defla L.R. 1/2005, in fondi effettiva-
mente coltivati delle dimensione minima di mg. 3.000, la realizzazione di nuovi annessi agrico-
li, non connessi alla conduzione o che eccedano la capaciti produttiva del fondo, che non po-
tranno avere superficie utile lorda superiore a 15 mgq, altezza media massima 2,40 mt. ed avere
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TRIBUNALE DI MASSA CARRARA




Al n. 1.1

Via Marine Vecchia n. 4 int.12 54100 Massn
Talefono 0565 4862086  Fax 0585 042382

e-mal  mamcobondiallifastwebnet. it
of. BNDMRCS2PIOF0238 -  P.IVA 0048852045¢ Arci. Marco Bomdicdl

MAPPA DELLA ZONA

CON VISIONE REALISTICA DEL TERRITORIO CIRCOSTANTE

Bene immoblie n. 1

Evidenziato in rosso il fabbricato di cul fa parte |l bene oggetto dl perizia




STRALCTO MAPPA CATASFRALE SCALA 1/1000
Comme di MASSA - Via Pietro Tacca

NCEU - foglio 95, mappale 220, subalterni 1 e 2

Allegato n. 1.2
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Allegaton. 1.5a

Vi& Marina Vecchlan. 4 int.12 54100 Massa
Tetelono 0585 468208  Fax 0585 042362
e-mail  marcobondielligfastwebnet. it
of. BNDMRCEZP1OFORIE - P.IVA 00406520456 Arci Mewco Borxcisll

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 2 - Fondo commarciale oggetto di stima




Aflegato n. 1.5b

Via Marina Vecchla h, 4 1nit.12 54100 Massa
Telefono OSBS 480208  Fax 0585042382
g-mal  marcobondiefiififastwebnet.it
ol BNDMRGE2ZP10FD238 -  P.IVA 0D468530458 ArctL Marnco Bondiet

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 4 = Ufficio




Via Marina Vecchia n. 4int12 54100 Massa
Telefono 0585 488208  Fax 0585042382
emali  marcobondieti@fastwebnet. it

cl. BNDMRCB2PI0F0Z38 - P.IVA 00488530450 Arch Mearco Borciell

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 5 — Corridolo

Foto n. 6 — Servizio igin




Allegaton. 1.6

Fondo commerciale in Massa - via Pletro Tacca n. 2
NCEU - foglic 95, mappale 220, subalterni 2 - 3

PIANTA PIANO TERRA
scala 1/100 '

UFFICIO

UFFICIO

UFFICIO




Allegato n.

Via Marina Veachla n. 4 int, 12 54100 Massa
Teinfono 488208  Fax 0585 Q42382

e-mail  marcobondisllif@fastwebnet.it
cf BNDMRCGZPIOFDZIB -  P.IVA 0048853045¢ Aret Morco Borndicol

MAPPA DELLA ZONA

CON VISIONE REALISTICA DEL TERRITORIO CIRCOSTANTE

Bene immobile n. 2

Evidenziato in rosso il terreno oggetto di perizia




STRALCIO MAPPA CATASTALE SCALA 1/1000
Terrenc in Comune di MASSA, loec. Ricortola — via Trento

NCT - foplio 134, mappall 6, 7, 30, 31

Allegatio n. 2.2

[




Via Marina Vecchlan. 4 int. 12 54100 Msasss

Telefono 0585488208  Fax (0585 0423082

e-maif  marcobondielli@astwebnet. It

o, BADMRGEZPIGFOZIB - PIVA 00400530456 A, Mewroo Bondiell

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 1 - Lato del terreno attestato su Via Trento

Foto n. 2 - Lato del terreno attestato su Via Trento




Allegato n. 2.4ab

Via Marina Vecchia n. 4 int.12 54100 Massa

Telefono 0585483206  Fax 0585 042382

e-mait  marcobondeli@fastwabnet. it

<.f. BNDMRGEZIMIGFOZIE -  P.IVA 00408530430 Arch. Maoarco Bondiedl

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 3 — Visia verso mare alfintemo del terreno

Foton. 3 - Vista verso mare all'interno del terren




le 3.1
Via Marina Vecchia n. 4 .12 54100 Massa
Telsfono 0585488206  Fax 0585042362
e-mal  marcobondielligfastwebnet it

of. BNDMRCEIPIOFOZID -  P.IVA 004085304 Arch. Marco Blonciesl

MAPPA DELLA ZONA

CON VISIONE REALISTICA DEL TERRITORIO CIRCOSTANTE

Bene immobile n. 3

Evidenziato in rosso il punto dove sono colloeati i terreni oggetto di perizia
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Allegato n. 3.2b

STRALCIO MAPPA CATASTALE SCALA 1/2000
Terreni in MASSA, loc. Mirteto - via Polveriera

NCT -~ foglio 58, mappale 74 o

e - /’f:'ﬂ/ " x'u \" ;n\ A

1
i
1




ViaMarina Vecchia n. 4 int.12 54100 Massa
Telefone 0585 488208  Faw 0585 042382
e-mall  marosbondiel@astwebnet. i

cf BNDMRCEZPIOF02IB -  P.WA 00463530468 Arch Moarco Borcliel

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 2 - Lato del terreno attestato su Via Polveriera




Allegato n, 3.4b

Via Marina Vecchla . 4 int.12 54100 Masaa
Telefono 0585 486208  Fax 0538 042382
e-mall marcobondiellif@fastwebnet.it

c.f. BNDMRCEZPOFOZIB - P IVA 00488830460 Anch. Maerco Bonoiet

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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AHeqato n. 8.1
Wia Marina Vecehln o d o d2 54100 Messa

Tefalons 055 438 Fax O5BS DAZIRE :
o-maill  marcebondiefi@iasteebnut it

0l BNDMRCAZFICFOZIE «  PIVA COLBRER0ASE Arecb, Moo Bormieitell

MAPPA DELLA ZONA

CON VISIONE REALISTICA DEL TERRITORIQ CIRCOSTANTE

Beni immobili n. 8-9
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Fogiio 30 megpali 160, 77, 579, 181, 41, M, 45, 352, 283, 300, a1
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iy Marma Wecchia p, 4 int 12 54100 hipsea
Telafono J5085 03208 Foy Q055 42382
memail marcobondreli@fastwetnnt st
BROMECIPWOFDR - A (8 ES3048e
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Foto 1. 2 - Terreno mappali 180, 363, 364, 375, 377




Asch, hares Boarclislil

47 44 45, 252 253, 254, 255 311, 161

oy AAAH Q42332
Wl astwebnsl.i
3 - Terrena mappa!

af BHOMROHIRIOPOZIR - PWA DELE028304%7)
BOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Fotan.
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Yig Marina Wecchia n 4 it 13 54100 Masse
marcohond

Telafang 0585 ARRE0E
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A5, 252 253, 254 255, 311, 161
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Alsgato n. B.4¢c

A Meaarezo Bomnodled

icato rurale mappaie 42

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 6 — Fabbricato rurale mappaie 42
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Wi Matina Veeehian 4 Inl 12 S4560 Masos
Telefane 11585 480208 Fax 0555 Q42342
a-stail marcobondeligfagtwebnet.it
., BROMRCAIP OF023S - PAVA OOSE530408

PP Sy




Allegato n. 8.40

o Farina Veetchta o 4int 17 24100 Masaa
Teelnfona QUES 48808 Fat D45 0273027
a-mail  marcebaondiellifiiastwebnet. it

ol BHOMRCEIPI0FRIAB . Phwd (IMGAR3MES At ddarca Boanciell

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 10 - Fabbricato rurale mappale 42 - ambienti interrd




W farina Weschla m < 012 8100 Masan
Telefeno UGBEE 448200 Fax 0585 Q42362
gl marcobandiclidfasiwobnet it
i.f. BNDMRCGZPWFDZIE - PR COARDS 58

Allegato n, 2.4

Arch dAayeo Borclisll

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Fato n. 12 - Fabbricato rurale mappale 311
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Allagabto n8.5

Piano Regeolatore Genarzle 1994

Azsetie insediathg - Atldentale - fntrastrutturste - Vege taisnate df Ivalle Pun olefEd] lzlg Fandiaria

Adaziene: B CC 2042004 0, 20
Sorravasana DPG AL P05, 91
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Aliegato n. 8.8b

Stralcio Norsie Tecniche 41 Attunzionc del

Art, 30 - ME ! Monufalti Emergenti

L. ME.1 - ManuFfatti emarganti a preninanza di valori alorios = archeniogico - architattonica -
manumentaie.

Sane ricomprezi nalla sigla MT.1 | manufettl ¢t valors storlco, archegleglcy, architattanion § manyrentalws, in paita
comprest nufla schoda archeologiche del relathd bent & puntualrente alencati nella schade dl tessutofares,

Per datt! mansfakt] & prescritta la conservazione doi carattari architettenich, fipslogich, strutturall a nal caso dalla
aree archadlontcha ght interventi canglgliatl pelle schade ed autorizzati dalla competents doprintendanza ai bant
archaalogiel.

Gli intereent] ammess cenprandena:

manutenziona ordinaria e straprdinara nel ¢ispetio ded caratior] aalstantl
rizansments consenvalivo, cansolldamenta gfo adeguamenta station
domoltzivne detle superfatazioni

rastaurg

prospazion| @ scavl archeclogici,

La dostinazion! &itso consentite sone & oorns guelle n atte; sane ammasaa vaclazlionf allinternc di: resfdenzs,
direzlonalae, rizattivo,

Lo dastimazioni d'usd & Cul sapra sona Applicabill a detti ediffc! anche nel case In cul || tessuta &1 appartanenza non
riparti tra 1a destinazion d'uso in atie o caompatlbi quelle previste af comma precadenta.

G inkervant: sono suberdinatl alla approvazions praventiva dalln Sovralntendenza al Bani Amblantall ad
Archioattanlcl se wineolatl dalla L, 1085139,

7. ME.2 - Manufstth enmmrgent) a prominenza of valeri aterlos arcnitettenich

Sono ricomprasl wetls slals ME.2 § ranutatti di velera starico | architettonleo conwrazi nellallagato “Repartarle delle
Vidla storicha di Sarzana”.
Fer detyd manufattl & prescritta |z conservaelene dei carattert architattanic, tpologici & strutturalh,

Gl inberranli atntessi camprandano:

mandtanzlana ordinaria 2 skragrdinarda mal mepakty del carakben asistantl,
risanamanto consanvative,

consofidamanto statlen,

restaLLS Y

damellziene delle saperfotazlomi

be deshineziond Muzo consentite seno di norma guetle In atls) sans ammasss varfazioni aflinterns di: residanza,
Lawzatka, Baattlvo.

La dastimaziont d'usa & cul sepra sono appllcabllt a dektf adifiel anche nel ¢a30 In i il kazsutn di appartenanza nan
riports bra lo dastnaziont d'usa in atho a compatiblll quelle praviste al comma precedanta.

La area ssaperta poatranno assare sistemate In funzlone datla augva dastinazians d'usa.

3. ME.A - Manufatli emergent] 8 premlbhenza d1 valart di peagio atilistice,

1t raqlema 31 CE applicato alla cateqaria degll M2, camprerda | maawfati 4 valore stilistice Indicatl netta
cartagrafia,

Gi intarvant yomassi comprapdens: manutanzions orditara & atraordinara, risanameantd consaryativea, rastalng,
consalldamanto statico.

Gll intervanti dovranna avyanira nal rispetio dagh elementt di valore quall; organizrazions dells facciate, rapportd
ira plenl a vuot, Hpologla df gronda, gresenza di fregl, decorazlonl dl faceiata, forma della coparturs, ace: laddove
quazt'ultima appare slterata 4 falte obdl|go ¢t ricastruzione seconds Ja tHpodogla origlnaria.

Sono vletath: la demallzlane af altaraziona deglt alamant! tpologlel ¢ valora ambientala, A loro sestituziene con
aleri fngangrui, B viekato I'uso di rlvestimentl murar sstarnd plastici, di serramentt e profilatl in aliuminlo 56 aon
vemlcate, d materiall 4l coperiura diversh da goall attuell.

La Braa seaparte potranno essare siskamate In funzione delle nuova dastinazion| 4'u0.

Le destinasioni d'uso consantite sone di nerma auells in atto; sane ammase vardazieni alfinterma di; residenza,
direxdansla, feettive,

Le destinazicnl d'uso & cul sopra some appllcabill o detti «diffcl anche nel ezse In Ccul 11 tessute di appattanenza nan
Aport! tra e dastinarioni ¢'uso in attd o cornpatiblll qualle pravicta al carnma precedsanie.

4. MT. ~ Manufatti emangent]l o preminerza di vatori testisonlath. .

Ea eatagoria dogll MT comprands i manwfatl dl vatore testimaniale indlcat| nefla cartegrafla o raogottl natf allegaio
“repertario dal manufatti di dvlitd agricela™ comprandenti manufatti che hanne condarvato |0 tutts o In parte |
carattari tpologfcl ertginard.

Glf Intaryent! armmassl comprandonoe: mahuterziena erdinarla @ straordinaria, demygllziana dalla suparfataziani a




dagll elemant! incengrs, risanamanta consarvatlys, restaure, cansolidaments skaticn, amplamante, ¢ varlazigne
dal numary dalle unitid immebillari.

Gl sntarvanti dovranno avvanira nal rispette dagll elementi di valore quali: paramentt mueari in viste, tipslogla 2
gronda {puslara consesrvata originania), dimensioni delle apartura, scale di accessa esterns, farma delta coperiura,
seo; laddove quest uitima appara alterata & fatio sbblligo di rcastruzlena saconds Iz tipalogta eriginaria.

Zeno viateti: 1z demelbtions ad altaraziand dagll alamanti tipalaglet di valora ambtentale, 12 lore soatituzione con
aliri incongrui. £ wetats Fuse di rivestimenti murarl estarni plasticl, di serramanti ¢ profilat] in alfuminio se non
varnlciate, 4l materiafi di copartina givarsl dalle tegale in fatarizie.

Ls dastinazhont o'use cansentive 2ana di norma qualle in skto; sono arimassa variazien] alllnternc dir rashdenea,
dirgzlonala, ricattive.

La dastinazbani d'uso di £Ui 500ra 3000 applcablll a dethi edifli anche nel ¢caza incul il tessute ¢f appactanenza nan
riparti tra le dastinazian] 050 In atkz o cempatibeli quelle peevlste 3l comma pracadente,

{imid] Dimansionatt:
Ia 5.0, In ampliamante nan dovra superare il 20% deld esistente,
tala ampliamante 4 subardlaste alla demolitlens dalla evantyali superfetazien| aslstest),

5. MT 1 - Manufasti tastimonizll 3 praminenza di valorl storfco praduttivl.

La eatageria dagi MT & comprande i manufatii dl vslore testimonlila a3 destinazions praduttiva.

ik irtarventt ammessd comprendons: manutanziona ordinatia 4 sirsardinarta , rsanamanto camdaty ative, TS0,
conzolldarmanto statico, ampllamento.

Gli Intervent dovranne aywenira naf rispetto deghl alamant! I watere quali: parasmanti murar In vista, Hpologia di
gronda {qualora conservata originarlal, dimansioni delle apartuse, scala | accesse astarne, forma della capectard,
24¢; Inddova quastultima appara alterats 4 Fatee obblige & ricestruziore saconde la tipolagia edginarsa,

Sono vietati: la demaliziona og alierazione dagh elament tipeloglci di valers amblantale, Is lera sastituziona con
altrl Incongrut, € vlatato Fuso df rivasttment! mueart estarnl plastici, di serramentt & profilalt [n alleminio se nos
warmiciate, g materiall di capartura diversi dalle teqola o laterizio,

La geatinealani ¢'uso sono ragotate dalle Schede Prageite,
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Art. 37 - Areo agrigole a forestali

i. Geacralita,

Malls arés agricoda & forestall sono obiettlv] prioritad i requpera, il migllaraments a to sviluppo dalt aitivith
agricald & forastate poncha il miglloraments dall4 candizign! econamicho e soctall degli addatt.

[P R G. persegue, incitre, [obfettive dal racupers e defla salvaguardis del quadrt ambientall ¢ stilisticl e tegll
slamant costibylivi il passagyie agrario 8 forastale mediante norme di livallo punkuate =d adilizio fandiaris,
Ladificazions 4, pertants, sensenkita & solo fine di soddistara f4 esigenze defla preduziena aqgricala @ foraatzla ivl
compress quelle abitative ad essa strettamante collegata. I

Dette esigenze devranno risultara do un Piano pluriennata di utilizzazions azlandale che, sislls base dai risw|batd
preduttivi cha sl intendont pacsaguirs, svidenzt Mulitizze provisto dalla costruzlani esistenti o givstifichl
Findisparsabilich dl nuewva cestrunni,

Il Piano pherlennala dl utiftzzaziens aziandals radatio, a firma dl Bettora Agronome o forastabe [scritte ali'Alho
Profasglonate, au apposita modulistica predisposta galramministrazione Comunala dovra contenere i segUent]
alemantl;

4.  descrizlona dalla situaziona miziale con individuaziona dalla superficle fondfarla, dolle steuttuse, dalle
dotazioni, delfprdinamante coiturale 8 defla manedoper2 a disposizione dellazianda nenzha della
produziani unitarle e lerde copsaquita;

b, Indtviduazione degll interventi, tampi di attirazlone, tempt a medalith & finanzizments;

e deserislone $alla situsziona fimafe pravista ad Investiment] esequitt redatta secendo | Crited i cul opra.

La walutaziame dalla indispensabulita 4f nuove costruztond dave ¢ssere effetlvata con farlmanta allz astanriara
dsl fanda riswitants allz daky di adoziena dalle stremento urbanlstico generzla ad aita coalruzion in esso aglstanti
alla medasima data, farma restando 'a possibititd d| compranderyi 4li sempllamentl ala astanslona dal fondo,

I Fiano di utllizzazions arlendaia dovra essere allagato afa demanda di concessione edllizia da avanzara
allAmminlstrazione Comunals corredata del parere gel CIBAF-SARTANA o Grgand equipallenta.

1 fabbricatl 4f cui al prasents articels seno soggetli afla nermative puntuaie & fivells sditizle fondiario.

La distanza minlma dai pugvi fabbricati dalte strada non potrd assare Inferlors a metrl 10,
Le distanza minima dei ooyl fabbricatl dai confini non potra essare infarfora = matri 5,
La cenlizzazions del ausvt Fabbricatl aon davs compartars altarazioni alla rete [erlgua asistanta.

Limite masthmo o espgsizipne af rumere; clazzao i tab, 1} aff, 0LP.C.M QEAII99,

" vlgkata la costeruzions o ad#fic] nalla superfict boscata, vl comprase qualla diserubte o dannsgqlate dal fudds,
norcha netle oratarle,

Al find daila rasllzzaziene di fablieatl 30 uso abitativo, d anness! agricoil o &l farve le arga agricols seng
rCormprasa In dur distinte zona;

zana a | &rgs collinari @ pedaccifinarie ZOL & )
zona b { arae dl planara COL B )

2, Edific] rurall ad wen xbitatlvo,

Par agnl fords 4 ammessa & norma Lna sol rastdenza rurale di 5.U. max 140 ma. ad H max 6 mL

€ consentitz sor nacessith Familiari, resfizece dus unltd immobitiath in un unico manulatte d S.U. complassiva
max, 143 mg. ¢ H max & mk

La raglimzasiona i nusvae abitazioni rurali pud avvanfre ancha attraverso la trasformaziona di annessl agricali
riconasciutt non pld necessart alla corduzivne dol tondo & quind| Pedificazione di nuoya abitaziond rasta
subordinata allMnesistenza sul fonda I dett anness! suscettbifl funzienalmente od aconomicaments d|
trasformazians.

Linutititd dell’annssso aaricals da trasformars nel confronti della conduzions dal fonde dovea risultare dal Plana
41 ucllizzazions azlandse redatto nells forma o con |t contenuti 41 cub al punte 37.1 del presente artleolo od assera
spacificatarnente cartiffcats nel parara dat CIDAF - SARTANA od Organa eguipailonte.

L valutaziena di inutllth deiiannesse agricolo da trasformare deve essare effettuata con riferimanta alla
astanslona dal fondo risulrants alla data d adazlons deflo strumante (rixanistico.

2.1 29na "a" {areq collinari COL a)
La zana "a" reamprande tre Wpl 4l ame agrlcala;

1. aree agricola con insadiamant] sparsl {COL 8 15 MA);
2, amee agricols di praglc zmblentala (20U a IS HAQ),
3. sreeagricele prive o con fimitat] insadlzmentf (COL a 15 CE 7 COL a ANI MA).

La Superficie fondiarla minima { 5fm} riferita ad ognl gingela fabbricate ruraia ad uso abliative di 3.U. max 140
rag. B max 6l non pud essere Infarlors a;



a,  supeificle fondlaria minima d| 1,7 {ura virgole getta) ha, par vigrat ¢ fruttet! in caltura spaclalizzata;
b, suparficle fandiaria minima qk 2,6 {due virgola sei} ha. per allvato, ofivato - vignets, aaminziva

arhorate g, :
¢ superficia Fondiaria minlma di 3.5 {tre virgola cingua) ha. par coltura garnbnative semphed, 1eminative T

setplica ierlguo e seminative arborate;
d. superficie foandiarlz minima di 15 {quindlci} ha, per bosco df alto fuste, bagco miste, bosce teduo. prate,

pasenlo g castagnsts da frutte, s

Dal computa dela suparfizie fondtariy minima, $ono estluge avamteall tare 2 le suporficl nan destinate aile : §
caltiveziona peta misuca dol S0%.
be coituce paistant] fono accertate ton certificazione del CIOAF - SAHZANA od Organg equipadlants a qualera si .

inkenda pracedere a trasfermazioni fondiaria b nuavi thpt di coltura risultane dai plana db utillz2azions aziandale ¢t

cui a] punto 37,35, del presenka artbeglo,
per | fondl ruatici con dlverse gualltd ¢i coltura la supeeficlo fondlarla miabima par Padifieabitita b intande

raggiunta quando fa soruna del rappertl tra la syoorficle affettiva di caseun tipe db cultura affettuata & la
guperficie fondiaria nintma per fy stessa prevista & uquale o suparicta a 1,

Le colture artefloravivaistlcha evantunlmants prasantl sond assimilate aBa collure di cul alla lattara o).

Par 13 propriath agricela frazionata possano dssare prest in consideraziene ancha i farrani non tontigul purcha
appattananti funzisnalmenta alla madaging azianda agricola o compeask nelie aree dolla 2608 a fatta accozions
per [adificaziona naile arae agricote dafmith COL a L3 HAD dove tale pogelbiita 4 fimitata al Tarrant comprast ralla

silta area.

i} lotto gl peetinenza defedificia ad use abitativo non sud assere Inalsen Case inferlers a:

ma. 4,000 nalle area agricola dafinite
COL 8 IS M4,

mq. 17.000 nelle 3res sgricola definite :
COL a |5 MAQ;

g

Hallz aras agrlcola definits COL 3 1S CE 2 COL 2 AR A & vigtata Fediflcaziona.

2.2 Zana "B { arew di planura COL B,
La zona b rteamprands tre tipt db aree agricoloa

1. ares agdoote ¢on insadlamentt sparsl
{COL B 155 1S MA f LOL R IS 1S MAY

2. arse agricole di pregio ambiantale
JCGE b 155 ES MAD)

3, aree agricola 3i noteuote pregio ambientale
{COL b IS5 IS CE/ COL b IS5 AN MAJCOL b IS CE /001 b ANE MA J CoL b [D5 15 CE)

La zuperficle fondtaria minlma (Sim] rferits xd ogni singulo fabhricate rursle ad uso abltative di 5.U-max 140
mi, ed H max § ml. non pud essérs inferiore 2!

a. suparfitls Fendiaria minima d1 0,8 {zarn virgola otte) ha, per Lolturs ortaforovivalskdche spacializzate
riducibili o 0,5 {zero virgola sat) ha, guande almeno H 50, delle collvaziont & dn coltura pratetta da
sarra;

. b, superficie fondiada minlma 4t 1,7 (uno virgola setra) ha, par vignetd ¢ fruttatl In colture spachalizzata)
superficie fandfarz minlms di 2,6 {dua virgola =ai} ha. per ollveto, albvato - yignole,saminative arborato
Lol
4. superficia fondiaris minima di 3,3 (tre virgala cinqua) ha. per colturs saminative Samplic), saminative
sempllca [rrigua a seminativo arbarato;
sugericla fondiaria minima dl 18 {quindtei} ha. per Baseo 4f alte Fosto, bosco miste, bysco cadus, prake,

pascoln & castagnaets da frutto,

L

Dal computy delta superficla fondiarta minima, seno ascluse aventlatl tare & ba superflck nan dastinate atla
coltivaziona nalla misura del 50%.

Le colturg esistenith sonn accerlate con cortiftcazions del CIDAF - SARZANA od Organa equipotenta & qualora si
Wtamda procedara a brasformaezion fendlarie | nuav! tipi ¢ coltura risultano dal Planag oi ublizzazions aztendale di
cut B0 punte 37.1 del prasante articala.

Par fz propriats agriceln frazionats potsono esséra prask in cansiderazions gnche | tarrend non contigul purche
appartanent| funzlonaimentae alla medosima aztenda aqricola 8 compras] negll ambiti dalla zona B fatta eocezione
ser Pedificaziono negll ambitl ageicoll deflniti COL b [$5 15 MAG dove tate possibltith & limitata al terreni compres!
el medestms ambiio.

L'ed|flcaziona yitlizzande 12 superficla fondlaria minima di cut alla leltara a) & ammassa asclusivaments negil
arnbib adelcoii definii COL b 155 15 Ma e COL B IDS IG MA.

Par | foridi rustict cen diverss qualith dl celtura la suparficls fondiarla minima per I'adiffcabilita st intende
raggiunta quands tz somina del cappart! tra fa suporficle effettiva dl dascun tpe di eultura effeltusta ¢ la
suparficie fandiade mintma per [a stessa pravista & uguale o supariare 2 1.

Lo eolturs ooficravivalstiche quande sona rasizzats ab di fuotl dagh embiti agricoll dafinlt COL bISS IS MAa
COL b 105 MA sono assimilata alle calture di qul alls lattara ).

'--... i“i"-‘“"{'j;h-.“;‘_"
LR q?‘}"\‘z;&:%
e Ly



Il lokte df portinanza dalledificia ad use abitative non pub assara in akoun caso Inferlors a:

ny. 4.000 rella ares agricols dafinite
COL b 155 15 MA ¢ COL b iD45 15 MA,
mg. 17,000 pelle area agricals dafinite
COL b [55 15 MaD

tedll aras agricole deflnlte COL b 15 CF ¢ €OU b 1S9 15 C& COL b ANT MA a COL b IS5 AN MA b wlarata
V'adIficaziona,

3, Annossi Agricali.

E* ammassa, per i fondt che ragolngong fa superficld fondizna minima caleolata come 2 punte 32,2, del
prasente articelo, la costreziane di snnessi aqricelb guall adiftad per o ricovare di makeriali ed attrezal, parla
conservazionn € ka trasfermazions fdei prodeltl, per ['allevanante a¢ || rigovars dal bestlama (ivi cornprasi ovinl ¢
b e},

La lorg supatficis ubiia {SU) deve essére comimisurata ala dimostrata capacitd preduttive del fonde, tanuly conto
deglt adifici gia asistenti, seconde l4 necassita risvitanti dai Plant di vtilizzaziens axiandale al sans| dof punto
37.1. de! prazente articolo.

Cottl anmessl paziens sssers realizzatl nei soli ambiti agricolt deflnlbl COL a 15 MA, COL a 35 MAD, COL B 155 13
MA, COL b D5 IS MA, e COL b ISS IS MAQ & =ul lotta dl pertinenza di eventuakl nuovi fabbricat! rurali ad use
ahitatlvao,

Y inkepventi, ad inkziativa &t Impeandivort 2gricolt singoll od assoctati, refathvi ad attivita di trasfarmaziona a
comgarvazione dal prodatt agriced, vl compresi cakelfiel, cantlnd, frantel nanchi allevamantl intensivi, non
coilegati alla conduriana dal fonde o comungua eccadenti |z capacitd produttlva delia stesso pessong esiers
affattuatl attaverso fa predispasizione i uno strumentd arban|skice attuskivo di iniziative privata cha na fissl |a
tocallzzaziona e la condizlon) igisnico-sanitarie da rispattara.

Surastl ultim! interventi potranno assare effattiatl asclusivameants In 2244 “b" nelta aren agricoie dafinlte COL b
IS5 S 2#t4 & COL B IDS 1S MA & s dl un (oo dl partinenza non Infeciare a my. 8.000,

Helle aren agricole dafintte COL a 1S MA & ammessa ba ¢ostruzlons d frantsl & cantina,

Nen B ampimassa 1a raalizzaziona in aree agricote di medesimea inkZiativa che presantine carsttara aravalantamenta
wdustriala.

4, Annesal Agrlcall 41 S.0 non superlore & wmaq. 48,

Par | fandi che non raggiungone fa superficle fandiaria minima galcolata come &t punto 37.2 48 prasants arkecolo,
sprovy/sti 4 agcessor, 4 ammessa la costruziane dl anreast agriesli di 5.1, aon supariors a mg.18, Eeadle conte
dagli adiflel gth aglztarti.

Daltl BANEss) passana as5er raalizzatl:

In zgna “a" nalle sola aree agricote dafinibe

COL » IS5 MA a2 COL a [S MAd;

In rona “b" neiie soln aree Agriccia deflnite

Col, b 155 15 MA, 201 5 TRS IS MA o COL b IS5 15 MAD,

14 agut €350 |3 superfizla fondlaria minfma aziandale (Sfm) rifarita ad ognl singelo snnesse syricalo non pud
gssera infartone &

a. supetflcia fondiarka mmima di 0,2 (zero virgaia duw) ha, per coftute ortofloraviabatiche spaciatiazate;

b. suparficla fondlaia minlma db 8,4 (zaro virgsla qusttro) ha. par vignath o fruktat! in coitura
spacializzata;

<. supeflcls fondiaria minima i 0,5 {dere virgoefa dnque) ha per alivete, allveta-ylgneto, saminativg
apdorato rrigua;

g. superficla fondlerda minima db 0,75 (zero virgola settantacingue) ha. per colture seminativa semplici,
semiinative sermplica rrlguo 8 seminatlve arboratn;

&,  supedficty fondiarka miniiaa 41 8 (atta) ha. per bosco di aito fuste, besce miste, bosoe cedue, prata,
postoic 6 castagnets da frolte;

Dal compurs dulla superficis fopdlarla minima sono estlusa be dventuall taca & o superficl non destinats alfa
coltivaziona,

La coltura aslstantt agng eccertata con certificazions det CIOAF - SARYANA od organt equipellante a qualora sl
intanda procedere a trasfurmaziond fondlarle | nuovi tpi di celtura risultane dal Plane dl utilizzaziona selandale ot
cul al punka 37,1 def prasente arthcolo.

Per la proprieth agricela frazionats possona ssacre presi in consideraziona ancha § terrant non contigul purchd
appartenentt funzionalmenta alle ntedasima azlshda agricola a camprast nalle area di una nwdesima zena (Ao B
} fatts eccestane par la, arna agricols daflnits GOL 8 £5 MAQ a COL b 1535 [S MAD dova tala possiblita & limiteta af
tarreni compras! nelly medeslya area.

LUadifleaziana vtiirzando la suparficie fondiaria minlma di cul alta lettara a) & smmessa siclusivamantz nella zona
& a nelle aree Jefipite SOL b 1S5 IS MA ¢« S0LB IDS IS MA.

par b fand| rusticl con diverse quatitd di coltura la superficle fondlarla minima par ! adifizability Intande ragglunta
quands la somma del rapportl tra ka superficia effattiva d1 dascun Epe di eultura effetiusta o fa suparficie



Fandiarla minim) per |a skessa previska & ugyale 4 supariora 3 1,

Lo coltura osntofloravivaisilche quando sano reatrate al di fuart degli ambit agqricel| COL b S5 IS MA s COL b
35 IS MA In zoma "a” apno assimitate afto colture dl cd adla Jattars d) ed in zona "b" <ong Sssimitate alle <olture
di zui alla lattara b},

Gl annessi agricell dl qpi sepra debbona assare rralisrati su dl un lokto di partinanea nan Inforlara a mq.4.000.
I mancfatt! dovranno eossera rastizzatl can B seguanti caratraristiche:

H max In gronda b 4,50,

superficls fingatrate maqx £/15 dalla 5.0,

altezza minima dal parapett] dallg finastre dad plany del avimente ifterns di mi 1.5;
assanra i iramezzatura;

assanza di latrira a gqabiastia iglenlen;

strulture a paramentt [0 fegno;

assenza dl fondxzioni In caicestruzzo;

copertlra B capanna con andamenta def colme secendo | lato maqgiors def manufatte conh pondenza
adsima dal 30%s,;

mants df fofpertica gsequita in [aterizio ragdizignale;

infissi astarnl i lagida e Hntedgiati con colforl teadizlonall,

Gl annesst dovranne esgara raallzzatl rmarginalmenta a4 lefti, diztara almars 5 ml, daf confinl.
t:li annessl non dowrano, Inglire, sorgara in aderenza o |0 appoggio 2 febbricat! aslatent),
GH annessi non gotranne sssare adibiti al"allovaments ed al eicovare dol bagtame ivi sampra:s [ bassa carte.

B, Serre.

Ai finl delle presant| Nanne e per effatto del'a Legga Reglonale 1,06, 15976 n. 17 a ralathee irealars n. 32007 de)
2307 1978 an, 123305 del 21.11.1989 & canaldarata carea " aqnl imnlanto che realizzl un ambienta actificlate
per l'esercizlo di eoltura adricnlé e chia sla costitulty da strutture stabiments ancarate b suolo o ad altry
costruzigna gsistants, =on coperture 8 Shiusura [aterat: abitvalmente inflzse *,

La testrurione di sarra & consantita nella sola zona "b" & nelle aree agricole dafinlta COL b 105 15 MA, COL b 1DS
[3 CE COL A 1SS 15 MA, COL b [55 IS MAD, COL b 155 IS CE o COL b 155 AN MA nel rigpates dei seduentl indiei
adillT:

#  nalla area agricale dafinite COL b D5 IS MA a COL b 1S5 15 MAD COL b 155 §S CE COL b 155 AMI MA 1a
superficlz copertn non dave sunerare i ?5% dal tarrens diapandbite per lottd fne a mag, S.000; par ot i
5.000 metri Fulteriora cegartura consantita 4 dal 50% della suparficia eccedents | 5.000 mq.

* nalla aree definlta COL b 155 15 M4 |3 superflcie coperta non deva suparara ¥ S0% dal terreno
disparihife,

b.  Valtazza massima misurata al colme della cepartura ron deve assare swperiors a mi. 6;

£, b distanze minlme non slana nfarlard a:

*  matrl & da Fabbeeati adibll 3 givile abitaelone:

* matri § dal clghia di strade pubblicha 4 larghezza nfarloca a ml, 7;

& matri 8 dal clgfio detls strade pubbliche gl largherrs comprasa tra 1 7 ad | 15 metrl;
a

matrt 10 dat ¢igllo delle strada pubbiicha df larghezza supariore & m), 15
d. deva assare prevista la reallzzoziona defbs suere necessarie per 1o scarico e Flpcapalamants delle acque
metearlche o di quelie aventuali darivantl dallasarzizio dalfimplants,

Hon s comunque conaentita la costruzlons di serre in Zona bascabs o snggatte a vincolo forastals, in araa
dastingte dal P.R.G. ad opere di urbanizzaziana primars 4 secondara, nobche altre opare pubblicha, a Hispetty
ambientala, ad insedtament] df adifizia rasidenziale pubblica.

1 Hlascle della concessiong & cunhesso allz destinazions d'uss del manufatti a , pedante, ghi stessd non possons
ussera destinath a diverse atllizzaziona.

Man & £0ggatta & concessiona la mera sostituzione degll alemant! castitusntt fe strutturs delia sarra,

&, Atil d"abbligo.

Le comcossiond relative agll interventl di cul af pracedant] puntf 37.2.1 - 37.2.2 - 37,3 - 27.4 sono riasclate pravia
sottascrizivne di apposite convenxlon] o atti d'obbligo uniiatarall 4] dyrats pon inferiore a guindied {(13) ennidn cul
| concesstonart prestine garanzia per Ueafatiuaziona dagli Intervent! sul fendo e per la sua utitizzaziona sacondo
quante pravista dal Planl plurlennall di utiizazione azlendals, ove nacasaarl, per randata effattiva la capaclts
produttiva considerata ol fint dati*ammissibilit2 dell' Intanvants adiffcatotio a o impegnine par 2, & per | lore
avanti causa a non modificare la destinaztana d'uso delle costruzitent, a por frazfionsre ne slienara saparstamente
delia costruziana Il fando per 42 quote di pertinenza det fabbrleato abitative a per By quata sylta i capacitd
praduttiva sono statl dimensionatl gil adiffel rerall e gl annasst agricali,

Natla convenaiond e negll attt d'ebbilgy sono fiseata, 2ltrech la sanzlont per nzdempimants deqglt Inspegni atsunt],
. La varfazlonuo di destinaziona d'wsa nel corse dal perado vineslativo comporta ta decadenza della concosslona,




S

et st e

el

i atti sone traseritti o cura del*Amministrozigne camunala ed a spese dol concesstanar|a sut registrl della
propriata Immabilare presse a Conservatarla di Sarzana.

7. Infragtrutiure.
MNallg aree agilcole & amumessa;

2. fa coatragiome di Infrastruiure @ supporte della produziona agricola a per gerantire ia difasa del suoio
quali:
. strage Interpodearall;
4 colator] di benlfica;

apare d| difesa idracllea valte 2l cansalldaments dai versantl ad al fipristing s al
manten|mento dedl"assotta idro-gaolaglooe.
b. 13 costruziens di impiantt intarrat? 2 carstbere pubblica riferentest o reti di telecomuonicazlone, o
trasporte anacgetion, dF acque petahlll ad irriqua, dl aequa lvida, anshe aal casa i cud Ba cartagrafla di
PG nen e Indivldul la focalizxaziona ad |E traectata,

Le strada ntecpodecall davcanng avars chralbariticha idantlcita a qualie araviste gac o steade focaatall dakd'art.
aEdalta L B YA 04,1888 n_ 22 cosl came rmadifleate dafi'art. 12 dalla L&, 08,05, 1948 n. 39,

Melle arae hoscate & apmessa:

#. 13 costruzione di infrastrutiure 38 supporta della produziene forestale 2 per garantire | difesa dai sunio
rigriche la frpiziong attiva del bosco;
%+ glradse o plsta forastall eosi coma definite 2d aventh o carattadstiche dF cul all'art. 25 della L.R.
165.04.1984 n, 22 cosl come madificate dall'art, 12 della LR, 08.05.1965, n. #,
4 fareslizzazione OF cpere 9 difesa tdraulico forestale volte al consolldamenta dai versant: ad af
rpristino deff’assatto idrogaeologlco.
4+ Farealizadione de spers ed Attre2satuis pes 24 difeda dagh incand] baschivi
b, Ia cestruzione di impiookf intorrati @ caratiere pubiiica riferentasi a reti di telecomyunicaziena, &
krasparte energetice, di acque patabili ed Irrigue, di avque turlde anche aek eate ia i |3 cartegrafla Ji
P.B.G. non na Individui at lacalizzariara ed if trazelate. Mella rame percarse dal fuaca valgora In ognd
¢azn he limitaziont di aui alaet. 57 dolfa LR, 16,04, 1984, a4, 22 cost come madificata dall’art. 2 delia
LR, 13,12, 1989 m, 449,
£, |a realiazzziane & percorsi pedonali, ciclabifi ed equestrf, nonché di atirearatyrs ner la Friiziona
rlcraativa, didattica & natdralistica del bosca (parcarsh vita, 2one dl 5o5ta attrazzata, gtochi In legno par
bamini, cartellonistica in legna),

8, Agrituriamo.,

Meb tawsut! agricall & obisttlvo del P R G prasmuovere o sastenare Pagriturisme, al fine di integrare i radditi degli
Impranditori agricsli a 4l mighorars (a Tare condizieonl 1 vika, 41 favaorire Taqulilbric tra la zong agricols, nanchi la
cansarvazions & la ttala detl'ambisnte, dl magllo wtilizrare 1 pakcimando rurale, natucala «d adiizio, o
valarizzare | peodottt Haleh, dl swlluppare 1 turlsms acciala @ gigvanite, dl tutelare fe tradiziond calturall, di favorire
It rapporta tra citta & campagna.

Consgguentemania lo attivitd ageltuclstiche da parrs inoassara neghl ambib agrizalt dal territorio cormuinale
possana esd0re asercitata gat soggettl, nalla forme a nsi Iimith, anche arbanisticl, pravist! nel’articalate datfa L.R.
25 agoste 1989, n. 35 " Oiscipfina defll'agrityrismo “,

Mel casg in cul debba assera rlfaiciata conceslona od autorizzazianae ad adifcara zi Ani dell'utilizza di odifici o
parth di wzsl esistenmil 3ul fndo, coticome previste dallart, 4 dalle LR, 23/29 suctliats, Fintecyenuts bnoulii dal
fabbricata da Irasfarmars nei ranfrenti della cenduziene del fonde dovwra risultara dal plane plurlannata dt
uktizzazione azlandale radatto nelle farma & con Econtanut! dl cul al punko 37.1. del presente articole.

Lo congessiond edilizle song asclate ab proprietart ded fondi o ai copduttart secondo e pracedure dl qul alitart. 16
¢ seguentl della Legye 305.2882 n . 203 ¢ grevia fottoscnlzions dl apposita senvenzion, trazeritts & cura
delil'Amminfstrazione co/munale ad a spese def concessionarl, sui reqlstrl dallz prepriata Immobiliare tanull presse
la competanta Censervataria, nefla quale i cancesstonarl sl lmpeghing per 42 & per |l lore aventl cauza a
mantenara poralmens 15 apni la dastinazione d'use del fabbrizath ad attivitd agrituristica. Qualora par causa di
furea maggiora, sla accartetz Yimpozsibilita dal mantanimente doila suddatta destinagions, VAmministrazione
comunate pud concedara l'annultamente dol vineolo,

9, Mad flcazlona di Edifici Exlstantl.

Hegll edifict #d use abitative o negh annessi agricall esistant] nalia ares agricoda & foraatsli sone conzantitl
Imtervent sacande la satagarte & gli indirizz] dl livells editizlo fondiarto. .

E' consantita, atirasl | 12 modlflca della dastinazlena d'uso degil anness| agrical non piv nevessarl alla eenduziona
del Fondo seconda fe modalits qualltative 2 quantitative delle porma d! tivelio adifizie fandlaria,

U'Iruthittd dell'anmessa agesle do asformars nel confremntl deflz conduziens del Fonda deve 255are cartificata dal
CIDAF-SARTATLS nd Organa aguipalfants,

4a valutaziona @i inutillth dell'annasso agricelo da trasformare deva essars effetiuata con riferimanto alla
pstensione del fondoe risultents alfa data df adeziona dalle Strumanta (rbanistico Generala.




Art, 194
Arean® 93,194 Area Agricola Chinssina 7 Ghiarettolo
Sub Parte 9.3

1. DEFINIZIQNE DEL PRINGIPIO INSEDIATIVO £D INOIRIZZO PREVALENTE

COLLIDS IS AREA AGRICOLA Di PIANGCON INSEDIAMENTI SPARSI E INSEDTAMENTI
DIFFUS] SERRE

M MANTENIMENTO

£ .M. 2/4768 Zona Territerizle Omogenea

Arce agricole in ambito di pianwia caralterizzate da fnsediament] sparsi in eui risulta compatibite con fa tutela
dei valori paesistico-ambicatali, o odditicmra funzionale ad essa, un inceementa delln ¢onsistenza insedintiva,
testando, tuttavia, nei limitd gt un insediomento sparso ¢ guindi tale da von richiedere la presenza di una rete
infrastrutturale e leenologica diffusa sul erritorio,

0 Liobiettivo € quello ¢l mansenere le caratteristiche insediative dela zona, in quantd ¥i si riconesce
Pesprossione di un equilibrate rapporto fra Vinsediamento & Fambiznte naturale o agricolo nel quale o stesso si
colloca , con particolare riguardo acd eventuali ricorrenee significative nella posizione degli editii rispetto aila
murfologia del tereno,

2 LIMITE

0 3. BESTINAZIONI DUSO

1 1.1 DESTINAZIONHE PREVALENTE - Auivita Agricole

5 3.2, DESTINAZION! COMPATIBIL]  Sono ammesse be seguenti destingziont dusa:
- Residenza

0 - Auivith agricode ad agrituristiche

4 ASSETTO INSEDIATIVO

4 4.1 PRESCRIZIONI QUANTITATIVE Diovrainto cssere osservate le seguenti prescriziont
QuAsHiFArIvE:

| Perle prescrizieni di Livelle Edilizio relative agli edifici esistonti vedi elenca delle Hinitd Edilizie AZZ

' consentita la riqualificazione degli organismt edilizi (baracche _manufaltl precan eec.) il cui asserto presenta
aspetti di eterogentith neghi elementi costitutivi &/o farme di degrado deghi stessi, attraverso fa demolizione &
ricostruzions efo acsorpamente mantenendo invariata la volumetria ¢ kn destinazione duso.

0 £ consentiia Yutilizzazione della S.AL. ai fini detia redaczione di B.ULA, (Piano di Whilizzazione
Azendate) ¢ di eventuale edificazione nelle ares agricofs con indirizzo IS-IvIAL

| F consentita la costruzione di scrre permanenti seconedo 1 parametri & Ja quantith specificate neile NT.A.

4.2 PRESCRIZIONI QUALITATIVE

3 4.2.1 CARATTER] ARCHITETTONICE

I Gl interventi di ristoatiurazione, nonche pli ampliamenti e le nwove cosiruzicni, kddove ammessi,

dovranno gsservare le seguenti prescrizionk:

- divieto della costruziene & nuovi ferazzi @ seale a sbatzo

0 - iserramenti estemmi sarzano in legno, costituili da persiane afla genovese in colore verde seliro;

" Jo nuove costruzioni, ronché gli smplinnenti dovianne avese forma plancaltimetrica semplice, tendenre
proferibiimente al rettangolare od at quadrato

- Gli edifict csistenti, destinati ad abitazions, e cor tipelogia € caratteri non assimitabili a quelti
deliarchitetturn rurale potranno ¢ssere mantenuti ¢ ristrutturati conservande la tipologia.

- Mantenimento dat caratteri propei deliarchitcuura rurale conservandone gl clementi garalterizzanti quadi

tipologia &1 gronda, di coperturm, paraniento mucario, rmpporto tra pieni & vuoti cce.

0 - Le modalita di comporiamento per le modifiche agli edificl esistenti sono rinviate alla nermativa di livello

edifizio ’

{ . coporturaacapanna cod M ¢olme paralieto al lote lunge defledificio

2« gronda di forma wadizienale & gola rovescia Con $POFLO MAX. di em 20, coslituito da hutre di ardesia ed

eventeale canali a sezione tonda inrdene

422 MANUFATTI ACCESSORL
8 Lanuova costrzione di manufalti accessori alle unith editizie principati € regolata dalte segue wil
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condizioni;

| 4.2.2. L Cantine, depositi, ecc.

- ¢he siard accessort di unita edilizie principali g3 censite come abitaxiont alla data di adozione ded PRG
sprovyiste di Canting fseivizi

0 - Che siane realizzate ned sedime def fabbricati pel caso di nuova edificazione.

1« la neova costurione di monufatei ¢ conseatita unicamente se realirzata ad ana distonzy massinta di mt
5.00 dali'unitd edilizia principale

2 - che lasoperficie, cowputata ab londo detle marature peritietrali, non superd i1 36% della SU dell'unita
cdilizia principals

4.2.2.2, Porticati e Lozge
- purche della profondit massima 4l mt. 2,440, ad uit solo plane ¢ con esclusions dei porticati sevrappost nella
risurs assima ded 20 % delta 517 defl'unitd edilizia principale

4.2.2.3, Autenmessy

- puechd le stesse siane pertinenziali ad wnitd immebitari destinate od abitazione e presenti nel tessute ¢ in
essuti vicini; che la pertinenzinlitd sia trasceita in appostto aite di asservimanta,

O - purchd siane interrate da e lati, sbbiana wna altesre inderna massima di mt. 2,20

b= por le unitd edilizie esistenti sono cansentite purché 12 superficie massima non superi 1 mg 30 comprese
le myurature;

2 - Sonco consentite per le MLE. purchd i manufatto sia realizeato interamente interrato all'interme del sedime.

-

3 - Nonéconsenatida la costruzione ot antarimesse fuor lemra.

4.2.2.4. Piscine, vasche e simili
- Mon & consentita ia costruzione ¢l piscioe.
g - E'consentita 1a costruzione di vasche o simili ad uso apricelo salose di dimensione inferiore a ma. (0.

5. ASSETTO INFRASTRIUTTURALE

| percorsi padenall, le mulattigee, sentieed, fe strady vicinall ¢ comooali non carcabill, nonche Te scalinage
esistentl dovranne essere mantemdi nel catatter] originar, con diviete di demolizione, asfltaners, ece

§  E'wvietato aprire nuove strade ¢ modificare e cavatteristiche tpologiche dunensionali e di tracciate di
quullc l:Si&.lt:nli, nonehé :s;‘:gufn: Qpere che allerioo io misnm puq;s&ggis.téq::m‘ecnln Pcrc::pibi]r: kit e ['UlﬂgEEl dest
terrent

I Erprevista la rerlizzazione ¢ passerelta ciclopedonale di collegamento tra ladue sponde del T'oirents
Isalone.

6. ASSETTO AMBIENYTALE £ PAESACGISEICO

8 61 VALORIEDISCIPLINA DEGLI STESSI

| Sono soltopost @ tulels, in quando ticonesciuti come etementi di valore, i seguenti beni:

Sono da mantenere, in quanto elementi tipici e di valore ambicotale e testimoniale i muri Ji sostegno o di
recinzione in piera esistentd, nonchd altei elementi guakl pikastrt isolati, maestd, pozzi, portali, ece.

§  Negh elementi riconoscinti di valore testimoniale sono ammesse le opere 8i manutenzione che non ne

alering i cartteri originazt. In cago di fane, degrado tofale, ece & congentito i rifacimento nel rispetio de

caralteri originari.

6.2, DISCIPLINA DELLE RECENZIONE

8 Lacostruzione di recinzioni, nonchd 13 sostituzione delie esistanll, & sonsentila:

purchd realizzate con rate metaliica ¢ pali in ferro o Tegno senza cordoli a terva;

§  Nonsono consentite la demolizione € la modificaziony delle recinzioni esistenti guande realizzste con
muri in pietra a secen o con maita,

! Perle U.E. abitative purché realizzate con murp intonacarg al givile di b max di me. 1,00 ¢ sovrastante
saneeliata in elemonti verticali in ferro di disegno semplice per un'altezza max i met. 2,00,

6.3, MOVIMENT! DI TERRA
Semr totventite o miwanentd di terre finahesari alta eseownone di mannfatt avtorizzati.

it OPERE DI SOSTEGNO DRI TERRENI
[ muri di sostegno in pietra esistenti dovranno essers mantenuli ¢ conservati nei lore cararters. Non ne &




Art, 202
Arezn® 99202 Area Agricala Rame Morto
Sub Purte 9.9 EANO MORTO

1. DEFINEZIONE DEL PRINCIPIO INSEDIATIVO ED INDIRIZZ0 PREVALENTE

COLBIS AREA AGRICOLA DI PIAND CON INSEDIAMENTE SPARSI |
CL CONSERVAZIONE '
E DAL 24068 Zona Teritoriale Omogenea

Arce agricale in ambite di pianura aventi notevole pregio ambiontale ¢ caratterizzate da insediamenti sparsi in
cti ¢ inwdispensabile evitare ogni ulteriore meremente edilizio e delle commaesse opere d urbanizzazions, in
relazione sia ai valor] di qualith g tipdcird che st Heonosoeng all'inssdiaments esistenie, sia ad una acceriata
esigehza di non alteraee Pequilibrio raggiunte 113 Mnsediprments ¢ Fambivate niturale o0 agricele nel quale ¢sso
si colloca,

0 L'ohiettivo & quello di conservare inalierata nella maggior mizeea possibile, 1 sitiarione alfpale por quanty
riguarda i rapporti quantitativi e quaditativi tra Pinsedimmnento esistente 2 l'ambiente naturale ofo agricolo nel
quale esso si colloca,

I Lanormativa £altresl vola g rendere pessibile, in quante compriibili con Fobiettive znuneinto al comna
precedente, Quepti interventy episodict che sione preordinati ) recupero 4i eventuzli singole situazion: di
deprado 2 al seddizfocimento di punuali corenze di ordine funzionate ed in particotare df quelle relative
all'accessibilita ed of parchezei,

2. LIMITI

3, DESTENAZIONI TIPSO

3 Y DESTINAZIGHNE PREVALENTE - Aftivitd Agricols

3.2, DESTINAZIONL COMPATIBILT Sone anwnesse lo seguen destinazicni dusa:
- Rasidenza

0 - Athvitd aaricols ¢ agrituristiche

I == 3

4. ASSETTD INSERTATIVO

0 b PRESCRIZEONT QUANTITATIVE Davranno eszare ossenvate le seguanti prescrizieni
JUARLitative:

I Perle preserizioni di Livello Edilizio relative agh edifici esistonti vedi slenco defle Enity Bditizie A22
E' consentila la riqualifeszione degli argamismi edilizi (baracche | manufart precari ace.} il cui assato presenes
aspetti di eterogeneiik neglt elementi costitutivi e/o forme di deprado depli stessi, attraversy la demolizions ¢
ricosiruzione cfo accorpaments mantenende invariata Ja volumetria € fa destinazione d'uso.

D None consentito costruire nuovi edifici. Sono sempre cansentiti interventi di ordinaria & straordinaria
mamienzione ¢ di consolidamento depli edifici e degli altri manufatt evenmnlments esistenti nonché queli
preordinatt 2 migliorame Iinserimento nel conresto paesistico-ambiantale.

1 E'consentita I'utilizzazione delia 5. AL ai [int della redazions df P.U.A. (Piano i Wiilizzaziene
Aziendale) e d eventuale edificazions selle arce agricele con indirizzo 15-MA.

4.2 PRESCRIZIONT QUALITATIVE

0 4.21 CARATTER] ARCHETETTONICI

b GHli interventt di tiginitaraione, nonché gli ampliamenti ¢ Je nuove costruziond, laddeve ammessi,

dovranne osservare le seguenti prescrizienk:

- divieto delta costruzions di nuevi tervawzi o scale a shalzo .

£ - iscrrementi esterni saranng in legno, costiwiti da persiane alla genovese in colore verda seuro;

- pli ampliamenti aghi edifici esistenti, Jaddove comsentiti, dovearmo avere forma p!annalhmctn:a semplice,
tendente preferibilmente al rettanpolare od al guadrato

- {ili cdiftci esistentt, destinatt ad abitaziong, ¢ con tipologia ¢ cavatter non assimilabitl & quelli delfarchitettura

rurele polzanno essere mantenuti ¢ cisturirati censervando Ia tipologia.

0 - dMantenimenta dei caratteri propri dell'architetiura rurals conservandone pli element] carattenzzimtl qualt -

tipologia di granda, di copertura, paramento muraric, mpporto tra pieni @ yucti ece.

I - Le modalita di comperiamente per le modifiche apli edifici esistenti sono rinviate alla normativa di liveito

cdilizio




2 - copertura a capata con 1l coima paratlelo al lato lungo deil'edificio
1 - grondo di forma imdizionale & gola rovescia con sporte max. di em 20, costituite da lastre di ardesia ed
eventuale cavali a sezione tonda inrame

4.2.2. MANUFATTI ACCESSOR]
0 Lanuova costruzione di manufadti aceessort wle unith edilizie principalt ¢ regolata dalle seguenti
condizioai:

o ———

1 4231 Catine, depogith, ¢oz.
- Non & consentita la realizzazione di manafitt di aleun tipo.

4.2.2.2, Forticati e Lapes
- NOR £ Consentia ta realizzozione di porticati e logge

4.2.2.3. Autorimesse
- Non & consentits ba costuzione & anterimesse,

4.2.2.4. Piscine, vasche ¢ simili
- MNeon ¢ consenbita In costruzione i piscine
0 - E'consemiia la costruzione di vasche o simili ad uso agricolo solo se di dimensione inferlore ama. {0

5 ARSETTO INFRASTRUTTURALE

E' victato aprive nuove strade, meodificare ke cararteristiche tipologiche, dimensionall e di tracelato i quelle
esistenti, nanché alterare in misura pacsagpisticamente percepibile 1a morfologia ¢ 1o sistemazioni del terene ¢
ogni altro elemento o manufatts che concorra significativamente alla definizione del pacsapgio.

0 1percorsi pedonali, de mulattiere, 1 sentieri, e strade viemali ¢ conumall non carrabili, nonché ke scalinate
esistenti dovrannag essere naantenubi nal caratteri ariginas, ¢on divicto di demolizione, asfalianre, ece

6. ASSETTO AMBIENTALE E PAESACGGISTIC

0 &1 VALORIE DISCHLINA DEGLI STESS!

1 Sono sotepasti & tutaky, in quanke riconesciutl come element di valore, i seguenti beni:

Sono da mantenere, in quanto elementi tipici e di valore simbientude ¢'testimoniale 1 muet di soswegno ¢ di
recinzione in pletra esistenti, noneh2 oltrt clementt guali pitastri isolat, maesti, pozzi, porali, coe.

0 Negli clementi riconosciul di valore testimoniale sono amimesse le opere di manutenzione <le non ne
alterino i caratteri criginart. in casa di fane, degrado totale, ecc & cansentito il rifacimento net rispetto dei
caratteri originari,

6.2 DESCIPLIMA DELLE RECINZION

i-a costruzicne di recinzioni, nonché la sostimzione deile esisient, ¢ consentita per le ULE. abitative purché
reatizzate con muro intonacate al civile ¢ b, max di mt. 1,00 e sovrasianie cancelfata in elementi verticali in
ferra di dizepmo semplice per un'altezza max di mr. 2,00

0 Men sene consentite la demolizione e 12 nwdificarione delle recinzioni esistenti guando realizeate con
muri in pietra a secco o con nalta.
I Noen sono consentite recinzioni di qualsiasi po,

5.3 MOVINMENTI D TERILA
MNon sono consentitt moviment 4 tera
{0  Sono consentitii mowimenti df tetes fnalizzati alla esecuzions di manufad autecizzati.

84, OFERE DI SOSTEGNO DEI THERREMN]

bt di sostegnoe i pictea esistenti dovranno essere marnicnutl ¢ conservatt nei loro caratteri. Nonne &
consentita la sostituzione con alti in ¢.a. 0 simili. Gli eventuali interventi dovrunno ripristinare te concizioni
anginarie
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CARTA DEGLI AMBITI NORMATIVI
DELLE AREE INONDABILI

Scala 1:10.000
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ambito Pi&A - Aree inandabil per T=30 anni
3 maggiors pericolnsit relativa

““amhita PI3A - Aree inondabili per T=200 anni

8 magginre pericHosit relativa

ambita PI3B - Aree inandabifi per T=200 anni
a minore pericolsitd refativa

ambitn P12 - Aree inondabifi per T=00] anni

Fascio di Riassetin Fluviale

GON LE MOCTIFICHE DI CUI Al SEGUENTI ATTH-

‘0D N. & DEL 01.02.07 COMUNE 0¥ AMEGLIA, LOCT. CAFAGGIO

CORS0 D'ACQUA FIUME MAGGRA

DD N. 21 DEL 2007 COMUNE DI ORTONOVO
CORSC D'ACQUA T. PARMIGNCLA

DO N. 31 DEL 19.07.07 COMUNE DI SARZANA,
CORSO L'ACQUA CANALE SAN MICHELE - CANALE RODEPILO

DD N, 47 DEL 20.12.07 COMUNI DI ARGOLA E LERIGE, LOC. ROMITO MAGRA
CORSO D'ACQUA CANALE DEL GUERCIO

CO N. 22 DEL 29.04.08, COMUNI Tl CASTELNUOVC M E SARZANA, LOC. TAVOLARA
CORSO DACORUIA T, SAN LAZZARO

60 N. 28 DEL 16.06.08 COMUNE DI SARZANA, LOG. PALLODOLA
CORSC DACQIUA CANALE TURP

DD N. 32 DEL 2608 COMUNE D SARZANA CORSC D'ACQUA T. 8. MICHELE
DD N. 33 DEL 156.08.08 COMUNE DI SARZANA LOC. MARINELLA
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Allegato n. 8.%c

S AUTORITA' Di BACINO INTERREGIONALE
S DEL FIUME MAGRA

SARZAMA (3P}
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art, 17, comma Bterl. 18.5.89 n°® 183
art. 1, comma 1 D.L. 11.6.88 n® 180

PIANO STRALCIO
"ASSETTO IDROGEOLCGICO”

det bacino dsl fiume Magra
& del totrente Parmignola

NORME DI ATTUAZIONE
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Autoritddl Bacine interregionale del Flume Magra ~ Sarzana {SF).

dell'acquisizione di nuove conoscenze, di studi o indagini di maggior dettaglio
ed a seguito dell'approvazions di progetti di sistemazione idraulica.

4. Nelia TAV, 4 sono incltre individuate, in zone ai margini della fascia di riassetto
fluviale, “zone di approfondimants’ che rappresentano aree nelle quall &
Lrovista _i'acquisizione di uiteriori slementi & specifiche valutaziond, anche del
tipo costi-beneficl, al fine di definire se & a quall condizioni possano essere
8scluse dalla fascia di riassatic.

5. Aila Fascia di riassetto fluviale ed alle zone di approefondimento, perimelrate in
TAV. 4, seno associate norme specifiche di tipo ambientale e di uso del syolo,
di cui all'art, 17.

ART. 17. Disciplina delta Fascia ¢ riassetto fluviale e rone di approfendimanta

1. Sono consentiti gii interventi idrauiici e di sistemazione amoientale finalizzali a
ricdurre il fischio idraulico e a miglicrare la qualitaarbientle degli assett fluviali,
purché tall da nen pregiudicars Ia sistemazione |drautica definitiva e purcha |
relativi progetti siano approvatt con e modalitadi oui alt'art. 37,

2. Sono consentiti intervent non qualificabili corme volumi adilizi ai fim delle
presenti norme, quali recinzioni largamente permeatili, tettoia, pali, iralicei,
serre di ipe 8" Wwnnel” senza fandazioni continue,

3. Sono consentiti | sequsntl intervent sy patrimomo edilizio esistante:
a) demolizione senza ricostruzione;

Bb) intervanti i manuienzicne ardinaria e stragrdinaria come definita alle fsttera
a) & b) dell'art. 3, comma 1 DPR 380/01;

)} interventi di restauro & risanaments conservalivo, come definiti alfz letters )
del medesimc art. 3, comma 1 DPR 380/01, solo in caso di edifich o
interesse sterico, architettonico e tastimaoniale,

d)interventi volti a mitigare (a  vuinersbilita degl  edifici esistenti non
delocalizzabili ed a migliorare Ia hiela della pubblica & privata incolumita

senza aumenti di superficie e volume, e senza cambiament di deslinazionsg
d'usa che comporting aumento del carico misediative;

4. £ consentita linstalazione di impianti lecnclogici @ manufati di piccola
dimensions, nonché ia sistemarzione efo rasformaziona di aree, purché non
comportine carico residenziale anche temporaneo e a condiziona che:

a} si trattt di intervent]:
- inseriti nei Distretti di Trasformazione, Aree di Sviluppo & Programmi
previstl dal Piano del Parco di Montemarcelo - Magras;

Plaro Sfralcio Assetto Idragestogico — Norme di Atuazione -34.




i
i
:
3
i
L
£
=

LA

4 el L et R e R L I

- e T S L L M 2 D M R I o P TR s

. Aykoritadi Sacino interregionale del Fiume Magra — Sarzana {3P)

- pravisti nellambite di parchi urbani o ¢ ares di verde atirezzato come
indivichiati dagl Strumenti Urbanistici Comunali;

~ connassi glla conduzione di fondi agricolr,
- connassi all'attivitadi rimessagglo di imbarcazioni.

b} nen costituiscane, in ogni caso, significativo ostacolo al deflusse delle acque,
stang compaltibili con la loro collocaziong in funzicne degli specifici Fvelli di
paricolositd e condizioni di defiusso o inondabilta anche atraverso
fadozione delle pill adeguate ¥pologie costruttive & degli appropriatl
accorgimenti tecnico-costrutlivi per il nen aumento detb rischio, risultine
assunte speoifiche  misure i prevenzions e protezione per le Singoie
installazionl nonché la azioni e e misura < proteziona civile di cui al Piam
Comunall di settore;

¢y i presupposti e le condizioni di cui glla lettera b) siano verificati dagli £nki

competent sulla base del quadro conoscilivo det prasente Piana, nonche
sulla scorta di analisi di maggior dettaghio o studi di compatibiitdidravlica da
acquisirsi, ove necessaria, per gli specifici casi di interassea.
Ulterior]  elementt conoscitivi, qualt |a perimeirazione dellalvec in
modellazions attiva e la stima dei massimi tiranti idrici & delle massime
velocitadi scorrimenti a tempi di ritorno di 30 e 200 annl, di cui alfart. 4, ©.2,
sono a disposizions presso Autorith di Bacine dqualera ritenuti wtili par le
valutazioni e verifiche di cui alla lsttera b).

Sone consentili | seguent interventi pravic parere cbbligatorio e vinculanta del

Comitato Tecnico dell Autoritadi Bacino!

a) ampliamento dag! edifici esistenti connessi all’altivita cantleristica naufica e
nen dedocalizzabili, ammassi dal SUG, purché non interrali @ seminterrali e
che non comporting una riduzione delia distanza fra il fabbricato & la sponda,
previa reatizzazions preventiva o contestuate di interventi di mitigazione defia
vulnerabilita del velumi esistenti e di messa in sicurezza di quelli aggetto di
ampliamento |

b} adeguaments e ristrutturazione daelle rell  dei traspeni e defie reti e degli
impianti  del servizi esistentl, pubblict o di interesse pubblico, non
defocalizzabili, purché realizzati senza aggravare te condiziord di pericolosita
idraufica In cui ricadons e purchéd non pregiudiching  la possicilita di
realizzare gl interventi di sistemazione idraulica.

ART_ I8 pisciplina nelln aren » diversa classe di pericelosita idraslica

1.

Quaisiasi  intervento reafizzate nelle aree inondabili deve prevedere
I'assunzicne delle azioni @ misure di protezione civita di cut ai Plani Comunali di
settore, non deve pragiudicare la sistemazione definitiva del corso d'acqus, ne
aumentare significativamente la pericolositd di inondaziong ed [ rischic
connesse, sia lecalmente, sia a8 monte sia valle, e non deve costituire
significativo  ostacolo  al deflussc delle acque di piena o rdume
sigrificativamente ia capacitadi invaso delte aree stesse.
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2. Nelle aree a perteolositd idrautica molto elevata « elevata {Pi4}, oltre agi
interventt di cui allart. 17, sono consentili i seguenti intervent], fermo restando
che non sia aumentata fa vulnerabilita degit edifici ad eventi di allagamento 2,
ove possibile, sia diminuita, e nor vi $i3 cambio di daslinazione d'uso che
aumenti it carico msedialivo, anche temporaneo:
8} incorispondenza dei tratl fluviali in oui non & stata individuata la Fascia di

riassetto fiuviale di cui all'art, 16

1. modesti ampliamentt degli sdifici esistenti. ammessi dalle Strumento
Urbanistice Generale (SUG) e finglizzall ad adeguamento igisnico ~
sanitario e tecnologico;

2. Intarverdi o restalvo e dsanaments censsrvativo, come definite alla,
fettera ¢} delfart, 3, comma 1, ded DPR 380/01;

3. intervent: di fstruiturazione editizia, come definiti alla fettera d) deliart.
3, comma 1, def DPR 380/01, se ricaderti In ambito di fessuta Urbano
consolidato; nel caso di interventi di demolizions can ricostruziona deve
cssere assicurata a2 riduzione della vuimerabilita deifedificio, anche
altraverso la messa in ocpera di M gt accorgiment & la misure
finatizzate a Wwielare ia pubblica e privata NGOl

B) 0 cordspondenza dei tratti fluvial in cui & siata ndividuata la Fascia di
riassetto fluviale di cul alran. 16, e imitatamente alle aree ssterne ad
es5a;

1. gli interventi di cul alla precedente lettera al, punti 1 e 2,

2. g interventi di cui alla pracedente lettara a), punte 3 anche al di fuori
del tessute urbano consolidato:

3. interventi volti & mitigare 1a vulnershilita degli edifici esistenti ed a
migherare 1a tutela delia oubblica e orvata incolumitd anche con
aument di superficie ¢ volums, se ammess? dailo SUG:

4. gl interventi di cui al'art. 17, comma 5, lett. b) senza necessitd dal
parera del Comitato Tecnico deli'"Auteritadi Bacino:

- realizzazione di parcheggi purchs a rasg,

8. adeguaments &  riorganizzazione degli  impianti  esistent di
frantumazione dei materiali inerti e betonagGio, pravio parere del
Comitato Tecnico  delAutorita o Bacino, a concdizione che siano
supportatt da un adeguato studio di compatibiitaidraulica che verifichy
che gii interventi previsti;

- non elterino significativamente la capachadi leminaziona delle acque
di asondazioni

- Non aumentino signiticativamente le condizieni di pericolositd o
rischio dell’arez di interesse e delle aree himitrofs, & monte & a vaile;

-~ non pregiudiching ia possibiitadi realizzars gli intarventf df messa in
sicurezza e ia possibilita di definire Ia Fascia di riasselio Muvials,
dove non ancora individuata:

- prevedance adeguale caratteristiche di stabilita dei curmuli in rievate,
anche in considerazione delle possibili azioni erosive & demolitive
degll eventi ai piena, in relazione alla piena di rferimento.

i
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Autoritadi Bacing interreglonale del Fiume Magra - Sarzana (SP)

3.  Nelle aree a pericolositd 1draalica media (P£2), cltre agli interventi ammessi al
comma 2, sano consentiti;

a) gl interventi di ristrutturazione edifizia, come definti alla lettera &) deirant, 3,
comma 1, det DPR 380/01, ferme restando che non sia aumentata e, se
possibile, diminuita la vuinerabilitadegli edifici ad eventi dt allagamento & non
vi sia cambio di destinazione d'uso cha comporti aumento del cadca
insediativo, salvo i casi in cui venga contestuaiments aliminata o diminuita in
mado significativo ta wuinerabilile delledificio rispetto agli eventi alluvionali
dugesriennal.

b) gl imerventi di nstrutturazione urbanistica, come definiti alla fettera 1) deifart.
3, comrma 1 dal DPR 380701, nonché gli infervanti di nuova edificazione, in
entrambi i cast, previo parere ebbligatono ¢ vincolante del Comitato Tecnico
delfAutoriia di Bacino, purche, a seguilo di adeguate anslisi tecnico-
idrauliche:

1. interesging ares classificabili a minor pericolositdin relazione a modesti
tiranti idrici e a ridotte velocitadi scarmmento rispetto ad eventi can tempt
di ritarno T=200 anni, seconde | parametri individuati nef’Allegata n. 8;

2. prevedano le opportune misure od accergimanti tecnico-costruttivi per [a
protezione passiva dagli eventi di incndazione finalizzati al non aumento
del risehie attuale di cui ai'allegato n. 10;

3. non concorrano ad aumentara il livello altuate di pericolositd e di rischio
nall’area di interesse né nelle aree imitrole, a monte & a valle;

c) in tessuto urbano consolidate, af di fuori delle ares a miner pericolositadi cu
alia lett. b} punto 1., sona altresi consentili, previo parere obbligatorio e
vincolante del Comitate Tecnico dellAutoritd di Bacino, interventi di
ristrutturazione urbanistica e di ampliamento del patrimonio edilizio esistente,
purche, suila base di specifiche anafisi di compatibiliia idraulica, sia
contestuaimente assicurata Peliminazione della vulnerabilita del patrimonio
edilizio di che trattasi rispetio agli evani alluvionali 2 tempo di ritorno
duscentennale a [a conseguante significativa diminuztene delle condizioni df
rischio attuale rella aree di interesse, senza aggravio delle condizioni di
pericotositae rischio nell'area stessa e nelle ares Imitrofe.

d) glt intervani di realizzaziona di nuove infrastrutture e retl dei sanvizi, previo
parere obbligaterio & vincolante del Comitato Tecnico dell’Autoritd di 8acino,
purché progellate sulla base di uno specifice studio di compatibilitzidraulica,
che attesti il non aumento dalle condizioni di  pericolosita e rischio anche
nete ares limitrofe, a mente ¢ a vallg;

@) 'ampliamente e la nuova realizzazione di impianti of befoneggio ' di
frantumazione det materiali inarti, previo parere obbligateric e vincotante del
Comitate Tacnico deif Autorita di Bacino, a condizione che siana supportatf
da un adeguato studio di compatibilitdidrautica che verifichi cha gl interventi
previsti ispondano alle condizioni i cui al comma 2, tett. b), punto 6.
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Flano Siralcio Asseto ldrogectogice — Norme di AluaZions .37




Auteritadl Bacing interragionale del Fivme Magra - Sarzana (5P}

4. Nelle aree a pericolosity idrawlica bassa {PI2) e nelle aree difese da
interventi di sistemazione idraulica & consaniito ogni lipo di intervento
coerente con le misure di protezions civile previste dalla presenti Norme e dat
Piani comunali di settore. | Comuni, nell’'ambito deli'esarcizio delle compelenze
in materia i pianificazione territoriale e urbanistica, sulla basa dele
conoscenze e degli elementi tecnicl acauisiti, possono regolamentare le attivita
consentita pravedendo eventuali limiti efo divisti per gli interventi
infrastrutturali @ urbanistico - edifizi per | teritor ricompresi in {all aree e
spacifiche misure of prevenzione e protezions per | singolf insediamenti, con
particolara riferimento alle area difese da intervent! di sistemazione idraufica.

ART. 19. aAmniti normativt dedla aree inandabili

1. Nalle porzioni di territerio nella quali siano stati perimetratl gif ambiti nermativi
delle grea inondabili di cui ali'ant. 14, comma 3, in luogo delia disciplina di cui
agl art 18, commi 2 9 3, si applica la seguenta disciplina

a) AmbHo PI4A: sono consentiti gh interventi d cut alfart. 18 comma 2.

B} AmbiHo PE3A: oltre agli interventi consentiti in ambito Pl4A sono consentit
gh interventi di cut 2l art. 18, comma 3, lett. a), ¢), dyed e},
Qualora  le  caratarisiiche di  peticolesita non st discosling
significativamente dalle candizioni di ¢ul alla classe PI3B, possono essere
altrasl consentiti gl mterventt di cul ai’art. 18, comma 3, left. b}, pravio
nargre del Comitata Tecnico dell'Autoritadi Bacine, & seguito df valutazioni
di maggior deftaghio, finalizzate a venficare le specifiche condizion
delfzrea 2 la possibiiita di adezions di accongimenti ofo misure per fa
mitigaziona dal nischio, evertualmante connessi ad altri interventt lacali in
grado di riportars le condizioni di pericolositae di dschio aiivelli compatibil
con la nuova edificazione, sanza aggravic nelle aree limitrofe;

c) Ambito PI3B: sono consentiti gli interventi di cui alf'ant, 18, comma 3,
senza necessild di espressione del parere def Comibato Tecnico
deil' Autarita di Bacino. I} Comune, neifambite dei prapri atti istruttord ed
autorizzativi, verifica le specifiche condizioni di pericolosita dall'area,
attraverso gh studi disponibiii presso Auleritadi Bacino efo valuiaziont di
maggior dettaglic, anche al fine dalla definizione degli adeguati misure ed
accorgimenti tecnico-costrutlivi di cui aill'altegato n. 10,

ART. 20. Aree a ¢Fiticita tdragdica non stwrdiate

1. Allinterno delle aree perimeatrate in TAV. 4, in conformitaalia classificazione 4
ol a'art. 14, comma 2, lett. ), come ares In cui o sia evidenza di potenziale
inondability ma per le quali non sia disponibile |2 zonazione in dasst dl
pericalositané la perimetrazione delfla Fascia di rlassetto Buviale, in quanio non
verificate nelrambito degli attuali studi idraulict, fermo restando quanto pravisto
al successive art. 21, sono ammesse e attivitad: cuf all'art. 18, comma 2.
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Allegato n. 8.8

CITTA’ DI SARZANA

Provincia di La Spezia
Settore Territorio & Tutela Ambientale/Servizio Urbamistica

Prot. n® 7331 Al Sig.

RACCOMANDATA AC.

..... —

Al Sig.

. PARPR - G - 2007 del 27-02-2007 prot. n® 7531

S Praticadi: PARERE PRELIMINARE PER INTERVENTC DI RECUPHRO DI COMPLESSO
IMMOBILIARE RURALE.CON INSEDIAMENTO I AZIENDA AGRICOLA ED
ANNESSA ATTIVITA™ DE AGRITURISMG

Ubicazione: VIA GHIARETTOLO - 19038 SARZANA (BF)
Opgzetee: Comunicazions Parere GLC..

Con la presente s comunica che la Giunta Comunale nelka seduta del 12.05.07 non ha riteauto di dare
proseguo all’ier della pratica in oggelto, in quante ke opere previgie risultie in contrasio con b
nermativa dell’Autorith di Bacino def Frume Magra - area di niassetto flaviale, in particolare con
Part. 17 delle NTA, traitandosi di fatto di ristrutiurazione con notevele aumento del carico insediativo
dovuto al cambio di destinazione d'uso dei locali attualmente destinalt a depositi e camtine ad use
apricolo, siz ol plane terra che al plane primo, in locali ricettivi, Inolire de aliceze medic interne ol
pizno terra risultano inferiori a quelle previste dall’art.30 del Regolamento Edilizio,

Per ulteriort informazioni Responsabile del Procedimento Arch. Cristlana Beilavigna tel 0187/614 278,

Sarzana i 20-03-2007

W Responsabiic del Scttope Lrbanistica

(L DIRIGENTE




