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CONSULENZA YECNIC UFFICIO NELL' ESECUZIONE IMMOBILIARE

PARTE@Z’TRIG& i

mmmmm: |

I sot‘zcmm:{e arch. Samsiw Andiés (Zayewm}, nam a Rosario {Awemm} 162 wf}M 959,¢
stato nominate CTU mﬁa causa in epigrafe,

premesw chse

nel corso fi*elle m&agm per oftemperare al mandato- mnfmtomz ho mmmtmtc d@ﬁﬁ com;:ﬁmmm
quali: e

1- 11 fabbricato in gquestione é wlfimato, ¢ trattast éz un hcm,l a ‘tre stelle, composto da un unico
blecco edilizio con annesso una piscina, § ;
zona parco, zona esterna porticata & vano tecnico di considerevoli dimensioni, il tutto finzionante ¢
»f:qmpaggt&tc di tutti gli impianti necessari;

Il}kfﬁcmﬁa ﬁeii‘mé ividuazione degli indirizzi dei soci per le comunicazioni;
3-Difficolta nﬁ%i:?acggmsigmom della documentazione teenica presentata agli enti *a{zmgmmi;
4-§7 sono riscontrate difformita fia il fabbricato costruito ¢ il progefto presefitato;

3- Si sono riscontrate difformita nella documentazione catastale e ¢i sono perrmmze individuate
dello stesso NLC.E.U. prive di catasto;

6-1L'amministratore unico non ha ancora fornito la documentazione tichiesta p@@&h& {rovato
difficolta nel reperimento dei documenti;

7-La difficolta che presenta la stima dovuta allatipicita consistenza del fabbricato;
8-Le Feste Natalizie hanno rallentato le operazioni peritali;

per il verificarsi di tali eventi imprevedibili, lo mmé}’%e CTU si & trovato nella impossibilita di
depositare, entro il termine stabilito la propria relazione,

Per questo motivo ha presentato un'istanza di proroga il 16-01-2014 la cui approvazione & stata -
notificata &l sotfoscritto i1 03-02-2014,

Ribera 10-02-2014

IR i v
Arch, Schillaci Andrés Cayetano

pazio di camminamento, ampio parcheggio,”
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PREMESSA

1l sottoscritto arch. Schillac Andrés Cayetano, & stato nominato CTU nella causa in epigrafe, al fine
di-rispondere ai seguenti quesiti:

I-verifica della documentazione del bene ;;vwﬂﬂmm,

2- identificazione del bene pignorato comprensiva dei confi m e dati catastali;
3- descrizione dell’ immobile pighorato;

4- individuuzione dello stato di possesse -

$-verifica della. reg’ nm Mfitzm e mbamm

6~ esistenza di f pli ¢ on
7~ stima del Wlf}w fft mamafo del complesso immobiliare;
8~ riepilogo e eonclusione smk&‘zm f‘:zaia,

Al fine di mr:g%m aﬁempamre al mandato mnﬁ”mmg misong pilt volte recato presso gli uffici di
competeriza, comunali per i relativi accertamenti anagrafici, tributari, tecnici & urbanistici e del
territorio per gli aceert
inerente all’immiobile i questione.
Ho effettuato, inoltre, i sopralluoghi ove & ubicato-P'immobile per la verifica e riscontro dei dati
acquisiti. Dopo aver rilevato direttamente in sitw la consistenza dell’intervento ed averla
documentata fotograficamente, ho effettuato le nevessarie analisi diretie. sul mercato locale; al fine
di acquisire gli elementi comparativi per Ieventuale valutazione economics richiestami.

Tutti gli elementi e le documentazioni acquisite, nonché le ﬁ?@%ﬂ@ﬂx in situ sono state aiiegate in

ca‘ice alia presente relazione, per facilit di consultazione.

RISPOSTA AL QUESITON® 1
VERWICA DBLLA DOCUMENTAZIONE DEL BENE PIGNORATO

.....

‘s L'atto di pignoramento del 24 dicembre 2012 ¢ nota di trascrizione di tale pxm@mmmt@ del
4 marzo 2013 presentaziong 1. 7, Registro generale n. 4671, Registro particolaré . 3948;
1 istanza divendita del 20 marzo 2013;

»  Ricostruzions del dominio ventennale, della situazione catastale ¢ dei gravam’i,,

Relazione ausiliaria relativa alla consultazione delle certificazioni ipotecarie ¢ catastali
firmata dal geometra Diego Argento in data 03 aprile 2013;

. N.-3 certificati ipotecari relativi al bene sito nel Comune di Burgio, contrada Campaiia

Piceole;

N1 atm"wm;amvméim terreni del 03 dicembre 2003

“N. 12 certificati storici catastali relativo al bene s;ub 2

“2

mienti cai:asmit, dove & stato- possl%,\iiﬁ acqm&zre tutta la documentazione
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Dopo un esaustivo esame. il -sottoscritto ritiene ah@ la documentazione presentata dalla;

' P completa e conforme allart. 567 secondo comma del cod, proc. civ.
RISPOSTA AL. Qﬂﬁﬁi{m Ne2

IDENTIFICAZIONE DEL BENE PIGNORATO COMPRENS SIVA DEI CONFINI E DATI
CATASTALL

2.a - Caratteristiche generali della zona

11 sottoseritlo, in adémpinento. dellincarico conferito, si & recato al Comune di Burgio, contrada
o dove si trovano { beni della so o> A - - potuto constatate

rarale con annessi pzscmag stail@ ;mmh@ggm e vano ‘tecnico, il 1
funzionante.

11 complesso turi
piceolo promo

o

o sorge inun lotto di terrerio di cirea 38211 mq. di superficie situato sopraun
nyerso nel bosco di "Rifesi’™ di Burgxo, nel euore della riserva naturale del
fonti Sicani", in posizione ;mvxiegmm rispetto ai vicini Comuni in un-area di pariwaiam pregio.
2.b - Accessibilita,

L‘aibergc; dista circa 6.00 K. dal Comune di Burgio e si mggmng@ facilmente perc@rmndg una.
strada comunale in ¢irca 12 minuti ¢ si frova a 15 Km. delle 88 115 principale arteria di
collegamento della zona.

Detta arteria i collega all'aeroporto Faleone-Borsellino di Palermo cke si trova a cirea 120 Km. ¢
aiia smmme delle FF'SS. di Agrigento dalla quale dista circa 50 km.

2.¢c- Dati catastali

Al momento della costruzione i terreni in possesso della FEUDO s.1.1. erano cost distinti al NCEU:

Catasto | Partita. | Foglio | Particellan® | Categoria | Qualita classe Superficiemy.| -
terreni | 3846 139 157 : Seminative s | 1210 )
Cterreni | 3846 | 39 330 1 Pascolo 1 5460

terreni | 3846 1 39 329 e | Seminative 5 | 2230

ferreni | 3846 -1 39 328 , | Paséclo § 550

terreni- (3846 0 39 Bl Pascolo 2 mb: | 8590

terreni - | 3846 139 331 ' ) Pascolo 1 2300

terreni. |.3846 | 39 325 Pascolo 2 arb | 7230

terreni | 3846 139 56 ’ Seminative S | 4380

terreni. | 3846 139 0T ex 324 | Seminativod | 2740

terrent | 38460 139 405 ex 332 Pascolo | 830

terrent o 3846 |39 MG ex 326 Pascolo 2 arb 2292

In data 18 febbraio 2008 1a society hia presentato un'istanza all'Ufficio vammai@ di

ove st € accatastato il fabbricato e dove & avvenuia la fussione

Agrigento - Agenzia del Territorio;
di tutte le particelle dei terreni.
Dalla visura storica si ricavano i seguenti dati catastali:

Catasto fabbricati, piano terra & mmw piano, foglio 39, particélla 416, ca‘éegma Df2

76’;‘!} Arch. Scm
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Da una nuova c@muﬁaxmn% da me realizata aﬁ’Ageﬁzza del Territori ho riscontrato seguentiatL
Heatastali;” v - o
Catasto fa&bmaﬁ piano terra € primo plano, foglio 39, particella 416, sub 1, categoria D/2.
Catasto fabbricati, foglio 39, particella 416, s&b . categoria D/2
Dalle planimetrie catastali si nota che alcune piammema sono mancanti o non sono state acquisite
dal sistema, inoltre esistono planimetrie diverse con la stessa particella e senza specificazione del
subalterno. 11 feglw di mappa rilasciato dall'Agenzia del territorio: segnala fabbricati o parte di
fabbricati ancora non accatasti.
Individuati i pmb%amz ‘catastali per retfificare la situazione, con auforizzazione verbale del Giudice
delle Esecuzioni Immobiliari, il CTU ha presentato le istanze ndeessaslewalifine di tegolarizzare la
situazione catastale dell'immobile.
11 risultato ottenuto & il seguente: foglio 39, particella 416,.sub 3 come si pud notare. dalla nuova
visura catastale'e daﬁe riuove planimetrie catastali richieste.

2.4 - Confini del hem'

I confinidelia particelta 416 sono tiepilogati nella tabella:

TABELLA PAR*T CELLE ENOMINATIV CﬂN?ENAM’Q

BURGIO 03:06-1959

0L CALOGERO BURGIO 02-12-1949
MHCEL ANTONIO BURGID - 30-08-1909
MICELI FRANCESCA BURGIO 27-03-1908
MICELI GIUSEPPA - BURGID 06-12-1926
MICEL! MICHELE BURGIO 24-11-1913
LEO VIRISARIO PAOLO BURGIO 08-07-1941

NI ‘ ANNA BURGIO 14-03-1953
NICOLO! BURGIO 13-11-1884
PELLEGRING BURGIO 13:02-1948
FRANCESCA. PALERMO 11-06-1944
SILVESTRO. PALERMO 12-06-1572

o LUCIAAMANDA  CHIUSASCLAFANI  18-04-1573
EDASI PLAN

RISPOSTA AL QUESITON® 3
DESCRIZIONE DEL BENE PIGNORATO

1l bene pignorato alla societd |  sito in contrada "Campello Piccolo™ nel Comune di
‘Burgio, di cui tratta le presente relazione & un hotel categoria tre stelle ad uso turistico rurale con
annessi piscina, S’faiia, parcheggio e vano tecnico il'tutto rifinito nei particolati e funzionante.

Si arriva all'hotel tramite una strada comunale. Allingresso della ‘proprietd si trovano dué pilastri
chie sorfeggono il portone. realizzato in ferro’ battuto, ‘successivamente una stradina privata ci
conduce al parcheggio che si trova alla sinistra della stradina; una decina di metri pitt avanii si
trova Fingresso del corpo principale dellalbergo sviluppato su due piani. Percorrendo ancam la




stradina si arriva alla parte posteriore dell'hotel dove si trovano gli ingressi di servizio ¢ un altro
cotpo'di fabbrica adibito a vano tecnico.

1l corpo principale & Stato costruito sopra un piceolo promontorio che domina tutta Tarea
circondante con intorno un giarding con aiuole, fontana e sentieri costruiti in pietra della zona, la
vegetazione utilizzata & quella mediterranea come ulivi e pini. :

Scendendo dal corpo principale si trova una piscina in corso di costruzione, pill avanti si trova
quello che doveva essere la stalla; la guale € stata smontata. Si possono vedere solo la plattaforma
del pavimento ¢on le colonne costruite in ferro, le capriate, pannelli e il resto della costruzione ¢
stato depositato vicino alla piattaforma,

L'edificio principale si sviluppa in due elevazioni fuori terra ¢ internamente & cost diviso:

Al piano terra troviamo una sala ristorante, una sala colazione che funziona anche come pizzeria,
hall ‘d'ingresso con la reception, il bar, I'ufficio amministrativo, le cucine, due depositi, bagni ¢
spagimtom peril ;)e:rsc‘»rxaifzw

Neiia z@na esmma si @ rwavam e mmie: tfehmxwm da un porticato ad mcm ribassati da wtilizzare
‘perla reaimamom di diverse attivit,

All'unico piano superiore si accede con ascensore & per mezzo di una scala interna sviluppataa due
rampe 0 tramite due scale esterne ad unica rampa.

11 primo pianc € cost distribuito: una camera singola, una ‘Camera tripla, 24 tamere doppie tutté con
annesso.servizio iglenico, un deposito, spogliatoio ¢ camera di servizio per il personale.

Tutte le camere hatino accesso a un piccolo terrazzino d'uso individuale.

I dati dimensionali del bene in‘questione sorio riassunti nella seguente tabella:

Superficie Di Sedime Piano Terra 122782 mg

Superficte Di Sedime: pﬁmo Pano 97137 my

Volume calcolato alla inea di gmncia K747 T4t

Superficie Utle Planp Terrg

Locale Superficie | myg | Altezza poy

Hall ~reception - bar 1 36378 | iy A0 ml

| Ingresso - - 3233 img . 400 m |-
Ufficio 14.74 | 'mq 4.00 | ml

Zona cucing i 99.51 | myq | 4.00 | mi

Depositi , 2468 | mg | 4.00

Disimpegrio cacing zona bar 07 g | 400

Salaristorante : 528.88 | mgq A50 | 1y

W C: comund 17.86 | mg 4.00

m
m
Sala colazione - L 19404 |l mg 400 | m
m
m
m

Antibagrio’ 1589 my 400




W

Tri .&unake C[Vii%i* di Sciacca ?mce&immm . 83/83 ﬁEsfmm o

Siiperficie Non Residenziale Piano Terra

| Locale L i Superficie

Cortile esterno 24255
| Ingresso ‘ 32.32

Superfice Residenside Prime Prario

Locale : | Superficie | mg | Altezza wml |
_n. 24 Camere dopple - ‘o 438,50 | ma 3.00 | ml
Cameratripla X644 | Y 3,00 ml |
Camera singola 14.79 | mq 3.00 | mi
W.C. camere - , | . 8682 mg 3.00 | ml
Deposito ' 1469 my 3,80 mi
Servizio personale di piano 1 B30 mo 2,00 mi
Corridoio. ) 380.50 | mag 3.00 | mi
Spoghatoio persma?e 3 23,701 mg 3.00 | mi
W.C. spogliatoic v 3.42 | 'mg 300 | ml |

' Superficie Delle Pertinenze

locale . . Superficie
Piscina ™ o 200
Stalla™® » R4
Pasto macchina all aperto g1z
Vano tecnico 107
Zona parco orpamentale 2422
Stradeinterhe . ' 1500
- Zong produttiva incolta: 31803

‘ *v»?éﬁfmenze;:dé,a&mmim’pemhéab.ﬁsjivég

Strutiara Portante

' T rmmm di yna s;zrz}ﬁzxm intelaiata in ¢ a., ai sensi della normativa vigente per la ¢ostruziong: in zona
sismica all'epoca della realizzazione (D M. 27-07-85, L. n.1086 del 05-11-1971, DiM. 09-01- 1996 ¢
lalin 64 del 12}2—0249’?4} -

La strutiwra € stata costruita in conformita alla Eegmimom sapra mfam came: i*atmﬁ;tam il
Certificato di collaudo statico, con nota del Gm;w Civile del 0’?~€§3~2€3f}$ prot; 2899 & }a. -
Certificazione: dx; conformita, con nota dello s%sse eiﬁ& del11-03 ~2€)§8 preﬁ 2898, -

La struttura & c@sﬁmﬁa in fondazione da un reticolo di travi‘ rovesce appoggiate sui plinti, le quali

- sono collegate in elevazione a un sistema di travie p}i&‘sm che conformano una maglia chiusa tanto
el pl&m vm;wi: come in c;ue:ih orwy@nmh

i wim sono "dei f{:zpc} misto con fravetti i inca. prefabbmatl e Imetrm ::iailo spessore di 20+5 ¢ 35+5 a

Pagina 7



La struttura & stata calcolata ¢ realizzata per garantire una msiétenm al fuoco REI'120.

1 muri di sostegno realizzati in c.a. sono rivestiti con pietra Tocale mentre 1 muri di contenimento
esterni sono costruiti a secco con pietramie 4 faccia vista.

Murature

Latompagnatura esterna dfai f‘ab’i;r:cam tanto fel planoterra come nel pmmo piano dello spessore di
30 cm. &stata coé%tm;ta con blocehi di Taterizio del ﬁgm potizzato. -

La tram&:mamm mtema &stata; watmam con bloechi di 8 cm. di gpesﬁc;re con mtemapeﬁim in lana
di vetro. ;

Copertura.

L edxﬁmo presenta umx copertura a falde: rea-.hzzata con struttura portante: in legno Imeiiam eun
tavolato di 2.5 ¢m di spessore con cotdoli perimetrali costruiti in c.a., il manto di copertura ¢
costituito da un doppio strato di tegole curve tipo Sciacea di colore: maﬁo«bmﬁo -

‘Opere di Finitura

La superﬁme det pmspem & stata, in parte, tivestita con pmﬁmme del luogo & con mmmm'

- tradizionali in "coccio pesto™ a base di-calde, il resto del pa:ramemo & stato trattate con mtemm
civilea base di maioe ci; mime gmii@ chiaro.

Le pareti, la &“amﬁxmmm interna & i soffitti dei locali interni sono rifiniti con intonace di gesso ¢

successiva pitturazione.

La pavimentazione interna & stata realizzata con piastrelle di gres p@rceiimmo, che nelld zona
cucina sono di tipo antiscivolo, mentre quella esterna & costituita in parte da piastrelle di cotto
rustico-e in parte da grandi lastre di pietra del luogo come quelle utilizzate nei prospetti. Le terrazze
sorio pavimentate con plastrelle di gres porcellanato.

La cucina & dotata da porte ‘,ia‘giiafﬁoéo,; cella frigorifera e impianto di aspirazione fumi.

Le parem della cucing; bagni e servid igienici sono rivestite fino all'altezza necessaria con pza&tmiie.

di ceramma e § servizi non arieggiati naturalmente sono dotati di zmpxanw {i{ ventilazione forzata.

Le rampe della scala mmma che collegano il piano terra con il primo pianc sono totalmente rivestite
in marmo tipo fravertingcon i bﬁchi sigillati ¢ ringhiera in ferro battuto.

Infi ssi Intmz ed Esterni

Gh mfiqm esterni sono reakmau in legno tipo douglass c@mpi&%x di vetro camerd, qmm interni ée},
piano terra sono di legno massello con panelli in legno, mentte le porte cie:lie camete sono di tipo
tamburato. |

Opere in Ferro

CTU Arch. Schillaci Andrés

Pagina 1



I balconi delle terrazze ¢ la scala interna sono provvisti -di ringhiere realizzate in ferro battuto
opportunamente protette da una peliicoladi vernice.

Tutte le pareti, la tramezzatura interna e 1 soffitti sonb tinteggiate con apposita idropittira, T colori’
utilizzati sono intonati all'arredamento esistente.

Impianti

L’aiiﬁi@rg& é\”d: tato degix Impldﬁf,l smm menzionati totalmente finzionanti e in ‘regola con la.
normativa vigente. :

zmpmmx realizzati sono: fognario, idrico sanitario, di éﬂpummm, elettrico, di gruppo
elettrogeno, messa g terra, telefonico, antenna centralizzata, implanti elettrict di emergenza,
antincendio, di condizionamento estivi - mvcmaiﬁx,. eneratore di ax:qua.caida © akdensore,

L'impianto idrico sanitario funziona framite serbatol i quali vengono appmwmwnm c%e%i’ac@ua
potabile mediante autobotte:

Nelliotel non & stata prevista la lavanderia e per qz;esm mc:twa 1} sarwzw & afﬁeiam a tma éztta
mtefma

Smtmmmneﬁs;gmd

Nelle aree circostanti della strutiura ricettiva & stato realizzato zm.fg;ﬁrdino tipo meditertaneo con-
lintegrazione di rocce del luogo, opportunamente sistenwate , creando delle aivole:e una fontana. .
Tutta la zona prospiciente afla valle ¢ stata pientumata con piante tipiche della mamhm
medztermma, '

I muridi mmemm{,mo ¢ di sottoscarpa sono rivestiti con pzeimm@ &«al hxogi) {:ﬁliocam aé opus”
incertum.
1l grande parcheggio & una piazzola di 'sosta all'aperto delimitata tramite la collocazione di roccia
del fuogo, la pavimentazione & costituita da un massetto di cemento. ‘ ’
La stradina interna di collegamento & stata realizzata in terra battuta e pietrisco.
Come gid menzionato, niella proprietd pignorata si trovano una stalla {smontata) e una piscina in
‘attesa di ricevere le finiture e anche se la relazione teenica & stata, presentata al Comune di Burgio,
fe costruzioni della stallae della ;mm nion sono-state autorizzate,

?ﬁa:giﬁ 9
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RISPOSTA AL QUESITO N° 4
INDIVIDUAZIONE DELLO STATO DI POSSESSO

il sig.; " come: legale rappresentante della societd -ﬁ colloquio
privato haril erito quanto segue al sottoscritto; ' .

s Che il bene pignorato & proprietd esclusiva della sﬁﬁiet%;-ﬁl quale &
pienamente in’ possesso. ' S
Che Pattivita commerciale del bene p gestita del
Che non esistono coritratti o atti di affitio con societd e/o pemone _‘
Che non esistono contratti o atti di vendita o cessione di nessun ﬁp&:ﬁ{)ﬁt{}s‘éﬁiﬁ dalla
Yelativi al bene in questione o parte di‘esse.
(.Ihe la proprietd in qwsﬁo&e non & stata ceduta in comodato d’ase da parte della societa

. %

%

ignorato non esistono né gravano altre cause giudiziarie.

Per la costruzion: del ;g;:mgetm sopra menzionato iz caxxmgmm i m?asm@ della
(Eonwssi(}m-- de ,izia-n"' 06 fie;l ¢§4~1“>-—2{}0§ del Q{)muﬁe di Burgio.

: -‘%ﬁcﬁ@sswamm% neiimo\ ~2ﬁ€}¢£ viene presentato un-progetio éx variante in ¢orso dope:ra per la
quale viene rilasciata la Concessione Edilizia n® 07 del 07-12-2004. :

Finalmente viene: mascmﬁ@ il Cﬁ'tﬁif cato di Agibilita N01/2008.
.&p@m indi jfféawzzm con S”a C&M&HWM Eefszm
Le Gpﬂ?ﬁ m éiﬁ@rmxt% mmntmte mi COTSO c%e; w;amimbf}; SOno 1@; seg;zemz

. Nel piano terra si & sottratto parw detlla superficie dedmata agii waffici’ per mgrami;re la
superficie della cucing, ‘questa difformitd non comporta infrazioni perché non prociuce un
aumcnm della vemmﬁ:{m neun. aam%:rm mkia dmmaxmm d
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« Sempre nél piano terra, per fare funzionare la sala per la colazione anche come pizzeria, sul
prospetto. pmnc:gal& si ¢ costruito un corpo-¢i fabbrica dove si frova il’ f@m& elazonaperla
preparazione delle pizze.

ibiamhx- Fe O()ﬁ(:i éx m{’b & copemm con stmifmm in i&gm iam&ﬂam & manto dz.wgale.,
finiture interne ed esterne sono- simili a quelle g gia ée*scrittepmceémtemeﬁfe I locale viene
ventilato tramite una finestra. Te sue dxmemmm sono di ¢irca 6. 25m x.2.90 m per una
alterza meﬁm di cirea 3.20 m.

» Anche se mgix elaborati. progettuali si parla della costruzione di una stalla ¢ nna piscina
‘quesfi manufatti non soto. compresi nei lavori autotizzati dalla Concessione Edilizia ¢ non
-sono nominati nel Certificato di Agibilita. Per questo motivo devono essere considerati
abusivi e realizzati in totale assenza di Concessione Fdﬂm&

e Per ultimo, nella parm pestmom ﬁelﬁ'}wm si & costruito un manufatio con una elevazione
ﬁz(}r; terra adibito 4 vano teenico dove si trovano 1 serbatoi dacqua potabile & gran parte
-degli ;mpzam 11 fabbricato & diviso in due parti: la prima ¢ chiusa ¢ realizzata in blocchi di

- conci di-tufo-senza riﬁmmw iriterne ¢ rivestita in legno nella parte estema; la seconda parte
& costituita da-una coperfura con strutiura mista di legno ¢ ferro che servono di protezione ai
‘serbatoi - dali’acqmm I tutto presenta. una. copertura a una falda costituita da pannelli
‘coibentati. Le sue dimensioni sono di circa 14.00 m x 6.50 m. con un ‘altezza media di circa
3‘:’50 m.

.ﬁeggZ&Fiﬁé&z&?mdéfZ "Opere in difformitiycon la Concessine Edilizia

11 sottoseritto, dopo un'esauriente analisi della situazione riscontrata, ¢ ai sensi della legislatura
vigente in materia di abusivismo edilizio, leggi n. 47/85, n.724/94 &-n. 326/2003 ¢ successive
modificazioni ed. integrazioni e attraverso opportune informazioni avente pre&so TUfficio Te ecmco
del Cemme di Burgio, ha concluso quanto segue:

Visto che j;I Certificato di Agibilita 01/2008 e-datato il 24-10-2008 si pud afferimare che Yopere in
assenza di Concessione Edilizia sono state costruite dopo questa data.

Visto cixe la legge 1. 326/2003 & solo applicabile all'opere abusive che risultino aitlmam entro il 31
marzo 2003, il volume della pizzetia, Ia stalla ¢ la piscina non possono essere sanate e dunque
dovranno essere demolite.

Per quanto rwua;vcfd il vano tecnico, visto che ai sensi delle legge in urbanistica non ¢ considerato un
aumento del W)%uma, il parametro. da regolarizzare & il Rapporto di Copertiira espresso in percentuale
fra sz;y&rfmw mperia e superficie fondiaria, In base all'e esposto ¢ in concordanza con il parere
favorevole dall'Ufficio Tecnico del Comune di Burgio, il vano tecnico pud essere sanato’ 4 sensi della
Ieamlamm wgente in matmm

Pagina 11
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RQTSPOQTAALQGESHO‘N“}? |
ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI

Vincoli
1 vincoli sono quelli derivati dalla legislatura vigente in materia di Urbanistica.
Oreri

- Gli onert gluridici chf; devono essem regmmmm -al - momento della vendm ‘a4’ spese
éeii’a%mdicama sono:

Ipoteca mimfma nmmm da cmmmmm a gr:zmmm di apf:xmm credito iiel 13-07-2004 m ‘mgztx ;
del Notaio Antonino Pecoraro, repertorio n® 61335, iscritta il 21-07-2004 ai nn® 18572/3533 a
favore della Bama ﬁm Framwcc) Credito Cooperativo scarl corrente in {”Jameaitx econtrola societd
per un_moniante di € ﬁﬁﬁ 000.00 a fronte di una sorte di €

370.000,00, ch ; su!iappem&mmm di ferreno su cui ricade il fabbricato oggetto di

pignoramento _;mmab:ham

Tpoteca w?cmtarm nascente da concessione a garanma di apertura credito éﬁsii’{)% “07-2005 - ax rogiti .

del Notaio Antonino F‘emram, repertorio n° 65163, iscritta il 15-07-2005 ai nn® 17396/4535 a
favore della Banca San Francesco Credito Cooperativo seat corrente in Canicatti e contro la societa

250.000,00, che grav: ;,appezzamenﬁ) di terreno su cui ricade ‘il fabbricato oggetto di
ptgaorammo immobiliare.

Ipoteca wkmtama nascente da contratto di. mm:ua del 28-03-2006 ai rogiti del Notaio I‘ihppc;
Palermo, repertorio n° 14056 raccolta n® 3237, iscritta il 12-04-2006 ai nn® 10440/274 v

della Banca Monte dei Paschi di Siena Banca per Iimpresa spa e contro la societd cor
sede in per € 1.000.000,00 a fronte di una sorte di € 000,00, che g}'a‘va
suii*api)w.amem@ di. t:ermno su eui ricade il fabbricato oggetto di pignoramento 1mmo’mlmm

Atto. di. ptgnoramenm mm{}bzizm del 10-01-2013 traseritto il 04032013 ai -nn® 48’?1{3948 a
favore della MPS Capital Sarwces corrente in Firenze ¢ contro la societd g
- che grava sugli immobili sottopesti ad gsecuzione forzata immobiliare. .

Dalle verxﬁu?w cffeituate mﬁ‘llfﬁcm mbmz del- Comune di Burgio risulta Ia :aegtrﬁme situazione di

morosita da parte della, - '

T Ami*aﬁm} Zi}f}‘} €3.017.27
TARSU anno 2010 € ;\»_ﬂ 17:27
TARSU anno 2011 €3.017,27
TARSUahno 2012 €3.01727°
TARES anno 2013 €8926,98

IMU anno 2{313 : € 6.266,72 -
IMU anno 2014 € 6.266,72

o

CTU Arch,

on sede m-par un - montante di € 555.000,00 & fronte di una sorte di €

&



Difformitéi

Gli oneri attinenti alle difformita edilizie riscontrate sono:

o Quelli telativi alla demolizione delle opere abusive (forno pizzeria, stalls © piscing),
comprese le competenze teeniche sono stati caleolati in € 31.000,00.

s Per quanto riguarda la regolarizzazione del vano tecnico, sono stati stimati ‘i costi dell'
oblazione da pagare al Comune di Burgio piii le spese tecniche relative. If tutio-ammenta a
citca € 3800,00.

Spese di Gestione

come: ifzgaie rappresentante della ‘societd, i colloquio
privato ha riferito che le spese di gestione della struttura ricettiva varzzmo nei diversi petiodi
dell'andb e per questo motive ha stimato un ammontare medio che va da cifca € 9.000,00 a
€10.000,00 mensili.

RISPOSTA AL QUESITON®7
STIMA DEL VALORE DIMERCATO DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

Al fine di procedére con la stima il CTU ha ritenyto necessario non dividere il bene in diversi lotti,
11 motivo. di questa scelta § basa sul fatto che Ihotel & un insieme chiuso inse stesso. I due piani
che costituiscono Ialbergo sono stati progettati con funzioni diverse ¢ aHo stesso fempo
complementari. ‘ -

In fatti nel piano terra si sviluppano tutte le attivitd di servizio che offre I'etel (cucina, bar,
ristorante,pizzeria, reception ,ecc) mentre nel primo piano si trovano gli spazi utilizzati solo ymr il
soggiorno (stanze - bagni - terrazze). i

Di conseguenza un piano da solonon & funzionante, non posseggono autonomia funzx}nale, quindi
non hanno una precisa destinazione dum

?wm atto »d@ﬁ&.ﬁp@iﬂgﬁan dé{ia,aamistmza del bene pignorato e tenetido cotito che n'éi‘ territorio
comprensoriale non esistono strutture ricettive simili a quella in questione il sottoscritto per dar
risposta al quesito ha calcolato il valore di merato realizzando la stima mediante tre metodi diversi:

e Stima del valore catastale

« Stima per indagine di mercato
.= Stima per punti di merito
‘Ottenuti i risultati dei tre metodi di stima & stata calcolata Ta media aritinetica per determinare il
reale ¢'giusto valore di mercato del bene.

Calcolo vi{éiiﬁ?ﬁmsisfénm

Nella %mi*&itﬁ di ricerca dell'informazioni di mercato affidata ai rilevatori, uno degli elementi pilx
importanti ¢ la determinazione della superficie commerciale dell'immobile, la cui conoscenza

C“?i} Arch | &chﬂiatx Andrés Pagma 13
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concorre alla determinazione dell'intervallo dei valori unitari di clascuna tipologia ;mm{)bziwe
presente nella banca dati OMIL..

Dato che fa strutfura ricettiva & composta da sﬁperﬁc;e principale e da superfici ‘accessorie, per
ottenere la superficie commerciale occorre omogeneizzare, con opportuni coefficienti di ragguaglio,
Ie mpﬁz‘ﬁni accessorie a quella principale.

Se si considera, inolire; che il calcolo della S‘xzpeff’ icie commerciale pud essere deferminato’ con
metodi diversi di misurazione e di omogeneizzazione, variabili per ciascuna realtd locale, emerw
che tale superficie ponderata rappresenta un elemento di grande disomogeneitd dei dati economici
espressi nelle quotazioni degli osservatori immobiliari.

Per quanto visto pmwﬁenwmmw il principio adottato fa riferimento al D.PR. 23 marzo 1998, n.
138 che assume un metro quadrato di superficie catastale quale unitd di misura della consistenza

degli immiobili urbani a destinazione ordinaria,

Yo . b hics
CALLOLO CONSISTENZA
N PARTE O PERTINENZA DEL FABBRICATO { SUPERFICIE ’ | COEFICIENTE CONSISTENZA | SUPERFICIE DA CONSIDERARE
1] PIANOTERRA . ' 1245 | Ma. : T 124200 | Ma,
2 | PRIMOPIARD ; @74 | M., Y SIADD | M
3 | TERRAZZE STANZE v 2ED LW | - 8,25 550 | Ma,
& | TERRAZZA GENERALE 50 | Mg, 0735 | 45.00. | Mg,
5| PORTICATOINGRESSD ' 1 B 480 | M.
£ | PORTICATOSALA TRATTENIMENTO 252 | WY, 15 57,80 | Ma.
7 T PISTINA . 200, | Mg, 0,00 000 | M.
8| STALEA : 141 | Ma. 0,00 o000 | g,
9 | POSTOMACCHINA ALUAPERTO o Bt M, 0.0 BE20 | Mg
20 | VANDTECHICO ; 107 | by Db 0T | W
Ak CONARRREO CORNAWENTALE ; ARRR 1M, [l 0640 | Mo
12 | STRADE INTERNE 1500 | Ma. 005 750671 Ma.
A3 | ZONAPRODUTTIVA INCOLTA , 31808 | Mg, 000 o | Mg
) TOTALE CONSISTENZS, | 61240 | My
NOTA:

s - Laconsistenzadells stalla eﬂa@iapi@dﬁa-mﬁwm-&mmﬁ;almiamlpamﬁé devono esseredemuolite inquanto

sovoabusive,

»  La consistenza della zona produttiva incolta non & stats calcolata pér non falsare 1l valore dellintero.

immobile; & necessario calcolare if valore della zona incolta in base alla rendita catastale corrispondente. .

“Stima. per il Metodo del "Valore Catastale"”

1t valore catastale i un immobile viene. d%wmmam moltiplicando la rendifa catastale: rwaiutata pe:r “ o

 un coefficiente.

-1 10 per la prima casa;
“-120 per i fabbricati appas‘tenmu ai gruppi catastali A, B, C (escluse le categoric A/10 ¢ C,é’ i}
- 168 per i fabbricati apparteneriti al gruppo catastale B
- 60 per'i fabbricati delle categorie A/10 (uffici ¢ studi privati) e D;
~40,8 per i fabbricati delle categorie C/1 (negozi ¢ botteghe) ¢d E..

La rendita catastale del bene in questione & di € 24.378,00

U Archah‘i%%aci Andrés
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Utilizzando il valore 60 deﬁa tabella corrispondente alla categoria catastale D, r:aice}mm@ il valore
catastale dell'immobile:

rendita catastale rivalutata x 60 =
€24.378.00 x 60=4£€ 1.462.680,00

Dunque il valore ¢atastale del bene pignorato ¢ di € 1.462.680,00
-Stima per il Metodo del " Valore di Mercato”

La stima per il metodo del valore di mercato si basa nelfacquisizione del valori di beni {ir’
caratteristiche simili, a quello in questione, che siano stati venduti in un periodo di tempo recente.

P&rﬁmppw mn'eﬁmﬁnd m&ﬁrﬁ'?ﬂwﬁivﬁ mm i':ﬁéi{tﬁxﬁmﬁg non @ stato possibile éﬁ_"aaqaii&ixiﬁﬁﬁ
di detti valori direttamente dagli atti di compravendita,

Per questo motivo il sottoseritto, ha realizzato un'indagine di mercato consultando 1 pilt importanti
operatori immobiliari della zona.

1l-risultato ditale indagine € il seguente:

L'operatoren® 1 con sede a Ribera ha valutato il tutto in €2.300.000,00
L'operatore n° 2 con sedea Ribera ha valutato il tutto in € 2.200.000,00
L'operatore n® 3 con sedea Sciacca ha valutato il tutto in € 1.900.000, 00

Caleolando la media a;riﬁm:‘tit}aaéei we valori st ottiene:
{valore 1 +valore 2 +valore3): 3

={€ 2.500.000,00 +€2.200. {30{} 9{) +€.1.900.000, {36) 3=
=€ 6.400.000,00 : 3=

=€72.133.333,33

Dungue il valore di mereato del bene pignorato ¢ 41 €2.134.000,00

Stima per il Metodo per "Punti di Merito™

Questo metodo chiamato "Punti di Merito™ & stato scelt percizé consente la stima da i}fam am:he in
assenza di un campione rigorosaments formato da beni omogenei.

11 valore si ricava attraverso wn:esame wmpam% che evidenzia 1 diversi aspetii del berie mediante
applicazione di coefficienti.

bi% promdzmmm di questo: metodo consiste in tre operazioni ie quali sono

» 4:rz§evazmne dei prezzi di beni simili;
comparazione delle varie caratteristiche di merito del bene da valutare'con quelle:
dei beni noti, di cul si:conoscono i prezzi;

¢ determinazione del valore di mercato moitzpimanda il prezzo storico notoper la
conszswnz;a totale mgguagimm,




T coefficienti utilizati per il calcolo del valore del bene si mi:exp&ﬁano nella sequente tabella:
C‘mﬁ’ﬁmﬁﬁﬁ fh merito: : |

v Wsmzmmm mmmxtﬁs mﬁw )
sl mm:&xm TP TN
e o ot 4 o
ol : o Ky SRR
Beatlens y SimsonmenBA v Bt
Carasainiche m&mm%ﬁ immm%m s Ve i o A 0
{;mgammﬁg m‘;&a&wmo) iymzmw& . Pubrlents < a8 sl & s U, 1
Onthomi i s, Ly Bedbaiesto da® o M ek i - &’_
ﬁ%ﬁ,@ S e e R i%wm&m&m&wﬁm st ORI Waﬂ‘“‘wwmmw
: g awmw § ‘_MWMMWW”
3}mmmmmm zmm}wammﬁ LE o - S
CHEII st ; i ot SREE 100 Fabbrisaty ol i 59 fasbniiiacindh codd, 9,70 L
Barne " s RO i B :
Hediosn. i e e . T Carvieristiche winbisnall sitrinsehic Gelubiis ddi
E L I o * * }W«%&%MW@M&,%WW&W“& %W%;&W
dy Dararsrinticlie Gssiagiche gi?jf - i S8 hﬁg
“’&iﬁs mifxmiiﬁr %ﬁrmﬁ w;mtm m‘m et 20 fro el st . : g
E ' S SRR v oo erosmasiaipiss oy 3 DB
Eg%mma i @mmm . A
Fabbrizats e W&w é W AR
Faibietonts tm m&fw . W COEG
VIR o rmasiyiisiins s fae

11 sottoscritto ha reaizmm una mdaﬂ ine di mercato per trovare strutture ricettive con I stesse:
caratteristiche di quella in-questione.
Le caratferistiche dei fabbricati tenute in considerazione durante le ricerche sono:

. {”bz«::azmm
‘ Camrtm e costruttive {struttura in c.a., tetto a falde, stessi materiali utilizzati
: iture interne ed esterne)
impmnmtm, équivalente
Parchegeio
~Zong parco ortamentale
Servizioffertl agh utenti
}?‘&mnmm

. *‘,,} . e

Tutti 5& aibmgh; aﬁ&fmzan s0no é; ‘consistenza diversa benché manteﬁwam i& f:amﬂ;ﬁmtzc&&
mpramzam per questo metivo si & ricavato il prezzo di vendita per metto quadro.

L'indagine & stata condotta online tramite siti specifici del setfore immobiliare, quelli wmnlm;
sono: ,mrei«:am e iemmz:;bﬁmﬂm:a com..

H rsultato dﬁﬂﬂ ricerca % la &agﬁem:@*

CALCOLO VALORE mnm ;xz, m ﬁiﬁ%mﬂ SR

N | UBICAZIONE » ﬁmvwma; véw.,a;& SUPERFICIE | PREZZO€/Mg.

T SAEMI . [ easani | 55000000 | 50000 1.100,00

T OMESSBNAL U CLNIESSINA ¢ | 290064400 | 6.262,00 126200

3.| ACICASTELLO | caTAMiA | 165000000 1  1.200,00 1.375,00
# 1 SCIACCA | AGRIGENTD. 1 - 6RDIOB000 | 85000 1 800,00 |
5 | LICATA _AGRIGENTO .| 5.000,000,00 | S,enaa,m.' 1,000,600
6 MAR5A£A TRAPANI ,.’3;'5‘%-0:}0%? 1.000,00

‘C”t‘ U Arch. | ?agma 18
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WARSALA | Tmaeani | 1.956000,00 | 1;5?6@%

430000 ¢

BELPASSO | catamia | 350020000 | 3760

946,00

wloslwt

ISPICA RAGUSK 74870000 500

833,00

574,00

10 | SCIACEA AGRIGENTD 795.400,00 1400,
1y PPE?R&QASG’?&M Oy b ;

112 D FALCONE

466,00

027 |

584,00 ¢

13 LAMPEDUSA -

3100

SE0,00

929,00

24 ] LICATA ST KR & zme GhGE0 1500 .
' %m&ﬁ MEDI 8 M 913,00

Coefficient di merito utilizzati

1

CARATTERISTICHE POSIZIONALI MEDIE
Ki=zonaperiferica=1 :
Ki=1- : :

CARA}TE%%C&E Amszm“mr,i INTRINSECHE
K2 emedie= 085
K2 =095 ‘

CARATTERISTH CHE '?“ECK% CHE F‘UNZ GNAL
K3 =buone= 0. 90 ‘
' §<3 (I 9%3

- CARATTERES"{RCHE ?iPQL@GICﬁE

K4 = fabbﬂmmtspo cwxe ':1,25
Kd=125 e

CARATTERISTICHE DI c@ﬁsﬁsgmzwmz E MANUTENZIONE
KS=buone=1 ’

KS=3

vemsw' rizSi{:A ’ ,
K6 =pty’ fabbncam < 6 anni=1
Kb=1

CARAT"{EMST CHE AM%E%NTAL INTRINSECHE
K7 =bugne=1. - ST
K7=1

CALCOLO DEL VALORE DEL COEFFICIENTE DEMERITO K
K=KI*KZ*K3*K4&* K5E*KE *'K;‘f‘

k=1%0.95 *ma*mzs*:a*a:*z

K=1.07

mawm DEL W&i.GR{ UMTAREQ ?QﬁDERKfG
Vpm = Vaiwe per mg: medioxK -

Vpm=€/mg 911X 1.07

Vpm =€/mq 975
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1l valore del bene si otfiene moltiplicando i due valori aaicf:}%a%f precedentemente: la consistenza ¢ il
valore unitario ponderato

V= Consistenza x Vap
V =2612 mg X €/mq 975
V =€ 2.546.700,00

La stima del valore del terreno agricolo incolto & 'stata realizzata Gon i valori agricoli medi della
provincia di Amg&nﬁ@ stabiliti defla Agmzza del Territorio, coltura seminativo €/Ha 5.094,00

Valorte terreno = Superficie (Ha) x Prezzo €/Ha
Vie = 3,1803 Hax €/Ha 5.094,00
Vie=16.198,92

Caleolo delvalore “"t:c,«mpiﬁgsﬁée del bene

Veb=V+Vie o

Veb = €2.546.700,00 + € 16.200,00

Veb =€ 2.562.900,00

Dunque il valore per punti ¢i merito del bene pignorato & di € 2.562.900,00

RISPOSTA AL QUESITON 8
KW?&QGO E C(}ﬂ CLﬂSiﬂNE SINTETICA FINALE

, il sottoseritto ritiene che la struttura alberghiera
16 ¢ ione, delle finiture ¢ degli implanti mmhé éaﬁ@
mpmg&m ogel possa.avere un valore: d} L

Vaime (memdo catastale+ metodo "indagine di mercato” -+ metodo "punti di mwm”} 13
Valore = - {£1:462.680,00 + €2/134.000,00 + € 2.562.900,00)/3

Valore =€ 6.159.580,00/3
Valore =€ 2.053.194, 00

Dungue il valore. mmiﬁ del bene pignorato £ di € 2.055.000,00
({iwmﬁmammqummcmqwmﬁﬁ 100y

II cmsuiﬁmie tecmw d’ufficio ritiene, con la presente relazione, che si compone di n. 18 pagine
dattiloscritte, allegati ¢ verbali di sopralluoge, di aver compiuto pienamente I’ incarico ricevuto-
dall’ Autorita Giudiziaria, rimanendo a disposizione del Giudice Istruttore per ulteriori chiarimento
dovesse necessitare. '

Con osservanza.

SRS TV RRTIRIET oSN SEUE SPOT S AJRFE 4 SR BT E T RO S - S Rt LA

Ribma, 109 aynie 2014
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SEALLEGAND

Compute metrico stimative

.8 % B 8 B s F SR S e E S e R R A

Fotogrammetrié e corografie
Verifica deloonfing.

Progetto presemato

Variarde dél pragette préséntato
Planimetrie aggiornate degli immobili
Elaborato fotografico piano tera
Elaborato fotografico primd pia
Elaborato fatografico parte esterna del fibbricato
Elaborato fotografico panoramica del fabbricato
Elaborato fotografico zona sircondante fabbricato
Elaborato Rotografice impianti dell fabbricatt
Sttuazione tributaria

Diocimentazione catastale
Concéssiont Edifizie ¢ agibilith

Elaborsio grafica dalla

Elaborato grafico piscing

Elaborato grafico vano tecnico |
Computa meltico stimativo per Ja-sanatoria del vano tecnico

Verbali di sopraliuoghi ealtri documenti

Parcella onoratio e spese

m»ﬁ‘c n.81/85R.

Y la demblizione di parti del fabbricato- abusivi ¢ lavori di ripristine




Utficio Provinciale di: AGRIGENTO
Comme di: BURGIO

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI :
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ IMMOBILIARE URBANA

Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi deli’art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

TipoMappalen. 60229 del 17/63/2014 Unita'  adestinazione ordinaria n. Unitd' insoppressione o 2
speciale e particolare B. i n variazione 1.
beni comuni non censibili . n costitnzione a. 1
Causali: DICHIARAZIONE UIU ART.19 DL 78/10

Data in cui la variazione si & verificata (oltimazione dei lavori)::  20/02/2008

Documenti allegati:  Mod. IN parte I 1 Mod. 2N parte | o 1 planimetrie b |
Mod. IN parte 1T % Meod. 2N parte B . 2 pagine elaborato planimetrico  n.

Preallineamento Volture o Variazioni I Accatastamenti B.
Unita' afferenti con intestati  n. Uhnita' afferenti 1.

Quadro Ul  Unita® Immobiliari

Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

N. Part.spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sexr. Foglio Paticells Sub. ZC. Cat. €L Cons. Superf.cat.  Rendita IN/2ZN Flan,
Indirizzo Piano Scale  Interno Lotto Edificio

1 S 35 416 1

2 S 39 416 2

3 C 35 416 3 U B2 24.378,066 b SN |
contrada campeilo SNC T-1

Quadre 3| Note Relative al Documento ¢ Relazione Teenica
trattasi di dichiarazione di uiv art.19 d1.78/10 a seguito di ampliamento con edificazione su area

di corte, demolizione parziale, ¢ diversa distribuzione degli spazi buterni - Ia presente variazione
catastale e' sottoseritta dallo stesso redattore schillaci andres cayetano in qualita’ di c.t.n., su
incarico verbale dato daila autorita’ giudizsria

- Dichiaro di non essere nells condizione di sospensione o revoca deflesercizio della professione.
- Dichiaro di offettuare ba presentazione del preseate atto su incasico diz
SCHILLACI ANDRES CAYETANO
quale soggetto obbligato, residente in. RIBERA (AG) - VIA CORTESE n. 66643 c.a.p, 92616

- Dichiaro che il presente modelio unico informatico & aggiomamento degli atti catastali & conforme ai documensi cartaced in originale
sottoseritti 4z sne medesimo e dal soggetto obbligato.

1t Teenico: Arch, SCHILLACI ANDRES CAYETANO

ALBO DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI AGRIGENTO n. 1109
Codice Fiscale: SCHNRS59CO2Z600N

Riservato ol Ufficio Data Protocolic
Verifica eseguita in dats Eseguita Ia registrazione Notifica eseguits in data
Fincaricato Vincaricato Finearicato
8002242447 20/03/14:11.52.16
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Ufficio Provinciale di: AGRIGENTO
Comune di: BURGIO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. ZNB - parte I
DICHIARAZIONE DI IMMOBILI URBANI compresi nel’art. 10 dells legge 1249/39
Al Riferimenti Catastali det Fabbricato ¥ | Sistemaziont Esterne
CT.  Sez foglio, 3% ople. 416
C.EU. Sez. fogo 39 ol 416 sub 3 1. PAVIMENTAZIONI
Piazzali
B | Riferimenti Temporali (1)
Amno: i  BITUME
Di costruzione,___ 200 i ristrutturazione totale Parcheggt  BITUME
C | Azienda (2)
2. SPAZI A VERDE
TURISMO RURALE YERDE AGRICOLO
Articolatain  n. 2 fabbricati 3. RECINZIONT
Comprende n. unith a destinazione ordinaria Altezza media om.
D} Collegamenti con Infrastrutture Realizzata in
Serviti da:
4. ACCESSO CUSTODITO CON:
[ Raccordo ferroviario CANCELLO IN FERRO
] Antostrada aKm. con svincolo 0
riservato
Strade principali aKm. 5 5. ALTRO
] Scalo marittimo
] Scalo aercoportuale
] amrc
G| Dati Metrici Totali dell’ Avienda
E | Impianti Generali ¢ di Sicurezza 1. AREA TOTALE LORDA = WAL
] Pesaaponte fino a tonn, della quale - coperta (escluso tettoie) m? 1228
(] Depurazione nelf azienda d
~ tettoie m? 88
comsortile |
] Abbattimento fumi - deposito materiali, vasche, ece. @
D Antincendio Uscite i sicurezza D - passaggi e piazzali di manovra w2
Scale di emergenza [ e " .
- parchepgio: m* 3 ostin. 3
[ Anti - intrusione con : paciess F
D Altro - & verde b 36.595
2. VOLUME TOTALE: me, 9.333
(1) ove i fabbricati siano stati edificati in epoche diverse, i singoli riferimenti temporali devono esseri indicati nella parte II del modelio
(2) fabbrica di...o stabilimento per Ja produzione di...oppure teatro, cinematografo, albergo, oppure ospedale, ist. di credito ecce.

Q00224447
Docfa - ver. 4.00.2

SCHNRS59C02Z600N  29/03/14:11.52.16
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Utfficio Provinciale di: AGRIGENTG
Comune di: BURGIO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA miod. 2NB - parte I
DICHIARAZIONE DI IMMOBILI URBANI compresi nell'art. 10 della legge 1249/39

H | Elementi Estimali Utilizzati per la Desfinazione della Rendita Catastale Propesta
con Riferimento all’ Epoca Censuaria 1988/89

1. VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI ELEMENTI COMPARATIVI DI VALORE O D COSTO

Area Tipologia Destinazione Consistenza Valori Unitari Valori Complessivi
fabbr.(4) m? - (5} €m? - €fm?® €

1 AREA TERRENG 36.595 3,00 169.788

2 AREA SEDIME 1316 5,00 6.586

3 C.A. FABB. /[SALE./ DEP. 9.333 115,06 1.073,295

4 LEGNO TETTOIA 8& 35,00 3085

3 IMPLANTO |ASCENSORE 1 £.800,00 8.500

6 IMPIANTO |CELLA FRIGORIFERA i 15.000,80 15,066

7 AREA PARCHEGGIO 3060 8,00 2400

2. VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI METODOLOGIE DIVERSE DA QUELLE INDICATE AL PUNTQ (1),
PER IMMOBILI DI AZIENDE A DESTINAZIONE SINGOLARE (cave, ecc. ...) '

VALORE COMPLESSIVO (c.t) Va=€ 1.2189 (inMgl) RENDITA CATASTALE {ct)=€
3. RENDITA CATASTALB PROPOSTA

La rendita catastale & determinata applicando, al valore di mercato determinato, in Mgl di €, il pilt probabile saggio di fattuosita 1’
calcolato al lordo delle imposte, scelto fra quelli che il mercato indica in rapporto alla specifica ubicazione ¢ destinazione.

RC.=Va (inMgl. di€§ _ L2189 X 802086 =€ 244 ct=€__ 2437888 (6

¢3) precisare Pepoca censuaria di riferimento defle rendite catastali;  (4) richiamare i riferimenti planimetrici;

{5) ka consistenza deve riferirsi ai valori unitari scelfi; {6} il valore deve essere arrotondato alle migliaia & euro;

1L TECNICO IL DICHIARANTE Riservato all’ Ufficio Partitan,

data duta Prot. n. Bustan.

Firma e timbro Firma L' incaricato

000224447 SCHNRS39COZZE00N 29/03/14:11.52.16
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
CONSISTENZA E CARATTERISTICHE DEGLI IMMOBILI DELL'AZIENDA

1Hficio Provinciale di: AGRIGENTO
Comune di; BURGIO

mod. 2NB - parte I

A | Riferimenti Grafici del Corpo di Fabbrica

G | Cargtteristiche Costruttive

Nuomero o lettera di riferimento alla planimetria generale
4

Numerofi della/e planimetriafe rappresentatale:

[ Muratora
Cemento armato

] Elementi prefabbricati pesanti
(] Elementi prefabbricati leggeri

1 [ Ferro O Alxo
B | Riferimenti di Mappa del Corpo di Fabbrica H | Copertura
Sez. Foglio 30 Particella__416 _ sub._3 O Atetto U Ferro
o . X] Piana ] Cemento armato
Sex. Foglio Particella sub,
[J shed ] Mista con laterizi
C | Destinazione Principale d'Uso U Avolta [J Legno
] Awme
SALA RISTORANTE E ALBERGO
1] Altri Elementt Costrattivi e di Finitara
Solai LATERQ CEMENTO
D | Riferiment] Temporali (1} Tamponature MURATURA
Anne: Finestre,laci,porte LEGNO
Di costrazione 2008 Di ristrattrazione totale Pavimentazione prevalente COTTO
Rifinitura esterna pevalente LIVIGNI
E | Impiantl Stabilmente Indissi (2) Numero e dotaziond servizi igienici 33
‘ RICO. ELETRIC( ENSOREE CELLA

FRIGORIFERA

L} Locali Aventi Peculiori Destinaziond

{ubicati nel fabbricato)

Per ricovero provv. di operai m® Mensa m?
Pronto soccorso m* _ localidirrovom® ___
Direzione tecnica e Custodia m
Direzione amyinistrativa  m? 14 {aitro) wm
M Dati Metrict
F | Notizie Particolari (3} Piani fuord terra n2
ALORI UTILIZATI NEL : Piani entro terra o sermintervati n
DESUNTIDALLE TABELLY DEL 20611 Superficie coperta m* 1228
Superficie totale sviluppata (lorda) m?* 2456
Wolume totale (v.p.p.) w9333
Riservato all'Ufficio
IL TECNICO IL DICHIARANTE
Prot. n. Partitan,
data data Busta n.
Firma e timbro Firma 1 incaricato
000224447 SCHNRS32C0O2ZG0ON 29/03/14:11.52.16
Daocta - ver. 4.00.2
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. ZNB - parte Il
CONSISTENZA E CARATTERISTICHE DEGLI IMMOBILI DELL'AZIENDA

Utficio Provinciale di: AGRIGENTO
Comune di: BURGIO

A | Riferimenti Graficl del Corpo di Fabbrica

G | Caratteristiche Costruttive

Numero o lettera di riferimento alla planimetria generale

TETTOIA - VANG TECNICO

Mauratora ] Elementi prefabbricati pesanti
3
Numero/i deflafe planimetria/e rappresentatafe: (] Cemento armato [J Elementi prefabbricati leggeri
1 [J Ferro AltroLEGNO,
B | Riferimenti di Mappa del Corpo di Fabbrica i | Copertara
X X
Sez. Foglio 39 Particella__ 416 _ sub._3 Atetto g Ferro
. . [ piana ] Cemento armato
Sez. Foglio Particella sub. .
] shed I Mista con laterizi
C | Destinazione Principale d'Uso ] A volta Legno
[ awe

D | Riferimenti Temporali (1)
Arnmor
Di costruzions 2868 Di ristrutturazione totale

E | Impianti Stabilmente Infissi (2)

IMPIANTO ELETTRICO

1] Aliri Elementi Costruttivi

¢ i Finitura

Solai

Tamponature
Finestre,luci,porte
Pavimentazione provalente
Rifinitura esterna pevalente

Numerc e dotaziont servizi igienici

METALLOLEGN

LEGNO
LEGNQ
CEMENTO BATT.

(ubicat nel fabbricato)

L | Locali Aventi Peculiari Destinazioni

Per ricovero provy. & operai m? Mensa o
Pronto soccorso m? Locsli di ritrove m?
Direzione tecnica i Custodia mt
Direrione armministrativa w2 (altro) W
M Dati Metrici
F | Notizie Particolari (3) Piand foori terra n i
ALORI UTILIZATIN ] Piani entro terra 0 serpinterrati 5
DESUNTI DALLE TABELLE DEL 2611 Superficie coperta m? _88
Superficie totale sviluppata (lorda) m* _ 88
Volume totale (v.p.p.) m* 38
Riservato all'Ufficio
1L TECNICO L DICHIARANTE
Prot. 1, Partita i,
data data Bustan.
Firma e timbro Firma L' incaricato
000224447

Docta - ver. 4.00.2
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Ageniia delle Enfrale
CATASTO FABBRICAITI

UHicio Provinciale di

Agrigento

Dicohiarazione protocollo n.

dal

Planimetria di w.i.u.in Comune di Burgio

Contrada Campello

wiv., SWC

Soheda n. 2

Soala 1:500

ITdentificabkivi Catastali:
Sezions:
Foglio: 389
Particella: 416
Subalterno: 3

Compilata da:
Schillaci Andres Caysbano

Iseritto all’albo:
2rchitettd

Prov. 2grigento N. 1109
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Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Agrigento

Dighiarazione protocello n. del
Planimetria di uw.i.u.in Comune di Burgio

Contrada Campelio

Scheda n. 3

Boala 1: 200

wiv. SNC
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
. Schillaci andres Caystano
Sezions:
Foglio: 39 Iscritte all'albo:
architetti

Particella: 418
Subaltexrno: 3 Prov. Agrigento N, 1103

Piano Terra Hm=3,50m

AN TECMICS
CHiUSG VARG TECHICO
APERTD)

WAND TECMCH
CHIEO

]

; o =




TIPO MAPPALE

A oennis
ame:niCrate

Protocollo: 2014/60229
Data: 14/03/2014
Codice file PREGEC:

ATTO DI AGGIORNAMENTO
Ufficio proviniale di: AGRIGENTO - Territorio Attestato di Approvazione

Pag. 1di1

Dati generali del tipo

Comune BURGIO Sez. Censuaria

Foglio 39 Particelle 416
Tecnico SCHILLACI ANDRES C. Qualifica ARCHITETTO
Provincia  AGRIGENTO

Esili dell'aggiornamento censuario

Sintesi delle variazioni

Di seguito si riportanc | dati di approvazione che hanno determinato il corrispondente aggiomamento della Banca Dati:
Mappale

Identificativo Superficie Lottl e ei;géri R.D. | R.A.
2 -
Q Originale Ag o Fira 3 1% g
] i P ~ 5y > i ed
N 9 o g lo o s | ¢ a
vl 3 ot . B + orf » o
g . o E s ld| F = I N
o W . . o @
o o, E g 4 o] g o o Pt
O k] f4 o sl ha & ca 2 S g & o o
5 5 2 Y 2
B Y A ~ A
fd 418 fiiels) GOLGE &2 13 a\ 282 § £ B
¥ 4318 G585 GOUo3 #2 11 o) 282 & & RO
Estremi di approvazione del tipo
i presente TIPO MAPPALE & staio redatio su estratto di mappa rilasciato dall'Uficio con prot. n. 0021260/2014
del 11/02/2014 e viene approvato perché riconosviuto conforme alle norme vigenti
Protocolio n.: 2014 /260060229 Data di approvazione: 17/03/2014

H Tecnico: KNFRNKN

H Direttore dell'Utficio: TNG. GIUSEPPE INCORPORA
{Responsabite del procedimerto)

Dati amministrativo contabili

Ricevuta di cassa n.: 8907 Data di richiesta del servizio: 17/03/2014

Riscossi € 65.00 di cui € 0.00 per limposta di bollo riscossa in modo virtuale ad € 65.00
per tribudi speciali catastal




erritorio Servizi Cabaslell

Witicie Provinciele 41 Agrig

etlore NG, GHIBERPPE INCORPOR: Abtewtata 4i Approvazione Darlogrsilos

50

Egito datl’a

giorpamento cartegrafien - sraasento protecolle n. 2014/602%% ded 17-02-R014
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