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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imum, i 13172014 R.G.E, Tribunale 4 Scineca (Bagea di Credito Cooperstivo di Sambuca di Sicilia contro ATBHCHD)

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SCIACCA
RELAZIONE Bl CONSULENZA TECNICA

nella &secxzioﬁe immeobiliare n. 11172614 R.G_E. Tribunale di Sciacca promossa dalla Banca dt
Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia nei confronti di A+B+CHD.

PREMESSA

ISigg. A, B, C e D sono debitori net confronti della Banea di Credito Cooperative di Sambuca di
Sicilia con sede iz Sambuca di Sicilia. |

Per quanto sopra i} suddetto Istitato bancario, al fine dit recuperare 1 proprio credifo, ha procedn-
to, in data 64/72/2014, rep. n. 113, alla notifica ¢ in data 22/01/2013, formalita n. 921/713, alla
frascrizione dell'stto di pignoramento immobiliare velativamente a1 bem 1 detfo pignoramento
riportati e riprest nella certificazione notarile a firma det Notaio Dott. Filippo Palermo.

1 Sig. G.E., con provvedimento emesso in data 06/12/2016, ha dichiarato improsegaibile 1a pro-
cednra relativamente ad una parte dei beni pignoraft per cui il compendio imzﬁobiliare pignorato
risulia essere cosfituito dal bem immobili indicatt nella certificazione notarile fpocatastale al nn.
5-6-7-19-30-31-32-34-35-40-41-42-43-44-53-57-58-59 che sinfeticamente si descrivono:

N. 5 CN - magazzine al piano terra di miq. 32 in Sambuca di Sicilia, c/de Galluzzo censito al
catasto fabbricati al foglio 15, mappale 248 sub I;

N.6 CN. - magazzino al piano terra di mq. 67 in in Sambuca di Sicifia, ¢/da Galluzzo censito al
catasto fabbricati al foglio 15, mappale 248 sub 2;

N. 7 CN. - magazzino of piano terra di mq. 33 in in Sambuca di Sicilia, ¢/da Sgareeita censito
al catasto fabbricati al foglio 27, mappale 356 sub 2;

N. 1% CN. - magazzino al piano terra di my. 9 in in Sambuca di Sicilin, via Giacome Matfeot-
1 n. 37 censito al catasto fubbricati al foglic 62, mappuale 389 sub 6;

N. 30 CN. - terreno di are 26.69 in Sambuca di Sicilia, censito al N.C.T. al foglio 27, mappale
366;

N. 31 C.N. - terrene di arve 14.20 in Sambuca di Sicitin, censito al N.C.T. ol foglio 27, mappale
55;

E]

N.32 CN. - terreno di are 00.60 in Sambuca di Sicilia, censito al N.C.T. al foglio 31, mappale
346,
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imame. g 111/2014 BG.E. Tribunale di Scineca (Banca di Credifo Cooperativo 4 Sambnca & Sicilia contre A+BHCAD)

N. 34 CN - terrenc di are 61 40 in Santa Margherita Belice, censito al N.C.1. al foglio 63,
mappale 24;

N. 25 CN. - terrenc di are 19.60 in Santa Margherita Belice, censito al N.C.T. al foglio 63,
mappale 23;

N. 40 C.N. - fabbricato ai piani terra e primo in in Sambuca di Sicilia, ¢/da Adragna censito al
catasto fabbricati al foglio 14, mappale 260 (ex 262);

N. 41 CN. - locale adibito a deposite ol piano terra in in Sambuca di Sicilia, ¢/da Cappuccini
snc censito al catasto fabbricati al foghio 29, mappale 1821 sub 2;

N. 42 C.N. - fubbricato in corso di costruzione al piano primo in in Sambuca di Sicilio, c/da
Cappnccini censilo al catasto fubbricati al foglio 29, mappale 1021 sub 3; |

N. 43 C.N. - fabbricato in corso di costrugione al pigno secondo in in Sambuca di Sicilia, c/da
Cappuccini censito ul catasto fabbricati al foglio 29, mappale 1021 sub 4;

N. 44 C.N. - fabbricate in corso di costruzione ol piano terzo in in Sambuca di Sicilia, c/da
Cappuccinf censito al catasto fabbricati af fogiio 29, mappale 1821 sub 5;

N. 53 CN. - terreno di are 5.70 in Sambuca di Nicilig, censito ol NC.T al fogliv 19, mappale
180;

N. 57 CN. - terreno di are 9.00 in Sambuca di Sicilia, censito al NC.T. al foglio 31, mappale
394;

N. 538 CN. - terreno di are 34.20 in Sambuca di Sicilia, censite ol N.C.T. af foglio 32, mappale
147;

N. 39 CN. - terreno di are 61.10 in Sambuca di Sicilia, censito al N.C.T. al fogiiv 32, mappale
16

ATTIVITA PRELIMINARI

Preliminarmente il softoscritto ha esaminate la documentazione prodotta dal credifore proce-
dente accertando una PARZIALE completezza (avvisi ex arl. 498 cp.c.,, avisi ex ari. 599
e.p.c., documenti di cui alf'art, 367, secondo comma, c.p.c.). Pil precisamente, e in ordine cro-
nologico, relativamente alla documentagione di cai all’ari. 567 cp.c.:

- in deta 04/02/2015 & stata depositaty istanza di vendita {depositata nei termini);

- in date 01/10/2015 ¢ stota depositata In certificazione notarile ipo-catastale (ex Legge .
382/1998), redatia in data 29/09/2015 dal dott. Filippo Palermo, Notaio in Menfi: per tale deposi-
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Fmm, m. 11/2014 R.G.E. Tribunale & Sclaces {Banca di Credito Cooperative di Santvaca di Sicilia contro ASB+CAD)

{0 & stata concessa una proroga. Relativamente a tale certificazione, il sottoscritto ba accertato la
completezza della storia dei dominio nel ventennio antecedente Ia frascrizione del pignoramento
(22/81/2013) e nel suddetto ventennio, inoltre, non ha riscontrato passaggi e trasferiment: pregiu-
dizievoli allo svolgmmento del processo esecutivo sia confre 1 debiton che contro 1 danti causa per
taztti 1 beni ad eccezione di alenni di cuid si dird i avanti (cerfificazione depositata entre 1a pro-
roga COnCessa).
- non & stato notificate alcun avvise, ex art 498 c.p.c., in guanto, per gh immobili staggiii, olire
al creditore procedente pon si hanno altri creditori iseritt.
- non & stato notificato alcun avwiso, ex art. 3%% c.p.c., in quanto, per gli immobil staggiti, oltre
ai debitori esccutatt non si hanno altri comproprietari: ¢id vale per tufts 1 beni AD ECCEZIONE
DEL N. 53 {quota indivisa di 333/1000 di are 5.70 di terreno in Sambuca di Sicilia, foglio 2,
p.lla 180): pella Certificazione Notarile & riportato il fogho 19 ma cid costituisce un errore di
battitara in quanto la rcostruzione del dominic ventennale risnlta corretta. TALE BENE, BEN-
CHE' ISPEZIONATO, NON VIENE AL MOMENTO PERIZIATO: # softoscriffo rimane in at-
tesa di conoscere le determinazioni del Sig. Gimdice in merito ally mancaia netifica dell’avvi-
so @i comproprietari {ex art. 599 c.p.c.).
RELATIVAMENTE Al BENT NN. 41-42-43-44 della Certificazione Notarile (fabbricato in
Sambuca di Siciha, c/da Cappuceini al p.£-1°, 2°, 3° | scritto al catasto fabbricati al foghio 29,
p.lle 1021 sub 2-3-4-3) si osserva che Ia ricostruzione del dominio venfennale & erroneo nella
parte in cui i terreni su cai & stato edificato il fabbricato risaltano ricadenti, non gia nel foglio 29,
bensi nel foglio 31: tali beni, pertanto, benché ispezionali, non vengono periziati: # seffoscritio
rimane in aftesa di conoscere le determinazioni del Signor Gindice in merito alla ERRONEA
RICOSTRUZIONE DEL DOMINIO VENTENNALE dei terreni su cui ricade il fabbﬁcafo.
81 osserva ancors che il BENE IMMOBILE INDICATO AL N. 19 della Certificazione Notarile
{magazzino m Sambuca di Sicilia, via Giacomo Matteotti 37, fogho 62, p.lla 389/6 di proprista
di C e D), sbicato net wedesimo fabbricato che ospita 1 bemi 8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18,
trovasi nelle identiche condizioni di essi in quanto pervenuto per successione in morte di-
- per il quale non risulta la trascrizione dell'accstiazione dell'ereditd. Si ritiene, pertanto,
che il bene n. 19 debba seguire le sorti degli altri beni. Anche tale bene & stato ispezionato ma, al
momento, non sard periziato in aftesa di conoscere le determingzioni del Sig. Gindice in merito
o gquante evidengato dal sottoscritio.
ULTIMA OSSERVAZIONE. Al N. 7 del pignoramento immobiliare & tiportato il fabbricato, fo-
gho 62, plla 163/1 di cui il debitore C & proprietario per la quota indivisa di 4/6: di tale bene &
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Futnr. n. H1/2014 R.G.E. Tribunale di Sciaeca (Banca di Credito Cooperative di Sambnca di Sicilia contro ATBHCHD)

stata omessa la ricostruzione del dominio ventennale ed inoltre non & stato notificato 'avviso a
comproprietari, ex art. 599 c.p.c.: il suddetto bene, per le superfori irregolarit, non 2 stato ispe-
zionato. Su tale bene il sottoscritto resta in attesa di conoscere le determinazioni del Sig. Giudi-
ce.

ACCESSI ALL AGENZIA DEL TERRITORIO DI AGRIGENTQ EALL'U.T.C. DI SAMBUCA DI
SICILIA

Al fini della ctu il sottoscritto ha operato 1 sepnenti accessi:

- presso 'Agenzia del Territorio di Agripento ha richiesto visure storico-catastali ed estirati: dei
fogli di mappa dei beni staggiti e le planimetrie catastali degli immobiti wbani;

- presso I"Ufficio Tecaico del Comune di Sambuca &1 Sicilia e Santa Margherita di Belice ba ve-
rificato, per gli imymobili wbani, 1a presenza o mieno di Licenza/Concessione Edilizia o Conces-
sione Edilizia in Sanatoria ai sensi della Legislazione nazionale e regionale vigenie e, per 1 terre-
ni, Ia destinazione urbanistica degli stessi, scquisendo {utta la documentazione ritenta utie.
SOPRALLUOGHT

Dopo attenta disamina della documentazione in atti, il sottoscritto, a mezzo raccomandata A/R,
ha fissato I'inizio delle operazioni peritali per il giorno 24/61/2817, ore 09,00. Nel corso del so-
pralluogo, alla presenza deil'Avv. Dino Russo, procuratore costituito deghi esecntati, e dei debito-
1i A e C, il sottoscritio ha effettuato la ispezione degli immobili urbani ¢ dei terreni agricoli og-
getto di pignoramento, preso appunti, acqmisifo la documentazione ritenuta utile e scattato fe foto
che sonc allegate alla presente chn

Le operazioni peritali sono proseguite, previo avviso alle patti, in data due del mese di marzo
allz sola presenza del debitore C.

DOCUMENTAZIONE ACOUISITA

- Presso I'Agenzia del Temitoric di Agrigento: certificati storico-catastali, estratti dei foglio di
mappa, planimetrie catastali.

- Direttamente dai debitori: titoli di proprietd, concessiont edilizie, ceriificati di abitabilita/agibi-
fita, domande di sanatoria edilizia, certificato di destinazione wbanistica dei terreni m Sambuca
di Sicilia.

- Presso 1 Comune ¢ Santa Margherita di Belice: certificazione di destinazione urbanistica del
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 RG.F. Tribanals 4t Scincea {Banca di Credito Cooperativo di Sambuce di Sicilia contro ATBHCHD)

INDIVIDUAZIONE DET BENI OGGETTQO DI PIGNORAMENTO

1! pignoramento inunobiliare mei confronti di A, B, € e D, di cni alla procedura esecutiva n.
111/2014 R.G.E., & caduto sui seguenti beni immobili che si provvede a suddividere in loth.
LOTTO A. Are 81.00 di terreno in Santa Margherita di Belice, c/da Mariana di proprieta di C
eD. _

DESCRIZIONE. Terveno coltivato a vigneto con giacitura in leggero declivio (foto n. 1-2): trat-
tasi dh impianto datato, non produttive, che dovra essere estitpato e reimpiantato.

UBICAZIONE. C/da Mariana nel Comune di Santa Margherita di Belice, distante 8,00 kim circa
dal centro urbanc di Santa Margherita di Belice e 4,00 kan circa dal centro urbano di Sambuca di
Sicilia: al terreno si accede dalla SS 188 {strads statale 188 centro occidentale sicula) da eui dista
300 m. circa.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE. Iscritto al catasto terreni del Comune di Santa Margheriia di
Belice, foglio 63, particelle 24-25 in testa a C ¢ D proprietari per % ciascuno.

DESTINAZIONE URBANISTICA. Ricade i “zona terriforiale omogenea E”, destinata all'uso
agricolo con mdice di edificabilith generale di 0,03 me/mq con diversi vincoli (vedasi certificato
allegato). |

STATO DI POSSESSQ. F in possesso ai debitori C e D che lo coltivano in proprio.

PROVENIENZA4. Pervenuto agli esecutati per atfo di o/v rogato dal Notaio G. Lupo da Menfi it
1/7/1987, rep. n. 3826 da potere & - Latto & stato registrato a Sciacca il 17/7/1987 a

n. 138, serie IV ¢ trascritto ad Agrigento il 23/7/1987 ai nm. 13223/11682.
CONFINE: con fascia di sispetto del lago Arancio su due lati, con terreno di ||| NG

o con temeno ;NI

SULTERANNCG NON OPPONIBILI ALL'ACOQUIRENTE. Pignoramento innmobihiare frascmtto ad
Agrigento il 22 gennaio 2015 ai nn. 921/713 in dipendenza dellatto giudiziario emesso il
4/12/2014 dal Tribunale di Sciacce, rep. n. 113 in favore di Banca di Credito Cooperativo di Sam-
buca di Sicilia,
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Ist. n. 4 dep. 11/65/2017

Es. Foun, . 181:2004 R.G.E. Tribunale dl Sciacea (Banea di Credito Cooperativo di Sambuea di Sicilia contro A+B+CHD)

LOTTO B. Are 9.60 di terrene in Sambuca di Sicitia, o/de Indoving di proprietd di Ce D)
DESCRIZIONE. Terreno colfivato ad oliveto (n. 60 piante di anni 100) con giacifura in leggerc
declivia (foto n. 3-4).

UBICAZIONE. Cfda Tndovina nel Comune di Sambuca di Sicilis, distante 3,00 km circa dal cen~
tro urbano e adiacente alla nuova zona di trasferimento: al terreno si accede dalla strada Mulino-
Adragna-Cicala, che si dirama dalla strada che conduce alla localiid Adagna.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE. Yscritto al catasto terreni del Comnne di Sambuca & Sicilia,
foglio 31:

- parficella 394, di are 9.00, mtesta a C;

- particella 340, di centiare 60, in testa a C e D proprietari per % in regime di comunione dei
beni.

DESTINAZIONE URBANISTIC4. Ricade in zona “E” (zona agricola) con indice di densita fon-
diaria di 0,03 mic/mq; ricade, altresi, in zona soitoposta a vincolo paesaggistico.

STATO DI POSSESSO. La particella 394 i are 9.00 & in possesso al debitore C, la particella 340

di centiare 60 & in possesso ai debitori C e D: entrambi le particelle sono coltivate in proprio da-
gl eseentafi.

PROVENIENZA. Ti terreno € cosi pervenuto:

- 1a particella 394 & pervenuta 2 C per atto di ¢/v rogato dal Notaio A. Palermo 1l 15/3/1980, rep.

n. 31865 da potere dj—’a‘rto & stato registrato a Sciacea il
1/4/1980 al n. 423580,

- 1a particella 340 & pervenuta a C e D (in ragione di ¥ ciascueno in regime di commmione dei
beni) per atto di c/v rogato dal Notaio A. Palermo il 20/8/1985, rep. n. 40696 da potere di [ I

S - o : oo registrato a Sciacca if 9/9/1985 al . 120285,

CONFIN: con stradslla di accesso su due fati, con terreno di proprieta ¢ i NN ENENNING:

con terrenc di proprietad d_

FORMALITA, VINCOLT OD ONERI CHE RESTERANNG A CARICO DEFL ACOUIRENTE,

Nessuno
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SULTERANNO NON OPPONIBILT AL ACOUTRENTE. Pignoramento immobiliare trascritfo ad
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Iman. n. 11172014 B.G.E. Tribunaie di Scigeca (Benca di Credits Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro ATBHCAD}

Agrigento il 22 gennaio 2015 ai mn. 921/713 in dipendenza dellatto giudiziario emesso il
4/12/2014 dal Tribunale di Sciacca, rep. 1. 113 in favore di Banca di Credito Cooperativo di Sam-
buca di Sicihia

LOTTO C. Are 95.30 di terreno in Sambuca di Sicilia, o/de Valli di proprieta di C.
DESCRIZIONE. Terreno coltivato a seminativo per are 75.00 ¢ a pascolo per are 20.00 con gia~
citura in declivio (foto 1. 5-6).

UBRICAZIONE. C/da Vaili nel Comune di Sambuca di Sicilia, distante 4,00 ki circa dal centro
urbano: al terreno si accede da una stradella interpoderale che si dirama dalla stzada Mulino-
Adragna-Creala.

IDENTIFICAZIONE CAT4STALE. Iseritto al catasto terreni del Comune di Sambuea di Sicilia,
foglio 32, particelle 16-147 intestaa C.

DESTINAZIONE URBANISTICA. Ricade in zona “Verde Pubblico Attrezzato™ ricade, altres}, in
zona sotioposta a vincolo idrogeologico.

ST4T0 DI POSSESSO. E' in possesso al debitore C che lo coltiva in proprio.

PROVENIENZA. Pervenuto per atto di ¢/v rogato dal Notaio G. Lupo da Menfi 11 16/3/1989, rep.
1. 5658 da potere di—;‘atto & stato regfto a Sciacca 1l 6/4/1989 al n. 544489
CONFINT: con terreno di proprietd di—su due Iati e con stradella di accesso.

Nessono

FORMALITA, VINCOLI OD ONERI CHE SARANNG CANCELIATI O CHE COMUNQUE RI-

SULTERANNG NON QPPONIBILI ALL'ACQUIRENTE. Pignoramento inunobiliare trascritio ad
Agrigento if 22 gennmaio 2015 ai nn. 921/713 in dipendenza dell'atto giudiziario emesso i
4/12/2014 dal Tribunale di Sciacca, 1ep. n. 113 in favore di Banca di Credito Cooperativo di Sam-
buca di Sicilia.

LOTTO D. Are 40.89 i terrenv in Sambuca di Sicilia, c/da Sgarrefta con magazzing di 40,00
mg, diproprietadi Ce D,

DESCRIZIONE TERRENQ. Terrenc coltivato ad oliveto (n. 70 piante di olivo in parte di anni

100 ed in parte di anmi 40) con giacitnra pianeggiante {foto n. 7).
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Es. Fma. 1. 11172014 RG.E. Tribunale & Seiecca (Banca 9i Credito Cooperative di Sambares & Sieilia contro ATBHCHD])

foglio 27, particeile 55-366 in testa a C ¢ D per 1a la proprieta di % ciascuno in regime di comsu-
nione legale dei beni.

DESTINAZIONE URBANISTICA. Ricade in zona “E” (zona agricola) con indice di densita fon-
diaria di 0,03 mefmq; ricade, aliresi, parzialmente, entro la “fascia di mispetto”™ al aastro stradale
della strada vicinale Sgarretta-Vallone Guaricciola.

UBICAZIONE. C/da Sgarretta nel Comune di Sambuca di Sicilia distante 3,00 km cixca dal cen-
tro urbano: al terrens si accede dalla strada vicinale Sgarretta-Vallone Guaricciola sulla quale si
affaccia.

STATO DI POSSESSQ. E' in possesso ai debitori C e D che lo colfivano in proprio.

PROVENIENZA. Pervenuto per atto di o/v rogato dal Notaio A. Palermo i 14/5/1986, rep. n.

1982 da porere o

FORMALITA. VINCOLI OD ONERI CHE RESTERANNO 4 CARICO DELL ACQUIRENTE

Nessuno

FORMALITA. VINCOLI OD ONERI CHE SARANNO CANCELLAT] G CHE COMUNCGUE RI-
SULTERANNG NON OPPONIBILI ALLACQUIRENTE

Pignoramento immobiliaze trascritto ad Agrigento il 22 gennaio 2015 ai nn. 921/713 in dipen-
denza delbatto gindiziaric emesso il 4 /12/2014 dal Tribunale di Sciacca, rep. n. 113 in favore di
Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia

CONFINI: con temeno di proprietd di—con terreno di proprietd da'—
—cnn terrenc di proprietd di-on strada vicinale Sgasretta-Vallone Gua-

ricciola e con strada interpoderale.

DESCRIZIONE MAGAZZING. Tromobile composto da un vano con superficie coperta di mq.
40,00 cirea, saperficie utile di mq. 33,00 circa e altezza netta inferna di 3,40 m.

Esso presenta struttura in c.c.a. ¢ solai in latero cemento; il prospetto & rifinito con intonaco mu-
stico {foto n. 8.

Rifiniture interse: il pavimento & in battuto cementizio, pareti e soffitto sono infonacati, T'infisso
esterno & in ferro zincato, le finestre protetie da infernate (foto n. 9-10).

IDENTIFICAZIONE CATASTALE. Tscritto al catasto fabbricati del Comune di Sambuea di Sici-
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 11172014 R.G.E. Tribunale & Sciecea {Banca di Credite Cooperative di Sambuca di Sicifia contro A+B+CHD)

ciascuno in regime di cormmione legale dei beni. T.A POSIZIONE CATASTALE DEL MAGAZ-
ZINO F' REGOLARE. LA PLANIMETRIA CATASTALE E' CONFORME SIA AL PROGET-
TO APPROVATO CHE ALLO STATO DIFATTO.

POSIZIONE SOTTO JL PROFILO EDILIZIO ED URBANISTIC(Q. 1l magazzino & stato costruito
in forza della Concessione per Ia Bsecuzione di Opere n. 24 rilasciata in data 4/6/1994 (pratica
edile n. 2744/24, anno 1994). LA SUA POSIZIONE, SOTTO IL PROFILO EDILIZIO ED UR-
BANISTICO, B' REGOLARE pur in assenza del Certificato di Agibilita’ che non ¢ stato ancora
rilasciato. |

UBICAZIONE. C/da Sgarretta nel Comune di Sambuca di Sicilia distante 3,00 ki circa dal cen-
tro urbano: al ferreno si accede dalla strada vicinale Sgarretta-Vallone Guarieciola sulla quale si
affaccia.

STATO DI POSSESSQ. E' in possesso ai debitori C ¢ D che lo utilizzano per deposito attrezzi
agnicoli.

PRGVENIENZA. Pervenuto agli stessi per costruzione.

ENERGETICA. Per questa tipologia di immobile (inagazzino,

ciod fabbricato non adibito a residenza, sprovvisio di impiaunfo di chmatizzazione)y 'APE non va

Nessuno

FORMALITA, VINCOLI OD ONERI CHE SARANNG CANCELLAT] O CHE COMUNQUE RI-
SULTERANNQ NON OPPONIBILT 4LL'ACQUIRENTE. Pignoramento inunobiliare trascritto ad

Agrigento il 22 gennaio 2015 ai nn. 921/713 in dipendenza dell'aito gindiziatio emesso it
4/12/2014 dat Tribunale di Seiacca, rep. n. 113 in favore di Banca di Creditc Cooperativo di Sam-
buca di Sicilia.

LOTTO E. Magazzini in Sambuca di Sicilia, o/da Galluzze, di proprietd i Ce D.
DESCRIZIONE. Magazzini costifisti da n. 2 vani, fra di loro indipendent::

- vano con superficie coperta di mq. 39,00 circa, superficie utile di mq. 32,00 circa e aliezza net-
ta mterna media di 3,70 mx;
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- Vano ¢on superﬁcié coperta di myq. 76,00 circa, superficie vhie di mq. 67,00 circa o aliezza net-
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Ex Fum. n. H1/2004 R.G.E. Tribancle di Sciacen (Banca di Crodite Cooperative di Sambucs di Sicilia contro ATB+HCHD)

ta mnterna di 3,25,

Superficie coperta lorda complessiva: 115,00 mq circa, superficie utile di 99,00 mq circa.

Essi presentano struttura in c.c.a. e solai in latero cemento (magazzino piccolo) ¢ travi, perline ¢
tegole (magazzino grande); il prospetto & rifinito con intonaco mstico (foto n. 11-12).

Rifiniture inferne: il pavimento & in battuto cementizio, parett e soffitio sono gnezzi (privi di in-
tonaco), gh infissi esterni sono in ferro ¢ in lamiera di acciaio zincato, le finesire profette da in-
ferriate {foto n. 13-14-15-16).

IDENTIFICAZIONE CATASTALE, Tscriiti al catasto fabbricati del Comune di Sambuca di Siea-
lia, foglio 15:

- particella 248 sub 1, categoria C/2, classe 6, in festa a C e D comproprietart m regime di conmy-
nione dei beni;

- particella 248 sub 2, categoria (72, classe 6, in testa a C e D comproprietari in regime di comu-
nione del bem.

LA POSIZIONE CATASTALE DEL MAGAZZING E' REGOLARE. LA PLANIMETRIA CA-
TASTALE B CONFORME ALIO STATO DI FATTO.

POSIZIONE SOTTQ IL PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICQ. I magazzimi sono stali co-
struiti in assenza di avtorizzazione e, quindi, abusivamente: gli esecutati, pertanto, hammo presen-~
tato domanda di sanatoria edilizia (istanza prot. 2584 del 1/3/1995): per deth magazzini 11 Comu-
ne di Santbucs di Sicilia ha rilasciato 1a Concessione Edilizia in Sanatoria n. 704 del 27/3/2013.
LA SUA POSIZIONE, SOTTO IL PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO, E' REGOLARE
pur in assenza del Certificato di Agibilita’ che non & stato ancora rilasciato.

UBICAZIONE. C/da Galluzzo nel Comune di Sambuca di Sicilia distante 5,00 km cn'ca dal cen-
tro urbano: al terreno st accede dalla strada interpoderale che si diparte dalla strada comunale Ci-
cala,

STATO DI POSSESSO. E'im possesso ai debitori C e D che lo utilizzano per deposito atirezz
agricohi.

PROVENIENZA. Pervenuto agli stessi per costruzione su terreno loro pervenuto per atto di ¢/v

rogato dal Notaio G. Lupo il 13/2/1992, rep. n. 10172 da potere di—

V'stto € stato trascritto ad Agrigento il 11/3/1692.

Ing. Onofiic Talone, via E. Femg . 1 — 92016 Ribera (Ag) pag. 10
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ist. n. 4 dep. 11/05/2017

s, Fasmn, n, 111/201¢ RG.E. Tribanale di Scinecs (Banca di Crodito Cooperativo di Sambuca di Sicilis contro A+B+CHD)

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA. Per «questa fipologia di immobili (magazzini,
ciok fabbricati non adibiti a residenza, sprovvisti di impianto di climatizzazione} 'APE non va
allegato.

FORMALITA, VINCOLI OD ONERI CHE RESTERANNO A CARICO DFEIL TACQZLIHEENT E.
Nessuno

FORMALITA, VINCOLI OD ONERI CHE SARANNG CANCELLATI O CHE COMUNQUE RI-

SULTERANNO NON QPPQNIBILI ALL'ACOUIRENTE. Pignoramento immobiliare trascritto ad
Agrigento il 22 gennaic 2015 ai nn. 921/713 in dipendenza dellaito giudiziario emesso il
4/12/2014 dal 'i‘ribunale di Sciacca, rep. n. 113 in favore di Banca di Credito Cooperativo di Sam-
buca di Sicihia.
1 magazzini godono di tna pertinenza di are 35.80 (3.580,00 mq) individuato dalle particelle n 169
e 247 del foglio 15 m testa a-l terreno, in parte coliivato ad oliveto ed
in parte incolto, & pervenuto a C e D per atfo di ¢/v rogato dal Notaio G. Lupo i1 13/2/1992, rep. n.
10172 da potere i | NN - 2o & stato frascritto ad Agrigento il 11/3/1992.
CONFINT. con terreno di proprietd dj_on terreno di proprieta diffj il
- con terrenc di proprieta d- con stradefla di accesso.

LOTTO E Fabbricato per civile abitazione in Sambuca di Sicilia, localits Adragna di proprie-
ta di D (foto n. 17-18-19}.

DESCRIZIONE. 1 fabbricato, che ricade su di un'area & 900,00 mg. circa di térreno ed ¢ adibito
a residenza stagionale, si compone di tre corpi di fabbrica realizzati in diversi periodi storici:

1} il primo, costituito dal solo pianc terva con n. 2 vani allo stafo grezzo {ex FR. gia p Hla 262},
ha superficie coperta di mq. 31,00 circa e superficie utile di mq. 22,00. Trattasi un un vecchio
fabbricato rarale realizzato prima degh anmt 50

Esso presenta strutiura in muratura tradizionale, solai in latero cemento; il prospetto & rifimifo
con intonace rustico e presenta infissi in legpo datati {foton. 19).

Rifiniture interne: pavimenti, pareti e soffitti sono grezzi (foto n. 20-21).

2} il secondo, adiacente al primo, & costituito da piano tesra e primo piano: esso cosfifuisce la

zona notte dellinterc fabbricato ed & stato realizzato entro il 1969 sepza alcuna autorizzazione e,
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quindi, abusivamente:
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es, fmm. 5. HI20i4 R.G.E. Tvibangle &i Sclgcca (Banca di Credito Cooperative di Sambucea di Sieilis contro A+B+CHD)

2a - il piano terra & composto da n. 4 vaai, bague, ripostiglio e n. 2 ingressi con superficie coper-
ta di 1og. 62,00 circa e superficie neita di mq. 48,00 cirea;

7b- 1 primo piano & composto da n. 4 vani, w.c. e corridoio con superficie coperta di mq. 57,00
circa e superficie utile di mq. 43,00 circa oltre a n. 2 ampie terrazze e un balcone con superficie
di mq. 70,00 enrca.

Fsso presenta struttura in ¢.c.a., solai in latero cemento; il prospetto ¢ rifinito con intonaco rusti-
0.

Rifiniture interne: i pavimenti sono parte in marmo (piano terra) e parte in ceramica. (primo pia-
no), pareti ¢ soffitti sono intonacafi e pitturati, infissi esterni sono in legno e alluminio al piano
terra ¢ infissi in ferro zineato con avvolgibili in plastica al primo piano: le porte interne sono in
fegno tamburato (22-23-24-25-26-27)

3} il terzo, separato dal secondo a mezzo di un portico di mq. 15,00 circa, & costitutto dal solo
piano terra ed & adibito a zona giorno (cautinola}, ha superficie coperta di mq. 45,00 circa e su~
perficie utile di mq. 37,00. E' stato costruito entro i} 1993 zenza alcuna antorizzazione e, quindi,
abusivamente.

Esso presenta struttura in c.c.a., solai in latero cemento; il prospetto & rifinito con intonaco civile
per estemni (foto n. 28). La copertura & costituita da struttara leggera costituita da travi in legno,
petline ed elementi cotbentati (foto n. 29).

Rifinitare interne: 1 pavimenti sono in ceramica, le pareti sono intonacati e pitfurati, gli infissi
esterni sono in alluminic con avvolgibili in plastica ¢ in parte con persiane di alluminio.

Nel sue complesso le nfinifure interne sono tipiche dell'edilizia economica e popolare: I'tmamobi-
le necessita di opere di manuienzione sia ordinaria che sfraordinana.

1 fabbricato, nel suo complesso, & composto da n. 11,5 vani con una superficie coperta di mq.
195,00 cizca ¢ nna superficie utile di mq. 150,00 circa con n. 2 terrazze e un balcone di mgq.
70,60 circa (foto n. 36-31) e una superficie di pertinenza esterna di mq. 700,00 circa in parte oc-
cupati da una cucina rustica alf'aperto (foto . 32-33-34).

La superficie commerciale, cui fare riferimento per definire ii valore di mercato, viene determi-

nata sommando alla superficie catastale o superficie coperta forda la superficie virfuale dei lastri-

2
3
3
2
S
g
§
y
:
:
:
<
g
g
&
2
&

ci solari e balconi e quella delle aree di pertinenza.
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Ee fam, . 1112014 RAGE. Tribunale & Sclecca {Bagcea di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro AFBHCHD)

Tali superfici virtuali sono le seguenti:

- per 1 lastrici solagi: 25,00 mqx0,35 + 45,00 mqx0,10=13,25 mq;

- per le aree di pertinenza: 25,00 mqx0,10 + 675,00 mqx0,02 = 16,00 mq.

La superficie commerciate del fabbricato in localita Adragna & pertanto: 195,00 + 13,25 + 16,00
Sc=224,25 mgq

) un ampio parcheggio in terra battuta (foto n. 35).

URICAZIONE. Localith Adragpa, zona residenziale stagionale nef Comune di Sambuca di Sici-
lia, distante 3,00 ku circa dal centro urbano: if fabbricato prospetta sulla strada comunale M-
lino-Adragna-Cicala. |
IDENTIFICAZIONE CATASTALE. Iseritto al catasto fabbricati del Comune di Sambuca di Sici-
Iia, foglio 14, particella n. 260, categoria A/7, classe 2, vani 11,5 1 festa al debitore D.
REGOLARE LA SUA POSIZIONE CATASTALE. LA PLANIMETRIA CATASTALE PRE-
SENTA QUALCHE LEGGERA DIFFORMITA' RISPETTO ALLO STATO DI FATTQ, sia nella
distribuzione mtema che nella destinazione dei locali che non inficia la vendita all'asta: tali dif-
formita polranno essere sanate dall'aggiudicatanio del¥asta pubblica con 1a presentazione di nna
nuova planimetria. Tale sifuazione sark presa in considerazione in sede di determinazione del
prezzo base d'asta.

POSIZIONE SQTTO IL PROFE.Q EDILIZIO ED URBANISTICO.

Dei tre corpi di fabbrica:

- il primo 2 una vecchia costruzione (ex FR. p.ila n. 262) realizzata negli anni 1950 e nel tempo
parzialmente ristutturata ma ancora allo stato rusrico: al tempo non era previsto il rilascio
dell'autorizzazione a costraire. REGOLARE LA SUA POSIZIONE SOTTO IL PROFILO EDILYE-
ZI0 ED URBANISTICO.

- il secondo, costituito da piano terra e primo piane, ¢ stato realizzato prima del 1969 senza aleu-
na autorizzazione e quindi abusivamente: per esso 2 stafa presentata istanza di Condono Edilizio
ai senst della Legge o 47/1985 con il pagamento della intera oblazione: la pratica ammimistrative
per il rilascio della Concessione in Sanatoria & i corso di istruttoria e sara rilasciata depo il pa-

gamento degli oneri concessori previsti daila legge.
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LA SUA POSIZIONE, SOTTO IL PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO, E' DA RITENERE
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Ex Tutne, n. 31172014 R.G.E. Tribanals &f Scincca (Banca di Credito Cooperativa di Sembees di Sicilia contre A+B+CHD)

REGOLARE pur in assenza della Concessione in Sanatoria e del Certificato di Abitabilith.

- il terzo (cantinola), costituente ampliamento dei precedenti, & stato realizzaio entro il 1993 sen-
za alcuna autorizzazione ¢ quindi abusivamente: per esso & stata presentata istanza di Condono
Edilizio ai sensi della Legge n. 724/1994 con il pagamento della mtera oblazione: la pratica am-
ministrativa per il rilascio della Concessione in Sanatoria & in corso di istrutioria e sard rilasciata
dopo 1l pagamento deghi onert concessori previsti dafla legge.

LA SUA POSIZIONE, SOTTG JIL PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO, E' DA RITENERE
REBGOLARE pur in assenza della Concessione in Sanatoria e del Certificato di Abitabilita.

I FABBRICATO, PERTANTO, NEL SUC COMPLESSO, PRESENIA POSIZIONE RE-
GOLARE SOTTO IL PROFILO EDILIZIC ED URBANISTICO. |

STATO DI POSSESSO. E'in possesso alla esecutata D che lo utilizza qusle residenza stagionale

per i proprio nucleo familiare.

PROVENIENZA. Pervenuto alla stessa in parte per atio di ¢/v rogato dal Notaio A. Maggio il
16/9/1968 reg/to a Menfi il 4/10/1968 al n. 974 (primo corpo di fabbrica, ex FX.) ed in parte per
costruzione {secondo e terzo corpo di fabbrica).

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETIC A, 1} fabbricato & sprovvisto dell'Attestato di Certs-
ficazione Energetica previsto dall'art. 15 del decreto legislativo n. 19272005, cosi come modifica-
to dal DL 63/2013 convertito in legge n. 90/2013. Per I'ottenimento dell’Attestato di Prestazione
Energetica, va sostennto un cosfo complessivo di € 1.060,00 comprest oneri fiscahi.

FORMALITA, VINCOLI OD ONERI CHE RESTERANNO 4 CARICO DELL'ACOUIRENTE.

Nessuno

SULTERANNQ NON OPPONIBILI ALLACOUIRENTE. Pignoramento immobiliare trascnitfo ad

Agrigento il 22 genmaio 2015 af nn. 921/713 in dipendenza dell'stto giudiziario emesso il
4/12/2014 dal Tribunale di Sciacca, rep. n. 113 in favore di Banca di Credito Coaperativo di Sam-
buca di Stcilia.

CONFINT. con strada comunale Mulino-Adragna-Cicala, cotr vallone, con strada privata di pro-
prietd di altri, con fabbricato di proprieta d: | R

DETERMINAZIONE DEF PREZZT BASE D'ASTA

Ing Onofde Tulene, via E, Fermi 6. | — 92016 Ribera (Ag) pag. 14
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. a. 111/2014 RG.E. Tribunale 4i Scincea {Banca di Credite Cooperativo di Bambuea di Sieilia contro ATBHCHD)

La stima & relafiva ad un fabbricato urbano, a terrent agricoli e a fabbricati rurali (magazzini).

T eriferio di stima solitamente utilizzato, sia per i fabbricati civili che per i terreni agricoli e per 1
fabbricati rurali {(mapazzini), & quello sintetico con valutazione per comparazione: con tale metodo
si tieme conto delle carafteristiche infrinseche ed estrinseche dellimmobile oggetto di stima che
viene confrontato con altri immobili simili presenti sul mercato inznobiliare nella stessa zona o in
zone Hmitrofe. T softoscritio ha, pertanio, effettuato le necessarie indagini nel Comune di Sambu-
ca di Sicilia, e di Santa Margherita & Belice, al fine di accertare i prezzi di mercato di immobili si-
mili a quelli oggetto di stima. Tn tali indagini ha contatiato diversi operaton del settore immobiha-
e (imprenditori, agenzie immobiliari, professionasts).

Per il fabbricato wrbano in Sambuca di Sicilia, localith Adragna viene in aiufo 1a banca dati delle
quotazioni immobitiari dell'Agenzia delle Eatrate: i valori in essa riporfati sono compresi fra
680,00 ¢ 1.000,00 €/mq riferiti alla superficie coperta lorda di iommobili con stato conservativo
aormale.

Nella scelta del valore il softoscritio ferrd conto dei seguentl elementi: superficie commerciale,
epoca della costruzione, rifiniture inteme ed esterme, stato di manutenzione e conservazione.

Alla Tuce della scarsa tipologia di rifiniture interne non adeguate ad immobile in categonia A7 {tali
rifiniture sono, per buiona parte, tipiche dell'edilizia economica e popolare, alcuni vani sono addi-
rittura privi di rifiniture, il prospetto, per buona parte, son & rifinito} si ritiene equo adottare come
vajore unitario di mercato il valore minimo decurtato del 10% e pertanto: 0,90 x 680,00 €/mq =
612,00 €/mq.

1 lavori di manutenzionsfristrutturazione da effettuare, situazioni urbanistiche da sanare, situazion
catastali da regolarizzare saranno tenute in debito conto i fase di determinazione del prezzo base
d'asta.

Per 1 terreni agricoli di o/da Mariana in Santa Margherita di Belice e di c/da Indovina, Valli e Sgar-
retta in Sambuca di Siciliz il prezzo di mereato tiene conto della destinazione urbanistica, esten-
stone, giacttura, tipo di colture esistenti, distanza dal cenfro abitato, distanza dalle vie di comuni-
cazione, potenzialith edificatoria e & wtilizzo.

Per 1 magazzimi &1 o/da Sgamretta e Galluzzo, non esistendo per esst un libero mercato, 1 sotio-
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scritto prenders a riferimento i costo di costruzione degli stessi.
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st n. 4 dep. 11/05/2017

Es, T, n. 11172034 R.G.E. Tribunale di Sciacea (Banea & Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilis contro A+B+C1D)

Ad indagint ultimate, con tutti i raffronti e i caleoli eseguiti, il settoscritto é nelle condiziont di sta-
bilire i valoxi di mercato degli immobili staggtti.

LOTTO 4. Are 81.00 di rerreno in Santa Margherita di Belice, ¢/da Mariana (foglio 63, par-
ticelle 24-25) coltivato & vigneto non produttivo, da estirpare ¢ reimpiantare.

Fattori positivi ai fini della valutazione: giacitra, vicinanza al lago Arancio, terreno nriguo, pos-
sibilita edificatoria, vicinanza alla strada statale, breve distanza dal Conmme di Sambuca di Sici-
lia. Fattori negativo: nessuno.

11 prezzo unitario di mercato & comprese tra 24.000,00 e 26.000,00 €/Ha.

Si adotta it valore medio: € 25.000,00 €/Ha

Valore di mercato: 0,81 Hax 25.000,00 €/Ha =€ 20.250,00

LOTTO B. Are 8.60 di terreno in Sambuca di Sicilia, ¢/da Indovina (foglio 31, plle 394-340)
coltivato ad oliveto.

Fatfori positivi ai fini della valutazione: vicinanza alla zona residenziale stagionale di Adragna,
tipologia & coltivazione. Fattori negativi: modesta superficie che non sf presta per edificazione.
11 prezzo unitario di mercato & compreso tra 40.000,00 ¢ 44.000,00 €/Ha. |

Si adotta il valore medio: € 42.0600,00 €/Ha

Valore di mercato: 0,0960 Ha x 42.000,00 €/Ha =€ 4.032,00

LOTTO C. Are 95.30 di terreno in Sambuca di Sicilia, ¢/da Valli (foglio 32, patticelle 16-147)
eoltivato a seminativo per are 75.00 ¢ a pascolo per are 20.00.

Fattori posifivi ai fint deila valutazione: nessuno. Fattori negafivi: giaciiura, accessibilita.

1 prezzo unitario di mercato & compreso tra 5.000,00 e 7.000,00 €/Ba.

Si adotta il valore medio: € 6.000,00 €/Ha

Valore ¢ mercato: ¢, 9530 €/Ha x 6.000,00 €Ha =€ 5.718,00

LOTTO D. Arve 40.89 4i terreno in Sambuca di Sicilia, c/da Sgarrefta con magazzine di 469,08
mq (TERRENO foglio 27, particelle 55-366 coltivato ad oliveto — MAGAZZING fogho 27,
particella 356 sub 2). |
TERRENO

Fattori positivi ai fini della valutazione: giacitura, tipologia di coltura, vicinanza al centro abitato
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di Sambuca di Sicilia. Fattori negativi: nessuno.
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es, Tmtme. g HI12084 RG.E. Tribunale di Scincoa (Banca di Credite Coopetativo di Sarsbocs ¢ Siedliz contro ABHCD)

11 prezzo unitario di mercato del terreno & compreso tra 22.000,00 e 25.000,00 €/Ha.

Si adotta if valore medio: € 23.500,00 €/Ha

Valore di mercato del tetreno: 0, 4089 €/Ha x 23.500,00 €/Ha =€ 9.609,15

MAGAZZING

1l prezzo unitasio di costruzione del magazzino: 500,00 €/mg

Valore di mercato del magazzino: 40,89 mq x 500,00 €/mgq = € 20.445,00

Valore di mercato complessivo (terreno + magazzino): € 6.609,15 + € 20.445,00 =€ 30.054,15
LOTTO E. Magazzini in Sambuca di Sicilin, c/da Gailuzze, superficie coperta lorda complessi-
va {superficie commerciale): 115,00 mq circa, superficie utile di 99,00 mq cirea (foglio 15, parti-
ceile 248 sub 1 e 248 sub 2).

H prezzo unitario di costruzione dei magazzini: 400,00 €/mq

Valore di mercato: 115,00 mq x 350,00 €/mqg = € 40.250,00

I prezzo unitario di mercato del terreno & compreso tra 16.000,00 ¢ 12.000,00€/Ha.

Si adotia 1l valore medio: € 17.500,00 €/Ha

Valore di mercato del terreno: 0, 35380 €/Ha x 17.500,00 €/Ha = £ 6.263,00

Valore di mercato complessivo (terveno + magazzino): € 40.250,00 + € 6.265,00 = € 46.515,00
LOTTO F. Fabbricato per civile abitazione in Sambuca di Sicilia, localita Admgné con S¢ =
224,25 mq (foglic 14, particella n. 260, categoria A/7, classe 2, vani 11,5).

Prezzo umitario di mercato: 612,00 €mq.

Valore di mercato: 224,25 mq x 612,00 €/mqg =€ 137.241,00

Per la determinazione dei prezzi base d'asta, i valori testé determinati vengono ridotii percentual-
mente al fine di fener conto dei segnenti oneri che resteranno a carico dell'acquirente:

- per il fabbeicato wbano: manutenzione ordinaria e straordinaria, regolarizzazione delle posiziom
catastale {rettifica planimetria) ed wbanistica {pagamento oner: per il rilascio della Concgssiozze
Edilizia in sanatoria), ottenimento APE (Attestato di Prestazione Energetica);

- per 1 magazzini ¢ o/da Sgarretta ¢ Galluzzo: manuvtenzione ordinana e straordinaria .

Al fine di ofirire un giusto margine all'espletamento dell'asta pubblica saranno adotiati 1 segaentt
prezzi base d'asta:
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- 0,83 x € 20.250,00 =€ 17.212,50 ¢ in ¢.t. € 17.200,00 (euro diciassettemiladuecento/00} per il
Tag. Onofiio Tolone, via E. Famzin. 1 92016 Fibera (Ag) pag. 17
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Es Tour. . 111/2014 RG.E. Tribunale &i Sciscea {(Bancs & Credite Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

LOTTOA;
- 0,80 x €4.032,00=€3.225,60 ¢ in c.t. € 3.200,00 (ewro fremiladuecento/00)} per it LOTTO B;
~0,80x €5.718.00 =€ 4.574,40 ¢ in c.t. 4 500,00 {euro quattromilacinguecento/00} per it LOTTO C;
- 0,85 x € 30.054,15 = € 2554603 e in c.t. 25.500,00 (euro venticinquemilacinguecento/00)
per 1 LOTTO D,
- 0,80 x € 46.515,00 = € 37.212,00 & in c.t. € 37.200,00 (euro trentasettenladuecento/00) per il
LOTTOE;
- 0,85 x € 137.241,00 = € 116.654,85 ¢ i ¢.t. € 1156.600,00 {suro centosedicimilasercento/0) per
$LOTTOFE

FREFREREREREERERRLRATRRLRERFRRRERERR
Con «¢id il sottoscritto ritiene di avere adempiuto all'inearico affidatogli  rimane a disposizione
per eventuali chiariments.
Ribera, i 10 maggio 2017

nHCTU

Ing. Onofiio Tulone
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Fe Frun, . 11172014 RG.E. Tribunale di Sciacen (Banca di Credite Cooperative di Sambuca di Sicilia contro A+B-+CHD)}

:
:
]
2
g
g
<
5
g
g
g
;%
o
i
g
5
:

Ing. Onofiio Tulone. wia E. Fermin 1 — 97016 Ribera (Ag) pag. 19




ist. n. 4 dep. 11/05/2017

2430680

LOTTO A

8
:
g
&
o
&
2
o
@
&
g
i
<
g
o
&
z
B
:
‘u.
%




ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Fmne. 1. 171/2014 RG.E. Tribanale di Scigccn (Banca di Credito Cooperativo di Sambaca 8 Sicilia contro AHBHCHD)

LOTTO A. Are 81.00 di lerreno in Santa Margherita di Belice, ¢/da Mariana, coltivato a vi-
gneto con giacitura in lepgero declivio. Iseritto al catasto terreni, foglio 63, particelle 24-25. Ri-
cade in “zona ferritoriale omogenea E”, destinata all'uso agricolo con indice di edificabilita gene-
rale di 0,03 mc/mgq.

Dista 8,00 km circa dal centro urbano di Santa Margherite di Belice e 4,00 km cuca dal centro

urbanc di Sambuca di Siciha.
Confini: con fascia di rispetto del lago Arancio su due lati, con terreno di fj NN

contersno o Y

Prezzo base d'asta: € 17.200,00 {euro diciassettemiladuecento/00).
nCIU
Ing. Onofiio Tulone
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Scincca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia conftro A+B+C+D)

LOTTO A

Foto n. 1. Are 81.00 di terreno in Santa Margherita di Belice, c/da Mariana, iscritto al foglio di mappa 63, particelle 24-25 del

catasto terreni.

Foto n. 2. Are 81.00 di terreno in Santa Margherita di Belice, c/da Mariana. iscritto al foglio di mappa 63, particelle 24-25 del
catasto terreni.
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LOTTO B

202430600

:
:
g
:
&
Z
q
»
g
:
:
2
5
o
£
o
3
:
=
&




Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es Imm. p. i1172014 RG.E, Tvibunnle #i Sciecea (Banca di Credito Cooperative di Sambuea & Sicilia confro A+B+CHD)

LOTTO B. Are 9.60 di terreno in Sambnaca & Sicilia, c/da Indovina, coltivato ad oliveto con
giacitura in leggero declivio. Iscritto al catasto terreni, foglio 31, particelle 354 e 340. Ricade in
zona “E” (zona agricola) con indice di densitd fondiaria di 8,03 mo/mg; ricade, altresi, in zona
sottoposta a vincolo paesaggistico.
Dista 3,00 ki circa dal ceniro usbano ed & adiacente alla nnova zona di trasferimento del Comu-
ne i Sambuca di Sicilia.
Confini: con siradella di accesso su due lati, con terreno di proprieta dz- con
terreno di proprieta d.l—
Prezzo base d'asta: € 3.200,00 (euro tremiladuccento/00).
nCTU.
Ing. Onofiic Tulone
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

LOTTO B

Foto n. 3. Are 9.60 di terreno in Sambuca di Sicilia, c/da Indovina (foglio 31. p.lle 340-394 del catasto terreni).
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Foto n. 4. Are 9.60 di terreno in Sambuca di Sicilia, c/da Indovina (foglio 31. p.lle 340-394 del catasto terreni). g
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Fmm. o, 1112014 R G.E. Fribuntale & Seincea {Banca di Credito Cooperativo di Sambuca & Sicilia contro A¥B+CHD)

LOTTO C Are 95.30 di terreno in Sambuca di Sicifia, o/da Vaili, coltivato a seminativo pey are
75.00 e a pascolo per are 20.00 con giacitura in declivio. Iscritto al cataste terreni, fogho 32, parti-
celle 16-147. Ricade in zona “Verde Pubblico Attrezzato™; ricade, altresi, in zona sottoposta a vin-
colo idrogeologico. Dista 4,00 km circa dal centro urbano.
Confini: con terreno di propriefa _ue lati e con stradella di accesso.
Prezzo base d'asta: € 4.500,00 (euzo (quattromilacinguecento/00).

UCTU

Ing. Onofiio Tulone
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Scincca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia conftro A+B+C+D)

LOTTO C

Foto n. 5. Are 95.30 di terreno in Sambuca di Sicilia, ¢/da Valli. (foglio di mappa 32, p.lle 16-147 del catasto terreni).
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Fofto n. 6. Are 95.30 di terreno in Sambuca di Sicilia, c¢/da Valli. (foglio di mappa 32, p.lle 16-147 del catasto terreni). £
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Faum. n. 1i1/2014 R.G.E. Tribunale di Sciaces {Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+R+CHD)

LOTTO D. Ave 40.89 di terreno in Sambuca d&i Sicilia, o/da Sgarretta con magazzino di 46,00
. |
MAGAZZING. Compasto da un vano con superficie coperta di mq. 40,00 circa e superficie ufile di
mgq. 33,00 circa. Costruito in forza della Concessione per la Esecuzione di Opere n. 24 nilasciats
data 4/6/1994 {pratica edile n. 2744/24, anno 1994). LA POSIZIONE DEL MAGAZZ7INO, SOT-
TO IL PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO, E' REGOLARE pur in assenza del Certificato
di Agibilita' (che non ¢ stato ancora rilasciato).
E' wscritto al catasto fabbneat, foglic 27, particella 356 sub 2, categona C/2, classe 5. LA POSI-
ZIONE CATASTALE DEL MAGAZZINO E' REGOLARE. LA PLANIMETRIA CATASTALE E'
CONFORME SIA AL PROGETTO APPROVATO CHE ALLO STATO DIFATTO.
TERRENQ. Coltivato ad oliveto con giacitura pianeggiante. Iscritio al catasto terrenmi, foglio 27,
particelie 55-366. Ricade in zona “E” (zona agricola) con indice di densitd fondiaria di 0,03
me/myq; ricade, alfresi, parzialmente, entro 1a “fascia di nispetio” al nastro straﬂale della sirada vi-
cinale Sgarretia-Vallone Guaricciola. Dista 3,00 km circa dal centro urbano.
Confini: con terreno di pmpzi_on terreno di proprict NN
_ terreno di ympriet-on strada wmﬂai—
Y

Prezzo base d'asta: € 25.500,00 (euro venticinquemilacinguecento/00}.
AC.TU.
Tog. Onofric Tulone
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

LOTTO D

Foto n. 7. Are 40.89 di terreno in Sambuca di Sicilia, c/da Sgarrefta (foglio 27, p.lle 55-366 del catasto terreni).

Foto n. 8. Magazzino con superficie coperta di ng. 40,00 circa (foglio 27, p.lla 356/2) in Sambuca di Sicilia, c/da Sgarretta.

Prospetto principale.
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

LOTTO D

Foto n. 9. Magazzino con superficie coperta di mq. 40,00 circa (foglio 27, p.1la 356/2) in Sambuca di Sicilia, c/da Sgarretta.

Particolare interno.

Foto n. 10. Magazzino con superficie coperta di mq. 40,00 circa (foglio 27, p.lla 356/2) in Sambuca di Sicilia, ¢/da Sgarretta.

Fimato Da: TULONE ONOFRIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 8ea1710521fb02fedeB89432c243c689

Particolare interno.
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Twem, n. 111/2084 RG.E. Tribanaie df Sciacca {Banca d Credito Cooperativo di Sambuea di Sicilia contro A+B+C+D)

LOTTO E. Magazzini in Sambuca di Sicilie, o/da Galiuzzo.
Magazzini, con stmtfiura intelaiata in ¢.c.c., costitniti da n. 2 vani fra di loro indipendenti:
- i} vano piceolo ha superficie coperta di mq. 39,00 cirea e superficie utile di mq. 32,06 circa;
- il vano grande ha superficie coperta di mq. 76,00 circa e superficie utile di mq. 67,00 circa.
Superficie coperta complessiva di mq. 115,00 circa e superficie utife di mq. 99,00 circa.
Costruiti in assenza di antorizzazione e, quindi, abusivamente: & stata presentata domanda di sana-
toria edilizia (istanza prot. 2584 del 1/3/1995). I Comme di Sambuca di Sicilia ha rilasciato la
Concessione BEdilizia in Sanatoria n. 704 del 27/3/2013. LA POSIZIONE DEI MAGAZZINI,
SOTTO IL PROFILG EDILIZIO ED URBANISTICO, E' REGOLARE pur in assenza del Certifi-
cato di Agibilita’ (che non & stato ancora rilasciato).
Iscritti al catasto fabbricati del Comune di Sambuca di Sicilia, foglio 15, particelle 248 sub 1 ¢
248 sub 2. LA POSIZIONE CATASTALE DEI MAGAZZINI E' REGOLARE. LA PLANIME-
TRIA CATASTALE E' CONFORME ALLO STATO DIFATTO.
I magazzini godono di una pertinenza di are 3586 (3.580,00 mq): particelle n 169 ¢ 247 del foglio
15. T terreno & in parte coltivato ad oliveto ed m parie & incolto: la giacitura & in dechivio.
Confint: con terrenc di proprietd —eu‘eno di proprietd Jy
-cm terreno di praprieté—eozz stradeila di accesso.
Preﬁo base d'asta: € 37.200,00 (euro trentaseitemiladuecento/00).

HCTU.

Ing. Onofrio Tulone
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

Foto n. 11. Magazzini in Sambuca di Sicilia, c/da Galluzzo (foglio 15, p.lle 248/1 e 248/2). Prospetto principale.
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Foto n. 12. Magazzini in Sambuca di Sicilia, c/da Galluzzo (foglio 15, p.lle 248/1 e 248/2). Prospetto laterale. 8
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

Foto n. 13. Magazzini in Sambuca di Sicilia, c¢/da Galluzzoe (foglio 15, p.1le 248/1 e 248/2). Particolare interno magazzino piccolo
(p.lla 248/1).

Foto n. 14. Magazzini in Sambuca di Sicilia, c/da Galluzzoe (foglio 15, p.lle 248/1 e 248/2). Particolare interno magazzino piccolo

(p.lla 248/1).

Fimato Da: TULONE ONOFRIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 8ea1710521fb02fedeB89432c243c689
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Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

Foto n. 15. Magazzini in Sambuca di Sicilia, c/da Galluzzo (foglio 15, p.lle 248/1 e 248/2). Particolare interno magazzino grande
(p.lla 248/2).

Foto n. 16. Magazzini in Sambuca di Sicilia, c/da Galluzzo (foglio 15, p.lle 248/1 e 248/2). Particolare interno magazzino grande

(p.lla 248/2).

Fimato Da: TULONE ONOFRIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 8ea1710521fb02fedeB89432c243c689
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Tmme. n. H11/2014 R.G.E. Tribuwale i Scigeca {Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilis contre A¥B+CHD)

LOTTO £ Fabbricato per civile abitazione in Sambuca Ji Sicilia, localita Adragna, achb:tn & resi-
denza stagionale. Si compone di fre corpi di fabbrica realizzsti in diversi periodi storiei:

1) il primo, costituito dal solo piano terra con 1. 2 vani allo stato grezzo (ex FR. gia pila 262}, rea-
lizzato negh anni '50, ha superficie coperfa di mq. 31,90 circa e superficie utile di mq. 22,00 circa.

2} il secondo, adiacente al prime, & costitmito da piano terra e primo piano: esso costituisce la zona
notie delf'intero fabbricato ed & stato realizzato emm il 1969 senza alcuna autorizzazione e, quindi,
abusivamente (& éta.ta presentata istanza di condono edilizio ai sensi della L. 47/83):

2a - il piano terra & composto da n. 4 vani, bagno, ripostighio e n. 2 ingressi con superficie coperta di
myq. §2,00 circa e superficie uiile di mg. 48,00 circa;

2b- il primo pianc ¢ composto da 1, 4 vani, w.c. e corridoio con supetficie coperta di mq. 57,00 circa
e superficie utile di mq. 43,00 circa oltre a n. 2 ampie terrazze ¢ un balcone con superficie di mq.
76,00 circa.

3) il terzo, separato dal secondo 2 mezzo di un portico di mq. 15,00 circa, & costituito dal solo pianc
terra ed & adibito a zona giormo (cantinola), ha superficie coperta di mq. 45,00 circa e superficie utile
di mq. 37,00. E' stato costruito entro il 1993 senza alcuna autorizzazions e, quindi, abusivamente (&
stata presentata istanza di condono edilizio ai sensi della L. 724/94).

IL FABBRICATO, PERTANTOC, NEL SUO COMPLESSO, PRESENTA POSIZiONE REGOLARE
SOTTO IL PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO {pur in assenza delia Concessione in Sanatoria
e del Certificato dt Abitabihita).

11 fabbricato, nel suo complesso, é composto da n. 11,5 vani con una superficie coperta di mq.
195,00 cireca e wma superficie utile di mq. 150,00 circa con n. 2 terrazze e un balcone di mg. 70,00
circa e una superficie di pertinenza esterna di mq. 700,00 circa in parie occupati da una cucina rusti-
ca ali'aperto.

La supesficie commerciale del fabbricato &: 8¢ = 224,25 my

11 fabbricate ¢ iscritto al catasto fabbricati del Comune di Sambuca di Sicilia, foglio 14, particella n.
260, categoria Af7, classe 2.

REGOLARE LA SUA POSIEZIONE CATASTALE. LA PLANIMETRIA CATASTALE PRESENTA
QUALCHE LEGGERA DIFFORMITA’ RISPETTO ALLO STATQO DIFATTO.

Prezzo base d'asta: € 116.600,00 {ewro centosedicimitaseicento/00 .
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

Foto n. 17. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Prospetto principale su via Mulino-

Adragna-Cicala

By

Foto n. 18. Fabbricate urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Prospetto principale su via Mulino-
Adragna-Cicala
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

Foto n. 20. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Particolare interno primo corpo di fabbrica (ex
fabbricato rurale).
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

Foto n. 21. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Particolare interno primo corpo di fabbrica (ex
fabbricato rurale).

Foto n. 22. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Particolare interno secondo corpo di fabbrica.
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)
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Foto n. 23. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Particolare interno secondo corpo di fabbrica.
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Foto n. 24. Fabbricafo urbano in Sambum di Sicilia, c/da Adrﬂgﬁa (fogho 14, p.lla 260). Pamcolare interno secondo corpo di fabbrica.
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

Foto n. 25. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Particolare interno secondo corpo di fabbrica.

Foto n. 26. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Particolare interno secondo corpo di fabbrica.
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

Foto n. 27. Fabbricato urbanoe in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Particolare interno secondo corpo di fabbrica.

Foto n. 28. Fabbricafo urbano in Sambuca di Sicilia, ¢/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Prospetto terzo corpo di fabbrica (cantinola).

Fimato Da: TULONE ONOFRIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 8ea1710521fb02fedeB89432c243c689

b



Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Scincca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia conftro A+B+C+D)

Foto n. 29. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, ¢/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Copertura terzo corpo di fabbrica (cantinola).
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Fofto n. 30. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Terrazza secondo corpo di fabbrica.
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

Foto n. 31. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Terrazza secondo corpo di fabbrica.
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Foto n. 32. Fabbricato urbano in Sambuca di Sicilia, ¢/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Cucina rustica all'aperto.
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Sciacca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia contro A+B+C+D)

Foto n. 33 Fabbricate urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14. p.1la 260). Cucina rustica all'aperto.
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Foto n. 34. Fabbricafo urbano in Sambuca di Sicilia, c/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Cucina rustica all'aperto.
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Ist. n. 4 dep. 11/05/2017

Es. Imm. n. 111/2014 R.G.E. Tribunale di Scincca (Banca di Credito Cooperativo di Sambuca di Sicilia conftro A+B+C+D)

Foto n. 35. Fabbricafo urbano in Sambuca di Sicilia, ¢/da Adragna (foglio 14, p.lla 260). Ampio parcheggio in terra battuta.
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