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" Fspeuzione Fomzata N.0014/11 :
promossa da: SOCIETA’ GESTIONE CREDITIBP S.CPA.

1.

2.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Al Piena Proprietd per Ia guota di 1000/1000 di wa resxdence-turistxcn sito in comune d1
Brolo -Messina-, Via Marina, -
Composto da seminterrato che conprende sette locali adibiti a deposzta mtezmh d; cui
due sono rifiniti, da un p:zmo terra rialzato, primo e secondo composﬁ da n 20 mini
appartamentini e da sefte camere dotate tutte di w.c., fa parte anche del piano terra rialzato
un cortile ubicato nella parte retvostante parailela alla via Marina, daun terzo piano che in
una parte comprende una cucima, una sala, quatiro camere, quattro w.c. ed un ripostigho,
Valtra parte del terzo pianc & costifuita da una terrazza in cui € ubicata la piscin& mfine fa
parte anche una terrazza posta sui locali della terza elevazione, posto al piano SI-T- 1-2-3
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 3393! i
Identificato in catasto: intestata a- foglio 3 mappale 141 subalterno &, categoria
D2, posto al piano 81-T-1-2-3, -~ rendita: Buro 32.226,91.
Coerenze: a sud con mappale 17, ad est con via Marina, a no
subalterni e ad ovest con corte.

con mappale 141 aliri

DESCRIZIONE SOMMARIA:

81 premette, che Pimmobile di cui trattasi, & stato realizzato con lo scopo di essere uiakzzaio ad
albergo, nel corso degli anni sono stati eseguiti dei lavori che pur non snaturando }a natz;m
turistico riceftiva I"ho hanno trasformato in un residence.

H fabbricato sito lingo la via Marina quasi in prossimita def lunt,amare, & stato realizzato con
struttura portante del tipo intelaiata, con fravi e pilastri in c.a., la comunicazione verticale tra le
varie elevazioni, & garantita da n. due scale 2 rampe paraliele. 11 fabbricato & composto da:
seminterrato, piano terra rialzato, primo piano, secondo piano € ferzo piano.

H piano seminterrato si accede sia dalla scala posia lato sud e sia dalla rampa che da su via
Marina, € costifuito da sette ambienti e un disimpegno, ad esclusione di due ambienti e del
disimpegno che sono rifinits, gli aliri si frovano allo stato rustico ed uno di qaesh ambienti &
adibito ad impianti tecnolagxm i‘iﬁuzmnamone ed aerazione per tre locali avviene a mezzo di
finestre ubicate su via Marina. b
I piano terra rialzato & costifuito da n. 6 mini appartamentmx e da n. 3 camere, ognl
appartamentino dei quali ha un soggiomo con angolo cucina, una camera letio ed un bagno, le
camere singole sono dotate di bagno, completano il piano Ia reception, l'accesso che & sifuato
su via Marina ed un cortile posto sul lato retrostante {Ovest) realizzato su solaio d¢i vna. parte
del semicantinato appartenente ad altra ditfa. :

Il pianc primo & costituito da n. 8§ mini apparfamentini e n. 2 camere smgoie, ogm
appartamentino ¢ composto da soggiomo con angolo cottura, da camera letto ¢ da bagno, le
camere singole sono dotate di bagno, fasmo parte di questo due i}&icm;;, o e prospiciente su
via Marina, Yaliro sul cortile refrostante, a tale pianoc cosi come ai successivi si pué accedere da
due scale una posta lato Sud l'altra posta lafo Nord.

11 piano secondo & costituito da n. 6 mini appartamentind e n. 2 camere, ogni appartamentine &
composto da soggiorno con angolo cottura, da camera leffo e da bagno Ie camere singoie sono

appartamenti facenn pane di questo piano ed una camera, posti sul lato reﬁostanfe: iaie Nord-
Ovest e che sono situate sotto Ia pzscma non raggiungono l'altezza tmie minima prevista dalla
normativa 1g:emco-samtana e

! yner superficie lorda si ntende comprensrva deiie nouratare, balconi, logge, taverne... ovvero Pingombro .

complessivo deli'tmmobile
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4.

1 terzo piano una parte € costifuita da guanto si pud infnire da una ciicina, ¥n W, una sala
ristorante, da quatiro camere, da un ripostiglio ¢ fre w.c. che si frovano sotto le gradinate in
conglomerato di cemento, {questi locali non raggiungone Talterza utile minima prevista dalla
normativa igienico-sanitaria), che fronteggiano la piscina ubicata nell'alira parte del terzo piano, a
fianco delle gradinate due scale conducono nella terrazza sovrastante i locali prima descritti.
La presente struttura, & dungue dotata di n. 20 mini appartamentini e da n. 7 camere (piani, ferma
siatzato, primo ¢ secondo). La planimetria rettangolare, ha consentito una distribuzione lineare delle
camere, un lungo comridoio centrale separa quelle che prospettano su via Marina e che sono esposte
ad Est, da quelle che prospettano sul cortile interno che sono esposte ad Ovest.

Tutte le camere sone illuminate ed areate direttamente dall'esterno, ad eccezione di tutti i bagni
che non presentane aperture con l'esterno, sia i mini-appartamenti e sia le camere singole sone
dotate di impianto TV, impiantce termico riguarda solo per il pxam'z terra ed & cos{muto da
pompe di calore con alimentazione eletirica.

L'tmmobile sviluppa una mperﬁcm lorda complessiva di cirea mq 3393,00.

Caratteristiche zona: sezmceniro (normaie) a traffico sostemito con paxcheggl sufficienti.
Caratteristiche zone limitrofe: aree turistiche.

Principali collegamenti pubblici (Km): autobus (0,8), autostrada (1.5), ferrovia (0.4), statale {0,6).

Servizi offertt daila zona: cinema (sufficiente), negozio al deftaglio (buono), farmacie {buono),

mmnicipio (buono), parco giochi (buono), scuoola elementare (buono} scuola elememaze
(buono}, scuola media inferiore (buuno) :

STATO DI POSSESSO:
Occupato per due piani {ferra 2 primo) da con
contratto d'affitto stipulato in data 03/06/2013. 1 contratto & stato registrato a Barcellona P.G.
in data 30.06.2013, Repertorio 1. 843,

VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1. Vincoli ed eneri giuridici che resteranno a carieo dell'acquirente

4.1.1.  Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna :
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnarione casa coniugale: Nessuna
4.1.3.  Atii di asservimento urbanistico: Nessuno T
4.14.  Alre limitazioni d'uso: Nessuna
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione a garanzia di mutxm
fondiario da parte della a favore di BANCA POPOLARE DI

LODI S.P.A. - a firma di notaio Dott. Magno Silverio in data 03/07/2008 ai

nn. 25500/7502, . registrato a Messina presso FAgenzia delle Entrate in data

04/07/2008, trascritto a Messina presso 'Agenzia del Territorio-Servizio di

Pubblicita Immobiliare {ex Conservatoria dei RR.II) in data 04/07/2008 ai nn.

24768/3769.

Impozrto ipoteca € 3.080.000,00

Importo capitale € 1.540.000,00

Riferito limitatamente a: complesso alberghiero sito in Brolo in Vm Santa
. Marina, riportate in catasto al foglio 3 mappale 141 sub 8. -

4.2.2. Pignovamenti:,

a Pignoramento denvame da atto giudiziario relativo a verbale di pignoramento

def 03.02.2011 del Tribunale di Patti, mamero di reperforio 72, 2 favore di

BANCA POPOLARE DI LODI S.P.A., - con atfo trascrifto a Messina presso

PAgenzia del Territorio-Servizio di Pubblicitd Immobiliare {ex Cmsersatona

det RRUIT) in data 25/03/2011 ai nn. 9787/714. o
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- 1l bene pignorato risulta essere un complesso alberghiero costiftuito da
quatiro elevaziom ft pilt un piano seminterrato.

Riferito limitatamente a: complesso alberghiero sito in Brolo in Vza Santa

Marina, riportato in catasto al foglio 3 mappale 141 st 8.

423  Alti oneri:
Sequestro conservativo derivante da atfo gmdanano relativo a decreto di
sequestro conservative del 07.01.2010 del Tribunale di Messina numero di
repertorio 8332/2009, a favore &

con afto frascritto a Messina presso
genzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare (ex Cnnservaioﬂa
dei RR.1I} in data 08/01/2010 ai mm. 396/344.
Riferito limitatamente a: complesso alberghiero sito in Brolo in Via Santa
Marina, rlportato in catasto al foglio 3 mappale 141 sub 8.

Accertamento sinmlazione atti derivante da domanda giudiziale relativo ad
accertamento sioulazione atti del 11.12.2609 del Tribunale Civile di Messina
numero di repertorio 41856, a favore di DI EDE

PER II. DIRITTO DI PROPRIETA DI 1/3, SR SEDE
PER IL DIRTTTO DI PROPRIETA
p1 13, (RSP SEDE PER IL DIRITTO DI
PROPRIETA DI 1/3. - con atto trascritto a Messina presso  'Agenzia del
Territorio-Servizio di Pubblicits Immobiliare (ex Conservatana dei RR.I) in
data 19/01/2010 ai nn. 1477/1105.

- Contro:

- per i diritto di proprieta di 1/3;

- , per il diritto di proprieta di 1/3;

- ) . per il diritto’di
proprieta di US

Riferito Hmitatamente a; complesso alberghiero sito. in Brolo in Vza Santa
Marina, riportato In catasto al foglio 3 mappale 141 sx;b 8.
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1 Conformitd urbanistico edilizia:
Difformita riscontrate: nefl'immobile sono stati esegniti dei lavori che hanno
modificato il progetto approvato dal comune, & stata modificata In
destinazione d'uso defl’immobile, (da albergo a residence} anche se pon &
cambiata la vocazione di struftura turistico-ricettiva, i lavori realizzati
riguardano, una diversa distribuzione del piano semicantinato realizzando dei
nuovi ambient modifiche interne al piano teera, primbo, secondo, che hanno
dato vita alla realizzazione di mini appartamentini, ed infine modifiche al
terzo piano con una diversa distribuzione.
Regotarizzabili mediante Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L 28/2/85, n°47)
Oneri: oblazione: € 5.000,00 oneri ASL: € 800,00 oneri tecnico: € 3. 90(} 0{}

4.3.2. Conformita catastale:
Difformita riscontrate: In catasto la planimetria relamra all'immobile de quo
non & reperibile, considerato che nei vari piani sono state apportate modifiche
interne, che hanno modificato la distribuzione interna, le variazioni sono
regolarizzabili mediante presentazione di Docfa.
Oneri: € 2.500,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie anmue di gestione dell'immobile:
Spese straordmarie di oestmzze m}mobﬂe: gia deliberate ma non ancora scadute
al momento della perizia: b
Spase condom:maix scadute ed msoiuxe alla data delia perizia:

€6,00
€90,00
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6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETART:
Attuali proprietari

6.1

6.2

Precedenti proprietari

 riportato in catasto al foglio 3 mappale 141 sub 8.

{cessione di quota) pmpnetaz 1o dal 15/10/200% ad oggi con atto a ﬁrma

< di notaio Dott. Silverio Magno in data 15/106/2009 ai nn.. g§612f8741_ registrato a
* Messina presso 'Agenzia delle Entrate in data 26/10/2009 al n. 8452, trascritfo a

Messinag presso 'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare (ex
Conservatoria dei RR.II) in data 29/10/2009, si tratta di cessione di quota di sociefd,
Ia cede e trasferisce al Sig. 1a quota del capitale
della societd . e

i, per la quota 1/1, proprietario dal 08/09/2009 al 15/ 10)'2(}{}9
con atto a firma di'notaio Dott. Magno Silverio in dai:a 08/09/2009 at an.

' 26528/8181, registrato a Messina presso P'Agenzia delle Entrate in data 24/09/2009
aln. 7573 trascritto a Messina presso 'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita

Immobiliare (ex Conservatoria dei RR.IT} in data 24/09/2009 ai nn. 32465/22174.
Si fratta di atto cositutivo, la ha costituito una societa a responsabilita
limitata con la denominazione i

» per la quota. /1, pzopnetano dal
03/07/2608 al 63509/"008 con atto a firma di notaio Dott.*Magno Silverio in data
03/07/2608 ai mn. 25499/7501, registrato a Messina presso I'Agenzia delle Entrate

- in data 04/09/2008 al n. 6068, trascritto a Messina presso 'Agenzia del Territorio-

Sewzzm di Pubblicitd Immobiliare (ex Conservatoria dei RR.II) in data 04/07/2008
al nn. 24767/16977.

Si tratta di atto di compravendita.

Riferito limitatamente a: complesso alberghiero sito in Bmio in Via Santa Marina,

. per la quota 1/1, proprietario dal

" 05/09/1986 al 24/03/1987 con atto a firma di notaio Avv. Arrigo Asntonino Silverio

i data 24/03/1987 ai nn. 61982, registrato a Messina presso I'Agenzia delle Entrate
(ex VAJ.RR.} in data 09/04/1987 al n. 2806, trascritto a Messina presso P'Agenzia del
Temitorio-Servizio di Pubblicitd Immobiliare (ex Conservatoria det RR.IT) i i data
14/04/1987 ai nn. 9616/8052.

Con defto atto di vetbale assemblea straordinaria con amnento di capitale mediante

‘conferimento di aziends, la = ha conferito alla

- societd Fimmohbile sifo in Brolo, Via Marina n.ri 43-45, costituito da
" quattro elevazioni fuori terra pift un pianc seminterrato.

La . nonostanie il cmzfez imenio dell 'zmmobzfe conserva i diritto all'us

deliz spese di manufemmme eordinarie e straordinarie. .

La S agvrd il diritto nei confronti de!]av P olia
fornitura _dell'aria _condizionata, del riscaldamento’e dell'ecqua calda

. contribuendo _al pasamenfo _dei consumi di energia nonché alle spese di

mamittenzione ordinarie e straordinarie concernenti_gli impianti relativi.
Riferito limitatamente a: complesso alberghiero sito in Brolo in Via Santa Marina,
riportato in catasto al foglio 3 mappale 141 sub 8.

Giudice Dr. Andrea La Spada
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- ’ ., per la quota’ 1, prupnetm%dﬂ
05/09/1986 al 241’03/1987 con atto a firma di notaio Avv. Asrigo Antonino Silverio
. in data 24/03/1987 ai nn. 61982, regisirato a Messina pressd PAgenzia delle Entrate
- (ex UU.RR.) in data 09/04/1987 al n. 2806, trascritto a Messina presso 'Agenzia del
" Territorio-Servizio di Pubblicith Immobiliare {ex Conservatoria dei RR.II) m data
14/04/1987 ai nn. 9616/8052.
Con detto atto di verbale assemblea straordinaria con aumento di capitale mediante
conferimento di azienda, la con sede i Brolo (ME) ha conferito alia
societd Itmmobile sito in Brolo, Via Marina n.xi 43-45, costituito' da
quattro elevazioni fueri terra pilt un piano seminterrato.
- La ¢ nonostante il conferimento dell ’zmmobzle conserva il diritio
gll'uso_della_piscing e della terrazza circostante la_stessa, contribuendo_al
| pagamento delle spese di mamtenzione ordinarie e straordinarie.

Lo avré i diritto nei confronti della P@
fornitura _dell'aria _condizionata, del riscaldamento e defl'scgua calda

contribuendo _al pagamento _dei conswmi di_energia nonché agile spese di
manutenzione ordinagrie e straordinarie concernenti gii imggimzﬁ relativi
Riferito limitatamente a: complesso alberghiero sifo in Brolo in Via Santa Marina,
. riportato in catasto al foglio 3 mappale 141 sub 8.

- proprietario fino al 05/09/1986 con
atto a firma di notaio Avv. Arrigo Antonino Silverio in data 05/09/19%6 al n. 58751,
trascritto a Messina presso PAgenzia del Territorio-Servizio di Pubbkhcitad
Immobiliare {ex Conservatoria dei RRIT} in data 29/09/1986 ai nn. 22607/18772:

Detto immobile non risula ancora censifo in catasto wrbano ma & stata presentata: la
domanda di catasiazxone

PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 15/82 per laveri di Trasformazione in ristorante della veranda coperta - giusta LR n.

7 del 25.02.1980 miestata a rappresenfanie legale dell .

Concessione Edilizia in Sanatoria presentata in data 21/11/1980 rilasciata in data 09/04/ 982 -

n. prof. 296 Pabitabilits o I'agibility & stata rilasciata in data 10/07/1974.

11 fabbricato era stafo autonzzatc con Licenza Edilizia n. 204 del GI 09.1969 e a. 74{) dei

i17.16.1972. o

Nel P.R.G:. del comune apprmam con D.D.G. 192/DRU del 301’04/2(}02 Timmobile ricade in

zona Bt di completamento con destinazione turistica.

Norme tecoiche ed indici:

Definizione: si fratta di aree di pilt 0 meno recente edificazione szta nella fascia del }ztoraie

brolese gia destinate a strutture turistico-ricettive, S

Attivita edilizia consentita:

- Ordinaria ¢ straordinaria manutenzione, restaurc conservativo, ristrutturazione edilizia;

- Demolizione e ricosiruzione nel nspetto dei volumi e delle superfici utili esistenti per i lotti Ia

cui densitd fondiaria & gia superiore a quella di zona;

- Demolizione e ricostruzione o amplianento e nuova edificazione per i lotti che presentano
una densita edilizia fondiaria inferiore a 3 me/mg. In tali ultind casi dovranno essere rispettati
i seguenti parametyi If {indice fondiario) 3 mo/mq, hmax 7,50 m; numero max di p:xam foori
terra 2. Nel caso di edificazione in aree liberi per interventi che comportano aumento di
cubatura, al fini dell applicazione dell'indice fondiario, si terrd conto solamente della
volumetria derivante da aree non interamente asservite precedentemente ad altre costruzioni.
Circa il rapporto fra Faltezza massima consentita e la largherza della strada pubbixca antistante si
fa riferimento alle norme contenute nel D.M. 16/01/96 relativo alle costruzioni in zona sismica.

Gindice Dr. Andrea La Spada
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E' vietato Iuso di cortii e chiostrine di qualnnque dimensiont salve caso di
ristrutturazione di vecchi edifici. Nei casi di edificazione in aree-libere, in adiacenza a
strade prive marciapiedi, le costruzioni e le recinzioni delle relative aree di pertinenza
devono essere arretrate dai cighi stradale lasciando una fascia di m 1,50 da destinare a
marciapiede di uso pubblico.
Destinazione di zona: turistico-ricettiva (alberghi, residence, ristoranti, bar, ecc.).
Strumento di atinazione: Cf.mcesslone edilizia, nei rispetto delle prescrizioni deli'art. 21~de}1a,
L.27/12/1878 n. 71. :
Parchegpi privati: si appilcane ie disposizion di cwi all'art. 40 dells 'LR. 31/03/82 n. I9 e
success:ve modifiche. E agli artt. 2 e 9 della Legge 24/03/89 nn. 122,

__ Descrizione residence-turistico di cui al punto A -

Piena Proprieta per la quota di I(}{}Oﬂ{)(){l relativamente a Tmmobile sito in comune di B"“IO -
Messina- ,Via Marina.

Compesto da seminterrato che compxende sette locali adibiti a deposito. mtenah di om chle SORO
rifiniti, da un piano terra rialzato, primo e secondo composti da n. 20 mini appartamentini e da sette
camere dotate tutte di w.c., fa parte anche del piano terra rialzato un cortile ubicato nella parte
refrostante parailela alla via Marina, da un terzo piano che in tna parte comprende una cucina, una
sala, qnaﬁm camere, guatiro w.c. ed un ripestigho, l'alira parte del terzo piano & costituita da una
terrazza in cut & ubicata Ia piscina, infine fa parte anche una terrazza posta sui locali della terza
elevazione, posto al piano S1-T-12-3 sviluppa una superficie lorda complessiva di circamg 33932
Identificato in catasto: intestata a -foahc 3 mappale 141 subalterno B8, categoria D/2, posto
al piano 81-TF-1-2-3, - rendita: Buro 32.226,91.
Coerenze: a sud con mappale 17, ad est cen via Marina, 2 nord con mappale 141 altri subalterni e
ad ovest con corte.

L'edificio & stato costruito nel 1973, ristrutturato nel 1982,
Costituito da 5 piani complessivi, 4 piani fuori terra, 1 piani interrati.

Destinazione Sup. Lorda Coeff, Sup. Cemp. . esposizione condizioni
sepvimtermio > 549 - 0.4 219.6 s da rifinire
piano terra tialzato, primo, parziale 1667 1 1667 Sufficientt
secondo e terzo .
parziale secondo piano > 127 038 016 Nord - Ovest Sufficients
corte piano terra © 185 03 55,5 Est Scarse™
balcont primo pianc 46 o 0.3 13.8 Cvest Da ristnittoeare
balcori primo piano, secondo e 138 03 414 Est Da ristrutturare
terzo g :
sip. e w.c. sotto le gradinate 33 . 0.5 165 Sufficienti
terrarza (eEZ0 plano 160 0.3 48 Sufficienty
piscina terzo piano 17 T3 192
ferrazes piano quartc 318 g3 954 Est Sufficientt

3393 23608

2 per superficie lorda st intende comprensna dtik murature, baleoni, logge, taverne... ovvero l'ingombso .-
complessivo delimmobile ‘
3 dei seiti locakt solo due sono sifiniti.
4 al primo piano nel mini appariamento §afo sud-ovest che da sul cortile remstan{c sono visibile nella parte
bassa del mauro perimetrale segni di nmiditd, cosi come sono visibile macchic & umidita nel solaio della
camera posta lato nozd-ovest del secondo piano ed anche in alcuni tratti di solaio dei vari locali del tezo
pzano

> ambienti che non raggiungono Faltezza utile prevista dalla normativa 1§1€ntao—samtana

8 fa corte non & altro, che 1a terrazza di una parte del seminterrato.

7 ambienti che non raggiungono l‘aitem utﬁe prevista dalla normativa 1memco-samtana

. Giudice Dr. Andrea La Spada
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Caratteristiche deserittive:
Strutture verticall (struthora).
Fondazioni (strutturaj:

Selai (strutturaj:

Copertura (struttura}:

Seale (strutturaj: .

Balconi (struttura}:

materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
tipologia: soletfa in c.a. in opera, condizioni: buona
tipologia: a terrazzo, materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Note: Su alcune parti del soffitto del'ultimo piano gli ambienti che
fronteggiano la via Marina, appaiono delle macc!ne di nmdita
tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: inferna,
condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: da ristrufturare,

Infissi esterni (componente edilizia). tipologia: ante scorrevoli, materiale: alluminio, protezione: persmne

Infissi interni {componente edifizia):

Pareti esterne (componente

edilizia}:

Pavim. interna {componente
edilizig):

Pavim. esterna (componente
ediliziaj:

Rivestimento foomponente edilizia).
Portone di ingressc (componente

ediliziaj:
Scale {componenta edilizia).

Citafonico (impiante):
Elettrico {impianto):

Fognatura fimpianta}:
Idrico (impianto}.

Termico (impianto}:

materiale protezione: plastica, condizioni: pessime, ‘
tipologia: 2 baftente, materiale: legno -tamburato, condlzmm
sufficienti.

materiale: muratura di mattoni forati,’ co;bentanone nesistente,
rivestimento: infonaco di cemento, condizioni: scarse.

materiale: piastrelle di ceramica, condiziont: sufficienti.

materiale: piastrelle di ceramica e cotto, condizioni: scarse. .
Note: la pavimentazione esterna del cortile refrostante e - ‘stata
realizzata con piastrelle di ceramica, Ia parte della terrazza in cm &
ubicata la piscina & stata realizzata in cotto.
ubicazione: bagni, materiale: piastrelle
sufficienti, altezza rivestimento: 2.00.
tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e wvetro,
condizioni: sufficienti.

posizione: interna, rivestimento: marmo, condizioni: sufficienti. -
Note: nna rampa di scala che conduce al piano seminterrato & przva d1
rivestimento s
tipolegia: audio, condizioni: sufficienti,
tipologia: sotiofraccia, condizioni: sufficienti;, conformith: non a
norma.

Note: In quasi tutti gli ambienti del piano seminterrato ad esclusione
dei due locali rifiniti i cavi elettrici sono a vista.

tipologia:  separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapxto
collettore o rete comunale.
tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, z'ete i
distribuzione: tubi in polipropiiene, condizioni: sufficienti.

tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico;~ si riferisce al piano
terra rialzato ed & costituito da pompe di calore.

eramica, condizioni:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Per la valutazione del bene in oggetto si applica il procedimento di stima sintetico
comparativo a prezzi unitari di mercato, che consiste nel raffrontare il bene da stimare
con altri beni simili aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, dei quali
sono noti i reali prezzi di mercato praticate in libere contrattazioni di compravendita
avvenute di recente nella zona per immeobili analoghi a quello in oggetto per tipologia e

zona ¢ insistenza.

Gandice Dr. Andrea La Spada
Curatore/Custode: Avv. Alessandro Ziino
Perito: Arch. Pietro ORLANDO
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promossa da: SOCIETA" GESTIONE CREDITIBP S.CPA

Tra le condizioni intrinseche sono da rilevare: Ea consistenza compiesswa,
T'orientamento e la qualith architettonica.

Tra le condiziont estrinseche sono da segnalare, Ia salubrita della zona, il ooliegamenm e
la prosmmta rispetto ai mercati, agli uffici e alle stazioni, Fesistenza e Pefficienza dei
servizi pubb}.uu di luce, gas, acqua potabile, I'ubicazione rispetto le grandi arterie
stradali, a piazza e sirade secondarie, in definitiva tutfo cié chie’pud rendere pid o meno
comoda la vita di ogni giorno.

8i assume come parametro il prezzo a mq di superficie commerciale lorda, che si
intende come superficie in proprietd esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e
perimetrali, e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprietd.

8.2. Fonti di informazione - :
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Me&ma ufficio tecnico
di Brolo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: che operano in zona,.

8.3. Valutazioni delle superfici
Tmmohile Superf. Valore inters Valare diritte
A, aiberga 3394 €271492000 - € 2.714.920,00 - -

8.4. Adeguamenti e correzioni de!la stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri mbmarz su base
catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel bienmio

anteriore alla vendita: € 407.238,08
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dellacquirente . Nessuno
Spese di cancellanone delle trascrizioni ed iscrizioni a -carico ~

dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regoianzzazmne urbanistica efo catastale: €11.100,00

8.5. Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbamsfzca elo o
catastale a carico della procedura: €2.307.682,00
Valore dellimmobile al nefto delie decurtazioni nello stato di faito n '
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione wbam,stx efo
catastale a carico dellfacquirente:

€2.296.582,00

lunedi, 03 gen. 2014

o il perfio
Arcil Pietro ORLANDO

Gindice D). Andrea La Spada
Curatore/Custode: Avv. Alessandro Ziino
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