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1. IDENTIFICAZIONEDEIBENIIMMOBILIOGGETTODELLAVENDITA:

A. Piena proprieta per laquotadil/2di Fabbricato terra/tetto sito in Piraino localita Gliaca
(Messina) Via Spiaggia Lido 88. Costituito dall’intero complesso alberghiero composto da
due elevazioni fuori terra, oltre terrazzo e vano lavanderia alla terza elevazione , in catasto
identificato al foglio 3 part.lla 622 e 623 graffate e con circostante terreno per una
consistenza di mq. 500 anch’esso identificato catastalmente al foglio di mappa n® 3 part.lla
624 del Comune di Piraino .

La struttura al piano terra & utilizzata a bar, sala ristorante — pizzeri, cucina completa di
vano spogliatoio, dispensa, ript, vano lavaggio stoviglie e cella frigorifero, , laboratorio
pizzeria ,con annesso forno esterno alla struttura, da un vano scala che consente la
comunicabilita del piano terra con il primo piano, da un vano reception , ¢ da una veranda
coperta lato mare. Il primo piano & destinato ad albergo costituito quattro camere da letto
matrimoniale e da diciannove camere da letto con un posto letto tutte complete di servizio
iigienico in camera, mentre al piano terzo al quale si accede direttamente dalla scala interna
& costituito da un vano lavanderia e da restante terrazzo.

Sviluppa una superficie lorda complessivadicirca mq 875 riferita al piano terra ¢ primo;

di mq. 408,00 terrazzo ¢ vano lavanderia terzo piano e mq.284,00 veranda coperta al piano
terra.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a NN

rop. Perl/2.

Comune di Piraino foglio 3 mappale 622, 623 categoria D/2 Via Spiaggia Lido, Piano T.-
1 ~2;, rendita 11.506.66.
Foglio 3 part.lla 624 area urbana mq. 500 senza rendita

Coerenze:Confina: da tre lati con part.lla 16, e con strada vicinale

Note:

Sevidenziache il fabbricato in  oggetto & censito in catasto sulla part.lla 622 graffata con
part.lia 623 e non risulta catastato il vano laboratorio pizzeria con annesso forno esterno
Ricadente sulla part,lla 624 in catasto area urbana
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2.

DESCRIZIONESOMMARIA:
Caratteristichezona: centrale residenziale(buona) a traffico illimitato con
Parcheggi buoni posta sulla spiaggia litorale tirrenico .

Servizi della zona: farmacie(sufficiente),scuolaelementare(sufficiente),
scuolamaterna(sufficiente),scuolamediainferiore(sufficiente).
lazonaéprovvistadeiservizidiurbanizzazioneprimariaCaratt

eristichezonelimitrofe: residenziali

Collegamentipubblici(km): Autostrada, ferrovia e autobus(1).

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo 11 ile risulta mantenuto in affitto dalla societa “- con
sede in\wgh\sm atto di affitto del 23.02.2012 sottoscritto alla
presenza del notaio Nunzio Arrigo notaio in Messina nella stessa data registrato a Messina il
28.02.2012 al n° 1503 Serielt.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoliedonerigiuridicicheresteranno a caricodell'acquirente
4.1.1. Domande giudizialioaltretrascrizionipregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali eprovv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Anti di asservimentourbanistico: Nessuno
4.1.4. Altrelimitazionid'uso:

4.2. Vincoliedonerigiuridicichesarannocancellati 2 cura e spesedellaprocedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizionelegale(Attiva) iscrizione n° 22597/1940 del31.08.1995 nascente da atto di
garanzia ipotecaria in notar Guido Monforte del 30.08.1995 a favore di Ing.

Piraino (ME) il 28.05.1933, oggetto capitale lire 800.000.
1.200.000.000, su :

Y% di complesso alberghiero denominato Psito in Piraino , localita
Gliaca, via Lido, consistente in tre elevazion: con circostante terreno per
complessivi mq, 600, in catsto F.3 part.lla 16, cat. D/, e successiva modifica con
denuncia di variazione n. 27249/1992 per la nuova consistenza nella part.lla 622 ¢
623, piano terra, primo e secondo.
Pignoramenti:

Pignoramento derivante da atto di pi
12 a favoredi

, ipoteca £

oramento Tribunale di Patti del 23.06.2012

firma di Ufficiale Giudiziario Tribunale diPatti
in data 23/06/2012 ai nn376/2012 trascritto a Messina in data.29/06./2012 ai
" nn.17054/13498 oggetio Sorte Capitale €. 578.504.89 su
Y, di immobile (D2) in Piraino (ME), loc. Gliaca Via Lido, Piano T,1 € 2 , in catasto
al foglio 3 part. 622 e part 623 graffate;
% di immobile ( EU),in Piraino (ME) loc. Gliaca via Lido, P.T, in catasto foglio 3
part.ila 624 di mq. 500:
4.2.2. Altretrascrizioni:Nessuna
4.2.3. Altrelimitazionid'uso:Nessuna
4.3. Giudiziodiconformitiurbanistico-ediliziaecatastale
4.3.1. Conformitaurbanistic oe dilizia:Nessunadifformiti
4.3.2. Conformita catastale: .
Sono state riscontrate le seguenti difformita:L'immobile & censito in categoriaD/2
Le planimetrie catastali relative al laboratorio pizzeria ¢ forno esterno ricadenti
sulla part.lla 624 sono mancanti.
Vi & conformita tra estratto di mappa part.lla 624 nella rappresentazione del vano
laboratorio pizzeria e forno esterno graffate al I'area wbana, dichiarata
catastalmente quindi difformita regolarizzabili mediante rielaborazione e
presentazione nuovo mappale Denucia DOCFA e linserimento delle planimetrie
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mancanti

Redazionen® 4

Nuovo mappale €. 1000

Oneri catastali per presentazione €. 109
planimetrie:€600 Redazionedocfa: €220,00
Oneri catastali per presentazionedocfa: €100,00
Oneritotali:€1.560,00

Riferito limitatamente a: Si rifetisce al corpoA di cui alla particella 624 del foglio 3
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ALTREINFORMAZIONIPERL'ACQUIRENTE: |

Speseordinarieannuedigestionedell'immobile: €0,00
Spese straordinariedigestioneimmobile,giadeliberatemanonancora

scadutealmomentodellaperizia: €0,00
Spesecondominialiscaduteedinsolutealladatadellaperizia: €0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

Con atto di vendita in notar Pericle Giuffré del 16.08.1974
6.2 Precedenti proprietari:
6.3

PRATICHEEDILIZIE:

licenza edilizia n° 371 del 30.12.1974 e successiva liceza edilizia di variante Nr. 458 del
22/05/1976 , Certificato di agibilita n°® 1162 di protocollo per il piano terra in data
07.06.1977 e autorizzazione di abitabilitd n® 1572 di reg e parere favorevole espresso
dalP’ ufficiale sanitario datato 06.06.1977 tutto rilasciato dal comune di Piraino

ko
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r ' DescrizionelFe abbricatotefra/teftddi_c‘uidlpunzaA : _J

A. Piena proprieta per laquotadil/2di Fabbricato terra/tetto sito in Piraino localita Gliaca
(Messina) Via Spiaggia Lido 88. Costituito dall’intero complesso alberghiero composto da
due elevazioni fuori terra, oltre terrazzo e vano lavanderia alla terza elevazione , in catasto
identificato al foglio 3 part.lla 622 e 623 graffate e con circostante terreno per una
consistenza di mq. 500 anch’esso identificato catastalmente al foglio di mappan® 3 part.ila
624 del Comune di Piraino .

La struttura al piano terra & utilizzata a bar, sala ristorante — pizzeri, cucina completa di
vano spogliatoio, dispensa, ript, vano lavaggio stoviglie e cella frigorifero, , laboratorio
pizzeria ,con annesso forno esterno alla struttura, da un vano scala che consente la
comunicabilita del piano terra con il primo piano , da un vano reception , e da una veranda
coperta lato mare. Il primo piano & destinato ad albergo costituito quattro camere da letto
matrimoniale e da diciannove camere da letto con un posto letto futte complete di servizio
figienico in camera, mentre al piano terzo al quale si accede direttamente dalla scala interna
& costituito da un vano lavanderia e da restante terrazzo.

Sviluppa una superficie lorda complessivadicirca mq 875 riferita al piano terra e primo;

di mq. 408,00 terrazzo e vano lavanderia terzo piano e mq.284,00 veranda coperta al piano
terra.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a —
proi. Perl/2.

Comune di Piraino foglio 3 mappale 622, 623 categoria D/2 Via Spiaggia Lido, Piano T.-
1 —2;, rendita 11.506.66.
Foglio 3 part.lla 624 area urbana mq. 500 senza rendita

Coerenze:Confina: da tre lati con part.lta 16, e con strada vicinale

Destinazione Parametro Coefficiente

Va[orere al Valore
e/potenziale uivalente
Pianoterra,primo, Sup.realelorda 375 1,00 875
Terzo piano terrazzo Sup. reale lorda 408 1,00 408
Tettoia coperta Sup. reale lorda 284 1.00 284
Sup.realelorda 1567 3.00 1567

Caratteristichedescrittive:
Caratteristichestrutturali:

Fondazioni: struttura portante in c.a. del tipo intelaiato
con ritti e traversi rigidamente incastrati
“ Strattureverticali: materiale:muratura,condizioni:buzona
i.Solai; tipologiazin  c.a. misto a laterizi
prefabbricati e soletta caldana di buona
fattura :
Scale: tipologia:a due rampe materiale in c.a . a soletta piena
,ubicazione:interna,servoscala:buone.
Capertura: tipologia:a terrazzo praticabile ,condizioni:buone.
Componentiedilizieecostruttive:
Infissiesternt: tipologia:doppia anta a battente,materiale:alluminio annodizzato

,protezione:persiana esterna in alluminio anodizzato color bianco
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,condizioni:buone .
Mantodicopertura: terrazzo praticabile pavimentato con materiale gres
,coibentazione:esistente,condizioni:buone.

Accessori:

7. VALUTAZIONECOMPLESSIVADELLOTTO:
8.1. Criterio di Stima
il'valoredimercato ®ilpiuprobabileprezzodimercatoalqualeunadeterminataproprietairamobili
are,liberadacoseopersoneedavincolidilocazione,pudesserecompravendutaalladatadellastima
,postochel'acquirenteeilvenditoreabbianooperatoinmodoindipendente,noncondizionatoenel
propriointeressedopoun‘adeguataattivitidimarketingdurantelaqualeentrambelepartihannoagi
toconegualecapacita,conprudenzaesenzaalcunacostrizione. Valutazioneeseguitasecondoilme
todo"sinteticocomparativo”.stimandoilvaloredell immobileacorpoenonamisura.

8.2. Fonti di informazione
CatastodiMessina,ufficiotecnicodiFicarra,Agenzieimmobiliariedosservatoridelmercato:
agenzie immobiliari operanti nella zona, Tecnici operanti nella zona.

8.3. Valutazionecorpi

ji1] Immobile Superficie Valore al mq Valore totale
A fabbricatoterra/Primo 875 €2.700.00/mq €2.362.000
Fabbricato terrazzo/vane lava 408 €1.100,00/mqg € 448,000
Tettoia Coperta 274 €1.100,00 € 312.400
€3.122.400
8.4. Adeguamenti e correzionidellastima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
Base catastale e realee per assenzadi garanzia pervizi e per
Rimborso forfetari odi eventualis pese condominiali insolute nel
biennioanteriorealiavendita e per l'immediatezzadellavendita
Giudizia €3.122.400/2 = €. 1.327.020,00
Spesetecnichediregolarizzazioneurbanisticae/ocatastale:One €2.989,00
ri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni e discrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valoredell immobilealnetfodelledecurtazioninellostatodifattoin
cuisitrova,conlespesetecnichediregolarizzazioneurbanisticae/o
catastale a caricodellaprocedura: €1.330.009,00
" Valoredell immobilealnettodelledecurtazioninellostatodifattoin
cuisitrova,conlespesetecnichediregolarizzazioneurbanisticae/o
catastale a caricodell'acquirente: €2.989,00
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