TRIBUNALE DI ALESSANDRIA
Cancelleria Fallimentare
Fallimento Il Castelletto Srl in liquidazione n. 01/1995 R.G.F. (ex Tortona)
Vendita immobile fotto unico

§8§
LOTTO UNICO prezzo base € 450.000,00- unita immobiliare ad uso civile abitazione al

settimo piano fuori terra, parzialmente arredata e neflo stato dj fatto in cui si trova, con
cantina al piano interrato, terrazzo sul lastrico solare, posto auto esterno nel cortile e box
auto al piano interrato di un edificio condominiale sito in Milano - Via Don Bartolomeo
Grazioli n. 11 — Condominio “Via Grazioli, 11" - il tutto censito al Catasto Fabbricati del
Comune di Milano al:

- foglio 87 - mappale 95 - sub 722 (ex 501) — Z.C. 3 — categoria A/3 — classe 5 -
consistenza 7,5 vani - totale mq. 182 - rendita catastale € 1.181,40 — Via Don Bartolomeo
Grazioli n. 11 - piano 6-7-S1 (appartamento - lastrico solare — cantina)

- foglio 87 — mappale 95 — sub 45 — Z.C. 3 - categoria C/6 — classe 8 — consistenza myg. 13
- rendita catastale € 88,62 — Via Don Bartolomeo Grazioli n. 11 — piano S1 (box auto)

- foglio 97 — mappale 95 ~ sub 114 — Z.C. 3 — categoria C/6 — classe 4 — consistenza mg.
12 - rendita catastale € 44,00 ~ Via Don Bartolomeo Grazioli n. 11 — piano T (posto auto)

§8§8

Il giorno venerdi 20 aprile 2018 ore 15.00 in Tortona (AL) Via Rovereto n. 19 — 4' piano
presso lo studio del Curatore si terrd Ja_vendita senza incanto del lotto unico con
apertura delle buste al prezzo base di € 450.000,00. le offerte in busta chiusa ai sensi
dell'articolo 571 c.p.c. per un importo non inferiore al 75% del prezzo base dovranno
pervenire al Curatore dr. Cairo Pier Vitforio in Tortona (AL) Via Rovereto n. 19 entro le ore
12,30 del giorno precedente, unitamente alla cauzione pari ad un decimo del prezzo
proposto a mezzo assegno circolare intestato a “dr. Caire Pier Vittorio — Curatore fallimento
If Castelletto Sri in lig.ne”; eseguita 'apertura delle buste, in caso di pluralita di offerte valide
si procedera alla gara competiva partendo dal prezzo della migliore offerta pervenuta con
rilanci minimi in aumento di € 5.000,00- oppure dei suci multipli.

Entro trenta (30) giorni dalla aggiudicazione, I'aggiudicatario versa direttamente al Curatore
la parte del prezzo corrispondente al prezzo di aggiudicazione, dedotta la cauzione gia
prestata e con spese di trasferimento (imposte di atto e notarili) a carico dell'aggiudicatario.
In_caso di mancata parecipazione alla_sessione di vendita senza giustificato_motivo, la
cauzione ¢ trattenuta nelfa misura di 1/10 e quindi restituita nella misura di 9/10.

§8§

In caso di sessione di vendita deserta, il giorno martedi 22 maggio 2018 ore 15,00 in
Tortona (AL) Via Rovereto n. 19 — 4’ piano presso lo studio del Curatore si terra la vendita
senza incanto del lotto unico con apertura delle buste al prezzo base di € 360.000,00-;
le offerte in busta chiusa ai sensi dell'articolo 571 ¢.p.c. per un importo non inferiore al 75%
del prezzo base dovranno pervenire al Curatore dr. Cairg Pier Vittorio in Tortona (AL) Via
Rovereto n. 18 entro le ore 12,30 del giorno precedente, unitamente alla cauzione pari ad
un decimo del prezzo proposto a mezzo assegno circolare intestato a “dr. Cairo Pier Viftorio
= Curatore fallimento Il Castelletto Srl in lig.ne”. eseguita I'apertura delle buste, in caso di




pluralita di offerte valide si procedera alla gara competiva partendo dal prezzo della
migliore offerta pervenuta con rilanci minimi in aumento di € 5.000,00- oppure dei suoi
multipli,

Entro trenta (30) giorni dalla aggiudicazione, 'aggiudicatario versa direttamente al Curatore
la parte del prezzo corrispondente al prezzo di aggiudicazione, dedotta la cauzione gia
prestata e con spese di trasferimento (imposte di atto e notarili) a carico dell’aggiudicatario.
In caso di mancata partecipazione alle sessione di vendita senza giustificato motivo. Ia
cauzione e trattenuta nella misura di 1/10 e quindi restituita nella misura di 5/10.

In caso di ulteriore sessione di vendita deserta, il giorno venerdi 22 giugno 2018 ore 15,00
in Tortona (AL) Via Rovereto n. 19 — 4’ piano presse lo studio del Curatore si terra la
vendita senza incanto del lotto unico con apertura delle buste al prezzo base di €
288.000,00-; ie offerte in busta chiusa ai sensi dell'articolo 571 ¢.p.c. per un importo non
inferiore al 75% del prezzo base dovranno pervenire al Curatore dr. Cairo Pier Vittorio in
Tortona (AL) Via Rovereto n. 19 entro le ore 12,30 del giorno precedente, unitamente alla
cauzione pari ad un decimo del prezzo proposto a mezzo assegno circolare intestato a “dr.
Cairo Pier Vittorio — Curatore fallimento Il Castelletto Sr in lig.ne™ eseguita apertura delle
buste, in caso di pluralita di offerte valide si procedera alla gara competiva partendo dal
prezzo della migliore offerta pervenuta con rilanci minimi in aumento di € 5.000,00- oppure
dei suoi multipli,

Entro trenta (30) giorni dalla aggiudicazione, Paggiudicatario versa direttamente al Curatore
la parte del prezzo corrispondente al prezzo di aggiudicazione, dedotta la cauzione gia
prestata e con spese di trasferimento (imposte di atto e notarili) a carico dell'aggiudicatario.
In_caso di mancata partecipazione alla sessione di vendita senza giustificato motivo, la
cauzione @ frattenuta nella misura di 1/10 e quindi restituita nella misura di 9/10.

§88

In caso di ulteriore sessione di vendita deserta, il giorno martedi 24 luglio 2018 ore 15,00
in Tortona (AL) Via Rovereto n. 19 — 4' piano presso lo studio del professionista delegato si
terra Ja vendita senza incanto del lotto unico con apertura delle buste al prezzo base
di € 230.400,00-; le offerte in busta chiusa ai sensi dell'articolo 571 ¢.p.c. per un importo
non inferiore al 75% del prezzo base dovranno pervenire al Curatore dr. Cairo Pier Vittorio
in Tortona (AL) Via Rovereto n. 19 entro le ore 12,30 del giorno precedente, unitamente alla
cauzione pari ad un decimo del prezzo proposto a mezzo assegno circolare intestato a “dr.
Cairo Pier Vittotio ~ Curatore faflimento |l Castelletto Sri in lig.ne”. eseguita I'apertura delle
buste, in caso di plurafita di offerte valide si procedera alla gara competiva partendo dal
prezzo della migliore offerta pervenuta con rilanci minimi in aumento di € 5.000,00- oppure
dei suoi multipli.

Entro trenta (30) giorni dalla aggiudicazione, 'aggiudicatario versa direttamente al Curatore
la parte del prezzo corrispondente al prezzo di aggiudicazione, dedotta la cauzione gia
prestata e con spese di trasferimento (imposte di atto e notarili) a carico dell'aggiudicatario.

In caso di mancata partecipazione afla sessione di vendita senza giustificato motivo. la
cauzione é trattenuta nella misura di 1/10 e quindi restituita nella misura di $/10.

Particolarita:



- Le unitd immobiliari sono libere e disponibili

- Le unita immobiliari hanno regolarita urbanistica, regolarita edilizia e conformita catastale
allo stato di fatto

- L'appartamento é parzialmente arredato con mobilio e arredi su misura

§§§

Per maggiori informazioni circa le modalita di partecipazione all'asta rivoigersi al predetto
Curatore (0131 — 868833) con studio in Tortona (AL) Via Rovereto n. 19 — email;
piervittorio.cairo@studiocairotortona.t _al quale potra essere richiesta la visita dell'immobile,
oltre a visitare i siti delle vendite giudiziarie www.immobiliare.it, www.asteannunci.it;
www.asteavvisi.it, www,.canaleaste.it, www.rivistaastegiudiziarie.it e
www.tribunale.alessandria.giustizia.it.

IL CURATORE FALLIMENTARE
(dottor Pier Vittorio Cairo)




REGOLAMENTO UNICO PER LA PRESENTAZIONE DI OFFERTA
IRREVOCABILE DI ACQUISTO UNITA’ IMMOBILIARE

Il Tribunale di Tortona, ora accorpato nel Tribunale di Alessandria, con sentenza n. 82/1995
del 05 aprile 1995, ha dichiarato il fallimento della societd “Il Castelletto Srl in liquidazione®
(RgF n. 01/1995 ex Tortona) — codice fiscale e partita IVA SR 2vente sede legale
in Tortona (Alessandria) Corso Repubblica n. 25.

La sentenza ha nominato Curatore Fallimentare il dottor Pier Vittorio Cairo con studio in
Tortona (AL) Via Rovereto n. 19 ed a seguito dell’accorpamento nel Tribunale di Alessandria
¢ stato nominato Giudice Delegato la D.ssa Caterina Santinello,

A mezzo del presente “Regolamento” si intendono determinare le condizioni inderogabili alle
quali dovranno attenersi i soggetti offerenti per la formulazione di offerta irrevocabile di
acquisto di unita immobiliare ad uso civile abitazione, nonché i criteri per la valutazione della
medesima.

H bene oggetto di offerta di acquisto & la unitd immobiliare ad uso civile abitazione al settimo
piano fuori terra, con cantina, terrazzo su lastrico solare, posto auto esterno e box auto al
piano interrato di un edificio condominiale di proprieta della fallita societa sito in Milano Via
Don Bartolomeo Grazioli n. 11, come da perizia dell’Architetto Ernesto Traversa del 04
giugno 2014 per un valore complessivo di € 450.000,00-, ivi compreso i beni mobili di arredo
ivi esistenti (mobilio e arredi su misura), oggetto di sgombero non eseguito ed abbandonati dal
precedente occupante senza titolo.

La curatela, pertanto, & intenzionata al effettuare in pill sessioni Iesperimento di vendita senza
incanto per il lotto unico mediante presentazione di offerfe in busta chiusa a partire dal
prezzo base d’asta di € 450.000,00- (quattrocentocinquantamila/00} con il seguente calendario
e prezzi base asta:

1} Venerdi 20 aprile 2018 ore 15.00 — prezzo base asta € 450.000,00-
2} Martedi 22 maggio 2018 ore 15.00 ~ prezzo base asta € 360.600,00-
3) Venerdi 22 giugno 2018 ore 15.00 — prezzo base asta € 288.000,00-
4) Martedi 24 luglio 2018 ore 15.00 — prezzo base asta € 230.400,00-

Non saranno prese in considerazione proposte che prevedano un prezzo di acquisto inferiore al
75% dei prezzi di cui sopra, in aggiunta al quale il proponente dovra accollarsi, oltre gli oneri
d legge a carico dell’acquirente, anche I’importo delle spese notarili ¢ di qualsiasi altro onere,
anche tributario, che si renderd necessario per effettuare il trasferimento del complesso
immobiliare.

La vendita avverrd senza garanzia di vizi ed evizione, sicché la cessione del complesso
immobiliare avverrd nello stato di fatto in cui lo stesso si trova all’atto del trasferimento. In
nessun caso — di vizi, evizione od altro — il compratore potra pretendere dalla procedura il
risarcimento dei danni subiti, la restituzione del prezzo pagato ed il rimborso di spese a
qualsiast titolo.

La vendita suddetta verra effettuata mediante raccolta di offerte alle seguenti condizioni:

1} isoggetti interessati dovranno far pervenire presso lo studio del Curatore Fallimentare
dr. Pier Vittorio Cairo, sito in Tortona (Alessandria) Via Rovereto n. 19 — telefono



2)
3)

4)

3)

6)

7)

8)

0131 — 868833 // fax 0131 ~ 868820 // email; piervittorio.cairo(@studiocairotortona.it

/{ PEC: cairo piervittorioodeec.legalmail it, entro le ore 12.00 del giorno precedente

ogni singola sessione di vendita come da calendario sopra riportato, le offerte di

acquisto;

all’offerta deve essere allegato, a titolo di cauzione, n. 1 assegno circolare non

trasferibile intestato a “Fallimento Il Castelletto Srl in liquidazione” pari al dieci (10)

percento del prezzo offerto,

il prezzo offerto non potra essere inferiore al 75% dell’importo del prezzo base d’asta;

in caso di pluralita di offerte valide si procedera alla gara competitiva tra gli offerenti

partendo dal prezzo base d’asta o, se superiore, dal prezzo della migliore offerta
pervenuta, con rilanci minimi in aumento di € 5.000,00- (cinquemila/00) oppure dei
suci multipli mediante redazione del relativo verbale di gara e di aggiudicazione;

Pofferta di acquisto consiste in una dichiarazione scritta in marca da bollo da € 16,00~
contenente:

il cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andrd ceduto il complesso immobiliare. Nel caso in
cui offerente sia una societa o ente, I’offerta dovra contenere i dati fiscali della stessa,
nonché quelli di cui sopra riguardanti il legale rappresentante.

Non sara, infatti, possibile cedere il complesso immobiliare ad un soggetto diverso da

quello che sottoscrive ’offerta. Se I’offerente & persona fisica coniugato ed in regime di

comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del

coniuge: ['acquisto entra a far parte della comunione, salvo le eccezioni di cui
all’articolo 179 C.C. Se V'offerente ¢ una persona fisica minorenne, I'offerta dovra
essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

fotocopia del documento di identitd dell’offerente ovvero del legale rappresentante nel
caso di societd od ente;

laddove l'interessato agisca in qualita di legale rappresentante di una societa (di persone
o di capitale) o ente, dovra allegare la prova della propria legittimazione ad agire in
nome ¢ per conto della medesima (ad esempio ~ producendo il piti recente certificato
della camera di commercio con il dettaglio dei poteri oppure producendo una procura
institoria della societa);

Iindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore al 75% del prezzo base
d’asta come sopra fissato e contenuto nell’avviso di vendita;

il termine di pagamento del prezzo, comprensivo degli oneri fiscali (imposta valore
aggiunto)} a carico dell’acquirente che saranno tempestivamente comunicati dal
Curatore Fallimentare, che non potra essere superiore a trenta (30) giorni dalla data di
aggiudicazione;

il trasferimento della proprieta del complesso immobiliare avverra con atto notarile non
prima del versamento del saldo e comunque entro quarantacinque (45) giorni dalla
data di aggiudicazione,

se il saldo del prezzo di vendita non ¢ depositato nel termine di trenta (30) giomi dalla

data di aggiudicazione, si applica la norma di cui all’articolo 540 ¢.p.c.;

P'offerta non ¢& efficace:

se perviene oltre il termine stabilito dal Curatore Fallimentare nell’avviso di vendita;

se ¢ inferiore al 75% del prezzo base d’asta;

se I'offerente non presta cauzione, o presta cauzione in misura inferiore al decimo del
prezzo dallo stesso proposto, oppure se la cauzione & prestata con modalitd diverse da
quelle indicate al punto sub 2);

al fine di agevolare la partecipazione alla gara ed uniformare quanto pit possibile le

domande presentate, gli offerenti sono invitati a rivolgersi eventualmente al Curatore

Fallimentare il quale mettero a loro disposizione un fac-simile di offerta;
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9) Pofferta di acquisto ¢ irrevocabile;

10) Papertura delle buste pervenute in tempo utile ¢ ’esame del contenuto avverra dinanzi
il Curatore Fallimentare dr. Pier Vittorio Cairo nei locali del proprio studio con la
stesura del relativo verbale.

Al riguardo, si possono verificare i seguenti casi:

- se lofferta & inferiore al 75% delf'importo del prezzo base d’asta, 'offerta non &
ritenuta valida;

- sela Dofferta non contiene la cauzione, se la cauzione prestata & inferiore al decimo
del prezzo dallo stesso proposto, oppure se la cauzione ¢ prestata con modalita diverse
da quelle indicate al punto sub 2), I’offerta non & ritenuta valida;

- se vi sono piti offerte valide, il Curatore Fallimentare invita gli offerenti ad una gara
sulla base dell’offerta piti alta, con rilanci minimi in aumento di € 5.000,00-
(cinquemila/00). Se alla gara aderisce colui che ha proposto un’offerta inferiore a
quella massima, mentre non aderisce colui che ha proposto I"offerta maggiore, allora il
Curatore Fallimentare disporra I’aggiudicazione a favore del soggetto aderente alla
gara a condizione che questi effettui un rilancio minimo sulla base dell’offerta
maggiore; inoltre se la gara non pud aver luogo per mancanza di adesioni degli
offerenti, il Curatore Fallimentare disporra la vendita a favore del maggior offerente;

- nel caso siano presentate pii offerte valide tutte dello stesso importo e nessuno intenda
partecipare alla gara, sard dichiarato aggiudicatario colui che ha presentato I'offerta
maggiormente garantita in termini di pagamento del saldo prezzo e, a parita di
garanzie, colui che I’ha presentata per primo in ordine di tempo;

1)1l soggetto indicato nell’offerta come futuro intestatario del complesso immobiliare
ovvero il legale rappresentante della societd o ente offerente, & tenuto a presentarsi
all’'udienza fissata dal Curatore Fallimentare per I’esame delle offerte. Tn caso di unica
offerta ricevuta, il soggetto offerente assente all’udienza sard dichiarato, in ogni caso,
aggiudicatario del complesso immobiliare visto e considerato che offerta d’acquisto &
irrevocabile;

12) offerta deve essere depositata in busta chiusa, all’esterno della quale sono annotati, a
cura del Curatore Fallimentare ovvero di un Suo collaboratore ricevente:

- il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito;

- il nome e cognome del Curatore Fallimentare;

- la data ¢ I"ora della sessione di udienza fissata per I’esame delle offerte;

- la data e P’ora della ricezione della busta;

13)¢ possibile presentare I'offerta anche a mezzo di un avvocato. Qualora formulata a
mezzo di un legale, I"offerta pud anche essere per persona da nominare ex articolo §79-
ultimo comma- ¢.p.c.; in tal caso & necessario dichiararlo espressamente;

14)nella vendita de qua le offerte non possono pervenire da un mandatario, seppure munito
di procura speciale, in ossequio al combinato disposto di cui agli articoli 571 — comma
1e 579 —comma3—c.p.c.;

15)non essendo applicabile la norma di cui all’articolo 581 c.p.c. dettata in tema di vendite
all’incanto, sara il Curatore Fallimentare a stabilire nel contesto della gara quale sia il
lasso di tempo massimo che pud intercorrere fra un’offerta e I'altra. La gara termina
quando nessun rilancio & stato effettuato durante il lasso di tempo assegnato ed il lotto
¢ aggiudicato a chi ha formulato [*ultima offerta;

16)agli offerenti che non risulteranno aggiudicatari sard immediatamente restituito
Passegno circolare non trasferibile depositato a titolo di cauzione;

17) il deposito iniziale dell’assegno circolare non trasferibile a titolo di cauzione pari al
dieci (10) per cento del prezzo offerto sara dedotto dal saldo del prezzo di cessione;
18}le operazioni di apertura delle buste, dell’eventuale gara tra gli offerenti ¢ dalla

aggiudicazione del complesso immobiliare, sard redatto a cura del Curatore
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Fallimentare apposito verbale sottoscritto da questi e da tutti i partecipanti a tali
operazioni;

19} 1a presentazione dell’offerta di acquisto comporta la dichiarazione di aver preso visione
della documentazione informativa pubblicata sui siti web: www.immobiliare.it -
www.tribunale.alessandria.giustizia.it - www.rivistaastegiudiziarie.it -
www.asteannunci.it - www.asteavvisi.it - www.canaleaste.it - www.entietribunali.it,
nonché accettazione delle condizioni previste dal presente “Regolamento;

20) per quanto non espressamente previsto dal presente “Regolamento” si rinvia alla
norme del Codice di Procedura Civile in tema di vendite giudiziarie, in quanto
applicabili e compatibili.

Per qualsiasi informazioni sulle modalita di partecipazione all’asta, nonché per la visita del

complesso immobiliare, rivolgersi al Curatore Fallimentare dr. Pier Vittorio Cairo con

studio in Tortona (Alessandria) Via Rovereto n. 19 — telefono 0131 — 868833 // fax 0131 —

868820 // email: piervittorio.cairo@studiocairotortona.it // PEC: cairo.piervittorio@odcec-

legalmail.it.




