TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA
AVVISO DI VENDITA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
Esecuzione Immobiliare n. 280/2017
Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Alessandra Dominici
Custode Giudiziario e Delegato alla vendita: Avv. Guerrina Crescentini
seksleskokotok
Il sottoscritto professionista Avv. Guerrina Crescentini, con studio in Civitavecchia Via Traiana n.73,
tel. 0766.25871, p.e.c.;guerrina.crescentini@pecavvocaticivitavecchia.it
PREMESSO
~che 1l GE D.ssa Alessandra Dominici con ordinanza del 10.05.2019, comunicata dalla cancelleria a
mezzo p.e.c. 11 ..2019, ha nominato il sottoscritto avvocato Custode e Delegato alle operazioni di
vendita e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. del
compendio pignorato piu avant descritto;
-che “Ai sensi dell’art. 2, comma 7, del D.M. n. 227 del 2015, sono poste a carico
dellaggiudicatario o delPassegnatario la meta del compenso relativo alla fase di trasferimento
della proprieta, nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per
Pesecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale. In presenza di
giustificati motivi, il compenso a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario pud essere
determinato in misura diversa da quella prevista dal periodo precedente”.

AVVISA

che innanzi a sé, presso il proprio studio in Civitavecchia Via Traiana n. 73, si terra il giorno

02 settembre 2019 ore 15.00 la VENDITA SENZA INCANTO,
nelle forme di cui agli artt. 571, 572, 573 e 574 c.p.c. del seguente bene immobile analiticamente
descritto nella perizia di stima redatta dal CTU  Arch. Tiziana Castignani, allegata al fascicolo

dellesecuzione e pubblicata sul sito internet: www.asteannunciit, che dovra essere consultata
dalleventuale offerente ed alla quale si fa espresso rinvio per tutto cid che concerne lesistenza di
eventualt pest ed oneri a qualsiasi titolo gravanti sul seguente bene immobile e precisamente:

LOTTO UNICO:

-capannone prefabbricato con destinazione d’uso commerciale posto al piano terra il tutto
confinante con altra proprieta ubicato nel Comune di Anguillara Sabazia (Roma) Via Casale
Sant’Angelo km 16200 ; si accede dalla strada attraverso altra proprieta nella quale & costituita servitd
di passaggio; dotato di impianto idrico-sanitario ed elettrico; risulta censito al N.C.E.U. del Comune di
Anguillara Sabazia (Roma) al foglio 27, part. 66, sub 504, cat. C/1, cl. 1, consistenza mq 331,20 — R.C.
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€.5.122,30 L'unita immobiliare in esecuzione si compone di vani, quali uno adibito a depositi uno a

negozio, servizio igienico e uffict.

Il bene pignorato non ¢ soggetto a vincoli artistici, storici alberghieri. Non risultano trascritti vincoli di
inalienabilita o indivisibilita, diritti demaniali o diritti da usi civici.

Diritto: piena proprieta.

Occupazione: I'unita immobiliare € occupata da terzi senza titolo opponibile alla procedura ed ¢ in fase
di liberazione.

PREZZO BASE: € 360.000,00 (€uro trecentosessantamila/00)

OFFERTAMINIMA: € 270.000,00 (€uroduecentosettanta/00)

RILANCIO MINIMO: € 9.000,00 (€uro novemila/00)
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CONDIZIONI DELIA VENDITA SENZA INCANTO

1)Ognuno, tranne i debitore, ¢ ammesso ad offrire per Pacquisto dellimmobile pignorato
personalmente o a mezzo di procuratore legale, anche a norma dell’art. 579 c.p.c. ult. comma. Le
offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo studio del professionista
delegato Avv. Guerrina Crescentni sito in Civitavecchia, Via Traiana n. 73, entro le ore 12,00 del giorno
precedente la data stabilita per la vendita, ad eccezione del sabato.
Sulla busta deve essere indicato esclusivamente:

a) Il nome di chi deposita materialmente l'offerta, (che pud essere anche persona diversa

dall’offerente);
b) 1l nome del professionista delegato;

¢) La data della vendita.
Nessun’altra indicazione, né numero della procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta Pofferta,

né Pora della vendita, deve essere apposta sulla busta, né il nome delle parti.

2)L’ofterta dovra contenere:

- Il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile, (non sara possibile intestare 'immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta), il quale dovra anche presentarsi all'udienza fissata
per la vendita. Se lofferente ¢ coniugato ed in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se lofferente ¢ minorenne, Pofferta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare. Se Pofferente agisce quale legale
rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato certificato del Registro delle Imprese da cut
risultino 1 poteri ovvero la procura o Iatto di nomina che giustifichino 1 poters;

- I dadi identificativi del bene per il quale Pofferta ¢ proposta;

- L’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo minimo sopra indicato a
pena di esclusione;

- Despressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

-1l termine di pagamento del prezzo e degl onert tributari, che non potra comunque essere
superiore a CENTOVENTI giorni dalla data di aggiudicazione (termine assoggettato a
sospensione nel periodo feriale: Cass. 12004 /2012);

3)qualora siano posti in vendita nella medesima procedura e alla stessa data pit bent simili (ad es. box,
posti auto, cantine), si potra fare un’unica offerta valida per pia lotti, dichiarando perd di volerne
acquistare uno solo. In tal caso P'aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatorio 'acquisto degli
altri. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi different, Iofferta non potra essere inferiore al prezzo piu

alto;

#)allofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di Civitavecchia — procedura esecutiva n.
280/2017 R.G.E.”, per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara
trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove lofferta riguardi piu lotti potra versarsi una sola cauzione,

determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

5)lofferta presentata ¢ irrevocabile e pertanto di essa si terra conto anche in caso di mancata

presentazione alla gara dellofferente.



6) nell'ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA VALIDA:

a) se Pofferta sia pari o superiore al VALORE D’ASTA indicato nell'avviso di vendita, lofferta sara
accolta;

b) se lofferta sia inferiore al VALORE II’ASTA indicato nellavviso di vendita (nei limiti di
ammissibilitd dellofferta), Uofferta sara accolta salvo che: in primo luogo il professionista delegato
ritenga che vi sia la seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione
della presentazione di altre offerte non ammissibili e/o comunque invalide; in secondo luogo, siano
state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.;

- nellipotesi di presentazione di PIU” OFFERTE VALIDE, si procedera:

a) in primo luogo, alla gara ex art. 573 c.p.c. sulla base della offerta piu alta, con avviso che nel corso
della gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dallofferta
precedente, non potra essere inferiore a quanto indicato nell'avviso di vendita, e con Pavvertimento che
il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto, salvo che il prezzo
offerto all’esito della gara sia comunque inferiore al VALORE D’ASTA indicato nellavviso di vendita e
stano state presentate istanze di assegnazione ai sensi deglt artt. 588 e 589 c.p.c;

b) in secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni degl offerent e
salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c., alla vendita a
favore del migliore offerente oppure, nel caso di offerte dello stesso valore, a favore di colui che abbia
presentato l'offerta per primo, con la precisazione che — ai fini della individuazione della migliore
offerta — si deve tener conto nell’ordine det seguenti elementi: dell'entita del prezzo offerto; dell’entita
della cauzione prestata; del termine indicato per il pagamento.

7)L’aggiudicatario € tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto del bene, 1l cut
importo gli sara indicato dal professionista delegato successivamente all’aggiudicazione ed 1l cut
pagamento dovra essere effettuato entro il medesimo termine fissato per il saldo del prezzo.

8)Salvo quanto previsto dal successivo punto 9),l'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta la
cauzione versata) e delle spese (da calcolarsi queste in via preventiva sul prezzo di aggiudicazione nella
misura del 5% se trattasi di prima casa, del 20% per altro tipo di abitazione, del 30% se trattast di
terreno, salva restituzione dell’eccedenza in favore dell’aggiudicatario) dovra essere versato direttamente
dallaggiudicatario sul conto corrente che gl sara indicato dal professionista delegato dopo
Paggiudicazione, nel termine indicato nell’offerta di acquisto; entro 1 10 giorni successivi al pagamento,
Paggiudicatario dovra consegnarne la ricevuta del versamento rilasciata dall'lstituto di credito al

protessionista delegato;

9)Ove Pimmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio
1905 n. 646,richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto
legislativo 10 settembre 1993 n. 385, 'aggiudicatario dovra versare direttamente all'Istituto mutuante, ai
sensi dell’art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indicato nell'offerta, la parte del prezzo — riferita
alla quota pignorata - corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi, accessori e spese della
procedura, nonché depositare Peventuale residuo con le modalita gia indicate; entro 1 10 giorni
successivi al pagamento, 'aggiudicatario dovra consegnarne al professionista delegato l'originale della
quietanza rilasciata dall’Istituto di credito;

10)In caso di mancato versamento del saldo prezzo e degli oneri tributari nel termine indicato
nell’offerta, Paggiudicazione sarad revocata e sara disposto Pincameramento della cauzione;

11)in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. il termine di pagamento
del saldo prezzo e delle spese sara comunque quello indicato nell'offerta dall’aggiudicatario;

12)le buste saranno aperte il giorno 02 settembre 2019 alle ore 14:30 per Pesame delle offerte alla
presenza degli offerenti.

13) Qualora P'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo, intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di partecipazione listituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall'lstituto di
credito mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato, mediante consegna di un assegno
circolare non trasferibile intestato a: “Tribunale di Civitavecchia — Procedura n. 280/2017 RGE”.
Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito dovra anche consegnare al professionista
delegato Patto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla
presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato presentera al
Consetvatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. In conformita a quanto previsto dall’art. 585 ultimo
comma c.p.c., il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla
firma del giudice dell’esecuzione, inserira la seguente dizione: "rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvennto mediante erggazione della somma di €.....da parte
", S, a fronte del contratto di mutno a rogto...... del...... rep...... e che le parti mutuante e mutuataria hanno
espresso il consenso all'iscrigione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende
noto che, conformemente a guanto disposto dall’art. 585 ¢.p.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei RR.1L di traserivere il
Ppresente decreto se non unitamente alliscrizione dellipoteca di cni alla allegata nota”. In caso di revoca
dellaggiudicazione, le somme pagate saranno restituite direttamente allistituto di credito mutuante
senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decreto
di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finanziamento, Paggiudicatario dovra
fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento, (a pena di decadenza dal diritto di
accedere a questa particolare forma di emissione del decreto), nelP’istanza di partecipazione. Il
professionista delegato provvedera ad informarne il Giudice dell’esecuzione immediatamente
dopo Paggiudicazione e Pappuntamento sara fissato, (compatibilmente con le esigenze
dellufficio), tra il quindicesimo giorno precedente alla scadenza del termine previsto per il
saldo prezzo e la suddetta scadenza _non sara prorogabile per nessun motivo, fatta eccezione

per particolari esigenze dell’ufficio;

14)la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cut 1 beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accession, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita ¢ a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, l'esistenza di eventuali viz,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiast genere — ivi comprest ad esempio
quelli urbanistici o derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento degli impiants alle leggi vigenti,
spese condominiali del’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore -, per qualsiasi
motivo non considerati anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione
del bene. I”immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizione di pignoramenti. Se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a cura e spese
della procedura. Se l'immobile risulta occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la sua liberazione
sara effettuata a cura del Custode Giudiziario, a spese del creditore procedente o di altro creditore
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munito di titolo. Ogni onere fiscale derivante dalla vendita, sara a carico dell’aggiudicatario. Per tutto
quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

St fa presente che per eventuali opere realizzate in violazione della normativa urbanistica-edilizia,
Paggiudicatario, nelle ipotest di cui agli artt. 36 e 37 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 (T.U. Edilizia)
dovra, a norma dell’art. 46 ultimo comma di detto T.U. presentare domanda di concessione in sanatoria
entro 120 giorni dalla notifica del Decreto di trasferimento

CONDIZIONI DELI’ASSEGNAZIONE
- 1 professionista delegato provvedera sull'istanza di assegnazione (che sia stata tempestivamente
depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c.)qualora ricorra alternativamente una delle seguenti
situaziont:
a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;
b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto l'unica offerta sia stata di importo inferiore al valore
d’asta;
¢) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di pit offerte ed in assenza tuttavia di gara
tra gli offerenti — il prezzo offerto all’esito della gara sia stato comunque inferiore al valore d’asta;
- 1l professionista delegato provvedera conseguentemente:
a)ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti termine di giorni 30 per il deposito di
nota analitica di precisazione del credito vantato, con indicazione distinta del capitale, degli interessi e
delle spese e con indicazione distinta — nell'ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecario — della
quota garantita da privilegio e della quota in chirografo;
b) a determinare — nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di precisazione del credito o
comunque dalla scadenza del termine assegnato ai creditori — 'ammontare forfettario delle spese
dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode giudiziario, per le spese conseguenti alla
pronuncia del decreto di trasferimento ed in generale per le spese della procedura eventualmente
dovute;
nonché:
Pammontare del conguaglio eventualmente dovuto dall’assegnatario;
c)ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione per il versamento delle spese
come sopra determinate e dell’eventuale conguaglio dovuto;
d)a trasmettere al giudice gl atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla
documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documentazione necessaria per la pronuncia del
decreto ex art. 586 c.p.c.
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Il presente avviso sara affisso per tre giorni consecutivi all'albo del Tribunale di Civitavecchia;
pubblicato sul sito www.asteannunci.it; per estratto sara pubblicato sul quindicinale “Riviste Aste

Giudiziarie”; pubblicato sui siti internet: “Casa.it”, “Immobiliare.it” e “Idealista.it”, nonché invio
della missiva Postal Target. Si precisa che la visita dell'immobile sara possibile fino a 7 giorni prima
della vendita. Maggiori informazion: possono essere fornite dal Professionista Delegato alla vendita
Avv. Guerrina Crescentini  tel. 0766.25871-cell. 3246031925 (dalle ore 10:00 alle ore 12:00) e sul sito
internet www.asteannunct.it.

Civitavecchia, 21/05/2019




