TRIBUNALE ORDINARIO DI CIVITAVECCHIA

Il giorno 22/10/2018 Wudienza dinanzi al Giudice dell’esecuzione dott. Francesco Vigorito nella procedura esecutiva 24
2017 , sono presenti:

per il creditore / 1’Avv. Antonio Arseni in sostituzione devv. Renato Arseni

lo stimatore geom. EnricBarai

per il custode Avv. Robert@astini I’avv. Agostino Agaro

Il giudice, verificata la ritualita delle notifichemette la seguente ordinanza.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- esaminata la documentazione del procedimento 8genul24 2017 r.g.

- letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;

--ritenuto essenziale al fine di garantire un pitecekd efficace svolgimento della procedura di itarbstituire il custodex
lege del compendio immobiliare pignorato, dal momerie ¢a nomina del custode consentira una miglioresensazione ed
amministrazione del compendio immobiliare, permettendo agli interessati all’acquisto di visionare il cespite, con conseguente
probabile esito positivo dell’esperimento di vendita a valori di mercato; rilevato altresi che il debitore non ha ottemperato agli
obblighi sullo stesso incombenti;

- sentite le parti e preso atto delle osservazidnstnze dalle stesse avanzate;

- visto I’art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa aver luogo ad un prezzo superio
della meta né sussistenti giustificati motivi p&parre la rateizzazione del versamento del prezzo

tenuto conto:

- che Iarticolo 569 c.p.c. prevede che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte dovrebbero svolgersig
secondo modalita telematiche ai sensi del novedat®69 c.p.c., salvo che non si evidenzino peciulagioni che inducano &
ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per I’interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
- che il Decreto del Ministro della Giustizia 26 liehio 2015 n.32 ha definito le regole tecniche erative per lo svolglment(‘g
della vendita dei beni mobili e immobili con modalielematiche;

- che lo stesso decreto ha individuatd ‘fiestore della vendita telematica” il soggetto costituito in forma societaria autorizzato
dal giudice a gestire la vendita telematica;

- che per il corretto espletamento delle venditerteltiche & necessario accertare che i gestori detidite telematiche |scr|tt6
nel registro previsto dal capo Il del Decreto dehistro della Giustizia 26 febbraio 2015 siano diotielle risorse tecniche &
materiali necessarie per 1’espletamento delle nuove modalita di vendita secondo il procedimento che dovra essere delineato daS
questo giudice dell’esecuzione;
- che fino al completamento di tale accertamentopeta di questo ufficio & opportuno, per evitareallentamento della fase
di vendita, procedere con le modalita finora utgite;
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visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.;

CONFERMA LA NOMINA
gualecustode dell’intero compendio immobiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato: Avv. RobertaOstini --con
studio in Ladispoli VigCantonin. 8

DISPONE
che il custode:
1. estragga copia del fascicolo dell’esecuzione e ne verifichi periodicamente la completezza;
2. notifichi il presente provvedimento al domicilieale del debitore esecutato;
3. effettui immediatamente il sopralluogo presso létiuimmobiliari oggetto del pignoramento dando indiia¢a &

comunicazione della propria homina agli occupasan(o senza titolo) degli immobili pignorati, intimdo loro di versare a |
tutte le somme altrimenti dovute al debitore essout

4, in caso di immobile occupato ed emissione di ordinkberazione contestuale al presente provvedimpnoceda aII
liberazione dell’immobile secondo le disposizioni per I’attuazione impartite dal giudice insieme all’ordine di liberazione;
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provveda, eventualmente, ad accendere presso 1’ Unicredit SPA, sede di Civitavecchia, Largo Cavour 14 apposito c\c intestato a
“Tribunale di Civitavecchia — procedura esecutiva n. ... (seguito dal numero della procedura e dal cognome del debitore)”, sul
guale sara abilitato ad operare in virtu del presgmovvedimento in relazione a tutti i movimeintientrata, mentre per i
movimenti in uscita dovra richiedere espressa autorizzazione al Giudice dell’Esecuzione.

il custode sara inoltre abilitato all’utilizzo del programma “Tribun Web” secondo la convenzione in essere con Unicredit;

5. riscuota i canoni di locazione e le indennita plegittima occupazione eventualmente versate ttaati di contratti di
locazione o di affitto; versi senza ritardo le soenpercepite direttamente sul conto corrente diatyirecedente punto 5);
segnali tempestivamente al gicel dell’esecuzione 1’eventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennita pattuite che si
protragga da almeno 3 mensilita ;

6. segnali eventuali necessita di urgente manutenzione dell’immobile pignorato;

7. segnali ai creditori intervenuti nella proceduracesiva ed al Giudice dell’esecuzione 1’eventuale inadeguatezza del
canone ex art. 2923, 3° comma c.c.;

8. qualora taluno degli immobili sia in condominio, adiimmediata comunicazione della propria nomina

all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese rimborsabiiifededuzione
guelle relative alla gestione ordinaria del conddme quelle straordinarie non espressamente apggralal Tribunale e che non
siano dirette alla conservazione dell’integrita fisica e funzionale dello stabile; partecipi alle assembleaxdominiali
eventualmente convocate;

9. si adoperi accompagnandoli di persona 0 a mezeo 8uo delegato ad hoc e senza aggravio di spifiseha tutti gli
interessati all’acquisto possano esaminare I’immobile o gli immobili oggetto della procedura pregido, ove richiesto, gl
eventuali oneri condominiali per i quali, in base a quanto disposto dall’art. 63, 2° comma, disp.att.c.c., il potenziale
aggiudicatario potrebbe essere chiamato a rispenselidamente con il debitore, segnalando event@iportamenti del
debitore tali da rendere difficoltosa o piu onerlassisita del bene, 0 comunque ogni circostanzarehda opportuna la revoca
della autorizzazione al debitore a permanere rdgi@nzione d& immobile e renda necessario I’immediato sgombero dei
locali;

10. provveda a dare pubblica notizia della venditaentdtme e nei tempi fissati dal Tribunale nel présgrovvedimento
o in quelli eventualmente successivi;
11. fornisca ogni utile informazione a eventuali acqofi in ordine alle modalita della vendita e allratteristiche e

consistenza del bene, inserendo nelle pubblicidngerciali il proprio recapito telefonico; in conc@amza con la pubblicazione
dell’inserzione sul sito internet il custode, anche avvalendosi di un proprio collaboeataffiggera un cartello «\MEDESI»
presso il portone di ingresso dell’immobile, con I’indicazione del proprio recapito telefonico; il custode segnalera agli interessati‘E“
che la perizia € consultabile sui siti internetsdguito indicati; il custode non rivelera ai riateati se vi sono o meno altrd
persone interessate; né, a maggior ragione fortora nomi;

12. intervenga alle udienze fissate dal giudice dell’esecuzione;

13. successivamente all’aggiudicazione e salvo che 1’aggiudicatario definitivo non lo esenti, provveda ad intimare il
rilascio dell’immobile all’occupante occupante senza titolo;

14. renda, a norma degli artt. 560 e 593 c.p.c. itea®lla sua gestione evidenziando analiticameahts enodo distinto
per ogni singola unitd immobiliare sotto la suated&: a) il saldo contabile della custodia; b) iglieressi eventualment
maturati nel periodo sulle somme depositate; golste attive e quelle passive d) le attivita corggia) le istanze proposte;
sommariamente, i provvedimenti ottenu@opia di ogni rendiconto dovra essere inviata a metizposta ordinaria o postg
elettronica, nel rispetto della normativa, anchgotementare, concernente la sottoscrizione, lartiszsone e la ricezione dej
documenti informatici e teletrasmessi, alle partedlitori pignorante ed intervenuti, debitori e groprietari) che ne abbian§
fatto richiesta; ultimata la vendita ed eseguito il rilascio dell’immobile, il custode depositera, il rendiconto finale della gestione?
una volta che il delegato abbia eseguito i pagaimextativi al progetto di distribuzione. <
16)il custode avra cura di salvaguardare i diritti dei comproprietari nell’ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del bene O
in comunione. Il custode, in particolare, si imragitnel possesso limitatamente alla sola quotayptera alla riscossione della
sola quota parte dei frutti civili di spettanza ldeprocedura, organizzera le visite compatibilmeoter le esigenze def;
comproprietai che occupano I’immobile;
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DISPONE
la vendita senza incanto del compendio pignoratantp al lotto WICO, meglio identificato nella relazione di stima dejpata
in data 9 luglio 2018 a firma del perito geddarai, stabilendo il prezzaake d’asta in euro 80.00Q
dispone che nelvviso di vendita sia dia espressa indicazioneadedistenza di una irregolarita edilizia da sanare
ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c., mediante delega del compimento delle operazioni
ad un professionista;
visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c.

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al prafiesista gia nominato custode nella presente proeegsecutiva,

ASSEGNA
al professionista nominato termine di 24 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento dell’incarico per 1’espletamento
delle operazioni di vendita e di ulteriori 6 mesirmli adempimenti successivi alla stessa; disprhe nel caso di mancat
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svolgimento delle operazioni nel termine, il prafesista informi il giudice restituendogli il fasollo; si riserva di prorogare
tale termine ove il professionista, prima delladeteza, depositi istanza motivata in tal senso.

DETERMINA

in favore del professionista delegatmaisi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15 un acconto di euro guale anticipo sui compens
spese, disponendo che i creditori gli versino salenma entro trenta giorni dalla pubblicazione ptekente provvedimento,
avvertendoli che in caso di omesso versamento il professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai
fini della eventuale dichiazione di improcedibilita dell’esecuzione. Nel caso di esaurimento del fondo spese il professto
delegato provvedera a segnalare al giudice dell’esecuzione tale circostanza nel termine di giorni 15, depositando un’analitica
relazione sulle somme spesg fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione dei necessari provvedimenti per
I’adozione da parte del giudice dei necessari provvedimenti per la continuazione dell’attivita di vendita.

DETERMINA
Il versamento da parte dei creditori muniti di loteesecutivo, in favore del professionista delegdioun ulteriore acconto,
finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotto posto in
vendita in ogni esperimento di vendita, da versaesitermine di sessanta giorni primhal’esperimento di vendita, avvisando
sin da ora che, nel caso di mancata effettuazione della pubblicita per I’omesso versamento di tale acconto, si procedera ai sensi
dell’art. 631 bis c.p.c.

AUTORIZZA
il professionista delegato ad operare sul conteeote della procedura, sopra indicato, in relazetgtti i movimenti in entrata,
di sua competenza nonché per i seguenti movimensdita:
pagamento delle imposte connesse all’espletamento dell’incarico; restituzione di parte del fondo spese all’aggiudicatario (previa
liquidazione dei compensi del delegato da partegdelice); pagamento degli oneri pubblicitari (diversi dallabplicazione sul
portale) qualora siano presenti somme sul conta gedcedura.
Il professionista delegato € altresi autorizzatprelevare dal conto della procedura esecutiva:olarse per effettuare i
pagamenti in attuazione di un provvedimento del Giudice dell’esecuzione che dichiara esecutivo il progetto di distribuzione
(finale o parziale) o autorizza 1’assegnazione delle somme versate nell’ambito di un procedimento di conversione.
Per i pagamenti diversi da quelli indicati il delegato provvedera pertanto a richiedere 1’autorizzazione per ciascun prelievo,
predisponendo il relativo mandato da sottoporie faina del giudice.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL P ROFESSONISTA

ATTIVITA' PRELIMINARI

il professionista delegato provvedera:

1) al controllo della titolarita in capo al/i debitéresecutato/i dei diritti reali oggetto di espria@ione, sulla base dell
documentazione ipocatastale o della certificazieostitutiva notarile depositata dal creditore pderde e della relazion
dellesperto e, néipotesi in cui riscontri una discordanza tra difitignorati e reale consistenza degli stessi, doriimarne
guesto Giudice trasmettendogli gli atti senza inolug
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2) ad acquisire il certificato di stato civile del dele esecutato al fine di verificare se i beninigati ricadano in®

3+
comunione legale ai sensi dait. 177 c.c. 2
3) al controllo dello stato di diritto in cui si trona gli immobili, della destinazione urbanistica tkerireno risultante daf;

certificato di cui albrt. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nénlehnotizie di cui agli articoli 17 e 40 della daa_egge n.é
47 del 1985 e successive modifiche;

4) a redigere, entro sessanta giorni dalla comurdoazdel presente provvediment@vViso di vendita senza incanto
contenente le seguenti informazioni:

CONTENUTO DELL’ AWISO DI VENDITA
1)Imnobile oggé#to divendia (Comune in cui sitrova, ddi catagali e diritti relativi allo stesso pad$ in vendia) e
precisazione del noero dei ldti
2) prezzo base e merto minimo per ogni éferta in caso di gara

3)avvertimerio che gli onertributari e le spese deftttivita del prdessionita deleg&o che il DM 15.10.2015, n. 227

pone a carico dekggiudicdario saranno ceunicae tempedivamerte e daranno essereversde dallo $esso
aggiudicadario neltermine previsto per il saldo prezzo;

4) sti internd ove € pubblicéa la relazione disma

5) termine per proporre bfferta

6)MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA: le dfferte di acquito doranno essere prestaie in busa
chiusa presso lotgdio del prdessionita deleg#o fino al giorno precedee la daa fissaa per il loro esane e per la
vendita negli orari che indichera il professionista delegato nell’awiso. Sulla busta dovra essere indicato
ESCLUSVAMENTE il nome di chi deposita materialmente I'offerta (che pud anche essere persona diversa

Firmato Da: VIGORITO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. N

_%



dall’ offerente), il nome del delegm alla procedura e la da dellavendia. Nessuna dta indicazione, né noe delle
parti, né numero della procedura, né il bene per cui € stata fatta I’ offerta, né |’ ora della vendita o altro, deve essere
apposa sulla bus;

7)CONTENUTO DELL'OFFERTA: l'offerta deve conienere:

a) il cogname, il name, il luogo, la déa di nasdia, il codicefiscale, il damicilio, lo stato ciile, ed il recapto
telefonico del soggéo cui andra inedato I'immobile (non sara possibile tedare I'immobile a soggéo diverso da
quello che stoscrive I’ offerta). Sel’ offerente € coniug#o in regime di canunione legale dei beni, gmanno essere
indicati anche i corrispondetn dati del coniuge. Sé' offerente € minorenne,|’ offerta dovra essere dtoscrita dai
gentori previa auorizzazione del giudicetelare;

b) i dati identificativi del bene per il qual&offerta € propos;

c) I'indicazione del prezzo fierto che non pwwa essere, a pena di iffeacia dell’ offerta, inferiore di otre un
quarto al valore d'asta indicato nella presete ordinanza e quindiell’awiso di vendia . In ogni aviso divendia il
professionita deleg& dovra quindi quartificare I’ammontare dell’offerta minima - pari al 75% del prezzo base
stabilito (artt. 569 canne Il e 571 conna 11l c.p.c.,) numericamerte e non iMmera percetuale;

d) I’ espressa dichiarazione di ger presovisione della perizia ditama;

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’ OFFERTA:

H| Copia del docmerto di ideriita dell’ offerente e del coniuge in counione legale dei beni;

Originale della procura speciale o copiatautica della procura generaleell’ipotesi di dfferta fatta a mezzo
di procurdore legale, cioé diaocao;

Copia senplice dellavisura canerale della socigé ategante i pderi del legale rappreséante della persona
giuridica dfererte, risalerie a non piu dire mesi, osvero copia della delibera assbleare che aiorizzi un soggio
interno alla socitd alla patecipazione allavendia in luogo del legale rapprestmte e originale della procura
speciale o copia dertica della procura generale rilascia da quess attedanti i poteri del soggto interno delegéo.

4. POSSIBILITA DI FORMULARE UNA UNICA OFFERTA PER PIU BENI: qualora siano pos§ in vendia nella
medesina procedura ed allatessa dta piu beni giili (ad esenpio: box, pogi auto, cartine), si pora fare una unica
offerta valida per piu ldti dichiarando perd divolerne acquitare uno solo. Iral casol’ aggiudicazione di uno dei Idti
non rende obblig@rio I'acquisto degli atri. Qualora i lotti omogenei abbianwvalori d’asta differerti, I’ offerta non
potra essere iferiore alvalore d'asta piu alto, decutato nellamisura di un quaio;

5. Amnontare della cauzione e MOR ITA DI VERSAMENTO DELLA sessaall’ offerta dovra essere allega
unafotocopia del docmerto di idenita dell’ offerente, nonché esclusamente unASEGNO BANCARIO CIRCOLARE
NON TRASFERIBILE di agenzia operde in ltalia, ovvero unvaglia della Bancad'Italia o vaglia posale “rosa”,
intedato a “ Tribunale di Civitavecchia— procedura esediva n. ... (seguio dal numero dellaprocedura)”’, per un
importo pari al 10 per ceto del prezzo fferto, che saratrattenua in caso di riiuto dell’acquisto. Ove I’ offerta
riguardi piu latti ai sensi del nmero precedete, pdra versarsi una sola cauzione, téeminata con rferimerto al lotto
di maggior prezzo;

6. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salo quario previsto dall’art.571 c.p.c., |'offerta presemata nella
vendia senza incao ¢ irrevocabile. Si ptra procedereall’ aggiudicazione al maggior dfererte anche qualora qués
non canpaia il giornofissao per lavendia;

7. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buge saranno apee, alla presenza dei solffererti, delle pati e dei
loro avvocai, il giorno edall’ ora indicati nell’awiso di vendia; qualora per’acquisito delmedesino bene sianotate
propose piu dferte valide, si procedera a gara sulla badell’ offerta piu aka; nel corso dtale gara ciascunafterta
in aumerto, da éfettuarsi neltermine di sessata seconddall’ offerta precedete, non ptra essere iferiore a quato
indicato nell’awiso di vendta; il beneverra ddinitivamernte aggiudicéo a chi arra efettuato il rilancio pitu ako. Se la
gara non puo eere luogo pemancanza di adesioni degliffererti, il delegao disporra lavendia a favore del
migliore o primo offererte, salo che il prezzo féerto sia irferiore alvalore d’asta gabilito nell’awiso di vendia evi
siano isanze di assegnazionall’ offerente che non risukra aggiudicéario la cauzione saranmmedigdamerte
regituita;

8. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: in caso di aggiudicazionetggrmine per il deposo del saldo del prezzo e
delle spese (sogtie a sospensione nel periotkriale) sara conunque quello indica nell’ offerta dall’ aggiudicatario.
Nell’ipotes in cui sia $ato indicao untermine superiore a 120 giorni€rmine assogggato a sospensione nel periodo
feriale: Cass. 12004/2012);, Nersamerto del saldo del prezzo e delle speserd@ssere #ettuato canunque etro
detto termine;

9. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell'ipotes in cui il procuraore legale, cioé wocao, abbia éettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicaario per
persona da nwminare, dora dichiarare al delegt neitre giorni successi alla vendia il nome della persona per la
quale hafatto I’ offerta, deposiando originale della procura speciale tawile, ovvero copia atertica della procura
generale, rilascite in daa non succes# alla vendia dessa.

10. AVMSL

L’awiso di vendia dowra cortenere gli avisi sdto riportati nella presete ordinanzanell’ambito del paragrdo
“RENDE NOTO". L’awiso di vendita dovrainoltre cortenere, ové’immobile pignorato sa cosituito da unterreno,
I'indicazione ddla desinazone urbarigtica dé terreno $esso, rsultante dd cettificato d deginazone urbarigica d
cui all’art. 30 dé DPR n. 380/2001, nonchée ndize d cui all’art. 46 dé medesmo DPR e d cui al’art. 40 ddéla
legge n. 47 del985 e succebse modficazoni; in caso di instficienza ditali notizie, tali da deerminare le nullta di
cui all’art. 46 canma 1 del OPR n. 380/2001 o di cuall’art. 40, canna I, della legge n. 47/1985, ne andfata
menzione nell’awiso, con I'awertenza che I'aggiudicatario patra, ricorrendone i presupptis avvalersi delle
disposizioni di cuall’art. 46 canma 5 del DRP n. 380/2001 e di cull’art. 40, canma VI, della legge n. 47/1985.

11.  ISTANZA DI ASEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO:

Il creditore che € mhago assegn@rio a favore di unterzo dara dichiarare al delegt, nei cinque giorni dal
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provvedimerto di assegnazione, il nee delterzo afavore del quale dee essergrasferito I'immobile, depodando la
dichiarazione delterzo divolerne prdittare, con stoscrizione aterticata da pubblico fficiale e i docunerti
comprovarti gli evertualmerte necessari geri ed adorizzazioni. Inmancanza, iltrasferimerto éfatto a favore del
crediore. In ogni caso, gli obblighi desanti dalla presetazione dell'itanza di assegnazione sono esclarserie a
carico del crediore.

ATIVITA 'RELATIVE ALLA VE NDITA

Il professionista provvedera:

1) a pubblicare entro sessanta giorni dalla comurocezilel presente provvedimento il primo avvisoathidita secondo il
dispostadell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impastilepositandolo a mezBET;

2) a fissare quindi un termine non inferiore a 90 i@ non superiore a 120 giorni per la present&zielle offerte di
acquisto per ciascuno dei beni pignorati, stabieladmisura minimalell’aumento da apportarsi alle offerte;

3) a fissare al giorno successivo alla scadenza dmiirte di cui al punto precedente la convocazione gmarti e degli
offerenti davanti a sé presso il proprio studiay, lpgpertura delle buste, la deliberaziorell’offerta e per la eventuale gara tra
gli offerenti;

4) alla ricezione, tramite il personale addetto, déllste contenenti le offerte (e alle attivita présedall’art. 571, ult.
co., c.p.c.);

5) all’apertura delle buste depositate dagli offerenti pressadpb indicato ed alla presenza degli offerenti cairsp

6) all’esame delle offerte pervenute e della congruita dellaziane prestata, secondo le modalita indicate meHsente
ordinanza;

7 a dichiarard’inefficacia 0 ’inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto iesta ordinanza;

8) alla deliberazionaull’offerta secondo le disposiziod¢ll’art. 572 c.p.c., provvedendo quindi alla aggiudicazjai
fissazione di una nuova venditald’assegnazione;

9) all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.cl gierno ed ora indicati, pronunciandfaggiudicazione a

favore del maggior offerente (allorché sia trasodrsminutodall’ultima offerta senza che ne sia seguitdaltra maggiore) a
meno che il prezzo offertall’esito sia inferiore al valorelell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; ovvero, in difetto di gara, ad adggwd I’immobile al migliore od al primo offerente, a meno cheeilativo
prezzo sia inferiore al valordll’immobile stabilitonell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;
10) ad esaminare eventudtanze di assggnaziore (che siano state tempestivamente depositate meine di cuiall’art.
588 c.p.c.) qualora ricorra alternativamente urke@geguenti situazioni:
a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanzdeati offerte;
b) la vendita non abbia avuto luogo in quantmica offerta sia stata di importo inferiore al valarasta;
¢) la vendita non abbia avuto luogo in quantm presenza di piu offerte ed in assenza tuttdvgara tra gli offerenti
— il prezzo indicato nella migliore offertamell’offerta presentata per prima sia stata inferiore al valtasta;
d) la vendita non abbia avuto luogo in quantm presenza di piu offerte e di gara tra gli offeti— il prezzo offerto
all’esito della gara sia stato comunque inferiore al vadossta;
il professionista delegato provvedera conseguesiéasn
- ad assegnare al creditore procedente ed ai criethti@rvenuti termine di giorni 30 per il deposdonota analitica dis
precisazione del credito vantato, con indicazioistinta del capitale, degli interessi e delle spesmn indicazione3
distinta— nell’ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecariodella quota garantita da privilegio e della quumtag
chirografo;
-a determinare- nel termine di 15 giorni dal deposito delle notepdecisazione del credito o comunque daﬁa
scadenza del termine assegnato ai creditdeimmontare forfettario delle spese dovute per il proprio cemgo, per”’
il compenso del custode giudiziario, per le spesaseguenti alla pronuncia del decreto di trasfemtmeed in g
generale per le spese della procedura eventualnumvete, nonchd’ammontare del conguaglio eventualmentg
dovutodall’assegnatario; <
- ad assegnare al soggetto istante termine di @diglalla comunicazione per il versamento dellesspgome sopra;
determinate dell’eventuale conguaglio dovuto; Q
- a trasmettere al giudice gli atti per la pronurdid decreto di trasferimento unitamente alla doentazione sopr&
acquisita ed alla ulteriore documentazione necespar la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c. :
Il delegato, in caso di istanza di assegnaziorsvaré del terzo, formulata ai sedslil’art. 590bis c.p.c, verifica che<
il creditore abbia depositato in cancelleria, néiqoe giorni successivi alla pronuncia del provweeinto di 8
assegnazioné;indicazione del nome del terzo a favore del quale ha formufatenza e la dichiarazione del terzo daa
volerne profittare. In mancanza procede alle ogerazsopra indicate a favore del creditore che bemfilato E
I’istanza.
11) a redigere il verbale delle operazioni di vendigpakitandone subito copia informatica nel fasciateld’esecuzione
assieme agli allegati ed agli ade mpimenti publaligit
12) nell’ipotesi di vendita di pil lotti, a cessare le operazionindanto, ai senslell’art. 504 c.p.c. elell’art. 163 disp. att.&
c.p.c., ove, per effettdell’aggiudicazione di uno o piu lotti ( e tenuto eventualmente codi& quanto gia acquisito allg
procedura ), sia stata gia conseguita una somnialpammontare complessivo dei crediti per cui si procede e dsfiese,% x
riferendone immediatamente a questo Giudice; Isesplella procedura relative a tutti gli ausili@dranno valutate dal delegasb
prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari dagliocati i valori medi di riferimento di cui alrd. 55/2014 ovvero alle tarlf“fe‘S

vigenti al momentalell’aggiudicazione;
D)
-~
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13) a disporre la restituzione delle cauzioni versatglidofferenti non resisi aggiudicatari dei benndati ed a depositare
quelladell’aggiudicatario sul conto della procedura;

14) a ricevere la dichiarazione di nomina previsifi’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome del tereviptadall’art.
590 bis cpc, unitamentél’atto contenente la dichiarazione di questi di volerraiftare, autenticata da pubblico ufficiale;

15) a comunicareall’aggiudicatario, entro 20 giornidall’aggiudicazione, tenendo conto delle somme gia versate,

I’ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie dargesui conti della procedura, nonché gli estréehiconto
corrente.
16) a dare tempestivo avviso del mancato versamentsaldd del prezzo di aggiudicazione nel termineatis, per i
provvedimenti di cuall’art. 587 c.p.c., contestualmente fissando la nuovaitaend
17) ad autorizzar&assunzione di debiti da partiell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.qnell’ipotesi di cui
all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente ddmnil versamento del prezzo secondo quanto dispiadla norma);
18) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzataadadiitore fondiario (il quale dovra depositareanaepilogativa del
credito entro il termine di quindici giorni dallggiudicazione, decorso il quale verra soddisfattsade di approvazione del
progetto di distribuzione ), a calcolare approssivaanente tutte le somme necessarie per le spélsepiecedura, nonché per
I’eventuale definitiva liberazione del bene, ove una talevittisia ancora da compiere; cosi calcolate le serdavute alla
procedura il delegato comunichera quale parte égitluo prezzo dovra essere versadl’aggiudicatario direttamente al
creditore fondiario e quale parte dovra essereat@rsul conto della procedura. In ogni caso nomapessere versata
direttamente al creditore fondiario una somma saperal 80% del prezzd.’indicazione all’aggiudicatario di somme eccedenti
a quelle indicate, sara considerato un grave metivimi della revocalell’incarico ricevuto;
19) ad effettuare, se del caso, la denuncia predidart. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguentiiptewdalla
medesima disciplina;
20) a depositare, in caso di vendita, la minuta di elecdi trasferimento (con espressa menzione ddtlmzione
urbanisticadell’immobile) nel termine di venti giorni dal versamento detisgbrezzo e a depositare il progetto di distribneio
nel termine di sessanta giorni dalla sottoscrizided¢ decreto di trasferimento da parte del giudieB’esecuzione; Se |l
versamento del prezzo € avvenuto trogazione a seguito di contratto di finanziamento che prevédd/ersamento diretto
delle somme erogate in favore della procedura galanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo dimfa oggetto di
vendita, nella bozza di decreto di trasferimenteedessere indicato tale atto. La bozza dovra centealtresil’ordine di
cancellazione dei gravami esisteqiiil’immobile come previstalall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dejisestri
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se ggsivi alla trascrizione del pignoramento. Alle bz decreto dovranno esseEe
allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urtaa ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di mm@ dal rilascio o, in

caso di scadenza, altro certificato sostitutivo itpeofessionista delegato richiedera;

- le dichiarazioni ai fini fiscali restall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documetit@entita e le g

dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000  attestazione circ&avvenuto versamento delle somme necessagie

sia per il trasferimento che per le formalita swsiee poste a carigiell’aggiudicatario; g

- visura ipocatastale aggiornaldl’immobile venduto
21) ad eseguire, prelevando le somme necessarie duita dal conto della procedura, le formalita qijis‘eazione,g
trascrizione (rammentando chejll’ipotesi disciplinatadall’art. 585 comma 3° c.p.c%il conservatore dei registri immobiliag
non pud eseguire la trascrizione del decreto se umitamenteall’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla part@nanziata™), Q
annotazione e voltura catastale del decreto diferisento, alla comunicazione dello stesso nei qa®visti per Ie;ri
comunicazioni di atti volontari di trasferimentopnthé all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscriziog’i
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievolepignoramenti e sequestri conservativi ) conseguah decreto di%
trasferimento, anche richiedendo le necessarieedefiioriginale del decreto di trasferimentodell’ordine di cancellazione de§
gravami; i“z
22) a trasmetterall’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferitnem a restituire allo stesso le somm:ie
residue che siano risultate eccedenti le spesamctoper il trasferimento, mediante prelievo tivedelle stesse dal conto delf
procedura, dandone comunque atto nel progettcsttilniizione;
23) ai sensidell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombenteshe di carattere fiscale, che ai termini di legge 9
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necessario o conseguente al trasferimento del bene; §
24) a depositare a mezzo p.c.t. copia del verldadeta nel fascicolodell’esecuzione provvedendo ad inserif@originale é
dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo; o
25) in caso di infruttuoso esperimento della prima \endenza incanto al valotEasta sopra stabilito e in mancanza gi
domande di assegnazione a fissare seduta stantela vendita, emettendo il relativo avviso entfogforni e ribassando i
valored’asta del 25% ai sensiell’art. 591 comma Il c.p.c.; 8

(T8

_%



26) a fissare immediatamente a verbale un nuovo termime inferiore a 60 giorni, € non superiore a 90 foemulare
offerte con le modalita previstiall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, mnarsé, la convocazione delle parti e
degli offerenti per la deliberaziorell’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti ex &ftl e ss. c.p.c.,

27) ad effettuare, anche per questi ulteriori esperin@invendita, tutte le attivita gia ordinate e ettg della presente
delega;

28) in caso di infruttuoso esperimento della secondalite senza incanto al valodéasta gia ribassato e in mancanza di
domande di assegnazione, a determinarelteriore riduzione di valore del 25% rispethd®l’ultimo praticato e ad effettuare
tutte le attivita gia descritte; procedere nel moéscritto anche per la terza e per la quarta temsinza incanto; in caso di
infruttuoso esperimento anche della quarta verghbtaza incanto al valord’asta ribassato ed in mancanza di domande di
assegnazione, a fissare un quinto esperimenterdiita senza incanto can’ulteriore riduzione del valor@’asta nella misura
del 40% rispettall’ultimo praticato;

29) Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicatpribfessionista dovra avere cura di effettuaregeesienti di vendita
durante il corso di 24 mesi; il mancato rispettogdesti termini, se non dovuto a causa non impletabostituisce fondato
motivo per procedere alla revodal’incarico ricevuto.

30) Nell’ipotesi di esito negativo della vendita pur a seguitodgti ribassi, il custode professionista delegato rimettera
gli atti al giudice depositera senza indugRELAZIONE DI ESITO NEGATIVO contenente TUTTE IESEGUBNTI
INFORMAZIONI (e secondd’ordine di seguito indicato):

DESCRIZIONE del Ldto;

CRONISTORA dei TENTATIVI DI VENDITA espléati.

In particolare, deono essere indi¢a

a. per ciascurtertativo divendtia, la daa dellavendia;
b. per ciascun tentativo di vendita, il valore d' asta;
STATO DI OCCUPAZIONE del Ldto.

In patticolare, derono essere indi¢a

C. lo gato di occupazione delttm al momerto del primo accesso;

d. evertuali mutamerti mediotempore irterventti;

e. lo stato di occupazione delttm al momerto della predisposizione della relazione;
f. il numero e le dée ditutti gli accessi esegtiie la causale deglitessi;

CRONISTORIA dell’ attivita di LIBERAZIONE espléata.

In patticolare, derono essere indi¢a

g. la data di notifica dell’ ordine di liberazione e del precetto per rilascio;

h. la data ed il numero degli accessi dell’ Ufficiale Giudiziario per il rilascio;

CONSIDERAZIONI FINALI.

Sotto quest’ ultimo prdfilo il custode - prdessionita deleg#o avra cura di segnalare al giudice ognifarmazione tile,
tra le quali si indicano (aitolo meramerte esenplificativo):

i stima originaria eccessa da pate del perio;

j- imnobile privo di segnerto di mercato o canunque non apgiile (ad esenpio: rudere; mnobile
abbandon#o; terreno non agenlmerte raggiungibile;terreno agricolo non appibile; ecc.);

- fattori egerni (immobile ubicao in aree depresse e/o degraelaimnobile ubicdo in coriego familiare
dell’ esecutato; onere di costituzione o sottoposizione a servitu prediali; procedimenti giudiziari civili, penali ed
amministrativi pendeti in relazione al beneninobile sdtopogo ad ordine di dmolizione da pate dellaP.A.; ecc.);

- assenza e/o presenza di ricliéedivisita da pate di pdenziali acquirefi;

- situazionitemporanee di assenza dimhanda dimercato;

- oppotunita di dversaformulazione dei ltti

ULTERIORIADEMPIEMENTI
1) Il delegato depositera inoltre una relazione al@Ecaso ircui il prezzo base di asta scenda al di sotto di € 20.000,00,
ai fini della valutazione in ordine alla sussistemei presupposti per la chiusura anticipata deltcedura esecutiva ai se
dell’art. 164 bis disp. att. c.p.c..
2) Il delegato provvederd camque a depositare entro 30 giorni dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto
riepilogativo iniziale dell’attivita svolta (specie con riguardo agli adempimenti sub. 1 e 2 ed a depositare, quindi, rapporti
riepilogativi periodici con cadenza semestrédeorrenti dal primo rapporto (nel quale dara atto anche dell’attivita di custodia,
nonché al rapporto riepilogativo finale ai sensi del’art. 16 bis, c0.9 sexies D.L. 18.10.2012, conv. Con 1 712.201, n 221, come
modificato dal D;L 3.5.2196 n 59, conv, in |. 3@616 n 119
3) a richiedere al momento dell’aggiudicazione ai creditori la loro nota di precisazione del credito assegnandogli il
termine di 60 giorni per I’incombente (15 giorni nel caso intendano usufruire del beneficio di cui al 41 TUB)
4) A comunicare immediatamenféavvenuto versamento del saldo prezail’esperto stimatore e ad eventuali altfi
ausiliari, i quali entro 10 giorni dalla comuni@@ze dovra depositare nota spese a sald®’ gewita svolta; =
5) A predisporre progetto di distribuzione anche fdezladdove vi siano ulteriori lotti in venditay tal caso limitato al§
90% delle somme da ripartire), previa acquisiziemal creditore procedente e dai creditori intertertdei conteggi aggiornatg
dei crediti e di nota spese, nonché previa aczjaise¢ del provvedimento del giudigkll’esecuzione di liquidazione dels
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compenso del professionista delegato determinasersi del DM 15.10.2015 n. 227 e dei provvedimdhtiquidazione dei
compensi agli altri ausiliarijell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori e glirlausiliari non abbiano depositato alcuna
nota di precisazione del credito 0 nota spesapfegsionista delegato procedera a calcolare fivetiritti sulla base degli atti
della procedura, tenendo conto dei valori mediiktiedhalle tariffe vigenti e considerando qualergaetro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cido chppresenta il valore effettivo della procedura am#odell’art 5, col, DM
37/2018 e la base di calcolo stabititdl’art 161 disp.att.

6) A depositare del progetto di distribuzione in cdlece, alla fissazione della data di comparizialale parti presso |l
proprio studio pet’approvazione dello stesso, alla comunicazione PBC 0 FAX 0 RACCOMANDATA A/R del progetto di
distribuzione e della convocazione per la sua agmione almeno 15 giorni primill’udienza.

7 nel caso in cui le parti, ritualmente convocaten sompaiano, approvino il progetto ovvero raggamg comungue
I’accordo, il professionista delegato ordinera il pagament
8) o delle singole quote, trasmettendo gli atti (coengivi del verbale delle operazioni compiute innangé, sottoscritto

da tutte le parti presenti, e nel quale si dam, att modo analitico, di tutte le comunicazioniegftiate alle parti, delle modalita
delle stesse e della data delle ricezioni delledstid comunicazioni da parte dei destinatari, nénchmprensivi delle
comunicazioni relative alla fissaziodell’udienza, ritualmente ricevute dalle parti) al giudidell’esecuzione; nel caso in cui
non si raggiung&’accordo, il professionista delegato trasmettera gli attj@bicedell’esecuzione, che provvedera a convocare
le parti innanzi a sé ai sentil’art. 512 c.p.c.

DISPOSIZIONI RELATIVE al pagamento del prezzoe degli oneri accessori

1. salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo dekpo di aggiudicazione (pari al prezzo di aggiuriwae dedotta la
cauzione prestata) dovra essere versato medianBE@$0 BANCARIO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE di agenzia
operante in Italia, ovvero un vaglia della Bant#&alia 0o vaglia postalg‘rosa”, intestato a“Tribunale di Civitavecchia—
procedura esecutiva n. (seguito dal numero delfaocedura)”, sul conto corrente di pertinenza della procedsexetiva entro

il termine indicatonell’offerta, ovvero, qualora sia stato indicato un termine sope& entro il termine massimo di 120 giorni
dalla data di vendita (soggetto a sospensionear@go feriale);

2. gualora 'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garadziemutuo fondiario, concesso ai sensi del T.U.lddio
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1876 ovvero ai sensi d&it. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n
385 (TUB), laggiudicatario dovra versare direttamentdsailuto mutuante, che fara richiesta di avvalesi beneficio di cui(11
allart 41 TUB nel termine di 15 giorndall’aggiudicazione, la parte del prezzo corrispondente al credito’ldgluto per £
capitale, interessi, accessori e spese di procedeirdimiti di quanto dispostdall’art.2855 c.c.., cosi come individuata d&l
delegato e nei limiti del 80% del prezzo. La sommaidua dovra essere versata con le modalitd idisab punto 1)
l’aggiudicatario dovra tempestivamente consegnare al deldgatiginale della quietanza rilasciadall’istituto di credito; g
3. qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda farers@ ad un contratto bancario @i
finanziamento con concessione di ipoteca di prim@gsull’immobile acquistato, egli dovra indicare nella propria dodaadi g
partecipaziond’istituto di credito mutuante. Entro il termine fissato pleversamento del saldo prezzo le somme dovragno
essere erogate direttamentsil’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dedfgssionista delegato, mediange
consegna di un assegno circolare non trasferibilesiato & TRIBUNALE DI CIVITAVE CCHIA — procedura n. (seguito d&
numero dellaprocedura)”. Unitamenteall’assegno, il medesimo istituto di credito dovra anche comseg al professionistg
delegatol’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la redatiota di iscrizioneContestualmente alla presentazione &el
decreto sottoscritto per la trascrizione, il prefenista delegato presenterdCalnservatore anche la nota di iscrizione di |pote§ta
Conformemente a quanto previsall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegaéd predisporre il decreto o
trasferimento da sottoporre alla firma del Giudie#’esecuzione inserira la seguente diziofigilevato che il pagamento di part&
del prezzo relativo al trasferimento del bene oiggdel presente decreto & avvenuto mediante emmgaiella somma dg
ex##+* da parte di *** a fronte del contratto di mutuoragito **** del **** rep.*** e che le parti mutuare e mutuatarias
hanno espresso il consenrgdbiscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimbadsbpredetto finanziamento, si rendx
noto che, conformemente a quanto dispasttiart.585 c.p.c., & fatto divieto &onservatore dei RR.II. di trascrive il prese@ﬁe
decreto se non unitamerd#’iscrizione dell’ipoteca di cuiall’allegata nota”. In caso di revocdell’aggiudicazione le sommeg
erogate saranno restituite direttamesit&stituto di credito mutuante senza aggravio di spese pgroleeduraQualora si rendag
necessaria la sottoscrizione del decreto di traméamto contestuale alla stipula del contratto dafiziamentol’aggiudicatario E
dovra fare richiesta di fissazione di apposito apamento (a pena di decadenza dal diritto di aceedequesta formdg
particolare di emissione del decretml’istanza di partecipazione. Il professionista delegato pemera ad informarne if
Giudicedell’esecuzione immediatamente dopldaggiudicazione e I’appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigeﬁze
dell’ufficio) tra il quindicesimo giorno precedente alla scadeda termine previsto per il saldo presso e lalstid scadenza 8
non sara prorogabile per nessuno motivo, fattazieoe per particolari esigendell’ufficio; Lu
4, nel medesimo termine fissato per il versamentcsdielo del prezzd,aggiudicatario & tenuto anche al pagamento deﬁll
oneri fiscali e tributari conseguentl’acquisto del bene, dei compensi spettanti a norma del teaninisteriale n. 227 del 2016
al delegato incaricato della registrazione, trasene e voltura del decreto di trasferimento , mtmdegli importi delle imposteé
di cancellazione delle formalita pregiudizievdliimporto complessivo di tali oneri accessori sara tempagténte comunlcat(%
dal delegato successivamentEaggiudicazione. || delegato, unitamente al deposito della minwtadecreto di trasferimentcs
depositera apposita certificazione relatitHesatto e tempestivo versamento da padtél’aggiudicatario delle spese e degi
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oneri accessori. Le somme a qualungue titolo verkdl’ aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamenta deg
oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagantsai saldo del prezzo. || mancato versamentooeihttermine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo pgedzzo, sia a titolo di oneri accessori) comporttgadecadenza
dall’aggiudicazione € la perdita della cauzione;

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VE NDITE DELEGATE
Della vendita sara data dal custode pubblica motiediante:

a. pubblicazionelell’avviso di vendita,dell’ordinanza di delega elell’elaborato peritale di stima (compresi i suoi allegati)
sul sito istituzionale del Tribunale @ivitavecchia;
b. inserimento della presente ordinanzde’avviso di vendita sul portale del Ministero della Giugjzarea“portale

delle venditepubbliche”, almeno 45 giorni priméaell’esperimento di vendita; pubblicazione d&llviso di vendita e copia della
relazione deC.T.U. con i relativi allegati, sul sito: www.asteamci.it; almeno tre mesi prima e fino al giorndlaleendita

C. pubblicazione della sinteslell’avviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale cp#izzato “Rivista Aste
Giudiziarie”;

d. invio della missivaPostal Target ai soggetti potenzialmente interésssitienti nelle vicinanzeéell’immobile staggito;

e. pubblicazione sui siti InternétCasa.it” “Immobiliare.it” e “Idealista.it” per il periodo di 45 giorni prima della data

fissata per la vendita senza incanto, di un avsisttenente in modo sintetico e riassuntivo la defsere dellimmobile posto in
vendita ed il valore 'dsta con'bfferta minima, assieme alla indicazione che aitar di vendita giudiziaria, che &nico
annuncio autorizzato per tale vendita e che noo stmvuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tigssieme al link ovvero
alla indicazione dei sitivww.tribunale.civitavecchia.ie www.asteannunci.ibve saranno disponibili in dettaglio tutte le altr
necessarie informazioni, pure in forma sintetickariescheda riassuntiva ";

f. per beni di particolare rilevanza o con valore bassta superiore ad Euro 500.000,0@stratto di vendita andra
pubblicato sul quotidiano nazionale di econorfiiole24ore” alle tariffe riservate da Edicom Finance al Trialen di
Civitavecchia, su richiesta del creditore procedentt altro creditore munito di titolo, da avanzarsl termine di giorni venti
dalla comunicazione della presente ordinanza.

Nel caso di omessa pubblicazione Spbrtale delle venditepubbliche” per causa imputabile al creditore pignorante o al
creditore intervenuto munito di titolo esecutivd,professionista delegato deve darne immediatament&zia al giudice

dell’esecuzione.

#Bfe1607da

Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra riportatipn la sola esclusione della pubblicazione sulgderdelle vendite pubblich
(che dovra essere svolta personalmente dal profést delegato), saranno svolti a cura della Bdi€@nance S.r.l. La richiest
di pubblicazione e la relativa documentazione puotoa essere inviate dal professionista delegdttindirizzo e -mail:
info.civitavecchig@edicomsrl.it Tel. 0456369911 Fax 045351923 o tramite invio telematico mediante la fanalitd
disponibile ndfarea riservata presente sul sito www.asteannunci.itsheieta provvedera a fornire al professionistagitb
tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione.

Si autorizzd’effettuazione di ulteriore pubblicita, a cura del creditore prdente e/o dei creditori intervenuti, purché seareri

per la procedura.
L’avviso € altresi comunicato almeno 30 giorni prima dedladita ai creditori iscritti non comparsi ai seddi’ultimo comma

dell’art. 569 c.p.c.

L’elaborato peritale sara disponibile per la consultazionetammenteall’avviso di vendita redatto dal professionista delegatb, zu

sito internet www.asteannunci.)t

PONE
gli oneri economici necessari alla pubblicita aicaranticipato provvisorio di tutti i creditori, sertendoli che la mancaté
tempestiva corresponsmne delle somme agli ausdlgia pubblicita impedira i relativi adempimemtiche se cio accadra pgr
due voltel’esecuzione verra dichiarata improcedibile.
In caso di disponibilita di somme sul conto dellagedura esecutiva, il professionista delegatoapptelevare direttamente d@l
conto corrente le somme necessarie alla pubblicita.
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Da:

RENDE NOTO

CESCO Emes

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e ditti in cui i beni si trovano (anche in relazioaktesto unico di cui aE
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugril26. 380) con tutte le eventuali pertinenze, ssiomi, ragioni ed azionig
servitu attive e passive. La vendita € a corpo e ananisura. Eventuali differenze di misura non @oeto dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non € soggetta alle norrme@menti la garanzia per vizi 0 mancanza di cauatié potra essere
revocata per alcun motiv€onseguentementEgsistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difforandella cosa venduta$

_%

Firmato



oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempjioelli urbanistici ovvero derivanti dalla evernuaecessita di adeguamento
di impianti alle leggi vigenti, spese condominidil’anno in corso alell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsias
motivo non considerati, anche se occulti e comumueevidenziati in perizia, non potranno dar ag alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi diemdito conto nella valutazione dei beni;

c) che per gli immobili realizzati in violazione delteormativa urbanistico edilizid,aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplindell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integeatmodificatodall’art.46 del DP.R. 6
giugno 2001, n.380, purché presenti domanda diegsione o permesso in sanatoria entro 120 giotlai datifica del decreto

di trasferimento;

d) chel’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie etdescrizioni di pignoramenti e sequestri conséviat
che le relative spese di cancellazione sarannoieoakll’aggiudicatario;

€) che, qualord’aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla libenagitell’immobile ove esso sia occupato dal
debitore o da terzi senza titolo, con spese a@aedla procedura sino alla approvazione del ptogétdistribuzione;

f) chel’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione deglimobili posti in vendita con la presente ordinasaea
disponibile per la consultazione sul sito intenmatw.asteannunci.itwww.tribunale.civitavecchia.it;

9) che la partecipazione alle vendite giudiziarie asonera gli offerenti dal compiere le visure ipatéze catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle gaiiga del soggetto passivo della procedura esegupiossono essere

fornite dal custode in epigrafe indicato a chiungiabbia interesse;

AVVERTE
a. che in base a quanto dispostdl’art.624 bis c.p.c., il Giudicelell’esecuzione, pud, sentito il debitore, sospendere, per
una sola volta, il processo fino a ventiquattro imes istanza di tutti i creditori muniti di titolesecutivoL’istanza pud essere
proposta fino a venti giorni prima della scadenehtdrmine per il deposito delle offerdéacquisito nel caso di vendita senza
incanto, o fino a quindici giorni priméell’incanto;
b. che, in base a quanto dispostd!’art.161 bis disp. att.c.p.c., il rinvio della vendita paésere disposto solo con |l
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiarestato cauzione ai sensi degli articoli 57B@ &p.c.;

La presente ordinanza dovra essee notificata a cura del professonista delegato al creditore procedente, ai creditori
intervenuti, al debitore eseutato, ai comproprietari_ed al debitor e originario_qualora la procedura si svolga contro il
terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c. che non siano stati presenti all’ odier na udienza.

I1 Giudice dell’esecuzione
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