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Escouzione Foerzata N.OGOO91 14
_ promassa da: CRUDITO EMILIANG S.p A

_ Beni in Amelia (Terni) Strada dell’ Arduino n. 8
' CLetto0OU- -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Piena proprietd per la quota di 100071000 di Casale ¢ accesson direfti sito in Amelia
( Terni) frazione Foee - Locta Casaglie S.Glovannt Strada dolfArduine n. 8
Composto du Costruzione tradizienale in pletrame su due piani in pessimo stato di
mantenmento e parzialmente inagibile al piano prime. internamente cest composia:
guattro focali ad uso accessori indiretti al piano terra Magazzine 1-2-3-4 (di cui wno
seoudinuio Magazzino 1), un ripostiglio softoscala. una scala esterna con foggia ed un
appartamento di quattro vam al piano primo; inoltre, un corpo accessono distaccato
anch'esse in murgtura di pietrase ¢ tufo (semidirute) compostio da un fomo ¢ due locakt
ad uso magazzino al plano terra (Magazzino 5 e 6). Risulta di pertinenza del casale Parea
di corte circostante con sovrastanic  pozzo di forma circolare eseguito in muratura di
pietra. Di rilevante impaortanza si segnala che I'immobile trartato ¢ lambito da una
linea elettrica ad alta tensione causa di inguinamento da elfettrosmog posto al piane
Terra € Primo  sviluppa una superficie forda complessiva, esclus: gli aceessort, di circa
mq 220
1dentificato al catasto fabbricati: intestata a “Ormissis™ toglio 63 mappale 73 subalterno
3. categoria A'd, classe 7, composto da vani Vani 6, poste al puano T-1, - rendita: 356.36.
AL Corte con pozzo: terrent: intestata a ENTT URBANI E PROMISQUI foglio
63 mappale 73 superlicie catastale 1010.
Piena propactd per la quota di 10001000 di Rimessa con porcile ¢ pollajo sito 1n Awmnclia
( Terni) frazione Foce - Lec 1d Casaglie S.Glovanni Strada deil’Ardwine n. 8.
Composto da Costruzione tradizionale in pietrame (semidiruta), infernamente composta
da un tocale ad uso Magazrino (distinto con if n. 7), un pollaio ed un porale. posto al
piano Terra sviluppa una superficic lorda complessiva di circa my 43
Identificato al catasto terreni: intestata a “Omissis™ foglio 63 mappale 77p
Note: Nop risulta censito ne al catasto Terreni ne al catasto fabbricafi insiste di fatio sulla
pdin 77 del Fg.63 - I necessario procedere al suo accatastamento.

Piena proprietd per ka quota di 1000/1000 di Magazzine prefabbrcate sito in Amelia
{Ternt) frazione Foce -~ Loc.td Casaglie S.Giovanni Strada dell’'Arduine n. §.

Composte da Costruzione prefabbnicata (smontata dai campi terremotad deil’ Irpinia ¢
rimontata in toco). su predisposia platea in c.a. internamente composta da un locale ad uso
Magazzine autonomamente utilizzabile; dwve piceoli locali destinati ad use camera; una
cucina ed un bagno tra loro direttamente collegati. posto al piano Terra sviluppa una
superficie loerda complessiva di circa mq 193

Tdentificalo al catasto terreni: infestataa “Omissis” foglio 63 mappale 78/p

Caoerenze: L'inmobile non risulta censito

Note: Non risulta censito ne al catasio Terreni ne al catasto fabbricati insiste di fatto sulla
p.lia 78 del Fu.63 - E' necessario procedere al suo accatastamento.

Piena proprieta per la quota di 10001000 di Rimessa aftrezzi prefabbricata sito in Amelta
(Terni) frazione Foce - Loc ta Casaghe S.Giovanni Strada dell'Arduine n. 8.

Composta da Costruzione prefabbricata (Tipologia Baracca di cantiere metallica
preverniciata), su predisposta plalea in c.a.. internamente  costituita da un vnico locale.
posto af prano Terra sviluppa una superiicie lorda complessiva di circa my 17
Tdentificato ai catasto terreni: intesiataa “Omissis™ foghio 63 mappale 87/p

Note: Non risults censito ne at catasto Terreni ne al cataste fabbricali insiste di (atio sulla
p.Ha 87 det Fe 63 - &' necessario procedere al suo accatastamenio.

Piena proprietd per fa quota di 1000/100C di terreno agricolo vigneto site in Amelia
{Terni) fraziene Foce - Loc.ta Casagite S.Giovanni Strada dell'Arduico n. 8.

" Giudice Dr. Natalia GIUBIT I
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Bsecuzione Forzata NGOO9S/ 14
premossa da: CREDITO EMILEANO Sp. A

Superficie comptessiva di circa mq 3420,
Identificato in catasto:

- terrenil  intestata a  “Owmissis” foglio 63 wmappale 65 subalterno AB. qualia
VIGNETO, classe 4, superficie catastale 1000, - reddite agrano: 4,65, - reddite
domenicale: 4,13,

- terrcni: inlestata a “Omissis™ foglio 63 mappale 85 qualita VIGNETO. classe 4.
superiicie catastale 2420, - reddito agrario: 11.25, - reddite domenicaie: 10.0G.

F. Piena propricia per la quota di 100G/1000 di terreno agricolo uliveto sito in Amelia
{Temnti) frazione Foce - Loe.ta Casaghic S.Giovanni Strada del¥Arduino n. 8.

Supetficic complessiva di circa mq 9136,

Identificato al catasto terrem: imtestata @ “Omissis” fogho 63 mappale 83 qualita
ULIVETO, classe 5, supetficic catastale 9130, - reddito agramio: 18.86, - reddito
domcenicale: 6.60.

G.  Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo seminativo sito it Amelia
(Term) frazione Foce - Loc.ia Casaglie S.Giovanni Strada dell’Arduino n. 8.

Superficic cornpiessiva di circa mq 25910
Tdentificalo in catasto:

- terreni: inlestala a “Qmissis” fogho 63 mappale 62 guajita STMINATIVO., classe
5. superficie catastale 3230 - reddito agrario: 6,67, - reddito domenicale: 5,84

- tetteni: intestata a “Omissis™ foglio 63 mappale 63 qualitd SEMINATIVO, classe
5. superficie catastale 1300, - reddito agrario: 31 - reddito domemeate: 2,71,

- lerren: intestata a “Omissis™ foglio 63 mappale 72 qualitd SEMINATIVO, classe
5, superticic catastale 10310, - reddito agrario: 21,30, - reddite domenicale: 18.64.

- terreni: intestata a2 “Omissis™ foglio 63 mappale 74 quaina SEMINATIVO, classe
5, superficic catastaie 10650, - reddito agrario: 22.00, - reddito domenicale: 1925,

- terrenl: intestata 2 “Omissis™ foghio 63 mappale 84 quahila SEMINATIVO. classe
4. superficie catastale 220, - reddito agrarie: 0.57. - reddito demenicale: 0,51,

H. Piena proprieta per fa quota di 100071040 di terreno agricofo semipativo arborato site in
Amelia (Terny) fraztone Foce - Loc.ta Casaglie 8. Giovanni Strada delfArduino n. 8.
Superficie complessiva di circa mg 15920
Identificato in catasto:

- ferreni: intesiala a “Omissis™ foglio 63 mappale 66 qualita SEM-ARB. classe 3,
superlicie catastale 2070, - reddito agrario: 428 - reddito domenicale: 535,

- terrent: intestata & “Owmissis” fogho 63 mappale 76 qualita SEM-ARB. classe 3,
superficie catastale 13850, - reddito agrarie: 28,61, - reddite domenicale: 35.76.

I, Piena propricta per fa quota di 1000:1000 di terreno agricolo paseclo sito in Amelia
{Terni) frazione I'oce - Loc td Casaglie S.Giovanni Strada deli'Arduino n. 8.

Superficic complessiva di cirea mq 18153,
Identiticato in catasto:

- lerrems: intestata a “Omissis” fogho 63 mappale 79 qualita PASCOLO, classe 1,
superficie caastale 9120, - reddito agrario: 1048, - reddito domenicale: 4,61,

- terreni:  inleslata 4 “Omissis” foglio 03 mappale 81 subalterno AA, qualita
PASCOLO, classe 2, superficie catastalc 3220 - reddite agraro: 027, - reddite
domenicale: 0.12.

A

- lerrem: infestaia A “Omissis™ foglic 63 ma
PASCOLO, classc 2, superlicle catastate 329,
domenicale: ¢,12.

- terrent: testata a  “Omissis® foplio 63 mappaic 77 subalierno AA, qualita
PASCOLO, classe 2. superiicic catastule 474, - reddito agrane: 039, - reddito
domenicale: G.17.

- lerreni: inlestatz a “QOmissis” foglic 63 mappale 78 qualita PASCOLO, classe 2,
superticic caiastale 8910, - reddsto agranio: 7,36, - reddito deinenicafe: 322

J. Piena proprietd per ia quota di 1000:1000 di werreno agricole pascolo cospugliato sito in
Amchia (Terni) frazions Foce - Loe.ta Casaglie S.Giovanai Strada delf' Arduino 1. 8.
Superficic complessiva di circa mq 88790

ppalc 86 subalterno AA. qualita
- reddilo agrarior 027, - reddito

Giudice Dr. Natalia GIUBILE
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Bsecuzions Forzata N.OGOO91/ 14
promassa da: CREDTTO EMILIANG S.p.A.

Tdentificato al catasto terreni:  infestata a2 “Omissis™ foghio 63 mappale 80 qualita
PASCOLO-CESP, classe 1. superficie catastale 8870, - reddito agrario: 3,21, - reddite
domentcale: U406,

Piena propriela per la quots di 1000/1000 di terreno agricole pascole arborate sito in
Asnelia { Torni) frazione Foce - Locta Casaglie 8 Giovanni Strada de{l'Arduino n. 8,
Superficie complessiva di cirea mq 20403,

Identificato tn catasto:

- terreni: intestata a “Omnissis” foglic 63 mappale 64 subalterno AB. qualitd
PASCOLO-ARID, classe 2, superficic catasiale 430. - reddito agrario: 0.44. - reddifo
domenicale: 0.27.

- terrent: infeslata a  “Omissis” foglio 63 mappale 63 subalfterne AA. qualita
PASCOLO-ARB, classe 2. superficie catastale 300. - reddito agrano: 0.21, - reddito
domenicale: 0.19.

- terreni: infestata a  “Omissis™ foglio 63 mappale 81 subalterno AB, qualifa
PASCOLO-ARB, classe 2, supcriicie catastale 2008, - reddito agrano: 2,07, -
reddito domenicale: 1 24

- ferreni: intesiata a  “Omissis™ foglio 63 mappale 86 subalterno Al3. qualita
PASCOLO-ARB, classe 2, superficie catastale 831, - reddito agratie: 0,86, - reddito
domenicale: 0,52,

- ferreni: intestata a “Omissis” foelio 63 mappale 87 subaifernc AB. qualita
PASCOLO-ARB. classe 2. superficie catastale 4130, - reddito agrario: 4.27. -
reddito doemenicale: 2,56,

- terreni:  intestata a  “Owmissis™ foglio 63 mappsale 75 qualith PASCOLO-ARB,
classe 2, superficie catastale 1400, - reddito agrarior 1,43, - reddite dotnenicale:
0,87,

- terreni: infestata a  ~Omissis™ fogho 63 mappale 77 qualiti PASCOLO-ARB.
clagse 2. superficie catastale 11306, - reddito agrario: 11,68, - teddito domenicale:
T0L

Piena proprieta per fa queta di [000/1000 di terrene agriceio busco ceduo sito in Amelia
(Terni) frazione Foce - Loc.ta Casaglic S.Giovannt Strada delt'Arduino n. 8.

Superficie complessiva di circa mg 3140.

Identificato in catasto:

- terrent: intestataa “Omissis” foglio 63 mappale 64 subalterno AA | qualita BOSCO
CEDUO, classe 2. superficie catastale 630, - reddito agranmo: 0.60, - reddito
domenicale: 0,20,

- terrent miestataa “Omissis™ foglio 63 mappale 87 subalterne AA. gualith BOSCO
CEDUO. classe 4, superficic catastale 890, - reddito agrario: 0,28, - reddito
domenicale: 0.09.

- terreni:  infestata a  “Omissis” foglio 63 mappale B9 gualita BOSCO CEDUQ,
elasse 3. superficie catastale 1600, - reddito agrario: 099, - reddite domenicale:
(.33,

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Limmobile trattato a1 trova a contine tra i territonie del Comune di Amelia ed il Comune di
Narni ¢ raggiungibiie dallimmediata periferia di Foce mediante una tipiea strada di campagna
con ii fondo nen asfallato spesso sconnesso e con farghezza deila careggiala appena sulliciente
per il transiio a doppic senso.

Giiudice Dr. Natalia GHBILEL
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Escenzions Forzata N.0i091/14
promussa da: CREDITO EMILTANO Sp A

In considerazione delle caratteristiche delf'immeobile frattato. costituito da un appezzamento di
terreno agricolo delia superficie complessiva tra coperto e scoperto di [la 10.59.60 conposto
da pit particeile catastali di diversa qualitd ma tulte sccorpate fra loro con soprastantt fabbricati
di superficic lorda sviluppata pari a mq 473 tra 1 quali un vecchio casale ¢ relativi accessori di
pertinenza oltre a una serie di annessi agricoli ad esclusive servizio del fondo: si ritiene di
procedere alla formaziene di un unico lote.

Si precisa che il fondo € sprovvisto di recinzione e che quindi l'intero perimetro della propriet:
risulta privo di confing stabili e ben identificabili: Faccesso al fondo & invece protetto da una
sbarra mobile. 1 tutto confina a Nord con le pJle 23-29-30 del Tp. 63 di Amiclia, a Sud con la
p.lla 108 det Fg 74 di Amelia, ad Est con fe plic 1-2-3 del Fg 20 di Narm, ad Ovest con l¢
p.lie 71-70-69-57 deb l'g. 63 di Amelia e strada vicwale di Casagha S.Giovansi. Si segnaia
inoltre: che sul fendo (plia 87). nelle vicinanse della rimessa attrezzi prefabbricata "D"
glacctono n. & pannelli in Eternit delle dimensioni cadaune di st 2,13 < 1.0C da incapsulare ¢
smaltire; che suila p ila 76 insistono due modest manufatti: CORPG "17: Box ricovero cavalli,
vealizzato con materiale di recupero (veds foto e allegato grafico "A3"Y, CORPO "2"™: Pollaiv in
legno (vedi foto e allegate prafico "A3"): t quali sono stati edifican senza titolo abilitativo ¢
quindi abusivamente, poiché si reputa che 11 loro valore. cosi come sone alle stato attuale, s
inferiore a quanto occorreschbe in termini di costi per la loro ssnaloria edilizia e per i loro
accatastamento. Pertanto nella presente valutazione se ne prevede fa rimozione.

Caratieristiche zona: periterica agsicela (normale) a traffico locale con parchepgi
inesistenti,

Caratteristiche zone linntrofe: agricole 1 principali centri imitroli sene Awnelia € Narni.

Cellogamenti pubblict (km): autobus (4}, awtostrada (20).

STATO DI POSSESSG:

Occupato da Condutiore imprenditore agricofo in forza di un contralio di atfitto del tipe Fondo
Rustice Art43 L. 203/82 per imperto di ¢ 1.200,00 annw stipulatoe in data 21/06/2007 con
seadenza in 10/1 12016, registrato s Terni sede di Amelia in data 047072007 ai nn. 3731 Mod.
3. Il confratio ¢ stato stipulato in data antecedente il pignoramento.

1n considerazione del latto che il Contratte di T.ocazione non & comprensivo di “Titoli PAC,
che gl immobili esistenti e ricompresi sul fondo Tecato risulmno pressoche inagibili (fatta
ceeezione per quelli realizzati a cura e spesa dell'atfittvaria, ma non ancora ultimati). che la
magpiorparle della superficic del terreno risula incolta produttiva: che parte dei Fabbricati
sono utitizzat anche dal proprietario locatore: st ntiene che il canone di locazione stabilito In€
1.200.00 annui sia congrue.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1. Vinceli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1} Domande giudiziali o afire trascrizioni pregindizievali: Nessuna
4.1.2 Cenvenzions matrimeniali e provy. d'essegnazione casa coniugale: Nessuna
4130 A di asservimento urbasdstioo: Nessuso
S L4 Afwe limitazioni dusa:
Vincalo di destinazione d'uso costituito a [avore del Comune di Amelia ¢ contro
“Qmissis” al tine del rilascio del P.C. per la realizzazione di annesst Agricoli da
realizzarsi sull’area distinta com § mappali 78 e 87 del Fg. 63 catasto terreni
Amelia. Il vincolo ha la durata di anni 20 dalla data di ultimazione dei lavori. a
firma di Notaio Antorio Felice DE ROSST in data 06052010 at nn. 21145 di
repertorto regstrato a Term in data 10:05/2010 ai nn. 3670-1T trasentto a Terni
in data 120572010 ai un. 3645 del RLP.
Riterito limitatamente a: Catasto Terren di AmeliaFg 63 Plle 7S e 87
Servith di clettrodotto s favore dellENEL gravante sulle p.lle 88.76-77-89-81-83-
86 del Fg. 63 Catasto terreni di Amelia a tirma di Notaio A. CAPASSO in data
12:06/1964 at nn. 28889 di repertorio irascritto a Terni in data 04061866 ai nn.
2866 di R.I.
4.2. Vincolied oneri giuridici che saranno canceliati a cura e spese della procedura

Giudies Dy, Natalia GIURI ET
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4.3,

Esecuzione Forzata NO0G091 14

421, Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da MUTUO a favore di CREDITO
EMILIANO S.P.A., contro “Omissis”, a tirma di Nofaio Giuseppe MINNITT in
data 14032606 ai nn. 676! di repertorie registrato a Roma 4 ip dala 24°03:20006
at nn. 2332-1T iseritto a Terni in data 28032006 ai nn. 828 del R.P.
imperte ipoteca: € 400.000.00
importo capitale: € 200.000,00

4.2.2. Fignoramenii:
Pignoramenito derivanie da Verbale di Pignoramento a favore di CREDITO
EMILIANO S.p.A. conito “Qmissis™ a firma di Ufficiale Giudiziago di Term in
data 07042014 ai an. 1114 di Repertorio fraseritto a Terni in data 149052014 at
nn. 3337 del R.P.

4.2.3. Altre traserizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limiiazioni d'uso: Nessuna

Giudizio di conformuita urbanistice-edilizia e catastale

4.3, Conformita urbanistico edifizia:

Gindice Dr. Natalia GIUBILE]
Cuoratore’Custode: Avv, Sihvia GTAMMARCHD
Pertto: Geom. SERGIC 1'E1
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Esecuzione Forzata NANOL 14
premossa da: CREDITO EMILIANO Sp.A

Sone state riscontrate le seguent ditformita:

IMMOBRBILE "C' Magarzzino prefabbricato - (PC 8281/201 (0

Non risulta richiesta presso la Provincia di ‘L'ernt la necessaria Auvtorizzazione
Sismica di cui ail' Attuale Art. 202 della L.R. 21/0172015 n. 1.

Limmobile ¢ stato realizzato in difformita nspetto a queilo approvato per i
scguenti mofivi (vedi allegato gralico "A2"):

aumento del numero delle aperture esterne - diversa distribuzione deghi spazi
interni (essendo previsto propefto un unico locale ad uso Magazrine ma realizzate
di fatte due distintc zone, delle quali una ad uso Magazzine, laltra ad uso
residenziale {composta da duc camere, cucina e bagnro}, con consegiienic parziale
cambic di destinazione d'uso da Magazzine a Resmdenza {non sanahlec)
Realizzazione delfimpiante idrico sanitario ¢ defl'impianto di reie fognante di
searico dei reflul civili, per il quale non nsulta rilasciata ateuna Autorizzazione.
Inolire, quanto previsto dallintervento progettuale (if cun termine per Yulimazione
lavori ¢ scaduto il 14/10/2013), dsulta solo parzaalmente eseguito, mancando la
compleia realizzazione del Fabbricate "B” - Rimessa Altrezzi, a afinitura esterna
dei Fabbrcati "A* - Rimessa Attrezzi e "C" Magazzino, nonché parte dela
sislemazione esterna.

Regolarizzabili mediante P.C. 2 Sanatoria e Compiletamento. E' possibile
anche se solo parzialmente regolarizzave le difformita sopraddette mediante
acquisizione di idonco ftitolo abilitativo o Completamento e Sanatoria,
ribadendo perd che non € in alcun modo sapabile il cambio di destinazione
d'uso (da zona Magazzino a zona Residenziale); pertanto pur potendo
mantenere inalterata la suddivisione interna, dovra essere ripristinata per i
singeli locali ovvero cucina,camere ¢ bagno, la originaria destinazione d'use
non  residenziale, cosi  come prevista nel Progetio  approvato;
conseguenteinente dovranme essere rimossi o peutralizzati gli impianti a
servizio sia del vano Cucina che del Vano Bagne.

Relazione Geologica per sanatoria sismica ed urbanistica (per zona sottoposta
a vincolo idrapeoligico): € 1.200,60

Progetto strutturale a Sanatoria compresi carotaggi della platea in c.a: €
£.6400,00

Progetto Architettonico a completnmento & sanatoria: C 2.504,00

Oneri, Sanziond, Diritti di Segreteria e Valori Bollati: € 2.000,00
ONERITOTALIL: € 13.700.00

Riferito limitatamente a: IMMOBILE '"C" - Magazzino prefabbricato e
IMMOBILE “D" - Rimessa attrezzi prefabbricata

Gindice D Natatia GIUBILET
Cwratore/Custode: Axvv. Silvia GIAMMARCHI
Perito: Geom. SERGIO PET
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Fsecuzions Forzata N.OOOOY1 14
_promossa da: CREDITO EMILIANO S.p.A.

+4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: IMMOBILE "A'" - Casale
Nella pianimefria catastale 'unitd immobiliare cosi come rappreseniata non ¢
eraficamente corrispondente allattualita in quanto: 1l Magarzino I posto al piano
teria sul lato sud-ovest & prive della porta d'ingresso, menire nella realta esiste; la
Zona Residenziale a! piano prime nisulta collegata mentre nella realta la porta ¢
collegamento tra il vano 2 e il vano 4 (vedi Allggate grafico "A1"), & ineststente; il
Vano 1 (catastalmente Bagne), ¢ selo indicato come tale, montre nelia realtd st
tratta di un ambiente privo di qualsiasi impiantistica idrica ¢ di scarico; ncl corpo
accessorio distaccato sono rappresentafi due locali ad uso Mapgazzino 3-6 (vedi
aflegato grafico “A1"), di dimensiont pressoche analoghe. mentre nella realta tale
corpo comprende un forno e duc Magazzini 5-6 di diversa consistenza ¢ la sua
sagoma, da up punto di vista geemetrice non corrisponde, mancando Un avancorpo
posto a nord-est. Del corpo accessorio in gquestione ¢ mportata nella mappa
calastale la sola porzione in muratura di pieframe ¢ pilt precisamente quelia
comprendente #f Forno ed if conligne Magazzine 6. mendre non risulta riportata la
porzione realizzata in muratura di tufo comprendente 11 Magarzine 5. 1n merito a
questultima  diffornuta si precisa che 1! menufate in ampliamento, per
caratteristiche costruttive, risale con ognt probabiiia aila {ine degli anmi cinguanta
o ¢ comunque precedente alle data deliU1/10:1969, dalla quale ¢ divenute
obbligatorio presentare l'agglormnamento cartogratico catastale (Tipo di Mappale).
IMMOBILE "B'" - Rimessa con porcile ¢ pollaio
Pur se di remota costruzione e regolarmente riportate i mappa sulla plla 77 del
Fg. 63, non risulta censito né al catasto terreni ne la catasto urbane. Nella
descrizione di dettaglio catastalmente viene indicato con fa p.lia 77p.
IMMOBILE "C" - Magazzino prefabbricato in {egno e cis
L'immobile, non ancora cempletato € per il quale non & stata dichiarata la Gne
lavori nei tennini, non risulta censito. Insiste di fatte su porzione delfa p.ila 78 del
Fg. 63. Nella descrizione di dettaglio. it Magarzino viene catastalmente indicato
con ta p.ta 78p.
IMMOBILE "D" - Rimessa attrezzi prefabbricafa in metallo
L'immobile, non ancora compietato e per il quale non & stata dichiarata la fine
lavori nel termind. non risolfa consito. Insiste di fatto su porzione della p.lia 87 del
Fg. 63. Nella deserizione di dettaglio, 14 Rimessa viene catastalmente indicata con
la p.lta 87/p.
regolarizzabili mediante Aggiormamento Catastale tutic le difformita rigcontrate
possono essere regobarizzate mediante le seguenti operazioni teeniche che hanno.
presunubilmente ma con molta attendibilitd, 1 costi a margine indicati:
Redazione Tipo di Mappale con procedura PREGEO riguardante tufti i
fabbricati trattati *A-B-C-D': € 2.000,00
Rilievo resfituzione ed Accatastamento con procedura DOCFA riguardante i
Fabbricati "B-C"-D": € 1.600,00
Rilievo restituzienc e Variazione con procedura DOCFA riguardante il
Fabbricato "A'": € 800,00
Visure preliminari, Diritti per T.M. e Diritii per Deposito DOCFA: € 320,00
ONERI TOTALI: € 4.720,00

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordmarie annue di gestione deil'immobile: € 0,00
Spese stracordiparte di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadufc al momento della perizia: € 0,00
Spese condominialt scadute ed insolute alla dala della perizia: € 0,00

Ulteriori avverienze: La zona Lrattata risulta inleramente soltoposta a Vincolo idrogeologico.

Giudice Lr. Natalia GIUBILET
Curatore Custode: Avv. Sifvia GIAMMARCIHT
TPerito: {reom. SERGIC PE]
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Gent.mo Avv.to
Silvia GIAMMARCHI
Via Silvestrin. 8
05100 TERNI

OGGETTO - Procedura RG n. 91/2014 - Risposta ufficiale ai chiarimenti richiesti con Posta
Certificata in data 25/06/2015

Facendo nferimento atla Sua mail del 25/06/2015, come da Let richiesto, punto per punto vado a
rispondere per iscritto a quanto gia avuto modo di chiarire seppur informalmente nel corso della
nostra telefonata in pari data dell’ invio della mail:

A)-Relativamente alla mancata corrispondenza degli identificativi catastal: tra Perizia e Atto di
Pignoramento e Relativa Nota di Trascrizione per gquanto riguarda le p.lle 73-77/p-78/p-87/p del Fg.

63 st precisa che:

» La plla 73 del Fg. 63 intestata al NCT a “Aree di Enti Urbani e Promiscwi” identifica
Parea di corte “A1” di pertinenza del Fabbricato censito al NCEU con la p.lla 73/3 del Fg
63 che a tutti gh effetts la ricomprende, per cut la suddetta p.la 73/3 del Fg. 63 identifica
Pintero immobile “A” della penzia (Fabbricato e relativa corte con pozzo) e Risulta
riportata s1a nel Pignoramento che nella relativa Trascrizione,

» Le plle 77/p-78/p-87/p del Fg. 63 sono state inserite come identificativi catastali, di fatto
provvisori, per gli immobili indicati con la lettera “B”-“C”-“D” Fabbricati questi che non
risultano censitt ne al NCT ne al NCEU. L’indicazione catastale € stata data loro al solo
scopo di individuare in perizia la p.lla di terreno su cut gli stessi insistono. Resta inteso che
tali immobilt dovranno essere regolarizzati da un punto di vista catastale prima del
definitivo atto di trasferimento ed acquisiranno una loro specifica individuazione numerica
catastale.

Si precisa pertanto che cosi come allo stato attuale ght immobili “B”-“C”-“D”, non ancora
censiti in catasto, non hanno un loro specifico mappale ma sono di fatto ricompresi nelle
consistenza delle p.lle iscnite al NCT con i mappali 77-78-87 che risultano riportati sia nel
Pignoramento che neila relativa Trascrizione.

# Per quanto riguarda tutte le p.ile catastali suddivise in porzioni AA-AB ecc.ecc. a seguito di
frazionamento eseguito dall’ AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 al solo scopo fiscale e
contributive , in perizia sono state necessariamente indicate in porzioni AA-AB ecc.ecc. per
distinguerne la qualita e quindi il valore. A1 fim della trascrizione e della volturazione
catastale ¢ comunque sufficiente indicare I'intera particella e quindi nello specifico: p.lle 64-
65-81-86-87-77 (anziché 64AA e AB - 65AA e AB-81AA e AB-86AA ¢ AB - 87AA e
AB - 77AA e AB) del Fg. 63 indicandone per ciascuna ove richiesto I’ intera superficie data



dalla somma di quanto indicato per le singole porzioni (AA+AB). Pertanto anche questi
mappali risultano riportati sia nel Pignoramento che nella relativa Trascrizione.

B)-S1, conferma che il Contratto di Locazione ha ad oggetto tutti gh immobitli pignorati ivi compresi
quell1 autorizzati alla Locataria imprenditrice agricola, in quanto insistenti su particelle di terreno
oggetto del Contratto stesso.

C)-In merito a quanto osservato circa ['errata detrazione dal valore di stima delle spese di
cancellazione di gravami a carico della procedura che piu precisamente risultano essere le seguenti:

> € 400,00 per la cancellazione dell’Ipoteca volontaria (Attiva) derivante da Mutuo a
favore di Credito Emiliano s.p.a. e contro Gy
» € 600,00 per la cancellazione del Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento

a favore di Credito Emiliano s.p.a. e contro m

effettivamente sono state per mero errore detratte impropriamente, per cui il Prezzo a base d’asta
del Lotto (Punto 8.5 della Perizia) opportunamente rivisto e corretto alla luce di quanto sopra
risulta;
- Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova, con le
spese tecniche di regolarizzazione Urbanistica e/o catastals a carico della Procedura;
€ 244.251,06 (anziche € 243.251,06).

- Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in cwi si trova, con le
spese tecniche di regolarizzazione Urbanistica e/o catastali a carico dell’acquirente;
€ 225.831,06 (anziche € 224.331,06).

I nuovi valori dell’immobile come sopra corretti e ridefimiti, saranne oggetto di una “Nota
Modificativa ed Integrativa” della Perizia gia depositata contenente anche la precisazione che ['atto
di trasferimento sara soggetto all’imposta di registro.

A mia cura inviero la suddetta “Nota Modificativa” a tutti 1 soggetti interessatt ed al Grudice.

D)-1a possibilita e la convenienza di costituire piu Lotti ¢ stata gia valutata ¢ di fatto scartata in
Perizia, particolarmente per la conformazione, costituzione, caratteristica e soprattutto ubicazione e
valori economict delle singole porzion: che costituiscono 1l Bene Immobile trattato. A quanto sopra
aggiungo che le spese e gli oneri necessari per frazionare la propneta (massimo in due Lotti
comunque non equamente assortiti per destinazione d’uso ed ubicazione dei fabbricati esistent: e
qualita det terremi) sarebbero assai rilevanti dovendo necessariamente realizzare una serie
indispensabile di opere infrastrutturali (viabilita, impiantistica ecc.) all’interno della proprieta.

Narni li, 08/07/2015

Firmato digitalmente
d ot

SERGIO PHI




STUDIO TECNICO geom. SERGIO PEI

TRIBUNALE DI TERNI - PROC. RG 91/2014
RELAZIONE TECNICA DI AGGIORNAMENTO SULLO STATO
DELL’IMMOBILE “A” IN PERIZIA

In osservanza a quanto disposto nel Verbale d’Udienza (Procedura R.G. n. 91/2014) del 18/04/2018
dal G.E. Dott.ssa Ilaria Palmeri;

il giorno 27/04/2018 alle ore 10,15 unitamente al Custode Avv. Silvia Giammarchi mi recavo in
Comune di Amelia - Frazione Foce - Localita Casaglie San Giovanni - via dell’Arduino n. 8 per
prendere visione dell’attuale stato del fabbricato indicato in perizia con la lettera “A” (Foto 1) a
oltre tre anni dall’ultimo sopralluogo. Rispetto al primo accesso effettuato in data 04/03/2015;
risultava crollata la residua porzione di tetto del “Magazzino 1 posto al P.T.” (zona invasa
dall’edera e non fotografabile); risultava crollata interamente una delle due falde della copertura
soprastante il “Vano 4 posto al P.P. (Foto 3-4) favorendo, per molto tempo e tutt’ora, la
penetrazione di acque meteoriche che hanno ulteriormente danneggiato la struttura del solaio
interpiano in legno e laterizio posto tra il “Vano 4 e il Magazzino 2” (Foto 5) aggravandone le gia
critiche condizioni statiche;

conseguentemente al crollo del tetto, e agli eventi sismici post 04/03/2015 ancora attivi, si €
verificato uno scorrimento e ammassamento di tegole e coppi in alcune zone delle gronde, la cui
struttura lignea, anch’essa gia in critiche condizioni statiche e ulteriormente indebolita dall’attacco
dalle acque meteoriche rischia il collasso e il conseguente crollo.

Per questi motivi, considerato che I’intero compendio immobiliare oggetto della Procedura 91/2014
¢ privo di recinzione e che potenzialmente oltre alla famiglia dell’esecutato chiunque potrebbe
entrare, anche senza permesso, sul fondo per tutelare nell’immediatezza 1’incolumita di qualsiasi
soggetto che anche inavvertitamente potrebbe avvicinarsi al Fabbricato pericolante, provvedevo con
I’aiuto dell’esecutato e con 1 mezzi a disposizione (paletti in ferro e nastro in plastica bianco-rosso)

a delimitare un’ampia zona di rispetto a distanza di sicurezza dalle strutture instabili, segnalando nel
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contempo il pericolo con cartelli plastificati recanti la scritta “Pericolo di Crollo é severamente
vietato l’accesso all’interno della zona delimitata” posti su ciascun lato nastrato.

Si reputa comunque necessario e urgente che la recinzione di emergenza, venga sostituita nel piu
breve tempo possibile con una recinzione stabile di altezza non inferiore a mt 2,00 costituita da
paletti in legno di castagno, pannelli di rete elettrosaldata maglia 10x10 filo mm 6 con la presenza
di una porta di accesso pedonale munita di chiusura con lucchetto; il tutto come indicato
nell’allegato elaborato grafico progettuale, nel quale ¢ anche riportato 1’importo preventivo
dell’opera da realizzare, che da un’indagine, a mia cura, risulta essere di € 2.121,00 iva esclusa.
Considerato inoltre che sulla parete Nord-Ovest del Fabbricato ¢ situato all’interno di una cassetta
chiusa in pvc (Foto 2) I'interruttore generale dell’energia elettrica; che, “seppur abusivamente”
come affermato dalla Custode, il debitore e la sua famiglia abitano, e la moglie svolge attivita
agricola all’interno della proprieta oggetto della Procedura 91/2014, si rende necessario e
imprescindibile che detto interruttore generale venga spostato a cura del fornitore del servizio e
collocato in luogo sicuro, fuori dalla zona recintata, e cio al fine di poterlo manovrare, in caso di

necessita, in totale sicurezza.

Per quanto riguarda 1’eventuale aggiornamento del valore dell’immobile in argomento, indicato in
perizia con la lettera “A”, il sottoscritto, pur avendo rilevato un peggioramento dello stato di
alcune strutture rispetto al primo accesso del 04/03/2015, non ritiene necessario apportare
modifiche al Valore del “Corpo A” in quanto, gia nella perizia depositata il valore attribuito si
riferiva a un immobile da ristrutturare, per cui le porzioni di copertura crollate, il solaio interpiano
ulteriormente danneggiato e le gronde erano e sono tutte componenti edilizia da demolire,
rimuovere € ricostruire, senza possibilita di recupero, se non per i soli elementi in cotto (quali

tegole, pianelle ecc.) non danneggiati, peraltro ancora oggi possibile.

Narni li, 04/05/2018 In Fede
Geom. Sergio PEI

(firmato digitalmente)

ELENCO ALLEGATI

» Documentazione Fotografica

» Documentazione Grafica Progettuale
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FABBRICATO “A”
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FABBRICATO “B”













FABBRICATO “C”

























FABBRICATO “D”










CORPO 1 DA RIMUOVERE










CORPO 2 DA RIMUOVERE
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MATERIALE NOCIVO DA SMALTIRE
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