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7-rib unale di Messina
Sec'ondq se:zione civile - Uffìci.o esecuzÌoni imntobilíari

ordinanza di delega

alle operazioni di vendita immobiliare

urt. 591-bis c.p.c

Il Giudice dell'esecuzione

esarninati gli atti della procedura esecutiva imrrobiliare iscritta aln" 33412014 R.G,Es.;

sentiti gli interessati all'udienzeL fissata ai sensi dell'art. 569 c,p.c. e scioglierrclo la riserva assLllta;

atteso che la creditrice proceclente lra dato irrpulso alla lrrocedura, insisterrclo per la venclita del
compend io pignorato;

considerato il tenore della stirreL iu atti;

litenuto che, allo stato, è oppr3rfgn6 procedere alla vendita senza incanto a norma dell,art.571
o.p'c..tton reputandosi probabile. ai sensi clell'art, 569111 c.p.c., che la diversa rrioclalità dclla verrdita
con itrceltt[o possa avet'luogo acl Lul prezzo superiore dellarrretà rispetto al valore del bene;

chc, irr ossequio al drspostct clell'alt, jig l-br.r, co. l. c.p.,;. e non ricorrendo I'ipotesi cli dcroga
preVista cJal co.2 deila stessa nonrìa, le operazioni di venc'lita coattiva vanrìo delegate acl rrr.r

plofessionista atrilitato, scelto sLrlla scorla ciegli elenchi in p,35se55e di quest,Uffrcio, in base zr criteri
di profèssiorralil.à e rotazione, (eventuale) anche tenendo corto della struttura orgalizzativa che
sLlppolta il predetto e del fatto cire lo stesso è stato già nomirrato clrstode del compendio pignorato;

ritenirto che, alla lr:ce della feccrlte modifica dell'art.56B ;,p.c. cia parte del cl.1. n. B3/2015. cicve
conlèrtttzrt'si il prezzo base del tren,3 conre stabilito dal perito d'ulficio sulla scorta di inclagini anrpie
e coffettc, in esito ad un percorso motivazionale del tutto esente cla vizi Iogici, con la precisazionc
che la determinazione del valore dell'irnmobile pignorato ai sensi dell'art.56B c.p.c. rientra nei
potcri esclusivi del Giudice dell'i:secuzione e che il giusto p(ezzo non è necessariamente cluello
auspicato dalle ltarti, bensì quello che il rrercato oggettivamente crea, e si forma a segLrito cli una
vendita tfasparente, basata slr ì-lr'ìa partecipazione il più ampia possibile - e cio è garantito clalla
pLrbblicittì - e più infortrata pr:,ssibile, che sia in grado di rrel.tere in competizione vari interessafi
(cli. c.v plurinti,s. da ultirlo. Cass;. Civ. sez. Iì1, l0 fèbbraio 2015 n" 2474):

P,Q.M.



visto I'art. 591-bi,s c.p.c.,

delega

l'avv. Francesca Vermiglio ( ASSPRE ) al compimento clelle operaziorri cli vendita e clitLrtti gli altri
adempimenti previsti dall'art, 59|-bis c.p.c. (che dovranno essere effettLrati senza indugio, esclusa
ogni facoltà di rinvio o sospensiolle --se non per ordine del GiLrclice dell'esecuzione - anche in
presenza di eventuali istanze rivolte direttamente al professionista delegato, il qLrale ne riferirà
colllunque immediatamente al G.E.), ivi compreso provveder'e sLr eventuali istanze di assegnazione
ai sensi degli artt.5BB (corne novellato dalla legge rr" 11912016),589 e 590 c.p.c. e, in particolare:

l. previa verifica della corrisponclenza tra il diritto del debitore indicato nel pig'oramento e
quello risultante dagli atti, nonché dell'adempimento degli incornbenti ex artt.49g e 59911

c.P,c., determinare il prezzo di vendita, accertando se ricorrano giustificati motivi per
disattendere il valore degli immobili pignorati determinato rrella relazione redatta
dall'esperto a norl'l1a dell'art. 568 c.p.c., anche alla luce degli everrtuali chiaiilrenti a seguito
delle note depositate dalle parti ai sensi deil'arr. 173-bís rlisp att. c.p.c.; in caso positivo
riferendo al Giudice ed in caso contrario procedendo oltre (arrotondando, per comodità" il
prezzo per eccesso o per difetto);

2. formare, ove necessario od utile, piu lotti cler conpendio pignorato;

3. predisporre la vendita senza-rneAlfs (che dovrà celebrarsi entro 120 giorni dalla
cornunicazione della presente ordinanza), dandone noîtzia ai creclitori alnreno 45 siorni
prima e redigendo I'avviso con l,indicazione:

a)dei beni in vendita e del loro prezzobase;

b) della data ultima (entro le ore 12:00 del giomo precedente alla venclita) e del luogo
(presso un suo recapito) per la presentazione delle offerte di acquisto ai sensi
dell'art. 571 c.p.c, (termine che non potrà essere superiore a 120 giorni clalla
cornunicazione del presente provvedirtrento);

c)delle modalità di presenta:rione delle offerte stesse, che vanno inserite in br-rsta chiusa
(sulla quale dovranno essere indicate, ai sensi dell'art.57l c.p.c., soltanto le
generalità di chi presenta l'offerta, il nome del prolèssionìsta delegato e la data
della vendita; nessuna altra indicazione - né il numero o il nome della procedura
né il bene per cui è stetta fatta l'offerta né l'ora della vendita o altro - cleve essere
apposta sulla busta), mentre il contenuto dell'ofTerta stessa è specificato
nel['allegato A) alla presente ordinanza, con l'avvertimento che I'offerta non e

efficace se inferiore di oltre un qLlarto al prezzo irrdicato;

d) delf importo della cauzione (in misura non inferiore al decimo del prezzo proposroJ,
che dovrà essere versata mediante assegno circolLare non trasfelibile intestato a

Messina tva no 334/201
p_tpjÈ;;UnU@_aekgslo avv,/notaio Nom olfet;sionÌstg,,, inserito nella
chiusa contenente l'offèrta:
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e)della data di cot.tvocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé lche dovrà essere
fissata per il giorno successivo alla scadenza del termine di cui al pr-rnto b) per

,l'apertura delle buste, la deliberazione sulle offerte e I'eventuale sara tra sli
offerentil;

f)del ternrine di centoventi giorni dall'aegiudicazione per il versamento del saldo prezzo
nonché dei diritti e delle spese di trasferimento, da effettuarsi mediarrte assegno
bancario circolare non trasferibile intestato come sopra ovvero secondo le
modalità di cLri all'ar1.4l del T.U. no 38511993 nel caso in cui vi sia un creclitore
forrdiario e nei lirniti della parte ipotecaria del suo credito;

g) del f,atto che, ai sensi del D,M, 22 gennaio 2008 no 37 e del d,lgs. n" 19212005 e

s,m.i., I'aggiudicatario, dichiararidosi edotto sui contenuti dell'ordinanza di
vendita e sulle descrizioni indicate nell'elaborato peritale in ordine agli inrpianti,
dispenserà esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione
relativa alla conformità degli stessi alle norme di sisurezza che la
certificaziotle/attestato di qLralificazione energetica, nrariifestando di voler

. assumere direttamente tali inconrbenze;

effettuare la pubblicità, alnìeno quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita,
con l'ausilio della Ediservice s,r.l., in base alia convenzione con la stessa stipulata ovvero, in
alternativa, con l'ausilio della Astalegale.net s.p.a. in base alle tariffe concordate con
quest'Ufficio (tutt,u,.astalegale.net; ernail: peru&ia@usl:algggl,e.ne!) (con la precisazione che
invece, quarrto alla vendita con incanto laddove disposta ex ar1,591 c,p,c., I'avviso contE.r.a

le indicazioni di cui all'art. 576 c.n.c,):

4,I sirl quotidiano "Gazzetta del Sud' (con il modulo sintetico oggetto di convenzione e

lirnitatanrente ai lotti di valore superiore ad € 50.000,00) e sull'Albo del Tribunale
di Messina nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche, laddove possibile;

4.2 alternativamente, sul sito vvr,rw.íempostretto.it e sul sito www.normanno.coryl:

st"tl sito internet ufficiale del Tribunale di Messina all'indirizzo
, www.lribunala.messina,it, sul sil.o www.asÍeannunci.it (certificato dal Ministero
con P.D.G. 30i09.2009 incluso nell'elenco ex artt,3 e 4 D,M. 31.10.2006) nonche
sul sito wwrylafV)ffi))isi.j1 (certif,rcato dal Ministero con P,D.G. 20.06,2011 incluso
nel['elenco ex artf.3 e 4 D.M. 31.10.2006), sui quali tutti dovrà essere pubblicata
anche la relazione di stima ovvero, in alternativa. sul sito
u,wiv.friburlglgdil1essila.nqt s vtl,ltvt.ssla.legale,net (certificato dal Ministefo con
P.D.c.26,09.2012 incluso nell'elenco ex arfr.3 e 4 D,M.31,10.2006), sul quale
dovrà essere prrbblicata anche la relazione di stima;)

il custode o il professionista delegato alla vendita se richiesti, ovvero il creditore
interessato, dovrà depositare irr Cancelleria le richieste di pubblicazione
indirizzate al gestore Edicom Finance s.r.l. ovvero ad Astalegale.net

4,5 il testo dell'inserzione sul quotidiano e su inÍernel dovrà essere redatto seconclo Ie

indicaziorri disporribili presso la Carrcelleria e dovrà ooÍìtenere in particolare

4.3

4.4



5.

ó.

7.

l't"tbicazione e la tipologia del bene, la superfir;ie in rrrq, il prezzo base. giorlo ecl

ora dell'asta, con indicazione del Giudice e del numero dell'esecuzione; dovrà
aitresì contenere I'indicazione del nome del custode e clel delegato alla venclita
(ove la vendita sia stata delegata), il loro recapito e l'indicazione - qLranto
all'avviso sul quotidiano - del sito internet su cr-ri rinvenire la perizia; saranno
invece omessi l'importo del rilancio mininto, idati catastali ecl iconfini del bene;

aprire le buste alla presenz;a clegli offererrti, esaminare le of'ferte nel giorno i11clicato al
precedente punto 3. e delibarr: sulle stesse secondo le regole cli cLri all'art. 572 c.p.c.
procedendo, in caso di pluralità delle stesse, allagarasullL'o1'fèrta più alta così come previsto
dall'art. 573 c.p.c. (il rilancio mininro andrà fissato in un importo non superiore al 5% clel
prezzo indicato nell'avviso di vendita), redigerrdo il verbale delle relative operazioni;

in caso di mancanza di offerte ricevibiti, provveclere sulle eventuali istanze cli assegnazione
ritualnrente presentate ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c., plevia autorizzazione ciel CiLrclice;

in caso di mancanza anche cli istanze di assegnazione, ploceciere entro sessanta giorni dalla
vendita infruttuosa a nlro!,i tentativi di vendita senza inczLnto_ (con ribassi delprezzo che, tra
seconda e quarta vendita, non possono superare il25% del primo, fissando - in caso di esito
ulteriormente negativo - un quinto tentativo cli venclita col'ì Lu't ribasso sino al 50%,
notiziando, prima della flssazione di tale ultima vendita, il G.E. e, cornunqúe, fino a cliversa
direttiva del G.E.);

in caso di inaderrrpienza dell'aggiudicatario, dare tenrpestivo avviso al G.E,. del nrancato
versamento del saldo, per iprovvedimenti cli cui all,zrrt.5t87 c.p.c.;

atttorizzare I'assunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatario o del['assegnatario, a rlofma
dell'art.50B c.p.c.;

B.

10. versare senza indugio la cauzione dell'aggir-rdicatario e le sonrrre ricavate clalla verrdita
(Ltnitaniente alle spese rese rlecessarie dal trasl'erimento):;u un libretto di deposito ovvero sLl

Ltt'l cottto coffente bancario o postale intestato alla procedura esecutiva, acceso presso Llr.ì

istituto bancario o un ufficio prostale a scelta del delegato, docLllîentanclo le condiziorii
contrattuali proposte entro giorni 30 dalla comunicazione della presente e restituenclo
irnmediatamente dopo la gara gli assegrri circolari - de5rositati unitamente alle offerte * a

coloro che non siano rimasti aggiLrdicatari;

ll. una volta formata copia del verbale di aggiLrdicazione il clelegato, se tali infbrniazioni non
risultino dagli atti, provvederà ad inlòrmarsi presso l'aggiuclicatario in ordine al regirrre
patrir,ìroniale della farniglia se coniugato, alla sussistenza di presLrpposti per everrtuali
agevolazioni fiscali ed alle nioclalità di pagamento del Ftrezzo, con particolare rif'erimento
alla possibilità di mutuo; comunicherà quindi all'aggiudicatario, a ft1ezzo raccomapdata,
I'importo del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al tr"asferimento, il tennine finale cli

tale versarlento e le coordinate bancarie del conto o del libretto cli deposito - iritestato alla
procedura esecutiva * da urilizzare per il pagarnento; nel contempo aggiornerà Ie visure in
atti per verificare l'esistenza di eventuali iscriziorri o trascrizioni successivc al
pignoramento, accertaudo altresì la natura delle iscrizioni ipotecarie (se iu bollo o senza

s2

N

P
N

o

È
,q

a

O
(9
z
I
a
a
Ol!ù
m
::)
r.

in
Ò

tr
t!
o
='o
ts.
z.

9
ît.
o
e
rf

6
i:
iì

é:

@

in

B
.a

a

O
O

À_
q
O

À.

m
:)
îl

e
tf

t:
l!

z

O
t:x
.)
O
a

Ò
()

E

'&$
#fl

.:::j:il::.
i.n= :;is

o



bollo) ed il loro oggetto: in particolare se esse riguardino solo I'immobile pignorato od un
compendio più ampio; il professionista delegato provvederà quindi ad acquisire la

docunrentaz-ione attestante I'avvenuto versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti.
verificando pfesso la banca o la posta l'effettivo accredito dell'importo; quindi. entro sette
giorni dal pagarlento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure aggiorrrate.
redigerà la bozza (in fite pdJ' nativo modilÌcabile) del decreto di trasferirnento e la
trasmetterà al Cancelliere, da sottoporre alla firma del Giudice, unitamente - se richiesto
dalla legge - al certifìcato di destinazione urbanistica dell'inrmobile avente validità di un

anno dal rilascio o, in caso di scadenza, ad altro certificato sostitutivo che il professionista
provvederà a richieder"e; a segLrito della firma del decreto da parte del Giudice e

dell'attribLrzione allo stesso del numero di cronologico e del nLrmero di reperlorio (e prirna
della trasnrissione all'Uf'ficio del Registro) il delegato ne estrarrà copia autentica per gli
adempirnerrti relativi alla trascrizione nei Registri lmrnobiliari; effettuato presso la banca i1

pagamento delle irlposte e tasse dovute, iI delegato provvederà quindi a consegnare la
documentazione necessaria (l'originale del decreto di trasferimento, la relazione del perito e
la copia del rrod. F23) all'Ufficio del Registro (la trasmissione unitaria del decreto di
trasferimento e della copia del mod. F23 evita [a necessità di una dLrplice trasnrissione di
clocutnenti all'tJlJicio del Registro), controllando che lo svolgimento della pratica avvenga
nei tempi previsti; all'esito il professionista delegato provvederà alla tempestiva restituzione
del decreto alla Caricelleria e, estrattane copia autenLica, la irrvierà all'acquirenLe a nlezzo
raccomandata, unitamente alla copia della nota di trascrizione; nelle more avrà altresì
provveduto al deposito presso il competente Ufficio della copia del decreto di trasferimento
e della relativa rrota di trascrizione, previo pagamento della relativatassa;trascorso il terlpo
necessario, ritirerà presso Ia Conservatoria il duplo di tale nota per I'inserimento nel
fascicolo; il delegato avrà anche provveduto alle formalità necessarie - ivi compreso il
versal-nento di quanto dovuto - per la cancellazione dei gravarni (pignoramenti ed iscriziorri
ipotecarie anche successive alla trascrizione del pignoramento), prelevando le somme a tal
fine necessarie dal ricavato della vendita; il delegato provvederà infine agli adernpirnerrti
necessari per la voltura catastale, ivi compreso il pagamento del relativo importo; quando
possibile la voltura veruà eseguita unitamente alla trascrizione del decreto, altrimenti sarà

effettrrata dopo la registrazione del decreto previa esibiziorre di copia dello stesso; si precisa
altresì che la bozza del decreto di trasferirnento dovrà l'are menzione del contratto dì
ftnanziatnento di cui si sia eventualmente avvalso I'aggiudicatario per saldare il prezzo;

12. il delegato fisserà ai crpditori urì congrlro termine, non inferiore ai trenta giorni, per fàr
pervenire presso il suo stLrdio le dichiarazioni dei crediti e le note delle spese processuali
sostenute, che trasr-netter:à poi senza ritardo al G.E. per le liquidazioni di competenza;quindi
procederà alla redaziorre della bozza di progetto osservando le norme sulle cause di
prelazione; in tale ottiQa, nell'udienza di aggiudicazione dell'ultimo bene pignorato il
prolèssiorrista cotnunicherà alle parti che verrà avviata la fase della distribuzione clel

ricavato; irr tale sede consegnerà inoltre un rnodulo per consentire al creditore di iriclicare le
rnodalità'di pagamerrto e le: necessarie coordinate bancarie, precisando che il conto corrente
stt ctti dovranno essere tlonificate le somme dovrà essere intestato esclusivamente al
creditore, con esclusione dei diferrsori o di terzi; inviterà inoltre i creditori ipotecari a

preselltare, ove llol't ancora avvenllto, copia della nota di iscrizior,e nonché" in caso di mutuo



con restituziorre rateale, il piano di ammortamento; invit,lrà altresì i creditori che intenclano
farvalereun privilegio con collocazione sussidiaria sugli inrnrobili ai sensi clell'art, 27j6 co.
2 e co.3 c.c, a documentare l'esito infi'uttuoso dell'esecuzione nrobiliare. avvisandoli che -
irt trlancanza'- il credito sarà considerato chirografario; il professionista invierà analogo
invito a ft1ezzo fàx o posta elettronica ai creditori intetv€:nuti tl1a llon comparrsi all'uclienza;
tra le spese in pre-dedr-rzione il professionista delegato considererà: u) il corrrpenso del
custode giucliziario e degli altri ausiliari del GiLrdice, avendo cura di segnalare l'eventuale
esigenza di integrare il decLeto di liquidazione del compe:nso al c.t.u, laclclove in prececlenza

dintezzato ai sensi dell'art. 161 disp. att. c.p.c.; B) gfi oneri relativi alla carrcellaziorre clei
pignoramenti e delle ipoteche ed alla volturazione catastale se posti a carico,della proceclura;
il delegato, al momento della redazione della bozza del progetto cli clistribLrzione, richieclerà
alla banca ove è depositato il ricavo della vendita I'esrratto conto corllprensivo clegli
interessi ntaturandi sino alla data dell'udienza (clie. rispetto alla trasrrissione clella brszz,,a"

t'errà contunqlle tendetizialmente fissata dallo scrivente entro due mesi) e delle spese di
chiusura del conto; una volta trasmesso il progetto cli clistribLrzione, il magistrato provveclerà
quindi ad ordinarne il deposito in Cancelleria ed a fissare l'uclìenza cii discussione oneranclo
la Cancelleria della comunicazione di rito; qLralora il creclitore l'oncliario ai sensi dell'art.4l
1',LJ.B' abbia incassato sornme non dovute. il delegato preclisporrà altresì orcline cli

restitt"tzione delle sotlnle tror'ì dovuie nei confi'orrti del creclitore" seconclo lo schema
reperibile in Carrcelleria;

13. provvedere, all'esito dell'approvazione del progetto di distribuzione, all'erogazione delle
somrne assegnate, prelevando direttamente dal libretto qurelle a sé spettanti;

dispone

a) che il delegato, entro quindici giorni da ciascun terrtativo di venclita. rilèrisca dell'esito
al GiLrdice;

b) che, laddove si profili l'antieconotlicità della vendita ovvero in ogni caso in cui siano
stati celebrati almeno tre tentativi di veridita ed il berne debba essere posto in venclita -
nel quarto tentativo - ad un valore uguale o inferiore ad € 15.000.00 (inrporto da
intendersi ril'erito alla rsomma di tutti i lotti posti irr vendita). il delegato non fìssera
Ltlteriori teritativi e rimetterà le parti innanzi al C.E,: la stessa condotta il clelegato
vorrà tenere qualora il bene, a prescindere dal numero di tentativi cli venclita esperiti.
debba essere posto nuovantente in vendita a un valore Lrguale o infèriore acl €
15.000,00; il CE avrà cura di comunicare al delegato il decreto corr il quale fÌsserà la

con'iparizione clelle parti innanzi a sé quanto alle ipotesi cli antieconomicità della
vendita; della nLlova vendita il delegato redigerà apposito avviso, clandone
comunicazione alle parti costituite ed al debitore, al 1ìne di evitare successive
cotrtcslaziotr i,

c) clie il delegato, entro trenta siorni dalla rrotifica clelb_p:SXqqe_a$lgeffzg. clepositi Lrna

relazione sLrgli adempimenti iniziali svolti (art, l6-bi^s, co.9-.r'exie,r. d.l, no l7gl20l2,
cotle modilÌcato dalla legge n' 11912016); ahrre[rì_ag.!L-Eg] rnqsi (la prima volta a

decorrere dalla comLtnicazione della preserite ordjinanza) il clelegato*cr-rstode clovrà
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redigere e de$ositare nella Cancelleria del GiLrdice Llna relazione riepilogativa
dell'attività svqlta, entro dieci-giorni dalla comunicazione dell'approvazione clel
progetto di disttibLrzione, il delegato depositerà un rapporto finale delle attività svolte
successivan'ìente al deposito della relazione di cui al periodo precedente;
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il termine rlassimo di diiiottq nresi dalla
svolgirnento delle operazioni delegate (verrdita,

progetto di distribLrzione), alla cui scadenza il
scrivente per le determinazioni di {lompetenza;

comunicazionr: della presente ordinanza pef lo

predisposizione del decreto di traslèrirlento e del
professionista rimetterà in ogni caso gli atti allo

il prol'essionista delegato ad estrarre dal

autortzza

fascicolo d"rrl'ficio. a slta cLtfa c spese. copia cfegli trrti clallo

del I' incat'ico ricevuto;stesso ritenuti necessari all'espletamento

assegna

al prof.essiorrista - a titolo cli acconto sul conrpenso - la sor'ì-u-ì'ìa di € 1.000,00, che pone a carico
della creditrice procedente che dc'vrà versarla entro e non oltre trenta giorni dalla comunicazione
della presente ot'dinanza. con I'avvertenza che in caso di trancato versamento il clelegato rre

inlònnerà il Ciurdice -- restituendo il fbscicolo unitamerrte alla notula per le competenze clovute -
pet'l^eventlrale dichiarazioue di iniproseguibilità della procedura esecutiva;

tìssegna alla creditrice procedeutr: il termine di giorni trenta dalla cornunicazione della presente
ordinanza per effettr,rare le eventuali notifiche di cui all'art. 569 u.c. c,p,c.. ove necessarie.

Si corriunichi a cura della Caricelleria.

Messirra 04112t2017

Il C. Ir.

dott. Antonirro Orifici



Allcgato A:

con{enuto dell'off'erta per partecipare alla venclita senza incanto

L'offerta va redatta in carta sernplice con bollo di € 16,00, nella forrn,a cli proposta irreyoca5ile di
:ìcquisfo, con I'espressa dichiaraz:ione di aver preso visione deilla lterizia di stirna e delle
disposizioni generali sulle corrdizioni di vendita, indicando la ddnonrinazione dell,esecuzione
inrtnobiliare" le generalità dell'offèr^ente (nonre, luogo e data di nascita, coclice fisr:ale, clomicilio,
stato civile e recapito telefonico clel soggetto cui anclrà intestato I'imnrobile. il quale clovrà anc6e
pfesentafsi alla Lrdierrza fissata per la vendita, con la precisazione clte nQn_sagr_pqqsibi]e hlg$Ajg
I'irrmobile al'tnrmobtle a soggetto diverso diL quello che sottoscrive l'of feria), allegando lbtocopia del
docLlmento di identità dell'istante (o del legale rappresentante della società) ecl assegno circolaresocietà) ed assegno circolare
non traslèribile, a titolo di cauzione, intestato a "Tribunale di Messitta - Proceclura e,yeculìtta n"
334/2014 R.G.Es. * ProfessÌonista delegato aw./notaÌo Nome pro.fèssioni,rta", d.i importo pari al
l0% del prczzo offerto (e non del prezzo base), che verrà trattenuto in caso di rifiuto clell'acquisto;
oVe l'offerta rigLrardi piir lotti (come si clirà meglio piir avanti). potrlà vcpsa;si upa sola caLrziorre.
deternrinata con rilèrirnento al lotto di maggior prezzo, Nessuna sot.l'ìnra sar'à r'ichiesta in questa lase
qLrale fbrrdo spese; tl l0% è l'importo mininro a perìa di inel'ficacia: l'ofl'erente può versare anche
cauzione più alta. Si precisa altresì che il terniine cli 120 giorni pei il versalrer-ìto del salclo e il
tertl1ine massit'tto: resta salva la possibilità per l'of-fur'ente di inclicare un ternrirre piir breve,
circostarrza che verrà valutata dal clelegato o dal GiLrdice ai fini cle[a inclivicluazione dell'offerta
nrigliore.

I-'ol'fèrta clovrà altresì contenere idati identilìcativi clel berre per il clLrale l'of'Ícrta nteclesinta e
proposta nonclté I'indicazione del prezzo of'ferto, che potrà essefe inlèr'iore al prezzo inclicato conre
pre77Ò base fino ad)/a (è quindi valicla I'offerta che indichi un prezzo pari al 75oA del pr.ezzo base).

Nel caso irr cui I'offerente fosse interessato all'acquisto di uno solo, inclifferenterîente, tra più lotti
di beni simili (es. box) posti in vendita dalla rledesirra proceduraiin una stessa Lrdienza, potrà
fr:rtnulare un'unica offerta valida per più lotti, dichiarando di volerne acclLristare però uno solo, In
tell cztso, se si renderà aggiLrdicatario di uno dei lotti. norr sarà otibligato all'acquisto clei lotti
success i v i.

Il soggetto che presenta I'offerta può anche essere pefsona diversa dall'ol'fèrerrte.

Se l'o1ìèrente è coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anclie
i corrisponderrti dati del coniLrge.

Se l'ofl'erente è niinorenne, I'off'erta dovrà essere sottoscfitta clai genitori pt'evia aúÍarizzaziope clel

C iLrci icc 'l'ute Iare.

Se I'of1èrente agisce quale legale rappfesentarrte di altro soggetto. dovrà r:ssere allegato certilìcato
del Registro delle lmprese da cLri risultino ipoteri ovvero [a procura o I'atto di nomina cfie
giustifichi i poteri,

Si avvisa clte I'offerta per la vendita senza incanto è per legge irrevocabile; I'ol'l'erente è tenuto a

presentarsi all'udierrza di venclita sicché, in caso di nrancata presentazione e se la o[fer.ta è la sola
presentata per qLLel lotto, il bene andrà colîLrnqLre aggiLrdicato all'of1'erente non llresente. In caso cli
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bene in qlrestione si darà luogo ad urìa gara suila base della offerta
e quella fbrniulata dall'offerente non presente.

Il pagarnento del saldo dovrà avvenire come detto entro e non oltre r20 giorni dalla data
delta aggiudicazione lva la previsione del pagamento rateale pena ra decadenza
dall'aggiudicazione coÍì per

effettuato a rnani del delega
ovvero conto corrente ban

un'attestazione di avvenuto

ita clel l0o% versato a titolo di cauzione. Il versamento dovrà essere

ersamento; in caso di più ofl'er-te valide (è valicla come detto l'of.ferta
al ribasso fino al lirnite del % rispetto al prezzo base), si procederà a gara suila base della oflerta
più alta, Il bene verrà defirri var"nente aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, abbia offerto il prezz-o
più alto senza che nel fempo stabilito preventivarnente dal delegato vi siano stati ulteriori rilanci. In
assenza di adesione alla si aggindicherà a chi ha fatto la migliore offerta (valutata in termini

sura della cauzione e tempi di saldo prezzo); se le offerte sono tuttenon solo di prezzo rna di m

equiparabili allora si aggi icherà a chi ha depositato I'offerta per prirno, Nella vendira non
iorre ol'ferte pervenute dopo la conclusione deila gara, neppr"rre se il
di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

verranno prese in conside
prezzo otferto l'osse superi

La vendita avviene nello s di fbtto e di diritto in cui ibeni si trovano, con futte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragi i ed azioni, servitùr attive e passive; la vendita è a corpo e non a
nrislrra, sicché eventLrali di blenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

presetìza di altre ol'flelte per

migliore, che potrÈr essefe an

indennità o riduzione del
garanzia per vizi o ma

Conseguentemente Ilesisten
venduta, oneri di qLralsiasi

dall'eventìiale necessità di a

, quindi al notaio ovvero al proflessionista n.q., sr,r Iibretto di deposito
rio o postale aperto dal delegato medesimo, crre dovrà rilasciare

; la ve'dita forzata non è soggetta alle norme concernenti la
za di qr"ralità, né pofrà essere revocata per alcun motivo.
di eventuali vizi, fitancatlza di qualità o diffornrità della oosa
re - ivi conrpresi, ad esempio, quelli urbarristici ovvero derivanti
amento di impianti alle leggi vigenti, spese condorniniali dell'anno
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in corso e dell'anno preced p non pagafe dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e 0o non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcurn
risarcimento, indennità o ri
beni.

zione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valr"rtazione clei

l-'irnmobile viene venduro 
iiUgro da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoranrerrti. Se

esistenîi al momento della vfn{ita. eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese e
cura della procedura; se ocftipatto dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'irnrnobile
sarà effbttuafa a eura del custpdg giurdiziario; ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico
dell'aggiudicatario. 

i

Per tutto quanto qui non prev{sto si applicano re vigenti norme di legge,




