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ILL/mo Sig.Giudice dell'aaec.dr.ﬁcanu del

Tribunale di M E 8§ § B N _A

s e

ftun,ﬂrdinnnza del 17/02/1997 il Sig.Giudice dr.Fioren-

_tino ha nominato il sottoscritto geom.Aldo Nastasi

. guale C.T.U. per la Procedura Immobiliare iscritta

per conto del BANCO DI siciLia c/ (EIIIEEEEEEND

| Con la superiore Ordinanza venne fissats la data del-

al N2179/95 Reg.Esec. promossa dall'avv.Giuseppe Wrzy

' 1'udienza per il giuramento. Infatti,il giorno 21/01
'c.a.il sottescritto prestava il giuramento di rite da-

'vanti alla 5.V. assumendo 1'incarice di"prucednra alla

valutazione degli immobili,oggetto del pignoramenta,

descrivendo le parti identificando i dati catastali.m

Dopo attenta disamina del fascicole contenente gli at-
ti di causa,il sottoscritte ha ritenuto opportuno re-
carsi presso 1'Ufficio Tecnico Erariale allo scopo di

rilevare elementi utili per l'espletamento dell'incari-

-€0 conferitogli.eemmm oo __ -t

-/ Con la scorta dell'estratto di mappa - previo asqurdi

' telefonici con il debitore esecutato - il giorne 28 |
' gennaio c;a. alle ore 16,30 si portava in Torregrotta,

.precisamente via Nazionale 358,per dare inizio alle

operazioni peritali.lvi ha avuto la presenza della mo-

‘9lie del debitore,Sig/ra D = ¢l di loro fi-
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glio. Alla presenza e con l'assistenza degli stessi,

il sottoscritto procedeva ai rilievi degli immobili.

Lo stessc giorno,ritenuto di avere completato tutti i

- rilievi naéeaaari e le dovute constatazioni,venivano

chiuse le operazioni di consulenza in loCO.======- =4

In armonia al mandato conferitogli dalla-S.V.,il sot=

toscritto - sulls base delle indagini di mercato e dei
s |
rilievi,ha redatto i disegni e la presente relazione

|

‘di stima,che,per comodita di consultazione,viene svol-
-4 |
ta sviluppando i seguenti argomentitececccccccea- —-——

- "A"=-DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE DEGLI IMMOBILI®

"BY"-SITUAZIONE CATASTALE
"C"-SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

"D"=-DETERMINAZIONE DEL PREZZO BASE DI VENDITA

-BAM=DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE DEGLI IMMOBILI i

Gli immobili,cui all'odierna procedura,sonoc costitui-

ti:;:-un piano-terra e primo piano che fanno parte di

un fabbricato in muratura ordimaria a tre elevazinnii

fuori=-terra di forma rettangolare delle dimensioni igm
esterne di mt.I8,00x7,00,corrispondente ad una su-

perficie di mq.l26,00 realizzato verso il I965;

2%~-di un terreno contiguo al piano terra.

Entrambi sono ubicati all'inizio dell'agglomerato ur-

bane del Comune di Scala-Torregretta,==——cccccmaa-- &

L'intera palazzina confinaida Est - Ovest e Nord com
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terreno libero e fabbricato di altra ditta e a Sud

li.i
.i.i con la strada stxadale Messina-Palermo.--———eca-- P—
5 W | _ . Per rendere visibile 1l'attuale consistenza dei due pia-
|na! pi,sono state redatt; le rispettive planimetrie in sca=
-_; - 11la I : 200,riportando in esse le denominazini degli
ot- ambienti cosl come saranno descritti pil avanti,v.all.I.
dl;i 1 ¢ - FABB ATO:
’
A | -PIANO TERRA,al momento del primo accesso risulta de-
vol- stinato a studio commercialista,al quale si accede
= dalla strada Haziunals_attrauars;'ampia vetrata che
riporta il numero civice 393. Comprende: una sala di at-
-tesa di m§.12,30;vano-ufficio di forma rettangolare
della superficie di mq.2I,80;modesto bagno di mg.3,o0,
che riceve aria attraverso una finestra che si affun;
'
cia nel pozzo-luce,le cui pareti sono rivestite con
W) piastrelle di ceramica ed'é dotato di vaso=-bidet-lava-
di bo e piatto doccia; di due camere,la n2] di mg.18,30
155 e la 2'di mq.9,20,1le quali ricevano aria e luce diret-
iﬁm ta dal terrazzino sceperto.—-—eecmaee e ey i
Su=- I pavimenti di tutti gli ambienti sono costituiti da
marmette di cemento con segati di marmo 40x40,mentre
i rifinimenti in genere di recente realizzazione sono
ar+ buoni.La superficie utile abitativa & complessivamente m
e | - Mg.64,60 e 1'altezza interpiano & di ntiS,ZU. ----- -

n PRIMO PIANG,si tratta di un appartamente - abitate




direttamente dai coniugi @D cv'ezc dal

debitore esecutate e la di lui consorte - al guale
si accede dal pianercttolo della scala condominiale,
attraverso un portoncine che immette in un corrido-
io disimpegne largo mediamente mt.I,30 a forma di"(C®
della superficie di mg.19,30.==reremcccmrcccccncacna
Detto piano é costituite: di un vane pranzo-soggior=-
’
no di mq.22,60 prospettante sulla $.5.11I3 con balco-
ne delle dimensioni qi mt.5,0oxl,003di un bagno di
4

mq.33;95 dotato di vaso-bidet-lavabo e vasca,le cuil
pareti sono rivestite gon piastrelle di ceramica e

riceve aria da una finestra che si affaccia nel poz-
zo-luce;modesto vane cucina a forma di una "L" del=-
la superficie complessiva di mq.6,50;di due camere
della superficie di mq.I2,90 e 9,I0 dotati di unico
balcone aggettante sul terrazzino del piano-terra;
di. ripostiglio di mQ.4,30 . ~ccccmmmmrenccneccnneee -

I pavimenti sono formati da marmette di cemente 30x
x30 segati di marmo,mentre altri rifinimenti in ge=
nere sono mediocri e di vecchia fattura,-====—w==--
La superficie utile abitativa & complessivamente
mq.78,85 e l'interpiano di mt,.3,20,-————--——cceeun al
2% TERRENO

Si tratta di un lotto di terrene intercluseo pon ‘gia=

citura perfettamente pianeggiante ed'é costituito
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| zione di piante ortalizie avvicendate,vedi sstratte

- ifabbricatu descritto al punte I? e da Sud interamente

- |so il lato Ovest del terrazzine del piano-terra lsnago

| da due particelle,come vedremo nel capitolo seguente,
: Ha una superficie catastale di mg.706,1la quale é in

: atto interessata totalmente da una intensa coltiva-

di mappa allegato n‘Z.--f--——- --------------- ———————
! Urbanisticamente ricade in zona B e quindi con voca-
%_zinna edificatori@.——ee—cm e
I ’
i;anfinaldai lati Nord ed Ovest interamente con terre-
?ni_lihu;i di altre dittej;da Est com terremo libere di

- ]
| altra ditta e per circa ml.8,00 con il lato Ovest del
con fabbricati altre ditte.------ A i eaingn
E' possibile immettersi sul terreno in esame attraver-

’
circa ml.3,00, === e oy
|E' stato accertato altresi che il terrenoc é gravato
~di servitd di passaggio con pozzetto d'ispeziene fuo-
ri terra del collettore fognante civico che lo attra-

versa trasversalmente,per cui tale circostanza deter-

mina elemento negativo per lo sfruttamento dell'inte-
ra edificabilitd dello st2880.~=—-mmoco oo

"B" - SITUAZIONE CATAS

.“Ii = FABBRICATO ,é censite nel N.C.E.U. all'art,.75

Fg.I! part.I44 sub I il p.t, ctg.C/2 consistenza mq.

65 e 144 sub 2 il I9p, ctg.A/2 consistenza vani 5,in



diceo QU - - GEEEEED ;! D

vedi allegati niBd, -

2% - TERREND,é censiteo al Catasto terreni all'artico-

lo 4143 foglie 1? partticella 777 e 1382 (quest'ulti-
ma nen corrisponde a quella trascritta nell'istanza
di vendita da parte del creditore procedente"part.

1383") della superficie complessiva di mg.706,vigne=

’
to arberato,in ditta— per 1/2 e-

@D : i/2,vedi certificato allegato nf5,--—--e-u

nen o SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Poiché si tratta di un fabbricato per civike abitazip=-
ne e di un terreno parzialmente edificabile facenti
parte del tessute urbano del Comune di Scala Torre=-
grotta,il 10{0 grado di appetibilitd,da parte del mer-

cato potrebbe essere ‘alquanto elevato.- Stante cid =

tenuto conte che lo scopo della stima é quello di de-

- terminare l'equo prezzo al quale gli immobili potran-

no essere venduti - si ritiene giuste applicare il

_eriterio di stimas in base alla capitalizzazione del

reddito ordinarieo mediando il valore cosl ottenute

con quello di un seconde criterio di stima sintetico

comparativo mediante confronte con i valori d'immobi~ |

1i gimili a quelli.da valutare e aventi analoghe ca= |

]

.ratteristiche.,——cca e b e e

"E" - DETERMINAZIONE DEL . PREZZO-BASE DI VANDITA
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_Tenuto conto della localitd in cui vivone gli immobi-

.1i,oggettu della stima,il valore di essi viene influen=

' zato,soprattutto dall'ubidcazione della zona ove si han=-

.pb tutti i negozi di:prima necessita - il centro com-

+merciale - i vari tipi di scuola ed in particolare la

vieinanza della spiaggia del mare (circa ml.400);che

-rappresenta,anche,una circostanza primaria

leggianti stagignali.Fattori questi che si

per i wvil-
p

aggrappana

positivamente all'intero immobil® abitativeo dell'odier-

na Procedura Immobiliarg.===cceccacecae- g e A i M B s

- Nondimene,allo scopo di avere elementi utili per la

.determinazione del pil probabile valore attuale di mer-

cato,il sottoscritto ha esperiteo minuziosi indagini

presso persone di sua fiducia immesse nel mercato edi-

lizio della zona,==wm== o e e i . i e s e e

E' stato possibile constatare che,i prezzi venali so-

- Mo variabili,i cui valori convergono sui ragionamenti

-~ economici e principalmente di carattere speculativo,i

. quali posseno trovare riscontro nella realta,proprio,

- per gli elementi positivi testé accennati.

- —

Alla luce dei risultati emersi dalle indagini di mer-

_cato,risulta al sottposcritto che,al momente il prezzo

di vendita di appartamenti é alquanto modesto - rispet-

]

i to agli precedenti - proprio per effetteo d

ta_di potere di acquisto della lira.e==-- -

ella perdi-



Comunque,anche se il risultato delle superiori inda- "
gini non consentisse di stabilire con esattezza il a)
vero tasse d'inflazione o svalutaziene della moneta Ap
perché suésiata una stasi nello syesso mercatc) l1l'e- hiwld
rientamento dei proprietari é rivolto,prevalentemen~ ' pe:
te,versp la locazione dei loro immobili abitativi, 401
Tale orientamento é giustificate,inquante un immebi- L e
, | .

le vale in ragiome di cid che rende,-----—=--=-—=u- -  fid
La modesta unitd immapiliara del primoc piane non da _ | di
frutti reali,perché d;rattamanta abitata dal nuclec _ 11
familiare del debitore esecutatos;mentre il piane-ter- . is
ra in atto é dato in locazione ad un commercialista, | cor
Pertanto,ip tale circostanza non rimane altra via = tri
che ricercare il fitta indirettamente,paragonando = = . 1lat
gli immobili da stimare ad altri fabbricati aventi @ _ eap
caratteristiche simili e dei quali si conosce il fit- r ~-Tal
to equo e continuative offerto dal mercato edilizio, ; net
. relativamente alla locazione di appartamenti ben di=- i - Bl
simpegnati e dotati di normali condizioni di conser- | Ten
_wazioni e di manutenzione,nonché dei confortevoli s?rf_ pri
ViZi,ememmcc e m e c e mm e m— e s — Ammy
A questo punto si fa osservare,che la coloritura,re- i:ﬂ!j
lativamente al selo primo piane,evidenzia un pessi= reds
mo stato di :nnsarvuzinna,darimputarla alla carente D,uﬁ
.manutenzione erdinaria.===——===- o o e o e i s s |=pex
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| 1%) = IMMOBILI ABITATIVI

= £ - % i0 d ddito
Appartamenti di uguale consistenza a ‘quelli in esame
e .di recente realizéazionervengann lecati nella zona
per un fitto mensile che oscilla da L,300.000 a L.
400,000, ﬁata la modesta superficie utile abitativa

e gli angusti servizi,si ritiene stabilire un equo
’

fitto pari a L.300.000 mensile per il piano~terra e

di L.350.000 per il primo-piano,-r===--—ec-cceee- ———
R

11 tasso di capitalizzazione - che sard assunto per

la riecerca del prezzo-base di vendita - sard quello
corrispondente al saggio di fruttuosita fornito da al-

tri investimenti capitalistici fondiari in luogo e re-

lativi a modesti appartamenti aventi un complesso di

- caratteristiche simili a quelli,oggetto della stima.

~Tale saggio sard ricavato.dal rapporto tra i redditi

netti annui di mercato reslizzati,ed'é risultate pari

Tenendo conto delle spese generali gravanti sulla pro-
prietd,pari al 20% del canone lorde,il valore dei due
immnbili aﬂra! ------------- - - - — —— . —

=per il PIAND TERRA :

reddito nette nnnun,(L.B.SUU.DBGRU.Bﬁ}-g;=g£§ggiggg 3
0,025 =L, 115.288.000

~per il PRIMOD PIAND :

A Riportare L. 115.2gg.000



= 10 =

Si Riportaneo Lell5+208.000
-reddito netto annuo(4,200.000x0,80)= |
=L .3.360.000 : 0,025 =" 4.000
It STIMA delle due uwi. _L+249,200.000

b) - 2% tazione di mercato

Come relazionato in precedenza,il prezzo corrente di

mercato € alquanto modesto,infatti,dai risultati delle
' |

indagini- esperite nella zona,risulta al sottoscritte

che,oscillano da L.900,000-a L.I1.100.000 per meiro qua-
1 ]

drato di superficie coperta (compresi muri purinatraii

ed eventuals metd dei muri di confine) riferite ai

prezzi di offerta in vendita per costruzioni nuove o

- |integralmente ristrutturati, Evidentemente esistone

differenze di valore a seconda della struttura portan-

te - eta fisica - qualitd -« state dell'edificio = nen=-

ché le pertinenze e comodi,=c===-—c—cccc—cccnccn=x et
Poiché le due w.i, di che trattasi - pur essendo u-
-bicati nell'agglomerato urbano - possiede selo-in par=-
te di tali caratteristiche,pertanto il sottoscritto

. ritiene stabilire un eque prezzo di mercato pari a

. LeI.000.000/mg.~A gquesto punto giova innanzitutto far
osservare che la costruzione é stata realizzata verao

. il I965 g quindi pltre 30 anni orsono,che secondo le

. tabelle corrisponde ad un cu;Fficiente di riduzione

. pari allo 0,80.Pertanto si hanno i seguenti valori."
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-000 | -PIANO TERRA

( | = -mg.92,00xL.1.000.000x0,80 = L. 73.600.000

;EQE_ i -mq.IID,ouxL.I.UUD.DﬁUxU,Bﬂ- ._" 88.000.000
| 2w sTIvg e 161,600,000

di :, - VALOR 3 Vv

lelle ! Mediando le due stime si hanmno i segquenti valeri per

ito | piano:

i skme =PIANO TERRA:1/2(115.280.000+73.600.000)=L, 94.400.000
3 ot

rali = -=PRIMO PIANQ:I1/Z(134.000.000+86.000.000)="_IIL.000,000
Probabile valore di mercato delle due u.i;sigi;ﬁggaggg
o | - 22 TERRENG
o | Come periziate al pumto 2% del.Capo "D",si tratta di
tan- | un terreno intlr:luan_p?r non potere esercitare usci-
nen- | ta glcuna sulla via pubblica né pud procurarselajinfate-
- .~ ti al momento € possibile immettersi ge non attraverso
U | il lato Ovest del terrazzino del piano terra, Detta
par- | circostagnza dovrebbe permettere di valutare il terre-
to L ne in esame - anche se lo strumento urbanistice lo ea=-

taluga edificabile - come terreno agricole e neppure

| come tale il proprietario pud chiedere passaggio ceat-
i tivo al vicimno in virtd dell'art.I0SI c.c. e seguenti,
. inquente il fondo é dotato del precario accesso testé

\ descritto. Tuttavia,il terreno di che trattasi,nltre

] da considerarsi um valido comodo del pianc terra,ampia-

zIIu



-:Izg

mente descritto al punto 22 del Capo "B",é possibile
anche attenere un lotto di.tarrann edificabile di gir-
ca mg.I65,arretrate mt.5,00 dai confini Nord-Est ed
' Ovest = nf.ID,BO dal late Sud,proprio. per ln,praaenzg
del cellettore fognante civico,come risulta dall'all,]

Pertanto,da indagini di mercato emerge che terreni del

le caratteristiche simili,con destinazione promiscua

£

ortive ed edificabile) potrebbero essere alienati:

' per L.I50.000/mq. il.leotto edificabile e per L.40.000/
i1} |
'mg. quellojertive,il.cui valore.complessivo si appar-

' tiene~presumibilmente~I1/2 al debitere I/2/alla di lwi

' consorte,vedi certificato catastale all,S5,--—c-—-o

-LOTTO EDIFICABILE:mq.I65xL.I50.000x1/2=L,12,375.000

~=0RTO IRRIGUO mg.54IxL.40.000xI/2 =" 10.820.000 .
’ | }
Totale J L.23.195.000

' Concludendo,il probabile valore complessivo dei cespi-

ti,oggetto del pignoramento sard:

-wPER LE DUE uw.i. L. 205.400,000
- «PER IL TERRENOD "™ 23,195,000
' Totale valore base di vendita - L. 228,595.000

4 3 + 3+ 3+ 3+ 1 3 3+ 3+ &
- Questo & quanto il sottoscritto doveva accertare e

. valutare in svasione del mandato conferitogli,

Messina,11 13 FEB. 1998

!
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Tribunale di Messina

Esecuzioni Immobiliari

Procedura Esecutiva N. 179/1995 r.e.

promossa da

Banco di Sicilia S.p.A.

contro

Ill.mo Giudice Esecuzione Dott. Carlo Madia

C.T.U. Arch. Dott.ssa Paola Mastrojeni

Supplemento di CTU

Fabbricato via Nazionale $5113 Scala Torregrotta (Me)

CTU Emessa da Timbro e Firma

Architetto Paola Mastrojeni r
Via P.Canisio,4 Messina 98122

Tel fax 090.663349 — Cell. 389/5965291
Data : 17.11.2014
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Tribunale Civile di Messina
Ufficio Esecuzione Immobiliare

Supplemento Consulenza Tecnica D’Ufficio nella Procedura Immobiliare
Esecutiva n.179/°95 R.E. tra Bancﬁ di Sicilia s.pa. vs —

1° CTU : Su incarico del Giudice dell’Esecuzione, Dott.ssa Scanu, il Geom.
Aldo G. Nastasi in data 13.02.1998 ha redatto consulenza tecnica d’ufﬁgio
per la Procedura Esecutiva in oggetto, depositata in atti del fascicolo.
INTRODUZIONE - In data 23.10.2002, il G'E". Dott. G.Amato, nominava
nuovo CTU la sottoscritta arch. Paola Masngjeni con studio in Messina
Piazza Duomo,10, ora in via Pietro Canisio, 4, per la determinazione del
valore degli immobili, in ausilio al Notaio delegato alla vendita, Dott. Vicari
Giuseppe. Successivamente, con lettera del 25.11.2002, lo stesso Notaio
inviava al CTU I’incarico da svolgere. La scrivente si recava quindi presso
I'UNEIM per ritirare copia dei documenti del fascicolo della Procedura
Esec. in oggetto e contestualment'e, con la Dott.ssa Maccarone, rilevava che
era stata gia redatta una consulenza tecnica d’ufficio dal CTU Geom. Aldo
Nastasi. Visti pertanto gli atti del fascicolo e la ctu depositata, la Dott.ssa
Maccarone dell’UNEIM di Messina, per il Notaio delegato Dott. Vicari
Giuseppe, chiedeva al Giudice chiarimenti sul mandato che la sottoscritta
doveva espletare ed in data 07.11.2006, inoltrava richiesta al Giudice
dell’Esecuzione, Dott. C. Zappala, segnalando che dall’esame del fascicolo
e della ctu depositata emergeva quanto segue : 1) relativamente all immobile
di cui al n.2 dell’atto di pignoramento é stata erroneamente pignorata la

particella 1383 del fgl. 1, anziché quella esatta 1382 sempre del fgl 1,
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pervenuta al debitore esecutato, in regime di comunione legale dei beni, con
atto in NotarCQ de!! '08.01.1982, trascritto il 03.02.1982 al n.2459
reg. part.; 2) detto errore ¢ stato segnalato anche dal CTU nella relazione
di stima, la quale va, tuttavia, integrata per le notizie urbanistiche relative
al fabbricato di cui al n.1 dell’atto di pignoramento e per accertare se la
superficie del vicino terreno (fg.1 part.777) pure pignorato, & sthta
interamente asservita, come cubatura, per la costruzione del predetio
fabbricato. Dopo aver stabilito se possa ‘¢ffettuarsi la vendita della
particella 1382, erroneamente pignorata come 1383, si chiede di sapere se
per detto bene e/o per la limitrofa particella 777 debba procedersi alla
vendita della quota indivisa di %, considerato che nell ‘atto di pignoramento
si parla di “quota parte di terreno edificabile” e che detti beni sono
pervenuti al debitore esecutato in regime di comunione legale dei beni con
il coniuge QD a! quale risulta dato avwviso ai sensi dell’art. 5999
c.p.c. . Sempre nel caso in cui possa eseguirsi la vendita della particelle
1382, si dovea procedere a richiedere il certificato di destinazione
urbanistica della stessa, in atti rilasciato per la particella 8 del fgl. 1, da cui
quella ¢ derivata. Pertanto le rimettiamo il fascicolo per i provvedimenti
che la S.V. lll. ma riterra opportuno adottare”.

L’Ill.mo Giudice dell’Esecuzione della Proc. Esec. Imm. in oggetto, con
Ordinanza del 13.02.2007, vista la su descritta nota inoltrata dalla Dott.ssa
G. Maccarone dell’UNEIM per il Notaio Giuseppe Vicari, stabiliva che :
“rilevato che |’errata indicazione del numero della particella non impedisce

Uindividuazione del bene pignorato, oltre il contenuto analitico della nota
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di trascrizione ove pure sono indicati i confini, considerato che la quota che
pone in vendila ¢ evidentemente quella della meta indivisa anche per la
partlla 777, rilevato che il CTU dovra integrare la perizia con le nolizie
urbanistiche per il fabbricato di cui al n.l dell'atto di pignoramento,
nonché acquisire il certificato di destinazione urbanistica del terreno di cui
alla partila 1382, p.qm. invita il Notaio ad attenersi alla superifre
direttiva®. Notificata tale ordinanza, in data 10.03.2007 la Dott.sssa
Maccarrone, per il Notaio G. Vicari, invitaja la CTU a riprendere le
operazioni peritali secondo 1’Ordinanza del Giudice del 13.02.°07.

Per smarrimento della pratica e della comunicazione del nuovo mandato, a
causa del trasferimento di studio della scrivente, si sono attivate le
operazioni peritali solo alla fine del 2013. Il Comune di Torregrotta ha poi
rilasciato con lentezza la documentazione tecnica, in archivio, dopo svariati
solleciti del CTU, ed & stato ardus rintracciare gli eredi di (i D
deceduto il (i concordarme I’accesso sui luoghi.

MANDATO CTU - Con Ordinanza del 13.02.707 il G.E. ha stabilito che :
“1) ... il CTU dovra integrare la perizia con le notizie urbanistiche per il
Jabbricato di cui al n.1 dell’atto di pignoramento ...

2) ... nonché acquisire il certificato di destinazione urbanistica del terreno
di cui alla part.lla 1382".

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE - Con Atto di Pignoramento
immobiliare del 28.04.1995, il Banco di Sicilia S.p.a. (Cross Factor s.p.a.)
ha pignorato i seguenti beni immobili di proprieta del Siz (GGG
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1) Fabbricato in Torregrotta in via Nazionale n.212. Confini : Via
Nazionale, — Prov. : vendita del 24.02.°67 in notar -
trascritta il 09.03.1967 al n. 4289. In Catasto fgl. 1 part.lla 144.
2) Quota parte di terreno edificabile in Torregrotta a via Nazionale 212 di
ha. 00.07.06, Confini : — Prov. :
Vendita del 08.01.1982 in Notar QN Y-oscritta it 3.2.1982 al’n.
2459, In Catasto fgl.1 part.lle 777 - 1383.
SOPRALLUOGO CTU — “L’anno 2014 del 6 '@ttobre alle ore 15,30, come
concordato telefonicamente e tramite email con il figlio del debitore, Sig.
@ soiioscritia CTU arch. Paola Mastrojeni nella Proc. Esec.
n179/°95 RE. del Tribunale di Messina, si reca con il proprio
collaboratore di studio arch. L. Sottile, nel Comune di Torregrotta, frazione
Scala. In via Nazionale n.c. 353 e n.c. 355 é presente sui luoghi oggetto
dell’Atto di Pignoramento notifictto il 28 Aprile 1995, il Sig  EGTND
- che comunica al CTU il decesso del proprio padre in data
- La CTU esibisce quindi allo stesso il mandato del Giudice
dell 'Esecuzione inerente la Proc. Esec. n. 179/'95 R.E. del Tribunale di
Messina, pendente sul fabbricato e sul terreno anmmesso (fgl.l1 partlle
144,777 e 1382). 1l Sig. QY ivforma la CTU che gli eredi sono :
Moglie, Sig.ra -ﬁgh', ngg.—.- -
e -Jer successione legittima. La CTU chiede la produzione di detta
successione e certificato di morte del Sig. (KGR Acrvaimente il
fabbricato ¢ detenuto dalle sorelle e dalla moglie del debitore. In

particolare il piano terra ¢ adibito a studio commerciale ed ufficio di poste

'
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private intestato il primo o (D <° secondo o (D
i 5= G ¢ rorio dle sicr: QR

piano primo ¢ in uso alle sareﬁ-d il piano secondo e
1a terrazza alla moglic D - cperite le planimetrie di

progeito € catastali la CTU con il suo collaboratore ispeziona [ ‘immobile e

ne verifica la corrispondenza con lo stato attuale. Si accerta che il pitmo
secondo realizzato con C.E. non risulta catastato al NCEU di Messina.
Eseguito rilievo fotografico dei luoghi ‘all’esterno ed all’interno.
Ispezionato il terreno annesso a piano lerra alla casa e retrostante la
stessa. Eseguito rilievo fotografico. Eseguite misurazioni all’interno del
piano terra — primo - secondo del fabbricato per verificare superficie e
distribuzione degli ambienti. Alle ore 17,00 é presente nel locale ufficio a
piano terra la ng.ra—ed al piano secondo ¢ altresi presente
la Sigra G T corsorte el f o
Completati i rilievi planimetrici dei tre piani e della terrazza riportandoli
sulle planimetrie di progetto della sopraelevazione. Ispezionato il terreno
fel.1 partila 777 ¢ 1382 del Comune di Torregrotta. Eseguite foto. Alle ore
17,40 si chiudono le operazioni peritali. L.S.C.". (Allegato 1).
SUCCESSIONE EREDIATRIA — Copia del Certificato di morte di -
-'richiesm dal CTU al Comune di Torregrotta e della Successione
ereditaria legittima trasmessa tramite email al CTU dal figlio@ D

@D soro prodotte negli Allegati 2-3.

adi pignora
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CONSISTENZA IMMOBILI — I beni immobili di proprieta -
@po::ctio dell’Atto di Pignoramento e della Procedura Esecutiva
n.179/795 r.e., sono costituiti da un fabbricato e terreno annesso ricadenti nel
Comune di Scala Torregrotta (Me).

DESCRIZIONE — Dall’accesso sui luoghi, effettuato dalla scrivente in data
06.10°14 (Allegato 1), si & accertato che I’immobile di cui al puntd’1)
dell’Atto di Pignoramento (part.lla 144) & costituito da un fabbricato a
quattro elevazioni fit., piano terra, piano prifo, piano secondo e piano di

copertura a terrazza calpestabile, con ingressi principali posti sulla via

Nazionale, $S.113, ai n.c. 353 e 355 (foto n. 1-2). Il piano terra & destinato a

studio commerciale ed attivita di servizio posta privata (SN D’ dalla

figlia del debitore Sig.ra (D : ' sic CIIIEIEGGED
marito della Sig.ra (] P! priano primo € dato in uso ed

abitato da una signora ed il piano secondo ¢ abitato dalla moglie di-
- Sig.ra - Dai rilievi eseguiti nell’immobile la CTU ha
accertato che, rispetto al progetto approvato, non vi sono difformita
strutturali ma alcune modifiche della distribuzione degli spazi interni
(Allegati 1-4). L’edificio & in discreto stato di conservazione e presenta
caratteristiche e finiture ordinarie.
La sottoscritta CTU evidenzia all’lll.mo Giudice dell’Esecuzione che
rispetto alla descrizione fatta dal precedente consulente, Geom. A. Nastasi,
alle pagg. 2-3-4-5 della originaria relazione tecnica d’ufficio, attualmente

Pedificio_presenta quattro elevazioni f.t. (piano terra — piano primo —

piano secondo - piano terrazza) ¢ non due (piani terra e primo), cosi come

’
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anche rappresentato nei grafici del 1° progetto della “Licenza edilizia”,
pratica n.506, rilasciata dal Comune di Torregroita il 05.08.1967 ¢ nel
successivo progetto redatto per la “Concessione Edilizia” n.1342, rilasciata
dal Comune di Torregrotta in data 12.05.1982 allo stesso debitore (Allegati
6-7). All’uopo si evidenzia che dagli atti custoditi nell’archivio del Comune
si evince che I'ufficio tecnico ha eseguito un accertamento dello stato Uei
luoghi in data 78.101981 e rilasciato la Concessione Edilizia per la
realizzazione di questi ultimi piani nell’anno 1982 (Allegato 8).

Al fabbricato descritto & annesso un lotto di terreno costituito dalle part.lle
777 ¢ 1382, di cui al punto 2) dell’Atto di Pignoramento della Procedura
Esecutiva in oggetto. Il terreno & limitrofo alla parte retrostante il piano terra
del fabbricato ¢ vi si accede esclusivamente dal cortile esterno dello stesso.
Ubicato ad una quota di calpestio piu’ bassa del cortile, si presenta
pressoché pianeggiante, totalmente intercluso ed allo stato incolto (foto
Allegato 4). Sul terreno insiste una servitu di passaggio per I’ispezione del
pozzetto f.t. del collettore della fognatura civica.

VISURE N.C.E.U. di Messina - I beni oggetto di pignoramento, di proprieta
G- -G G s:!t:no cosi
censiti nel fgl.1 del Comune di Torregrotta (Me) :

- Al Catasto Fabbricati : L’edificio & censito al fgl.1 part.lla 144 a cui
sono attribuiti il sub.1 piano terra, categ. C/2 ed il sub.2 piano primo, categ.

A/2. 11 piano secondo e terrazza dell’edificio non risultano a tutt’oggi

catastati (Allegati 5-6).
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_ Al Catasto Terreni : Il terreno retrostante 'edificio ¢ censito fgl.1, alla
part.lia 777, qualitd vigneto arb., ha 00 ca 56 (56 mq.), ed alla part.lla
1382, qualita vigneto arb., ha 06 ca'50 (650mgq.). (Allegato 5).
Nell’ Atto di Pignoramento erroneamente ¢ stata pignorata la part.lla 1383.
Accertamento Regolarita’ urbanistica - Dagli atti custoditi presso
Parchivio dell’Ufficio Tecnico del Comune di Torregrotta, IV® Area
Territorio ed Ambiente, la CTU ha accertato che :
- In data 14.02.1967 & stato redatto, dai Geomatri A. Zanghi e G. Lomberto,
il progetto del fabbricato in muratura ordinaria a tre elevazioni fuori terra, da
sorgere nel Comune di Scala Torregrotta, di pmprieté—).
- In data 05.08.1967 ¢ stato rilasciato dal Comune di Torregrotta il “Nulla
Osta per ’esecuzione dei lavori edili” (Licenza edilizia), pratica n.506
(Allegato 7 ). Verosimilmente all’epoca e stato realizzato solo il piano terra
ed il primo piano . !
- In data 15.10.1968, & stato rilasciato il “Certificato di Abitabilita > per la
nuova costruzione sita in via Nazionale n.301 in Torregrotta, in ditta-
—= dal certificato “composta da tre vani ed accessori” con il
quale la casa ¢ stata dichiarata abitabile (Allegato 7).
- In data 04.08.1981 ¢& stato redatto il progetto dal Geom. Gambino
Leonardo, per la sopraelevazione (piano secondo e terrazza) del fabbricato
di proprieta (D 0. sito in Scala Torregrotta via Nazionale,
approvato con Licenza Edilizia n.506 del 05.08.1967 ¢ vistato dal Genio

Civile il 24.07.°67 n.9061. (Allegato 8).
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. In data 12.05.1982, il Comune di Torregrotta, ha rilasciato la
wConcessione Edilizia” n.1342, prot.5808, 2 (GG :'° il
o - la sopraelevazione (piano secondo e piano terrazza) del
fabbricato sito in Scala Torregrotta, via Nazionale, ad uso civile abitazione.
Il Sig- ha dato comunicazione di inizio lavori il 14.10.1982.
Dalla relazione tecnica allegata al Progetto di sopraelevazione e deposflata
agli atti del Comune di Torregrotta e dalla Nota di trascrizione della
Concessione Edilizia n.1342 del 12.05.1982, si evince che per costruire la
sopraclevazione del fabbricato (piano secondo e terrazza) si & utilizzata
'area censita al Catasto al fgl.1 partlla 144 e 777 del Comune di

Torregrotta. La cubatura quindi del terreno edificabile alla part.lla 777 €

stata asservita al fabbricato. (Allegato 8).

I1 ) - “Certificato di Destinazione Urbanistica della part.lla 1382”.

Come gia segnalato dal precedente CTU Geom. A. Nastasi, nell’Atto di
Pignoramento erroncamente ¢ stata pignorata la part.lla 1383, anziché la
part.lla 1382, pertanto ’accertamento tecnico della sottoseritta CTU ¢ stato
effettuato sulla part.lla 1382 come richiesto nel mandato del Giudice .

Dal “Certificato di Destinazione Urbanistica” redatto dall’ufficio tecnico
del Comune di Torregrotta (Me) in data 20.03.2014, prodotto in originale
nell’Allegato 9, nel Programma di Fabbricazione vigente, la part.lla 777
del fgl.1 ricade urbanisticamente in zona B” (edificabile nuove costruzioni).
La partlla 1382 del fgl.1 ricade per la maggior parte in zona “B”
(edificabile nuove costruzioni), parte in zona “E” (agricola) e parte in zona

“C2” (residenziale attrezzata). Dalla sovrapposizione effettuata dalla
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serivente del fgl.1 di mappa catastale, rilasciato dal Catasto, allo stralcio del
piano di Fabbricazione, rilasciato dal Comune di Torregrotta (Allegato 9),
risulta che la superficie della part.lla 1382, ricade approssimativamente per
circa mq.534,20 in zona “B” (edificabile nuove costruzioni), per circa
mq.4040 in zona “E” (agricola) e per circa mq.75,40 in zona “C27
(residenziale attrezzata). Tali superfici, calcolate dalla CTU, devono ess‘:ere
verificate ed approvate dal Sindaco e dal Dirigente dell’ufficio tecnico del
Comune di Torregrotta, in caso di ipotesi di intervento edilizio.
CONCLUSIONI — Riassumendo, in riferimento al mandato del Giudice, la
C.T.U. ha accertato che :

1 - Il fabbricato censito al fgl.1 part.lla 144 ¢ formato dai piani terra, primo,
secondo e terrazza calpestabile (foto Allegato 4).

2 - 11 piano terra e primo dell’edificio sono stati regolarmente realizzati su
Licenza Edilizia n.506 del 05.08.1967 (Allegato 7).

3 - 1l piano terra e piano primo hanno regolare Certificato di Abitabilita ¢
risultano censiti al NCEU di Messina (Allegato 7).

4 - 1l piano secondo e terrazza calpestabile sono stati regolarmente realizzati
su Concessione Edilizia n.1342 del 05.12.1982 (Allegato 8).

5 - 11 piano secondo e terrazza costruiti su Concessione Edilizia n.1342 non
risultano censiti al NCEU di Messina ¢ sono privi di Certificato di
Abitabilita, mai richiesto dalla ditta proprietaria.

6 - La sottoscritta CTU, per verificare la regolaritd urbanistica ha eseguito

rilievo planimetrico e fotografico di tutti i piani del fabbricato accertando

10



che tutto il fabbricato € stato realizzato secondo le due autorizzazioni
edilizie rilasciate (foto Allegato 4).

7 - La cubatura edificabile del terreno al fgl,1 part.lla 777 & stata asservita
per la realizzazione della sopraelevazione del fabbricato (Allegato 7).

8 — La Destinazione Urbanistica del terreno alle partlle 777 e 1382 ¢
attestata nel “Certificato di destinazione urbanistica™ rilasciato al CTU Qal
Comune di Torregrotta e prodotto nell’Allegato 9.

Con quanto sopra esposto la sottoscritta ‘gitiene di aver fedelmente
adempiuto all’incarico affidatole, resta a disposizione dell’lllmo Giudice
dell’Esecuzione per quanto possa ulteriormente essere necessario . La
presente relazione tecnica si compone di n.12 pagine oltre i seguenti
Allegati che ne fanno parte integrante :

- Allegato 1 : Verbale di Sopralluogo CTU in Scala Torregrotta (Me).

- Allegato 2 : Certificato di Morte di ‘(| [ | NEGENGD -
- Allegato 3 : Copia Dichiarazione di Successione _

- Allegato 4 : Rilievo fotografico CTU fabbricato e terreno ¢ D

- Allegato 5 : Visure catastali piano terra e piano primo del fabbricato@y
@D \.C.E.U. di Messina fgl.1 part.lla 144 subl e sub. 2 .

- Allegato 6 : Visure planimetrie catastali fgl.1 part.lla 144 subl e sub. 2 .

- Allegato 7 : Visure ufficio tecnico Comune di Torregrotta . Relazione

tecnica del progetto. Nulla Osta-Licenza Edilizia n.506 del 05.08.1967.

Certificato di Abitabilita del 15.08.1968.

- Allegato 8 : Visure ufficio tecnico Comune di Torregrotta. Progetto-

fabbricato ‘@ Relazione tecnica del progetto. Concessione Edilizia

L)
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n.1342 del 12.05.1982. Nota, di trascrizione. Accertamento ufficio tecnico
Comune di Torregrotta di conformitd dei lavori eseguiti per la
sopraelevazione del 28.10.1981. Comunicazione Inizio lavori del 1982.

- Allegato 9 : Certificato Destinazione Urbanistica part.lle 777 e 1382.

Stralcio P.d.F. Comune di Torregrotta (Me) dell’area dove ricade il
¢

fabbricato e terreno QD

- Nota onorario € Spese .

Messina 17.11.2014
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Ufficio Provinciale di Messina — Territorio Servizi Catastali — Direttore ANTONINO PARISI ; Visura telematica(0.90 euro)
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28-Feb—2014 18:52
Prot. n. T256315/2014
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o TECNICO

fi0'
-

. A.Zanghi e G.Lamberto

PROCETTA
DER LA COSTRUTIONE DI UN FABBRICA

T0 IN MURATURA & 3 DIANT FUORE TER
04 DA SORGERE A SCALA TORREGROTTA

DROV. I MESSINA DI PROPRIETA DELLA
) 17T A

/. 400

IL PROGETTISTA
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Er la2 costruzione di un fabbriesto in mursturs ordinairi:

P - 9 . - I g e ' .
i muttoni a tre nizni fori terra da so cere nel Comune

lellia

o e b 8
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s Il fahbricato, o$getto dalla nresente re azione, sor-
sulla frazione Scnle Torregrotta — ilessina - sulla Via Na
54319, e precisamente nell'srea deli'attuale fabbricato a pia_
p terreno sito ai nuaseri civiedl idoneo ai fi
i dcl fabbricato che si vuole realizzare, a pilt elevazioni.
=La n@ova costruszione, infatti, in nurstura ordinaria di
ptioni e malta cementizia, sard cos ituita da tre piani fuori ter
chie potri essere sdibito a nagazzino, e da due piani superiori.

Come si 1ileva dal progetio allegato, 11 pisno terra scoun-
géndérﬁlﬁn piceolo androne scala, due vani ¢ gli acgessori, muaive
P pioni superiori si comporramnc di ingresso, tre vanl, un ripossti

‘
Hlio, ¢ gli smceessuwi. Tubtii gli ambienti serannc regolarmente il-
inati sd sriecggiesti. |
28 ogni pisno le wurstore sard corenata da un cordolo in

geento armato di spessore mon inferiore a cm. C e di lerghcuzs
fevzle ngli spessori deil ruri, armato con 4§16 e relative sixaffe
n numsre non inferiore a 3 per metro lineare.
=T zoiel saramio dfl wipn "misto%, in cemento araato ¢ lg
f30i 21, ten 20)legubti ai cordeld dei piani ed armati con ferri délils
Bz one rignitante dail ve ativi calcoli.

--2udta la ceuwtruzione sard escouita a perfetia regola d'arte

localith siswicue i I1 calegovig.

<k -rivestiwenti dei Sazni e delle cucine saranno esemiti
risstrelle smaltate del tipo "Sassuolc”, colsrate, per un'alteg
Bae pavia:athu €L el 50

Gli searichk dei vari servizi saranac collegati =4 un nog




yo,a pare¥l stagne, che yarra costrvito nello spazio d'isow

to retrostente, Sard coﬁmnque predisposte une condoitta sotter
‘per l'allaceclo della fognatura eittadina che in atto non esigte,
| 1 ﬁragette Qel fabbricato sars esesuito eon intonaco oo
0 in pasta del tTipo "lamato" e potri essere inguadrato da rifa-
aterali in Xlinker nei piani superiori ed in seorza di marmo al

) Ferreno.,
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Pratica N. éof

we | COmune di_ TORREGROTTA
a bollo :
Provincia di . MESSINA .

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

I SINDACO

Vista la dnmanda de] Slg—

per essere autorizzato a costrulrcunfabbﬂmtqatreElaYEZ1Dn1'

in questo Comune al mapp. N...o in Via.Nazionale fra i n® 299 .. 301 ...

Visti i disegni e il tipo allegati alla domanda stessy:

Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data.... Toommmm=
Udito il riferimento del Tecnico Comunale in data... . . ®swssmessmes=
Visto il parere favorevole dellUfficiale Sanitario in data..... . SSSSssss= ;
Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia Locale e tutela delle strade comunali;

Visto il capo IV. del titolo II. della legge 17 agosto 1942, n. 1150;

Vista la denuncia relativa alle Imposterdi Consumo sul materiale da costruzione edilizio che verra impiegato;
Vista la legge Comunale e Provinciale;

Visto il c. c., libro terzo, proprieta edilizia;

Visto il Regolamento generale per I'Igiene del lavoro, approvato con R. D. 14 aprile 1927, n. 530;

Concede il proprio

NULLA OSTA

t

I Sign. D

Per l'esecuzione dei lavori di cui si tratta, sotto I’osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, di

. . . . . _ o » 2 3 i
igiene e di polizia locale in conformita al progetto presentato e secondo le migliori norme dell’arte, perché

riesca solida, igienica, decorosa e datta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati, quanto per il sistema
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1?’“

costruttivo adottato, nonché sotto I'osservanza delle prescrizioni di seguito riportate.

1) Che siano salvi, riservati e rispettati ¢ dirieti di terzi;

®) Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacents alle fabbricke e deps

servare turte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persona e a cosa ed assicurare gygn

possibile, gli incomodi che i terzi possano risentire dalle esecuzioni di tali opere;

3)

Al

4 Per eventuali occupaziont di aree stradali si deve ottenere speciale autorizzazione dell ‘Ufficio Comypy

ol

1l luogo destinato all’opera deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti le vie o spazi pupy

=

Le aree cost occupate devono essere restiiuite nel pristino stato,

chiesta dell’Ufficio Comunale,

a lavoro ultimato o anche prima

nel caso che la costruziore venisse abbandonata o sospesa oltre un certo e

5) Se nel manomectere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufa'rr:' Dper servizio pubblico ,

usare ogni cautela per non danneggiarli e deve darne contemporanearnente avviso alle imprese Proprietar,

per t provvedimenti del caso.

6 Gli assiti di cui al paragrafo 3 od altri riphri devono essere imbiancati agli angoli salienti a tuti

‘ altezza e muniti pure agli angoli di una lanterna a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto al leve

| del sole, secondo lintere orario della pubblica illuminazione stradale. Quesca lanterna deve essere collocat

in modo ed avere le dimensioni rali da rendere facilmente visibile il recinto od il riparo su cui é collocate;

D

A cara del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico,

8 L'Ufkcio Comunale si riserva dalle tasse speciali e dagli eventuali canoni, precari ecc. che risultasser

applicabili ad opere ultimate a tenore 'dei relativi regolamenti.

pep__.am;_..31@1.11.._.9.,.pénn]’.i..hehe..,.po.te"saam_.aarime dall'sutorizzata

e, ¢ ; - . i
we Eriogrllletﬁl'g e 'assuntore dei lavori sono entramb; responsabili

di ogni eventuale inosservanza alle mor

me generali di leggi e di regolamenti comunali come delle modalita esecutive fissate nella presente licenza di

costruzione.

Alla presente

si alliga in restituzione un esemplare ciascuno dei disegni presentati in

doppio e vistati.




Vight i1 cortificete dsll'Ufficisle Smuifarie
Pott. Francesce Tmvone del 15/10/15683
Yistv 1) ceriifisato :‘i'nlb ilseciato dnlla
Prefetiura 23 lssxing 11 2 /471569
Gersifica

eho la osss 21 pmova ocostrusions odita in via
Saslonsle D301 43 questo Cosune 61 presrieth
td 21c. QEENMNNNANEY *07oote da veri Txe
ed accesuoxdyB® 30,04 DIGHIARATA ANITARILE
i1 15/99/ 1968

Si ﬂm 11 pregente o richiosié /delieo
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COMUNE D|,.--_T.QE.@.._£?LQ.'J-‘..T.%.-_._._._-._-.___; _____________ £ = 5

pls i

. D (000: TI60. .. . o i

g di Torregrotta via Naﬁlona“le, approvato con licenza edilizia

...............................................................................................................................................

Presentéta
: Data __. Q! g/ H . Prot. N Dﬂ"og
‘Passata all’Ufficio Tecnico Data ‘L}/?}j j\{ """""""""""""""""""""""""""""

ISTAT /I/zni/c

2 8 o TS 0 ST iSO O S ) %

7 x & 1A ? -ﬁ

32 /te] # RN

Passata all'Ufficio Saqitarie Data Bl SRRl Sl e SRS T R T e e g

4 - Bi

- Parere ... d%f‘j{ §,

: . ) .

: L o

Sottoposta all’esame della Data ... ??’:j {/‘j/ H L s Prot. N e o %

Commissione Edilizia 5

Parere _/ WWM i, "“‘“‘-ﬁ"‘r‘-ﬂ N.... 7 _________ Reg. Verbali g

Dénuncia al Genio Civile / E

_ ber opere in conglomerato g*

cementizio Pte o e P e

Referto Comando *g

" Provinciale VV. F. 1 7} - R SO e O WD s | RSO a

Rilasciata concessione - _/ _/ / Vo !

edilizia Data ...~ L/‘ TO v 15¢e]

A TEaGatata (37 - SR R SN oy Prot. N. ..
Pas_.sata all’Ufficio Tecnico Data i S i e i S S G e e ek

Data del rappeeto ... R mey s :

=

. PIREE oot R B e A B R 2

| Passata all'Ufficio Sanitario 5

' Data ispezione .............cooooooooooeeen PROEPR. 1 Alfdrn wo =

Verbale di collaudo g

effettuato dal ' =
______________________________________________ dan gata . o e A

Visto Genio Civile Tinka N : S

______________________________________________________________ B m

=11

Rilasciata autorizzazione - "E

di abitabilita Sashote =ty T o L EE S e &

g

: ]

Cinn AL~ W3 On a3

PRATICA EDILIZIA N._ { %4 L Anno 19-.._ /52 1ad 117

LTCRI 5Y 770 Vo J—

Data compilazione scheda opere demolite

- Mod. ISTAT/I/201/I ____.

da opere iniziate
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PROGETTO

per la - sopraelevaszione del fabbricato aito‘ in Scala
di Torregrotta wia nazionale, approvato con licenza
edilizia n. 506 del 5/8/1967 e vistato dal Genio Ci
vile il 24/7/67 n. 9601.= :

| pitta : CEED
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| fraoéETTO pe? la sopraclevazione del fabbricato site in Seala di

| Tc}regratta via nazionale, approvato con licenza edili-
zia n. 506 del 5/8/67 e vistato dal Genio Civile il 24/
7/67 n. 9601 . | {

pitta + QD

RELAZIONE TEONICA ITTUSTRATIVA ’

71 fabbricato di cui & oggeblo la preceute relazione trovasi in

g
Scala di Torregrotta lungo la via nazionzle, con un piano terre=
‘1o ¢ Un primo pianc entrambi destinati ad abitaziones
Co n il presente progetto si vmole costruire il secondo piano ge-
condo come previsto nel grafici allegati.
Ezco fabbricate confina con la via nazionale, con fabbricato a pia
no terreno del signor (P con terrenc livero (IIIEIEGNG@EGEGD
e con fabbricato di altra divta.
. Ia struttura della costruzicne & in mattoni pieni e malta cemantizia;
i solai sono in latero cemento del tipe gettati in opera. ]
Allo stato attuale la costruzione & rifinita con intonaci, pavimenti,
. infissi e quanto necessario per essere abitabilej anche la sopraeleva-

zione sard rifinita come ia parbe esistente,

La copertura della costruzione & prevista a terrazzo.
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guperficie del terreno a disposiziene

6,80 x 21,10 = ng. 143,48
guperficie t.operta t
(6,80 x 13,10) - { 2,10 x :a,oo) # mge 118,88
Volume della oos&maionea |
B, 118,88 x 9,90 « me. 1176,9%
Q-mne consentito P
mg, 143,48 x 9 = me., 1291,32
- - :
Volume della sola sopraclevazione:
| rge 118488 x 3,30 = me. 392,30
Area parcheggic
me. 392,30 x 1/40 = mg, 9,81




6,20 x 4,20 = mge 26,04

jngressowcorridoio

(3,50x1,45)+(1,50%6, 35)+

#+(4,00%1,10) - " 19,00
ripostiglio 1,90 x 2,50 = 4,75
oucina 2,40 x 3,55 . 8,52
bagno 2;iﬁ X 2,35 =t 4,0
letto 3,?& x 4,10 = W 15,17

1etto 2,40 x 4,10 . = 5 9,84

beleoni 2 x 1,20 % 5,40 =" 12,96
‘ totale s ng, 58,86
totale snr mg, 12,96
| Sc & mgs 88,26 ¢ {(mg.12,96 = &0) # mg. 96,04
y | m=somemmsmsie




COMUNE DI . TORREGROTTA :
..................... e

PROVINCIA DI . taiiasimasisssasnesss

UFFICIO TECNICO

Prot. N, 5&08 Registro concessioni N. 'f ..... Ll’ Rep. N. ..ccomiann
CONCESSIONE EDILIZIA CON CONTRIBUTO
f ttantad T

L‘anno millenovecento .. ue . addi .dediedi . del mese

di maggle nella sede municipale del Comune di .. %mmtta
IL SINDACO
ta clal Sig, . ...

- [ ]
cod. fisc. Te ............... '!i :hnat ..... A
e residente in . 4[83 ........ ? ......... Via osz%g.. e
P cssienss WY GATE o eoniseresmissntoies protocollata al n. . diretta ad ottenere

opmslevasmne del rabhrma
la concessione per |'esecuzione di .
o s1tn in Secala di ‘l‘omgm'pta. v1a Nazmnale.

........................................................................................................................
........................................................................................................................

........................................................................................................................

da adibirsi ad uso di ..

- ;

sull’area o sul%lmgnobll%'?'?tmt .... al catasto al fogho ] Ve ek e R R

PAPHCAINE 112, it reeusnracasisesssssisan: , sita in Via - PiaZza - contrada Nazionale
e T T

........................................................................................................................

Accertato che il rlchledente come risulta dalla documentazione emblta

. praprietarm
ha titolo per ottenere la predetta concessione nella qualita di ......

i e

Visto il progetto dei lavori allegato alla precitata istanza redatto da ..
G-emn. G-aznb annardn - {':'mB LRD 39})28 F1583
Visto che, in merito, |'Ufficiale Sanitario in data . 30/10/81

ha espresso parere favorevole;
_—== =_=

Visto il referto N. ....iviveerermssesensaaisanss iN data ..

30/10/981

Visto che la C.E.C. nella seduta del .......ccccocemrmmiennneiieianne con verbale
cingue

Niisnisganss v weaaiipuiniisies , ha, in merito, espresso parere favorevole;

30/12/1977

Vista la deliberazione consiliare n. .....ccmecicceieens del i,

del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco;

con la qualgosulla base del d; ;to Assessorato Reg.le per lo Sviluppo econo-
1 LR R e A SR del .. o ., & stata stabilita l'incidenza degli
oneri di urbanizzazione ai sensi dell’art. 5 della legge 28/1/1977, n. 10;

Vlsto il decreto dell’ 7sesﬁre Regionale per lo Sviluppo Economico
15 Gasmatimssmuaiieions wwees cON il quale & stata determinata
in percentuale, ai sensi dell’art. 6 della citata legge n. 10 del 28/1/1977,

la quota di contributo relativa al costo di costruzione;
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Visto |‘art. 220 del T.U. LL.SS., approvato con R.D.27/7/1934,n. 1265;

Visto I'art. 31 della legge urbanistica 17/8/1942, n. 1150 e successive
modifiche ed integrazioni;

Vista la Legge Reg. Sic. 31/3/1972 n. 19;

Vista la Legge Reg! Sic. 26/5/1973, n. 21;

Vista la Legge 28/1/1977,n. 10;

Vista la Legge Reg. Sic. 27/12/1978, n. 71

g i y o . = |
Vista la ricevuta dell’Ufficio Postale di ......cocvcaiesninnnies [ PR
= ) o >
o 1] e e | R i L oo e eeerseesssensesesnsy GCOMprovante |‘avvenuto

versamento del contributo dovuto alla Cassa Nazionale Ingegneri ed Architet-
-1
ti sul C.C.P. M. vevererriennenn. iNteSTatO alla Banca Nazionale del Lavoro;
Accertato che sono state applicate le marche Giotto sul progetto nella

misura dii L. ooiiesivsecionissssonsanesiainvsiarasanis per contributo dovuto alla Cassa
Nazionale Previdenza ed Assistenza a favore dei Geometri; ’
V/ista la quietanza del Tesoriere Comunale n. . el o oilLh T
p———]
di Lo s sennsssn e , comprovante |’avvenuto pagamento dei diritti
previsti dall’art. .....cccoeeeee del Regolamento Edilizio Comunale;
Vista |'autorizzazione all’inizio dei lavori nlasc;ata dall’Ufficio del
fessina
Genio C)nle s [ RO R
47/67 . .
Bl iiaaakayy ai sensi della Legge

Visto che il contributo per opere di urbanizzazione primaria e seconda-
ria di fsc'%é ag'art. 5 della legge 28/1/1977, n. 10, & stato determinato in

: 1 .... Tenuto conto che gli oneri
di urbanizzazione, primaria e secondaria, stabiliti ai sensi e con le modalita
previste dalla Legge 58/1/1977, n. 10, in applicazione dell’art. 47 della
Legge 5/8/1978, n. 457, sono rateizzati in non pil di quattro rate semestrali,
previa prestazione, dal concessionario al Comune, di opportune garanzie
secondo le modalita previste dallart. 13 della Legge 14/1/1978,n. 1.

Accertato che il concessionario ha prestato, secondo le modalita previste

g%gé 13 della Leige 14 Agw?a n. 1 Iase uente Cauzione ... 13 mn.
151 Spadafora emessa il

19’[‘5/‘8‘2‘ .......................................................................................................

I‘importo degli oneri di urbanlzzaznone viene rateizzato come segue:

|~ ratasem.le di L. ... g 9.164 rvererernses. prima rilascio concessione

2* ratasem.le di L. cooeeieens 112'16& ................. entro il 11‘11‘8 .......... :

3" ratasem.le di L. .cceunes o .164 ceneeeenene @OTFO il ... '5 .83

4" ratasem.le di L. 9' .entro il . 1 ”‘83

Visto che la prima rata semestrale del contributo per opere di urbaniz-
sazione di cui all‘art. 5 della legge n. 10 del 28/1/1977 é stato regolarmente
versato, giusta quietanza N. ...oismiaaes deboig.an. saaaaised (1);

Visto il Regolamento Edilizioc Comunale con annesso Programma di

Eabbricazione od il Piano Regolatore Generale.

(1) A scomputo totale o parziale della quota dovuta il concessionario pud obbligarsi a realizzare
direttamente le opere di urbanizzazione con le modalita e le garanzie stabilite dal Comune.




RILASCIA

-------- sEEmasEmsaTE L LR TR P TR T T T L L

la concessione edilizia relaava alle‘s%aégnafiJ@?Eic ’ ssa s eec.!ﬂ.ll.e

in conformita al progetto aHag

sotto |'osservanza delle disposizioni contenute nella circolare del Ministero

dei LL.PP. 24/1/1953, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio e d'igiene,

di tutte le altre disposizioni vigenti, nonché delle seguenti prescrizioni:

a) L'inizio dei lavori deve avvenire entro il termine di mesi . ..ﬁ.hdicj
dalla data della presente, fatti salvi i diritti dei Terzi ed i poteri attribuiti
agli Organi preposti per I'esecuzione dei lavori c!i cui all'allegato proget-
to, con |‘osservanza anche di tutte le seguenti coﬁdizioni particolari#

1) la quota di contributo afferente al costo della costruzione viene de-
e 577.056~ La ditta ha prestate fide}
2o IR B " ‘6008033 AR, S EAEPO I S EEE 1110

Detto contributo dovra essere versatq al Comune:

— per L. . 192'552 ....... wm'tgml .1.1.'.5 82
— per L. 192 155‘: R 0 (e | 111183 ..........
T L, nmstnsrines '53 ........... erosmeramey SEAPAY . oo praenes '5'85 ........

e comungue non oltre 60 gg. dalla data di ultimazione delle opere.
2) Prima dell'inizio dei lavori la ditta € tenuta a dare adempimento di
tutte le disposizioni di leggi e regolamenti in materia ed in particolare
a non iniziare la costruzione prima:
 del conseguimento del nulla-osta dei Vigili del Fuoco per la zona
parcheggio macchine, se richiesta ”
“ che vengano tracciate le quote di allineamento ed i capisaldi alti-
metrici da parte del Tecnico del Comune ";
3) L'inizio dei lavori deve essere comunicato all’Ufficio Tecnico Comu-
nale ed all’Ufficio del Genio Civile di ....... uaeslm
a norma dell’art. 4 della Legge 5/1 1/1971, n. 1086, segnalando:
— il nominativo del committente, del costruttore e del Direttore dei
Lavori con i relativi recapiti:
— la denuncia delle opere in cemento armato, normale, precompresso
od a struttura metallica all’Ufficio del Genio Civile;
— conservando in cantiere la copia vistata.
4) La concessione ha la durata di un anno e si intendera decaduta se, ad
un anno dal rilascio, le opere a cui si riferisce non risultino iniziate,
5) 1l termine di ultimazione entro il quale I'operfa deve essere abitabile
od agibile, non puo essere superiore a tre anni. Qualora i lavori non
siano ultimati nel termine stabilito, dovra essere presentata una nuo-

va istanza corredata dai prescritti documenti diretta ad ottenere una

Resione
ys/82.
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9)

nuova concessioné per la parte dell’'opera non pltimata.

Il titolare della concessione, il Direttore dei lavori ed il Titolare del-

I'lmpresa costruttrice, sono tutti responsabili, nei’ limiti delle leggi

vigenti e ciascuno per la parte di sua competenza, all’osservanza delle

norme generali o di regolamenti e delle modalita esecutive nella pre-

sente specificate. "

L‘impianto di combustione per il riscaldamento dovra essere ese-

guito in conformita alle norme della Legge 13 luglio 1966, n. 615

relativo regolamento.

Il luogo dei lavori dovra essere recintato o dotato di razionale latrina

provvisoria. Le recinzioni dovranno essere dotate in ogni angolo di

lanterne rosse, che devono essere mantenute accese durante |'orario

della pubblica illuminazione, in modo che i passanti si acc::rgano del

pericolo.

Nel cantiere di lavoro deve essere affissa, in vista al pubblico, una ta-

bella chiaramente leggibile, delle dimensioni non inferiori a metri 1

per 1,20, in cui siano indicati: '

— Nome e cognome del proprietario committente;

— Nome, cognome e titolo professiqnale del progettista e del Diret-
tore dei lavori;

— Denominazione dell’'lmpresa assuntrice dei lavori o indicazione
che i lavori sono eseguiti in economia;

— Numero e data della concessione;

L'assuntore dei Ia'vori o il progettista debbono adottare, sotto la loro

esclusiva responsabilita, tutti quei mezzi e provvedimenti o accorgi-

menti necessari per evitare pericoli di qualsiasi genere che possano

provenire dall’esecuzione dell’opera o dai relativi mezzi adoperati.

10) Ogni eventuale occupazione temporanea del suolo pubblico deve

essere preventivamente richiesta al Comune, che puo accordarla
dietro pagamento della relativa tassa. |l Concessionario in tal caso
e tenuto ad osservare tutte le necessarie cautele perché il suolo
stesso non subisca danneggiamenti e perché non sia in alcun modo

intralciato il pubblico transito.

11) La concessione, nonché i disegni di progetto, in base ai quali fu rila-

sciata la concessione stessa, o loro copia conforme, dovranno essere
tenuti a disposizione dei funzionari e degli agenti del Comune, che
hanno il diritto al libero accesso nel cantiere e ad eseguire qualsiasi

operazione di controllo. '

12) Nessuna variante pud essere apportata al progetto durante il corso dei

lavori, senza la preventiva concessione comunale.

13) Dovra essere riservato apposito spazio per il parcheggio in misura non




inferiore ad 1 mqg per dgni 20 m3 di costruzione.
14) In applicazione all’art. 36, comma 4° della legge reg.le 27/12/78,n.71,

le aree di pertlnenza asserwte all |mmobale o getto della presente

maw i& 1, particelle 144 e T77
concessuone sono . b ot

del Cataste Jemnl del Comunme di "’;é!.:mmtta

......................................................................

............................................................................................................

15) La tinteggiatura dei prospetti dovra essere preventivamente approvata
dall’Ufficio Tecnico Comunale,

16) Il fabbricato dovra essere dotato di acqua potabile dell’acquedotto
comunale e di latrine a caduta d’acqua; gli impianti elettrici dovranno
essere muniti di efficienti prese di terra e del punto telefonico gecon-
do le vigenti disposizioni.

17) Dovra essere assicurato il regolare scolo delle acque luride in fossa
settica di adeguata capacita e lo smaltimento delle acque chiarificate.

18) Il fabbricato dovra essere ultimato iri‘ogni sua parte tanto interna che

esterna, compresi gli impianti, gli infissi, le tinteggiature, I’eventuale

troutases

recinzione e la sistemazione dell’area entro il termine di mesi ............
19) Il fabbricato sorgera nella zona urbanistica destinata a .}3‘
20) Ad ultimazione dei lavori previsti ed autorizzati, il proprietario dovra ]
-provvedere a presentare al Comune la denuncia di ultimazione dei
lavori stessi, chiedendo la visita del Tecnico Comunale e dell’Ufficiale

Sanitario per il rilascig della dichiarazione di abitabilita o di agibilita,

la quale verra rilasciata dopo aver controllato che:

a) nessuna variante é stata apportata al progetto durante il corso dei
lavori senza la preventiva approvazione;

b) che tutte le norme igieniche ed edilizie e, particolarmente, quelle

 contenute nel regolamento edilizio e nelle LL.SS. siano state osser-
vate;

c) che siano stati rilasciati i certificati di conformita da parte del Genio
Civile ed il certificato di collaudo delle opere in conglomerato ce-
mentizio armato.

21) Il fabbricato non potra essere abitato ;enza la prevista autorizzazione
del Sindaco, previo parere dell’Ufficiale Sanitario e, se del caso, senza

il certificato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando Provin-

ciale dei Vigili del Fuoco e |'attestazione dell’avvenuto collaudo delle

opere in cemento armato normale, precompresso od a struttura me-
tallica recante il visto dell’Ufficio del Genio Civlle.

.. . L@ chiestrins dovrd essere amplzaﬁa come
Altre CONAIZIONT: iiciaves v nisiisrin it e o e S e A

indicate in rocse nei disegni con firma del Tecnice

R T P TR E R P TE T I T R T T T T ey

comunale,
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Alla presente concessione si allega, in restituzione, copia del progetto appro-
vato, vistato in ciascun documento che lo compone facendo presente che il
Comune resta esonerato da qualsiasi responsabilita verso i proprietari conti-

gui e verso altre persone, dei quali sono salvi e rispettati

azioni in sede amministrativa o giudiziaria.

CERTIFICATO ﬁl PUB_B:LICAZIONE
Il sottoscritto Segretario Comunale, su c,o',h__f_orme relazione del Messo Comu-
nale, certifica che la presente conceséioné ai sensi art. 37 L.R. 27/12/78 n.71
¢ stata pubblicata all’Albo Pretorio del Comune per giorni 15 con decorrenza
dal al e che contro la stessay...... W"‘-/
sono stati presentati reclami.
Dalla Residenza Municipale, |1, ... A 7 [

L SEGHE"IJEEA COMUNALE

s

RELATA DI NOTIFICI-U
Il sottoscritto Messo Comunale dichiara di avere oggi notificato la presente
concessione, ai sensi dell’art. 31 della Legge 17/8/1942, n. 1150, e successive

modifiche ed integrazioni, mediante consegna di copia a mano dﬁ«fxw—/ .....

U{»@%"{"ﬁ\. .

Addi 218 F%

IL MESS MUNALE
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COMUNE DI _TORREGROTTA | PROVINCIA MESSINA

UFFICIO TECNICO

Oggetto: Progetto di sopraelevazione del fabbricato sito in
Scala di Torregrotta,via Nazionale

- ) ‘
Ditta

I1 sottoscritto tecnico rcomnale si & recato sui luoghi
€ con la scorta degli elaborati tecnici presentati dalla dip
ta richiedente ha effettuato accertamento tecnico per i ne-

cessari rilievi dei quali si espone quanto segque:

T » Illtmrxgnmifabbriéato ricade nella zona "BY . del Pro
gramma di fabbricaziOﬁe, 31 cid indice di edificabilitd e
¢i me/mg._ 9 trattandosi di sopraelevazione di fabbricato esi
Stente?Bnlﬁgt%?% Eg progetto —=- rigpecchia ltattuale
situazione dei luoghi (WX EETEBEXERLINXABEEBXEAPPEELILE ) ;
2+ Le misure di progetto | we==== sono rispondenti.( vyxeEzy
m@mxmnixim%xmxxmxapgmxxxxﬂﬁ;_
4 5 Il coﬁputc dei volumi -—--— & esatto e —-——— rientra
fiel limiti consentiti,
5 « T1 piano terra e primo piano somo stati costruntl in
forza della lllcenza edilizia n, 506 del 5.8,1967,

-
QO o

O COMUNALE

indoni )
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e

o/ e te

X _ Torregrotta, -

Oggetto: Comunicazione inizio lavori per sopraelevazione
i fabbricato in via Nazionale- Ditte (NN
Conc, Ediliz, N, {d42del, 12-5-82

AL 51G, SINDACO DI TOREEGROITA =~
' 4
11 sottoscritto G ccidente in via 000
SR = Cpimie o) SofEREIRENS, N ion BN Y
di aver t_i_a_t_o__i_r_lzio _ai____}eixfp_ri_ di_ _g_:J.i alla concessione
4 erlilizia sopra qita.‘p:?,__
Pireieie da: davelo v 4L RN, MORE N0 LEDEREGD . YIS
b ngaz;onale - Torrgg?ptta.
L TANEEL Soun BEsgL ST N SP0INBes
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x4
D@
' %G@MUNE DI TORREGROTTA

PROVINCIA DI MESSINA
IV~ Area Territorio ed Ambiente

Vista la richiesta dell’ Arch. Paola Mastrojeni, in qualita di C.T.U. nominato dal Tribunale di Messina;

yista la documentazione allegata;

yisto il Programma di Fabbricazione vigente, approvato dallo Assessorato Regionale Sviluppo Economico

con D.A. n.174/74 del 26/11/1974;

¢
Visto I’Art. 30 del D.P.R. n.380/2001;
Visto I’Art. 2 della L. R. n. 17/94;

"
Vista la determina sindacale n. 06 del 06/03/2014 con la quale viene attribuita la nomina all'lng. Pietro

ANASTASI, Responsabile dell'Area Territorio ed Ambiente;
ATTESTA

- che la particella n. 777 del foglio n. 1, ricade urbanisticamente nel Programma di Fabbricazione vigente in

zona “B”;

- che la particella n. 1382 del foglio n. 1, ricade urbanisticamente nel Programma di Fabbricazione vigente
’

per la maggior parte in zona “B”, parte in zona “E” (agricola) ¢ parte in "C2";

Le caratteristiche urbanistiche della zona “B " sono:

a) destinazione d'uso: tutte le destinazioni esistenti per le nuove costruzioni;

b) densita edilizia fondiaria massima: 5 me./mq;

¢) prescrizioni particolari: uniformita di prospetto negli edifici in aderenza;

d) tipi edilizi: case isolate, case in linea e case a schiera;
¢) distanze:
minima tra fabbricati: mt. 10 fra pareti finestrate;
minima dal confine: mt. 5,00;
minima assoluta: secondo legge sismica; r

minima dal ciglio: mt. 3,00;




altezze:
massima assoluta: mt. 10,50;

rapporto con il distacco: 1/1;

g) AUMErO massimo dei piani fuori terra: 3 (Tre);

h) rapporto di copertura massimo: 8/10;;

j) superficie lotto minimo: mq. 100.

Le caratieristiche urbanistiche della zona "E" (agricola) sono:

3) destinazione d'uso: zona agricola;

b) densita edilizia fondiaria massima: 0,03 me./mq.; ’

¢) prescrizioni particolari: gli edifici a servizio della agricoltura oltre i limiti di densita;

d) tipi edilizi: nulla; '
¥

¢) distanze:

minima tra fabbricati: mt. 15;

minima dal confine: mt. 7,50;

minima assoluta: nulla;

minima dal ciglio: secondo D.M. 01/04/68;
f) altezze: .
massima assoluta: mt. 8,00;

rapporto con il distacco: 1/2;

g) numero massimo dei piani fuori terra: 2 (Due);

h) rapporto di copertura massimo: 1/10;

1) superficie lotto minimo: mq. 5.000.

Le caratteristiche urbanistiche della zona “C2” sono:

a) destinazione d'uso: Residenziale attrezzata;

b) densita edilizia fondiaria massima: 2,5 me./mq;

¢) prescrizioni particolari: uniformita di prospetto negli edifici in aderenza;

d) tipi edilizi: case isolate, case in linea ¢ case a schiera;

e) distanze:

minima tra fabbricati: pari altezza massima;




minima dal confine: 1/2 altezza massima;
minima assoluta: mt. 10 fra pareti finestrate;

minima dal ciglio: mt. 5,00 per strade larghe fino a mt. 7,00; mt. 7,50 per strade larghe da mt. 7,00

amt. 15,00; mt. 10,00 per strade larghe oltre mt. 15,00;
f)altezze: i

massima assoluta: mt. 7,00;

rapporto con il distacco: 1/1;

g) numero massimo dei piani fuori terra: 2 (Due);

h) rapporto di copertura massimo: 4/10;

i) superficie lotto minimo: mgq. 300.

L}
Il presente, contiene tuite le prescrizioni urbanistiche riguardanti le aree interessate.

Torregrotta, li 1 9 “: -ﬁ‘ !'

1 Responsabile‘ ,d“é[ e

' ;-';;' (Iﬂg g ’

forio ed Ambiente
ASTASI)




Tribunale di Messina

Esecuzioni iImmobiliari

Procedura Esecutiva N. 179/1995 r.e.

promossa da

Banco di Sicilia S.p.A.

contro

ill.mo Giudice Esecurione Dott. Donilo Maffa

C.T.U. Arch. Dott.ssa Paola Mastrojeni

Il ° Supplemento di CTU

Fabbricato via Nazionale S5113 Scala Torregrotta (Me)

CTU Emessa do Timbro e Grma

Architetto Paola Mastrojeni
Vig P.Canisio, 4 Messing 98122
Cell. 385/5965291

Data : 19.06.2017
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Tribunale Civile di Messina
Ufficio Esecuzione Immeobiliare
- II° Supplemento - Consulenza Tecnica D’Ufficio nella Procedura
Immobiliare Esecutiva n.179/°95 R.E. tra Banco di Sicilia s.p.a. vs‘
GD

PREMESSA : Per la Proc. Esec. n. 179795 R.E. in oggetto, sono state
redatte le seguenti relazioni tecniche d’ufficio dai nominati CTU Geom.
Aldo G. Nastasi (I° CTU Amno 1998) ed Arch. Paola Masirojeni (1I° CTU
Anno 2014 e I1I° CTU Anno 2017) .

I° CTU : Su incarico del Giudice dell’Esecuzione, Dott.ssa Scanu, il Geom.
Aldo G Nastasi in data 13.02.1998 ha redatio consulenza tecica d ufficio
per la Procedura Esec. in oggetto, depositata in atti del fascicolo m forma
cartacea. In questo elaborato di stima il perito geom. Aldo G. Nastasi ha
riferito che “Gii immobili. cui all odierna procedura. somo costitwiti- I° di un
piano-terra ¢ primo piano che fanno parie di un jabbricato in muraiura
ordinaria a ire elevazioni fiiori-terra di forma rettangolare..”. 1’esperto ha
emoncamenie riecnuto che il pignoramento dovesse iniendersi riferito ai soli
immobili specificamente indicati nell"atto difensivo del creditore procedente ¢
non anche alle sopraclevazioni realizzate dallo stesso debitore in data
antecedente al pignoramento).

[I° CTU : Successivamente veniva nominato nuovo CTU la sottoscritia
arch. Paola Mastrojeni che per quanto specificamente accertato dalla stessa
nel “supplemernto di CTU™ depositato m data 200 novembre 2014, «im dara

12.05.1982, il Comune di Torregrotia, ha rifasciato la ~“Concessione Edilizia™
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n. 1342 prot. 5808. a —m’:ro il - per la

. e e e i el L
FC-EF.‘T'_"LIEL VEZioaRe [|_,. 0 SECONOe € Diano errazsig) del

chbricato site in

Senla

Torregrotia, via Nazionale, ad uso civile abitazione. 11 .S‘J'g.-ha deto

comunicazione di inizio lavori il 14.10.1982». Riassumendo ha accertato che :

1 - 11 fabbricato censito al fgl. 1 partila 144 € formato dai piam terra

secondo e terrazza calpestabile. 2 - 11 piano terra ¢ primo dell edificio sono

stati regolarmente realizzati su Licenza Edilizia n.506 del 05.08.1967. 3 -1l

(4

piano terra ¢ piano pnmo hanno regolare Certificato &
nsultano censiti al NCEU di Messina. 4 -Il piano secondo e terrazza
calpestabile sono stati regolarmente realizzati su Concessione Edilizia
2 E:&} i

i2A
ni»aL Qe U

12h

12,1982 § -ll piano secondo e termazza costrmft su
Concessione Edilizia n.1342 non nsultano censiti al NCEU di Messina e

sono privi di Certificato di Abitabilita, mai richiesto dalla ditta proprietaria.

..|

6 -La sottoscrniita CT1UL verificare la regolarita urbamistica ha eseginto
sommario rilievo planimetrico e fotografico di tutti 1 piani del fabbricaio
accertando che tutto il fabbricato & stato realizzato secondo le due

5 = 1 or - ) -7 > 5 =
autorizzazioni edilizie rilasciate. 7 -La cubatura edificabile del termeno al

[ <)

fgl,1 partlla 777 ¢ stata asservita per la realizzazione della sopraclevazione

del fabbricato. 8 — La Destinazione Urbanistica del terreno alle part.lle 777

¢ 1382 & attestata nel “Certificato di destinazione urbamistica™ nlasciato al

CTU dal Comune di Torregrotta e prodotio nell”Allegato 9.

I ° ed ATTUALE CTU : Successivamente il Notaio Giuseppe Vicari in

Jata (15 O 200 ha snnMratn nednecds: al Ghadica dallBoernmone o )
data 05.06.2013 ha inolfrato nchiesiz al (mudice dell Fsecuzione con la

quale chiedeva la stima dei piani in sopraclevazione (appartamenio piano
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secondo e lastrico solare) e la relativa catastazione. Pertanto il Giudice

“aggiornare la stima degli immobili contenuta nella perizia deposiiata il

15.02.1998 ¢ stimare i piani in sopraelevazione (appartamenio a piano

In data 21.07.2015, 1a sottoscntta CTU, dopo aver analizzato 1 luoghi dove

ricade il fabbricato (P 2 Torregrotta ed eseguito verifiche

dell’Esecuzione informandoloc che “per eseguire iale caiastazione si deve

procedere alla redazione di nwovo Tipo Mappale per ['inserimento in

planimetria catastale, oggi in aiti, si evince che il fabbricato, in c.ffmr-
_n'cade solo sulla part.lla 144 invece in realta é piu’ ampio
-,Ri:"m'afu Ierrore catastale, per procedere alla catastazione del

piano secondo e del lastrico solare. per collegamenio con il NCEU di

VICESSTINT, K1 Fo@ise Il NNovD 1if midy}

situazione atiuale, che vedra unita la pari lla 745 alla partlla 144. Dopo

I'approvazione del Tipo Mappale sara possibile censire corretiamente il
chiede alla S.V. Ill. ma I 'autorizzazione per: | — Eseguire Rilievo topografico
per l'esatto inserimento in mappa del fabbricato; 2- Avvalersi

P.Canisio 4, provvisto di strumeniazione elettronica GPS per rilevo
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topografico e celerimetrico secondo Normativa Vigente; 3 - Redazione

importi minimi per eseguire detti lavori : €.230,00 x Diriti Erariali,

€.1.200,00 x rilievi strumentali;: €50,00 x diritti allibramento piano

congruo acconto, per anticipo spese del CTU, per la redazione di tali atii ;

6- Concedere al CTU una provoga per il deposito della consulenza tecnica

Fer quanto rcniesio neila suddetia istanza dal Ui 210 7.2013, 11 Gaudice

dell’Esecuzione in data 06.11.2015 riteneva “necessario effettuare i rilievi

essere autorizzato ad avvalersi per |'espletamenio del rilievo topografico

dal geom. Franchina Diego: che puc essere assegnato ['acconto di

che la richiesia di proroga ¢ meritevole di accoglimenio”
All'udienza del 20.07.2016 la sottoscntta CTU mformava il Giudice

(4]

- ricadendo tutio sulla part.lla 144 (la part.ila 745 viene assorbiia

dalla 144)». di aver redatto il Nuovo Tipo Mappale ed in data 12.07.2016 ¢

¥
|
]
#

catastazione del piano secondo ¢ terrazza. Informava inoltre il Giudice che ~ A/
Catasto non risulta inoltre eseguita la voltura del piano terra e primo piano
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o - @ <//c Successione non sono inseriti il piano secondo

€ lerra=a xche non cei

Variazione catasiale del piano rerra da magazzino a ufficio. Dallo studio

degli atti tecnici reperiti al Comune di Torregrotia, si é accertato che il

Rano erra del jporicals

Edilizia del 05.08.1967, a magazzino, ma ¢ attualmente destinato ad uffici

di un Sindacato e delle Poste private “Sicilia. Post”, dalle figlie eredi del

regolari=are Ia

situazione del piano terra x il cambio di destinazione d'uso da magazzino

ad ufficio - Si chiede quindi | autorizzazione a procedere alla variazione

( Casiale

I 14 marzo 2016 interviene nella Procedura esecutiva la Sig.ra -

erede dell’originario debitore (P <ontestando la pignorabilita

S
it G

~d RO RUAS DG

o

f

procedura pertanto 1l Giudice st € nservato di decidere.

In data 25.07.2016 il Giudice dell’Esecuzione, Dott. D. Maffa, letti gli athi

Foorabs 1
ESULULAIYA RTINS AL 11 | ¥

~

= TGS

- e
i ] Ll

sciogliendo la miserva assunta all’'udienza del 19 luglio 2016, ha ngefttato

I"opposizione ritenendo che “non sussistano i presupposti per disporre la

che — "anche avuto riguardo alla risalente daia di iscrizione a ruolo della

presente procedura esecutiva immobiliare — non sia opportuno incaricare

rerra dell ‘edificio, dovendo invece invitare ['arch. Mastrojeni a depositare in
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tempi brevi la propria relazione di consulenza, avendo cura di specificare la
sanabiliiG o meno degli eventuali abusi edilizi ravvisati nel caso di specie e di
indicare [ 'incidenza degli eventuali oneri di sanaioria sul prezzo di vendiia del
cespite ovvero —nell ‘ipotesi di abusi non sanabili— il costo che | aggiudicatario
dovra sostenere per la demolizione delle porziomi abusive e la rimessione in
pristino dei luoghi, determinando altresi gii evenmuali wlteriori oneri di
catastazione; rilevato che. all’esito del deposito dell elaborato di stima e della
successiva comparizione delle parti davaniti al G.E.. potra aliresi provvedersi
alla rimodulazione dell ordinanza di delega alla vendita nei confronti del
notaio Giuseppe Vicari, comprensiva dell'indicazione delle modalita di
pubblicazione dell avviso di vendita

Per i motivi esposti la CI'U, con la presente relazione tecnica, risponde
ai quesiti elencati nei seguenti incarichi del Giudice dell’Esecuzione
emessi in piat Ordinanze.

MANDATO DEL CTU : 1) “aggiornare la stima degli immobili contenuta
nella perizia depositata il 15.02.1998 e stimare i piani in sopraelevazione
(appartamento a piano secondo ¢ lastnoo solare) ed effettuare la relativa
catastazione”. 2) “effettuare 1 rilievi topografici e gl ulterioni
adempimenti indicati dal CTU; che il CTU pué essere autorizzato ad
avvalersi per espletamento del rilievo topografico dal geom. Franchina
Diego™. 3) Nella relazione di consulenza “specificare Ia sanabilita o meno
degli eventuali abusi edilizi ravvisati nel caso di specie e di indicare
Iincidenza degli eventuali oneri di sanatoria sul prezzo di vendita del

cespite ovvero — nell’ipotesi di abusi non sanabili — il costo che
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disponibile, permette 1’accesso ed i rilievi autorizzati; & altresi presente il

[F5)
I

06/11/2015. Con strumentazione GPS —TRIMBLE R8- 1l Geom. Franchina

procede al rilievo celerimetrico del fabbricato e dei terreni limitrofi

nhievo de: [_)1cilh ieIfa. primo, secondo ¢ terrazza. 1l rnilievo piEhllﬂl&H"LO In

particolare del piano secondo e terrazza per la catastazione. La scrivente da

ore 11 35U s1 chiudono ie ’Jg—jﬂz_olfl periali aop0 aver Ssegulio il milievo

fotografico. 1l presente verbale viene letto, scritto e confermato da tutti i

SUCCESSIONE EREDITARIA — Copia del Certificato di morte di -

-richiasto dal CTU al Comune di Torregrotta e della Successione

@D prodotte negli Allegati 2-3 della II° CTU .
Le notizie urbanistiche per il fabbricato di cui al n.1 ed al n. 2 dell’Atto di

CONSISTENZA IMMOBILI — I beni immobili di propriet: (G D
@D o:cctio dell’Atto di Pignoramento e della Procedura Esecutiva

e terreno annesso ricadent nel Comune di Scala Torregroita (Me).

DESCRIZIONE — Dall’accesso sui luoghi, effettuato dalla scrivente in data

cui al punto 1) dell’Atto di Pignoramento (part.lla 144) ¢ costituito da un
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fabbricato a quattro elevazioni f't., piano terra. piano primo, piano secondo

: 3  (foto n. 1-2). 1l piano terra €

sulla via Nazionaig, o>.115, d1 n.Cc. 32

destinato a studio commerciale ed attvita di servizio posta privata

1 8 8

G- it d:ila Sigra (R oo

primo & formato da un appartamento per civile abitazione dato in uso ed

Q;L;L it datla e u—:l— e —
S g

Dai rilievi eseguiti nell'immobile la CTU ha accertato che, rispetto al

da deslinazione d uso ael

acila AISinbuzZione acgil spazl micimi cd

piano terrA. L’edificio ¢ in discreto stato di conservazione e presenta

di piasirelie¢ m Dbagno <ucina, INmssi m alluming anodizzaio € Vell,

avvoleibili in materiale

e

lastico, porte in legno

rispetio alla descrizione Iatta dal precedenie consulenie, Leom. A. INasiasi,

le pagg 2-3-4-5 della originaria relazione tecnica d’ufficio, attualmente

n Que (piamni ic

® progetto della “Licenza edilizia®, pratica

2idkstin mer I G nacscaanse Willerss?” o 134Y rlasciats d
pProgoiio roaai per 1a Loncessione Laumza n.1o%s, riasciaia dal


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


Comune di Torregrotta in data 12.05.1982 allo stesso debitore. All’uopo si

cvidenzia che dacli ats ikt nadl el del Com: Oy e sl
T ULIlLEE LIS Saoti Al CUusHOdIn neil arciivi UCE 'y > CWEIRCT CEIC

I"ufficio tecnico ha eseguito un accertamento dello stato dei luoghi in daia

28.101981 e rilasciato la Concessione Edilizia per la realizzazione di questi

ultimi piant nall " anno 1082
IRl AR FEERL 2L e

E."

Al fabbricato descritto ¢ annesso un lotto di terreno costituito dalle part.lie

777 e 1382, di cui al punto 2) dell’Atto di Pignoramento della Procedura

mao

LSO ARRE

[

¥ 10 313 parte refrosiant
del fabbricato e vi si accede esclusivamente dal cortile estemo dello stesso.

Ubicato ad una quota di calpestio piu’ bassa del cortile, si presenta

Planeggmants, ialmente mmterclusy od alle =isto incol ot
oA, WOIAMETIE IniErciuso od <GEIRF Saaler INUOID LML

Allegato 2). Sul terreno insiste una servita di passaggio per ['ispezione del
pozzetto f.t. del collettore della fognatura civica.

ISURE N.C.E.U. di Messina - I beni ogzetio d

e OCTHI 02Tt L2l

i (D - - a—mum

censiti nel fgl. 1 del Comune di Torregrotta (Me) :

_\.____:_... wudey o PO

LSRR, SO | A R g A

'r',

- Al Catasto Fabbricati - L edificio & censito al fzi] partlla 144 a
sono attiibuiti il sub.1 piano terra, categ. C/2 ed il sub.2 piano primo, categ.

A2. 1l piano secondo e terrazza dell’edificio sono stati _catastati dalla

cnivente (Allegan 3).

73]

£

- Al Catasto Terreni : Il terreno rerostante I"edificio é censito fgl.i, alla

partlla 777, qualita vigneto arb., ha 00 ca 56 (56 mq). ed alla part.lla

I ‘S" i lrin VTS —x':!‘_ ha S

e WRLSRIRRG WASAALAIAR GIRP.. HIGE UMD

L

} (630mq ).

[

Nell’ Atto di Pignoramento erroncamente ¢ stata pignorata la part.lla 1383.
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Accer Regolar - Dagh att custoditi presso

1L €ITIHOT1IO ©4 AMDICHLC, iada U 1 U a acieriato ¢cne

- In data 14.02.1967 ¢ stato redatto, dai Geometri A. Zanghi e G. Lomberto,

i

(Allegate 7 ). Verosimilmente all 'ep e
ed 1l primo piano .

HUOvYa LOs

—dai certificato “composta da tre vani ed accessori” con il

- In data Us.Us.1Y81 e stato

Leonardo, per la sopraelevazione (piano secondo e terrazza) del fabbricat

o]

approvato con Licenza tdilizia n.506 del 05.08.1967 e wistato dal Genio

Civile11 24.07.767 n.9061.

@D < 1= sopraclevazione (piano secondo e piano terrazza) del

1 IRIZE0 2AVOI 1l A4, iV, 015782,

g

in via Nazionaie n.301 m Tormregrotia, in um:.
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Dalla relazione tecnica allegata al Progetto di sopraelevazione e depositata
agh atti del Comune di Tomregrotia e dalla Nota di trascrizione della
Concessione Edilizia n.1342 del 12.05.1982, si evince che per costruire la
sopraelevazione del fabbricato (piano secondo e terrazza) si & utilizzata
I'area censita al Catasto al fgll partlla 144 ¢ 777 de!l Comune di
Torregrotta. La cubatura quindi del terreno edificabile alla partlla 777 ¢
stata asservita al fabbricato. .

“CERTIFICATO DESTINAZTONE URBANISTICA PART.LLA 1387,

Come gia segnalato dal precedente CTU Geom. A. Nastasi, nell’Atto di
Pignoramento erroneamente € stata pignorata la part.lla 1383, anziché la
part.lla 1382, pertanto I"accertamento tecnico & stato effettuato sulla part lia
1382 come nichiesto nel mandato del Giudice.

Dal “Certificato di Destinazione Urbanistica” redatto dall’ufficio tecnico
del Comune di Torregrotta (Me) m data 20.03.2014. prodotio in originale
nell”Allegato 9, nel Programma di Fabbricazione vigente, la partlla 777
del fgl.1 ricade urbanisticamente in zona B” (edificabile nuove costruzioni).
La partlla 1382 del fgll mncade per la mageior parte in zona “B”
(edificabile nuove costruzioni), parte in zona “E” (agricola) e parte in zona
“C2” (residenziale attrezzata). Dalla sovrapposizione effettuata dalla
scrivente del fgl.1 di mappa catasiale, rilasciato dal Catasto. allo stralcio del
Piano di Fabbricazione, rilasciato dal Comune di Torregrotia risulta che la
superficie della partlla 1382, ricade approssimativamente per circa
mq.334.20 n zona “B” (edificabile nuove costruzioni). per circa mq 40,40

m zona “E” (agricola) e per circa mq.75,40 in zona “C2” (residenziale

12



attrezzata). Tali superfici, calcolate dalla CTU, devono essere verificate ed
approvate dal Sindaco ¢ dal Dingente dell’ufficio tecnico del Comume di
Torregrotta, in caso di ipotes: di intervento edilizio.

AGGIORNAMENTO CTU STIMA IMMOBILI CONTENUTA NELLA
PERIZIA DEPOSITATA IL 1502.1998 DAL GEOM. ALDO G. NASTASI

La stima m atti eseguita dal Geom. AG. Nastasi, in data 15.02.1998 ha
rignardato solo i1 piani terra e primo del fabbricato e la quota del terreno
annesse € sono siali cosi stmati -

Piano Termra : valore commerciale £. 94 400.000 (€ 48.754.00)

Piano primo : valore commerciale £. 111.000.000 (€ 57.327.00).

La quoia indivisa del Terreno : valore comm_ £. 23195 000 (€ 11.979.00)_
DETERMINAZIONE DELLA RIVALUTAZIONE MONETARIA

- PIANO TERRA fabbricato “La Falce™ : £. 94.400.000 .

Dal 16 Febbraio 1998 — fino al 31 Magmo 2017 (data &i mlevazione
deil"ultimo indice ISTAT dei prezzi).

Importo originario: £ 94.400.000 pari ad € 48.753,53.

Variazione percentuale intervenuta sui prezzi dal Febbraio 1998 al mese di
Maggio 2017: Coeff. di rival. 1,388. Importe rivalutato: € 67.669,90.

Il Piano Terra del fabbricato ‘-n cifra tonda, ha un valore
commerciale ozgi di circa €. 67.670,00.

- PIANO PRIMO fabbricato-: £. 111.000.000 .

Dal 16 febbraio 1998 —fino al 31 Maggio 2017 (data rilevazione dell’ultimo
ndice ISTAT dei preza).

Importo originario : £. 111.000.000 pari ad €.57.326,72.
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Varnazione percentuale intervenuta sui prezzi dal Febbraio 1998 a Maggio
2017: Coeff. rival. 1.388. Imperte rivalutate Maggio 2017 : €.79.569 49.
Il Piano Primo del fabbricato () in cifra tonda, ha un valore
commerciale oggi di circa € 79.570,00.

- LA QUOTA INDIVISA DEL TERRENO “La Falez™ £23.195.000.

Dal 16 febbraio 1998 —fino al 31 Maggio 2017 (data rilevazione dell ultimo
indice ISTAT dei prezzi).

Imperto eriginario : £, 23.195.000 pan ad €. 11.979.00 .

Vanazione percentuale intervenuta sui prezzi dal Febbraio 1998 al mese di
Maggio 2017: Coeff 1,388.

Importo rivalutato Maggie 2017 : €.16.626 .85,

La quota indivisa del TERRENO @llp. in cifra tonda, ha un
valore commerciale di cirea €.16.600,00.

SPESE X REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA E CATASTALE
PIANO TERRA - Dall’accertamento eseguito dalla CTU il piano terra &
attualmente destinato a studio commerciale ed attivitd di servizio posta
privata - Allo stato attuale non vi sono difformita strutturali o
aumenti di volume dell’immobile rispetio al progetio approvato ma solo
alcune modifiche della distribuzione degli spazi interni ed una diversa
destinazione wbanistica. Bisogna quindi regolarizzare I'immobile a piano
terra presentando al Comune di Torregrotia una pratica edilizia per il
“cambio di destinazione d'uso e variante di distribuzione interna”’ da
magazzino ad ufficio. Per tale pratica occorre affrontare una spesa di circa

€.5.000.00, diconsi euro cinquemila. Inoltre sulla parte di cortile esterno,
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annesso all’immobile, insiste un piccolo ripostiglio abusivo in muratura da
cul st accede al terreno adiacente al fabbmicato; si deve procedere alla
demolizione ed al conseguente ripristino del cortile con una ulteriore spesa

di circa €.2.000.00, diconsi duemila.

Si deve provvederz anche alla “variazione della destinazione Catastale”™ del
piano terra dell’edificio, presentando una pratica al Catasto con una spesa di
circa €.500,00, oltre €50,00 di diritti erariale, per un totale di €.550,00,
diconsi ewro cinquecentocinquanta In itotale pertanto per regolarizzare
urbanisticamente il piano terra bisogna affrontare una spesa di circa

€.7.550.00. diconsi euro settemilacinquecentocinquanta.

1l prano primo ed 1l piano copertura sono regolari.

1l piano secondo presenta solo una distribuzione interna diversa dal progetto
approvato per esegwire la sopraelevazione pertanto necessita della
presentazione di una pratica edilizia al Comune di Tomegrotta per la

“variante di distribuzione inierna” con una spesa di circa €.5.000,00

diconsi euro cinquemila. iﬂ. %Qﬂ/’vfox Sol i _ % eoq,_‘t')'u; &S0 [35{61_}!\}—. ":LQ;E
N i A e
STIMA PIANO SECONDO “A ppartamento™ %‘mlgm @Q_ n;"\: e

METODO di STIMA - La CTU procedera alla determinazione del valore 8\,5 o Ve 1’; -

venale dell’appartamento a piano secondo per civile abitazione mediante il
metodo “Sintetico-Comparativo™ che prevede una stima comparativa e
pluriparametrica effettuata raffrontando I'immobile pignorato con altri di cui @Y7 @M_ﬁ W
si hanno dati certi (detto anche Metodo del Confronto di Mercato o Market _/QE fp[ W‘Efxe"

Cpilods

Companison Approach). Nel calcolo vema computata Ia superficie

commerciale dell’'unita abitativa definita come la superficie misurata al
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lordo delle murature perimetrali esteme, delle tramezzature intemne e fino
alla mezzeria delle murature penmetrali di divisione con le parti di wso
comune /0 con altra propreta. Il prezzo di mercato dell immobile oggetio
di stima é valutato sulla base di : - specifiche indagini di mercato su
immobili con analoghe caratteristiche — caratteristiche dell immobile - civile
- abitazione tipo economico- ubicazione sulla via nazionale del Comune di
Torregrotta - anno di costruzione (dichiarazione inizio lavori anno 1982) -
mdagini indirette condotte dallo Osservatorio dei Valori Immobiliari sul
Temitorio Nazionale e pubblicate dall’Agenzia del Temitorio sulla banca
dati consultabile sul sito - dati forniti da Agenzie Immobiliari della zona.
Nello specifico, per il Comune di Torregrotta, Ie quotazioni e le Agenzie
immobilian della zona che pubblicano anche su internet la compravendita di
immobili simili, indicano che i prezzi di mercato per le tipologie di case
“tipo economico ricadenti nella zona periferica (via Nazionale) di
Torregrotta, oscillano tra un min. di €/mq.700,00 ad un max di
€./mq.1.000,00. Tl prezzo di mercato applicato al primo piano dal CTU
Geom. Nastasi oggi corrisponde ad € 795.70/mq. _
La CTU, dai sopraindicati dati, ritiene congruo applicare un valore di
mercato pari ad €. 750,00 al mq., oltre al 20% di tale cifra, pari a €.150,00,
per ogmi mq di superficie dei balconi. La superficie commerciale
dell”appartamento al piano secondo ¢ di circa Mq. 100,00, olire 12 mq. dei
due balconi. Applicando il prezzo di mercato si avra :
Appartamento Mq. 100,00 x € /fmq. 750,00 = €. 75.000,00.
N. 2 Balconi Mg, 12 x €./mq. 150,00 = €. 1.800,00.
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Il Piano Seconde (appartamento) del fabbricato ‘-ha un valore

commerciale oggi di circa €.76.800,00, diconsi settantaseimilaotiocento.

STIMA PIANO COPERTURA “Lastrice solare™ - La terrazza di copertura
ha una superficie commerciale di circa mg. 105,00, con affaccio su una
chiostrina di circa mq. 4.50 ad un corpo scala di circa mg. 12,00, per una
superficie utile di mq. 85,91. Ii valore commerciale della terrazza ¢ pari al
30% di quello dell’appartamento si avra pertanto che il prezzo & pari a circa

P e R e " B 01 v & 25 y 20 6
25.00/mq.; si avra pertanto che Mg 8591 x € 00 =€_19329.00

~
— RS .. 2 AV T e 17 DL U

(1

La terrazza di copertura del fabbricato - ha un valore
commerciale di €.19.300,00.

RILIEVI TOPOGRAFICI E CATASTAZIONE PIANO SECONDO
LASTRICO SOLARE (terrazza).

La CTU, dopo aver eseguito con l'ausiliario Geom. D. Franchina,

telematicamente la pratica di inserimento in mappa dell’edificio al N.C.E.U.
(Allegato 4). In data 12.07.2016 & stato autorizzato dal Catasto di Messina
il nuovo Tipo Mappale redatto dal CTU ed il fabbricato -e ora
censito correttamente, ricadendo tutto sulla part.lla 144 (la part.lia 745 viene
assorbita dalla 144) - La CTU ha redatto la Catastazione del piano secondo
¢ terrazza del fabbncato. - In data 16.07.2016 & stata inolirata al Catasto di
Messma, tramite SISTER, la Pratica di CATASTAZIONE del piano
secondo e del piano terrazza del fabbricato( P Recolarmente

= eon olacsein - et e i Az rrmahalz e et
= GOk SRl R RRILINILaNR) 1 UG AR O3 S0

Al

autorizzat:

B

regolarmente censiti al Catasto di Messina (elaborati prodotti Allegato3).
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CONCLUSIONI - In riferimento al mandato del Giudice, 1a C. T.U ha:

1) Aggiornato la stima degli immobili contenuta nella perizia depeositata
il 15.02.1998 dal CTU Geom. Aldo G. Nastasi ;

Il Piano Terra del fabbricato (). ha un valore commerciale di
circa €. 67.670,00, diconsi euro sessantasettemilaseicentosetfanta,

1l Piano Primo del fabbricato ‘@i in cifra tonda, ha un valore
commerciale oggi di circa €.79.570,00, diconsi euro
setiantanovemilacinguecentoseftanta.

2) Eseguito rilievo e stima dei piani in sopraelevazione (appartamento al
piano secondo (3° elev. f't.) e lastrico solare, terrazza (4° elev. f11) .

Il Piane Secondo (appartamento) del fabbricato ‘@) b2 un valore
commerciale oggi di circa €.76.500,00, diconsi euro
settantaseimilaottocento.

Il Piano di copertura del fabbricato, terrazza, ha un valore commerciale
di €.19.300,00, diconsi euro diciannovemilatrecento .

3) Effettuato rilievo topografico, rilievo planimetrico dell’appartamento
€ della terrazza ed eseguito la relativa Catastazione regolarmente
approvata dal N.C.E.U. di Messina (Allegato ).

4) Le inadempienze tecniche rilevate negli immobili si possono
regelarizzare presentande le relative pratiche edilizie e versando eli
oneri; esse incidone sul prezzo di vendita del singolo cespite. Come
specificate nel paragrafo precedente, complessivamente per
regolarizzare urbanisticamente il Piano Terra bisogna affrontare una

spesa di circa €.7.550,00, diconsi euro settemilacinquecentocinguanta.
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Per il Piano Secondo una spesa di circa €.5.000.00, diconsi euro
cinquemila. Tali somme devono €ssere decuriate dal prezzo di vendita
della base d’asta dell’immobile.

5) La CTU evidenzia che si possono formare quattro singoli lotti di
vendita: piano terra - piano prime - piame secondo — piano terrazza,
essendo autonomamente ¢ singolarmente fruibili dal corpo scala comune

del fabbricato.

DN QUaNIC SODME oSBocte |a ot St
Oon Juanic sonrz SSPOsic la s osCimiia

8¢
r‘l
B
b
[
!
-
L)

)

f

;

|

L

adempiuio all’incarico affidatole, resta a disposizione dell'Tll.mo Giudice
dell’Esecuzione per quanto possa ulteriormente essere necessario. La

il s o AR HIRN

g1 n IO 4
r -— B -_—

Allegati che ne fanno parte integrante :

- Allegato 1 : Verbale di Sopralluogo CTU in Scala Torregrotta (Me).

- Allegate 2 : Rilievo fotografico CTU fabbricato e terreno -

- Allegato 3 : Rilievo planimetrico del Fabbricato )

- Allegato 4 : Catastazione DOCFA piano secondo ( appartamento) e
Catastazione DOCFA piano terzo (scala) Fabbricato D

- Allegato 5 : PREGEO Tipo Mappale

Messina 19.06.2017
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C.T.U. Tribunale di Messina

Proc. Esec. N. 179/95 R.E.

Fabbricato "D
Comune di Torregrotta (Me) fgl.1 part. 144 sub 1

PIANO TERRA

I RAPP. 1:200
i/ \
[ o

I )
o "

> —_— e — e &
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Ii CTU Arch. Paola Masirojeni
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C.T.U. Tribunale di Messina
Proc. Esec. N. 179/95 R.E.

Fabbricato "D
Comune di Torregrotta (Me) fglL1 part. 144 sub 2

PIANO PRIMO

- = S
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| :- |
; |1
{ | .
!
, |
— — =
| |
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Il CTU Arch. Paola Mastrojeni
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C.T.U. Tribunale di Messina
Proc. Esec. N. 179/95 R.E.

Fabbricato ' (G
Comune di Torregrotta (Me) fgl.1 part. 144 sub 3

PIANO SECONDO

|| RAPP. 12200

Parpt, 3342
S—— m— -
i. M .I
) : '
B L ] g e B =
Pari. 14

Il CTU Arch. Paola Mastrojeni
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C.T.U. Triby nale di Messina

Com

lune di Torregrotta (Me) fel.1 part. 144 sup 4

PIANO TERZO

- RAPP, 1:200

——

|
Terrazza [
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&i- MESSINA
» TORREGROTTA

/3 ntrate

VODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLIAT 11 CATASTALI
CCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Quadro A | Dichisrarione di fabbricato urbane o saova costrarione presoniary i semsi dell*art. 28 del RDL 13 aprile 1939. 8 652

Tipo Mappale n. 114319 dei 1207/2016 Ditta n 1d 1 Unita' a desfinazione ordimaria T 1

Causale: Unita' afferenti edificate in sopraelevagione -ide:  L- 144 speciale ¢ particolare n. 1

Dats in oot Fimmeobile & Evansio seryibile all'wso fuliimezmone iE  H/AM1983 totahn In COSITTNZEOGC ) 2

Impsimin n 1

Documenti allcgatiz  Mod. 1N parte I n 1 DMod INpemel = planimcinic . 1
Mod. 1N parte 11 n. 1  Mod. 2N parte I 1. pagine elaborato planimetrico n. 2

Quadre 1| Dtz da imtestaTe:

Cirgmenc Tomme Comesns & mmcsa Pros. Dt Smme. Sewso Codioe Fiscalle

N fitolo] reg. | il | Titolo ¢ Natwra del posscssco godimente = —— o |

1 el - Propricth ¥ 1 J

_qudm_'i.L Unita" Immobifiari - s -
Rifiﬁ_lﬁlflﬁ Caﬂtajj Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
. Pat spec. Oper. Sz Foglio Particells Ssh Op. Sez. Foslio Paicells Seb. ZC. C Ol Coms. Sepesf cat.  Resdita IN2X
i e Soabs  lndame L oot
1 C i 144 3 L AR 3 &5 110 17843 st Si
via naziomale 333 2
s I
2 C 1 144 4 F/5 105
viz naziomale 353 3

Quadro | Note Relative al Decamcnto © Relarjone Tecmica

trattasi di var. per allibramento di w.i.u. a piano secondo ¢ di lastrico solare al piano ferzo
realizzati in sopralevazione al fabbricato di cuai alla particella 144 del foglio 1.si precisa che
tutts i fabbricsto ¢ di propricss” della stesss ditta 'srch. paoda mysarejeni firms pedia

gualits" di cim trsbunsle di messins nella procedura esecativan. 7995 re

- Dichiaro di non essere nella condizione di spspensionc o FEVoca dell'esercizio della professions.

- Dchises & cffommne b prescaliraies dic] prosents amo 52 Enciam i

ARCHLPAOLA MASTROJENI CTU TRIBUNALF DI MES
qualc soggcnic obbligato, sesadonts = MESSINA ME)-VIA PIETRO CANISIO n. 00884 c2.p. 95123

srmatico di aggiomamento degli oH; caiastali & conforme ai documenti cartacei in orisinale

| PAOLA
AL BO DEGLI ARCHITETTIDELLA PROVINCIA DI AESSINA n 936
Codice Fiscale: ASTPDRESPASAGISK

000A88667 16/07/16:11.56.31
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Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comusc di: TORREGROTTA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA [mod. iNB - pare1 |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali ded Fabbricato D| Dessinarione degli Spari 3d Uso Comune
CT. Sez.  fogho 1 pic 144 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO
CEU.Sez. __ foglio_ 1 ple 144 Guardiola B |
Alloggio custode il
B | Riferimenti Temporali dd Fabbricato Sala rivaiions (m® j 1
Anmor. | Attiio (m® ) 1
Di costruzionc_ 1968 Di ristrutturazione totale Porsicaio - Piloty (" ) N
Lavatoio (m? ) D
C | Flementi Descrittivi del Fabbricato Piscina (m? ) I |
Allra Jestinarions :_l
1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI
] Isolato X] Conmtiguo ] Aschicra 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO
Fa parte di un complesso immebiliare X] NO 1 I Terrazza (m? ) |
Se $1 specificase Ealblbsricati m_ Cogtile ¢ commenasmii fm ) |
Wende i ) :l
2. DESTINAZIONE E NUMEROG DI U1 IN CUI E' SUDDIVISO Parchezgio suto (postin. ) M |
IL FABBRICATO i ampi: _ 0
K] Abitwiomin. 2 [ ] Negoz . Piscina (m® ) a
] lLshorworim. | X| Magazzini a1 Abira Sestmazione [N
. Utha w (] Borpwstomto m
] Autonimesse collettive o
1 Locali per attivita sportive n.
] Uknits immobilizs censibili nel grupgo B’ o E | Posizione del Fabbricate
3.[L FABBRICATO SIARTICOLAINN. __ 1 SCALE TIPi Di AFFACCIO PREVALENTE
CON ACCESSO D BAGETATA
—. Unico — Plunmo — Dl costile o I o 2 m 3 oo 4
KJ Eserso B Estizmme m Taperna
Su strada lerga oltre 10 metrn [X] 3 4 O
4, CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO Su strada larga fino 10 meti  |_] g g
Su piazza largo o simile d a 4 |
Piam foon termE. 3 Ovvem miniz=o Mzssma Sa distsoco com abbricato — = — =
Piami cato feran.____ Ovvero mimimso . sbisazivm e
Sa distacco con fabbricato ad -
5. DENSITA' FONDIARIA uso diverso - 4 4 -
Ss verde pubblico a O O 4
Rapporio e volume cuiro toyra of arcm del losio R amivitd aemicola
Altro
G6.CORPIACCESSORI o. 1 n 2 =n 3 o 4 o ] El il iJ
Faorssts tm sderceizy il __J ___]
Pieni o femrs B B m- m
Pisn1 eatro fema A n. 0 0.
7.1 FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO X] NO _] st *) Dell' svcesso principale
000A 88667 MSTPDR65PASA638K 16/07/16:11.56.31

Docfa - ver. 4.003 pez. 2 & 7



Ufficic Provineciale di; MESSINA
Compne d- TORRECROTTA

Facciate confinee & veiro ¢ metalllo
3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

Indicare eventuali finiture di caratiere

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte I |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA
F | Carattevistiche Costruttive del Fabbricate 1 | Fimiture delle Pard Esterne dd Fabbricato
L STRUTTURE PORTANTI VERTICALI 1. TIPO PREVALENTE DI FINITUR A ESTERNA
- fascc. ponc. / altre
Muratura E . .
Cemento armato D g by @
s 0 Resino-plastica | L)
Fabibric 0 H‘E;uiﬁﬂkmf Elesler. cotio ¢ semaki Il | ':j
Alitre o tipiche def lsogo J “ i . o j -
2. COPERTURA Pannelli in metallo. materiali plastici :j 3l
A < cabil X Legno ] _j
= — Solo insoreos i | 1
A tegrarza mon praticabile _J ) i
A i ] Altre o tipiche def lsozo J i
2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
3. TAMPONATURE _ : portone / altri accessi
Muratura 1 5 Ej ;3
Mursturs con intescepodine isolante ; Metal ;T_] El
Panncll prefalblmicats [l | Al 0 0
s Alitro
-
J

Alitro o tipiche del luogo

G | Dotazioni di Impianti nel Fabbricato it
IMPLANTO
fdrico | L | Finiture delie Parti interne del Fabbricato
Elettrico bN| 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
Clas D atrio scale
Telefmicn X] Manmo o picia neturalc Xj %I
Fogain = Phestrelle i cersmics. cofio gros ¢ wimil ;l ‘__j
Riscaldamento centralizzaio J hMogaette e alin tesski i | _
Acqua Calda centralizzata | Materiali plastici e simili J J
Coadizionamento centralizzato il Legno ; 9
Crtolomicio ) Alitro o tipicke dell lnogo 1 m
Video - Citolono 3 % E{m)m gﬁéwm% Di FINITURA DELLE PARETI Di
Antenna TV ccmra.hzzm iJ e =
Ascensore : (impianti n. ) il | Hidiane - 0 0
Mostacarichs J N ' 0] 0
Ak . Lamimati plastici O O
Fonti energeiiche aliemative | P | 0

H | Recinzioni Marmo J J
INDICARE L4 PRESENZA DI RECINZIONI Alitro o tipiche dcl laogo ] )
MarEmr 3 —

R—— — M | Vincoli Artistid ¢ Storici
Mezalli favorati N | :
: , L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI
MRS - AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/N.1089 - NO |
= o i f i z L%, i

Element prefabbricati a SR ® sl
Alire :] Specificere il tpe di vmoclo

IL TECNICO I DICHIARANTE |

Riservato all' Ufficio Partita n.
data data Prot. 1. Bustan.
Firma ¢ timsbeo fime=s ' micaricaso o

O00AB8667 MSTPDRE5P45A638K 16/07/16:11.56.31
Docta - ver. 4 003 pez. 3 & 7



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Ceomune d&i: TORREGROTTA

mod. INB - parte I

A | Riferimenti Catastali dol’ Unita Immobsliare

C|| Dati Metrici dell” Unitd Immobiliare

Sesfone Foglio Particcils Sebsliermo
1 144 3

B | Riferimenti Temporali

Anno:

Ds costrumone 1982 D mstmitorazione kofale

C | Dati Metrici dell' Unita Immobiliare

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'A'E 'B'

S Abstarioni o wiliicd privasi
1 Allogsi coficnivi. uilics pabblici. scoclc o istitati di coliurs

1. VANI PRINCIPALI

Camers. ciciny. sStareece. o 4 sepowtile =® 43

2. ACCESSORI DIRETTI

C72 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'C
(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

I. LOCALL PRINCIPARL:
Pramo loadi m i e vl oo
2. LOCALI ACCESSORI DIRETTL:

Pilano lordi i cul wisli =

3. LOCALI ACCESSORI INDIRETT1:

Fiano fordi m* di cwi wiili m*
Piano lordi m? di cui utili m?
4. DIFENDENZE ESCLITSIVE

Balcrm terrszzi_ poriies sp. loedis m*

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Superficie londa =

Parchepsio auto per post BT

6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

Bagni, W.C. w4 spunls wf 3 11 locale ha accesso carrabile SI D Nol_]
Comidoi.cipostigliocc. . m. 2 sopooile o 10 7. DATI RELATIVI ALLALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (relstive =i puats 1 &2) m i Altezzs medis dei ocali prmcipali e
Superficie dei locall principali ed accesson dirend
3. ACCESSORI INDIRETTI aventi altezze medie inferiori a cm. 230 m
Accesson complementarni_ cantine. soffitie.
lavanderic o sl m.  suplonds m® — —
D | Dotzzioni Tecaologiche dell” Uniia Immobiliare
4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi. terrazzi. portici sup.lorda m? 12 IMPIANTO AUTONOMO
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Rde—— S|
Giardmo, cortile sup.lords m* _ Acqua calda d
Piscina. tennis. sup. m* Bandidinamcts 3
Paschegeio sulip per post Bumce
Citofcnron E
6. DATI RELATIVI ALLUALTEZZA Video - citofonico a
Altezza media ULU. cm._ 300
Superficie dei vani principali ed accessori diretti BAECARET AN ChIsEN U
avanli slczze modic inferion & centimeatn 234 mE Ascemontes - {mpesil 8. b I |
Ascemsiore di serwizmo :I
7. PER LE U L. CENSIBIL! NEL GRUPPO 'B' INIEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi O
Pian foos tara s m. Ao j
Plami emlay ema m m._
000ABE6GT MSTPDR65P4SA638K 16/07/16:11.56.31
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Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comuse di: TORREGROTTA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - partc II
DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

E | Curstteristiche Costrutfive i Finitura ¥ | Destinarione d'uso & Dsservazioni

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE 1. DESTINAZIONE DUSO

Camere Cucina Allri
o stanze obageo  accesson

ABITAZIONE DITIPO CIVILE

Manmo o pectr malprzle il N | - |

Piastreile in ceramica, cofto ] @ D - o
0.5 2 OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

Paskrelle i scaghic s inso 0 0 0 AL CLASSAMENTO FROPOSTD

Mogquetts o simili d [ 3

Gomme o sinictici il :l 'j

Purgeet M | J )

Altro J J iJ

2 TIPC PREVALENTE D INFISS] INTERNE
Porte Ports
dingresso inteme

d O

Legno

Liezno tumhemdo

Metallo

Altro

IL TECNICO IL DICHIARANTE Partita n.

Firma e timbro Firma

00DA88667 MSTPDR63P4SAG3IBK 16/07/16:11.5631
Dotz - ver $.003 pag. 3 T



Ufficio Provinciale di- MESSINA
Comnne d5- TORREGROTL\
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Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune & TORREGROTTA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subaltemi
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

(Commume: [ ST pome Foeho Partneslle Tigo mappals def
TORREGROTTA | I 1 i 44 n 114319 120712016
§E¥§l.__ UBICAZIONE via/piazza [I:l“ civ. [ Piani } Scala ]IIIL!I Entita di Costruzione I DESCRIZIONE
I vis msriomele T ¥ DEPOSITO
2 vz meziemale | s ARITATIONE
3 via maziomale SN 2z [ %] ABTAZIONE M TIFO CIVILE
4 via nazionale EN 3 s LOCALE DI DEPOSITO
2 viz marvienale T-123 cs BONC (SCALA, ANDROXNE)
Protocollo e dats
1L TECKICO Arch. MASTROJENI PAOLA
ALBO DEGLI ARCHITETTI DELLA FROVINCIA I MESSINA n 936
Cliodics Foscalle: METPDRESPASAGGEK e & b
000A8RG6T MSTPDR65P45A638K 16/07/16:11.56.32
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ELABORATO PLANIMETRICO Agen:iu delle Enfrate

Compilatc da:

Mastrojemi Pacla CATASTO FABBRICATI

Iscritto all"albo: Uflicio Provinciale di

Erchitetti Messina

Frov. Messina H. 936

Commme @i Torrsgrotta Protooslle m. dal

Beziome: Foglim= 1 Partimalla:- 144 Tipo Mappales m- 1143219 d=l 12407 /2016
Dhimostrazions grafica dei subaltermi Scala 1 : 500

PIANO TERRA PIANI SOPRASTANTI

2

3

N

.

Vi Neermedi

N
5
E |




ELABORATO PLANTMETRICO

Compila¥e da:

Agenzia delle Enirate

Sexiome: Foglio: 1 Partirella: 144

Mastrojeni Pacla CATASTO FABBRICATI

Iscritto all albo: Ulicio Frovinciale di

Architetti Messina

Prov. Messina w., 936
Commome A5 Torregrotia Protooollo n. d=l

Tips Mappale n. 114318  del 1270772016

Dimostrazions grafica dei subaltesrmi

Scal=a 1 : 500

Part, 3342

PTANO TERRA

Part, 148

Parh 232

.

Via Nazionale

PIANO SECONDO

Part, 148

PIANO PRIMO

Part. 1342
Part, 148

N,

| S |
Vi Nazieauds

FIAND TERZ0

Part, 2341
s
Part. 148




| Dichiarazione protocollo n.

del

w%m Plapimetria di w.d.w.in Commme di Torregrotia
| s ; i
CATASTO FABBRICAT] | ™= Feziemale —
Ufficio Provinciale di J TIdentificativi Catastali: Compilata da:
Messina St . Mastrojeni Paela
| Tio: 1 Isoritito all'albo:
I\ng_ Architati
Particelia: 144
Smbaltermo: 3 Prov. Messina ¥.938

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

PIANO SECONDO

WL

Part. 2342

Part, 145

® Via Nazionale




Diattan: | dil

ZL -'..ltl\_r.,i
| ctwl = T 10 |

Prospetl

Dt |9007201
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m' . s
—~ |z 5 ; Uifficio Provinciale & MESSINA
- . Ntrate Comuss & TORREGROTT A

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Queadro B Mzsumﬁ"uﬁﬁmmuimumhddRDL 13 aprile 1939, n. 652
Tipo Mappale n. del Unita' 2 destinazione ordinaria n. Unita' m soppressione g,
speciale e particolare n. in variazione n.
beni comeni nom censibili m. 1 i costimzione B 1
Comsaffy: COSTITUZIONE DI BONC!
Data in cui la variazione si & verificata (ultimazione dei lavor):  14/10/1983
Documenti allegati: Mod_ IN panie | 0. Mod. 2N parte I n planimetrie n.
Mod. IN e [T o Bl IN purie 11 B pegiee cliborato planimerios ¢ 1
Prealfineamenio Voliure n. Variaziom n. Accaiastamenti .
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.
Quadro U | Units" Immobifiari
_ ——
Riferimenti Catastali Utilita’ Comuni Censibili Dati di (lassamento Proposti
N. Part spec. Oper. Sez. Foglio  Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. z.C. Cal.  CL Cons. Superf. cal.  Rendita IN/2N  Plan.
I Pliamc Scalln  Embermin Lottt Ed&fico
1 BONC C I 14 s
via mariopale 353 T-123
Quadro D| Note Relative al Documento e Relazione Tecnica
iratissd & contiturione & bmc(xﬂ;em:.miﬁncimﬁinb)fud;puh
mastrofent ﬁmﬂ.wﬁn’ﬁmhﬁi-&si’nﬁm:ﬁuﬁt:n IT™95 re
~ Dhchisen & mom evscite mells condirines & sospemions ¢ revoos dellssani, deila i oe SR SN
—Didaiwa&cﬁ“mnhptmmdﬂmmmixﬁmrﬁ:
ARCH.PAOLA MASTROJENI CTU TRIBUNALE DI ME
quale sogectio cbbligato, residentc in - MESSINA (ME) - V1A PIETRO CANISIO n. 08004 ca p 98122
- Dineibitrnn o Mm&mmmmm@mm&ﬂmm < coninmee ab oo CHMNSES BN ox el
sothosain dis sse modisimo « daf FoEeco obblimo.
IF Tecnico: Arch. MASTROJENI PAOLA
ALBO DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI MESSINA n. 936
CiofSioe Fascalic: MSTPDRESP4SAG3SK
Rimervato ol 10 Dt Profocolis
Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data
e o
— e e e —
Tamcarnsass Foncogncuie I'emcarieage
000060APA 16/07/16:11.58.35
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Ufficio Provinciale di : MESSINA
Comupe di- TORREGROTTA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA [ Eteaco Substiemi |
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comume | Seziome Foeho Porticella | Tipomappaic A
TORREGROTTA : | 1 | 44
Sub.| UBICAZIONE via/piazza 0oiv. | Piani | Souta ot Faia g Costeuzicne | DESCRIZIONE
1 via mariemale T DEFOSITO
2 v murieeaks | ARITATIONE
3 via nasiemaic 2 ABITAZIONE
4 via nazionale 3 DEPOSITO
5 vianarismsle SN Ta23 BENE COMUNE NON CENSIBILE
(SCALA ED ANDRONE o
SERVIZIO DI TUTTI I SUB)
Protocolls - et -_—
L TECNICD Arch. MASTROJENI PAOLA
ALBO DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI MESSINA n_ 936
Codice Fiscale: MSTPDR65P45A638K firma e timbro
000060APA MSTPDR65P45AG38K 16/07/16:11.58.35

2? >

Docfa - ver. 4.003 e 2 & 2




ELABORATO PLANIMETRICO

Part: 2342

= b

Part, 148

Part, 1343
[45]

¥in Marisaale

Vim Noawipesic

PIANO SECONDO

Part, 148

Parl. 2342
[p]
Pt 144

Part, 1342
Purt, |45

i

— Agenzia delle Enirate

Mastrojeni Pacla CATASTO FABBRICATI

Iscritto allalbo: Ullicio Provinciale di

Prov. Messina H. 936

Commme di Torregrotta Brotocollo m. del
Sezione: Foglio:- 1 Particella: 177 Tipo Mappale m. del
Dimostrazione grafica dei subaltermi Boala 1 : 500

PIANO TERRA PIANO PRIMO
--"'_-’--.




Direzione Provineiale Deie: 1o072025

s Pupricioe T - Tt TATT, {f

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variaziope B 7

Catasio Fabbricati S
Protocolla n.: MED] 16959 Comuse di TORREGROTTA (Codice: UGEH) Dittan: | di |
i df Rissmo: CONGED AP,

FOpocam: CRIDIGENN Uinitth 3 irwsarfinine Ot g -~ Ut i ot gy

?:2@%“ Tipe: Msppalle 5 - Uil o devisperinic o il g - - LE =10 T - |
Bcni(‘mm:jnuu(‘amihﬂiml Unité in soppressione p -

]-_\Eulim delly varisrione. COSTITUZIONE DI BCNC
UNITA' IMMOBILIAR]

Tdentificativo carastale

Prog. Sez. IR

s
|

Ubicazione Rendita | Rur

VLA Nammiar T R p T

Rasatvaio 2l 'LUifficia Prospetio di liguiduziong 3714972016 mporto della liquidesione: Gy (1,00 Datx: 19409772016 Proteeall iona 0. MEG] | 26 Lincaricalg



. TIPO MAPPALE
# -

4 ¢ rate s Atto di Aggiornamento
Uficioprovimcialediz ~ MESSTMA Autodichiarazioni
Protocollo n:
Data:
Codice file PREGED: 4.490.713 Pag. 1 di

Dichiarazione sostitutiva dell‘atto di notorieta
(Art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000, 1. 445)

il sottoscritin ARCSTETTO MASTROMNE PAOEA iscyitto com il muss. 936
&mﬁm&@&mﬂ:ﬁmﬂmm

del DP.E mmzm,muimmﬁmmaixﬁepﬁgﬁdﬁmdim
stabilito dall' art. 47 del medesimo decreto

DICHIARA

_ che il modello unico catastale, inoltrato per via telematica, & la rappresentazione informatica
dei documenti cartacei originali sottoscyitti ‘daimzm‘dsbl'@ﬂi,aim‘ddm&d
mﬁ:ﬂeﬁm&lmsy&jmmr -

- Che il documento non éstatodzpmitampresmilmmunemmpetentepemhé non richiesto dalla normativa vigente.

—Che hwﬁmémmmﬁwm

Dichiarazione sostitutiva di certificazioni
(Art. 46 D.PR. 28 dicembre 2000, n. 445)
1l sottoscritto ARCHITETTO MASTROJENT PAOLA iscritto con i sum. 536
della provincia di MESSINA, consapevole delle sanzioni penali richiamate dall’art. 76

del D.P.R. 28 dicembre 2000, 1. 445, in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi e per gli effetti di quanto
ctabilito dzll zrt. 46 del medesimo decreto

DICHIARA

-Che Iz gualifics & ilmdiisamzl"aheﬂmkgbem
di zppartencerz sono goelli imdirzsi nells pagine - Emfonesrioni gener=ti - del documento.

_ Di non essere destinatario di provvedimenti di sospensione dall'esercizio della professione
o di cancellazione dall'albo professionale.



protocollo n:
Data:

TIPO MAPPALE

Particelle

Firma delle parti o loro delegati

Tecnico redattore

Cod. Fisc. MSTPDRB5PA5AG3BK

~

— I


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


N TIPO MAPPALE
= o Atto di Aggiornamento

Ufficioprovincisled: ~ MESSINA Informazioni censuarie
Protocollo m
Data:
Codice file PREGED: 4,489 712 Pag. 3 aéi 11
Dt vzl dlef 10
Comune: TORREGROTTA Sez, Censuaria:
Foglio: 0e1e Particelle: 144,745
Tecmico: MASTROJENI PADLA Qualifica- ARCHITETTO
Prowincie MESSTHA ML, IRCrIZiOmeT T3
Modello censuario
Mappale
idernficative SuperSae Dagi Censsari {Fos ]

= - =
5 Do o - = e -
=leg] o 8 = : =zl =12 1l¢ &
£l s =1 l‘ = o \ 51 = : 1= o
= = i > = — = Ll > R
Sls| 2 E S e z|l&|© |3 £

L z s | 2 &~ ha a ca £ =

i Py By
i) e 18 (1] T i ] T = =
t .
¥ bt 14y o0 gooen | 0D = @y | 2 A 144
0 o010 745 000 20000 0o 56 A o1
s S g o | ogog | 00 il bl | al T
!

Informazioni Complementari




TIPO MAPPALE

=4 trate Atto di Aggiornamento
Ufficio provinciale d& =~ MESSINA Informazioni geometriche
Protocollo n:
Data:
Codice file PREGED: 4,489 T13 Pag. 4 4i 14
Comune: TORREGROTTA Sez, Censuaria:
Foglio: 201@ Particelle: 144,745
Tecnico: MASTROJENI PADLA Qualifica: ARCHITETTD
Prowiimoa: MESSINA N iseriivicee: GO0
Proposta di aggiornamento carfografico: Rappresentazione grafica

Tt di appoggio e le nuove linee da intradurre in mappa sono dascritte nel LIBRETTO DELLE MISURE

Sl B30




TIPO MAPPALE

Clabhorats 1o ~ 1T
EldDUI il L TGRS

Protocollo n:
Data;
Comune: TORREGROTTA Sez, Censuaria:
Foglio: Particelle: 144,745

(R

Te

al4%|40042 . 448]32142.943|
Bl 2% 40635.199132117.258]

&1l 45 =

6] PARTICELLA[144]% L4

.B1G|9_84252]1 19971372

36,/3018/L2TL I PFZT/2212/ 1271123
271|236.99318.18244] 2005309563

&} DISTANZA
65| DISTANZA | PF26/9012/ Lz71| PF2T/0818/L

g o/l 2T I PE27 /a8

998 |@.0102412005121654
0R413. 04130 | 20102298451

18/ LLA L g y b |

6] DISTANZA| PF32/001 2/L271|PF27/@aia/L2T | 256.685|8. 08582 | 20061 35498
f|DISTORS IONE[ 1]

8] 10@5+] 40041 .053]32114.992]
8] PF34/8018/L2T1+|50209.523] 31016.180|



Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


TIPO MAPPALE

A2 -7 e i ici
(T r—. Elaborati Tecnici
Ulicioprovincialedi:  MESSINA Informazioni geometriche

Protocollo n:

Data:
Codice file PREGEQ: 4489 T13 Pag. & d4i 11

Desi gemeiali slel tipo
Comune: TORREGROTTA Sez. Censuaria:
Foglio: o112 Particelle: 144,745
Tecnico: MASTROJENT PAOLA Qualificar ARCHITETTO
Provissciz MESSTMNA M. incrizionss: TIG
Proposta di aggiornamento cartografico: Rappresentazione alfa numerica

T|11] 1004« | 2%| 6% | 74|82 0% | 4% | 1007+ | SR|1% |NC|144 (144 183|
71871824 ey

Tlee T S ] T e T ] 1 |

TR LR [ {20 | 10 | T

TI@EZd




TIPO MAPPALE

A trateSe Elaborati Tecnici
Ufficio provinciale di.  WESSINA Libretto deile misure
Protocollo n:
Data
Codice file FREGEO: 4,409 713 Pag. T gi il
Comune: TORREGRUTTA Sez. Censuaria:
Foglio: 201@ Particelle: 144 745
Tecnico: MASTROJENI PAOLA Qualifica: ARCHITELTC
Provincia: HESSINA N, iscrizione: 936

almm'ansium |me|1a,?¢5|msmmem PMLAIARCHITETTDLHESSWM

o[ 14§13} 22 32124 [PRECED 12,55 0 Stda 115104 STRUMENTD 6.F.5. TRIMELE =8|

1 e alﬁ!m_m..nwna-a&_m_mza_ﬁ-ﬂ B0 =tn mesverl

|En!ll_'2IIMM#E:%I[MZ@&&—ul:EB.ﬂmEWE

3 |pF2T a2 ] 25 98T ,ﬁ.mﬂw_wallﬂ-m,a.m.a.m.ﬁ_mra_m. 0 EonesE | PIOP=t @, 289 SPId,
WE FABBR.|

2|1092(46.842, 15.135,~8 ,-tmia.mea@,a.'am,a.m,a.m,a.mwa,a.amemwwam,.mmﬂ
zuaeana_322,5.aﬁ,a-mla_m,a_m,a_m,a.m,a-m.ﬂ.mwmﬁdga.musﬂ

B4 4T 6B, T 458, 6127 @, aemene . Sanmed .ar.a'sa:zmaﬁ@-ﬁﬁmﬂ,m,m_mmw:tu@_mnga
'Enﬂmua.ﬁa.'s_m,a,mﬁ@..m.@_m,m_m.a,am@,m.w,a_mﬁmﬂﬂ@_musn:u

Zheomule TSR 4205, -ﬂ..mﬁﬁﬁﬁ.w”@_mﬂ‘w&.m,m T, S FEOF = (@, S 37
:zu-naaﬁua.mrra.m,-a.mua.m.s.m,a.m,a_m.@.m,a.muW:iu@.muml
‘alPFSR{WB{L:‘H1118,1&.—12’2,339,-96.2131.W,B.W,G.m,a,ma,@.BBGB@B,@.MBBIPDDP#!a.mis
pic. S.0. FAB.|
Ilm’v%'-Mﬁ,-fu_mﬂ—a@.w&.—z@.mn%-mﬂa‘.m_&mm.@mf@.M,a,m,@_QMEm:uﬂ,maua
PIADLS mD

| (TR [FAEER TR

Tl aj1eeL]1an) 1595| 1eaT iRC|

6] PUNTI TOPOCARTOGRAFICI |

711110921 PV!

7iiires2| Pl

ZThrEss, SR mﬁﬁmm.mwnmm&muﬂnwm A0 SECTRTIENE T IMSSRELES

IR FIEAL T |2, saeamn| Kl PLAND DT PERICTE [LIWELLD MARCIAPTETE]

SjFFIe m&uﬂu&m-m@a@ﬁﬁ.mmu siste, 3.9 e

sgwm%azlzﬁﬁ.mimwm OI PARACONE LIVELLG MARCIAPIEDE]
BlFF‘ZTfaﬁ’ia{LZﬂIMB.SB?mMQ{m.QBM$5EI¢HONUGRAFIA# SPIG. NE FABER.|

BIPE27/2042/L271 | 7.022092| 82 | PUNTD 4 TERBA BASE MARCIAPIEDE]|




TIPO MAPPALE

P Ak : y. 3
- rates Elaborati Tecnici
Ufficio provincialedi: =~ MESSINA Relazione Tecnica
Protocollo n:
Data:
Codice file PREGE(: 4.490.713 Pag. i 11
D grevserraali ded 1o
Comune: TORREGROTTA Sez, Censuaria:
Foglio: 2010 Particelle: 144,745
Tecnico: MASTROJENI PAOLA Qualifica: ARCHITETTO
Provimciz: MESS TN WL Escrizions: o326
DECHTARAZIONT TECWECHE

11 sottoscritto professionista MASTROJENI PAOLA dichiara che:

- H pifirws & st oS st i Zema Errasrima planassime o parmidimets and=lms-

11 controllo delle mutue relazioni (distanze} fra Punti Fiduciali
ha evidenziato differenze olire le tolieranze ammesse tra 1
seguenti punti fiduciali: PF32/@@18/L271 - PF34/@@1@/L2T1
pertanto, somo state prodotte misure sovrabbondanti ed
iperdeterminazioni dellaje relazionefi in essee, le qusli Fenno
dipostrate la waliditd delle misure assunte

Le particelle di superficie inferiore a 2000 mq non sono state
rilevate integralmente im guanto : confini non somo mater ializzati
interamente & la coomitben=za nmon me ha richiesto |z materizlizEazione.



TIPO MAPPALE

'l-n\' ~_,..'-

T2 ntratesic Elaborati Tecnici
Utficio provinciale dit MESSINA Relazione Tecnica
Protocollo n:
Data:
Codice file PREGED: 4 490 TAR Pag. g di 11
Dt gl defl tipo
Comune: TORREGROTTA Sez. Censuaria:
Foglio: @010 Particelle: 144,745
Tecnico: MASTROJENL PAOLA Qualifica- ARCHITEFTO
Provimncia; MESSTHA ., iscrizions: e

Il presente atto d'aggicrnamento prevede 1'aggiornamentc della mappa
catastale per ool legamentc con 11 N.C.E.U. Le pazticelle interessate
somo Lz @ 144 reoplarmente concita al WC.EWU. & le partioslia 725,
ohe ol presente stte d"sggicrammento wiesns soppresss ed unita slla
particells 142 che da my T9,.98 pacssz 2 mg 134,88, Le cperssiomi &I
campagms si sono swolte chivdemds 11 friangoic fidweials com L
seguenti PF: PF 34, PE 32 = Pr 27 tutti appartenenti a2l foglio di
mappa n°1 del Comune di Torregrotta attenedosi alle disposizioni
impartite come da circolars 2/88. Oltre 1’'oggetio del rilievo si sono
misurati alcuni punti wertici ritenuti mecessari per um preciso
inquadramants sulis nopps catastale. S= in fose di elshorasicme
risyltane scartl tra le ooppile dei puntl fduciali, com alirs teonici,
io sottoscritts dichizms di ecsere certa ded punti betiutl e delle
distanse misurate. STUDIO TECHMEICD A20W  WMASTRCUSNT FROLS DOMECILLATE
IM MESSINA VIA PIETRO CANISIO N.2 TEL. 3595965291 E-MAIL:
pm.studio®tiscali.it Null' altro da osservare.



TIPO MAPPALE

l-‘! .‘.— ' 3 - . »
=4 ntrates Flaborati Tecnici
Ufficio provinciale d. =~ MESSINA Schema del rilievo
Protocollo n:
Data:
Ciodice file PREGED: 4. 589 743 Pag. i@ di 11
Dunt pemerii 2ol tipo
Comune: TORREGROITA Sez. Censuaria;
Foglio: oe1e Particelle: 144,745
Tecnico; MASTROJENT PADLA ifica: ARCHITETTO
Prowimeiar MESS TS M. isoriziome: o35

Scala 1: 4000

i




TIPO MAPPALE

4-3 - Elaborati Tecnici
=Dt rate o9
Ufficio provincialedi:  MESSINA Sviluppo
Protocollo n:
Data:
Codice file PREGED: 4.499 743 Pag 14 di 11

Duxti geomeraii ded tico
Comune: TORREGROTTA Sez, Censuaria;
Foglio: oo1@ Particelle: 144,745
Tecnica: MASTROJENT PAOLA Qualifica: ARCHITETTO
Prowimcia MESSTMA M. iscrizione: a5
Scala 1:200

1'.5.




e TIPO MAPPALE

2 iy
- ntrate v ATTO DI AGGIORNAMENTO
St A= 4 P_-[zfn r
Uificio provinciale di: MESSINS - Territorio . 06l Approvazione

Protocolle: 2046/1143190
Data: 42/ Q7/2e16

Codice file PREGED- Pag. 1diz
Dati gemerali del tipo
Comune TORREGROTTA Sez. Censuaria
Foglio 1 Particelle 144,745
Tecnico MASTROJENT PAOLA Qualifica ARCHITETTO

Provincia MESSINA
Esiti dell'aggiornamento censuario
Sintesi delle variazioni

Di seguilto 5i riportano § dath i spprovarions che hanmo detenmints i oortispondente sgriomaments delila Banca Dasi-
Magppale

Identificativo Superficie Lotti lfau' Censuaril R.0. | R.A.
v -
& Originale a o m’ £ = 5
-] i > iy > o o
= @ = 2l e = 5 = u
= ] ﬂ é I f icging g =
g 5 3 = 213 = sl=| %% |%
[ -
o z E S o fiz E o= =13 3 & o a
& [ = = o
L o a
@ LT an] O an i = e 7 & il
¥ 1as peg e =) i 7= s & 125 =z & @ "
a 745 oco ©ooDe og 56 =i osm | & 2,75 | 8,15 |no
-4 bz = oeE s el T = = bl 118 ERE
Elenco lotti di nuova formazione
Superficie
Lot Semiome Foglio Perticella === Quamlits | Classe R.D R.A
= = o3

Ta
E
8
)
o
&
8
=
{9]




P TIPO MAPPALE

[ €5
s nNtrate i« ATTO DI AGGIORNAMENTO
o A o
Uffficio provinciale di:  MESSINA - Territorio Attestato ai Approvazione
Protocollo; 2016/114340
Data: 12/@7/2016

Codice file PREGED: Pag 2di 2
Comune TORREGROTTA Sez. Censuaria
Foglio 1 Particelle 144,745
Tecmict MASTROJENI PAOLA Ouealiffica ARCHITETTD

Provimcia MESSINA

Estremi di approvazione del tipo

1l presente TIPO MAPPALE & stato redatto su estratto di mappa rilasciato dall'Ufficio con prot. n. 0003875 /2016
del 14/01 /2016 e wiene approvatn perche riconcscintn conforme alle momme wigendi

Protocollo n.: 2e16/ME@i143410 Datadi approvazione: 12/@7/2016
Il Tecmico: APPROVAZ . AUTOMATICA
1 Direttore dell'Ufficio: TOMMASO PRIOLO

{Responsabile del procedimento)

Dati amminictrative contabili

Ricevuta di cassa n.: 35921 Data di richiesta del servizie: 12/07/2016

Riscossi € 65.00 di cui € 0.00 per I'imposta di bollo riscossa in modo virtuale ed € 65
per tributi spediali catastali
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