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Relazione di stima procedimento esecutivo n®174/2015 R.G.E.

TRIBUNALE DI MESSINA

I1 Sezione Civile

OGGETTO: Relazione di stima nel procedimento esecutivo
n°174/2015 R.G.E.

G RENY - crcditore procedente

contro
- debitore esecutato

L'Esperto del G.E.
Ing. Filippo Gullo

Ing. Filippo Gullo
Via Uccelliera is. 434/A n. | 98121 Messina Tel/Fax 090/59631
P.I. 02062700832 PEC Ntippo.gullo@ingpec.cu
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Relazione di stima procedimento esecutivo n®174/2015 R.G.E.

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE
(art. 173-bis disp. att. come novellato dal D.L. 27/06/2015 conv. dalla L. 06/08/2015 n°132)

Ill.mo Dott. Danilo Maffa, Giudice delle esecuzioni presso
il Tribunale di Messina -~ II Sezicne Civile.

1l) Premessa

La 3.V.I., in sostituzione del dimissionario Ing. Franco
Trifird, neminava, in data 25/1/2015, me sottoscritto Ing.
Filippo Gulle, con studic in Messina Via Uccelliera is.438/A

n.l, esperto nel procedimento n°174/2015 Ruolo Generale delle

esecuzioni tra ueiiiNENAilNNesn®) creditore procedente
contro JEreeet ) ccbitore esecutato,

disponendo che lo scrivente proceda preliminarmente alla
verifica della completezza della documentazione ex art. 567 c.
2 cpc ed alla successiva redazicne della relazione di stima
secondo il disposto dell’art. 173 bis di cul alla Legge
06/08/2015. La S8.8. inoltre prescriveva la redazicne dell’APE
da allegare alla suddetta relazione estimativa.

2) Svolgimento delle operazioni di consulenza

Le operazioni di consulenza ebbero inizie presso il mio
studio con un attento esame dei fascicoli prodotti dalle parti
provvedendo successivamente ad acquisire la necessaria
documentazione catastale presso gli uffici dell’Agenzia del
Territorio di Messina propedeutica al prosieguo dell’incarico.

Successivamente, la S.S., su istanza delle scrivente,
provvedeva alla nomina del Custode giudiziario Avwv.
Massimiliano Panarelloc che provvedeva a fissare 1'accesso
all’immobile esecutate, per 1l sopralluogo di rito, in data
03/03/2017 ore 16:00. Pertanto, nel giorno ed all’orario
indicate in precedenza, effettuai 11 sopralluocgo di rito

unitamente al custode ed alla presenza del debitore esecutato
3
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m che presenzid in modo continuative

alle operazioni peritali. 8i e quindi procedute ad un
dettagliato rilievo metrico strumentale e fotografico al fine
di acquisire le informazioni dimensionali dell’ immobile e
confrontarle con quelle presenti in catasto. Per il dettaglio
di guanto scpra descritto, si rimanda al verbale allegato alla
fine della presente ccnsulenza, che gui s'intende interamente
richiamato. In seguito lo¢ scrivente ha proceduto
all'acquisizione di informazioni di natura commerciale sulle
cempravendite di beni analoghi a quello pignorato.

Le operazioni di consulenza proseguirone presso il miac
studio con lo sviluppo del rilievo strumentale, l’elaborazione
del risultati e con lo studio della intera documentazione con
particolare riferimento ai dati economici.

3)Verifica documentazione art.567 - comma 2 c.p.c.

In atto, nei fascicoli di cui alla procedura esecutiva
cggetto della presente, esiste 11 certificate ipotecario
ventennale attestante, sulla scorta dei registri immobiliari,
la proprieta del bene pigneorato in ditta SlEEGEENGE_— -
” per la guota di 1/1 in regime di comunicne dei beni.
In catasto fabbricati esso & censito nel Comune di Messina al
foglio n®43 particelle 126% sub 29(vedasi wvisura storica
allegata). Nel medesimo certificato, nel ventennio antecedente
la trascrizione del pignoramento, risultano riportate tutte le
trascrizioni a favore e contro inerenti sia 1'appartamento
oggetto di pignoramento, che gquelle riferite al terreno su cuil
sorge 11 complessc immebiliare. Lfimmobile oggetto di
procedura esecutiva, perieniva al debitore esecutato gilusto

atto in RS i, Vessina del SRR
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come riportato nel medesimo certificato ipoctecario.

Da c¢cl1d si pud attestare 1la completezza della
documentazione di cui all’articolo in epigrafe.
Per quanto sopra e per gquanto acguisito presso gli uffici del
catasto, si & verificato lo stato dei luoghi rapportandolec con
la planimetria dell’appartamento depositata presso gli uffici
del catasto constatando la conformita a meno di alcuni
dettagli grafici. L’immobile in questione, per le sue
caratteristiche e tipologia edilizia, non consente la vendita
in piu lotti,.

4)Descrizione di cui ai punti dell’art.l173-bis
1}I1 bene immobile per cui & causa, consiste in  un
appartamente sito in Messina in C.da Serri-vVillaggioc Ganzirri.
Esso & identificato al foglioc n°43 particelle 1269 sub 29 del
Catasto fabbricati del Comune di Messina con categoria B/2
classe 11, consistenza parl a n°5,5 vani catastali e rendita
pari ad € 298,25. {(efr visura catastale storica)
L’appartamento & posto al primo pianc (seconda clevazione
f.t.} di un compendioc immobiliare realizzate in parte a tre
elevazioni f.t ed in parte a gquattro elevazioni f.t. e confina
con unita abitativa altra ditta. Esso & provvisto di ascensore
condominiale ed all’esternc sono presenti delle pertinenze
comuni condominiali (portice ed aree scoperte) destinati tra
l"altro a parcheggic autoveicoli. L'accesso al complesso &
garantito da rampa privata carrabile, delimitata da cancello
elettrico, che si diparte dalla pubblica via ed i confini
risultano delimitati da idonea recinzione.
2)Pal sopralluocgo effettuato dallo scrivente in data
03/03/2017, emerge la seguente distribuzione dei vani:
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scggiorno-salotto-cucina con porta d’ingressc all’appartamento
due w.c., disimpegno e due camere. Tutti gli ambienti sono
provvisti di serramenti e persiane in alluminio.
L' appartamento & dotato di due balconi.

Gli ambienti sono dotati di impianto di riscaldamento autoncmo
con caldaia che produce anche acqua calda sanitaria.
L'appartamento risulta ad oggi in buone condizioni di stato e
manutenzione. (vedasi documentazione fotografica allegata)

Per lo schema distributive dell’immobile cggetto di
esecuzione, si rimanda all’allegats planimetrice di cui al
rilievo effettuato in sede di sopralluocgo.

3)I1 bene, allo stato, & occupato da terzi sine titulo come da
verbale del custode giudiziario redatto in pari data del
sopralluogo;

4-5)Da quanto risulta alle scrivente, non esistono formalita,
vincoli od altri oneri gravanti sul bene.

6)I1 fabbricatc di cui fa parte 1’'immobile esecutato, & stato
realizzate dalla
con regolare C.E. n®2%55 del 05/08/1994. Riguardo 1la
regolarita urbanistica, cosi come riportato nell’atto
notarile, risulta munito di conformita rilasciata dal Comune
di Messina in data 02/02/1985 con pret. n®21422.

Riguardo la regolaritad, in sede di sopralluogo, si & potuto
accertare un diversa distribuziocne degli ambienti rispetto a
quanto autorizzato e riportato in planimetria catastale, con
la modifica di alcune tramezzature,

Quanto scpra comungue non costituiscono difformitd rilevanti
da un punto di vista urbanistico trattandosi di opere interne.
7)La regolarizzazione edilizia e catastale delle superiori
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difformitd, pud computarsi in 3.000,00 €.
8)I1 bene pignorato non & gravato da censi, livellos ¢ uso
civico.
9)Non si & a conoscenza di spese lnerenti le parti comuni del
fabbricato di cui gli esescutati siano debitori .
5)Determinazione del valore (art. 568 c.p.c.)
Il criterio di stima adottate & guello del valore di mercato
che, seconde gli standard estimativi internazionali, &
“1’ammontare stimato per il gquale un determinato immobile puo
essere compravendutc alla data della valutazione tra un
acguirente ed un venditore, entrambi non condizionati,
indipendenti e con interessi opposti, dopo una adeguata
attivita di marketing durante la quale entrambe le parti hanno
agitc con eguale capacitd, prudenza e senza alcuna
costrizione” (Internatiocnal Valuation Standaxds, IVS 1-3.1).
La misura delle superfici degli immobili & stata svolta con un
rilievo metrico utilizzande la superficie esterna lorda
secondo lo Standard del “Codice delle valutazioni immobiliari
IV edizione” di Tecnoborsa (2011).
Per 1'analisi estimativa si & considerata la superficie
esterna lorda procedendo poi al caleolo di quella commerciale

in funzione dei rapporti mercantili superficiali come da

tabelle seguenti:

: Rappao

pportomercantile balconi e \téf;%gde 0,3
Rapporto mercantile autorimesse 0.5
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ABITATIVA

124,50 |

] BALCONE 6,60 :

: SU TOTALE (MQ} ____________ R =1 ,10 A
Si & pertanto proceduto ad analizzare il segmento di mercato
di riferimento che & quello degli appartamenti siti nella
stessa zona in fabbricati analeoghi per finiture, tipologia e
categoria.

La metodologia di stima del valore di mercato si articola nel
nostro caso nel Market Comparison Approach (MCA). Esso &
basatc sul confrontc con compravendite recenti di  immobili
simili a quelle da stimare.

A tal proposito occorre specificare che sono state effettuate
tramite banche dati e studi notarili, numerose ricerche di
compravendite. Pertanto nel segmente di mercato si  sono

rilevate tre compravendite recenti e pil precisamente:
1) Compravendita del 4NN, iy i~ votar

“ - Messina trascritto il <l
nota AN con i1 quale 1/2 di un appartamento
posto al piano III, sito in Messina - localita Sperone,
‘— rendita 218,72 €, & stato compravenduto per la

somma di €. 60.000,00 {(meta appartamento);

2} Compravendita del MNiEE >INy
ety - G croscritto il CEEEEPEENG rota

_ con il quale un appartamento posto al piano II

oltre box aute al pianc seminterrato, sito in Messina in
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Villaggio Sperons - C.da Pirrotta, E T
B enen——— =GP, W
rrendita 238,60 €, & stato compravenduto per la somma di
€. 187.500,00;

3) Compravendita del — rep. B in Notar

<N, - e Coscritto
il —nota _ con il quale un

appartamento poste al piano I oltre rimessa al piano

seminterrato, sito in Messina in _
~ JeeessssenennselNNalY . o caiasio. Al

foglio @, particella P sub § SEPeE————— ) -::

o r=dita 298,25 €, & stato compravenduto per la

somma di €. 130.000,00;

I dat: degl’immobili compravenduti usati come comparabili
ad 1 dati dell’immobile da valutare (Subject), sonc riportati,
unitamente alla descrizione analitica della metodologia di
stima e dei relativi risultati, al termine della presente
relazione.

Qui comungque s1 riporta per comoditd di lettura e di sintesi
la valutazione dell’immcbile oggetto di stima che secondo il
metodo utilizzato del MCA, & pari in c.t. a 149.000,00 € per
un importe arrotondato di 1.136,00 €/mg.

A dJuanto sopra occorrera detrarre le spese di regolarizzazione
urbanistica computabili in 3.000,00 € per un importo
definitivo, da porre a base di vendita, di 146.000,00 €

La bozza di relazione & stata trasmessa alle parti ed al
custode 1in data 06/03/2017 senza ricezione di alcuna contro

deduzione entro 1 successivi 15 giorni. Si rassegna pertanto
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alla S.5. la presente relazione di stima definitiva, restando
a disposizicne per ogni chiarimento dovesse necessitare.

Messina 1i 22/03/2017

L"Esperto del G.E.
{Ing. Filippo Gullo}
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N Ist. n. 8 dep. 22/03/2017
Tabello dei doti

Frezza di mercoto e coratteristica freny Subject
Linitg A Unit B Unita €

Prezzo totale PRZ (aurn) . 1. 0.0D0 187.500 . 130000 -
Data OAT fmesij 20 3 13 0
Supeificie principale 5 imgj 113,0 168,0 114,0 1245
Baleoni BAL {mq) 6,0 26,5 26,0 ] 22,0
Rimessa RIM {mq) ) o0 25,0 48,0 a0

Indici mercantili e oltri doti

indice e Informazione Imparto

Saggio annuale di rivaivtazione del prezzo I 0,02

Rapporto marcantile dei balconi ] ) ) 0,30

Rapporta mercantile delia rimessa i ) o 0,50
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Analisi dei prezsi marginnli

Data (DAT) : il saggic mensile medio & calcolato dividen o per il numera dei mesi dell'anne, # prezzo marginale & espresso in
termini percentuali:

Pa{DAT} = 120.000-{-0,02)/12 -200,64 euro/mese

P

pefDAT) = 187.500-{-0,02)/12 = -312,50 euro/mese

pel{DAT)I = 130.000-(-0,02)/12

-216,67 euro/mese

Superficie principale {S1]; if prezzo medio dei tontratti & calcolate sulla superficie commerciale:

Pai{Sii= 120.000/(113,00+0,30-6,00+0,50-0,50)

1.045,30 euro/mq

[}

pefSi1) = 187.500/(109,00+0,30-26,50+0,50-25,00) 1.448,44 eurg/mg

pelal=  130.806/(114,0040,30-26,00+0,50-48,00}

B91,63 euro/myg

H prezzo marginale & posio pari al minimo dei prezr medi, considerate che i rapporto di posizione & supposto minore dell'unita:

plSy) = 891,63 eurnfma

Balconi (BAL]: Hl prezzo marginale & caleolats con il relativo rapporto mercantile:

p{BAL} = 881630230 = 267,49 eurofmyg

Rimessa (REM]: il prezzo marginate & caicolato con il refativo rapporto mercantile:

plBAL) = 891,63-050 s 445,82 euro/maq
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Yabello di valutazione
Prezro di mercpto e . .
caratteristica Unitd 4 Unita 8 Unitt ¢
PRI {eurc] 120.600,00 187.500,00 130.000,00
{0~ 20}(-200,00)= {0-3}(-312,50}= {0-13}(-216,67)=
BAT {mesi)
4.000,00 937,50 281667
{124,5-113.0)-851,63= 1124,5 - 109,01-891,63= {324,5- 114,0)-891,63=
Sy {mag}
10.253,77 13.820,30 9.362,14
(22,0 - &,00-267,5= {22,0- 26,5)-267,5+ {22, - 26,0)-267,5=
BAL fmg}
4.279,84 -1.203,70 -1.069,96
{0,0-0,0)-445,8= (0,0 - 25,0)-445,8= (0,2 - 48,0)-445,8=
BRI s}
o.00 -11.145,4¢ ~21.399,18
Prerio corretto fauro} 138,533,61 189.908,69 119.709,67

Sintes! di stima

i valore di mercats dell'immobi

equiprobabiiita, per
sulla stima:

Valore di mercato =

Conclusioni

[138‘533,61*189.908,69+119.709,5?)/3

= 145.383,99

It valore di mercato dellimmabile oggatto df stima & pari a 145.383,99 euro.

e da valutare {Subject) & rappresentato dal vaiore atteso dei prezzi corretti secondo il principio di
il guale F prezzi corretti hanno pari probabilita, salve considerare altre circostanze influentd sulla rilevaziona e

euro

Ist. n. 8 dep. 22/03/2017
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Relazione di stima procedimento esecutivo n°174/2015 R.G.E.
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Viste esterne edificio
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Relazione di stima procedimento esecutivo n°174/2015 R.G.E.
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Altra camera
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Relazione di stima procedimento esecutivo n°1 74/2015 R.G.E.
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Balcone lato soggiorno - salotto

W.C. 2 con disimpegno
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Balcone lato cucina
Vista portone ingressa con portica condominiale
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Planimetria dell'unita immobiliare sita nel Comune di Messina
Loc. Sperone Caoop. Iniziativa Edilizia
Piano I* int. 7 Scala D) - Stato attuale
Scala 1:100

appartamento altra ditta

Lamera

h=m. 2,70

soggiorno

zona cottura
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

AT|I GENERALI

Destinazione d'uso

[Bll Residenziale

- Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.1

Dati identificativi

Oggetto dell'attestato

[l Intero edificio
[El Unita immobiliare
[l Gruppo di unita immobliari

Numero di unita immobiliari
di cui & composto I'edificio: 4

-Nuova costruzione
[EPassaggio di proprieta
[l Locazione

[lRistrutturazione im
-Riqualificazione energetica

-Altro:

portante

-
- Climatizzazione estiva

5

Prod. Acqua calda sanitaria !

Regione: Sicilia Zona climatica: B
Comune: Messina Anno di costruzione: 1995
Indirizzo: Coop. Iniziativa Edilizia Superficie utile riscaldata (mz): 109
Piano: 1 Superficie utile raffrescata (mz): -
Interno: 7 scala D Volume lordo riscaldato (m®): 330
Coordinate GIS: 38,2665 15,6063 Volume lordo raffrescato (ms)i -

Comune catastale Messina Sezione Foglio 43 Particella 1269

Subalterni da 29 |a da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale ﬁ Ventilazione meccanica - _,;i.; llluminazione

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,

nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

o5 |,

Prestazione energetica globale

+ Pid sfficients

DY 4

EDIFICIO

A ENERGIA I:I

QUASI ZERO

e 4

22>
AD D
B>
>
>

E>T

>

>N

= Moeono officiente

111,9

&

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:

kWh/m?anno

111,9

Firmato Da: GULLO FILIPPO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6456229d8a181941619bb85919019fa2
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annualmente

dall'immobile secondo un suo standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia
Quantita annua consumata L . . .
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard Indici di prestazione energetica globali ed
(wm) emissioni

v Energia elettrica da rete 313 kWh Indice della prestazione
—- Gas naturale 900 Sm’® energetica non rinnovabile
—. GPL Sm® EPgl,nren kWh/m? anno
i Carbone kg 111,9
—- Gasolio e Olio combustibile kg
—- Biomasse solide kg Indice della prestazione
—- Biomasse liquide kg energetica rinnovabile
—- Biomasse gassose kg EPgl,ren  kWh/m? anno
—. Solare fotovoltaico kWh 2,1
_i Solare termico kWh
—- Eolico Emissioni di CO,
[l [eleriscaldamento kWh kg/m? anno
—- Teleraffrescamento 18,4
—- Altro (specificare)

RACCOMAN DAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Comporta una CLASSE ENERGETICA
. TIPO DI INTERVENTO RistruFt)turazione Tempo di ritorno Classe Energetica raggiungibile con raggiungibile se si realizzano
RACCOMANDATO . dell'investimento anni l'intervento (EPy yen KWh/m? anno) tutti gli interventi
importante g )
raccomandati
Rent Si/No D
Rens Si/ No
Sostituzione generatore con caldaia a
Rens |condensazione No 11,5 D - EPgl,nren = 99,9
99,9
Rens
Rens kWh/m? anno
Rene

- ———|T=ax

= C

Firmato Da: GULLO FILIPPO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6456229d8a181941619bb85919019fa2



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

0,0 kWh/anno |Vettore energetico:

Radiazione solare

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 330 m

S - Superficie disperdente 125 m?
Rapporto S/V 0,38

EPpind 44,9 kWh/m? anno
Asolest/Asup utile 0,007 =

Yie 0,54 W/m?K

| osnoioerrcuooecuweiavt

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Gas
naturale

MH
Nc
Gas 043 17 28,6
naturale ' fw ' ’
NHw
1. Fotovoltaico Rad. Solare Nrv 0,0 0,0
2. Solare termico Rad. Solare Nst 0,0 0,0

Firmato Da: GULLO FILIPPO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6456229d8a181941619bb85919019fa2
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

RGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di

diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Il miglioramento della prestazione energetica

potra essere eventualmente conseguito effettuando l'installazione di una calaia di tipo a condensazione.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[l Ente/Organismo pubblico

Nome e Cognome / Denominazione

Tecnico abilitato [l Organismo/Societa

Filippo Gullo

Indirizzo Via Uccelliera n°1, is. 438/A, Messina
E-mail filippo.gullo@icloud.com
Telefono 3333334556

Titolo Ingegnere

Ordine/iscrizione

Messina / matricola n° 1992

Dichiarazione di indipendenza

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli artt. 359 e 481 del Codice Penale
ed ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n.75, al fine di poter svolgere con indipendenza e imparzialita di giudizio
I'attivita di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto DICHIARA l'assenza di conflitto di interessi, tra I'altro
espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti in esso
incorporati, nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, e di non essere né coniuge, né parente
fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n.75.

Informazioni aggiuntive

Il presente certificato & stato elaborato nell'ambito della procedura esecutiva immobiliare n°® 174/2015 RE iscritta al
Tribunale di Messina.

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente APE? Si . No

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti rispetto .
- : A . B S [No
ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo semplificato? - Si . No

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15,
comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L 63/2013.

Data emissione 17/03/2017

Firma e timbro del tecnico o firma digitale Dott. Ing. Filippo Gullo

= C
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’'unita immobiliare, ovvero la quantita di energia necessaria ad
assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso. Al fine di individuare le
potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli
impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piu elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come
descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell’ambito del periodo di validita, cio
non preclude I'uso del’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi tecnici
presenti, in base al quale € identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno, indipendente
dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come I'edificio, d’estate e d’inverno, isola termicamente gli
ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I'attestazione energetica degli
edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo 19 agosto
2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.Igs. 192/2005. || fabbisogno energetico molto basso o
quasi nullo € coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito
spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza dell’edificio oggetto del’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi, nonché con
la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d’uso, tipologia costruttiva, zona climatica,
dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale. La sezione
riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte
energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN 1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN 5 ALTRI IMPIANTI
REN 6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

- =z
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