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il Tribunale di Messina - II Sezione Civile.

06/08/2015. La S.S. inoltre prescriveva la redazione dell'APE
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è provveduto
previo avviso al

1) Premessa
La S.V.I. nominava me sottoscritto Ing. Filippo Gullo, con

Ill.mo Dott. Danilo Maffa, Giudice delle esecuzioni presso

studio in Messina Via Uccelliera is.438/A n.1, esperto nel

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE
(art. 173-bis disp. attocome novellato dal D.L. 27/06/2015 conv. dalla L. 06/08/2015 n0132)

567 C.p.c. ed alla successiva redazione della relazione di
alla verifica della completezza della documentazione ex art.

procedimento n0110/2017 Ruolo Generale delle esecuzioni tra
UNICREDIT s.p.a., creditore procedente e __ debitore
esecutato, disponendo che lo scrivente proceda preliminarmente

stima secondo il disposto dell'art. 173 bis di cui alla Legge

2) Svolgimento delle operazioni di consulenza
Le operazioni di consulenza ebbero inizio presso il mio

da allegare alla suddetta relazione estimativa.

studio con un attento esame dei fascicoli prodotti dalle parti

quale è stato nominato il relativo curatore nella persona

provvedendo successivamente ad acquisire la necessaria
documentazione catastale presso gli uffici dell'Agenzia del

curatore

Tribunale di Messina, identificata col n030/2017 per la

dell'Avv.

Si segnala che la Società esecutata
anche oggetto di procedura fallimentare presso il

Territorio di Messina propedeutica al prosieguo dell'incarico.

procedendo ad effettuare un dettagliato rilievo metrico
ad effettuare l'accesso agli immobili oggetto di pignoramento

strumentale e fotografico al fine di acquisire le informazioni
3

Il
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Le iscrizioni e trascrizioni
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per la quota di
registri immobiliari, attesta la proprietà dei beni

In atto, nei fascicoli di cui alla procedura esecutiva

presente consulenza, che qui s'intende interamente richiamato.
Le operazioni di consulenza proseguirono presso il mio

1/1, per quanto concerne l'immobile censito al Foglio 143
pignorati in capo alla società

studio con lo sviluppo del rilievo strumentale,
l'elaborazione dei risultati e con lo studio della intera
documentazione con particolare riferimento ai dati

UNICREDIT s.p.a. contro
C. Ipoteca legale iscritta ai nn. 11925/1023 nascente

descritto, si rimanda al verbale allegato alla fine della
dimensionali dell' immobile. Per il dettaglio di quanto sopra

3)Verifica documentazione art. 56? - comma 2 c.p.c.

oggetto della presente, esiste la certificazione notarile
sostitutiva dell' ipocastale, la quale, sulla scorta dei

p .lla 155 sub 6, mentre per quanto concerne l'immobile
censito al Foglio 143 p.lla 156 sub 6, attesta la
proprietà in quota 1/1 del fabbricato, alla società
esecutata e la proprietà del sedime in capo al Genio

pregiudizievoli sui suddetti immobili sono:
A. IP ote c a vo lo nt ar ia isc r it ta i l 18/0 6/2 OO3 nn .

16966/2094 a favore di UNICREDIT s.p.a. contro 1l1li
~ derivante da atto di mutuo;

i- -,

R PignoraÌnento Immobiliar1 ~.trascritto il 25/05/2017
nn. 12463/9670 nasèente <'daatto giudiziario a favore di

Civile oggi ••••••••••• in liquidazione (vedasi visure
storiche allegate)
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oggetto di procedura

.1'{ •.), nel medesimo atto attestava tale circostanza

Il compendio Immobiliare,
contro

compravendita in Notar Antonino Arrigo in Messina del

contro
da ruolo esattoriale a favore di SERIT Sicilia s.p.a.

esecutiva, perveniva al debitore esecutato, come riportato
nella medesima certificazione notarile, giusto atto di

D. Pignoramento esattoriale trascritto il 24/11/2014
nn. 28840/20909 a favore di RISCOSSIONE Sicilia s.p.a.

Da ciò si può attestare la completezza della
documentazione di cui all'articolo in epigrafe.

30/03/2000 Rep. 162002 trascritto il 30/03/2000 ai nn.
7452/6275 (vedasi allegato).

rapportandoli con le planimetria depositate presso i
competenti uffici constatando la conformità a meno di
alcuni dettagli grafici. Dopo questa parte introduttiva,
prima di affrontare la questione della vendita in lotti

Per quanto sopra e per quanto acquisito presso gli uffici
del catasto, si è verificato lo stato dei luoghi

dei beni, occ~re segnalar~ che, con riferimento

edificio ma non il sedime che era, come tuttora è, di
proprietà dell'ex
parte a suo tempo venditrice

e si impegnava al contempo a porre in essere

all'immobile identificato catastalmente al Foglio 143
p.lla 156 sub 6, la parte esecutata, con l'atto di
compravendita attraverso il quale le sono pervenuti
entrambi gli immobili pignorati, acquisiva il solo

A
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porre in essere quelle dichiarazioni in sede di

protocollo ASI, di chiarire l'intera questione, e
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titolare del

liquidazione, al fine di appurare lo stato dell'arte e
accesso presso gli uffici del t••••••••••••~ in

proprietà o in concessione all'acquirente
Ma la ~ titolare del diritto di superficie
a fronte di un canone da corrispondere tIIIIII, si trovava
già all'epoca, in contenzioso col medesimo Ente per canoni
non pagati, ed infatti, sempre nell'atto di compravendita,
si faceva carico di chiudere la materia del contendere al
fine di consentire un regolare trasferimento del diritto

di superficie alla subentrante 111111111111'
Lo scrivente ha ritenuto quindi opportuno effettuare un

successivamente tutte le opportune pratiche presso il
titolare del se~ifue affinché lo stesso venisse ceduto in

verificare se l'immobile, nelle condizioni amministrative
in cui si trova attualmente, possa essere oggetto di
trasferimento con la presente procedura. Durante gli
incontri avuti (n02 in totale) col personale dell'ente ed
in particolare col Commissario liquidatore, gli è stato
confermato che la
diritto di superficie, non avrebbe a suo tempo potuto

preventiva autorizzazione da parte della proprietà del
compravendita senza aver acquisito la necessaria e

sedime. Quanto sopra anche a alla luce del contenzioso
scaturito dalla mancata corresponsione dei canoni dovuti
per il diritto di superficie concesso a suo tempo. Alla
luce di ciò, lo scrivente esperto ha chiesto'" , 1
tlfficialmènte, con propria missiva introitata al
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quest'ultimo con nota del commissario ad acta, confermava
la propria titolarità della p.lla 156 sub 6 e che per la
stessa es\steva in atto un credito non corrisposto da
parte della società ~ che ha fatto scatur~re un
giudizio ancora pendente presso il Tribunale di Messina
(vedasi nota ex ASI allegata alla presente relazione)

Alla luce di quanto sopra esposto, occorre pertanto
stralciare provvisoriamente l'immobile identificato
catastalmente al Foglio 143 p.lla 156 sub 6 che potrà
essere oggetto di trasferimento.una volta definite tutte
le problematiche sopra evidenziate.

4)Descrizione di cui ai punotidell',.,a~'b-'r173-bis

1) Il bene immobile esecutato, con esclusione di quello sopra
descritto oggetto delle problematiche che lo rendono allo
stato non trasferibile, consiste in un ampio appartamento
destinato ad uffici sito in Messina in Via U. Bonino (Via La
Farina) in prossimità dell'impianto sportivo Celeste.
Esso è identificato al foglio n0143 particelle 155 sub 6 del
Catasto fabbricati del Comune di Messina con categoria A/IO

classe 1, consistenza pari a n o 13 vani catastali e rendita
pari ad € 3.558,39. (cfr visura catastale storica)
L'appartamento è costituito da ampio ingresso-androne e
disimpegno al piano terra e vari locali con w. c. al primo
piano. L'ingresso principale prospetta su Via Bonino così come
parte dei vani al piano primo, l'accesso al suddetto piano è

garantito da scala interna e riguardo i confini, esso risulta
limitrofo con unità immobiliari stessa ditta (non oggetto di
pignoramento) ed altre ditte. Non vi è presenza di ascensore.
2)Dal sopralluogo effettuato dallo scrivente, si è appurato la
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anche dichiarato dal curatore fallimentare;

un'autorizzazione edilizia assentita ex art. 5 L.R. 37/85, a
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Tale

è stato

22358.

Gli ambienti sono dotati di

per la manutenzione straordinaria

Risulta comunque agli atti

(vedasi documentazione fotografica

riunioni con relativi w.c.

stato e manutenzione.
allegata)

impianto di riscaldamento autonomo con caldaia che produce

rilievo effettuato in sede di sopralluogo.

Pe r lo sch em a d ist rib u t ivo d e Il 'imm ob ile og ge tt o d i
esecuzione, si rimanda all'allegato planimetrico di cui al

3)11 bene non risulta allo stato occupato da terzi, così come

l'esistenza al piano primo di diversi vani uso ufficio e sale

anche acqua calda sanitaria.
'•.. '

L'appartamento risulta ad oggi ln sufficienti condizioni di

4-5)Da quanto risulta allo scrivente, non esistono formalità,

presente procedura.
vincoli od altri oneri gravanti sul bene al di fuori della

6)11 fabbricato di cui fa parte l'immobile esecutato, da
quanto emerge dall' accesso agli atti effettuato presso
l'Ufficio Urbanistica del Comune di Messina,
realizzato a cavallo tra gli anni venti ed anni trenta e
pertanto prima dell'emozione delle varie legislazioni in
materia urbanistica che prescrivevano titoli abilitativi per

dell'immobile de quo del 15/12/1999 prot.

l'attività edilizia

nome

immobili in questione con l'inserimento di impianto ascensore,
poi non realizzato.
Riguardo la regolarità, in sede di sopralluogo, si è potuto

intervento prevedeva una generale ristrutturazione degli
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dovrebbe essere ceduta alla data della valutazione tra un

civico.

secondo lo Standard del "Codice delle valutazioni immobiliari
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dopo una adeguata attività di

secondo gli standard estimativi internazionali, è

accertare un diversa distribuzione degli ambienti rispetto a
quanto autorizzato e riportato in planimetria catastale, con
la modifica di alcune tramezzature oltre alla mancanza del
previsto ascensore.

difformità, comprensiva delle pratiche per l'ottenimento della

Quanto sopra comunque non costituiscono difformità rilevanti

7)La regolarizzazione edilizia e catastale delle superiori

5)Determinazione del valore (art. 568 c.p.c.)

8) Il bene pignorato non è gravato da censi, livello o uso

da un punto di vista urbanistico trattandosi di opere interne.

mancante agibilità, può computarsi in 5.000,00 €.

che,
Il criterio di stima adottato è quello del valore di mercato

9)L'immobile non fa parte di condominio.

commercializzazione in cui le parti abbiano agito in modo

(Red Book 2017-VPS 4 Par.4 - IVS 2017, IVS 104 par. 30.1).

concorrenziali,

acquirente ed un venditore, privi di legami particolari,

entrambi interessati alla compravendita, a condizioni

La misura delle superfici degli immobili è stata svolta con un

consapevole, informato e senza coercizioni"

rilievo metrico utilizzando la superficie esterna lorda

Per l'analisi estimativa si è considerata la superficie
V edizione" di Tecnoborsa (2018)

esterna lorda procedendo poi al calcolo di quella commerciale

"l'ammontare stimato al quale un'attività od una passività

Al
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394,30

50,00 25,00

33,00 3,30

332,00 332,00

449,00

(Yield Capitalization)

in un valore attuale tramite

ANDRONE

SPAZIO ESTERNO

UFFICI

Rapporto mercantile superficie esterna 0,1

La metodologia di stima del valore di mercato adottata,

TERRA

~p~"o

tabelle seguenti:
in funzione dei rapporti mercantili superficiali come da

; R8IJPO!1omercantile superficie principale 1

Rapporto mercantile androne 0,5

quale tipologia non si sono verificati scambi tali da
trattandosi di immobile con destinazione commerciale per la

quella della capitalizzazione dei redditi (Income Approach)
consentire una corretta rilevazione dei prezzi di mercato, è

che, secondo gli IVS, consente la determinazione del valore
dell' immobile capitalizzando i redditi dallo stesso generati,

per capitalizzazione Finanziaria
attualizzazione. Nel caso in esame, si è optato per la stima

tramite la quale si convertono dei flussi di cassa attesi

mediante un idoneo saggio di capitalizzazione o di

(redditualità dell'immobile)

Riguardo al determinazione del suddetto tasso di
idonea tasso di attualizzazione (Discount Rate) .



1st. n. 3 dep. 09/04/2018

differenze esistenti al momento della stima tra la vendita al

in entrata il reddito lordo annuo stimato di 35.500 €, durata

lordo dell'ultimo anno corretto con un GOCR del 5,93%,
con un valore di rivendita finale determinato pari al reddito
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rispetto al valore di mercato sopra

attualizzazione, considerato che nel segmento di riferimento
mancano le grandezze economiche che permettano di
determinarlo, si è optato per la tecnica del Build-up approach

specifiche di rischio. Nel nostro caso si è optato per
l'utilizzo del WACC (Costo medio ponderato del capitale),
ovvero il tasso viene stimato come somma ponderata dei tassi

i= Kd*D%+Ke*E% dove Kd rappresenta il costo del debito, 0% la

che consente di stimare il tasso in funzione delle componenti

eterofinanziamento), secondo la seguente formula:
delle parti finanziarie dell'investimento immobiliare (auto ed

Dalla sopra citata formula si è determinato un saggio i=6,30%
del capitale proprio (40%) e Ke il costo dell'equity.

che utilizzato nello sviluppo del flusso di cassa avente poste

percentuale della parte finanziata (60%), E% la percentuale

pari a quella dei contratti per uso commerciale (6+6 anni) e

consente di determinare un Valore di Mercato di € 535.000,00,
per un importo arrotondato a mq di superficie commerciale pari

Prezzo a base d'asta
Per definire il prezzo d'asta si determineranno gli

a 1.355,00 €/mq.

pertanto una riduzione, al netto delle detrazioni dovute alla

adeguamenti e le correzioni necessarie, tenendo conto delle

regolarizzazione,

libero mercato e la vendita forzata dell'immobile, applicando
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a base d'asta.

del 15%.

stato d'uso e manutenzione;
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sia dalle

al fine di rendere comparabile edel 15%,

(rivalutazione/svalutazione) ,

individuato,

differenze indotte sia dalle fasi cicliche del segmento di

eventuali diverse modalità fiscali tra gli acquisiti a

- lo stato di possesso;

rispetto all'acquisto nel libero mercato.

Considerate le seguenti situazioni:

libero mercato e gli acquisti in sede di vendita forzata;

- eventuale mancata immediata disponibilità dell'immobile alla

competitivo l'acquisto ln sede di espropriazione forzata

mancata operatività della garanzia per eventuali vizi e

data di aggiudicazione;

mancanza di qualità in relazione alla vendita forzata;

caratteristiche e dalle condizioni dell'immobile (deperimento

fisico, obsolescenze funzionali ed obsolescenze esterne) che

possano intervenire tra la data della stima e la data di

mercato

aggiudicazione; si applica, come già indicato, una riduzione

ordinario in libero mercato, porta alla definizione del prezzo

Valore Complessivo di mercato: 535.000,00 €

Si riporta di seguito il riassunto che, dal valore di stima

oneri di regolarizzazione catastali ed urbanistici: 5.000,00 €

stato manutenzione ed uso (già considerati nella stima)

Il
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stato di possesso (nessuna situazione opponibile)

vincoli ed oneri giuridici non eliminabili con la presente

procedura: non presenti

spese condominiali insolute: non presente condominio

Totale Valore 530.000,00 €

mancanza di garanzia per vizi (15%) 79.500,00 €

Totale Valore a base d'asta arrotondato 450.000,00 €

Dichiarazioni

In applicazione agli Standard di Valutazione Globali della

RICS, degli Standard Internazionali di Valutazione (IVS) e in

conformità al Codice delle Valutazioni Immobiliari di

Tecnoborsa il valutatore dichiara che:

-la versione dei fatti presentata nel presente documento è

corretta al meglio delle conoscenze dello stesso;

-le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle

assunzioni e dalle condizioni riportate;

-il valutatore non ha alcun interesse verso il bene in

questione;

-il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e

professionali;

-il valutato re è in possesso dei requisiti formativi previsti

per lo svolgimento della professione;

-il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo

il mercato locale ove è ubicato e collocato l'immobile;

-il valutatore ha ispezionato personalmente la proprietà.
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Immobiliari edito da Tecnoborsa.

dell'immobile;

valutazione è attività presuntiva ed estimativa del valore

Il fruitore finale è consapevole che il rapporto di
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(salvo diversamente

ed al Codice delle Valutazioni(IVS)

documentazione in atti della procedura

Il presente rapporto di valutazione è redatto sulla base della

derivanti da documentazione errata o incompleta o non

specificato); nè il valutatore nè altri soggetti si assumono

alcuna responsabilità su eventuali errori o omissioni

aggiornata.

Valuation Standards

Il presente rapporto è conforme agli Standard di Valutazione

Globali Red Book 2017 comprensivi degli International

E' vietata la pubblicazione parziale e/o completa del presente

documento ed ogni riferimento allo stesso o alle stime in esso

contenute, ai nomi dei valutatori e alle associazioni a cui

sono iscritti, se non ai fini della procedura esecutiva in

questione.

Pertanto si rassegna alla S.S. il presente rapporto di

valutazione restando comunque a disposizione per ogni

chiarimento dovesse necessitare.

Messina lì 09/04/2018
L'Esperto del G.E.
Ing.Filippo Gullo
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Mezzi propri
Mezzi terzi

Trend mercato

Struttura finanziaria

40%
60%

11,12%
3,09%

1,13%

1st. n. 3 dep. 09/04/2018

Dati economici di riferimento (previsione a medio termine)

Trend EurlRS I, ~I
Trend Titoli di Statoè}c"C

Remunerazione Mezzi propri

Illiquidità investimento immobiliare

Rischio contrattuale
Numero di inquilini e affidabilità economicolfinanziaria
Clausole/garanzie contrattuali
Rischio sfitto

Immobile - rischi estrinseci
Rango della location
Posizione rispetto al mercato locale
Trend del mercato immobiliare

Immobile - rischi intrinseci
Taglio dimensionale e fralionabilità
Qualità edilizia e manutentiva
Ti o destinazione e fun ibilità er usi alternativi

11,12'10

'2
t
3

3
a
z

(1-4)

Remunerazione Mezzi di terzi
Trend EurlRS
Spread
Totale Mezzi di terzi

TASSO DI ATTUALIZZAZIONE

Cap rate

Redditi lordi

Trend mercato

GOING aUT CAP RATE

Cap rate

1,09%
2,00%
309%

5,18%

1,00

1,13%

5,18%

Redditi

Spread

lordi 1,00

0,75%

A
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INQUADRAMENTO SATELLITARE DELL' IMMOBILE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 01-02: Prospetto su Via Bonino con portone d'ingresso
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Foto 03: Vanopiano terra

Foto 04: Scala di collegamento al piano primo
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Foto 05: Area esterna pertinenziale posteriore

Foto 06: Prospettiva del corridoio al piano primo
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Foto 07: Veduta vano sala riunioni piano rpimo

Foto 08:Vano 1 piano primo
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Foto 09:Vano 2 piano primo

Foto 10: Vano 3 piano primo
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Foto 11-12: Vedute vani 4-5 piano primo
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Foto 13: vano 6 piano primo

Foto 14: W.c. piano primo
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Data: 02/12/2017-· n. T32156 - Richiedente: GLLFPP67M28F158N
1st. n. 3 dep. 09/04/2018

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Messina

Diohiarazione protoooll0 nME0312528 del. 22/09/2009
Pl.;m.imetr:i.a di u. i. u. in Comune di. Messina

Soheda n. l Scala 1: 200

Vi.a Giuseppe La Farina.

Identificati.vi c.talit~:
Sezione:
Fogl.i.o: 143

Particel.la: 155
Sub&1terno: 6

Compi..Lilta da:
Nocera Agostino

Isoritto al.l' a1bo:
Periti Edili

Prav. Messina

oiv. SN

N. 464

ata: 02/12/2017 - n. T32156 - Richiedente: GLLFPP67M28F158N
otale schede: l ~Formato di acquisizione: A4(21Ox297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
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W". ~d",p. O~fM",e Il
-._-sciitte ~a Messina

:3P..:;!.::..&:wo.._ :
. . l-IrSè hè-15al N.n.....__ ~.. . ..••••.

LkWg?g 1M

della Raccolta.

nato a

aIe dichiara

presenti=======================

.1'mprenditrice,
tcodice fiscale: n

del Repertorio - N.N.

In Messina, nel mio studio sito in Via Ugo Bassi

=====(

Avanti a me Avv.Antonino ARRIGO I fu Notar Cav. di

======================Sono

i

Nunzio,Notaio in Messina,iscritto nel Ruolo dei Distretti No

tarili Riuniti di Messina,Barcellona Pozzo di Gotto,Patti el

Mistretta e senza assistenza dei testimoni per la rinunzia d·1

cui in~ra.==================================================_1

quale

accomandatario della società n

sina al n. 1986 REA, DA UNA PARTE.··===-==-==.===--===_._====

E DALL'ALTRA:

presente atto aIe amministratore unico e come -tale

rappresentante della società ••••••••••••••• on sede in Messi-
I

na la carica è domiciliato

====-====···=====-c O H P R A V E N D I T A=================

I~===================REPUBBLICA IT~==-================_~

Il giorno '" duemila.!

\

!
I-

I



.,
Jst. n. 3 d~ep.09/0r/~

t .. !

2

~in concessione dal Ministero dei

industriale con annesse corti di terreno,

oggi in

stente in due fabbricati con annesse corti,

- che la società venditrice ha intenzione di trasferire alcu- i

40.000
7.000 l

500

32.000

101.000
1.010.000

L.

!MALE L. 1.222. 500

Bollo
Scritto
Repertorio
op1a reg.

Cop. volt e cat. t

Archivio
Onomio

':._-------------

l_
l'
! .

;;.-~---------_._-

;
Ìc-
i
I
ì:--,

.,
l1J
:t..•.

! ~iscritta nel Registro delle Imprese i ~----.-.--.--...- .-.------ -- '--f--- ~
! presso la C.C.I.A.A. di Messina al n. 24865/98.============== i ~
. --_._---------- ! .:

··...•I-~e~~:·com~:renti ,del~a cui~~enti ~à personale io Notai~--s-on-o-i-'. -+
I ,g

i I - ~

I certo, d'accordo fra di loro e con il mio consenso rinunziano I -;;--,--- '~

all'assistenza dei testimoni per il presente atto mediante ili ~
()

quale convengono e stipulano quanto segue.========-=--=======I ~
-----.-------------------+--_ liI -'fi--==========================PREHESSO =_== __====================1 ~

---------- I -!-
- che la società venditrice è proprietaria di un complesso I 0\ ~

. . cu-
./~.,~

sito in MessirYc(:;'II~~-~ ~.,
?o! i,~t{I-:"~ E"i~:.! ~\!~L~·.) i:~

••4. "ti 2;. lEVia U.Bonino , (ex Via La Farina) Isolato 4,ricadente in mag~J~()~~,cc.r giore estensione su terreno di proprietà della venditrice \~l>~;:i;~
k-------------.;-------------------------------- l 't'_o

~. wf .•.. I •••••_OL.
I ~per una parte su terreno detenuto in concessione;=========-==! ~
I 1ii, E

- che il fabbricato corrispondente alla particella 155 è sta-! ~. ,-- :I al; --.Il---
to edificato su_terreno di proprietà della società venditri-I ~

ceimentre un 'altra porzione del compi~sso industriale consi-~ I
corrispondente I i

CD
-8l--

o
M
CD..•.

! 4-Lavori Pubblici e ! .~
j - ~

carico al Consorzio per l'Area di Sviluppo Industria-I ~
I Z

I <i-0:--
! ~l_e_d_e_I_I_a_p_r_o_v_i_n_c_i_a_d_i_M_e_s_s_in_a_,_g_i_u_s_ta__ a_t_t_o_d_1_'_c_o_n_c_e_s_s_i_o_n_e__ r_o_-~__ ~

-t-. gato dal Segretario Amministrativo dell'Ufficio Gestione Pa- ~
ic- --il --------------------------------;----.~ ~

.-_ ~oniale di Messina in data 3 ottobre 1935, registrato a .~
-------~------<I------r- . ,- j

l' Messina il 14 dicembre 1935 al n. 2326;======================! oI (l.
i (l.~ ~u::

·0
....J
....J

i T
ne porzioni di detti fabbricati di sua proprietà,============1 ~

----.-----------+.---- ------.---------------------------------,-- o
I I 1ii

E
ii:



- che inoltre, la società venditrice ha intenzione di

1st. ~. 3 d.ep. 09/04/2018
i .
l

traSfej
~·!·_-----------------------------·-·---1

rire tutti i diritti nascenti dalla concessione,previa auto~
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Il acquisisca anche gli immobili

e spese, di permettere quindi, che la società acquirente

re e spese alla ristrutturazione, a norma di legge, degli im

3

seguenti immobili siti in Messina, Zona Industriale,

di legge, vende e trasferisce

Tutto ciò premesso e ritenuto e che forma parte integrante

pra rappresentata, con il presente atto

la quale in compra accetta il suo legale rappresentante,

sostanziale con quanto segue la società

P.R.G. della Città e precisamente: ========================1

U.Bonino (ex Via La Farina), ricadenti nell'Isolato 4 de

ciò si è tenuto conto nella determinazione del prezzo

mobili in oggetto, in quanto fatiscenti e pericolanti e

le necessarie autorizzazioni, e far si, sempre a proprie

proprio carico il contenzioso in atto esistente e ad ottener

venditrice, come sopra rappresentata, si impegna a definire

,/Qi. .-"
~~ .-,'
t...$':' :-~~~\."~,_.',

Pr;2 "l ;t;;~~.\Aquisisca direttamente dall'A.S.Io la proprietà o la concesk{l~· . ~ .~~.--. ,
~~).r'),;_.;-_'-,_..•.~:~(:(,:.iI_~~·~.·~.·.·i •../s~one J~ ~. ~~ • del terreno.======---=================-=======-=======,

~ _~C;::I· _ che la società acquirente, inoltre, procederà a proprie co

I
I

nell'area ex Z.I.R. in carico A.S.I. a tal fine la socie

vendita.============~================·2 ••__===-=======--====

rizzazione da parte dell'Ente concedente, in modo tale che l-

__ o

!
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catastale

=========a~========1

rendita

4

salvo altri confinanti.==============

vani catastali 9 5

1st. n. 3 d+~p.09/041/
'. I

i

artita 22441 foglio 143, particella 155 sub.6

I
1) TUTTO ed intero un appartamento adibito ad ufficio consi-I-- ---". . _.---'--r

I

annesso cortiletto ali
"j--

,

stente in un androne di ingresso ~~_n

Nel N.C.E.U. del Comune .di Messina detto immobile è

Classe 1

5.035.000.====-====================================_·========1

Farina iano terra e primo Zona Censuaria 1, Categoria

del fabbricato

alla parte acquirènte, condizi@natamenté

Sono com rese nella vendita le parti comuni red

articella 156 sub.6 Via La,
I

iano terra Zona Censuaria 1 Cate oria C/2 Classe!

6 m .207 rendita catastale lire 1.800.900.=================1
I

indiViSibilii
Ie.=====================!
I
IInoltre la arte venditrice dà il consenso al trasferimento I
I

al rilascio delle I
I

nece~sarie autorizzazioni. dei fabbricati e di tutti i dirit-I
I

ti nascenti dalla concessio e del terreno e dei fabb 'cati i-i
I
I

In Catasto al ~io 143, particella 51

_J?~~O terra, e in otto vani al primo ..Eiano,__g.<>.!l.f.~.n~te:__conl"--J
IU.Bonino e con la società_y~~d~trice da due lati, sal-j
!

i
! 2) TUTTO ed intero un capannone industriale consistente
l
I
I

I due vani al iano terra confinante: con ro rietà della,
I

I venditrice da tre lati
I
i Nel N.C.E.U. del Comune di Messina detto immobile è censito
I
I alla partita 22441, foglio 143
!
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1st. r'l. 3 ~+ep.-U970472018
!

i
!
i
I
isulle!

alla data 0-

.~.•.. -' :'..

ca prevista nel

osizioni di le

è stata iniziata in data ante-

5

.;

anto venduto è stato dichiarato nella;

dichiara di

che il reddito di

Dichiara la società venditrice, da me Notaio ammonita
I

di-I

Ichiarazione mendace, ai sensi qella legge 4 gennaio 1968 n.151

e:=======1
I

respon~abilità penali c~U':l_è;>_andar~Jncontro in caso di

- che la costruzione dei fabbricati in cui ricadono li immo-

ultima dichiarazione dei redditi

art.4 ed at sensi delle vi

cl

La vendita rocede con tutti gli annessi e connessi,accesso-I

ertinenze e di end nze servitù attive e assive tutto in-I

=====================~=================I

dierna è scaduto il termine di resentazione.======~s ••a====.

nella com lessiva somma di E. 2.292.000.000

fatta
I
Ipiano I

a fi-l
I
!nanziamento con la Legge 488/92 =='"'.•======== •••._=.=====~== •••.=~I

degli investimenti che~ ha avuto ammesso

immobili in oggetto, di cui la società venditrice si è

Il prezzo della vendita viene dalle parti convenuto a

I

to ampia, legale e liberatoria quietanza a saldo.============1

Nella determinazione del prezzo della vendita, si è tenuto I
I
Iconto dei lavori di ristrutturazione e essa a norma de "

centonovantaduemilioni somma che la arte

I ri

..~

----_ ..

·--_.



l

presente,d~

6

S1 1mpegna a regolare la detta imposta con l'Uf

competente.=====._a=-===========================I

cato su terreno di sua proprietà acquistato con atto

Dionisio Lombardo del 21 novembre

ad I.V.A., nella misura di legge, ed il

Ai sensi di legge e su mia richiesta la parte

presente atto a tassa fissa, trattandosi di atto soggetto

ce, la quale

stato già pagato dalla parte acquirente alla parte venditri-

'\": > "..
consegna la dichiarazione ai fini dell' INVIM. --"'========"'==~r:.')'....,

ILe parti precisano che il presente atto di vendita è soggett9

r~ativo importo ~

controllato e completato su cinque pagine e la

fido I.V.A.

si riceve da me Notaio, nel suindicato luogo, da me

(J)
o

I~
~"iii
: ":iicn

'"~u
Clz

-L..c.:
a: CIi

i U
I L

I.V.A.================"'========"'-==="'·===========·=·_====-=-=1 i~

'.' Quest I attofl i
I ~

scritto'l

'Le spese del presente atto e le conseguenziali sono a caricg

della parte acquirente, la quale, chiede la registrazione de~

,il 3 dicembre 1923 al n. 2936, da potere di

/', .__'. I Proprietà e ,possesso di quanto venduto passano da oggi

,:,~::~;::;:~~·'\1;~..:;:.l. so tàlla ,parte acquirente, con ogni effetto utile ed oneroso.

··-.,~.~~;;·:-;~~'-·~d~/:l·'!.~e part.f Ùnunziano espressamente ad ogni iscrizione di
,c ··~·~'l.·.,..., ,'/ -."r'..-~..'~ ;.-

_,_..... / teca legale che dal presente atto possa

1st.n. 3 dep. 09/
~ I

Dichiara'la parte venditrice, che quanto venduto è di sua ej

___________ -;.-_s_c_l_u_S_i_va_p__ro_p_r_1,'_età e possesso franco e libero da pesi ,iPote~

che, diritti di terzi in genere e come tale lo garantisce ~

lo trasferisce cosi come a lei è pervenuto per averlo edifi~

;-"------------
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7

si dell'art.51 n:8 della legge 16/2/1913

i. !
I ..

i, I
I

Ist.:n. 3 d~~p.09/04/2018

al

due fogli di carta e viene firmato dopo lettura data del pre-I )" ~ Cf i
;.,-_. - ---, -- -,,---..----..... .. . "-'T-' ~

! sente, da persona di mia fiducia e alla mia presenza (ai sen-I ~..---:----_._----_._----_._--------~: ----_ .._---!
I M

N.89), alle partii ~
l M..,... . ..... --------.--, ..-- .... ,- ...-".---- ., 1!

comparenti, che lo dichiarano pienamente conforme alla loro I ~
---_._------ ~

~
''''

i

I--71
!

t:~t~.._,,~'
-'-'.,'_o

. ·i-~·· . "'!"--"-;-.'~'-" -'-"-'i'''~''':- ..•;'- o •• . .'~ . -'.



1st. n. 3 ~.~p.09/04/2018

ARCHIVIO NOTARll..E DISTRETTUALE
DI

MESSINA

La presente copia· composta di 8 (olb~J facciate
compresa la presente, è confanne aJ]'originàle che si conserva in
questo archivio. 'l'

.•Si rilascia in carta semplice per uso f?1t:7'M Ì'1t tL , a
richiesta del signor ~ (J kw f, leIf Po
'"1:!idente~ • giusta b.Detta n.
&0 del~di€. ~f1>O
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